Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta YL.odzi polozonej w rejonie ulic: Lupkowej, Strykowskiej i Antoniego
Ksiazka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 190711940) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z2025.
poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Lupkowe;,
Strykowskiej 1 Antoniego Ksigzka, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publiczne;j;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granicg
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkow, =z zakazem
jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czg¢sci budynku i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin elewacyjnych oraz zewnegtrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1szyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

7) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej lub
réwnolegle do ktorej w odlegtosci nie wigkszej niz 7,5 m od linii rozgraniczajacej terendw
drog publicznych, terendw komunikacji drogowej wewnetrznej lub terendw komunikacji
pieszo - rowerowej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 50%
dhugosci tej linii;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy 1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta Lodzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce, przy
czym wymoOg ten nieobowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych;

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na dzialce a w przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej
1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po
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mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw koloréw;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczajg przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx —
grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
numerem 1 symbolem;

15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

17)ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektdow pomocniczych, gospodarczych
1 technicznych;

19) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) ochron¢ uktadu urbanistycznego istniejgcego osiedla mieszkalnego poprzez okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz systemu przestrzeni publicznych,
b) ochrong¢ obszaru przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw zabudowy,
¢) zatrzymanie rozpoczetych procesOw urbanizacji na znajdujacych sie¢ w granicach
obszaru terenach aktywnych przyrodniczo;
2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji:
a) ustug ucigzliwych,
b) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak:

- stacje paliw 1 myjnie samochodowe,

- warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochoddéw, z zastrzezeniem terenow:
IMNW-U, IMNW-U-RZP, IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 12MNW i 13MNW, dla
ktorych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow do
2 stanowisk,

¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy,
inng niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego
zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,
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b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z dopuszczeniem obiektéw
zwigzanych z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na
terenach IMNW-U-RZP i 1RZP,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od
linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem:

- terenow: IMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 10MNW, 11MNW, 1IMNB, 4MNB,
IMN-U, 2MNW-MNB i IMNW-KOG dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy innej
niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony terendw komunikacji drogowej publicznej, komunikacji drogowej
wewnetrznej 1 komunikacji pieszo-rowerowej,

- terendw przylegajacych do terenéw 1ZP 12ZP, dla ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony terenow zieleni urzadzone;,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespelniajacej
wymagan dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy 1nadbudowy do parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznosci jej
realizacji w linii zabudowy réwnolegtej;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 30,0 m,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wymagan okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dopuszczenie zachowania ksztattu
dachu, niezgodnego =z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla
terendow zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j;

5)w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i1dachow dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdw wykonczeniowych dla $cian
sposrod:  betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia
naturalnego, metalu, tynku, szkta, widkno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

o Zawartosé czerni Poziom Symbolrko.loru Gamy barw
) yd : (dwie pierwsze chromatycznosci (po mysIniku)
tedyqa cyfry) (dwie kolejne cyfry)
neutralne, biele,
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G szarosci, grafity

c) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w naturalnym
kolorze materialu lub w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub
czarnym,;

6) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji lub
zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i1 klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych w$ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajace; barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, Iub w kolorze grafitowym
odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okreslaja przepisy
odregbne,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowalnych usytuowanych przy granicy
z terenami drég publicznych elementow trakcji, znakow i sygnatow drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, ktore nie dotycza:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejgcych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymaganie wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg:
1) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP i 3ZP;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL i od 1KDD
do 8KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami od 1KR do 5KR;
4) tereny komunikacji pieszo-rowerowej od 1KP do 7KP;
5) teren komunikacji pieszej 1KPP
—polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami,

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
2) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
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c) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod - zakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatah na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

c) wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekéw, stawow oraz
rowow spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i1 rozbudowy spowodowane;j realizacjg inwestycji celu publicznego,

d) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, materialow, ktdére moga zanieczyscié
wody oraz sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony §rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: od
1ZP do 3ZP, 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL, od 1KDD do 8KDD, od 1KR do 5KR,
od 1KP do 7KP, 1KPP i od 1RN-ZN do 3RN-ZN instalacji odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny: od IMNW do 13MNW, od IMNB do 8 MNB, od IMNS do 4MNS, IMNW-
MNB, 2MNW-MNB, IMN-KOG, 2MN-KOG i IMNW-KOG zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow halasu w §rodowisku,

b) tereny: IMN-U, IMNW-MNB-U, IMNW-U i IMNW-U-RZP zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,

c) teren 1UZ zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny
szpitali w miastach”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku,

d) tereny 1ZD zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
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e) istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na terenach 1RN-ZN i13RN-ZN
zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

f) istniejaca zabudowe mieszkaniowg zagrodowa na terenie oznaczonym 1RZP zalicza sie¢
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

§ 8. Ustala si¢ granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich, ustanowionego uchwatag Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego
z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070);

2) dla otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich obowigzuja zasady ochrony
zgodne z:

a) rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody todzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich (Dz. Urz.
Woj. Loédzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) uchwatg Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

§ 9. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania
scalen 1 podziatow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i1podzialu nieruchomos$ci, dokonywanego na
wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1 zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzuja;

3) wynikajace 7z przepisoOw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego - ograniczenie
wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudow¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na
obszarze calego planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow

przylegtych, stanowia:

a) teren drogi gtéwnej — 1KDG (ul. Strykowska),

b) teren drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Lupkowa),

c) tereny drog lokalnych — 1KDL (ul. Antoniego Ksigzka), 2KDL (ulica bez nazwy)
1 3KDL (ul. Stasia),
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d) tereny drog dojazdowych - 1KDD (ul. Kobaltowa), 2KDD (ul. Rubinowa), 3KDD
(ul. Rubinowa), 4KDD (ul. Pirytowa), S5KDD (ul. Szmaragdowa), 6KDD
(ul. Diamentowa), 7KDD (ul. Diamentowa) i 8KDD (ul. Antoniego Ksiazka),

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej] — 1KR (ul. Aleksego Rzewskiego), 2KR
(ulica bez nazwy), 3KR (ul. Szafirowa), 4KR (ul. Ametystowa) i SKR (ul. Porfirowa),

f) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP i 7KP,

g) tereny komunikacji pieszej — KPP,

h) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia teren ulicy gtownej — 1KDG (ul. Strykowska) 1 zbiorczej -
1KDZ ( ul. Lupkowa).

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla zabudowy istniejacej na terenach od 1MNS do 4MNS nie stosuje sie wymogow
okreslonych wpkt 112 iustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla
samochodoéw osobowych — 0.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy
okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglac w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czgsci budynkow wielofunkcyjnych.

3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drog publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne
moga petic swoja funkcje.

2. Okre$la si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa BALUTY
5 w ul. Watbrzyskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor IVT;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka Sokotowka;

4) podstawowe zrddla zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn
200 zlokalizowany wul. Antoniego Ksigzka oraz gazocigg niskiego cisnienia Dn
200 zlokalizowany w ul. Aleksego Rzewskiego;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.
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§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 15. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:
1) tereny: 1ZP, 2ZP i 3ZP — dla publicznie dostgpnych parkow samorzadowych;
2) tereny od 1KP do 7KP — dla publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych
1 drég rowerowych;
3) teren 1KPP — dla publicznie dost¢pnego samorzagdowego ciggu pieszego;
4) tereny: 1KDZ, od 1KDL do 3 KDL i od 1KDD do 8KDD — dla drég publicznych.

§ 16. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi
gléwnej 1KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw od IMNW do 11MNW obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — dla terenu 3MNW.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkoéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 150 m?,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5, z zastrzezeniem
dzialek na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,5, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,0 m, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,SWZ 107, dla ktorej ustala si¢ maksimum 10,0 m,

- budynkoéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 3,0 m,

b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 20° lub dachy ptaskie, zdopuszczeniem jednospadowych dla
budynkoéw gospodarczych 1 garazy zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana,

- kalenica gtéwna budynkow mieszkalnych:

-- dla terenu 6MNW — réwnolegla lub prostopadta do pasa drogowego terenu drogi

6KDD,
-- dla terenu IOMNW - réwnolegla do pasa drogowego terenu drogi SKDD,
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-- dla terenu 1 IMNW - rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 3KR,
-- dla terenéw od IMNW do SMNW iod 7MNW do IMNW - réwnolegta do pasa
drogowego przylegajacego do dziatki budowlanej — z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla dziatek budowlanych w terenach od IMNW do SMNW i od 7TMNW do 9OMNW
zco najmniej dwiema granicami przylegajacymi do paséw drogowych, nakaz
lokalizacji kalenicy gtownej budynku réwnolegle do przynajmniej jednego z nich;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
400 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 400 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 16,5 m;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 10°,
z zastrzezeniem terenu 7MNW dla ktorego kat polozenia granic dziatki do pasa
drogowego od 55° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu 1IMNB do 7MNB obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkoéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 120 m?,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5, z zastrzezeniem
dzialek na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,5, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,0 m, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,SWZ 107, dla ktorej ustala si¢ maksimum 10,0 m,

- budynkoéw gospodarczych i1 garazy — maksimum 3,0 m.

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gltownych
potaci dachowych budynkow tworzacych zabudowe blizniacza o kacie nachylenia
do 20° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe o jednakowym spadku
gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 20° lub dachy ptaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 20° dla budynkéw
zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

- kalenica gtéwna budynkéw mieszkalnych:

-- dla terenu IMNB 1 2MNB réwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 1KDZ,
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-- dla terenu 3MNB réwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 3KDD,
-- dla terenu 4MNB rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 4KDD,
-- dla terenu SMNB rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 1KDD,
-- dla terenu 6MNB 1 7MNB rownolegla do pasa drogowego terenu drogi SKDD;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
300 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 300 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancjg 10°
z zastrzezeniem terenu 7MNB dla ktorego kat potozenia granic dziatki do pasa drogowego
ulicy 1 KDG od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenow 8MNB obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ustug — z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - lacznie
150 m?,
b) nadziemna intensywnosc zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych budynkéw tworzacych zabudowe blizniacza o kacie nachylenia od 20°
do 40°,

- kalenica gltowna budynkéw mieszkalnych ustugowych — rownolegla do pasa
drogowego przylegajacego do dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla dziatek budowlanych z co najmniej dwiema granicami przylegajacymi do paséw
drogowych, nakaz lokalizacji kalenicy gtownej budynku réwnolegle do przynajmniej
jednego z nich;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zwroconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 19,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15°.

§ 20. 1. Dla terenow IMNS 14MNS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy:

- dla terenu IMNS — maksimum 35%, a dla budynkoéw mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 180 m?,

- dla terenu 2MNS — maksimum 40%, a dla — budynkéw mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 120 m?,

- dla terenu 3MNS — maksimum 25%, a dla budynkow mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 100 m?,

- dla terenu 4MNS — maksimum 40%, a dla budynkéw mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 100 m?,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5, z zastrzezeniem
dziatek na ktorych nadziemna intensywnos¢ zabudowy istniejgcej przekracza 0,5, dla
ktérych ustala si¢ maksimum 0,7,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

-dla terenow: IMNS, 2MNS 14MNS w zakresie budynkéw mieszkalnych —
maksimum 5,5 m,

- dla terenu 3MNS w zakresie budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,0,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 3,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gltownych
potaci dachowych budynkoéw tworzacych zabudowe szeregowa lub grupowa o kacie
nachylenia:

-- dla terenéw 1MNS i1 2MNS do 20° lub dachy ptaskie,

-- dla terenéw dla 3MNS 1 4MNS dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe o jednakowym spadku
gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 20° lub dachy ptaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

- kalenica gtéwna budynkéw mieszkalnych:

-- dla terenu IMNS i 3MNS rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 2KDD,

-- dla terenu 2MNS rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 1KDD,
-- dla terenu 4MNS rownolegla do pasa drogowego terenu drogi 3KR;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdoconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
200 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 200 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 10°,
z zastrzezeniem terenu 2MNS dla ktoérego kat poloZenia granic dziatki do pasa drogowego
ulicy 1 KDD od 75° do 90°.

§21.1.Dla terenéw 1MN-KOG 12MN-KOG obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub garazu;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMN-KOG - maksimum 35%,
- dla terenu 2MN-KOG - maksimum 30%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,05, maksimum 0,5,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu IMN-KOG — minimum 30%,
- dla terenu 2MN-KOG — minimum 40%;
2) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren garazu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) nadziemna intensywnosc zabudowy — minimum 0,05, maksimum 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
—dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
-- dla terenu IMN-KOG w zakresie budynkow mieszkalnych — maksimum 5,5 m,

-- dla terenu 2MN-KOG w zakresie budynkow mieszkalnych — maksimum 8,0 m,
-- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 3,0 m,

—dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu —
maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow:
- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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-- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku glownych potaci dachowych o kacie
nachylenia do 20° Ilub dachy plaskie, zdopuszczeniem jednospadowych
zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,

-- kalenica gtéwna budynkow mieszkalnych:

--- dla terenu 1IMN-KOG roéwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 2KDD,
--- dla terenu 2MN-KOG réwnolegta do pasa drogowego przylegajacego do dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu:
-- dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 20 lub dachy ptaskie,

-- kalenica gtéwna:
--- dla terenu 1MN-KOG réwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 1KDD,
--- dla terenu 2MN-KOG réwnolegta do pasa drogowego przylegajacego do dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla dziatek budowlanych z co najmniej dwiema granicami przylegajacymi do pasow

drogowych, nakaz lokalizacji kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do przynajmniej
jednego z nich,

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw, zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatka budowlana.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) minimum 145 m? dla terenu 1MN-KOG,
b) minimum 130 m? dla terenu 2MN-KOG;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 65° do 90°.

§ 22. 1 Dla terenu IMNW-KOG obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub garazu;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren garazu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,3,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 8,0 m,

-- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 3,0 m,

- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu —
maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow:
- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku glownych potaci dachowych o kacie

nachylenia do 20° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych dla
budynkéw gospodarczych i garazy zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

-- kalenica gléwna budynkéw mieszkalnych — rownolegta do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu:
-- dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 20° lub dachy ptaskie,

-- kalenica gltéwna — roéwnoleglta do pasa drogowego przylegajacego do dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla dziatek budowlanych z co najmniej dwiema granicami przylegajacymi do paséw
drogowych, nakaz lokalizacji kalenicy gtoéwnej budynku réwnolegle do przynajmniej
jednego z nich;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dopuszczenie lokalizacji budynkéw
gospodarczych 1 garazy, zwrdéconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang.

4. W zakresie szczegOlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 495 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°.

§ 23. 1 Dla terenu 1U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustug z wykluczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,3,
c) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachu — dach ptaski,
c) kalenica gléwna — réwnolegla do pasa drogowego terenu drogi 1KDD;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 650 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 72° do 90°.

§24.1.Dla terenu 1MN-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maksimum 5,5 m,
- budynku ustugowego — maksimum 7,0 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw gospodarczych
1 garazy zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
- kalenica gtowna:
-- budynku mieszkalnego - réwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 3KR,

-- budynku ustugowego - rownolegta do pasa drogowego terenu drogi 1KDG;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, gospodarczego
i garazu zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,
b) forma budynku ustugowego wolnostojaca.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
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§ 25. 1. Dla terenu IMNW-MNB-U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkéw mieszkalnych
lub ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatlce budowlanej - lacznie
150 m?,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gitéwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 20° lub dachy ptaskie,
- kalenica gléwna budynkéw — rownoleglta lub prostopadta do pasa drogowego terenu
drogi 3KDL,;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych zwrdoconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 600 m?;
2) dla zabudowy bliZniaczej - 400 m>.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — minimum 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — minimum 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°.

§ 26. 1. Dla terenu 1IMNW-U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20%, a dla budynkoéw mieszkalnych lub
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - lacznie
300 m?,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,4, z zastrzezeniem
dziatek na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy istniejgcej przekracza 0,4, dla
ktérych ustala si¢ maksimum 0,6,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia od 25° do 40°,
- kalenica gtowna budynkéw — rownolegla lub prostopadita do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlane;;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji - zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 1600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 29,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°.

§27.1.Dla terenow 1IMNW-MNB i2MNW-MNB obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren komunikacji drogowej wewngetrznej — dla terenu IMNW-MNB.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — Iacznie
150 m?,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,7,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8,0 m, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,SWZ 107, dla ktorej ustala si¢ maksimum 10,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych
oraz o kacie nachylenia od 25° do 40°,
— kalenica gtowna budynkow mieszkalnych:
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--dla terenu IMNW-MNB réwnolegla do pasa drogowego przylegajacego do dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem tiret trzecie,
-- dla terenu 2MNW-MNB réwnolegta do pasa drogowego terenu drogi 4KR,

—dla dziatek budowlanych zco najmniej dwiema granicami przylegajagcymi do pasow
drogowych, nakaz lokalizacji kalenicy glownej budynku réwnolegle do przynajmniej
jednego z nich;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i1 funkcji:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 28. 1. Dla terenow 12MNW 1 13MNW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25%, adla budynkéw mieszkalnych
1 uslugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - tacznie
200 m?,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,0 m, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,SWZ 107, dla ktorej ustala si¢ maksimum 10,0 m,
- budynkow ustugowych — maksimum 6,5 m;
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 40° lub dachy ptaskie,
- kalenica gitowna budynkow - rownolegla lub prostopadta do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlane;;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 1200 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 29. 1. Dla terenu 1UZ obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0.4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy ptaskie,
- kalenica gtowna budynkéw - rownolegla lub prostopadta do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlanej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 8100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 90°.

§ 30. 1. Dla terenu IMNW-U-RZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 8,0 m,
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- budynkéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 40° lub dachy ptaskie,
- kalenica gitowna budynkow - rownolegla lub prostopadta do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlane;;
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 4400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°.

§31.1.Dla terenu 1RZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,2,
c¢) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 40° lub dachy ptaskie,
- kalenica gtéwna budynkéw — rownolegta lub prostopadla do pasa drogowego
przylegajacego do dziatki budowlane;.
4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ - dopuszczenie remontu i przebudowy.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 9400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu 1ZD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu ogolnego:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu dziatek — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow terenu og6lnego — maksimum 6,0 m,
-altany  dziatlkowe 1iobiekty  gospodarcze na  dziatkach —  zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
b) geometria dachow:
- dla budynkéw w ramach terenu ogdlnego dachy wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,
-dla altan dziatkowych iobiektéw gospodarczych na dzialkach — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.
4. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 9100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 100 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§33.1.Dla terendbw od 1RN-ZN do 3RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

b) teren wod powierzchniowych srédladowych,

c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy i1nadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy - budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

b) wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,0 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia od 25° do 40°, o kalenicy gléwnej budynkow
réwnolegtej lub prostopadta do pasa drogowego przylegajacego do dziatki budowlane;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego — minimum 25 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 90°.
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§ 34. 1. Dla terenow od 1ZP do 3ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren komunikacji pieszo — rowerowej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — dla terenu 3ZP,
c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenu 1ZP — minimum 900 m?,
b) dla terenu 2ZP — minimum 1000 m?,
¢) dla terenu 3ZP — minimum 1900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
a) dla terenu 1ZP — minimum 2 m,
b) dla terenu 2ZP — minimum 1 m,
¢) dla terenu 3ZP — minimum 35 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 35.1.Dla terenu 1IGS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren stacji gazowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,5 m,
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 25° lub dachy ptaskie,
- kalenica gtéwna budynku — rownolegta lub prostopadta do pasa drogowego.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 130 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — do 90° z tolerancja 10°.

§ 36. 1. Dla terenow: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL i 3KDL oraz od 1KDD do 8KDD
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDG - teren drogi gtéwne;j,
b) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
c) IKDL, 2KDL i 3KDL — tereny drég lokalnych,
d) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,7KDD i8KDD - tereny drog
dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla terenu 1 KDG — ul. Strykowska,
a) teren drogi gléwnej,
b) szeroko$¢ pomigdzy wschodnig granicg planu, azachodnig linig rozgraniczajaca
zmienna od 34,0 m do 58,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDZ — ul. Lupkowa,
a) teren drogi zbiorczej,
b) szeroko$¢ pomigdzy pdinocng granica planu, apotudniowa liniag rozgraniczajaca
zmienna od 18,8 m do 40,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL — ul. Antoniego Ksiazka,
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ pomigdzy zachodnig granica planu, a wschodnig linig rozgraniczajaca
zmienna od 14,9 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 2KDL — ulica bez nazwy,
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 3KDL - ul. Stasia,
a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,8 m do 40,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu 1KDD — ul. Kobaltowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,7m do 17,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 2KDD — ul. Rubinowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,3m do 14,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla terenu 3KDD — ul. Rubinowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,6 m do 7,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
9) dla terenu 4KDD — ul. Pirytowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,8 m do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
10) dla terenu SKDD — ul. Szmaragdowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,3m do 10,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
11) dla terenu 6KDD — ul. Diamentowa:
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a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3m do 11,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) dla terenu 7KDD — ul. Diamentowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 59m do 11,8m, zgodnie
z rysunkiem planu;
13) dla terenu 8KDD — ul. Antoniego Ksigzka:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ pomigdzy zachodnig granicg planu, a wschodnig linig rozgraniczajaca
zmienna od 11,0 m do 21,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen na
tukach, w rejonie placow do zawracania i skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§37.1.Dla terenéw od 1KP do 7KP obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla terenu 1KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,5 m do 12,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,5 m do 9,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,3 m do 2,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,5 m do 3,1 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
5)dla terenu SKP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,3 m do 3,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 6KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,2 m do 7,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 7KP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0 m do 6,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38.1. Dla terenu 1KPP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,5 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Dla terenéw od 1KR do 5KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
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1)dla terenu 1KR (ul. Aleksego Rzewskiego) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 6,4 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KR (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od
6,0 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KR (ul. Szafirowa) — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,4 m
do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla terenu 4KR (ul. Ametystowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od
10,0 m do 13,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu SKR (ul. Porfirowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,9 m
do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen na
tukach, w rejonie placow do zawracania 1 skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 40. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67 a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi

Projekt Strona 26
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU ZLOZONYCH W TRAKCIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNYCH Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- budowa drég publicznych, w tym: jezdni, drog dla pieszych i roweroéw, chodnikow,

budowa ciggdw pieszo-rowerowych,

wyposazenie terendw drog oraz terendOw ciggow pieszych 1 pieszo-rowerowych w sie¢
o$wietlenia ulicznego,

- realizacja niezbednego oswietlenia w terenach zieleni urzadzonej,

- budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa).

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkoéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1
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