UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Lupkowej,
Strykowskiej i Antoniego Ksigzka.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LXXXV/2579/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 grudnia
2023 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Lupkowej, Strykowskiej
1 Antoniego Ksigzka.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 42 ha polozony jest
w potnocnej cze$ci miasta na terenie osiedla Julianéw — Marysin — Rogi. W czgsci pdinocnej
obszaru opracowania przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zar6wno
wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej. Dodatkowo znajduja si¢ tam roOwniez m.in. tereny
rodzinnych ogrodow dziatkowych, a takze budynki Lodzkiego Hospicjum dla Dzieci oraz obiekty
produkcyjne. W potudniowej czesci obszaru przewazaja nieruchomosci niezabudowane, w tym w
duzej mierze zadrzewione tereny aktywne przyrodniczo. Znajdujg si¢ tam réwniez m.in.
pojedyncze budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz gospodarstwo ogrodnicze.

Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od potocy — ulica Lupkowa,

- od wschodu i1 potudniowego wschodu — ulica Strykowska,
- od zachodu — ulica Antoniego Ksigzka.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i analiza wptywu ustalen projektu planu miejscowego na
finanse publiczne.

Przedmiotem projektu planu dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Lupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony s$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z czym, okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze decyzji
administracyjnych.

Celami opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujgcych ksztaltowanie tadu
przestrzennego, w tym ochrona obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochrona obszaru przed
zwigkszeniem intensywnosci zabudowy zwigzana z zachowaniem funkcji ustug ekosystemowych
1 przyrodniczych, a takze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i1 $rodowiskowych
pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a terenami aktywnymi przyrodniczo, zgodnie
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zwymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie

w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach, ktorej jako przeznaczenie

dopuszczalne wskazano takze zabudowe ustugowa,

- O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,

- D —tereny ogrodow dziatkowych.

Projekt planu zgodnie z obowigzujacym Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — MNB,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej - MNS,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — MNW- MNB,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub garazu — MN-KOG,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub garazu — MNW-KOG,

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego — od MNW-U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego
—od MNW-MNB-U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego — od MN-U,

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego Ilub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — MNW-U-RZP,

- teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego — U,

- teren ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej — UZ,

- teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP,

- teren ogrodow dziatkowych — ZD,

- tereny zieleni urzadzonej — ZP,

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — RN-ZN,

- teren stacji gazowej — IGS,

- tereny drog publicznych: drogi gtownej — KDG, drogi zbiorczej KDZ, drég lokalnych KDL,
1 drog dojazdowych KDD,

- tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR,

- tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP,

- tereny komunikacji pieszej — KPP.
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W  projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci,
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz.527 i 680) dalej zwang ustawa, umozliwia organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktéore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggniegciu ma stuzy¢. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci lub ustalenie rozwigzan technologicznych bedzie nastgpowato na
etapie realizacji inwestycji. Ponadto, nalezy wskaza¢ na potrzebe zapewnienia racjonalnych
mozliwosci realizacji zabudowy na poszczegdlnych nieruchomos$ciach, ktorej lokalizacja nie
powinna by¢ wuzalezniona od przebiegu wystepujacej infrastruktury. Jednoczesnie nalezy
zaznaczyC, ze rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacych wprowadzanie okreslonych ograniczei w zagospodarowaniu
terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejgcych gazociggdw w terenach
innych niz tereny drog publicznych, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej. Na podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych
parametrOw gazociagow wystepujacych w granicach obszaru objetego planem oraz roku ich
budowy i zastosowanego materiatu wyznaczono szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktora jest zgodna
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ww. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych iréwnoleglych linii
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametréw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zasad w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatow wykonczeniowych i kolorystki obiektows;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw spdjnego
zpolityka przestrzenng miasta wyrazona w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wskazanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowg oraz
zachowanie i ochrong terenow aktywnych przyrodniczo;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:
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4)

a) zasad ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej
infrastruktury technicznej i drogowe;j,

b) wymagan w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na obszarze
planu nalezg tereny zieleni urzadzonej, tereny drog publicznych, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami
okreslonymi w teks$cie projektu planu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia podatnosci
na zmiany klimatu, poprzez okre$lenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

b) mozliwos¢ realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, poprzez niewprowadzenie zakazu
lokalizacji takich instalacji,

¢) dopuszczenie wykorzystania w terenach: od 1ZP do 3ZP, 1IKDG, 1KDZ, od 1KDD do
8KDD, od IKR do 5KR od 1KP, 1KPP i od IRN-ZN do 3RN-ZN instalacji
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odregbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

d) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami

nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenoOw przeznaczonych na cele zabudowy,
- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych 1 roztopowych dla
terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,
- wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
- wlaczenie terenow do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminie,

¢)  w zakresie ochrony wod - zakazu:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawOw oraz
rowow spetniajacych role odbiornikow woéd powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,
- gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody
oraz sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow,
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f) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - nakazu zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie,

g) w zakresie ochrony powietrza — zakazu stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne
normy,

h) zasad w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i hatasem,

1) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej we wszystkich terenach, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacji budynkéw oraz w terenach zieleni urzadzonej
publicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

- okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

- okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami,

- ustalenie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu — poprzez wskazanie stref kontrolowanych od gazociagow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzajgc ustalenia przeznaczenia poszczegélnych
terendw, uwzgledniajace ich istnicjace uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska oraz umozliwiajace racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalnie ingerujacy
w tereny stanowigce wilasno$¢ prywatng, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz
zgodny z wymogami ochrony §rodowiska 1 tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) umozliwienie wykorzystania drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan
w sytuacjach szczegoOlnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5
ustawy, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terenow inwestycji celu
publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, okre§lajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania
przestrzennego — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
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srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi oraz ogloszenie w prasie 1 na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w formie spotkania otwartego, dyzurow projektanta oraz zbierania uwag,

b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pisSmie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej,
w szczegblnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci  formalno-prawnych  okreSlonych w art. 17 ustawy, jak rOwniez
na podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiedniag ilos¢ 1 jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludno$ci oraz ustalenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i1 $rodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN), poprzez
zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz drég oraz w wyniku wprowadzenia zakazu lokalizacji punktow
zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej poprzez utrzymanie i ochrone¢ terenéw uzytkowanych rolniczo 1 wyznaczenie terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz terenow produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dob kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskow, tj. od 26 marca 2024 r. do 16 kwietnia 2024 r., zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy
wplynety 154 wnioski, w tym 120 spetniajacych wymogi formalne. Ponadto, na podstawie art.
17 pkt 2 ustawy, Prezydent Miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty instytucje 1 organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu zostal
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II.

okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W
terminie tym wplyneto 6 wnioskow, w tym 2 spetniajace wymogi formalne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom
spotecznym w okresie od 7 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag, tj. od 7 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r., wptyneto 127 uwag, w tym 120
spetniajacych wymogi formalne. Prezydent Miasta todzi zaproponowal, aby uwzgledni¢
w calosci 2 uwagi, czesciowo uwzgledni¢ 27 i nie uwzgledni¢ 91 uwag.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy, sporzadzono
prognoze oddzialywania na srodowisko. Ponadto przeprowadzono analize wplywu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej
zabudowy poprzez uzupehlnienie 1 porzadkowanie istniejacych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uklad komunikacyjny.
Zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja i ulatwiajg przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow po istniejacych drogach publicznych.

Przy planowaniu lokalizacji nowej zabudowy zostalo wzigte pod uwage znaczne
zainwestowanie terenu, intensywno$¢, charakter zabudowy oraz istniejgce podziaty
wlasnosciowe. Parametry zabudowy ksztaltujgce tad w przestrzeni, zostaty przyjete w oparciu
o wartosci istniejacej substancji budowlanej. Celem takich dziatan byta potrzeba wpisania si¢
oraz uzupetnienia obecnej struktury przestrzennej osiedla.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzah pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje 1 organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania fadu przestrzennego, koniecznos$cig speinienia
wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych i prywatnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego l.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy, w celu oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w
Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Analiza ta wykazata, ze nie
zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta na obszarze
objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.
Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:
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- w zakresie dostepno$ci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zamieszczong deklaracjg dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia planu, uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach sktadania wnioskow
oraz umozliwia zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w udostgpnionym
projekcie planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dost¢pu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie
okreslonej w tym wniosku.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne okresla potencjalne
dochody 1 wplywy z tytulu uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza, ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Wydatki z budzetu
gminy zwigzane sa glownie z realizacjg inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz
pozostatych przestrzeni publicznych stanowigcych cele publiczne, a takze realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatdw, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ dziatan wilascicieli nieruchomosci, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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