UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej zostat
sporzadzony w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr XLVI/1422/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w dniu
22 lipca 2021 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone byto na tablicach ogloszen
Urzgdu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a ponadto na stronie BIP
www.mpu.lodz.pl. We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na skladanie
wnioskéw do planu tj. do dnia 20 sierpnia 2021 r. wpltyneto 18 wnioskéw. Prezydent Miasta
Lodzi zarzadzeniem Nr 2353/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022r. rozpatrzyl wnioski.
Rozstrzygnigcie zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Lodzi.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
zprocedurg sporzadzenia planu okre§long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
uwzgledniajgc art. 67 ust 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niezb¢dnych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz uzyskal niezbedne iwymagane prawem opinie iuzgodnienia
formalne.

Przyjete w planiec miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
1 zagospodarowania terenéw uwzgledniajg konieczno$é zachowania ladu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru byto ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze realizowana
politykg przestrzenng Miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, zasad ochrony srodowiska, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.



Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okre$lajg przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegbtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
4) teren zabudowy ustlug oswiaty, sportu i rekreacji (U),
5) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji (US),

6) teren ogrodéw dziatkowych (ZD),

7) tereny lasow i zalesien (ZL),

8) teren rekreacji i wypoczynku (RW),

9) tereny stacji transformatorowych (E),

10) tereny drég publicznych (KDL i KDD),

11) teren drogi wewngtrzne] (KDW).

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na S$rodowisko, ktéra stanowi
realizacj¢ obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zakres i stopiefi szczegétowosci informacji wymaganych w Prognozie zostal uzgodniony
wtrybie art. 53 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Eodzi
(pismo zdnia 29 lipca 2021r., znak: WOOS$.411.280.2021.MGw) oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lodzi (pismo z dnia 3 sierpnia 2021 r., znak:
PPIS.ZNS.9022.1.44.2021.580.KD).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko podlegat procedurze
opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktorej zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (opinie sanitarne —
pisma znak: PPIS.ZNS.90280.44.2021.991 EA z dnia 28 grudnia 2022 r., PPIS.ZNS.90280.
44.2021.103 EA z dnia 13 marca 2023 r. i OZNS.90280.654.2024.EA z dnia 25.06.2024 r.)
oraz pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ELodzi
(pisma  znak: WO008$.410.435.2022MGw ~ z  dnia 22 grudnia 2022 .,
WO00S.410.57.2023.MGw z dnia 7 marca 2023 r. i WOO0S.410.134.2024 MGw z dnia
24.06.2024 1.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wytozenie odbylo sie w dniach od 25 kwietnia
2023 r. do 16 maja 2023 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sic w
Gazecie Wyborczej w dniu 18 kwietnia 2023 r. Drugie wytozenie do publicznego wgladu
odbylo si¢ w dniach od 29 lipca 2024 r. do 19 sierpnia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 22 lipca 2024 r. Obwieszczenia



o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone zostaly na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta f.odzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a ponadto na stronie BIP
www.mpu.lodz.pl. W ogloszeniach i obwieszczeniach o wylozeniu do publicznego wgladu

zostaly zawarte informacje o terminach i miejscach wytozen oraz dyskusjach publicznych nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, atakze o terminach i sposobach skladania
uwag. W zwigzku z pierwszym wylozeniem do publicznego wgladu uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 31 maja 2023 r. W terminie tym wplynely 62 uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta f.odzi Nr 698/2024 z dnia 9 kwietnia
2024 r. W zwigzku z drugim wylozeniem do publicznego wgladu uwagi do projektu planu
mozna bylo sklada¢ do dnia 2 wrzesnia 2024 r. W terminie tym wplynety 73 uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta f.0dzi Nr 2407/2024 z dnia 12 listopada
2024 r. Rozstrzygnigcia uwag zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urze¢du Miasta Fodzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony Srodowiska.
Najistotniejsze ustalenia z zakresu jego ochrony $rodowiska to:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem:

— przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,

— zalesien;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz krajobrazu:
a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajgcych tereny ulic,
z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady
kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,
b) nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie systemu sktadajgcego si¢ z terendw lasow
oznaczonych symbolami 1ZL 1 2ZL oraz terendw rekreacji i wypoczynku 1RW;
4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
c) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
d) wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;



5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okres§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania  zbiorowego”, w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZD iRW zalicza sie do terendéw
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny rekreacyjno - wypoczynkowe”
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

Realizacja ustalenn projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddzialywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisdéw ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja; najblizszy obiekt — rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie — potozony jest
w odleglosci okoto 1 km na poludniowy wschod od obszaru objetego projektem planu. Z tego
samego wzgledu w prognozie oddzialywania na srodowisko nie wskazuje si¢ rozwigzan
alternatywnych do zawartych w projekcie planu. Dopuszczalne ustaleniami planu dziatania
w ramach poszczegélnych terendw nie powinny skutkowaé znaczacymi oddzialywaniami
na Srodowisko, w szczegélnosci na srodowisko na terenach polozonych poza obszarem
opracowania. Uznano jednak, iz dla potrzeb oceny projektowanego planu - pod katem jego
skutkow dla srodowiska - wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie
tylko okreslanych jako znaczace. Oddzialywania te zostaty okre$lone w stosunku
do poszczegblnych elementéw skladowych srodowiska analizowanego obszaru.



Potencjalnie najwigkszy negatywny wplyw na stan Srodowiska i jako$¢ zycia
mieszkancéw na analizowanym obszarze moze mie¢ ruch samochodowy, bedgcy zrédtem
hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb; ucigzliwosci te bedg
si¢ wigza¢ przede wszystkim z ruchem pojazdow po drogach przebiegajacych wzdhuz granic
obszaru opracowania (ulicach Konstantynowskiej i Krakowskiej), w mniejszym stopniu
po drogach wewnatrz obszaru.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie obszaru
z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem ladu przestrzennego tej czesci
miasta. W projekcie zachowane zostaly istniejgce tereny laséw i ogrodéw dziatkowych, a jako
teren rekreacyjno-wypoczynkowy takze =zadrzewiony teren pomig¢dzy ul. Zyndrama
1 ul. Krakowska. Ustalone w projekcie wskazniki zagospodarowania terenéw dla wiekszosci
dzialek budowlanych na tym obszarze dopuszczaja powierzchni¢ zabudowy w wysokosci
maksimum 7% — 30%, a powierzchni¢ biologicznie czynng w wysoko$ci minimum 30% -
65%.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania terendw
iich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przyszlych uzytkownikow terenéw szereg wymogdw
z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczeniec dobrego stanu Srodowiska
na analizowanym obszarze.

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sasiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ladu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla
jakosci Srodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkoéw oraz innych elementoéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustaled miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny byé przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sig
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych



w Srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi




