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UCHWALA NR X1/287/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 4 grudnia 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.146511572) oraz art. 14 ust. 81iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2024r. poz.1130)  wzwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowe;j,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejace;j;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni elewacji frontowej budynku;

8) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub réwnolegle do
ktorej w odlegtosci nie wickszej niz 10 m obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum
50% dtugosci linii;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

10) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggéow komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand,
ogrodow zimowych;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegélnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;
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13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
calo$¢ funkcjonalng, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupehniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktéorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowac;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa
zawarto$¢ kolorow

(z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
cze$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terendow drog publicznych — takze klase
techniczng drogi;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j
i socjalnej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii,
administracji, biurowosci, finansow, rzemiosta ustugowego;

20) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

22) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

23) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

24) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miegjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu potaci dachu;

25) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni publicznej,
ktora nie obejmuje obiektdow: pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

26) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochron¢ uktadu urbanistycznego osiedla Zdrowie poprzez ksztaltowanie zabudowy, zieleni i ukladu
komunikacyjnego,

b) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej oraz zieleni le$nej;

2) w zakresie przeznaczenia terendw - zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1 000 m?i wyzszej,
b) ustug uciazliwych,

¢) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe,

d) punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

b) dla dzialek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego, zgodnie z przynajmniej jedng z tych
linii,

c¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem terenu 1RW,

d) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, zakaz ten nie dotyczy terenéw 1US i 1U,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonywania innych robdot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy oraz wykonania innych robéot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznos$ci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej lub réwnolegle;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy okres$lona w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegélowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$§¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci zabudowy albo minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakos$ci uzytkowania, bez koniecznoS$ci osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej,

d) dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespetniajacej wymagan okreSlonych w ustaleniach
szczegotowych wylacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy
zabytku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy frontowej dla budynkéw lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy
obowiazujaca lub roéwnolegla:

a) o dachach kalenicowych — nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do linii
zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktdrej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢,

b) o dachach ptaskich lub kopertowych — nakaz ksztaltowania ukladu $cian zewngtrznych réwnolegle do
linii zabudowy wytyczonej wzdhuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:

a)nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, widkno-
cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

. . Zawe.trtoéc' czerni Poziom chromatycznosci %y:)n 2101;1(;11?31 Opis banw
System i edycja (dwie pierwsze (dwie kolejne cyfry) po my
cyfry)
neutralne, biele,
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,.N,G szarosci, grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze: ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-c w przypadku
zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z przeprowadzonych prac
konserwatorskich lub restauratorskich;

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkdéw,
z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw lub zapewnienia bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendw przestrzeni publicznych
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztéw telekomunikacyjnych,
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c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakow i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja parametry okreslone
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL iod
1KDD do 23KDD oraz teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW polegajacy na
nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:
- przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
- zalesien;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz krajobrazu:

a)nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu w sposoéb kontynuujacy zasady kompozycji oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) nakaz ksztaltowania zieleni poprzez tworzenie systemu skladajacego si¢ z terenow lasoéw oznaczonych
symbolami 1ZL i 2ZL oraz terenow rekreacji i wypoczynku 1RW;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych iroztopowych dla terenéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

c) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ izbiorowego odprowadzenia S$ciekdw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

d) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w Gminie;

4)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZD i RW zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody ustanowiony rozporzadzeniem Nr 12/91 Wojewody
Lodzkiego zdnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody na terenie
wojewoOdztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 11,
poz. 253) - dab szypultkowy ,,Wtodek™ przy ul. Krakowskiej 28;

2) okresla si¢ sposob zagospodarowania izasady ochrony pomnika przyrody, zgodnie zuchwalg Nr
XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 roku poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej wskazang na rysunku planu, w ktdrej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E
wymieniony w tabeli w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3, dla ktorego ustala si¢ ochrone
poprzez:

a) nakaz zachowania elementdw i parametrow zabytku podlegajacych ochronie wymienionych w tabeli
w ustaleniach szczegotowych,

b) nakaz, o ktorym mowa w lit. a, nie obowiazuje w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich
1 restauratorskich.

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi lub infrastrukturg techniczna.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, po 7,5 m od osi linii;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociggdw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 112, zakazy dotyczace odpowiednio stref
ochronnych i stref kontrolowanych nie obowiazuja;

4) wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, obejmujace
rowniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego £6dz im. Wiadystawa Reymonta — na
obszarze calego planu,

b) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow przyleglych, stanowia
tereny:

a) ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (ul. Biegunowa), 2KDL (ul. Jerzego
Michatowicza), 3KDL (ul. Krancowa) i 4 KDL (ul. Krancowa),

b) ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul. Prezydenta Thomasa Wilsona),
2KDD (ul. Minerska), 3KDD (ul. Rokitny), 4KDD

(ul. Wtadystawa Syrokomli), SKDD (ul. Rzeszowska), 6KDD (ul. Tarnowska), 7KDD (ul. Gwardzistow),
8KDD i19KDD (ul. Warnenska), 10KDD, 11KDD i 12KDD (ul. Barska), 13KDD (ul. Namiotowa),
14KDD (ul. Kusa), 15KDD (ul. Zakret), 16KDD (ul. Filarecka), 17KDD, 19KDD i 22KDD (ul. gen.
Jozefa Sutkowskiego), 18KDD, 20KDD 123KDD (ul. gen. Jozefa Chtopickiego),
21KDD (ul. Mikotaja Zyndrama),

¢) ulicy wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Filomatow);

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg ulice Konstantynowska i Krakowska zlokalizowane poza granica planu;

3) dopuszczenie budowy nowych drog iinnych szlakoéw komunikacyjnych, atakze remontu, przebudowy
i rozbudowy istniejacych:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacjg, o ktorych stanowi pkt 1,

b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych
w rozdziale 3;

4) dopuszczenie lokalizacji i budowy drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow iroweréw dotyczacg nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:
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1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug hotelarskich i innych budynkow zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz dla ustlug gastronomicznych — 10 miejsc parkingowych na
kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;
2) dla roweré6w — minimum:

a) dla ustug handlu — 5 stanowisk na kazde 500 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla ustug hotelarskich i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 stanowiska na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 2 stanowiska na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pozostatych ustlug niewymienionych powyzej — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, nalezy przeznaczy¢ minimum:

1) 4% ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych od 5 do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) 2% ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terendow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, jej przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy
realizacji drég wewnetrznych, ciggéw pieszych lub pieszo - rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkéw na podstawie
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewngetrznym:
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1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociagowa POLESIE 16;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor Va;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka L.odka i rzeka Batutka;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz - gazocigg Sredniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul.
Krancowej oraz gazociagg niskiego cisnienia Dn 250 zlokalizowany takze w ul. Krancowe;j;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania Koziny 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw stacji transformatorowych oraz drog
publicznych oznaczonych symbolami:

1) od 1E do 4E;
2) od 1KDL do 4KDL;
3) od 1KDD do 23KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w granicach terenoéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 21MN i od 23MN do 26MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,05, maksimum 0,45,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m?— minimum 50%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m?do 2 000 m?— minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 000 m?do 3 000 m?— minimum 60%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 3 000 m?>— minimum 65%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
15° do 35° — maksimum 9,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
35° do 45° — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw ustlugowych, gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku glownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkéw ustugowych, gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o jednakowym spadku glownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

-dla zabudowy frontowej nakaz ksztaltowania dachéw innych niz plaskie w formie dachow
kalenicowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych i kolorystycznych dla budynkow
w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwrdéconych $ciang bez otwordéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych zwroconych $Sciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlana, na
odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych iustugowych tacznie na dzialce
budowlanej — 200 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m? idla
zabudowy blizniaczej 500 m?2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjag 2°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 22MN i 27MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — budynki w zabudowie szeregowej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
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b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 10,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:
a) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych, wylacznie w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla budynkéw
w zabudowie szeregowe;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 6,5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi gastronomiczne,
¢) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi edukacji,
e) ustugi kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) parkingi,
d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz z elementami i parametrami zabytku podlegajacemu ochronie:

Symbol na rysunku Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu

— ksztalt dachu,
— drewniane wykonczenie elewacji,

Dom mieszkalny Klemensa . i,
— artykulacja elewacji.

Ksawerego Grabowskiego
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4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,03, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — wolno stojgca lub w zabudowie blizniaczej,

b) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie blizniacze;.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 000 m?,
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 4 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 3MN/U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,03, maksimum 0,45,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 8,0 m,

b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

-dla zabudowy frontowej nakaz ksztalttowania dachow innych niz ptaskie w formie dachow
kalenicowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych lub ustugowych — wolno stojaca lub w zabudowie blizniaczej,

b) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie blizniaczej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych zwréconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy wolno
stojacej 2 000 m? i dla zabudowy blizniaczej 700 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4MN/U do 10MN/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne,

¢) ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — budynki wolnostojace Iub
w zabudowie blizniaczej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,05, maksimum 0,45,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m?— minimum 50%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m?do 2 000 m?— minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 000 m? do 3 000 m?— minimum 60%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 3 000 m?>— minimum 65%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ushlugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 35° do 45° — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlang,

-dla zabudowy frontowej nakaz ksztaltowania dachéw innych niz plaskie w formie dachow
kalenicowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla budynkow
w zabudowie blizniacze;j,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych zwroconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych zwrdéconych §ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, na odcinku
nie dtuzszym niz 10,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dzialce budowlanej —
200 m?.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m? idla
zabudowy blizniaczej 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN/U i 12MN/U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne,
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1 1MN/U - maksimum 38%,
- w terenie 12MN/U - maksimum 70%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1 1MN/U - minimum 0,05, maksimum 0,65,
- w terenie 12MN/U - minimum 0,05, maksimum 1,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1 1MN/U - minimum 40%,
- w terenie 12MN/U - minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 35° do 45° — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub uslugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku
glownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sgsiednia
dziatkg budowlana,

-dla zabudowy frontowej nakaz ksztaltowania dachéw innych niz plaskie w formie dachow
kalenicowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych lub ustugowych — wolno stojaca lub w zabudowie blizniaczej,

b) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych dla budynkow
w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych zwrdoconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych igarazowych zwrdconych $ciang bez otwordéw
okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, na odcinku
nie dtuzszym niz 10,0 m.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1 IMN/U - 1 500 m? i dla zabudowy blizniaczej 500 m?;
2) w terenie 12MN/U - 1 200 m? i dla zabudowy bliZzniaczej 500 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 11MN/U - minimum 1 500 m?,
b) w terenie 12MN/U - minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW 1 4MW obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

c) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 2MW - minimum 40%,
- w terenach: IMW, 3MW, 4MW - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach IMW i 2MW — maksimum 9,5 m,
- w terenie 3MW- maksimum 14,0 m,
- w terenie 4MW — maksimum 11,5 m,
b) dachy — ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

b) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu wbryle budynku mieszkalnego o tgcznej powierzchni
maksymalnie 150 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy wolno
stojacej 2 500 m?2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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1) powierzchni¢ dziatki — 2 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°.

§24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi o$wiaty,

b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) boiska i urzadzenia sportowe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 7%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,4,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy uslugowej zlokalizowanej w strefie wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SWZ 15” — maksimum 15 m,

- dla zabudowy ustlugowej poza strefg oznaczong symbolem ,,SWZ 15” na rysunku planu — maksimum
10,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachow:
- budynkow ustugowych — wielospadowe o spadkach 20°- 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o spadku 20° - 45° lub
ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie wolno stojacych
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 10 000 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 10 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 60,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 5°.
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§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi hotelowo — gastronomiczne,

b) ustugi handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow:
- uslugowych - maksimum 11,0 m,
- gospodarczych i garazowych — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachéw budynkow:
- ustugowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach 20°- 40°,
- gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o spadku
20° - 40°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

b) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu jako wbudowanych w bryte obiektu sportowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 10% powierzchni wszystkich obiektow ustugowych zlokalizowanych w granicach
terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3 000 m?.

5. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki - minimalna - 150,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 5°.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna i ogrodowa.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowi linia rozgraniczajaca terenu;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymiz zakresu rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu ogo6lnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,05,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;

4) wskazniki zagospodarowania terenu dzialek — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw terenu ogoélnego — maksimum 6,0 m,

- altany dziatlkowe iobiekty gospodarcze na dzialkach — zgodnie =z przepisami odr¢bnymi
z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych,

b) geometria dachéw — dla budynkéw w ramach terenu ogoélnego dachy wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki - minimum 40 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 190 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 5°.

§ 27. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy i zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace - istniejaca infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RW obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

b) ustugi gastronomiczne;

¢) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,05, maksimum 0,15,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow ustugowych - maksimum 5,0 m,
b) geometria dachéw budynkéw ustugowych - dwu lub wielospadowe o spadkach
20°- 45° Iub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie wolno stojacych budynkéw ustugowych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obstugg imprez
plenerowych, na czas nie dtuzszy niz czas trwania imprezy,

d) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1 000 m? i dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej 700 m?.

5. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 5°.

§ 29. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E do 4E obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
technicznej — stacje transformatorowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia linie rozgraniczajace terenéw od 1E do 4E;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,15, maksimum 0,7;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 3,50 m,

b) geometria dachow - dachy ptaskie.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 40 m?2.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 40 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 5°.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL — ul. Biegunowa:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5 m do 25,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL — ul. Jerzego Michatowicza:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,8 m do 27,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej symbolami 3KDL i 4KDL — ul. Krancowa:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,6 m do 28,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD — ul. Prezydenta Thomasa Wilsona:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,7 m do 22,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD — ul. Minerska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,8 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD — ul. Rokitny:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD — ul. Wiadystawa Syrokomli:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,1 m do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD — ul. Rzeszowska:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5 m do 16,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD — ul. Tarnowska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD — ul. Gwardzistow:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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11) dla ulicy oznaczonej symbolami 8KDD i 9KDD — ul. Warnenska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,6 m do 17,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej symbolami: 10KDD, 11KDD i 12KDD — ul. Barska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,8 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej symbolem 13KDD — ul. Namiotowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,1 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej symbolem 14KDD — ul. Kusa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 m do 17,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej symbolem 15KDD — ul. Zakret:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej symbolem 16KDD — ul. Filarecka:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,3 m do 17,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla ulicy oznaczonej symbolami: 17KDD, 19KDD i 22KDD — ul. gen. Jozefa Sutkowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,3 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla ulicy oznaczonej symbolami: 18KDD, 20KDD i 23KDD — ul. gen. J6zefa Chtopickiego:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,7 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
19) dla ulicy oznaczonej symbolem 21KDD — ul. Mikotaja Zyndrama:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,6 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan
i na tukach drog, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ul. Filomatow obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowania, na tukach drogi, a takze wymaganych odrebnymi przepisami placow do zawracania, zgodnych
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Dane przestrzenne dla planu wpostaci dokumentu
w art. 67 a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

elektronicznego, o ktorych mowa

§ 34. Traci moc uchwata Nr LXIV/1460/01 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lipca 2001 r. o miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Krancowe;,
Rokitny, Zyndrama i Minerskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 2305).

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr X1/287/24

Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 4 grudnia 2024 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obs

ARKUSZ NR 1

Caoigiton
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ARKUSZ NR 4
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr X1/287/24
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 4 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH W ZWIAZKU Z WYLOZENIEM DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej,
w rejonie ulic Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 25 kwietnia 2023 r. do
16 maja 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 maja 2023 r. wplynety
62 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta t.odzi
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tre$ciach uwag oraz w wyjasnieniach
symbole terenéw i odwotania do zapiséw projektu planu dotycza projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie. Uwzglednionych czg¢sciowo zostato 60 uwag i 2 uwag nie uwzgledniono.
W zakresie uwag czeSciowo nieuwzglednionych oraz uwag nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta
Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi Nr 1, Nr 3, Nr 13, Nr 19

— wptynety 31 maja 2023 r.,
—dotycza terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 20MN oraz od 22MN do 25MN,
Tres¢ uwagi:

,Niniejszym zglaszam nastepujace uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz
z uzasadnieniem:

LLW zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla calego obszaru wnoszg o:

1.W zakresie przeznaczenia terenow: rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej (§
5 pkt 2a Projektu).

2.W zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy ustalenie dla obiektéw budowlanych niewskazanych
w ustaleniach szczegélowych tekstu planu maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 15 m (§ 5 pkt 4b
projektu uchwaty).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczaja parametry ustalone w czes$ciach szczegdétowych dot.
poszczegdlnych obszarow Osiedla. Takie zroznicowanie wydaje si¢ niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang
jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$ zaistniata konieczno$§¢ budowy napowietrznej linii wysokiego
napigcia, to nie mogtaby ona by¢ zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi.

3.W zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacych
nowo projektowanych budynkow lub ich czesci: ustalenie minimum dla ustug hotelarskich i innych budynkow
zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13
ust. 1 pkt 1 h projektu uchwaty).

Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy zauwazy¢, iz
budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjng nie zadbano o zapewnienie
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych dla tych obiektow. W celu przeciwdziatania takiemu zjawisku na
przyszios¢ proponuje powyzsza zmiang.
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I1.Dla obszarow zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do
25MN wnosz¢ o przeniesienie ustug lokalnych iustlug handlu do przeznaczenia uzupehiajacego (§
17 ust. 2 punkt 112 Projektu). Z tym si¢ wigze si¢ konieczno$¢ pozostawienia w § 17 ust. 3 punkt 1 tylko
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Wnioskujemy takze o ustanowienie dla budynkow ushugowych
w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50m? w § 17 ust. 3 punkt 4c Projektu, natomiast dla
budynkéw gospodarczych lub garazowych maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m?.

Z uwagi na zabudowe tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadza¢ w ramach wyzej
wspomnianych terenow mozliwosci budowy budynkow ustugowych ihandlowych réwnorzgdnie
z mieszkalnymi, (co stworzyloby takze mozliwo$¢ przebudowy budynkoéw mieszkalnych na budynki ustugowe
i handlowe), zaburzajac dotychczasowy charakter osiedla. Jednocze$nie bedzie mozliwe prowadzenie
dziatalnosci ustugowej ihandlowej w ramach istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Ponadto mieszkancy
osiedla decydujac si¢ w przesztosci na budoweg wlasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zakladali utrzymanie takiego wtasnie jej charakteru bez mozliwosci wypierania
zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi. Dodatkowo zwracam uwage na fakt Scistego
zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej naszego osiedla (a takze dbalo$¢ o parametry ekologiczne powigzang
z sasiedztwem parku ,,Zdrowie”) w poprzednim miejscowym planie ogoélnym zagospodarowanie
przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr LVII/491/93 R. M. w Lodzi z dnia 02.06.1993 r.”

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona cze¢§ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow od 1MN do 20MN
i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ushugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeliajagcym dla przewazajacej
czgsci  terenow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim
sasiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad I.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru obje¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?2.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenow wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegolowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty wprowadzone
zapisy dotyczace wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy, ktére znacznie ograniczaja powierzchnie
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendow mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi beda mogly
stanowi¢ jedynie funkcj¢ uzupelniajgcg. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru opracowania planu stanowitoby
nadmierne ograniczenie.
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Ad. 1.2. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 15,0 m, a nie jak to zostato zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest niezbedne wcelu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 604, 834 1 1222) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow,
a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1.3. Uwaga nie zostala uwzgledniona rowniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow lub ich czesci dla
ustug hotelarskich i innych budynkow zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu uchwaty). W projekcie planu miejscowego przyjeto,
ze minimalna liczba miejsc do parkowania dla ww. budynkow uslugowych powinna wynosi¢ minimum
1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej. Warto$¢ ta wynika z polityki parkingowej Miasta i znajduje
swoje odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych planéw miejscowych.
Zwigkszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomos$ci zmniejszytoby powierzchni¢ biologicznie
czynng i tym samym mogloby negatywnie wptyna¢ na jako$¢ zagospodarowania.

Ad. II. Uwaga nie zostatla uwzgledniona w zakresie ustanowienia dla budynkow ustugowych, w tym
handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 m?, poniewaz uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej
rezygnacji z przeznaczenia terenow od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ushugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang
umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;j, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 40,0 m? jako maksymalnej powierzchni zabudowy dla
budynkow gospodarczych i garazy. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1IMN do 25MN i od 22MN do 25 MN
wynosi 25% powierzchni dzialki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu
w sposob wilasciwy ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych i garazy i nie wymaga
uzupehienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 2
—wplyneta 31 maja 2023 r.,

—dotyczy catego obszaru planu,

Tres$¢ uwagi:

,,P0o wnikliwej analizie Rada Osiedla zglasza nastepujace uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wraz z uzasadnieniem:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wnosimy o:

- w zakresie przeznaczenia terendw: rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektéw handlowych poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej (§
5 pkt 2a Projektu)

-w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy ustalenie dla obiektow budowlanych niewskazanych
w ustaleniach szczegétowych tekstu planu maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10 m (§ 5 pkt 4b
projektu uchwaty).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczaja parametry ustalone w czesciach szczegotowych dot.
poszczegdlnych obszaréw Osiedla. Takie zroznicowanie wydaje si¢ niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang
jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$ zaistniata konieczno$¢ budowy napowietrznej linii wysokiego
napigcia, to nie mogtaby ona by¢ zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi,
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2) w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych dotyczacych
nowo projektowanych budynkow lub ich czesci:

- ustalenie minimum dla ustug hotelarskich iinnych budynkéw zamieszkania zbiorowego w wymiarze
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu uchwaty).

Obecnie na terenie Osiedla sa bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy zauwazy¢, iz
budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjna nie zadbano o zapewnienie
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych dla tych obiektow. W celu przeciwdziataniu takiemu zjawisku na
przyszto$¢ proponujemy powyzszg zmiang.

3) Dla obszarow zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do
25MN wnosimy o przeniesienie ustug lokalnych iustug handlu do przeznaczenia uzupetiajacego (§
17 ust. 2 punkt 112 Projektu). Wnioskujemy takze o ustanowienie dla budynkéw ustugowych, w tym
handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 m?> w § 17 ust. 3 punkt 4c Projektu, natomiast dla
budynkéw gospodarczych lub garazowych maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?.

Z uwagi na zabudowe tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadza¢ w ramach wyzej
wspomnianych terenow mozliwosci budowy budynkow ustugowych ihandlowych réwnorzgdnie
z mieszkalnymi, (co stworzyloby takze mozliwo$¢ przebudowy budynkoéw mieszkalnych na budynki ustugowe
1 handlowe), zaburzajac dotychczasowy charakter osiedla. Jednoczesnie bedzie mozliwe prowadzenie
dziatalnosci ustugowej ihandlowej w ramach istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Ponadto mieszkancy
osiedla decydujac si¢ w przesztosci na budowe wlasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zaktadali utrzymanie takiego wlasnie jej charakteru bez mozliwosci wypierania
zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi.

4) Dla obszaru zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U wnioskujemy o zmiang
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 20% na min 30% (§ 19 ust. 4 pkt 1c Projektu).

Wskaznik ten nalezy zwigkszy¢é zuwagi na zielony charakter osiedla ina roznorodno$¢ biologiczno-
przyrodnicza (obecno$¢ dzikich zwierzat i istniejgce zadrzewienie).

5) Wnioskujemy o zmiang przeznaczenia terenu dla obszaru oznaczonego 3MN/U z obszaru mieszkaniowo-
uslugowego MN/U na obszar przeznaczony wylacznie w funkcji podstawowej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN, a jedynie w przeznaczeniu uzupetniajagcym pod dziatalnos¢ ustugowa. W przypadku takiej
zmiany zbednym jest przeznaczenie tego terenu na infrastrukture¢ techniczng czy drogi wewngetrzne. (§
20 ust. 1 1 2 Projektu).

W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego na tym terenie postulujemy:

- ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na minimum 55% w miejsce projektowanych 40%
(§ 20 ust. 3 pkt 1 ¢ Projektu),

- dla parametréw ksztaltowania zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych na poziomie 8,5 m w miejsce zaproponowanych 10,5 m, za$
dla budynkow gospodarczych igarazy maksymalnie 6 m w miejsce zaproponowanych 8m. (§
20 ust. 3 pkt 2 Projektu)

Wiaczajac wskazane tereny pod zabudowe ustugowa nie wzigto pod uwageg stanu systemow komunikacji
iinfrastruktury  technicznej  (art. 10 ust. 1 pkt. 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 80, poz.717). Wtej chwili na obszarze tym nie jest
zlokalizowana zabudowa ustugowa a jedynie mieszkaniowa jednorodzinna. Juz obecnie infrastruktura drogowa
jest niewystarczajgca dla ruchu samochodow osobowych oraz ciezarowych. Tworza si¢ ogromne korki.
Ponadto przy tzw. Bloniach Lodzkich w trakcie budowy jest budynek wielorodzinny do ktérego jedyna droga
dojazdowg jest ulica Konstantynowska. Oddanie tego budynku do uzytkowania spowoduje wzmozony ruch
drogowy. Usytuowanie dodatkowo obiektéw ustlugowych, a co z tym si¢ wiaze, wzmozonego ruchu pojazdow
tak osobowych, jak i ci¢zarowych, mogloby doprowadzi¢ do paralizu komunikacyjnego. Ewentualna
dzialalno§¢ na tym terenie obiektow ustugowych stanowitaby nadmierne obcigzenie dla istniejacej
infrastruktury drogowej. Zgodnie natomiast z jedng z gtdwnych dyrektyw przy planowaniu nowej zabudowy
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nalezy tak ksztattowac struktur¢ przestrzenng, aby dazy¢ do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 upzp).

Ponadto projektowanie na tym terenie zabudowy uslugowej, a co z tym si¢ wigze wzmozonego natezenia
ruchu jest sprzeczne z wymaganiami ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp). Jak wskazano w zatgczonej
do Projektu Prognozie Oddziatywania na Srodowisko, juz obecnie natgzenie ruchu drogowego na ulicy
Konstantynowskiej powoduje przekroczenie okre§lonego w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku o 5 -10 dB (str. 30 Prognozy).

Ustalajac w Projekcie powierzchnig¢ biologicznie czynng na poziomie 40% rowniez nic wzieto pod uwage
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp). Jak wskazuje si¢
w zataczonej do Projektu Prognozie Oddzialywania na Srodowisko stan wod powierzchniowych jest zly. (str.
18 Prognozy). Warto w tym miejscu podkresli¢, iz w Prognozie oparto si¢ na badaniach z2017r., a wigc
nie uwzgledniajacych negatywnego wpltywu na $rodowisko, w tym na stan wod budowy Orientarium. Jak
wskazano w Prognozie (str. 28) duza cze$¢ omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnig utwardzona,
nieprzepuszczalng (ulice, tereny zabudowy mieszkaniowe] iustugowej), co rowniez powoduje zaburzenia
w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu izmniejszenie retencji
powierzchniowej. Ponadto czgs¢ potudniowa terenu (a wigc wilasnie teren oznaczony na Projekcie jako
3 MN/U) narazony jest na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego (str. 20 Prognozy).
Z uwagi na powyzsze uzasadnionym jest zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla planowanych
inwestycji do poziomu min. 55%.

Parametry ksztaltowania zabudowy zostaly zaproponowane w ksztalcie takim jak dla innych terend6w MN na
terenie Osiedla.Wnioskowana zmiana przeznaczenia bedzie odpowiadata obecnemu przeznaczeniu tego terenu.
W tej chwili na obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa ustugowa. Teren ten jest wykorzystywany pod
zabudowe¢ jednorodzinng. Nie ma zadnych przyczyn dla ktérych powinno zmieni¢ si¢ dotychczasowe
przeznaczenie tego terenu. Nalezy rowniez wskazag, iz teren ten bezposrednio graniczy z terenem oznaczonym
na mapie 25MN, terenem na ktorym w wigkszosci wypadkdéw usytuowane sg domy jednorodzinne parterowe.
Usytuowanie na tylach tych nieruchomos$ci obiektow ustugowych stanowiloby znaczng ucigzliwos¢ dla
dotychczasowych nieruchomosci.”

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czes$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 3 Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow od 1MN do
20MN i od 22MN do 25MN jednocze$nie pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi lokalne i ushugi
handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupeliajacym dla
przewazajacej czesci terenow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na

nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim
sasiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Wobec powyzszego uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie ustanowienia dla budynkéw ustugowych,
w tym handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 m?, poniewaz uwage uwzgledniono w czesci
dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow od 1MN do 20MN iod 22MN do 25MN jednocze$nie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ushugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 50,0 m? jako maksymalnej powierzchni zabudowy dla
budynkoéw gospodarczych i garazy. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1IMN do 25MN i od 22MN do 25 MN
wynosi 25% powierzchni dziatki.
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Przyjety wskaznik w polaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje
zasady sytuowania irealizacji budynkoéw gospodarczych igarazy inie wymaga uzupeinienia o dodatkowe
ograniczenia.

Ad. 1 Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru objg¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?. Jednoczesnie ze wzgledu na charakter
obszaru projekt planu dla czgsci terenéw wprowadza rdéznego rodzaju ograniczenia dostosowane do
poszczegblnych rodzajow przeznaczen, ktére uniemozliwiaja realizacje obiektéw handlowych o ww.
powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenow mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi bedg mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupekniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy ustalonych dla
obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu dotyczacych ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad.2 Uwaga nie zostala uwzgledniona rowniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow lub ich czesci dla
ustug hotelarskich i innych budynkow zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu uchwaty). W projekcie planu miejscowego przyjeto,
ze minimalna liczba miejsc do parkowania dla ww. budynkéw ustugowych powinna wynosi¢ minimum
1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej. Warto$¢ ta wynika z polityki parkingowej Miasta i znajduje
swoje odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszo$ci obowigzujacych planéw miejscowych.
Zwigkszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomosci zmniejszytoby powierzchnie biologicznie
czynng i tym samym mogtoby negatywnie wptynaé na jakos¢ zagospodarowania

Ad. 4 Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany dla terenu 2MN/U wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z min. 20% na min. 30%. Teren 2MN/U jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie terendw zieleni
lesnej - 1ZL iterendw rekreacji i wypoczynku zduzym udziatem zieleni - 1RW. Biorgc pod uwage
powierzchnig terenu 2MN/U i zakres ushug przewidzianych do realizacji w granicach tego terenu oraz
sgsiedztwo terenow zieleni, nie ma uzasadnienia podwyzszenie postulowanego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalony minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej pozwala na
zastosowanie rowniez wskaznika wskazanego w uwadze.

Ad. 5 Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U na tereny o funkcji
wylacznie mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Obszar opracowania planu w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonej symbolem ,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza jako réwnowazne
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, 7e w chwili obecnej przy
ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaré6wno budynki o funkcji mieszkaniowe;j, jak i budynki o funkcji
ustugowej. Bioragc pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwagi Nr 4, Nr 5, Nr 14, Nr 15, Nr 16, Nr 17, Nr 18

— wplynety 31 maja 2023 r.,
— dotycza terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 20MN oraz od 22MN do 25MN.
Tre$é¢ uwagi:

,.Niniejszym zglaszam nastepujgce uwagi do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz
z uzasadnieniem :

I. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla catego obszaru wnoszg o:

1.W zakresie przeznaczenia terenow, rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej (§
5 pkt 2a Projektu).

2. W zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy ustalenie dla obiektow budowlanych niewskazanych
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 15 m (§ 5 pkt 4b
projektu uchwaty).

Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczajg parametry ustalone w czesciach szczegdtowych dot.
poszczegblnych obszardw Osiedla. Takie zroznicowanie wydaje si¢ niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang
jak wyzej. W przypadku, gdyby nawet kiedy$ zaistniata konieczno$¢ budowy napowietrznej linii wysokiego
napigcia, to nie mogtaby ona by¢ zlokalizowana ponad budynkami mieszkalnymi.

3. W zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacych
nowo projektowanych budynkow lub ich czesci: ustalenie minimum dla ustug hotelarskich i innych budynkow
zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej (§
13 ust. 1 pkt 1 b projektu).

Obecnie na terenie Osiedla sg bardzo duze problemy z miejscami parkingowymi. Nalezy zauwazy¢, iz
budujac dotychczasowe obiekty sportowe czy infrastrukture rekreacyjna nie zadbano o zapewnienie
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych - dla tych obiektow. W celu przeciwdziataniu takiemu zjawisku na
przysztos¢ proponuje powyzsza zmiang.

II. Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do
25MN wnoszg¢ o przeniesienie ustug lokalnych iustug handlu do przeznaczenia uzupehiajacego (§ 17
ust. 2 punkt 112 Projektu). Ztym si¢ wigze si¢ konieczno$¢ pozostawienia w § 17 ust. 3 punkt 1 tylko
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Whioskujemy takze o ustanowienie dla budynkéw uslugowych wtym handlowych maksymalnej
powierzchni zabudowy - 50 m?> w § 17 ust. 3 punkt 4c Projektu, natomiast dla budynkéw gospodarczych lub
garazowych maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m?2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —48 - Poz. 35

Z uwagi na zabudowe tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu nie ma sensu wprowadza¢ w ramach wyzej
wspomnianych terenow mozliwosci budowy budynkow ustugowych 1ihandlowych roéwnorzednie
z mieszkalnymi, (co stworzyloby takze mozliwo$¢ przebudowy budynkéw mieszkalnych na budynki ustugowe
i handlowe), zaburzajac dotychczasowy charakter osiedla. Jednocze$nie bedzie mozliwe prowadzenie
dziatalnosci uslugowej ihandlowej w ramach istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Ponadto mieszkancy
osiedla decydujac sie w przesztosci na budoweg wlasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie
mieszkaniowej jednorodzinnej zaktadali utrzymanie takiego wlasnie jej charakteru bez mozliwo$ci wypierania
zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi.”

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow od IMN do 20MN
i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajagcym dla przewazajacej
czgsci terenow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim
sgsiedztwie gtdéwnych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. I.1. Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terenow wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiajg realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy, ktére znacznie ograniczaja powierzchnie
zabudowy dla obiektow uslugowych. W granicach terenéw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi beda mogty
stanowi¢ jedynie funkcje uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad 1.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i1 parametréw zabudowy ustalonych
dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych ustalenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 15,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
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Ad 1.3. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona rowniez w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych dotyczacych nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci dla
ustug hotelarskich i innych budynkow zamieszkania zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1 b projektu uchwaty). W projekcie planu miejscowego przyjeto,
ze minimalna liczba miejsc do parkowania dla ww. budynkow uslugowych powinna wynosi¢ minimum
1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej. Warto$¢ ta wynika z polityki parkingowej Miasta i znajduje
swoje odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych planéw miejscowych.
Zwickszenie powierzchni utwardzonej w granicach nieruchomosci zmniejszytoby powierzchni¢ biologicznie
czynna i tym samym mogtoby negatywnie wptyna¢ na jakos$¢ zagospodarowania.

Ad II. Uwaga nie zostata uwzglgedniona w zakresie ustanowienia dla budynkéw ushugowych, w tym
handlowych maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 m2, poniewaz uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej
rezygnacji z przeznaczenia terenow od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, ushugi lokalne iustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostana
umieszczone w przeznaczeniu uzupekniajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Nie zostaje uwzgledniona uwaga w zakresie ustalenia 40,0 m? jako maksymalnej powierzchni zabudowy dla
budynkoéw gospodarczych i garazy. Zgodnie zustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych zawiera si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN i od
22MN do 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami
projektu planu w sposob wlasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych i garazy
i nie wymaga uzupelnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 6
— wplyneta 31 maja 2023 r.,

— dotyczy calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw oznaczonych jako MN.
Tresé uwagi:

,»lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objgty planem ze szczegolnym uwzglednieniem terendw
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej skladamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru objetego planem ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacj¢ funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny ukltad przestrzenny ispdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostaé
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, ktore nie beda
odbiegac od juz uksztattowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztattowanych, parametry zabudowy wptynetyby negatywnie na caty uktad
osiedla otak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowiagcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperéw - my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwiazku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylaczeniem ushug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow i1norm s$rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majgc powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wplyw na rozbudowe uciazliwej dziatalno$ci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z do$wiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dziatalnosci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowej.

Co sig za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta L6dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostgpnych zielonych fragmentow przestrzeni Miasta stluzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznos$ci
lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardéow jako$ci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowaé §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicj¢ ,, szpaleru drzew":

halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajqcq na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, ozmaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;”’

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci logicznej;
e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi iparkowania pojazdow do prac
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budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) intensywnoS¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac § 5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu, okresla sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"”

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,3) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepta spetniajgcych wymagania standardow
Jjakosci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplo.”

i)Przeredagowac § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunig¢cie stowa

,mieszkan” i zastapienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ § 13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag Sredniego" w § 14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wigczajac catg jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac § 20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac § 20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac¢ § 20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢
tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—  dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—  dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—  dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%,";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w § 20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac § 20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)  wysokos¢ zabudowy:
—  dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

= dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";
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g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w § 20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ § 20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:
—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

= budynkow ustugowych - 200m?,

—  pozostalych budynkow -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejgcego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN:
a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne'";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20% ",

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—  dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m?- minimum 60%,

—  dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%,";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)  wysokos¢ zabudowy:

= budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,

—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachyle- nia potaci
dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ustugowych o dachach o kqcie nachyle- nia potaci
dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—  budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
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g)W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa

.,z dopuszczeniem jednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiedniq dziatkq budowlang";

h)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
1)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkoéw ustugowych - 150m?,

—  pozostalych budynkéw - 75m?";

j)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m? wylacznie
w bryle budynku mieszkalnego";

k)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wtadczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujgc je, ma obowigzek dziala¢ w granicach
prawa, kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie spenia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczeg6lnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
AMN i3MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym ispdjna skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ushug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)
Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu

,zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej.
Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegltosci)
znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”. W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew"” umozliwi osiagniecie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
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o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
les$nej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje slowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiale co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojgciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt ¢ tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakre$lony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ tagczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

. Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje sie¢ z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w f.odzi, z dn. 21 pazdziernika
2008 r., sygn. akt Il SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku:

,, Uciqzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje sig¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wiqgze si¢ z ucigzliwoSciami wynikajgcymi
z hatasu, spalin, natezenia ruchu kofowego, w tym pojazdow ciezarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu."”
(Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt Il SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ushug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktore nie powoduja ,, przekroczenia standardow i norm
Srodowiskowych", lecz rdbwnocze$nie cechujg si¢ wysokim stopniem uciazliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktoére powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast nieckoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad. 1.f) Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tymczasem okre$lona w §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych
na poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad. 1.g) Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére
z definicji cechuja si¢ niska wysokoscia. Jako calkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy
okresli¢ dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokosci maksymalnej 30m,
dlatego wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad. 1.h) W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek
tresci normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrebnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zZrédet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo. Tresé¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezagcym brzmieniu projektu
planu.

Ad. 1.i)) W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
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Ad. 1) Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingdw o tacznej liczbie miejsc chocby zblizonej do
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu
projektu planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k) Nie wymaga uzasadnienia.

Ad. 2.a) Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej o symbolu 3MN/U, w Swietle faktu,
ze sasiaduje on bezposrednio z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze
ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in. zabudowe ustugowa.

Ad. 2.b) Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych,
celem zachowania wewnetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu,
zasadne jest przeredagowanie § 20 ust. 2 pkt1 wtaki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze
przeznaczenie terenu obejmuje wytgcznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.c) Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio
sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej
zabudowy.

Ad. 2.d) Ze wzglgdu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
znajdujacej si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio
sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikOw minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e) W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sasiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZzniacze;.

Ad. 2.f) W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sasiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokos$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g) W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdziatu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od rodzaju zabudowy
jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe
wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo
wydzielonej dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie mniejszych
dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatlcong struktur¢ wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtornych, podziatéw.

Ad. 2.h) Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem
zachowania uktadu przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen
dla terenow od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a) Wysoko$¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajgc tym samym jego ewentualng
nadbudowg.

Ad. 4.a) Zgodnie z legenda rysunku planu tereny od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie
uzupetniajace.
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Ad. 4.b) W granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania
zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.c) Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem
przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach tozsamych do juz
istniejacych wolnostojacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje sig¢
o obnizenie wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejgcego
zagospodarowania.

Ad. 4.d) Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem
przestrzennym 1ispdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz
z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupenienie
istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e) Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego =z czytelnym uktadem
przestrzennym ispdjna skala zabudowy - wystepuja gléwnie budynki jedno idwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka
istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.f) Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem
przestrzennym 1ispojng skala zabudowy - wystepuja gltéwnie budynki jedno idwukondygnacyjne.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka
istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g) Wskazuje sie, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym wszczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h) Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym
bardziej, ze liczne istniejace budynki zlokalizowane na caltym obszarze objetym planem majg wiasnie dachy
plaskie.

Ad. 4.i)) Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkow
innych niz mieszkalne iuslugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto,
zwazywszy, ze tereny od 1IMN do 20MN iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.j) Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legendg rysunku planu stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu
wylacznie do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad.4.k) W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace
rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od rodzaju zabudowy
jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe
wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojgca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielone;j
dzialce ewidencyjne;.
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Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem
przestrzennym i spojna skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Prezydent Miasta Y.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze

zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwaltami Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar obj¢ty
granica opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3”
przeznaczonych w Studium pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych iterenach ,D” ogrodow dziatkowych. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapiséw dotyczacych zatrzymania
rozpoczgtych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkow o kubaturze budynkow wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bedacych wiasno$cia
Gminy Miasta £6dz ogdlnodostepnych terenow zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji 1 wypoczynku IRW.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu
poprzez usuniecie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw od 1MN do 20MN
i od 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu.
Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajagcym dla przewazajacej
czgSci  terendw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim
sgsiedztwie glownych arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowane;j tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odlegtosci, w ktorych zakazuje sie lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupehlienia iwymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
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terenu, czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terendow wprowadza réoznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegolnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiajg realizacj¢ obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdlowych dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektow ustugowych. W granicach terendw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi beda mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 150 m?> lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczesnie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze
zielen lesna jest zielenia wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek
lesny. Zasigg tych terendw zostat okreslony wg uzytku gruntowego iw projekcie planu zostat oznaczony
symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej
oraz wysokiej okreslajg przepisy odregbne z zakresu ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqgcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosé
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwatly okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczes$nie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, 1 stacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czedci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien. Przyjete ustalenia w projekcie planu
sg wystarczajgce, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa dziatalnoscia.
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Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okre$lony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest mniezbedne wcelu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zZrédel energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie zart. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwo$¢
stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361).

Ad. 1i) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany tre$ci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
a projektu planu poprzez usuni¢cie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,lokali mieszkalnych".
Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dla
wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - uslugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 17 lipca 2015r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z 2023 r. poz. 2442 oraz z 2024 r. poz. 474 1 726). Wobec powyzszego
nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia §13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendow mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terenow nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wlaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irozne =zasady zagospodarowania ze wzglegdu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio
wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak ibudynki o funkcji
ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéow — 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rownowazna imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dzialki. Zgodnie zustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupelnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,»ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
iwprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy
i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych
w rozdziale 2, ustalen szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych
zawartych na rysunku planu. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu
o zakazie lokalizacji ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4AMW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegbélnych terendéw MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostata uwzgledniona czgSciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw od 1MN
do 20MN iod 22MN do 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne
i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu zostana umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajagcym dla
przewazajacej czesci terendw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na
nieruchomosciach, gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim
sasiedztwie gtdéwnych arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkoéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostalty poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykre$lenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
1 garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
w formie dachoéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie s wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m?, oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wylacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terendw od IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN jednoczesnie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ushlugi
lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajacym terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja uslugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera
si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi
25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w polgczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob
wlasciwy ksztaltuje zasady sytuowania i realizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz ushug i nie wymaga
uzupehienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 7, 46

—  wplynety 31 maja 2023 r.,

—  dotyczg catego obszaru objetego planem oraz terendw: 3MN/U, 4MW, 24MN, 25MN,

Tres¢ uwagi:

»lereny, ktorych dotyczy uwaga: caty obszar objety planem, tereny 3MN/U, 4MW, 24MN, 25MN.
Wnosze o to, aby w procedowanym projekcie planu:

1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ § 4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowe;j;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,,szpaleru drzew":

,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac § 7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c)Przeredagowac § 5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m?i wyzszej,";
d)Przeredagowac § 5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac § 5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnos$ci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdéw, myjni
samochodowych, komisé6w samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktéw
zbierania i/lub przetwarzania odpadéw, ushug transportowych, obslugi iparkowania pojazdéw do prac
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budowlanych i od$niezania, ustlug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac § 5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac § 5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,D) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac § 7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»J) W zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplo.”

1)Przeredagowac § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” i zastapienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ § 13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag Sredniego" w § 14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac calg jego

powierzchni¢ do terenu 25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,.0) zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe)",

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowa¢ §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowaé §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 65%;";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)wysokos¢ zabudowy:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,

—dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";
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g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy bliZniaczej 700m?";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
—budynkow mieszkalnych - 200m?,

—budynkow ustugowych - 200m?,

—pozostatych budynkéw -50m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejgcego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne'";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m?- minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 70%,";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
a)ywysokos¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich - maksimum 8,0 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
)W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa

.,z dopuszczeniem jednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiedniq dziatkq budowlang";
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g)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
h)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

—budynkow mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 150m?,

—pozostatych budynkoéw - 50m?";

1)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m’ wylgcznie
w bryle budynku mieszkalnego";

W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykre$li¢ stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wtadczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomig, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziala¢ w granicach
prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac¢
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U znajdujace si¢
w kwartatach ograniczonych ulicami:

*Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,
*Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona

sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Zatacznik nr 1 przedstawia istniejace zagospodarowanie, obrysem
koloru zéltego oznaczono ww. dwa kwartaty tacznie. Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Zatacznik nr 2 przedstawia wyrys z projektu planu, obrysem koloru zoéltego ponownie oznaczono ww. dwa
kwartaty tacznie - w ich sktad wchodzg tereny oznaczone symbolami 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U.

Ad. 1.a)
Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu

,zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej.
Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowg, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wickszej odlegtosci)
znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”. W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew"” umozliwi osiagnigcie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)
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Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skala zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 100m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le$na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywajg sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z niewielkim udziatlem ushug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

. Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje sie z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika
2008 r., sygn. akt 11 SA/Ld 479/08.)

Podobnie takze wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sig z ucigzliwosciami wynikajgcymi
z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych sie¢ w sqsiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt I SA/Gd
1661/01.)

Rownoczesnie majgc na uwadze definicje ustug uciazliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja

., przekroczenia standardow inorm srodowiskowych", lecz rownocze$nie cechujg si¢ wysokim stopniem
ucigzliwo$ci. Tres¢ uwagi zmierza do wykluczenia w §5 pkt2lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji
przedsiewzigc¢, ktore powszechnie uznawane sa za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszczg si¢ w definicji
L, ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad. 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczgco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad. 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niska wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego
wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad. 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odregbnych i nie jest
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zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad. 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad. 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usuniecie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.

Ad. 2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrebnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w $wietle faktu, Ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze W §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezpo$rednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielko$ci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielkos$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)
W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie  dominuje  zabudowa  mieszkaniowa
wolnostojgca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokosci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdzialu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -67— Poz. 35

okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbegdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow 24MN
1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysoko$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowe.

Ad. 4.2)

Zgodnie zlegenda rysunku planu tereny 24MN i25MN sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajgce.

Ad. 4b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 125MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN s3 juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala
zabudowy - wystepuja gltownie budynki jedno idwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje sie
o0 obnizenie wysokosci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Wskazuje sie, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dzialkg sgsiednia powstaja budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
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do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegélnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozyc;ji.

Ad. 4.g)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane wzdluz ul. Wilsona i ul. Minerskiej jak réwniez na calym obszarze
objetym planem majg wiasnie dachy plaskie.

Ad. 4.h)

Tekst projektu planu nie okre§la maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne 1 ushugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.i)

Tereny 24MN, 25MN zgodnie zlegenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji uslug handlu wylacznie do bryly
budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4j)

W pierwsze]j kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dzialki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem
przestrzennym i spdjng skalag zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednoczesnie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajacym dla przewazajacej czesci terendOw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie

pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejgcym stanem zagospodarowania.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu
poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtoérzonych wyrazow.

Uwagi nie uwzgledniono w nw. zagadnieniach:

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowe;.

Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od
usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowg. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje sie lokalizowania zabudowy innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew.
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§ 7pkt2lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupetnienia i wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy
dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania terenu czy projektow przebudowy ulicy
i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych definicji;

Ad. 1c¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organdow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednocze$nie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czg¢sci terendéw wprowadza rdéznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegélowych dla terendow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktdre znacznie ograniczaja powierzchnig
zabudowy dla obiektow ushlugowych. W granicach terenéw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ushugi beda mogty
stanowi¢ jedynie funkcje uzupehlniajgca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Wobec powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowitoby
nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej 1 zieleni lesne;j”.

Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest jednocze$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku
uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenia wystgpujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek le$ny. Zasigeg tych terenéw zostat okreslony wg
uzytku gruntowego i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny
zieleni wystgpujace poza uzytkami leSnymi inie zostaly wydzielone jako odrgbne jednostki planu. Zasady
zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrebne
z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczes$nie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, atakze punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
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srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej 1 drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa
dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem.

W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja
takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe, w tym
rowniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja
wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwiagzku z tym,
nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest niezbedne wcelu wumozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazOow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”.

W projekcie planu zastosowano zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych
zrodet energii ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie
z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych".

Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dla
wszystkich mieszkann w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - uslugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 17 lipca 2015r. wsprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu.

Zapis dotyczy catego obszaru objegtego planem, w ktorym oprocz terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terend6w nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN.
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenéw wskazanych wuwadze plan okresla inne ich
przeznaczenie iroézne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania oraz
polozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U polozony jest bezposrednio wzdluz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaréwno budynki o funkc;ji
mieszkaniowej, jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod uwagg ustalenia Studium oraz nat¢zenie ruchu
na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wylacznie funkcji
mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,»ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
i wprowadza zakaz lokalizacji ushug uciazliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la sie
lacznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?>”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4AMW
do 10,0 m, poniewaz wysokos$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokos$ci
zabudowy dla poszczegbélnych terendéw MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-j) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykre$lenia sformutowan ,lub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwos¢ lokalizacji budynkow
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni
dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki
blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych
do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;j.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchni¢ i ksztalt istniejgcych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostata dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sgsiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykre$lenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostat zZle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowej
dachow ptlaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie muszg by¢ ksztalttowane
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w formie dachoéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie s3 wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 50 m?, oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wyltacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN jednocze$nie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktdra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera sie
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 1MN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi
25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w polgczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob
wlasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga
uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 8, Nr 9, Nr 25, Nr 29, Nr 39, Nr 45

— wptynely 31 maja 2023 r.,

— dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych
oznaczonych jako MN.

Tres¢ uwagi:

»lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej skladamy niniejsze uwagi do
zapis6w dla catego obszaru objetego planem ze szczegolnym uwzglednieniem terendw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacj¢ funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad przestrzenny i spdjna skal¢ zabudowy. Zalozeniem projektu planu
winno by¢ wiec uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojagcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu dlatego w planie powinny zostaé
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, ktore nie beda
odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry zabudowy wplyngtyby negatywnie na caty uktad
osiedla otak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis moéwiacy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperéw- my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.
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W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla calego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wyltaczeniem ustug uciazliwych lub powszechnie uznanych za uciagzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow 1inorm s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz wrazie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wplyw na rozbudowg uciazliwej dziatalno$ci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z do$wiadczenia Zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dziatalnoSci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za uciagzliwg i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowej.

Co sig zas$ tyczy ochrony i ksztalttowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupekiania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta 1.6dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoly, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostgpnych zielonych fragmentow przestrzeni miasta stuzacych zaspokajaniu potrzeb spotecznosci
lokalnej jako obszarow o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celdow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepla speliajacych wymagania standardow jakoSci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig¢ elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to. aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 wust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowe;j;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcq na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m? i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczgeych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu zlomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi iparkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2, ”;
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g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

., J) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplo.”

1)Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac cata jego

powierzchni¢ do terenu 25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

¢),,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowa¢ §20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)wysokos¢ zabudowy:
—dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢c w §20 ust. 4 tekstu projektu

planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

1)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:
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,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
—budynkéw mieszkalnych - 200m?,

—budynkow ustugowych - 200m?,

—pozostatych budynkéw -50m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczeg6lnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 70%,";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
a)ywysokosc¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich - maksimum 8,0 m,
—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia
potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"
)W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa

.,z dopuszczeniem jednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiedniq dziatkq budowlang";

g)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
h)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:
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—budynkow mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 150m?,

—pozostatych budynkéw - 50m?";

1)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m? wylgcznie
w bryle budynku mieszkalnego";

W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykre$li¢ stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie
Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomig, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego i nicograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach
prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzglednia¢
aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie spehia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczeg6lnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4AMN i3MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym ukladem przestrzennym 1ispdjng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zalozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupekienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)
Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu

zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publiczne;.
Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowg, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wickszej odlegtosci)
znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej"”. W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojgciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew"” umozliwi osiagniecie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.c0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skala zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 100m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiale co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego =77 - Poz. 35

rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformulowan ,,zielen lena" oraz ,,zielen wysoka" czgsciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt ¢ tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

. Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika
2008 r., sygn. akt I SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charak- teru terenu,
na ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wiqze si¢ z ucigzliwosciami wynikajgcymi
z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow ciezarowych, co negatywnie wplywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych sie¢ w sqsiedztwie przedmiotowego warsztatu.”
(Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt Il SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktore nie powoduja ,, przekroczenia standardow i norm
srodowiskowych", lecz rownocze$nie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwo$ci. Tre§¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzigC, ktdre powszechnie uznawane sg
za ucigzliwe, natomiast nickoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.f)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje sig¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechuja si¢ niska wysoko$cig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokosci maksymalnej 30m, dlatego
wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrebnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezagcym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1))
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Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sgsiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowe ushugows.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewnetrznej spojnosci oraz unikniecia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.

Ad.2.9)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielko$ci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie mniejszych
dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy izmiany -charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztalcong strukture wlasnosciowa w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtornych, podziatéw.

Ad. 2.h)
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Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbegdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow 24MN
1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. c tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajgc tym samym jego ewentualng
nadbudowe.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN s3 to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
ispojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejgcej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.f)

Wskazuje sie, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednia powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.g)
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Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejgce budynki zlokalizowane na calym obszarze obj¢tym planem maja wlasnie dachy plaskie.

Ad. 4.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN iod 22MN do 25MN stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkow ustugowych.

Ad. 4.)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wytacznie
do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej Zze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.j)

W pierwszej kolejnos$ci wskazuje sie, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dzialce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem
przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta L.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Czes¢ uwagi dotyczacg nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze
zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem
»M3” przeznaczonych w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW”
rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodéow dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Uwaga nie moze zostaé uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkoéw o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupeinienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktéorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaty si¢ juz istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bedacych wiasnoscia
Gminy Miasta £0dz ogdlnodostepnych terenow zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji 1 wypoczynku IRW.
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Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie oczywiste] omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu
planu poprzez usunig¢cie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.

Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednoczesnie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajagcym dla przewazajacej czeSci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gléwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu, czy projektow przebudowy ulicy i1 nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m?> i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru obje¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?2.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terendw wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendow mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi bedg mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupekniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 100 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”.Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczes$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze
zielen lesna jest zielenia wystepujacg na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem
Ls - uzytek lesny. Zasieg tych terenéw zostat okreslony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat
oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej s to tereny zieleni wystgpujace poza uzytkami le§nymi i nie
zostaly wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenow
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zieleni le$nej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktoéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien. Przyjete ustalenia w projekcie planu
sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji iwypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generujg wicksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest niezbedne wcelu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych Zrodet energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,Jokali mieszkalnych".
Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dla
wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - ustlugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawieraé m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
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zdnia 17 lipca 2015r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zostad uwzgledniona w zakresie wykreslenia
§ 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis dotyczy calego obszaru objg¢tego planem, w ktorym oprocz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny uslugowe, w tym ushugi sportu i rekreacji
oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢ parkingow dla samochodow
osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenow wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irdzne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania oraz polozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio
wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak ibudynki o funkcji
ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytgcznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania zaro6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 200 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéow — 50 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rownowazna imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupelnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,»ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
i wprowadza zakaz lokalizacji ushug uciazliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢
lacznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terendow zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejagce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4MW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoSci
zabudowy dla poszczegdlnych terenow MW zostang doprecyzowane idostosowane zgodnie ze stanem
istniejagcym.

Ad. 4 a-j) Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czesci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
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gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostalty poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykres§lenia dopuszczenia dla budynkow gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchni¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowej
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie muszg by¢ ksztaltowane
w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkow — 50 m?, oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustlug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wylacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow od 1IMN do 20MN i od 22MN
do 25MN jednocze$nie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz wustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;j, ktdra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktdéry dla terenéw od 1MN do 25MN i od 22MN do 25 MN wynosi
25% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik w polgczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob
wlasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga
uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 10, Nr 24, Nr 26, Nr 32

—  wplynely 31 maja 2023 .,

—  dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow mieszkaniowych
oznaczonych jako MN oraz MN/U,

Tres¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow

oznaczonych jako MN oraz MN/U.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej skladamy niniejsze uwagi do
zapisOw dla catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw mieszkaniowych MN.
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Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., a tym samym kontynuacj¢ funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze
na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojnag skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostac
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy, ktére nie bgda
odbiega¢ od juz uksztattowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztattowanych, parametry zabudowy wptynetyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis moOwigcy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperow-my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwiazku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej =z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wyltaczeniem ustug uciazliwych lub powszechnie uznanych za uciazliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie zabudowy ustugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow 1norm s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sgsiednich dziatek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz wrazie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wplyw na rozbudowg uciazliwej dziatalno$ci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za uciazliwe patrzac z do§wiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dziatalno$ci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowej.

Co si¢ zas$ tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejagcych szpaleréw drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupehiania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta 1.0dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostepnych zielonych fragmentoéw przestrzeni Miasta sluzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznosci
lokalnej jako obszaré6w o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych
mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta speliajacych wymagania standardow jakoSci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to. Aby w procedowanym projekcie planu:

1.Dla catego obszaru objetego planem:
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a)Przeredagowa¢ §4 wust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

nalezy przez to rozumieé¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajqcq na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych wwarunkowan, ozmaczemie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczgceych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu zlomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi iparkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,a) intensywnoS¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2, ”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla sie
maksymalng wysokosé¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

., J) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i ciepto.”

1)Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuni¢cie stowa

,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

1 Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usuna¢ dwukrotnie powtdrzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usung¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wlaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgl¢dnienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowaé §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:
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,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowa¢ §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 65%,";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)ywysokosc¢ zabudowy:
—dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,, i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
—budynkow mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 200m?,

—pozostatych budynkow -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendéw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2)przeznaczenie uzupelniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne",

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
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—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 70%,";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

a)ywysokos¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia polci dachowych
powyzej 15°do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3pkt3lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykre$lic slowa ,z dopuszczeniem

Jjednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiedniq dziatkq
budowlang";

g)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
h)Przeredagowaé §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkéw ustugowych - 150m?,

21,

—pozostatych budynkow - 75m?";
1)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego,

J)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wtadczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego i nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek dzialaé w granicach
prawa, kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzglednia¢
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnoS$ci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczeg6lnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4MN 13MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ushug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupehienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatah inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)
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Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu

,zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publiczne;.
Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wiekszej odleglosci)
znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”. W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew"” umozliwi osiggniecie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
le$nej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje slowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiale co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochron¢" zieleni, skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywaja si¢.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt ¢ tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakresSlony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ tagczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

., Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje sie¢ z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w f.odzi, z dn. 21 pazdziernika
2008 r., sygn.akt Il SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku:

,, Uciqzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje sig¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wiqgze si¢ z ucigzliwoSciami wynikajgcymi
z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych sie¢ w sqsiedztwie przedmiotowego warsztatu.”
(Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt Il SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicj¢ ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktore nie powoduja ,, przekroczenia standardow i norm
srodowiskowych", lecz rownoczesnie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwo$ci. Tre§¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsigwzig¢, ktore powszechnie uznawane sg
za ucigzliwe, natomiast nickoniecznie mieszczg si¢ w definicji ,,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.f)
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Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje sig¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechuja si¢ niska wysoko$cig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokosci maksymalnej 30m, dlatego
whnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrebnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezagcym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1))

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o lacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad 2.a2)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug uciazliwych, celem
zachowania wewnetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wyltacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0.4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.
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Ad. 2.¢)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy bliZzniacze;.

Ad. 2.9)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnos$ci wskazuje sie, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtorych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. § 17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.2)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowg.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN s3 to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowic¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.c)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skalag zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)
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Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
ispdjna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem ushug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejgcej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
ispojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejgcych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skalg zabudowy — wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o0 obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.i)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN 1iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkoéw ustugowych.

Ad. 4.)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wytacznie
do bryty budynku mieszkalnego, tym bardziej Zze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4X)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdzialu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
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przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta L.odzi cze§ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Czes¢ uwagi dotyczacg nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze
zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. obszar objgty granica
opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3” przeznaczonych
w Studium pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno -—
wypoczynkowych i terenach ,.D” ogrodow dziatkowych. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na catym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkow o kubaturze budynkow wielorodzinnych. Zatozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomos$ci, na ktérych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bgdacych wilasnoscia
Gminy Miasta £.6dz ogdlnodostepnych terendéw zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu
poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtérzonych wyrazow.

Uwaga zostala uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajacej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomo$ciach, gdzie
pozostawienie funkcji uslugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gléwnych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajagcych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji po6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.
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Ad. 1c) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru objg¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 1.
i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie
zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
rownej i wyzszej niz 1 000 m2.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terenow wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikdéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy, ktére znacznie ograniczaja powierzchnie
zabudowy dla obiektow uslugowych. W granicach terendéw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi, beda mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»Zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktéry jest
jednoczesnie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnic¢, ze
zielen lesna jest zielenig wystepujacg na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek
lesny. Zasieg tych terenéw zostat okreslony wg uzytku gruntowego iw projekcie planu zostal oznaczony
symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sa to tereny zieleni wystgpujace poza uzytkami lesSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrgbne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesne;j
oraz wysokiej okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji uslug uciazliwych oraz ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, atakze punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w cze¢$ci dotyczacej ochrony srodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwa
dziatalno$cia.
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Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okre$lony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest mniezbedne wcelu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zZrédel energii ustalenia projektu
planu nie zakazujg ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zroédiach energii.

Ad. 1i) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany tre$ci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
a projektu planu poprzez usuni¢cie slowa ,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,lokali mieszkalnych”.
Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dla
wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - uslugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 17 lipca 2015r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenia proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie wykreslenia § 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendow mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rOwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terenow nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenow wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irdzne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio
wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sa zaré6wno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak ibudynki o funkcji
ustugowej. Biorgc pod uwage ustalenia Studium oraz natg¢zenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wylgcznie funkcji mieszkaniowe;j.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 200 m? i pozostatych budynkéow — 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rownowazna imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dzialki. Zgodnie zustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy, i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,»ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
i wprowadza zakaz lokalizacji ushug uciazliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la sie
lacznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4AMW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegbélnych terendéw MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-j) Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czesci
terenow mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomo$ciach,
gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sasiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejgce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkoéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostalty poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykre$lenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
1 garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
w formie dachoéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie s wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych — 150 m?, pozostatych budynkéw — 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wylacznie w bryle budynku
mieszkalnego”. Uwage uwzgledniono w cz¢sci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terendw 24MN 1 25MN
jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Usthugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehliajagcym terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja uslugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Zgodnie
z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych igarazy oraz ustug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw 24MN i25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki.
Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady
sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe
ograniczenia.

Uwagi Nr 11, Nr 12, Nr 21, Nr 22, Nr 23, Nr 27, Nr 28, Nr 30, Nr 33, Nr 34, Nr 40, Nr 41, Nr 42, Nr 43,
Nr 44, Nr 49, Nr 50, Nr 55, Nr 56, Nr 58, Nr 61

— uwagi nr: 11, 12, 21, 22, 23, 27, 28, 30, 33, 34, 40, 41, 42, 43, 44, 491 50 wplynety 31 maja 2023 r.,
uwaga nr 55 przestana 31 maja 2023 r. wplynela 2 czerwca 2023 r., uwagi nr: 56, 58 1 61 przestane 31 maja
2023 r. wplynety 6 czerwca 2023 r.,

— dotycza calego obszaru objetego planem, tereny 3SMN/U, 4MW, 24MN, 25MN.

Tres$¢ uwagi:
,,Wnosze o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowe;j;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

,nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcq na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;”

oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;
c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi iparkowania pojazdow do prac
budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
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,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2, ”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysokosé¢ zabudowy - 10,0 m,"”

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,J) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajgcych wymagania standardow
Jjakosci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i ciepto.”

1)Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” i zastapienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

1 Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wlaczajac catg jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”,

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowaé §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 65%,";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)ywysokos¢ zabudowy:
—dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglgdnienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu pro- jektu planu
o tresci:
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,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkéw -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczeg6lnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

., 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca),
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%";

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dzialek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%,";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
a)ywysokos¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich - maksimum 8,0 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15°do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kqcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

)W 17ust. 3pkt3lit. b tiret drugie tekstu projektu planu wykreslic stowa ,,z dopuszczeniem
Jjednospadowych o kqcie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiedniq dziatkq
budowlang";

h)Wykreslic §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —100 - Poz. 35

1)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—budynkoéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkéw ustugowych - 150m?,

—pozostalych budynkéw - 75m?";

j)Dodac¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o lgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego;

k)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢
planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomig, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo
planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci,
nie stanowi jednak wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek
dziala¢ w granicach prawa, kierowal si¢ interesem publicznym, wywazaé interesy publiczne z interesami
prywatnymi, uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania
prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegdlnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U znajdujace si¢
w kwartatach ograniczonych ulicami:

*Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,
*Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona

sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym i spojng skala zabudowy. Zalacznik nr 1 przedstawia istniejace zagospodarowanie, obrysem
koloru zottego oznaczono ww. dwa kwartaly tagcznie. Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Zaktacznik nr 2 przedstawia wyrys z projektu planu, obrysem koloru zottego ponownie oznaczono ww. dwa
kwartaty tacznie — w ich sktad wchodza tereny oznaczone symbolami 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U.

Ad. 1.a)
Definicja ,, zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu

zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych"”

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publiczne;.
Zgodnie z powyzszg definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowg, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wickszej odlegtosci)
znajduje si¢ ,, od strony przestrzeni publicznej”. W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidtowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew" umozliwi osiggnigcie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.c)
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Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skala zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni, skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le$na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywajg sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z niewielkim udziatlem ushug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

. Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje sie z tq funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Lodzi, z dn. 21 pazdziernika
2008 r., sygn. akt I SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku:

,, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wigze sig z ucigzliwosciami wynikajgcymi
z hatasu, spalin, natezenia ruchu kotowego, w tym pojazdow cigzarowych, co negatywnie wplywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych sie¢ w sqsiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt I SA/Gd
1661/01.)

Rownoczesnie majgc na uwadze definicje ustug uciazliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ustug, ktére nie powoduja ,, przekroczenia standardow inorm
srodowiskowych”, lecz rownoczesnie cechujg si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tre$¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsigwzieé, ktore powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,,usfug ucigzliwych"” zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczgco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niska wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego
wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisoéw odrgbnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
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zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jako$ci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usuniecie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sgsiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowe uslugows.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewngetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sagsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 2.)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwsze]j kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
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okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbegdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow 24MN
1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysoko$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowe.

Ad. 4.2)

Zgodnie zlegenda rysunku planu tereny 24MN i25MN sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajgce.

Ad. 4b)

W granicach terendw oznaczonych symbolami 24MN i 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN 125MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN s3 juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe¢ o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala
zabudowy - wystepuja gltownie budynki jedno idwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje sie
o0 obnizenie wysokosci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sg juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym 1ispdjng skala
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zabudowy — wystepuja gldwnie budynki jedno idwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie wysokos$ci do poziomdéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstaja budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlno$ci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachéw plaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Wilsona majg wtasnie dachy plaskie.

Ad. 4.i)

Tekst projektu planu nie okre§la maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny 24MN, 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie
powierzchni zabudowy budynkow ustugowych.

Ad. 4j)

Tereny 24MN, 25MN zgodnie zlegenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji uslug handlu wylacznie do bryly
budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) -

§21 ust. 3 pkt 3 lit. b. Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;j.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i 25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla
dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Do uwagi zatgczono:

-zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zal.2 wyrys z rysunku projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa.
Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN
jednoczesnie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajgcej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie

pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu
poprzez usunigcie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.
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Uwagi nie uwzgledniono w nw. zagadnieniach:

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowane;j tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa;

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji;

Ad. 1c) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru objg¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?2.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terendow wprowadza roznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ushugi, beda mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupekniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 150 m? lub wyzszej dla catego obszaru opracowania planu stanowitoby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”.

Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest jednoczes$nie nakazem i nie wymaga w tym przypadku
uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze zielen lesna jest zielenia wystepujaca na terenach
oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek lesSny. Zasieg tych terenéw zostal okreslony wg
uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny
zieleni wystepujace poza uzytkami le§nymi inie zostaly wydzielone jako odrgbne jednostki planu. Zasady
zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni leSnej oraz wysokiej okreslajg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. le) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowane;j tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji  demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.
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Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednocze$nie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwg
dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem.

W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja
takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe, w tym
rowniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje przeznaczen generuja
wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby w zwigzku z tym
nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametréw zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m (§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m
jest niezbedne wcelu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zZrodet
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”.

W projekcie planu zastosowano zapis uniemozliwiajgcy stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych
zrdédel energii ustalenia projektu planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie
z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach
przeznaczonych na cele budowlane istnieje mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych”.
Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dla
wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 17 lipca 2015r1. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenia proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie wykreslenia § 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendow mieszkaniowych jednorodzinnych
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wystepuja rowniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢ parkingoéw dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych w uwadze plan okre§la inne ich
przeznaczenie irozne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz
potozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdluz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sa zarowno budynki o funkcji
mieszkaniowej, jak i budynki o funkcji ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natezenie ruchu
na ul. Konstantynowskiej, nie jest uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji
mieszkaniowej.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegdélowych dla terenu okreslenia
,ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaty stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
1 wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig¢
facznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegoétowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostalty poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkdéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dzialek umozliwiajace budowe wytacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4AMW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejagcego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczesnie ustalenia wysokosci
zabudowy dla poszczeg6élnych terenow MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-k) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformulowan ,Jlub w zabudowie
blizniaczej” oraz ,,i dla zabudowy blizniaczej 500 m?>”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwos¢ lokalizacji budynkow
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni
dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki
blizniacze oraz parametry istniejacych dzialek umozliwiajgce budowe wytacznie budynkow przylegajacych do
siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia

zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
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budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
w formie dachow kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie sa wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ushugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i 25MN jednoczes$nie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone W przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikala z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenow 24MN i 25 MN wynosi 25% powierzchni dziatki.
Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady
sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe
ograniczenia.

Uwaga Nr 20
—  wplyneta 31 maja 2023 1.,

—  dotyczy dziatki nr 510/4 w obrgbie P-15, przy ul. Krakowskiej w Lodzi.
Tresé uwagi:

,Niniejszym pismem, wystepujemy do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej o niewielkie powiekszenie terenu
pozwalajacego na zabudowe wielorodzinng na dzialce o numerze ewidencyjnym 510/4 w obrebie P-15 w glab
naszej prywatnej nieruchomosci w kierunku ulicy Zyndrama ktora jest ulica réwnolegla do Krakowskiej
i oznaczenie symbolem 3MW. Pragniemy zaznaczyC, ze na naszej wilasnej nieruchomo$ci zamierzamy
zrealizowa¢ inwestycj¢ w postaci budynku wielorodzinnego o identycznych parametrach w zakresie wysokosci,
powierzchni zabudowy, ilosci kondygnacji, nachylenia dachu zagospodarowania terenu do istniejacego
wybudowanego przez nasza spotke budynku przy ulicy Krakowskiej 26.

Chcielibysmy zwroci¢ uwage, ze w obecnym aktualizowanym miejscowym planie pojawit si¢ zapis
i rysunek planu, ktory uwzglednia na dziatce nr 510/5 w obrgbie P-15 istniejagcy 1 wybudowany na podstawie
Decyzji WZ oraz Decyzji pozwolenia na budowe budynek wielorodzinny posiadajacy juz pozwolenie na
uzytkowanie. Bez watpienia nalezy przyjaé, ze ten istniejacy budynek w niezaprzeczalny sposdb wpisat si¢
zardOwno w otoczenie tego miejsca oraz ze bedzie on tam istniatl przez co najmniej kilkadziesiat lat. Pod
wzgledem estetycznym, do jego zrealizowania, uzyliSmy materialty wykonczeniowe o najwyzszej jakosci,
dotyczy to rowniez okladzin na elewacji zewngtrznej. Niewatpliwie, ze wzgledu na istniejagce otoczenie zieleni
zarowno z lewej i z prawej strony, jak rowniez istniejacych drzew wzdtuz ulicy Krakowskiej, bryta budynku
niemal wtopita si¢ w otoczenie. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢ ze obecna zabudowa nie przestania przestrzeni
w glab nieruchomos$ci sasiednich od ulicy Krakowskiej, ajej szerokos¢ od frontu wynosi tylko okoto
14 metrow, czyli jest to budynek o waskiej elewacji od strony szczytowe;j.

Od strony ulicy Krakowskiej, ewentualne wybudowanie w glebi nieruchomosci nowej zabudowy
nie spowoduje w najmniejszym nawet stopniu, ze ten budynek be¢dzie oddziatywat na otoczenie. Mozna wrgcz
przyjaé, ze bedzie niemal zupetie niewidoczny - na potwierdzenie ewentualnego przysztego stanu rzeczy
przedktadamy (wizualizacj¢ z dwoch ujeg¢ zatacznik nr 1).
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Od strony ulicy Zyndrama perspektywa przestania istniejacy budynek ktory nie pozwala nawet zauwazy¢
istniejacego, zrealizowanego przez nas kameralnego apartamentu (zdjecia zatacznik nr 2)

Nalezy zauwazy¢, ze nasza nieruchomos¢ czyli dziatka o numerze 510/4 w obregbie P - 15 przez
swoj prywatny charakter, bedaca nieruchomos$cia ogrodzong i wydzielong z ogdlnie dostgpnej zaplanowanegj
w studium przestrzeni terenéw rekreacyjnych inigdy nie bedzie dostgpna dla oséb, ktore nie beda jej
wlascicielami bez wzgledu czy bedzie oznaczona RW czy tez jakimkolwiek innym.

Jak zrozumieliSmy podczas wylozenia do publicznego wgladu i konsultacji spotecznej, przestrzen,
w otoczeniu ktorej znajduje si¢ zarowno istniejacy budynek, jak rowniez dziatka o numerze 510/4 w obrebie P-
15, w zakresie ktorej wnosimy o uwzglednienie jej w nowym planie miejscowym pozwalajacym na zabudowe
wielorodzinna, ze Miejskiej Pracowni Urbanistycznej i Miastu 1.6dz zalezy na utworzeniu przestrzeni tgczacej
tereny rekreacji (boiska etc.) przy ulicy Zyndrama, z terenami zielonymi L.odzkiego Parku (cho¢ nie ma w tym
miejscu nawet przejs¢ dla pieszych przez ulice Krakowska). Niemniej jednak chcielibySmy zauwazyc¢,
w realizacji tych zamierzen nie przeszkodzi powstanie w glebi nieruchomosci drugiego identycznego budynku.
W Zaden sposOb nie ograniczy spetnienia zatozen takiej wlasnie funkcji z kilku powodoéw ktore opiszemy
ponizej, nie ograniczy praw podmiotéw i 0sob trzecich.

Pierwszym z nich jest fakt, ze zarowno z jednej i z drugiej strony dziatki nalezacej do naszej spotki znajduja
si¢ nieruchomosci nalezace do Gminy Miasta £.6dz. Szeroko$¢ tych sgsiadujacych nieruchomosci to okoto
30 metrow kazdej znich. W zwiazku zpowyzszym, gdyby ktokolwiek chcial przejs¢ te strefe
powstala/utworzong na ktorejkolwiek z dzialek miejskich, bedzie moglt to zrobi¢ w dowolny sposéb majac do
dyspozycji przestrzen o szerokosci okoto 30 metréow (w obecnej chwili pomimo faktu, ze miataby ona by¢
wedlug zalozen w przysztym planie miejscowym ogoélnie dostgpna, to nie mozna przez nig przechodzié,
poniewaz znajduje si¢ tam ogrodzenie od strony zarowno ulicy Krakowskiej oraz od strony ulicy Zyndrama,
gdzie znajdujg si¢ rowniez nieruchomo$ci w prywatnej wilasnosci. Pomijamy w tym miejscu fakt, ze
z logicznego punku widzenia zdecydowanie tatwiej, wygodniej oraz bardziej komfortowo byloby przechodzi¢
do strefy rekreacji iobiektow sportowych zlokalizowanych przy wulicy Zyndrama poprzez pigknie
wyremontowana niedawno i fantastycznie utrzymang przez Gmin¢ Miasto 1.6dZ ulice Minerska. Przy tej ulicy,
na skrzyzowaniu zulica Krakowska, znajduje si¢ sygnalizacja $wietlna wraz z przejsciami dla pieszych
w kazdym kierunku (wzgledy bezpieczenstwa dodatkowo ewidentnie podpowiadaja t¢ wlasnie droge przejscia).
Przy tej ulicy znajdujg si¢ rowniez miejsca do parkowania samochodow. Jezeli dobrze staramy si¢ zrozumiec¢
intencj¢ przy$wiecajaca powotaniu na dziatkach wzdluz naszych nieruchomo$ci terendw zielonych,
rekreacyjnych ustug sportowych, z przejsciem do istniejgcych juz terendw rekreacji (oczywiscie nie oceniamy
czy ma to uzasadnienie, w tym rowniez ekonomiczne, pozwalamy sobie jedynie na zasygnalizowanie faktu, ze
bardzo komfortowy dostep juz istnieje) znaszej perspektywy wydaje si¢ to watpliwe, ale oczywiscie
nie podwazamy w tym miejscu podjetych decyzji. W przypadku, gdy bedzie to teren zielony, by¢ moze
pojedyncze osoby beda tamtedy przechodzi¢ majac trzydziestometrowy pas zieleni, bgdzie si¢ to odbywalo
w sposob duzo mniej komfortowy (zalacznik nr 3 mapka z opis wlasnosci nieruchomosci).

Drugi argument to kwestia stanu prawnego, a konkretnie fakt ze nasza nieruchomos¢ to wlasnos¢ prywatna.
Tym samym nie bedzie ona nigdy dostgpna dla oséb postronnych. Bedzie nieruchomoscia zamknieta
ogrodzeniem i nie bedzie tam przejscia. Tym bardziej, ze dziatka o numerze ewidencyjnym 510/4 w obrebie P-
15, o ktérej zmiang przeznaczenia wnioskujemy w miejscowym planie zagospodarowania jako teren zabudowy
3MW znajduje si¢ bezposrednio za istniejagcym juz budynkiem wielorodzinnym ibylaby jego logiczna
kontynuacjg. Podkreslamy jeszcze raz, ze swobodny dostgp, jezeli faktycznie irzeczywiscie jest niezbedny
i konieczny z punktu widzenia planistycznego, nie bedzie mogl odbywac si¢ nigdy poprzez nasza dziatke
510/4.

Trzecim réwniez bardzo istotnym argumentem jest fakt, ktorego nie sposdb nie zauwazy¢, ze ewentualne
uwzglednienie w nowym planie powigkszenia rozszerzenia o 70-80 metrow, w glab dzialki terenow
pozwalajacych na zabudowe 3MW nie ogranicza nikogo, nie umniejsza zadnych praw i niczego nie odbiera,
i nie pogarsza nikomu warunkow korzystania z wlasnosci lub uprawnien. Tak wigc, czy pozostanie oznaczona
jako terem rekreacji 1RW, czy tez 3MW, co w konsekwencji pozwolitoby na powstanie w tym miegjscu
kameralnego budynku o niskiej zabudowie, konweniujacym zaréwno gabarytami, jak i wygladem zewnetrznym
oraz estetyka zjuz istniejgcym budynkiem, nie zmienia nic Ww spolecznym, wizerunkowym, oraz
urbanistycznym odbiorze tego miejsca. Wynika to rowniez z faktu, ze z nasza nieruchomoscia nie graniczy
zadna prywatna dziatka, a najblizsze zabudowania jednorodzinne znajduja si¢ kilkaset metrow dalej. Jestesmy
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przekonani ze nasz poglad w zakresie faktu ze ze wzgledu na potozenie dziatki o ktorg wnioskujemy (brak
sgsiedztwa) przyszla zabudowa nie bedzie na nikogo oddziatywata (zatgcznik nr 4 plan zagospodarowania
nieruchomosci).

Nastgpnym czwartym sg kwestie urbanistyczne. W jednoznacznej opinii inzynieréw architektéw z ktorymi
wspolpracujemy zmiana planu w tym niewielkim zakresie, z punktu widzenia urbanistycznego, poprzez
pojawienie si¢ w tym miejscu drugiego budynku pozwoli odnies¢ wrazenie, ze byl pewien logiczny zamyst
architektoniczny w celu utworzenia ,,matej enklawy" mieszkaniowej jako niewielkiego kompleksu dwoch
budynkow. Tym bardziej, ze kilka numerow dalej, przy ulicy Krakowskiej, (dziatki nr 504/17, 504/18, 504/19,
w obrebie P -15) wybudowano inwestycje w formule dwoch budynkéw, rowniez w glab nieruchomosci, czyli
bylby to podobny ,,zabieg" zpunktu widzenia urbanistycznego. Pozostawienie jednego budynku bedzie
sprawiato wrazenie przypadkowosci i braku zatozen urbanistycznych (zatacznik nr 5 mapka).

Kolejny pigtym argumentem w odniesieniu do wprowadzonych wczesniej aktow prawnych w postaci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, na ktore inzynierowie musza zwracac
uwage inim si¢ kierowaé podczas tworzenia nowego planu miejscowego, nie sposob nie zauwazy¢ i nie
podnies¢ jako argumentu, ktory pozwala na odstgpstwo od zatozen studium podczas wydawania decyzji Wz.
Wydaje si¢ logiczne ze podczas tworzenia zapisow planu planisci rOwniez powinni posiada¢ pewien zakres
swobody poprzez uwzglednianie istniejacej zabudowy oraz mozliwosci jej logicznego, konsekwentnego
uzupetienia. Konkretnie mamy na mysli fakt, ze w studium z 2021 roku caly teren rozciagajacy si¢ pomiedzy
ulica Krakowska, a ulicag Zyndrama, na ktorej znajduje si¢ nasza dzialka o numerze 510/4, oznaczony byt RW.
Juz na etapie studium mozna bylo pokusi¢ si¢ o zweryfikowanie co znajduje si¢ na terenie, dla ktorego
wprowadzono studium z oznaczeniem RW. Na tamtym etapie mozna bylo dostrzec zainwestowanie
prywatnych wlascicieli w teren zarowno w formie wybudowania budynku oraz przylaczy doprowadzonych do
drugiego etapu i znajdujacych si¢ na dzialce 510/4, o ktorag wnioskujemy.

Chcemy podkresli¢, ze studium to wytyczne ktore nalezy bra¢ pod uwagg ale liczy¢ powinno si¢ rowniez
dobro prywatnych wiascicieli i mozliwo$¢ ustanowienia kompromisowych rozwigzan, ktore sa logiczne
i pozwalaja na nie ograniczanie wlasnosci prywatnej. Jezeli nie udato si¢ to z przyczyn roznych podczas
tworzenia zapis6w studium z 2021 roku, to moze w trakcie uchwalania nowego planu miejscowego nalezatoby
uwzgledni¢ pewien zakres elastycznosci. Wedle ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503, zpdézn. zm.) Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument planistyczny okreslajacy polityke
przestrzenng  gminy. Studium ma koordynowac ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu (w tamtym okresie wykonane zarowno
dla pierwszego i drugiego etapu), wystgpowania obiektow (w tamtym czasie budowa trwata i bryla budynku
byla juz zrealizowana i trwaty prace wykonczeniowe wewnatrz), terenow chronionych, stan funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawa wlasnosci gruntow (dziatka 510/4 jest prywatna wlasnoscia),
jakosci zycia mieszkancow (uwzglednienie oznaczenia 3MW nie wplywaloby na zmiang zycia mieszkancow),
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. W studium okresla si¢, w szczego6lnosci: walory
i zagrozenia Srodowiskowe (nie bylo waloréw i zagrozen), formy ochronne (nie bylo), obszary zabudowane
(byt to juz obszar zabudowany), wytaczone z zabudowy i przewidziane do zabudowy z rozrdznieniem ich cech
funkcjonalnych (byla tam tym czasie funkcja wielorodzinna), stan i kierunki rozwoju infrastruktury ustugowe;j
i technicznej, obszary, dla ktérych maja by¢ sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz obszary przewidywane do realizacji zadan i programow ponadlokalnych. W tamtej chwili istniejaca przy
tworzeniu studium uwarunkowan przestrzennych istniejaca inwestycja nie zostala uwzgledniona. Z tego
powodu réwniez wnosimy o uwzglednienie w planie terenu jako 3MW poniewaz przy studium zostato to
pominigte.

Nie sposob nie zauwazy¢, ze aktualnie wprowadzany nowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie
odbiegat i tak znacznie od studium z 2021 roku. Trudno tu w ogoéle mowic o jego zgodnosci ze studium. Ma to
miejsce nie tylko ze wzgledu na fakt istniejgcej zabudowy na podstawie wydanych wczesniej decyzji WZ, ale
réwniez pojawiajace si¢ na przysztym planie w wielu miejscach inne przeznaczenie niz zaktadane w studium
oznaczenie RW. Zdecydowanie blizej bedzie temu wprowadzanemu aktowi prawnemu w postaci nowego planu
zagospodarowania przestrzennego do studium z roku 2010, w ktorym zatozono symbol UM czyli zabudowe
mieszang a wiec ustugi i mieszkaniowka.
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W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe podczas obecnego tworzenia planu migjscowego trzymanie si¢
wytycznych do studium ani zroku 2010 ani z 2021 roku, poniewaz obszar ten nie byt ,pustynig" iulegat
przeobrazeniu si¢ przez ostatnie lata i dzisiaj jest ewidentnym przyktadem obszaru, w ktérym przenikaja sig¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcja ustugowo sportowa,
funkcja ustugowa. Nie realne jest zatem utrzymanie w planie zatozen studium, mozna wigc pokusi¢ sig¢
o stwierdzenie, ze warto wstucha¢ si¢ w oczekiwania prywatnych wtascicieli nieruchomosci, tym bardziej, ze
nie tworzy to zadnych zagrozen poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy czy tez pod przyszte przeznaczenie
tworzac formy przenikajgce si¢ w ramach nowego planu miejscowego.

Argumentem numer sze$¢ jest to, ze istnieje prawdopodobienstwo, iz gdyby$my nie podzielili naszej dziatki
na dwie osobne, oznaczenie 3MW pojawiloby si¢ na catej naszej nieruchomosci. Pozwalamy sobie zauwazyc,
ze wstosunku do dziatki gruntu nr510/1 (obrgb P-15) zostala wydana w dniu 26.03.2018 r. decyzja
o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIL.566.2018 w sprawie znak DAR-UA-VIIL.6730.283.2017, ktora
obejmowata caty teren wtedy dziatki nr 510/1 dopiero pozniej podzieliliSmy nieruchomos$¢ na dziatki 510/4
1510/5.

Na podstawie tej decyzji Prezydent Miasta Lodzi decyzja z dnia 9 kwietnia 2019 roku nr DAR- UA-
11.776.2019, w sprawie znak DAR-UA-11.6740.701.2018 zatwierdzil projekt budowlany i udzielit pozwolenia
na budowe dla nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Krakowskiej dziatka nr 510/1.

Z dziatki nr 510/1 - na mocy decyzji Prezydenta Miasta L.odzi nr 120/2021 z dnia 20.04.2021 r. - czyli juz po
wydaniu w stosunku do tej dziatki warunkéw zabudowy ipozwolenia na budowe, powstaly dwie dziatki
gruntu, tj. dziatka nr 510/4 1 510/5. W powyzszym kontekscie teren ten (dziatka gruntu nr 510/1, obecnie 510/4
1510/5) zzatozenia nie stanowi obszaru przestrzeni publicznej, skoro wedle wydanych decyzji
administracyjnych Prezydenta Miasta Lodzi nasza spotki uzyskata prawo zabudowania tego terenu w calosci
budynkami mieszkalnymi. Tego prawa nie powinien pozbawia¢ naszej Spotki w oczywisty sposob miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a tym bardziej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniajac powyzsze podkresli¢ nalezy, iz Prezydent Miasta Lodzi decyzjami o warunkach zabudowy
oraz pozwoleniem na budowe przesadzil, iz caty teren nieruchomosci stanowiacej niegdy$ dziatke gruntu nr
510/1, a obecnie dwie dziatki nr 510/4 1 510/5, bedzie terenem zabudowy mieszkaniowe;.

Ratio legis uchwalenia przez Rad¢ Miejskg uchwaty nr N/I/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi" niewatpliwie nie miato
na celu wylaczenia spod zabudowy mieszkaniowej terenéw, dla ktorych Prezydent Miasta todzi przewidziat
uprzednio mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej wydajac w tym zakresie stosowne decyzje administracyjne.
(Zalacznik nr 6 przedstawiajacy podzial nieruchomosci nawet ksztatt dziatek wskazuje zamiar realizacji
drugiego etapu uwzgledniliSmy miejsce doprowadzenia medidw)

Po si6édme warto rowniez zwroci¢ uwage na podstawe zainwestowania. Nalezy zauwazy¢, ze element
zainwestowania w teren ma w naszym wypadku odzwierciedlenie w faktach. Doprowadzone zostaty wszelkie
konieczne do zrealizowania drugiego etapu inwestycji media (opisane precyzyjnie w argumencie nr 8) . Sg one
niewatpliwie elementem zainwestowania w teren naszej dzialki, czyli potwierdzeniem, ze przeprowadzono
nie tylko prace budowlane, nie tylko w postaci nowej zabudowy, ale rowniez prace przygotowawcze
poprzedzajacych kazda planowana budowe (widoczne na zalaczniku nr 7 w postaci mapy z geodezyjnym
wytyczeniem mediéw do dziatki ewidencyjnej numer 510/4)

Powod numer 8 w zakresie ktorego mamy swiadomos$¢, ze argumenty, ktore przytocze w dalszej czesci,
maja istotne znaczenie dla naszej spotki, poniewaz wiaza sie z kosztami ktore juz poniesliSmy, majac nadzieje
na zrealizowanie wtym miejscu drugiego etapu inwestycji, czy zryzykiem prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej. Niemniej jednak mamy nadzieje, ze mozliwe bgdzie wyjscie naprzeciwko poprzez zmiang
oznaczenia w planie miejscowym na symbol 3MW co pozwoli todzkiemu przedsigbiorcy zrealizowanie
zaplanowanej inwestycji. Tym bardziej, ze nie spowoduje to i nie utrudni w rzeczywisty sposob jakiegokolwiek
dzialania, nie ograniczy procesu inwestycyjnego, nie wstrzyma zadnego wczesniej zaplanowanego przez
Gmine Miasto £6dZ inwestycji na tym terenie. W tym konkretnym przypadku i w tym miejscu Lodzi zmiana
oznaczenia, o ktoére wystepujemy, zadnego z powyzszych zdarzen nie wywota. Jezeli jednocze$nie mogtoby to
by¢ pomocne dla 16dzkiego przedsigbiorcy, to by¢ moze warto pochyli¢ si¢ nad znalezieniem kompromisowego
rozwigzania. W celu wyjasnienia jak duzy bylby to dla nas problem gdyby oznaczenie 3MW ograniczone
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zostalo tylko do cze$ci nieruchomosci na ktérej juz istnieje kameralny apartamentowiec, opisz¢ wykonane juz
przez nas prace. W procesie przygotowania do inwestycji, majagc w planach realizacj¢ dalszego etapu
inwestycji, zapewniliSmy wszystkie konieczne przylacza w postaci poprowadzenia przylacza gazowego
(posiadamy nawet zlacze w ogrodzeniu), ztacza energetycznego, ktore rowniez konczy si¢ na granicy naszej
pierwszej dziatki 510/5 w obrebie P-15, oraz tej drugiej 510/4 wydzielonej z dzialki ,tytu" z jej glebi ktora byta
catos$cia. Podobnie sytuacja ma miejsce z pozostatymi przylaczami jak wodociag, czy tez odprowadzenie
kanalizacji deszczowe] o odpowiednio duzym, zapewniajacym przepustowos¢ dla catego nalezacego do nas
terenu oraz zabudowy drugiego etapu przekroju rury kanalizacji deszczowej. ZrealizowaliSmy to przytacze
w ekologicznej formule do rzeki znajdujacej sie¢ w Parku Miejskim, ktére wykonaliSmy przewiertem, w celu
jak najmniejszej ingerencji w teren zielony (uzyskujac wszelkie konieczne pozwolenia, w tym z Wod Polskich,
Zieleni Miejskiej, Konserwatora Zabytkoéw, etc.) oraz kanalizacji sanitarnej o odpowiednim przekroju,
z wlagczeniem w ulicy Krakowskiej. Innymi stowy nie musimy juz nic wigcej w procesie budowlanym wykonaé
za wyjatkiem ewentualnego wybudowania drugiego budynku. Ponieslismy juz wszelkie naktady na drugi
planowany etap na wykonanie wszystkich koniecznych przylaczy w kwocie ponad milion zlotych. Gdyby
nie doszto do rozszerzenia terenu z symbolem 3MW w glab naszej nieruchomosci, bylyby to kwoty ktore
wydali$my catkowicie bezproduktywnie umieszczajac przylacza w terenie pod nawierzchnia stanowiaca dojazd
do pierwszego budynku (lokalizacj¢ tych przylaczy wida¢ na zalaczonej mapie w zakresie istniejgcego
uzbrojenia zatacznik nr 5) dodatkowo zamontowali§my pod ziemia aorty, czyli rury ostonowej do przewodow
elektrycznych lub innych instalacji w celu ich doprowadzenia do dziatki nr 510/4 w obrgbie P- 15z tylu
poprzez dziatk¢ numer 510/5 w obrebie P-15. Oczywiscie mamy peing §wiadomosé, ze ryzyko zawsze jest po
stronie inwestora, nie zamierzamy nim nikogo obarcza¢. Niemniej jednak zastanawiamy si¢, czy faktycznie
w sytuacji, w ktorej istnieje przeciez mozliwo$¢ wyjscia naprzeciw oczekiwaniom to6dzkim przedsigbiorcom,
poprzez poszerzenie obszaru oznaczonego symbolem 3MW nie warto dokona¢ szczegdtowej i indywidualnej
oceny konkretnego przypadku. Tym bardziej, ze ewentualne poszerzenie oznaczenia 3SMW dotyczy stosunkowo
niewielkiej dzialki o powierzchni doktadnie 2510 m?. Co istotne, poszerzenie terenu z wyjatkiem
wprowadzenie oznaczenia 3MW pozwalajacego na zabudowe kameralnego drugiego budynku wielorodzinnego
konweniujacej z juz istniejaca nic absolutnie nie zmienia. Patrzac od ulicy Krakowskiej tego drugiego budynku
nikt nie zauwazy, poniewaz bedzie on przestonigty przez istniejacy juz budynek w pierwszej linii zabudowy
niezaleznie z jakiego kata z lewej badz prawej strony powstatlego wczesniej kameralnego apartamentowca
bedziemy probowaé dostrzec przyszia zabudowe. PrzygotowaliSmy profesjonalna wizualizacje (ktora
zalagczamy do naszego pisma zalgcznik nr 1) przyszlego budynku na tle istniejagcego kameralnego
apartamentowca potwierdzajacg tylko nasza teze, ze nie bedzie on wptywat na otoczenie. JesteSmy przekonani,
ze przy podjeciu rzetelnej iuczciwej analizy, logicznie rzecz bioragc mozna pokusi¢ si¢ o zrozumienie
zaistnialej sytuacji. Studium jest oczywiscie aktem prawnym, ktorym planisci si¢ oczywiscie sugerujg i kieruja
tworzac nowe plany zagospodarowania, ale podejscie indywidualne w wielu przypadkach codziennego zycia
ma rowniez duzy sens (zalacznik nr 8 planowany plan zagospodarowania terenu uwzgledniajacy drugi
budynek).

PODSUMOWUIJAC nalezy zauwazy¢, ze ewentualna przyszta zabudowa, przy zatozeniu uwzglednienia jej
w nowym planie miejscowym, nie wprowadza zadnych utrudnien, nie domyka przestrzeni, na ktorej zalezy
Gminie Miastu L06dz, nie ingeruje w czyja$§ inng wlasno$¢ prywatng (brak jakichkolwiek zabudowan
mieszkalnych jednorodzinnych), a wigc pod wzgledem spotecznym nie bedzie budzito obiekcji 1 powodowato
sprzeciwu, realizowana na wlasnosci prywatnej zbrakiem dostgpu do niej o0sob trzecich, w studium
nie uwzgledniony zostat fakt istnienia juz wybudowanego budynku, oraz zainwestowanie w teren na etapie
tworzenia studium poprzez zardwno wybudowanie apartamentowca oraz wykonanie wszelkich przytaczy.

Warto zaznaczy¢ ze dziatka nr 510/4 spelniala wczesniej warunki dla uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy (dostep do drogi publicznej, uzbrojenie, sgsiedztwo) a jedynym powodem odmowy wydania decyzji
bylo objecie jej w Studium obszarem przestrzeni publicznej, dla ktérego obowiazkowe jest sporzadzenie planu
miejscowego.

Proces przeksztatcen funkcjonalnych, jaki w ostatnim czasie zostat w przedmiotowym terenie zainicjowany
nie mogt by¢ kontynuowany. Na dzialce nr 510/5 powstal budynek mieszkalny wielorodzinny, jako I etap
przedsigwzigcia obejmujacego zespot dwdch takich budynkéw. Wyznaczenie w Studium obszaru przestrzeni
publicznej niweczyto ukonczenie tak zaplanowanego przedsigwzigcia poprzez wstrzymanie mozliwosci
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy na realizacj¢ drugiego budynku. Zgodnie z intencjg ustalen Studium
(po zmianie z 2021 r.) teren obu dziatek powinien by¢ wylaczony z obszaru przestrzeni publicznej w ramach
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terenow rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych, jako ze wykazany jest w ewidencji gruntow
i budynkow jako uzytek budowlany.

Podkresli¢ nalezy, ze teren ten nigdy nie miat publicznego charakteru inie spetniat podstawowych cech
obszaru przestrzeni publicznej, definiowanej jako cyt.: ,,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne.” Wskazanie prywatnej nieruchomosci jako obszaru
przestrzeni publicznej jest w przedmiotowym przypadku catkowicie nieuzasadnione i stanowi z naszej
perspektywy daleko idaca ingerencje w prawo wiasnosci.

W zwiazku z powyzszymi argumentami prosimy i wnioskujemy o uchwalenie w projektowanym planie
miejscowym uwzglednienie dziatki 510/4 jako nieruchomos$ci o zabudowie wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 3MW.”

Do uwagi zalgczono:

-zal.1 fotografia istniejacego budynku wielorodzinnego przy ul. Krakowskiej 26,

-zat.2 fotografia — widok od ul. Zyndrama,

-zal.3 mapa wlasnosci,

-zal.4 mapa z infrastruktura techniczng w rejonie ul. Krakowskiej/ ul. Zyndrama,

-zal.5 ortofotomapa dla nieruchomosci potozonej przy ul. Krakowskiej 48,

-zal.6 decyzja oraz mapa podziatu dziatki 510/1, obreb P-15,

-zal.7 mapa z infrastrukturg techniczna w rejonie ul. Krakowskiej 26,

-zat.8 mapa do celow projektowych z projektem zagospodarowania dz. nr 512/10, obrgb P-15.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem(...)”". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem ,,RW”. Podstawowym celem Studium dla ww.
jednostki jest zachowanie i tworzenie obszarow rekreacyjno — wypoczynkowych z duzym udzialem terenow
aktywnych przyrodniczo oraz ochrona poszczegélnych elementéw systemu przyrodniczego. Zabudowa
mieszkaniowa dopuszczona zostala wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu istniejaca zabudowa obejmuje cyt.: ,,budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynek posiadajacy wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego”. Na wskazanej we wniosku dzialce nie wystepuja istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne,
nie zostalta wydana réwniez decyzja o pozwoleniu na budowg¢ na tego rodzaju budynek. W zwigzku

Z powyzszym, majgc na uwadze wymog zachowania zgodnos$ci z zapisami Studium nie jest mozliwe ustalenie
w projekcie planu wnioskowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Uwagi Nr 31, Nr 35, Nr 36, Nr 37, Nr 38, Nr 47, Nr 48, Nr 60
— uwagi: nr 31, 35, 36, 37, 38, 47 1 48 wplynety 31 maja 2023 r., uwaga nr 60 przestana

31 maja 2023 r. wptyneta 6 czerwca 2023 r.,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 114 - Poz. 35

— dotyczy calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych
oznaczonych jako MN.

Tres$¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru objetego planem ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendow mieszkaniowych MN.

Wnosi si¢ o nie naruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., a tym samym kontynuacje funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac powyzsze
na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, réwniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny ukltad przestrzenny ispdjng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostac
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, ktore nie beda
odbiegac od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztattowanych, parametry zabudowy wptynetyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowiagcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperow-my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylaczeniem ushug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wylacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow inorm s$rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majgc powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wplyw na rozbudowe uciazliwej dziatalno$ci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z do$wiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dziatalno$ci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowej.

Co si¢ za$ tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta 1.6dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostgpnych zielonych fragmentéw przestrzeni miasta stuzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznos$ci
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lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celdow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepla speliajacych wymagania standardéow jakoSci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig¢ elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

»halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m?i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatdow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisé6w samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktéw
zbierania i/lub przetwarzania odpadéw, ushug transportowych, obstugi iparkowania pojazdéw do prac
budowlanych i od$niezania, ustlug rzemieSlniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»,a) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdétowych dla terendw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,D) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»d) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jako$ci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i ciepto.”

1)Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usuni¢cie stowa

,mieszkan” i zastagpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

1) Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego” w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:
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a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wiaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe)",

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac¢ §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 65%;";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowaé §20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

b) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych i ushugowych - maksimum 8,0m,
— dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykre§lic w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?>";

h)Subsydiarnie, w przypadku nicuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
— budynkow mieszkalnych - 250m?,

— budynkow ustugowych - 200m?,

— pozostatych budynkow -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,
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d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
a)wysokos¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,
—budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkow gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3pkt31it. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang";

h)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

1)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 150m?,

—pozostatych budynkéw - 75m?";

j)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wytgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

k)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej S00m>".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek dziata¢ w granicach
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prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac¢
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie spenia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4AMN i3MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ushug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupetienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" =zastosowana w §4 ust. 1 pkt25 tekstu projektu planu ,,zabudowa
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktoéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych” jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okre$la maksymalne;j
odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej. Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy
obiektem pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudoweg frontows, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wickszej odleglosci) znajduje sia ,,od strony przestrzeni publiczne;j".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojgciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagni¢cie znacznie wickszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i sp6jna skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stlowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywaja sig.

Ad. 1.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow istacji obslugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, {j.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ zta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, zdn.
21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometréw i tachografow wiaze si¢ z ucigzliwosciami wynikajacymi
z halasu, spalin, natg¢zenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw ciezarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujgcych si¢ w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu."
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(Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicj¢ ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow uslug, ktoére nie powoduja ,,przekroczenia standardow inorm
srodowiskowych", lecz rownoczesnie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktoére powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,,usfug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad. 1.H)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywnos¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad. 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niska wysokoscia. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektéw budowlanych o wysoko$ci maksymalnej 30m, dlatego
whnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad. 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrgbnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wyltacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jako$ci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad. 1.i)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad. 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad. 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia. Ad. 2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewnetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu
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oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielko$ci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sagsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielkos$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezpos$rednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.

Ad. 2.9)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokos$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwsze] kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjnej.W drugiej kolejnosci wskazuje sig¢, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza
wydzielanie mniejszych dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy
i zmiany charakteru istniejagcego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcong strukture wlasnosciowa
w graniach terenu 3MN/U minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek nie powinna utatwiac
dalszych, wtornych, podzialow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenéw od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. § 17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowg.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN s3 to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
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i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejgcej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ 0 obnizenie wysokos$ci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spdjng skala zabudowy — wystepujg gtdéwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o0 obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejgce budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem majg wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.i)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkow innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.j)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legendg rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wylgcznie
do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4.K)

W pierwsze] kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie § 17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
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okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego =z czytelnym uktadem
przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Prezydent Miasta L.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Czeg$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze
zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety
granicag opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3”
przeznaczonych w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodow dzialkowych. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na catym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkéw o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupehnienie
istniejacej struktury przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkoéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktéorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bgdacych wiasnoscia
Gminy Miasta £.6dz ogdlnodostepnych terendéw zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omylki pisarskiej w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu
poprzez usunigcie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednoczes$nie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ushugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajgcej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Ad. la) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowa¢ jako zabudowe frontows.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
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budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla catego obszaru objg¢tego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie
zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
rownej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terenow wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegolnych rodzajow przeznaczen, ktoére uniemozliwiajg realizacje obiektéw
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostaty wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikdéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktoére znacznie ograniczajg powierzchni¢
zabudowy dla obiektow uslugowych. W granicach terenéw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi, beda mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupeiniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy roéwnej 150 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczes$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnic¢, ze
zielen lesna jest zieleniag wystepujacg na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek
lesny. Zasieg tych terenéw zostat okreslony wg uzytku gruntowego iw projekcie planu zostal oznaczony
symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sa to tereny zieleni wystgpujace poza uzytkami lesSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej
oraz wysokiej okreslaja przepisy odregbne z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqgcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ushug ucigzliwych oraz ustug w zakresie obshugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, atakze punktoéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien. Przyjete ustalenia w projekcie planu
sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa dziatalnoscia.
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Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okre$lony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztéw sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrédel energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga niezostala uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego
§ 13 ust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali
mieszkalnych”. Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow
irowerow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno -
ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z§ 4 pkt9 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci
mieszkan. Ponadto nalezy zauwazy¢, Zze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1) Uwaga nie moze zostac uwzgledniona w zakresie wykreslenia
§ 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis dotyczy calego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rdwniez m.in. tereny uslugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji
oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochodow
osobowych liczacych wiecej niz 500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a-h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wlaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terendw wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irozne =zasady zagospodarowania ze wzglegdu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U polozony jest bezposrednio wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, ze w chwili obecnej przy
ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak i budynki o funkcji
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ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 200 m? i pozostatych budynkow - 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa jest funkcja réwnowazng imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
1 garazy zawiera si¢ www. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegdétowych dla terenu okreslenia
,ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru planu
1 wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig¢
lacznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegdlowych dla terendw zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m*’. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokos$ci zabudowy dla terenu 4AMW
do 10,0 m, poniewaz wysokos$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokos$ci
zabudowy dla poszczegélnych terendéw MW zostang doprecyzowane idostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona cze¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne iuslugi handlu. Ustugi
lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czesci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?>”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkdéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dzialek umozliwiajace budowe wytacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania zaré6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie i ksztatt istniejacych dziatek
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budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowej
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie muszg by¢ ksztaltowane
w formie dachow kalenicowych. W zwiazku z tym, ze dachy ptaskie nie s3 wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustlug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wylgcznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN jednoczesnie
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustlugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajgcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera
si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 24MN i25MN wynosi 25% powierzchni
dziatki. Przyjety wskaznik w polaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy
ksztattuje zasady sytuowania irealizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustlug inie wymaga
uzupehienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwagi Nr 52, Nr 57

—uwaga nr 52 przestana 31 maja 2023 r., wplyneta 2 czerwca 2023 r., uwaga
nr 57 przestana 31 maja 2023 r., wptyneta 6 czerwca 2023 r.,

—dotycza calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow mieszkaniowych
oznaczonych jako MN (szczegolnie 24 1 25MN).

Tres¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacj¢ funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uktad przestrzenny i spojna skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupehnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostac
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy, ktore nie bgda
odbiega¢ od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
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odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry zabudowy wptyngtyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wiec zapis moéwiacy o zatrzymaniu rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperow-my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwiazku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla calego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylgczeniem ushug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow 1inorm S$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wptyw na rozbudowg ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
1 tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z do$wiadczenia Zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje¢ dziatalnoSci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwg i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowe;.

Co sig za$ tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupekiania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wilasnoscia Gminy Miasta 1.0dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostegpnych zielonych fragmentow przestrzeni miasta stuzacych zaspokajaniu potrzeb spotecznosci
lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na
ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celdow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepla speliajacych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig¢ elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

»halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m?i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
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,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatdow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadéw, ushug transportowych, obstugi iparkowania pojazdéw do prac
budowlanych i od$niezania, uslug rzemieSlniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,a) Intensywno$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdétowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,D) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»J) w zakresie ochrony powietrza:

c)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza

d)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna
i ciepto.”

1)Przeredagowac §13 ust. 1 pkt 1 lit. a tekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa

,mieszkan” i zastagpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego” w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wilaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowaé §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)",

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu
projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,b) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie bliZniaczej";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac §20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu
projektu planu nadajac mu brzmienie:

¢) wysoko$¢ zabudowy:
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—dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢c w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢ §20 ust. 5 tekstu projektu planu
o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkéw ustugowych - 200m?,

—pozostatych budynkow -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4AMW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegolnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terenow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,b) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

a. wysokos¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich - maksimum 8,0 m,
—budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ushugowych o dachach o kacie
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nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,
—  budynkéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu  planu wykresli¢ stowa
,»Z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang";

h)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—budynkow mieszkalnych - 250m?,

—budynkéw ustugowych - 150m?,

—  pozostatych budynkéw - 75m?";

j)Dodac §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego";

k)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zrownowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomig, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wtadztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego i nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek dzialaé w granicach
prawa, kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4MN 13MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udziatem ushug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupehienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatah inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 wust. 1 pkt25 tekstu projektu planu ,,zabudowa
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej.
Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowg, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wickszej odlegtosci)
znajduje si¢ ,,od strony przestrzeni publicznej". W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidtowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagniecie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)
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Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skala zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le$na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywajg sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz
z niewielkim udziatlem ushug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ zta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, zdn.
21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachograféw wigze si¢ z ucigzliwosciami wynikajacymi
z halasu, spalin, natgzenia ruchu kotowego, w tym pojazdow cigzarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkéw jednorodzinnych znajdujacych sie w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Rownoczesnie majgc na uwadze definicje ustug uciazliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ushug, ktére nie powoduja ,,przekroczenia standardéw inorm
srodowiskowych", lecz rownoczesnie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsigwzieé, ktore powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,,usfug ucigzliwych"” zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczgco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niska wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego
wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisoéw odrgbnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
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zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplo. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jako$ci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usuniecie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sgsiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowe uslugows.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewngetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.¢)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sagsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)
W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujgcego
terenu oznaczonego symbolem 25MN  wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwsze]j kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
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okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sig, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. § 17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysoko$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowe.

Ad. 4.2)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupeiniajace.

Ad. 4b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejgcej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujgcego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojna skala zabudowy - wystepuja gtéwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ 0 obnizenie wysokos$ci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)
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Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spdjna skala zabudowy — wystepuja gtéwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sie, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatkg sgsiedniag powstaja budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem maja wlasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN 1iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legendg rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wytacznie
do bryty budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4X)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdzialu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Do uwagi zataczono:
-zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat.2 wyrys z rysunkuprojektu planu  w rejonie ulic: ~ Minerska,
Krakowska, Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czes$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Czeg$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednocze$nie, ze
zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety
granica opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3”
przeznaczonych w Studium pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,.D” ogrodow dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczgtych procesdOw urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkéw o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupeinienie
istniejacej struktury przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktéorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaty si¢ juz istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bedgcych wiasnoscia
Gminy Miasta £0dz ogdlnodostepnych terenow zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji 1 wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej
w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.

Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednoczesnie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajgcym dla przewazajgcej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odleglosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia iwymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji pdzniejszych opracowan projektdw zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?2.
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Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgséci terendow wprowadza roznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegolnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiajg realizacj¢ obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostalty wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ushugi, beda mogty
stanowi¢ jedynie funkcje uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 150 m?> lub wyzszej dla catego obszaru opracowania planu stanowitoby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”.Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczes$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,,nakaz”’. Nalezy takze wyjasnic, ze
zielen le$na jest zielenia wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem
Ls - uzytek le$ny. Zasigg tych terenow zostat okre§lony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat
oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie
zostalty wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw
zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 1. o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowane;j tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosé¢
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaly okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktoéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czedci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwa
dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnos$ci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprdécz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
uslugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji iwypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwiazku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametréw zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
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7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zZrédet energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga nie zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego § 13 ust. 1 pkt 1 lit.
aprojektu planu poprzez usunigcie stowa ,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,lokali mieszkalnych”.
Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerdéw dla
wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - ustlugowych
w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 17 lipca 2015r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rOwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terendw nie mozna wykluczy¢ parkingow dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terendéw wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irdzne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzglgdem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, ze w chwili obecnej przy
ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaro6wno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak i budynki o funkcji
ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytgcznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania, zar6wno zabudowy mieszkaniowe;j, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 200 m? i pozostatych budynkéw - 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa jest funkcja réwnowazng imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
igarazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe ograniczenia.
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Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
iwprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy
i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych
w rozdziale 2, ustalen szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujacych
zawartych na rysunku planu. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu
o zakazie lokalizacji ustug ucigzliwych w ustaleniach szczegdétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejagce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokos$ci zabudowy dla terenu 4MW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegdlnych terenow MW zostang doprecyzowane idostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a - k) Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN
125MN jednocze$nie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czeSci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzglgdu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkoéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania, zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykre$lenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
1 garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykre$lenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
w formie dachow kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie sg wykluczone, uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ushugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.
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Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéow 24MN i 25MN jednoczes$nie
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetiajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja uslugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ushug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenéow od 24MN i1 25MN wynosi 25% powierzchni dziatki.
Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady
sytuowania i realizacji budynkoéw gospodarczych, garazy oraz ushug i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe
ograniczenia.

Uwagi Nr 53, Nr 54

— przestane 31 maja 2023 r., wptynety 2 czerwca 2023 r.,

— dotycza catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych
oznaczonych jako MN (szczegélnie 24 1 25 MN).

Tres$¢ uwagi:

., Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru obj¢tego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nie naruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacje funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, réwniez w postaci zabudowy szeregowe;j i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wiec uzupetnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu dlatego w planie powinny zostaé
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy, ktore nie bgda
odbiegac od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry zabudowy wptyngtyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowigcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwiazku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla calego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylgczeniem ushug ucigzliwych Iub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow 1inorm S$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sgsiednich dzialek. Majgc powyzsze na uwadze,
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podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wptyw na rozbudowe ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
1 tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z doSwiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dzialalno$ci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa 1ifunkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowe;.

Co sig za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew
na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupekniania drzewostanu w sposob

kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta £6dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostegpnych zielonych fragmentéw przestrzeni miasta stuzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznosci
lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych
mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepla speliajacych wymagania standardow jakoSci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":

,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m?i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spojnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdéw, myjni
samochodowych, komiséw samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu ztomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpadéw, ushug transportowych, obslugi iparkowania pojazdéw do prac
budowlanych i od$niezania, ustlug rzemieSlniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»a) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
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,»J) w zakresie ochrony powietrza:

e)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetiajacych wymagania standardow
jakos$ci powietrza

f)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo.”

i)Przeredagowaé §13 wust. 1 pkt11it. atekstu projektu planu poprzez usuniecie stowa ,mieszkan”
1 zastapienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
k)Usuna¢ dwukrotnie powtdrzony zwrot ,,gazociag $redniego” w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U ztekstu irysunku projektu planu, wiaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac
§20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe)",

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—  dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—  dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt2.a) w §20 ust. 3 pkt 3 it. atekstu projektu
planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

d) wysoko$¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—  dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w §20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m>";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢
§20 ust. 5 tekstu projektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkéw ustugowych - 200m?,

—pozostatych budynkéw -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:
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a)Dostosowaé parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terenow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2)przeznaczenie uzupetniajgce:

a)ustugi lokalne,

b)nieucigzliwe ustugi handlu,

c¢)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”;

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a. wysoko$¢ zabudowy:

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,
—budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—budynkéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17ust. 3pkt31it. b tiret drugie tekstu projektu planu wykresli¢ stowa z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang";

h)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
1)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

—budynkéw mieszkalnych - 250m?,

—budynkow ustugowych - 150m?,

—pozostatych budynkow - 75m?";
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j)Dodac¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego";

K)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wiladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomig, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wilasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego i nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach
prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzglednia¢
aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnoS$ci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegolnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4MN i3MN/U s3 juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym i spojna skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych z juz istniejgcymi wolnostojagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" =zastosowana w §4 ust. 1 pkt25 tekstu projektu planu ,,zabudowa
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktoéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych"

jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej odlegtosci budynku od przestrzeni publiczne;.
Zgodnie z powyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy obiektem pomocniczym, gospodarczym lub
technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy budynek (w mniejszej lub wigkszej odlegltosci)
znajduje si¢ ,,0d strony przestrzeni publicznej". W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiagnig¢cie znacznie wickszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. ukladem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ o ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stlowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow istacji obslugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, {j.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 144 - Poz. 35

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ zta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, zdn.
21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometréw i tachografow wiaze si¢ z ucigzliwo$ciami wynikajacymi
z halasu, spalin, natgzenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw ciezarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicje ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ushug, ktore nie powoduja ,,przekroczenia standardéw inorm
srodowiskowych", lecz réwnoczesnie cechujg si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tre§¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktdére powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niskg wysokoscia. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego
whnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrgbnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w ciepto wylacznie do zrodel bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.i)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o tacznej liczbie miejsc choc¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow. W konsekwencji wnosi si¢ o usuni¢cie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad2.a)
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Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ushug uciazliwych, celem
zachowania wewngetrznej spojnosci oraz uniknig¢cia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0.4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)
W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN  wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
Ad. 2.1)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokosci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dziatce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zaggszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcong strukture wtasno§ciowa w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbgdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w § 21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do rzeczywistego
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wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowg.

Ad. 4.a)

Zgodnie z legendg rysunku planu tereny od IMN do 20MN iod 22MN do 25MN s3 to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa uslugowa moze stanowic¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
ispojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skala zabudowy — wystepuja gldwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o0 obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje sig, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejgce budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem majg wlasnie dachy ptaskie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 147 - Poz. 35

Ad. 4.)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych.

Ad. 4.j)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wylacznie
do bryly budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4k)

W pierwsze]j kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zalezno$ci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem
przestrzennym I spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej.”

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
Czeg$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednocze$nie, ze

zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety
granicag opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3”
przeznaczonych w Studium pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,D” ogrodow dzialtkowych. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal opracowany zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na catym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkow o kubaturze budynkow wielorodzinnych. Zatozeniem projektu planu jest uzupetnienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomos$ci, na ktérych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bgdacych wilasnoscia
Gminy Miasta £.6dz ogdlnodostepnych terenéw zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji i wypoczynku 1RW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omyiki pisarskiej
w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtdrzonych wyrazow.
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Uwaga zostatla uwzgledniona czg¢éciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i1 25MN
jednoczesnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajacym dla przewazajacej czgsci terendow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach, gdzie
pozostawienie funkcji ushugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odlegtosci w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia iwymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji p6zniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu czy projektéw przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢
w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego
obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?.
Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terenow wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiajg realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikdéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy, ktére znacznie ograniczaja powierzchni¢
zabudowy dla obiektow uslugowych. W granicach terenéw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ustugi, beda mogty
stanowi¢ jedynie funkcje uzupelniajaca. Powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy réwnej 150 m? lub wyzszej dla calego obszaru opracowania planu stanowiloby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»Zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczes$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,,nakaz”. Nalezy takze wyjasnic¢, ze
zielen le$na jest zielenig wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek
lesny. Zasieg tych terenow zostatl okre§lony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat oznaczony
symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sa to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesSnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrgbne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenow zieleni lesne;j
oraz wysokiej okres$laja przepisy odrebne z zakresu ochrony §rodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach.
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Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqgcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komiséow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos$¢
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji uslug uciazliwych oraz ustug w zakresie obshugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, atakze punktéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien. Przyjete ustalenia w projekcie planu
sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgedniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepujg takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — ustlugowe oraz
ustugowe wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostato zapisane w projekcie
planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel
ciepla spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zZrédetl energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

Ad. 1i) Uwaga niezostala uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego
§ 13 wust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie slowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali
mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodoéw
irowerow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno -
ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z§ 4 pkt9 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
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Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terenow mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rOwniez m.in. tereny ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terenow nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenow wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irdzne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania oraz polozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio
wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sg zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak ibudynki o funkcji
ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natezenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytgcznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania zaro6wno zabudowy mieszkaniowej, jak i ushugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 200 m? i pozostatych budynkéw - 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rownowazna imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
i garazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupelnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,»ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
i wprowadza zakaz lokalizacji ushug uciazliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢
lacznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terendow zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejagce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Ad 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokos$ci zabudowy dla terenu 4MW
do 10,0 m poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednocze$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegdlnych terenow MW zostang doprecyzowane idostosowane zgodnie ze stanem
istniejagcym.

Ad. 4 a - k) Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czesci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
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gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostalty poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie wykres§lenia dopuszczenia dla budynkow gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchni¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowej
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie muszg by¢ ksztaltowane
w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze dachy ptaskie nie sg wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustlug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wylacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czg$ci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i 25MN jednocze$nie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetiajagcym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy uslugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dziatce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenow od 24MN 1 25MN wynosi 25% powierzchni dziatki.
Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wtasciwy ksztattuje zasady
sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetnienia o dodatkowe
ograniczenia.

Uwaga Nr 51

— przestana 31 maja 2023 r. wplynela 2 czerwca 2023 r.,

— dotyczy calego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw oznaczonych jako MN.
Tres$¢ uwagi:

. Tereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru obj¢tego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow mieszkaniowych MN.

Wnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
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zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacj¢ funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, réwniez w postaci zabudowy szeregowe;j i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wiec uzupetnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowe
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesagdza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostaé
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, ktore nie beda
odbiegac od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry zabudowy wptyngtyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mdéwigcy o zatrzymaniu rozpoczetych procesoéw
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
kaskiem dla deweloperéw-my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwigzku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla calego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylgczeniem ushug ucigzliwych Iub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow 1inorm s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji uslug oraz sasiednich dzialek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wptyw na rozbudowg ucigzliwej dziatalnosci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
1 tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnos$ci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z doSwiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencj¢ dzialalno$ci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa 1ifunkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowe;.

Co sig za$ tyczy ochrony i ksztattowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew
na catym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupekiania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta £6dz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogolnodostepnych zielonych fragmentéw przestrzeni miasta stuzacych zaspokajaniu potrzeb spolecznos$ci
lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno- wypoczynkowych
mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepla speliajacych wymagania standardow jakoSci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnoszg/wnosimy o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,, szpaleru drzew":
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,halezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m?i wyzsze;j,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisé6w samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktéw
zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi iparkowania pojazdow do prac
budowlanych i od$niezania, ushug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,»D) w zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow
jakos$ci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplo.”

i)Przeredagowaé §13 wust. 1 pkt 1lit. atekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan”
i zastgpienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

J)Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
k)Usuna¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U ztekstu irysunku projektu planu, wiaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowacé
§20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustlugowa (ustugi nieuciagzliwe)",

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowacé
§20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—  dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 154 - Poz. 35

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—  dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—  dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3
lit. a tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jlub w zabudowie blizniacze;j";

e)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

b) wysokos¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 8,0m,
—  dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

f)Subsydiarnie, w przypadku niecuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykreslic w § 20 ust. 4 tekstu projektu
planu stowa ,,i dla zabudowy bliZniaczej 700m?";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢
§20 ust. 5 tekstu projektu planu o tresci:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:
—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkéw ustugowych - 200m?,

—  pozostatych budynkéw -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejgcego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczegdlnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terenow oznaczonych symbolami 24MN 1 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi lokalne,

b)nieuciazliwe ustugi handlu,

c¢)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

b)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,lub w zabudowie blizniaczej";
c)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
,»a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%";

d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,D) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—  dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,
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— dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 70%;";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)wysokos¢ zabudowy:

—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,
—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ushlugowych o dachach o kacie

nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach o kacie

nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—  budynkéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b  tiret  drugie tekstu  projektu  planu  wykresli¢ stowa
,»Z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang";

h)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

1)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:

—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkéw ustugowych - 150m?,

—  pozostatych budynkow - 75m?";

j)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tgcznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wytacznie w bryle budynku mieszkalnego";

k)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej S00m?>".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek dziata¢ w granicach
prawa, kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkéw nie spetia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegdlnosci tereny: 24MN, 25MN, 4MW i 3MN/U znajdujace si¢
w kwartatach ograniczonych ulicami:

*Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,

*Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane
w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojng skala zabudowy. Zalacznik nr
1 przedstawia istniejace zagospodarowanie, obrysem koloru zottego oznaczono ww. dwa kwartaty tgcznie.
Wyraznie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢é wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" zastosowana w §4 ust. 1 pkt25 tekstu projektu planu ,,zabudowa
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktoéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych” jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okre$la maksymalne;j
odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej. Zgodnie zpowyzsza definicja kazdy budynek (niebedacy
obiektem pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowg frontows, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wickszej odleglosci) znajduje sig ,,od strony przestrzeni publicznej”. W
konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad. 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojgciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidtowe zdefiniowanie ,, szpaleru drzew" umozliwi osiggnigcie znacznie wigkszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spdjng skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochron¢ zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiale co
doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania” tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" czesciowo pokrywaja sie.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z niewielkim udziatem ustug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiaja watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ zta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, zdn.
21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku:

,Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktorym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometréw i tachografow wiaze si¢ z ucigzliwo$ciami wynikajacymi
z halasu, spalin, nat¢zenia ruchu kotowego, w tym pojazdoéw ciezarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sagsiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Réwnoczesnie majac na uwadze definicjg ustug ucigzliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ushug, ktore nie powoduja ,,przekroczenia standardéw i norm
srodowiskowych", lecz réwnoczesnie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tre§¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzig¢, ktdére powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, usfug ucigzliwych” zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.9)
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Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczaco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje sig¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad 1.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechuja si¢ niska wysoko$cig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokosci maksymalnej 30m, dlatego
whnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad 1.h)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrebnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w cieplo wylacznie do zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktéra nie jest zapewniona w biezagcym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.1)
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
Ad 1))

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o lacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad 2.a2)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustugowej o symbolu 3MN/U, w swietle faktu, Ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej 25MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.a)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ustug uciazliwych, celem
zachowania wewnetrznej spdjnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wyltacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0.4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielko$ci wskazanych w tresci uwagi.
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Ad. 2.¢)
W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.
Ad. 2.9)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnos$ci wskazuje sie, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtorych, podziatow.

Ad. 2.h)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenéw 24MN
1 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 it. c tekstu projektu planu).

Ad. 3.2)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowg.

Ad. 4.a)

Zgodnie zlegenda rysunku planu tereny 24MN i25MN sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zabudowa ustugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.

Ad. 4.c)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢é wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowg o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sg juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym 1ispdjng skalg
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zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojagca wraz z ewentualnym (niewielkim)
udziatem ustug. Zalozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury i wpisanie
nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20Mn i od 22MN do 25MN sa juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
i spojng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ 0 obnizenie wysokos$ci do poziomoéw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.9)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego zczytelnym ukladem przestrzennym ispdjng skala
zabudowy — wystepuja gldwnie budynki jedno idwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢
o obnizenie wysoko$ci do pozioméw korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym wszczegdlnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozycji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem maja wtasnie dachy plaskie.

Ad. 4.i)

Tekst projektu planu nie okre§la maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ushugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowac powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny 24MN, 25MN stanowia tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zasadne jest ograniczenie
powierzchni zabudowy budynkow ustugowych.

Ad. 4.j)

Tereny 24MN, 25MN zgodnie zlegenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji uslug handlu wylacznie do bryly
budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b. Ad. 4.k)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdzialu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 24MN i 25MN sa juz w bardzo znacznym stopniu
zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala
zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak jest uzasadnienia dla
dopuszczania zabudowy blizniaczej.”Do uwagi zataczono:

-zat.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,
-zat.2 wyrys z rysunku projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Cze$¢ uwagi dotyczaca nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” nalezy uznaé¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze
zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. obszar objety granicg opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem
»M3” przeznaczonych w Studium pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,RW”
rekreacyjno — wypoczynkowych i terenach ,,.D” ogrodéw dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze
objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkéw o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupehnienie
istniejacej struktury przestrzennej iwpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkoéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktéorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejagce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bedacych wiasnoscia
Gminy Miasta £0dz ogdlnodostepnych terenow zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji 1 wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej
w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtorzonych wyrazow.

Uwaga zostata uwzgledniona czg¢$ciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN i25MN
jednocze$nie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajgcej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowe;j. Uzyta
w § 4ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty w zalezno$ci od
usytuowania oraz funkcji nalezy traktowac jako zabudowe frontowa. Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu
okreslono odlegtosci, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajagcych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji pézniejszych opracowan projektdw zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1¢) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 150 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia

studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
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(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie
zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem, wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
rownej i wyzszej niz 1 000 m2.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgéci terendow wprowadza roznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych zostalty wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikow i parametrow ksztalttowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terendw mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast ushugi, b¢da mogly
stanowi¢ jedynie funkcje uzupehniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej, ktora zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze
funkcja ustugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec
powyzszego wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy rownej 150 m?> lub wyzszej dla catego obszaru opracowania planu stanowitoby nadmierne
ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”.Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczes$nie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,,nakaz”’. Nalezy takze wyjasnic, ze
zielen lesna jest zielenia wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem
Ls - uzytek lesny. Zasigg tych terenéw zostal okreslony wg uzytku gruntowego
i w projekcie planu zostal oznaczony symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystgpujace
poza uzytkami leSnymi i nie zostaty wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy
uzytkowania terenéw zieleni lesnej oraz wysokiej okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska
oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbieraniai/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemiesiniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczesnie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obshugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktoéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czg¢sci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwa
dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgedniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Wymienione rodzaje
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przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwiazku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaly). Przyjete ograniczenie wysoko$ci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta spetniajqcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodetl energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustalenia projektu
planu nie zakazujg ich lokalizacji co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
mozliwos¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

Ad. 1i) Uwaga niezostala uwzgledniona w zakresie zmiany tresci zapisu dotyczacego
§13 ust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,lokali
mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow
irowerow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno -
uslugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z§ 4 pkt9 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan. Ponadto nalezy zauwazyé, ze ,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zostac uwzgledniona w zakresie wykres$lenia
§ 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis dotyczy calego obszaru obje¢tego planem, w ktorym oprocz terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych wystepuja rowniez m.in. tereny uslugowe, w tym ushugi sportu i rekreacji
oraz rekreacji i wypoczynku. Dla tego rodzaju terendéw nie mozna wykluczy¢ parkingdw dla samochodéw
osobowych liczacych wigcej niz 500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wiaczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenéw wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irozne =zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejagcy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzglgdem uktadu drogowego.

Teren 3MN/U potozony jest bezposrednio wzdhuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej
terenu wynika, ze w chwili obecnej przy
ul. Konstantynowskiej zlokalizowane sg zaré6wno budynki o funkcji mieszkaniowe;j, jak i budynki o funkcji
ustugowej. Bioragc pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wytacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.
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Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 200 m? i pozostatych budynkéw - 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa jest funkcja rownowazna imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
igarazy zawiera si¢ w ww. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupelnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegétowych dla terenu okreslenia
,ustugi nieucigzliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla calego obszaru planu
i wprowadza zakaz lokalizacji ushug uciazliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢
lacznie na podstawie ustalen dla catego obszaru obj¢tego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegdtowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektéw i funkcji zostala dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokos$ci zabudowy dla terenu 4MW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegbélnych terenow MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a - k) Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN
1 25MN jednoczes$nie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz uslugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czesci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m?>”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkoéw przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykre$lenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
1 garazy dachéw jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkow przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykre$lenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachow ptaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
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w formie dachoéw kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie s3 wykluczone uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ushugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wyltacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN jednocze$nie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupethiajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktdra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce.

Oznacza to, ze funkcja uslugowa bedzie stanowila mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera
si¢ w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktory dla terenéw od 24MN i25MN wynosi 25% powierzchni
dziatki. Przyjety wskaznik w polaczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu w sposob wilasciwy
ksztaltuje zasady sytuowania irealizacji budynkoéw gospodarczych, garazy oraz ushlug inie wymaga
uzupehienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga Nr 59
—  przestana 31 maja 2023 r., wplyneta 6 czerwca 2023 r.,

—  dotyczy catego obszaru objetego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw oznaczonych jako
MN.

Tres$¢ uwagi:

,»lereny, ktorych dotyczy uwaga: caly obszar objety planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
oznaczonych jako MN.

My, nizej podpisani, w nawigzaniu do opublikowanego obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej sktadamy niniejsze uwagi do
zapisow dla catego obszaru obj¢tego planem ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow mieszkaniowych MN.

Whnosi si¢ o nienaruszanie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 roku, atym samym kontynuacje funkcji podjetej dla przedmiotowego obszaru. Majac
powyzsze na uwadze podstawowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢ ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci osiedla mieszkaniowego
z wolnostojagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed powstawaniem na jego obszarze nowych
budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych, rowniez w postaci zabudowy szeregowej i blizniaczej. Analiza
zagospodarowania terenu nie wskazuje na zasadno$¢ wprowadzania na przedmiotowym obszarze zabudowy
wielorodzinnej lub o charakterze wielorodzinnej oraz wyzszej niz dwukondygnacyjna. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojng skale zabudowy. Zatozeniem projektu planu
winno by¢ wigc uzupetnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dzialan inwestycyjnych w zabudowg
o parametrach tozsamych do juz istniejacych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Kontynuacja funkcji nie zawsze przesadza o gabarytach obiektu, dlatego w planie powinny zostac
zaproponowane wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy, ktore nie beda
odbiegac od juz uksztaltowanej na tym terenie wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne,
odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry zabudowy wptyngtyby negatywnie na caty uktad
osiedla o tak czytelnej ijednolitej strukturze przestrzennej. W projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winien by¢ wigc zapis mowiagcy o zatrzymaniu rozpoczgtych procesow
urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze innym niz wolnostojaca
jednorodzinna w jakiejkolwiek formie na catym obszarze objetym planem. Obszar ten od lat jest takomym
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kaskiem dla deweloperéow - my, mieszkancy osiedla Zdrowie, nie mozemy sobie w zwiazku z tym pozwoli¢ na
jeszcze bardziej liberalne przepisy dotyczace inwestycji budowlanych na przedmiotowym terenie.

W zakresie przeznaczenia terenu winno ustali¢ si¢ jako przeznaczenie podstawowe dla catego obszaru:
tereny wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug lokalnych
z wylaczeniem ushug ucigzliwych lub powszechnie uznanych za ucigzliwe patrzac z doswiadczenia zyciowego.
Tym samym wnosi si¢ o dopuszczenie wyltacznie zabudowy uslugowej niepowodujacej przekroczenia
standardow i1norm s$rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla przeznaczenia ustalonego
w projekcie planu w odniesieniu do lokalizacji ustug oraz sasiednich dzialek. Majac powyzsze na uwadze,
podkresli¢ nalezy, iz w razie nieuwzglednienia niniejszej uwagi do projektu planu powyzsze miatoby
bezposredni wptyw na rozbudowe uciazliwej dziatalnos$ci na dziatkach, gdzie taka jest juz prowadzona, jak
i tworzenie na innych dziatkach w okolicy nowej dziatalnosci o charakterze ustug ucigzliwych lub powszechnie
uznanych za ucigzliwe patrzac z do$wiadczenia zyciowego, co pozostaje wprost sprzeczne z zasadami
planowania przestrzennego, gdyz trudno zaakceptowaé koegzystencje dziatalno$ci warsztatowej czy innej
ucigzliwej badz uznawanej za ucigzliwa i funkcji wypoczynkowej oraz rezydencjonalnej zabudowy
mieszkaniowej.

Co si¢ zas$ tyczy ochrony i ksztaltowania zieleni wnosi si¢ o nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew
na calym obszarze objetym projektem planu z dopuszczeniem wymiany i uzupeiniania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w juz
istniejacych uktadach.

Na dziatkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta 1odz, a zlokalizowanych w poblizu infrastruktury
spotecznej (przedszkola, szkoty, place zabaw, skwery) wnosi si¢ o wyznaczenie w projekcie planu
ogoblnodostepnych zielonych fragmentow przestrzeni miasta sluzacych zaspokajaniu potrzeb spotecznosci
lokalnej jako obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb rekreacyjno - wypoczynkowych
mieszkancoéw, poprawy jakosSci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Z kolei w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i ciepto.

Majac powyzsze na uwadze wnoszg o to, aby w procedowanym projekcie planu:
1.Dla catego obszaru objetego planem:

a)Przeredagowa¢ §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez doprecyzowanie definicji zabudowy
frontowej;

b)Doda¢ w §4 tekstu projektu planu definicje ,,szpaleru drzew":

,halezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

c)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,»a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 100 m?i wyzszej,";
d)Przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci
logicznej;

e)Przeredagowac §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktow
zbierania i/lub przetwarzania odpaddéw, ustug transportowych, obslugi iparkowania pojazdow do prac
budowlanych i od$niezania, uslug rzemieSlniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:
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,,a) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenéw dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,”;

g)Przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,D) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdlowych tekstu planu, okresla sig¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,"

h)Przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,»J) W zakresie ochrony powietrza:

a)nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow
jakos$ci powietrza

b)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplo.”

i)Przeredagowa¢ §13 wust. 1 pkt11it. atekstu projektu planu poprzez usunigcie stowa ,,mieszkan”
1 zastapienie go zwrotem ,,lokali mieszkalnych";

1 Wykresli¢ §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;
k)Usung¢ dwukrotnie powtorzony zwrot ,,gazociag sredniego" w §14 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu planu;
2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a)Usuna¢ teren 3MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wlaczajac catg jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac
§20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,0) zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe)",

c)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40";

d)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla dziatek o powierzchni do 1000 m? - minimum 45%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 50%,
—  dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 55%,
—  dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 65%;";

¢)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w §20 ust. 3 pkt 3
lit. a tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniacze;j";

f)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), przeredagowacé
§20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a)wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych - maksimum 8,0m,
—  dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0m,";

g)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), wykresli¢
w §20 ust. 4 tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?>";

h)Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), doda¢
§20 ust. 5 tekstu projektu planu o tresci:
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,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej:
—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkow ustugowych - 200m?,

—  pozostatych budynkéw -75m?";

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:

a)Dostosowa¢ parametry zabudowy dla terenu 4MW do rzeczywistych parametrow budynku istniejacego
przy ul. Krakowskiej 8, w tym w szczeg6lnosci obnizy¢ maksymalng wysoko$¢ z 15m do 10m;

4.Dla terendow oznaczonych symbolami 24MN i 25MN:

a)Przeredagowac §17 ust. 2 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

b),,2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca),
2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi lokalne,

b)nieuciazliwe ustugi handlu,

c)infrastruktura techniczna,

d)drogi wewnetrzne";

¢)W §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,Jub w zabudowie blizniaczej";
d)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”’;

e)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:
,,D) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35";

f)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. c tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—  dla dziatek o powierzchni do 1000 m2- minimum 55%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum 60%,

—  dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? - minimum 65%,

— dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m?- minimum 70%;";

g)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
a)wysokos¢ zabudowy:

—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich - maksimum 8,0 m,
—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ushlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° - maksimum 8,5 m,

—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ushlugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° do 45°- maksimum 9,0 m,

—  budynkéw gospodarczych i garazy-maksimum 4,0 m,"

h)W 17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret  drugie tekstu  projektu  planu  wykresli¢ stowa
,»Z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang";

1)Wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;
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j)Przeredagowac §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j:

—  budynkow mieszkalnych - 250m?,

—  budynkéw ustugowych - 150m?2,

—  pozostatych budynkow - 75m?";

k)Doda¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu o tresci:

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej
100m? wytgcznie w bryle budynku mieszkalnego";

)W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?".
Uzasadnienie

Wstep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowigzek dziata¢ w granicach
prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzglednia¢
aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalnosci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnos$ci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegdlnosci tereny: od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN oraz
4MN i13MN/U sg juz wbardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym 1ispdjng skala zabudowy. Wyraznie dominuje tu  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych zjuz istniejacymi wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Ad. 1.a)

Definicja ,,zabudowy frontowej" =zastosowana w §4 ust. 1 pkt25 tekstu projektu planu ,,zabudowa
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych" jest dalece nieprecyzyjna, poniewaz nie okresla maksymalnej
odlegtosci budynku od przestrzeni publicznej. Zgodnie zpowyzsza definicjg kazdy budynek (niebgdacy
obiektem pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa, poniewaz kazdy
budynek (w mniejszej lub wickszej odlegtosci) znajduje si¢ ,od strony przestrzeni publicznej".
W konsekwencji konieczne jest doprecyzowanie ww. definicji.

Ad 1.b)

W §7 pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji", podczas gdy
prawidlowe zdefiniowanie ,,szpaleru drzew" umozliwi osiggnigcie znacznie wickszej precyzji ustalen projektu
planu.

Ad. 1.0)

Obszar objety projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla
mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojna skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 1000m?jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy,
dlatego wnosi si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?2.

Ad. 1.d)

Zgodnie z §5 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu ustalono ,,zachowanie i ochrone zieleni wysokiej oraz zieleni
lesnej.". Po pierwsze, w powyzszym ustaleniu brakuje stowa ,nakaz". Po drugie nie jest zrozumiate co
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doktadnie ustala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazujace ,,ochrong" zieleni skoro
rownoczesnie ustalono nakaz ,,zachowania" tej zieleni. Po trzecie nalezy zauwazy¢, ze zakresy pojeciowe
sformutowan ,,zielen le§na" oraz ,,zielen wysoka" cze§ciowo pokrywaja sig.

Ad. l.e)

W §5 ust. 2 pkt c tekstu projektu planu wprowadzono wasko zakreslony zakaz lokalizacji: myjni
samochodowych, stacji paliw oraz warsztatow i stacji obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk, tj.
nie wykluczono tego rodzaju inwestycji zawierajacych do 2 stanowisk.

Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz
z niewielkim udziatlem ushug. Podstawowe zasady planowania przestrzennego, a takze wypowiedzi judykatury
nie pozostawiajg watpliwosci, iz tego typu zabudowa, nie powinna by¢ taczona z warsztatami samochodowymi
i/lub stacjami obstugi pojazdow:

,Funkcja przypisana warsztatowi samochodowemu nie przystaje do funkcji zabudowy mieszkaniowej i nie
daje si¢ zta funkcje pogodzic." (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi, zdn.
21 pazdziernika 2008 r., sygn. akt II SA/Ld 479/08.) Podobnie takze wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku:

,,Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna by¢ bowiem oceniana w odniesieniu do charakteru terenu, na
ktérym znajduje si¢ obiekt. Montaz taksometrow i tachografow wiaze si¢ z ucigzliwo$ciami wynikajgcymi
z halasu, spalin, natgzenia ruchu kotowego, w tym pojazdow ci¢zarowych, co negatywnie wptywa na standard
zycia mieszkancow budynkow jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sgsiedztwie przedmiotowego warsztatu."
(Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dn. 24 marca 2005 r., sygn. akt II SA/Gd
1661/01.)

Rownoczesnie majgc na uwadze definicje ustug uciazliwych (por. §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu),
nalezy zauwazy¢, ze istnieje wiele rodzajow ushug, ktére nie powoduja,, przekroczenia standardéw i norm
srodowiskowych", lecz rownoczesnie cechuja si¢ wysokim stopniem ucigzliwosci. Tres¢ uwagi zmierza do
wykluczenia w §5 pkt 2 lit. ¢ tekstu projektu planu lokalizacji przedsiewzigC, ktdére powszechnie uznawane sa
za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,ustug ucigzliwych" zastosowanej w §4
ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu.

Ad 1.9)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tymczasem
okreslona w §5 pkt4 lit. atekstu projektu planu intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na
poziomie 0,5 bardzo znaczgco przewyzsza potrzeby tego rodzaju zabudowy. W konsekwencji wnioskuje si¢
0 obnizenie przedmiotowej intensywnosci do poziomu 0,2.

Ad1l.g)

Projekt planu wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji
cechujg si¢ niskg wysokoscia. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okresli¢
dopuszczenie w projekcie planu realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 30m, dlatego
wnioskuje si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m.

Ad Lh)

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze §7 pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci
normatywnej - zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrebnych i nie jest
zasadne jego powtarzanie w miejscowym planie. Po drugie wnosi si¢ o ograniczenie wykorzystania zrodet
zaopatrzenia w ciepto wylacznie do zrédel bezemisyjnych lub niskoemisyjnych wraz z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto. Tres¢
uwagi dazy do realnej poprawy jakosci powietrza, ktora nie jest zapewniona w biezacym brzmieniu projektu
planu.

Ad 1.i)

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wystepuja ,,mieszkania", lecz ,,lokale mieszkalne".
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Ad 1j)

Projekt planu nie umozliwia realizacji parkingéw o lacznej liczbie miejsc cho¢by zblizonej do 500 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. W konsekwencji wnosi si¢ o usunigcie §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu
planu jako irrelewantnego.

Ad 1.k)
Nie wymaga uzasadnienia.
Ad2.a)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iuslugowej osymbolu 3MN/U, ws$wietle faktu, Zze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako przeznaczenie podstawowe m.in.
zabudowg uslugowa.

Ad. 2.b)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje ushug uciazliwych, celem
zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §20 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz ucigzliwe.

Ad. 2.c)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielkosci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejgcej zabudowy.

Ad. 2.d)

Ze wzgledu na bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sgsiadujgcego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do wielkos$ci wskazanych w tresci uwagi.

Ad. 2.e)
W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego
terenu oznaczonego symbolem 25MN  wyraznie dominuje zabudowa  mieszkaniowa
wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.
Ad. 2.f)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokosci przewaznie
nie wyzszej niz 2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej
wysokosci budynkow do wielkosci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 2.g)

W pierwszej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §20 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdzialu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie projektu planu, ktére dopuszcza wydzielanie mniejszych
dzialek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy izmiany charakteru
istniejacego osiedla. Zwazywszy na w pelni wyksztatcong strukture wtasno§ciowa w graniach terenu 3MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtérnych, podziatow.

Ad. 2.h)
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Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow - celem zachowania uktadu
przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenéw od
IMN do 20MN i od 22MN do 25MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ tekstu projektu planu).

Ad. 3.a)

Wysokos¢ budynku znajdujacego si¢ przy ul. Krakowskiej 8 wynosi ok. 10m, podczas gdy w §21
ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 4MW na poziomie 15m. Wnosi si¢ o obnizenie przedmiotowej wysokos$ci do rzeczywistego
wymiaru budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Krakowskiej 8, uniemozliwiajac tym samym jego ewentualng
nadbudowe.

Ad. 4.2)

Zgodnie zlegenda rysunku planu tereny 24MN sg to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W konsekwencji ich przeznaczeniem podstawowym winna by¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa uslugowa moze stanowi¢ co najwyzej przeznaczenie uzupetniajace.

Ad. 4.b)

W granicach terenow oznaczonych symbolami od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN wyraznie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy
blizniacze;j.

Ad. 4.0)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skala zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem uslug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejacej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.d)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
ispojna skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym
(niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupelnienie istniejgcej struktury
i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej do poziomu korespondujacego z charakterystyka istniejacego
zagospodarowania.

Ad. 4.e)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym
i spojng skalg zabudowy - wystepuja glownie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania.

Ad. 4.f)

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1MN do 20MN i od 22MN do 25MN sg juz w bardzo
znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym
1 spojng skala zabudowy — wystepuja gldwnie budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje
si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow korespondujacych z charakterystyka istniejagcego zagospodarowania.

Ad. 4.g)

Wskazuje si¢, ze §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu moze prowadzi¢ do sytuacji
w ktorych przy granicy z dziatka sasiednig powstajg budynki z dachem jednospadowym o kacie nachylenia az
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do 45%. W takiej sytuacji nie ma zadnej gwarancji, ze po przeciwnej stronie granicy powstanie jakikolwiek
budynek (w tym w szczegélnosci budynek symetryczny), co w konsekwencji bedzie sprzeczne
z elementarnymi zasadami kompozyc;ji.

Ad. 4.h)

Brak jest uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze
liczne istniejace budynki zlokalizowane na calym obszarze objetym planem maja wtasnie dachy ptaskie.

Ad. 4.)

Tekst projektu planu nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy w przypadku budynkéw innych niz
mieszkalne i ustugowe (np. budynki gospodarcze) - nalezy doprecyzowaé powyzsze. Ponadto, zwazywszy, ze
tereny od 1IMN do 20MN 1iod 22MN do 25MN stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasadne jest ograniczenie powierzchni zabudowy budynkoéw ustugowych.

Ad. 4)

Tereny od IMN do 20MN i od 22MN do 25MN zgodnie z legenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wytacznie
do bryty budynku mieszkalnego, tym bardziej ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW) - §21 ust. 3 pkt 3 lit. b.

Ad. 4X)

W pierwsze] kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie §17 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujace rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na wydzielonej dziatce
ewidencyjne;.

Po drugie tereny oznaczone w projekcie planu symbolami od 1IMN do 20MN i od 22MN do 25MN s3 juz
w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego =z czytelnym uktadem
przestrzennym I spojng skalg zabudowy. Wyraznie dominuje zabudowa wolnostojaca. W konsekwencji brak
jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;j.”

Do uwagi zalgczono:

-zal.1 ortofotomapa w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa,

-zat.2 wyrys z rysunku projektu planu w rejonie ulic: Minerska, Krakowska, Konstantynowska, Krancowa.
Prezydent Miasta L.odzi cze§ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:
Czes¢ uwagi dotyczacg nienaruszania ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” nalezy uzna¢ za bezzasadng wyjasniajac jednoczesnie, ze

zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar objety
granica opracowania projektu planu jest usytuowany na terenach oznaczonych symbolem ,M3”
przeznaczonych w Studium pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz na terenach ,,RW” rekreacyjno —
wypoczynkowych i terenach ,,.D” ogrodow dziatkowych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat opracowany zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie proponowanych zapisow dotyczacych zatrzymania
rozpoczgtych procesow urbanizacji poprzez zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na calym obszarze
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objetym planem. Celem sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona osiedla
mieszkaniowego Zdrowie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem na jego obszarze
nowych budynkéw o kubaturze budynkéw wielorodzinnych. Zalozeniem projektu planu jest uzupeinienie
istniejacej struktury przestrzennej i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych w zabudowe o parametrach
istniejacych budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktéorych w momencie sporzadzenia projektu planu
znajdowaly si¢ juz istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia w projekcie planu, na dziatkach bedacych wiasnoscia
Gminy Miasta £0dz ogdlnodostepnych terenow zieleni lesnej 1ZL i 2ZL, rekreacji 1 wypoczynku IRW.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie oczywistej omytki pisarskiej
w § 14 ust. 2 pkt 4 projektu planu poprzez usuni¢cie dwukrotnie powtoérzonych wyrazow.

Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN
jednocze$nie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz
ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupelniajagcym dla przewazajgcej czgsci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomos$ciach, gdzie
pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione potozeniem w bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii
komunikacyjnych lub istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ad. 1a) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji zabudowy frontowej. Uzyta w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu planu definicja jednoznacznie
wskazuje, ktore obiekty w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowa¢ jako zabudowe frontows.
Ponadto w § 5 pkt 3 lit. d projektu planu okreslono odlegtosci w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
innej niz frontowa.

Ad. 1b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dot. definicji szpaleru drzew. § 7 pkt 2 lit. d projektu planu wprowadza nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny ulic, z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa. Zapis ten jest wystarczajacy dla realizacji pézniejszych opracowan projektow zagospodarowania
terenu czy projektow przebudowy ulicy i nie wymaga doprecyzowania w formie wprowadzania dodatkowych
definicji.

Ad. 1c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy 100 m? i wyzszej w ustaleniach dla calego obszaru objetego planem. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar opracowania planu
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019.
i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) znajduje si¢ w strefie terend6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,M3”. Dla przedmiotowego obszaru Studium dopuszcza lokalizowanie
zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000 m?. Zgodnie z powyzszym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem, wprowadzajg zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
rownej i wyzszej niz 1 000 m?.

Jednoczesnie ze wzgledu na charakter obszaru projekt planu dla czgsci terenéw wprowadza réznego rodzaju
ograniczenia dostosowane do poszczegdlnych rodzajow przeznaczen, ktore uniemozliwiaja realizacje obiektow
handlowych o ww. powierzchni.

W ustaleniach szczegdtowych dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zostaly wprowadzone zapisy
dotyczace wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy, ktére znacznie ograniczajg powierzchnig
zabudowy dla obiektéw ustugowych. W granicach terenow mieszkaniowych maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej wynosi 200 m?, natomiast stugi, bedg mogtly stanowié¢
jedynie funkcje uzupetniajaca. Powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy
funkcji podstawowej, ktoéra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja
ustugowa bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej. Wobec powyzszego
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wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
rownej 100 m? lub wyzszej dla catego obszaru opracowania planu stanowitoby nadmierne ograniczenie.

Ad. 1d) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany ustalen § 5 pkt 1 lit. b projektu uchwaty, dotyczacych
»zachowania i ochrony zieleni wysokiej i zieleni lesnej”. Ww. ustalenie tekstu planu jest zapisem, ktory jest
jednoczesnie nakazem inie wymaga w tym przypadku uzycia wyrazu ,nakaz”. Nalezy takze wyjasni¢, ze
zielen le$na jest zielenia wystepujaca na terenach oznaczonych, na mapie zasadniczej symbolem Ls - uzytek
lesny. Zasigeg tych terenow zostat okre§lony wg uzytku gruntowego i w projekcie planu zostat oznaczony
symbolem ZL. Tereny zieleni wysokiej sg to tereny zieleni wystepujace poza uzytkami lesnymi i nie zostaty
wydzielone jako odrebne jednostki planu. Zasady zachowania, ochrony czy uzytkowania terenéw zieleni lesnej
oraz wysokiej okreslajg przepisy odregbne z zakresu ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach.

Ad. 1e) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu cyt. ,,ustug dotyczqcych dzialalnosci w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji demontazu
pojazdow, myjni samochodowych, komisow samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktow skupu
ztomu, punktow zbierania i/lub przetwarzania odpadow, ustug transportowych, obstugi i parkowania pojazdow
do prac budowlanych i odsniezania, ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$é
lokalizacji ustug lokalnych, dla ktorych definicja zamieszczona w § 4 projektu uchwaty okresla, ze moga to by¢
wylacznie nieucigzliwe ustugi. Jednoczes$nie ustalenia dla catego obszaru projektu planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, i stacje obslugi samochodow powyzej 2 stanowisk, myjnie samochodowe, a takze punktéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sg wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwg
dziatalnoscia.

Ad. 1f) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany intensywnosci zabudowy 0,5 na 0,2 dla
kondygnacji podziemnych, poniewaz okreslony w projekcie planu wskaznik dotyczy catego obszaru objetego
planem. W obszarze opracowania projektu planu oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepuja takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo — uslugowe oraz
ustugowe, wtym réwniez ustugi sportu irekreacji oraz rekreacji iwypoczynku. Wymienione rodzaje
przeznaczen generuja wigksze potrzeby parkingowe. Przyjecie wskaznika wskazanego w uwadze stanowitoby
w zwigzku z tym, nadmierne ograniczenie.

Ad. 1g) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy
ustalonych dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu dotyczacych
ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 10,0 m, a nie jak to zostalo zapisane w projekcie
planu 30,0 m
(§ 5 pkt 4b projektu uchwaty). Przyjete ograniczenie wysokosci zabudowy na poziomie 30,0 m jest niezbedne
w celu umozliwienia lokalizacji masztow sieci telekomunikacyjnej. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Ad. 1h) Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu planu zaproponowanej tresci
zapisu dotyczacego cyt. ,,nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta spetniajqcych wymagania standardow jakosci powietrza oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo”. W projekcie planu zastosowano
zapis uniemozliwiajacy stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy. W zakresie odnawialnych zrddet energii ustalenia projektu
planu nie zakazuja ich lokalizacji, co oznacza, ze zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 7 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w terenach przeznaczonych na cele budowlane istnieje
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mozliwo$¢ stosowania zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

Ad. 1i) Uwaga niezostala uwzgledniona w zakresie zmiany tre$ci zapisu dotyczacego
§13 wust. 1 pkt 1 lit. a projektu planu poprzez usuni¢cie stowa ,,mieszkan” i zastgpienie go zwrotem ,,lokali
mieszkalnych". Kwestionowany zapis dotyczy ustalenia liczby miejsc do parkowania dla samochodow
irowerow dla wszystkich mieszkan w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno -
ustugowych w granicach opracowania projektu planu. Zgodnie z§ 4 pkt9 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia projektu planu powinny zawiera¢ m.in. wskazniki w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ilo§¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ,,mieszkanie” zostalo zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia wprowadzenie proponowanej zmiany.

Ad. 1j) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie wykreslenia § 13 ust. 3 pkt 2 projektu planu. Zapis
dotyczy catego obszaru objetego planem, w ktorym oprocz terendw mieszkaniowych jednorodzinnych
wystepuja rowniez m.in. tereny ushugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz rekreacji i wypoczynku. Dla
tego rodzaju terenow nie mozna wykluczy¢ parkingéw dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz
500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

Ad. 2 a- h) Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 3MN/U i wlagczenia go do
terenu 25MN. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenow wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irozne =zasady zagospodarowania ze wzglegdu na istniejacy stan
zagospodarowania oraz potozenie wzgledem uktadu drogowego. Teren 3MN/U polozony jest bezposrednio
wzdtuz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sa zaré6wno budynki o funkcji mieszkaniowej, jak ibudynki o funkcji
ustugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz natgzenie ruchu na ul. Konstantynowskiej, nie jest
uzasadnione wprowadzenie mozliwosci lokalizacji wyltacznie funkcji mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikéw i parametréw zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 200 m? i pozostatych budynkow - 75 m?”. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa jest funkcja réwnowazng imoze stanowi¢ maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych
1 garazy zawiera si¢ www. maksymalnym wskazniku zabudowy. Przyjety wskaznik w potaczeniu
z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji
budynkow gospodarczych i garazy i nie wymaga uzupehnienia o dodatkowe ograniczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w zakresie wprowadzenia dla terenu 3MN/U dodatkowego zapisu
do tekstu planu w zakresie zabudowy ustugowej i dodania w ustaleniach szczegdtowych dla terenu okreslenia
,ustugi nieuciazliwe”.

W rozdziale 2 przepis § 5pkt2lit. b projektu uchwaly stanowi ustalenie dla catego obszaru planu
1 wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. W planie miejscowym zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig¢
facznie na podstawie ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2, ustalen
szczegdlowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 oraz ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.
Wobec powyzszego nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dodatkowego zapisu o zakazie lokalizacji ustug
ucigzliwych w ustaleniach szczegétowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 700 m?’. W projekcie planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostata dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
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w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejace budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkdéw przylegajacych do siebie.

Ad. 3) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wysokosci zabudowy dla terenu 4MW
do 10,0 m, poniewaz wysoko$¢ istniejacego budynku wynosi ok. 11,0 m. Jednoczes$nie ustalenia wysokoS$ci
zabudowy dla poszczegbélnych terenow MW zostang doprecyzowane i dostosowane zgodnie ze stanem
istniejacym.

Ad. 4 a-k) Uwaga zostala uwzgledniona czg¢sciowo w zakresie rezygnacji z przeznaczenia terenow 24MN
1 25MN jednoczesnie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi lokalne iustugi handlu. Ustugi
lokalne oraz ustugi handlu zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupetniajacym dla przewazajacej czgsci
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Zmiana nie zostanie wprowadzona jedynie na nieruchomosciach,
gdzie pozostawienie funkcji ustugowej jest uzasadnione polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie gldéwnych
arterii komunikacyjnych lub istniejacym stanem zagospodarowania.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniaczej 500 m*”. W projekcie planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji zostala dopuszczona mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych Iub
w zabudowie blizniaczej. Powyzszy zapis oraz zapis dotyczacy minimalnej powierzchni dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wprowadzone ze wzgledu na istniejagce budynki blizniacze oraz parametry
istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zmiany wskaznikdéw i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia
zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wykreslenia dopuszczenia dla budynkéw gospodarczych
i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia do 45° zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania oraz powierzchnie¢ i ksztalt istniejacych dziatek
budowlanych w projekcie planu zostala dopuszczona lokalizacja ww. budynkéw przy granicy z dziatka
sasiednig. Wobec powyzszego zostal wprowadzony powyzszy zapis.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wykre$lenia § 17 ust. 3 tiret trzecie projektu planu, poniewaz
zapis zostal Zle zinterpretowany inie ma na celu wykluczenia w przypadku realizacji zabudowy frontowe;j
dachoéw ptlaskich. Stanowi o tym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz ptaskie musza by¢ ksztaltowane
w formie dachow kalenicowych. W zwigzku z tym, ze dachy ptaskie nie sa wykluczone uwage uznaje si¢
za bezzasadng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy dla ,,budynkow
mieszkalnych - 250 m?, ustugowych - 150 m?, pozostatych budynkéw - 75 m? oraz w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? wyltacznie w bryle budynku
mieszkalnego”.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z przeznaczenia terenéw 24MN i 25MN jednocze$nie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne i ustugi handlu. Ustugi lokalne oraz ustugi handlu
zostang umieszczone w przeznaczeniu uzupehiajacym terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego powierzchnia zabudowy ustugowej bedzie wynikata z powierzchni zabudowy funkcji
podstawowej, ktdra zgodnie z ustaleniami planu przewaza na danej dzialce. Oznacza to, ze funkcja ustugowa
bedzie stanowita mniej niz 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;.

Zgodnie z ustaleniami planu powierzchnia zabudowy bud. gospodarczych i garazy oraz ustug zawiera si¢
w maksymalnym wskazniku zabudowy, ktéry dla terenéw od 24MN i1 25MN wynosi 25% powierzchni dziatki.
Przyjety wskaznik w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob wiasciwy ksztattuje zasady
sytuowania i realizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz ustug i nie wymaga uzupetienia o dodatkowe
ograniczenia.

Uwaga Nr 62
—  wplyneta 27 kwietnia 2023 1.,
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—  dotyczy catego obszaru objetego planem.
Tre$é¢ uwagi:

,Dopuszczenie mozliwo$ci montazu klimatyzacji, pomp ciepta ielementow wykonawczych instalacji
alarmowych réwniez na elewacjach graniczacych z droga publiczng.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym zcelow sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
zasiggu terenOw przestrzeni publicznych z konieczno$ciag uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, czyli
uksztaltowania przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng cato$¢, uwzgledniajac uwarunkowania
kompozycyjno - estetyczne. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu ,,uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe”. Poprzez tad przestrzenny rozumiane
jest ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych

relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno  gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe i kompozycyjno - estetyczne”.

Wobec powyzszego ustalania planu wprowadzajg ograniczenia dotyczace lokalizacji elementow
technicznego wyposazenia budynkoéw na elewacjach od strony drég publicznych i nie wykluczaja montazu tych
urzadzen na pozostatych elewacjach.

Na etapie ponowienia procedury planistycznej do projektu planu wprowadzono zmiang zapisu dotyczacego
zasad umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach frontowych, w wyniku
ktorej projekt planu miejscowego umozliwia sytuowanie m. in. instalacji sluzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa. W zwiazku z powyzszym cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia mozliwo$ci montazu instalacji
alarmowych uznaje si¢ za bezzasadna.

I1. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 29 lipca 2024 r. do 19 sierpnia
2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 2 wrzesnia 2024 r.
wptynety 73 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent
Miasta todzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi, w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w treSciach
uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapiséw projektu planu dotyczg projektu planu,
jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta todzi. W zakresie tych uwag, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy
sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1

- wptyneta 1 wrzesnia 2024 r.,

- dotyczy dziatki potozonej w Lodzi przy ul. gen. Jozefa Sutkowskiego 36, dz. nr 169, obreb P-15.
Tres¢ uwagi:

»§21 ust. 3 pkt 4a przedmiotowego projektu nie uwzglgdnia faktu, iz wilasciciele domow w zabudowie
blizniaczej moga mie¢ rozne, niepokrywajace si¢ preferencje co do kolorystyki budynku. Co wiecej, na skutek
réznych zyciowych okolicznosci w tym finansowych, jeden z wiascicieli, moze nie by¢ w stanie pokry¢
kosztow malowania elewacji, w wyniku czego jedna cz¢$¢ zabudowy blizniaczej moze by¢ w zupehie innej
kolorystyce niz druga cze$¢. W zwiazku zpowyzszym wnosze o zastapienie stowa ,nakaz” stowem

9% 9

,,zalecenie”.
Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Zgodnie z ustaleniami § 21 ust. 3 pkt 4 lit. a uchwaty projektu planu dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej oznaczonej symbolami od 4MN/U do 10MN/U w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconych
rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla budynkéw w zabudowie blizniaczej. Dodatkowo nalezy
zaznaczy¢, ze zapis zostal wprowadzony dla wszystkich terenow w granicach opracowania planu, na ktoérych
znajduja si¢ budynki w zabudowie blizniaczej lub szeregowej. Dla calego obszaru opracowania planu dla
wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych w zakresie kolorystki elewacji zostaly rowniez
wprowadzone ograniczenia co do stosowanej palety barw oraz co do =zastosowanych materialow
wykonczeniowych elewacji i dachow.

Ww. zapisy porzadkuja relacje funkcjonalne oraz kompozycyjno — estetyczne przestrzeni oraz umozliwiajg
ksztattowanie przestrzeni w taki sposob, aby tworzyta harmonijng catosc.

Zgodnie art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia planu miejscowego, bedacego aktem prawa miejscowego, mogg wprowadza¢ zakazy, nakazy,
ograniczenia lub dopuszczenia. ,,Zalecenie” okreslonego zachowania nie spetnialoby wymogu konkretno$ci
przepisu prawa.

Uwagi: Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 7, Nr 8, Nr 9, Nr 10, Nr 11, Nr 12

- wplynety 2 wrzesnia 2024 1.,

- dotycza dzialek potozonych w Lodzi: przy ul. gen. Jozefa Sutkowskiego 52, dz.nr 106, obreb P-15, przy ul.
gen. Jozefa Sulkowskiego 48/2, dz. nr 152, obrgb P-15, przy ul. gen. Jozefa Sutkowskiego 54a, dz. nr 104/1,
obreb P-15, przy ul. Krancowej 81a, dz. nr 105/1, obrgb P-15, przy ul. Krancowej 11, dz. nr 523, obrgb P-15,
przy ul. Mikotaja Zyndrama 52, dz. nr 222, obreb P-15, przy ul. gen. Jozefa Sutkowskiego 57, dz. nr 131, obreb
P-15, przy ul. gen. Jozefa Sutkowskiego 53, dz. nr 185/2, obreb P-15.

Tres¢ uwagi:

»l. Ustugi lokalne (rzemiosto, gastronomia itd.) wskazane dla terenu m.in. 11MN, w my$l wskazanej
definicji §4 ust. 1 pkt 19120, nie gwarantujg ustug ucigzliwych. Co Ustawodawca rozumie pod pojeciem
nieucigzliwe — brak zdefiniowanego poje¢cia w niniejszym projekcie Planu.

2. brak zdefiniowanego pojgcia ,intensywno$¢ zabudowy” w Rozdziale 1 projektu Planu, anazywany
parametr wskazywany jest jako jeden z obowiazujacych w poszczegdlnych wymaganiach szczeg6lnych dla
terenow.

3. brak doprecyzowania w §5 pkt 4, lit b) w zakresie nieopisanych, niedoprecyzowanych obiektow moze
powodowac zacienianie, przestanianie na dziatkach sgsiadujacych i pomieszczen mieszkalnych znajdujacych
si¢ w budynkach, czy tez wprowadza¢ ograniczenia w wykorzystaniu nieruchomosci sgsiednie;.

4. W §5 pkt 6 uzyto opisu ,,naturalnej kolorystyki”, ,,w kolorze (...) naturalnym, oraz w wstawionej tabeli
opisie barw — ,neutralne”. Brak doprecyzowania w zakresie konkretnych palet kolorystycznych ibarw do
zastosowania powoduje niecograniczone spektrum kolorystyczne do wykorzystania i swobody interpretacji np.
przez Organ udzielajacy decyzji o pozwoleniu na budowe. Pojecia naturalny i neutralny to pojgcia obejmujace
bardzo szerokie zbiory w zakresie mieszczacych si¢ w nich kolorow i barw.

5. proponowany zapis w §5 pkt 7 lit. a), ograniczajacy lokalizacje masztow telekomunikacyjnych — moze
powodowa¢ niemozliwo$¢ spetnienie przepisow wynikajacych np. z Dzialu 8a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22002 nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), w tym §192f ust 4.

6. W §17 ust. 2 pkt 2 lit b) wskazuje si¢, jako przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi handlu. Niemniej
w projekcie Planu brak jest definicji ustugi handlu z odniesieniem do ucigzliwosci tego handlu. Brak
jednoznacznych zapisow nie zachowuje rownego traktowania (m.in. art. 32 Konstytucji RP).

7. Sprzecznos¢ w okresleniu rozwigzan dachow w punkcie (§17 ust. 2 pkt 3 lit b pomiedzy 1 a 3 tiretem).
Z jednej strony dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich, a w kolejnym zapisie wyklucza. Ponadto nalezy
zwrdci¢ uwage na istniejacy charakter zabudowy idachéw na obszarze objetym projektem Planu, gdzie
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wystepuja zarowno dachy spadziste jak i ptaskie, co potwierdza przyjete uszczegotowienie w pierwszym tirecie
przywotanej litery b, pkt 3, ust. 2 §17.

8. Dopuszczenie w §17 ust. 2 pkt 4 lit b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwrdconych
$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatka budowlang —
brak doprecyzowania uwarunkowan w jakich przypadkach mozna sytuowaé zabudowe¢ w granicy np. przy
okreslonej szerokosci dziatki, ponadto brak okreslenia max parametrow zabudowy (wysokos$¢, szerokosc)
dopuszczonej do usytuowania w granicy, ktore to dopuszczenie wprowadza ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci sgsiadujace;j, co jest niezgodne z art. 46 Konstytucji RP.

9. Sprzeczno$¢ w zapisie §17 ust. 2 pkt 4 lit d) z §17 ust. 2 pkt 3 lit a) r6zne wartosci powierzchni zabudowy
— odpowiednio max 200 m? oraz max 25% powierzchni terenu.

10. Nierowne traktowanie wzgledem prawa — 32 Konstytucji RP, w stanowionym Planie — zapis §18
ust. 3 pkt 2 lit a). Obszar 22MN i27MN zlokalizowane wewnatrz obszaru objetego Planem wewnatrz
pozostatych projektowanych obszarow MN — pomimo tego dopuszczony wskaznik zabudowy w tychze
terenach to az 50% powierzchni terenu, wzgledem pozostatych terendow MN odpowiednio 25%.

11. Brak doprecyzowania (nizsze wymagania, mniej sprecyzowan)
w §18 ust. 3 pkt 3 w zakresie wysokosci zabudowy. Z zaproponowanych zapisow wynika ze max wysoko$¢
zabudowy to 10m bez wzgledu na zastosowany dach (ptaski, dwuspadowy), co jest nieadekwatne do zapiséw
w pozostatych obszarach np. w obszarach wyznaczonych §11 ust. 1. Podejscie takie nierowno traktuje strony
naruszenie 64 Konstytucji RP i moze prowadzi¢ do naduzy¢ ikonfliktoéw spotecznych oraz wprowadzaniu
ograniczen na dzialki sgsiadujace, a lezace na terenach 21MN i1 25MN.

12.  Zaproponowane dopuszczenie zabudowy w granicy dla obszaru 22MN 127 MN
§18 ust. 3 pkt4 lit. b), powinno zosta¢ ograniczone do wewngetrznych granic nieruchomosci wylacznie
wydzielonych wewnatrz obszaru 22 MN i 27MN. Dopuszczenie zabudowy o dopuszczalnej wysokosci do 10 m
(z dachem ptaskim) wprowadza ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci sasiadujacych na terenach 21MN
1 25MN, co nie uwzglednia zapisow art. 64 Konstytucji RP.

13. Skrajne réznice projektowanych powierzchniach zabudowy i powierzchniach biologicznie czynnych, §22
ust. 3 pkt. 1, lit a i ¢) w jednakowych terenach 11MN/U i 12MN/U, gdzie odpowiednio ustala si¢ 38% do 70%
dla powierzchni zabudowy oraz 40% do 10% dla powierzchni biologiczno-czynnej. Ponownie nieréwno$é
traktowania stron.

14. Naruszenie art. 64 Konstytucji RP - §22 ust. 3, lit ¢ id) dopuszcza w terenie oznaczonym 12 MN/U
zabudoweg w granicy nieruchomosci przy okreslonym wskazniku zabudowy do 78%, co w szczegdlny sposdb
bedzie ogranicza¢ uzytkowanie sgsiednich nieruchomos$ci w terenie oznaczonym 20MN.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad. 1, 2, 3, 4 uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego bedacych przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu.

Ad.5 Zgodnie zart. 1ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu ,,uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe”. Poprzez tad przestrzenny rozumiane jest ,takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe
1 kompozycyjno-estetyczne”.

Wobec powyzszego ustalania planu wprowadzajg ograniczenia dotyczace lokalizacji elementow
technicznego wyposazenie budynkéw na elewacjach od strony przestrzeni publicznych, nie wykluczajac przy
tym montazu tych urzgdzen na pozostalych elewacjach.

Ad. 6 Ustalenia dla catego obszaru projektu planu w zakresie przeznaczenia terendéw wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych. Zapisy planu w czeSci dotyczacej zasad ochrony s$rodowiska wprowadzaja
dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
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przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej 1 drog oraz zalesien.

Ustalenia przyjete w projekcie planu sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwa
dziatalnoscia.

Ad. 7 Zapis zostal Zle zinterpretowany i nie skutkuje wykluczeniem dachow ptaskich w przypadku realizacji
zabudowy frontowej. Stanowi otym, ze dla zabudowy frontowej dachy inne niz plaskie musza by¢
ksztaltowane w formie dachéw kalenicowych. W zwiazku z tym, ze dachy plaskie nie sg wykluczone uwage
uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad. 8 Dopuszczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizacji budynkéw jednorodzinnych przy granicy
z dziatka sgsiednig wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz powierzchni i ksztaltu istniejacych
dzialek budowlanych. Jednocze$nie dla poszczegdlnych terendw plan okresla wskazniki zagospodarowania
terenu oraz maksymalne parametry ksztalttowania zabudowy takie jak m.in. wskazniki powierzchni zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy czy geometria dachow. Okre§lone wskazniki i parametry dotycza rowniez budynkow
zlokalizowanych w granicy z dziatkg sgsiednig. Ponadto zasady zwigzane z lokalizowaniem budynku przy
granicy z s3siednig dzialkag budowlang zostaty okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Nie
jest zasadne powtarzanie przepisow odrgbnych w miejscowym planie.

Ad. 9 W projekcie planu miejscowego dla terenéw od 1IMN do 21MN iod 23MN do 26 MN okreslono
wskaznik powierzchni zabudowy, wynoszacy 25% powierzchni dziatki, ktéry dotyczy tacznie wszystkich
budynkéw na nieruchomo$ci - mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych igarazy. Dodatkowo
wprowadzono zapis ograniczajagcy maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych
i ushugowych tgcznie na dziatce do 200 m?.

Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy w polaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu w sposob
wlasciwy ksztattuje zasady sytuowania i realizacji budynkow mieszkalnych, ushugowych, gospodarczych oraz
garazy w granicach dziatki. Zapisy te nie sg ze sobg sprzeczne i nalezy je czytac lacznie, co za tym idzie oba
warunki powinny zostac spetnione.

Ad. 10 i 11 uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego bedacych przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu.

Ad. 12. Dopuszczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizacji budynkéw jednorodzinnych przy granicy
z dziatka sgsiedniag wynika z istniejacego stanu zagospodarowania oraz powierzchni iksztaltu istniejacych
dzialek budowlanych.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy w granicy zostata dopuszczona we wszystkich terenach, w ktorych znajduje
si¢ obecnie zabudowa blizniacza lub szeregowa. Zasada ta dotyczy zarowno terenow 22MN i 27MN, ktore sg
przedmiotem uwagi jak i terenéw bezposrednio sasiadujacych czyli terenow 21MN i 25MN.

Jednocze$nie dla poszczegdlnych terenéw plan okre§la wskazniki zagospodarowania terenu oraz
maksymalne parametry ksztaltowania zabudowy takie jak m.in. wskazniki powierzchni zabudowy, wysoko$¢
zabudowy czy geometria dachow. Okres$lone wskazniki iparametry dotycza roéwniez budynkow
zlokalizowanych w granicy z dziatkg sgsiednig. Dla terenow zabudowy szeregowej, zostal wprowadzony
dodatkowy zapis ograniczajacy lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy co spowoduje,
ze w tych terenach nie bedg powstawa¢ ww. budynki w granicach z terenami sgsiednimi.

Ponadto zasady zwigzane z lokalizowaniem budynku przy granicy z sasiednia dziatka budowlang zostaty
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ad. 13 Zgodnie zart. 15ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

W projekcie planu dla terenow 11MN/U i 12MN/U wskazniki zagospodarowania terenu zostaly ustalone na
podstawie istniejacego stanu zagospodarowania.

Ad. 14 Dopuszczenie w projekcie planu mozliwo$ci lokalizacji budynkow przy granicy z dziatkg sagsiednia
oraz przyjete wskazniki zagospodarowania terenu, wtym wskaznik powierzchni zabudowy, wynikaja
Z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz powierzchni i ksztaltu istniejgcych dziatek budowlanych.
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Ponadto zasady zwiazane z lokalizowaniem budynku przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang zostaty
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Uwaga Nr 6
- wplyneta 2 wrzesnia 2024 r.,

- dotyczy dziatki potozonej w Lodzi przy ul. Saperow 26, dz. nr 51, obrgb P-14,
- dziatka potozona poza obszarem opracowania planu.
Tresé uwagi:

,»1. Ustugi lokalne (rzemiosto, gastronomia itd.) wskazane dla terenu m.in. 11MN, w my$l wskazanej
definicji §4 ust. 1 pkt 19120, nie gwarantuja ustug ucigzliwych. Co Ustawodawca rozumie pod pojgciem
nieucigzliwe — brak zdefiniowanego poj¢cia w niniejszym projekcie Planu.

2. brak zdefiniowanego pojecia ,,intensywno$¢ zabudowy” w Rozdziale 1 projektu Planu, a nazywany
parametr wskazywany jest jako jeden z obowigzujacych w poszczegdlnych wymaganiach szczegdlnych dla
terenOw.

3. brak doprecyzowania w §5 pkt 4, lit b) w zakresie nieopisanych, niedoprecyzowanych obiektoéw moze
powodowac zacienianie, przestanianie na dziatkach sasiadujacych i pomieszczen mieszkalnych znajdujacych
sie w budynkach, czy tez wprowadza¢ ograniczenia w wykorzystaniu nieruchomosci sasiednie;.

4. W §5 pkt 6 uzyto opisu ,,naturalnej kolorystyki”, ,,w kolorze (...) naturalnym, oraz w wstawionej tabeli
opisie barw — ,neutralne”. Brak doprecyzowania w zakresie konkretnych palet kolorystycznych ibarw do
zastosowania powoduje nieograniczone spektrum kolorystyczne do wykorzystania i swobody interpretacji np.
przez Organ udzielajacy decyzji o pozwoleniu na budowe. Poj¢cia naturalny i neutralny to pojecia obejmujagce
bardzo szerokie zbiory w zakresie mieszczacych si¢ w nich kolorow i barw.

5. proponowany zapis w §5 pkt 7 lit. a), ograniczajacy lokalizacj¢ masztow telekomunikacyjnych — moze
powodowa¢ niemozliwo$¢ spelnienie przepisow wynikajacych np. z Dzialu 8a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22002 nr 75, poz. 690 z p6zn, zm,), w tym §192f ust 4.

6. W §17 ust. 2 pkt 2 lit b) wskazuje si¢, jako przeznaczenie uzupetliajace — ushugi handlu. Niemniej
w projekcie Planu brak jest definicji ustugi handlu z odniesieniem do ucigzliwosci tego handlu. Brak
jednoznacznych zapiséw nie zachowuje rownego traktowania (m.in. art. 32 Konstytucji RP).

7. Sprzeczno$¢ w okresleniu rozwigzan dachow w punkcie (§17 ust. 2 pkt 3 lit b pomiedzy 1 a3 tiretem).
Z jednej strony dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, a w kolejnym zapisie wyklucza. Ponadto nalezy
zwroci¢ uwage na istniejacy charakter zabudowy idachéw na obszarze objetym projektem Planu, gdzie
wystepuja zarowno dachy spadziste jak i ptaskie, co potwierdza przyjete uszczegotowienie w pierwszym tirecie
przywotlanej litery b, pkt 3, ust. 2 §17.

8. Dopuszczenie w §17 ust. 2 pkt 4 lit b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwrdéconych
$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang —
brak doprecyzowania uwarunkowan w jakich przypadkach mozna sytuowaé zabudowe¢ w granicy np. przy
okreslonej szeroko$ci dziatki, ponadto brak okreslenia max parametrow zabudowy (wysokos¢, szeroko$c)
dopuszczonej do usytuowania w granicy, ktore to dopuszczenie wprowadza ograniczenia w Korzystaniu
z nieruchomosci sgsiadujace;j, co jest niezgodne z art. 46 Konstytucji RP.

9. Sprzeczno$¢ w zapisie §17 ust. 2 pkt 4 lit d) z §17 ust. 2 pkt 3 lit a) rozne wartosci powierzchni zabudowy
— odpowiednio max 200 m? orz max 25% powierzchni terenu.

10. Nierowne traktowanie wzgledem prawa — 32 Konstytucji RP, w stanowionym Planie — zapis §18
ust. 3 pkt 2 lit a). Obszar 22MN 1i27MN zlokalizowane wewnatrz obszaru objetego Planem wewnatrz
pozostatych projektowanych obszar6w MN — pomimo tego dopuszczony wskaznik zabudowy w tychze
terenach to az 50% powierzchni terenu, wzgledem pozostatych terendow MN odpowiednio 25%.

11. Brak doprecyzowania (nizsze wymagania, mniej sprecyzowan) w § 18 ust. 3 pkt 3 w zakresie wysokosci
zabudowy. Z zaproponowanych zapisow wynika, ze max wysoko$¢ zabudowy to 10m bez wzgledu na
zastosowany dach (ptaski, dwuspadowy), co jest nicadekwatne do zapisow w pozostalych obszarach np.
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w obszarach wyznaczonych §11 ust. 1. Podejscie takie nierowno traktuje strony naruszenie 64 Konstytucji RP
i moze prowadzi¢ do naduzy¢ i konfliktow spotecznych oraz wprowadzaniu ograniczen na dziatki sasiadujace,
a lezace na terenach 21MN i 25MN.

12.  Zaproponowane dopuszczenie zabudowy w granicy dla obszaru 22MN 127 MN
§18 ust. 3 pkt4lit. b), powinno zosta¢ ograniczone do wewnetrznych granic nieruchomosci wylgcznie
wydzielonych wewnatrz obszaru 22 MN i 27MN. Dopuszczenie zabudowy o dopuszczalnej wysokosci do 10 m
(z dachem ptaskim) wprowadza ograniczenia w korzystaniu z nieruchomo$ci sasiadujacych na terenach 21MN
1 25MN, co nie uwzglednia zapisow art. 64 Konstytucji RP.

13. Skrajne réznice projektowanych powierzchniach zabudowy i1 powierzchniach biologicznie czynnych, §22
ust. 3 pkt. 1, lit a i ¢) w jednakowych terenach 11MN/U i 12MN/U, gdzie odpowiednio ustala si¢ 38% do 70%
dla powierzchni zabudowy oraz 40% do 10% dla powierzchni biologiczno-czynnej. Ponownie nieréwno$é
traktowania stron.

14. Naruszenie art. 64 Konstytucji RP - §22 ust. 3, lit ¢ id) dopuszcza w terenie oznaczonym 12 MN/U
zabudoweg w granicy nieruchomosci przy okreslonym wskazniku zabudowy do 78%, co w szczegdlny sposdb
bedzie ogranicza¢ uzytkowanie sgsiednich nieruchomos$ci w terenie oznaczonym 20MN.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz dotyczy nieruchomos$ci potozonej
poza granicg obszaru objetego projektem planu.

Uwagi: Nr 13, Nr 14, Nr 15, Nr 16, Nr 17, Nr 18, Nr 19, Nr 20, Nr 21, Nr 22, Nr 23, Nr 24, Nr 25,
Nr 26, Nr 27, Nr 28, Nr 29, Nr 30, Nr 31, Nr 32, Nr 33, Nr 34, Nr 35, Nr 36, Nr 37, Nr 38, Nr 39, Nr 40,
Nr 41, Nr 42, Nr 43, Nr 44, Nr 45, Nr 46, Nr 47, Nr 48, Nr 49, Nr 50, Nr 51, Nr 52, Nr 53, Nr 54, Nr 55,
Nr 56, Nr 57, Nr 58, Nr 59, Nr 60, Nr 61, Nr 62, Nr 63, Nr 64, Nr 65, Nr 66, Nr 67, Nr 68, Nr 69, Nr 70,
Nr 71, Nr 72, Nr 73

- wptynety 2 wrzesnia 2024 .,

- dotycza calego obszaru planu, terendw oznaczonych na rysunku planu: 3MN/U, 4MN/U 4MW, 25MN,
26MN.

Tre$é uwagi:

,»Wnosze o to aby w procedowanym projekcie planu:

1. Dla catego obszaru objetego planem:

a) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61[1] (pkt 1a) pomijajacym istote ich tresci przeredagowaé §4 ust. 1 pkt 25 tekstu projektu planu poprzez
doprecyzowanie definicji zabudowy frontowej;

b) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 1b) pomijajacym istote ich tresci w §4 tekstu projektu planu dodaé definicje ,, szpaleru drzew ™

,halezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na rysunku planu ma charakter
orientacyjny;” oraz zgodnie z powyzszym przeredagowac §7 pkt 2 tekstu projektu planu;

¢) W zwigzku z blednym merytorycznie rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44,
49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 1¢) przeredagowac §5 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,»a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 150 m? i wyzszej,”;

d) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 1d) ignorujacym rzeczywisto$¢ spoteczno-gospodarczg oraz cze$ciowo pomijajacym istote ztozonej
uwagi przeredagowac §5 pkt 1 lit b tekstu projektu planu doprowadzajac go do spdjnosci logicznej;
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e) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt le) pomijajacym istote ich treSci przeredagowac §5 pkt2 lit. c tekstu projektu planu nadajagc mu
brzmienie:

,ustug dotyczacych dziatalnosci w zakresie: warsztatdow samochodowych, stacji demontazu pojazdow, myjni
samochodowych, komisé6w samochodowych, stacji paliw, handlu hurtowego, punktéw skupu ztomu, punktéw
zbierania i/lub przetwarzania odpadéw, ushug transportowych, obstugi iparkowania pojazdéw do prac
budowlanych i od$niezania, ushug rzemie$lniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia, tworzyw sztucznych lub metalu”

f) W zwiazku z blednym merytorycznie rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44,
49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 1f) przeredagowac §5 pkt 4 lit. a tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

»a) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dla terenéow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,”;

g) W zwiazku z blednym merytorycznie rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44,
49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 1g) przeredagowac §5 pkt 4 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,”

h) W zwigzku z rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 1h) pomijajacym istote ich tresci przeredagowac §7 pkt 5 tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,»5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrdédet ciepta spetniajacych wymagania standardow
jakosci powietrza”;

1) W zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56,
58, 61 (pkt 1j) doda¢ w tekscie projektu planu ustalenie wykluczajace realizacje parkingdw o tacznej liczbie
przekraczajacej 250 miejsc parkingowych oraz wykresli¢ jako zbedny §13 ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:

a) W zwigzku z blednym merytorycznie rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44,
49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2a) usung¢ teren 3MN/U z tekstu i rysunku projektu planu, wlaczajac cala jego
powierzchnig do terenu 26MN;

b) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w zwigzku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2b) ignorujacym rzeczywisto$¢ spoteczno-
gospodarczg przeredagowac §20 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajagc mu brzmienie:

,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”;

¢) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), w zwiazku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt2c) pomijajacym istot¢ ich tresci,
przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajgc mu brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40”;

d) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), w zwiazku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2d) pomijajacym istote¢ ich tresci,
przeredagowac §20 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 45%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? — minimum 50%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? — minimum 55%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m’— minimum 65%,”;
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e) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a) w zwigzku z blednym merytorycznie
rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2e) w §20 ust. 3
pkt 3 lit. a tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej”;

f)  Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgl¢dnienia uwagi w pkt 2.a), w zwiagzku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2f) pomijajacym istote¢ ich tresci, przeredagowac
§20 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 8,0m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0m,”;

g) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), w zwiazku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2g) pomijajacym istotg ich tresci wykresli¢
w §20 ust. 4 tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?”,

h) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2.a), w zwiazku z rozpatrzeniem uwag nr 11,
12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt 2h) pomijajacym istote ich tresci, doda¢ §20
ust. 6 tekstu projektu planu o tresci:

., 3. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

- budynkow mieszkalnych — 250m?,

- budynkow ustugowych — 200m?,

- pozostatych budynkow — 75m?”;

3. Dlaterenéw oznaczonych symbolami 25MN i 26 MN:

a) Przeredagowac §17 ust. 2 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,b) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”;

b) W zwiazku z blednym merytorycznie rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44,
49, 50, 55, 56, 58, 61 (pkt4b) w §17 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie
blizniaczej”;

c¢) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4c) pomijajacym istote ich tresci przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu
brzmienie:

,,a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 20%”’;

d) W zwigzku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4d) pomijajacym istote ich tresci przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu
brzmienie:

,,b) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,35”;

e) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4e) pomijajacym istote ich tresci przeredagowac §17 ust. 3 pkt 2 lit. c tekstu projektu planu nadajac mu
brzmienie:

,,¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 55%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? — minimum 60%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? do 3000 m? — minimum 65%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 3000 m? — minimum 70%;”;

f) W zwigzku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4f) pomijajacym istote ich tresci przeredagowaé §17 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu
brzmienie:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich — maksimum 8,0 m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15° do 35° — maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45° — maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,0 m,”

g) W zwiazku zrozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4h) pomijajacym istotg ich tresci wykresli¢ §17 ust. 3 pkt 3 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu;

h) W zwigzku z rozpatrzeniem uwag nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 (pkt 4j) pomijajacym istotg ich tresci dodac¢ §17 ust. 3 pkt 4 lit. e tekstu projektu planu o tresci:

,»¢) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o tacznej maksymalnej powierzchni uzytkowej 100m? wyltacznie
w bryle budynku mieszkalnego”;

i) W §17 ust. 4 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 500m?”.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN/U:

a) Usuna¢ teren 4MN/U z tekstu irysunku projektu planu, wiaczajac cala jego powierzchni¢ do terenu
25MN;

b) Subsydiarnie, w przypadku nicuwzglednienia uwagi w pkt 3.a) przeredagowac
§21 ust. 2 pkt 1 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:
,,0) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe)”;

¢) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 3.a) przeredagowac
§21 ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

,,b) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,05, maksimum 0,40”;

d) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 3.a)
w §21 ust. 3 pkt 1 tekstu projektu planu wykresli¢ stowa ,, lub w zabudowie blizniaczej”;

e) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 3.a), przeredagowac
§21 ust. 3 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu nadajac mu brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 8,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0m,”;

f) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 3.a), wykresli¢
w §21 ust. 4 tekstu projektu planu stowa ,,i dla zabudowy blizniaczej 700m?”;

g) Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 3.a), doda¢
§21 ust. 6 tekstu projektu planu o tresci:

,, 6. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
- budynkéw mieszkalnych — 250m?,

- budynkow ustugowych — 200m?,

- pozostalych budynkéw — 75m?”.
UZASADNIENIE

Wistep

Ograniczony charakter przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania,
zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakze samodzielno$¢ planistyczna gminy
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nie moze by¢ utozsamiana z autonomia, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiladztwo planistyczne gminy
stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego inieograniczonego, gdyz gmina, wykonujac je, ma obowiazek dziata¢ w granicach
prawa, kierowac¢ si¢ interesem publicznym, wywaza¢ interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalno$ci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkoéw nie spetnia.

Teren objety projektem planu, w tym w szczegdlnosci tereny: 3MN/U, 4MN/U, 4MW, 25MN, 26MN
znajdujace si¢ w kwartatach ograniczonych ulicami:

Krakowska, Krancowa, Minerska, Wilsona,
Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona

sg juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem
przestrzennym i spdjna skalg zabudowy, co bylo opisywane juz m.in. w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30,
33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61. Majac na uwadze sposéb rozpatrzenia ww. uwag, w tym m.in. pomijanie
ich istoty oraz btedy merytoryczne Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi nalezy przypomnie¢, iz:

,Uwaga do projektu wnoszona jest nie po to, aby uzyska¢ efekt w postaci odpowiedzi na nig, ale po to, aby
przy jej pomocy zmodyfikowa¢ przygotowywany akt prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.” [2]

Nalezy rowniez doda¢, iz w trakcie dyskusji publicznej w dn. 11 lipca 2023 r., zgodnie ze sporzadzonym
protokotem Pani Magdalena Talar-Wisniewska, Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
stwierdzita:

,»(...) celem tego planu (...) bylo zachowanie stanu istniejacego, niejako ,,zamrozenie go” po to, zeby zadbac
o komfort i standard zycia obecnych mieszkancow tego terenu i z tego wzgledu ten plan w swoim zatozeniu
jest odbiciem stanu istniejacego, i gwarantuje, ze parametry zagospodarowania przestrzeni nie powinny si¢
zmienia¢. (...) starano si¢ wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom lokalnej spotecznosci izadbaé oto, zeby
przedmiotowy obszar nie ulegat przeksztatceniom”.

Powyzsza wypowiedz jest razaco sprzeczna ze sposobem rozpatrzenia licznych uwag zlozonych przez
lokalng spotecznosé, ktére dazyty do zachowania istniejacych parametrow zagospodarowania przestrzeni,
podczas gdy przytlaczajagca wigkszo$¢ przedmiotowych uwag nie zostala przez Miejska Pracownig
Urbanistyczng w Lodzi uwzgledniona.

Ad. 1.2)

Jak juz wskazano wuwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58,
61 definicja ,, zabudowy frontowej” jest do tego stopnia nieprecyzyjna, ze kazdy budynek (niebedacy obiektem
pomocniczym, gospodarczym lub technicznym) stanowi zabudowe frontowa. Wbrew lakonicznemu
stwierdzeniu w rozpatrzeniu ww. uwag (,uzyta (...) definicja jednoznacznie wskazuje, ktore obiekty
w zaleznosci od usytuowania oraz funkcji nalezy traktowa¢ jako zabudowe frontowq ™), w rzeczywistosci nawet
budynek zlokalizowany w znacznej odlegtosci od przestrzeni publicznej (ale od strony tej przestrzeni) zgodnie
z definicjg przyj¢ta w projekcie planu rowniez bedzie stanowit zabudowe frontowa.

Ad 1.b)

Jak juz wskazano wuwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w §7
pkt 2 tekstu projektu planu postuzono si¢ nieostrym pojeciem ,,zasady kompozycji”’. Rozpatrzenie ww. uwag
w ogoble nie odnosi si¢ do faktu, iZ powyzsze pojecie jest nieprecyzyjne.

Ad. 1.¢)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 obszar objety
projektem planu jest juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowany w formie osiedla mieszkaniowego
z czytelnym uktadem przestrzennym i spojng skalg zabudowy. Dopuszczanie ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 1000m? jest catkowicie sprzeczne z ww. uktadem przestrzennym i skalg zabudowy, dlatego wnosi
si¢ 0 ograniczenie powierzchni sprzedazy do 150m?. Réwnoczes$nie jako btedne merytorycznie nalezy okresli¢
rozpatrzenie ww. uwag, zgodnie z ktorym: ,,(...) Studium dopuszcza lokalizowanie zabudowy ustug handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000m?”. Nalezy wskazac, iz z faktu, iz studium uikzp dopuszcza okreslone
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rozwigzanie, nie wynika obowigzek jego bezrefleksyjnego powielania (w maksymalnej dopuszczonej
wielko$ci) w ustaleniach miejscowego planu.

Ad. 1.d)
Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w §5 pkt 1 lit.
b tekstu projektu planu brakuje stowa ,hakaz”. Rozpatrzenie

ww. uwag ignoruje realia spoteczno-gospodarcze — brak precyzji w ustaleniach miejscowego planu jest czgsto
wykorzystywany przez srodowiska prawnicze do wywodzenia nawet najbardziej kuriozalnych wyktadni ustalen
miejscowych planow.

Po drugie w tresci rozpatrzenia ww. uwag pominigto, iz:
zakres pojeciowy sformutowan ,, ochrona zieleni” oraz ,,zachowanie zieleni” pokrywa sie,

zakres pojeciowy sformutowan ,, zielen lesna” oraz ,,zielenn wysoka” czg$ciowo pokrywa sig.

Ad. l.e)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tres¢ uwagi
zmierza do wykluczenia w §5 pkt 2 lit. c tekstu projektu planu lokalizacji przedsigwzig¢, ktore powszechnie
uznawane s3 za ucigzliwe, natomiast niekoniecznie mieszcza si¢ w definicji ,, usfug ucigzliwych” zastosowanej
w §4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie pomija ich istote¢ — wskazano, ze
projekt planu dopuszcza realizacje uslug nieuciazliwych, podczas gdy istota uwagi jest, iz przyjeta definicja
ustug nieucigzliwych nie obejmuje wielu przedsiewzig¢ powszechnie uznawanych za ucigzliwe. Ponadto
W rozpatrzeniu ww. uwag calkowicie pomini¢to, iz w projekcie planu przyjeto definicje odwolujacg si¢ do
sprzekroczenia standardow i norm Srodowiskowych” (§4 ust. 1 pkt 20 tekstu projektu planu), podczas gdy
w polskim systemie prawnym nie istnieja standardy inormy S$rodowiskowe w zakresie ucigzliwos$ci
zapachowych.

Ad 1.1)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 projekt planu
wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W rozpatrzeniu ww. uwag
ustalenia (intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych na poziomie 0,5 dla catego projektu planu)
btednie uzasadniane sg istnieniem nielicznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ad 1.g)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 projekt planu
wyznacza przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore z definicji cechuja si¢ niska
wysokoscig. Jako catkowicie sprzeczne z charakterem takiej zabudowy nalezy okreslic dopuszczenie
w projekcie planu realizacji obiektoéw budowlanych o wysoko$ci maksymalnej 30m, dlatego wnioskuje sig
0 obnizenie przedmiotowej wysokosci do poziomu 10m. Podkresli¢ nalezy, iz wbrew tresci ww. rozpatrzenia
uwag brak jest jakiekolwiek podstawy prawnej, ktora nakazywataby de facto w kazdym miejscowym planie
dopuszczanie obiektow budowlanych o wysokosci maksymalnej 30m (ekwiwalent 10 kondygnacji).
Przedmiotowej podstawy prawnej nie stanowi art. 46 ust.1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych, ktory nie wyklucza ograniczen wysokosci obiektow budowlanych
ustalanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy takze zauwazy¢, iz wbrew tresci
rozpatrzenia ww. uwag, maksymalna wysoko$¢ 30m, dotyczy nie tylko masztoéw sieci telekomunikacyjnej, ale
wszelkich obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu projektu planu.

Ad Lh)

Jak juz wskazano wuwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 §7
pkt 5 tekstu projektu planu nie zawiera jakiejkolwiek tresci normatywnej — zakazuje stosowania
indywidualnych zrédetl zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne
normy. Przedmiotowy zakaz wynika z przepisow odrgbnych i nie jest zasadne jego powtarzanie w miejscowym
planie. Rozpatrzenie ww. uwag calkowicie pomija powyzsze.

Ad 1.i)
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Zwazywszy, ze projekt planu wyznacza liczne tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieliczne tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, brak jest uzasadnienia dla realizacji parkingow
o facznej liczbie przekraczajacej 250 miejsc parkingowych. W konsekwencji wnosi si¢ takze o usuniecie §13
ust. 3 pkt 2 tekstu projektu planu jako irrelewantnego.

Ad 2.2)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 brak jest
uzasadnienia dla wyznaczenia odrebnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowe;j
o symbolu 3MN/U, w $wietle faktu, ze sasiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 26MN, dla ktorego takze ustalono jako przeznaczenie uzupetniajace m.in. zabudowe uslugowa.
Roéwnoczesnie zauwazy¢, iz zgodnie z rozpatrzeniem ww. uwag: ,, Teren 3IMN/U potozony jest bezposrednio
wzdluz ul. Konstantynowskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili obecnej przy ul.
Konstantynowskiej zlokalizowane sq zarowno budynki o funkcji mieszkaniowej jak ibudynki o funkcji
ustugowej.”. Powyzsze jest sprzeczne zestanem faktycznym — w rzeczywisto$ci wzdtuz ul. Konstantynowskiej,
w granicach terenu 3MN/U, praktycznie nie wystepujg budynki o funkcji ustugowej, a cato$¢ kwartatu
ograniczonego ulicami: Konstantynowska, Krakowska, Krancowa, Wilsona jest juz w bardzo znacznym
stopniu zainwestowana w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukltadem przestrzennym i spdjng skala
zabudowy.

Ad. 2.b)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w §5 pkt 2 lit.
b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych. Celem zachowania wewngtrznej spojnosci
oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wykltadni ustalen planu, zasadne jest przeredagowanie §20 ust. 2
pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu obejmuje wylacznie ustugi inne
niz uciazliwe. Rozpatrzenie ww. uwag wskazujace, iz zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby
uzytkowania poszczegdlnych terenow miejscowy plan okresla poprzez odczytywane lacznie:

ustalenia ogolne dla catego planu
ustalenia szczegotowe dla danego terenu

ignoruje realia spoleczno-gospodarcze. Brak precyzji w ustaleniach miejscowego planu jest czesto
wykorzystywany przez srodowiska prawnicze do wywodzenia nawet najbardziej kuriozalnych wyktadni ustalen
miejscowych planow.

Ad. 2.0)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 ze wzgledu na
bardzo duzy udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem
26MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4, celem zblizenia
wielko$ci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie
pomija istot¢ ich tresci stwierdzajac jedynie ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow
i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne
parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 2.d)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 ze wzgledu na
bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej znajdujacej si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3MN/U oraz w granicach bezposrednio sasiadujacego terenu oznaczonego symbolem
26MN zasadne jest podwyzszenie wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do wielkos$ci
wskazanych w tre§ci uwagi. Rozpatrzenie ww. uwag calkowicie pomija istote ich tresci stwierdzajac
jedynie ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww.
ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 2.e)
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Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w granicach
terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu oznaczonego
symbolem 26MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Wbrew tresci rozpatrzenia ww.
uwag bardzo nieliczne istniejace budynki blizniacze nie stanowig uzasadnienia dla powielenia przedmiotowego
charakteru zabudowy w przysztosci poprzez jego dopuszczenie w ustalenia projektu planu dla catego terenu.
Analogicznie, nieliczne dziatki o parametrach umozliwiajacych realizacj¢ wylacznie budynkow przylegajacych
do siebie nie stanowig uzasadnienia dla powielenia przedmiotowego charakteru zabudowy w przysztosci
poprzez jego dopuszczenie w ustalenia projektu planu dla catego terenu.

Ad. 2.f)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w granicach
terenu oznaczonego symbolem 3MN/U, jak iw granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu oznaczonego
symbolem 26MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysokosci nie wyzszej niz 2 kondygnacje.
W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkoéw do wielkosci
odpowiadajacej powyzszemu. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie pomija istote ich treSci stwierdzajac
jedynie: ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww.
ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 2.g)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 ustalenie §20
ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie
podziatu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjnej. W rozpatrzeniu
ww. uwag catkowicie pominigto istote ich tresci.

Ad. 2.h)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tekst projektu
planu nie okre$la maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw — celem zachowania uktadu przestrzennego
niezbegdne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow 25MN i 26 MN (por.
§17 ust. 3 pkt4lit. dtekstu projektu planu). Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie pomija istot¢ ich tresci
stwierdzajac jedynie: ,,Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow
zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry dla
zapewnienia prawidiowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 3.2)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacje¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewngtrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §17 ust. 2 pkt 2 lit. b w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie
terenu obejmuje wylgcznie ustugi inne niz ucigzliwe.

Ad. 3.b)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 w granicach
terendow oznaczonych symbolami 25MN i26MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Brak jest uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniaczej. Wbrew tresci
rozpatrzenia ww. uwag bardzo nieliczne istniejgce budynki blizniacze nie stanowig uzasadnienia dla powielenia
przedmiotowego charakteru zabudowy w przyszlosci poprzez jego dopuszczenie w ustalenia projektu planu dla
catego terenu.

Analogicznie, nieliczne dziatki o parametrach umozliwiajacych realizacje wylacznie budynkow
przylegajacych do siebie nie stanowig uzasadnienia dla powielenia przedmiotowego charakteru zabudowy
w przysztosci poprzez jego dopuszczenie w ustalenia projektu planu dla calosci ww. terendw.

Ad. 3.0)
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Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tereny
oznaczone w projekcie planu symbolami 25MN i26MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane
w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Wyraznie
dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ushug.
Zatozeniem projektu planu winno by¢ wigc uzupeknienie istniejacej struktury poprzez wpisanie nowych dziatan
inwestycyjnych o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika powierzchni zabudowy do poziomu korespondujacego
z charakterystyka istniejacego zagospodarowania. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie pomija istote ich tresci
stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow iparametrow
zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla
zapewnienia prawidfowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 3.d)

Jak juz wskazano wuwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tereny
oznaczone w projekcie planu symbolami 25MN i 26MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane
w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spdjng skala zabudowy. Wyraznie
dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wiec uzupetnienie istniejacej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
w konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu korespondujacego
z charakterystyka istniejacego zagospodarowania. Rozpatrzenie ww. uwag calkowicie pomija istote ich tresci
stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow i parametrow
zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne parametry dla
zapewnienia prawidfowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 3.e)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tereny
oznaczone w projekcie planu symbolami 25MN i 26MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane
w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym ukladem przestrzennym i spdjng skalg zabudowy. Wyraznie
dominuje zabudowa mieszkalna wolnostojaca wraz z ewentualnym (niewielkim) udzialem ustug. Zatozeniem
projektu planu winno by¢ wigc uzupetnienie istniejgcej struktury i wpisanie nowych dziatan inwestycyjnych
w zabudowe o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
w konsekwencji wnioskuje si¢ o podwyzszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do poziomu
korespondujacego z charakterystyka istniejacego zagospodarowania. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie
pomija istote ich tre$ci stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow
i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne
parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowe;j”.

Ad. 3.f)

Jak juz wskazano wuwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tereny
oznaczone w projekcie planu symbolami 25MN i26MN sa juz w bardzo znacznym stopniu zainwestowane
w formie osiedla mieszkaniowego z czytelnym uktadem przestrzennym i spojng skalg zabudowy — wystepuja
budynki jedno i dwukondygnacyjne. W konsekwencji wnioskuje si¢ o obnizenie wysokosci do poziomow
korespondujacych z charakterystyka istniejacego zagospodarowania. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie
pomija istote ich tresci stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow
i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne
parametry dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej”.

Ad. 3.g)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 brak jest
uzasadnienia dla wykluczania w przypadku zabudowy frontowej dachow ptaskich, tym bardziej, ze liczne
istniejace budynki zlokalizowane wzdluz ul. Wilsona maja wiasnie dachy plaskie. Rozpatrzenie ww. uwag
catkowicie pomija istote ich tresci stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany
wskaznikow i parametrow zabudowy. Ww. ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete
optymalne parametry dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej jak
i ustugowej”.
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Ad. 3.h)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 tereny 25MN,
26MN zgodnie zlegenda rysunku planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.
W konsekwencji zasadne jest ograniczenie lokalizacji ustug handlu wylgcznie do bryly budynku mieszkalnego,
tym bardziej Ze analogiczne ustalenia projekt planu zawiera dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW) — §21 wust. 3 pkt 3 lit. b. Rozpatrzenie ww. uwag catkowicie pomija istote ich
tre$ci stwierdzajac jedynie: ,, Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie (...) dopuszczenia lokalizacji ustug
handlu (...) wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego.”

Ad. 3.0)

Jak juz wskazano w uwagach nr 11, 12, 21-23, 27, 28, 30, 33, 34, 40-44, 49, 50, 55, 56, 58, 61 ustalenie §17
ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdzialu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie
podziatu dzialki ewidencyjnej nie jest mozliwe wigzace okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs.
wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej dzialce ewidencyjnej. W rozpatrzeniu
ww. uwag catkowicie pominigto istote ich tresci.

Ad 4.2)

Brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia odrgbnego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej o symbolu 4MN/U, w $Swietle faktu, Ze sgsiaduje on bezposrednio zterenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 25MN, dla ktérego takze ustalono jako przeznaczenie uzupelniajagce m.in.
zabudowe ushugows.

Ad. 4.b)

Zwazywszy, ze w §5 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug ucigzliwych, celem
zachowania wewnetrznej spojnosci oraz uniknigcia watpliwosci w zakresie wyktadni ustalen planu, zasadne
jest przeredagowanie §21 ust. 2 pkt 1 w taki sposob, aby expressis verbis wskazywal, ze przeznaczenie terenu
obejmuje wylacznie ustugi inne niz uciazliwe.

Ad. 4.0)

Ze wzgledu na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej znajdujacej si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MN/U oraz w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN zasadne jest obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do poziomu 0,4,
celem zblizenia wielko$ci przedmiotowego wskaznika do charakteru istniejacej zabudowy.

Ad. 4.d)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 4MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca. Brak jest
uzasadnienia dla dopuszczania zabudowy blizniacze;.

Ad. 4.e)

W granicach terenu oznaczonego symbolem 4MN/U, jak i w granicach bezposrednio sgsiadujacego terenu
oznaczonego symbolem 25MN wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa o wysoko$ci nie wyzszej niz
2 kondygnacje. W konsekwencji zasadne jest ograniczenie w projekcie planu maksymalnej wysokoS$ci
budynkow do wielko$ci odpowiadajacej powyzszemu.

Ad. 4.9)

W pierwszej kolejnosci wskazuje sie, ze ustalenie §21 ust. 4 tekstu projektu planu dokonujgce rozdziatu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zaleznosci od rodzaju zabudowy jest
niemozliwe do zastosowania w praktyce. W momencie podzialu dziatki ewidencyjnej nie jest mozliwe wiazace
okreslenie rodzaju zabudowy (blizniacza vs. wolnostojaca) jaki zostanie zrealizowany na nowo wydzielonej
dzialce ewidencyjne;.

W drugiej kolejnosci wskazuje si¢, ze ustalenie projektu planu, ktore dopuszcza wydzielanie mniejszych
dziatek dla zabudowy blizniaczej bedzie prowadzi¢ do zageszczenia zabudowy i1zmiany charakteru
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istniejacego osiedla. Zwazywszy na w petni wyksztalcong strukture wlasno$ciowsg w graniach terenu 4MN/U
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna utatwia¢ dalszych, wtorych, podziatow.

Ad. 4.)

Tekst projektu planu nie okres§la maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw — celem zachowania
uktadu przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie takiego ograniczenia, analogicznie do ustalen dla terenow
25MN i 26MN (por. §17 ust. 3 pkt 4 lit. d tekstu projektu planu).”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyjasnienie:

Ad.la — g, i) uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgleddéw formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego bedacych przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu.

Ad.1h) W projekcie planu znajduje si¢ juz stosowny zapis w zakresie ochrony powietrza, ktorego celem jest
uniemozliwienie stosowania indywidualnych zroédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji
przekraczajaca dopuszczalne normy. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby dokonywania wskazanej
korekty zapisu.

Ad.2a — h) uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego bedacych przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

Ad.3c — e oraz od g-i) uwaga jest bezprzedmiotowa inie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego bedacych przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu.

Ad.3a) Ustalenia dla catego obszaru projektu planu w zakresie przeznaczenia terendow wprowadzaja zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych. Ustalenia planu w czgsci dotyczacej zasad ochrony srodowiska wprowadzaja
dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem przedsigwzied
dotyczacych infrastruktury technicznej 1 drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sa wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed uciazliwa
dziatalno$cia.

Ad.3b) Kwestionowany zapis zostal wprowadzony ze wzglgdu na istniejace budynki blizniacze oraz
parametry istniejacych dzialek umozliwiajace budowe wylacznie budynkow przylegajacych do siebie.

Ad.3f) Aktualna tre$¢ zapisu projektu planu stanowi wynik uwzglednienia uwag zlozonych podczas
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, dotyczacych przeniesienia ushug z przeznaczenia podstawowego
do przeznaczenia uzupetniajacego.

Ponadto ustalenia zawarte w projekcie planu zostaly poprzedzone licznymi analizami obszaru objetego
opracowaniem planu oraz zostaly przyjete optymalne parametry dla zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania zarowno zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;j.

Ad.4 a-g) Zgodnie zart. 15ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W przypadku terenow wskazanych w uwadze plan
okresla inne ich przeznaczenie irdzne zasady zagospodarowania ze wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania oraz polozenie wzgledem ukladu drogowego. Teren 4MN/U polozony jest przy
skrzyzowaniu ul. Krakowskiej iul. Minerskiej. Z inwentaryzacji urbanistycznej terenu wynika, ze w chwili
obecnej w tym rejonie przewazaja budynki o funkcji uslugowej. Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz
bezposrednie potozenie przy skrzyzowaniu ulic, nie jest uzasadnione ograniczenie ustug jedynie do
przeznaczenia uzupeltniajacego.

Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej wskaznikow zagospodarowania terendow i parametréw zabudowy
nalezy zaznaczyc¢, ze ustalenia zostaly poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne wskazniki
i parametry dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej, jak
i ustugowe;j.
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Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej dopisania ustug nieucigzliwych w ramach przeznaczenia terenu
nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia dla catego obszaru projektu planu w zakresie przeznaczenia teren wprowadzaja
zakaz lokalizacji ustug uciazliwych. Ustalenia planu w czesSci dotyczacej zasad ochrony $rodowiska
wprowadzaja dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog oraz zalesien.

Przyjete ustalenia w projekcie planu sa wigc wystarczajace, aby ochroni¢ przedmiotowy obszar przed
ucigzliwg dziatalnoscia.

Odnoszac si¢ do czesci uwagi dotyczacej wykreslenia sformutowan ,,lub w zabudowie blizniaczej” oraz ,,i
dla zabudowy blizniacze]” nalezy zauwazyC, ze powyzsze zapisy zostaly wprowadzone ze wzgledu na
istniejace budynki blizniacze oraz parametry istniejacych dziatek umozliwiajace budowe wylacznie budynkow
przylegajacych do siebie.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr X1/287/24
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 4 grudnia 2024 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNYCH Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi Gminy w planie nalezy:
- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,
- budowa drog publicznych, chodnikéw i drog dla pieszych i rowerow,

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr X1/287/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 grudnia 2024 .
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	pkt 22 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 23 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 24 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 25 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 26 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia dla całego obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 5 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 5 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 5 pkt 3 lit. e
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 5 pkt 3 lit. e


	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 4
	tir. 1 (4) w rozdz.2 § 5 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (5) w rozdz.2 § 5 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (6) w rozdz.2 § 5 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 6
	tir. 1 (7) w rozdz.2 § 5 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (8) w rozdz.2 § 5 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 6
	tir. 1 (9) w rozdz.2 § 5 pkt 6 lit. c
	tir. 2 (10) w rozdz.2 § 5 pkt 6 lit. c
	tir. 3 (11) w rozdz.2 § 5 pkt 6 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 8


	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 1
	tir. 1 (12) w rozdz.2 § 7 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (13) w rozdz.2 § 7 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 7 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. e w rozdz.2 § 7 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 2


	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 4


	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 3


	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 2


	§ 15 w rozdz.2
	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 16 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 16


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 17 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (14) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (15) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (16) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 4 (17) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 2 lit. c


	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3
	tir. 1 (18) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (19) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (20) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (21) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3
	tir. 1 (22) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (23) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (24) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 3 lit. b


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4


	ust. 4 w rozdz.3 § 17
	ust. 5 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 5


	§ 18 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4


	ust. 4 w rozdz.3 § 18
	ust. 5 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 5


	§ 19 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 19
	ust. 4 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (25) w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (26) w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (27) w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (28) w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 4 pkt 3


	ust. 5 w rozdz.3 § 19
	ust. 6 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 6


	§ 20 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (29) w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (30) w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (31) w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (32) w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (33) w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.3 § 20
	ust. 5 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 5


	§ 21 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 21
	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 21 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 21 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 21
	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 21 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (34) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (35) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (36) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2 lit. c
	tir. 4 (37) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 2 lit. c


	pkt 3 w rozdz.3 § 21 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3
	tir. 1 (38) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (39) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (40) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (41) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3
	tir. 1 (42) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (43) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (44) w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 3 lit. b


	pkt 4 w rozdz.3 § 21 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 21 ust. 3 pkt 4


	ust. 4 w rozdz.3 § 21
	ust. 5 w rozdz.3 § 21
	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 21 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 21 ust. 5


	§ 22 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 22
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 22 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 22 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 22
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (45) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (46) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (47) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (48) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (49) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (50) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 1 lit. c


	pkt 2 w rozdz.3 § 22 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (51) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (52) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (53) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (54) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (55) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (56) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (57) w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.3 § 22 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 22 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.3 § 22
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 22 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 22
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 22 ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 22 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 22 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 22 ust. 5


	§ 23 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (58) w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (59) w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 1 lit. c


	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (60) w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (61) w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (62) w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.3 § 23
	ust. 5 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 23 ust. 5


	§ 24 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (63) w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (64) w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (65) w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (66) w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (67) w rozdz.3 § 24 ust. 3 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.3 § 24 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 24
	ust. 5 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 24 ust. 5


	§ 25 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 25
	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 25 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 25
	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 25 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (68) w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (69) w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (70) w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (71) w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.3 § 25 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 25 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.3 § 25
	ust. 5 w rozdz.3 § 25
	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 25 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 25 ust. 5


	§ 26 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 26
	pkt 1 w rozdz.3 § 26 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 26 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 26
	pkt 1 w rozdz.3 § 26 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 26 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 26 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 26 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 26 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 5
	tir. 1 (72) w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (73) w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 5 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 26 ust. 3 pkt 5


	ust. 4 w rozdz.3 § 26
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