RADA MIEJSKA

w Lodzi

Uchwala Nr XL VII1/1037/2000
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 pazdziernika 2000 r.

o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta ¥.odzi
polozonej w rejonie ulic: Zapadlej, Strzeminskiego i Oddalone;j.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 7 i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pézZniejszymi zmianami), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
I. Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Zapadlej, Strzeminskiego i Oddalonej, zawierajacy
ustalenia bedace przedmiotem niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie L.odzi, ktdrego granice wyznaczaja:

1/ od zachodu: wschodnia granica dziatki nr 44 i zachodnia granica dziatki nr 52/15
w obrgbie W-30, :

2/ od péinocy: potudniowa granica dziatki nr 57 (teren Szkoly) w obrgbie W — 30,
poéinocna krawegdZz budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Standego 5a oraz poludniowa granica dzialki nr 169/4 w obrgbie
W - 30,

3/ od wschodu: wschodnie granice dziatek zespotu zabudowy jednorodzinnej potozo-
nego przy ul. Zapadlej,

4/ od potudnia: potudniowe granice dziatek Nr 179/1, 54/7, 52/16, 51 w obrgbie W-30.

2. Granice obszaru okreslonego w ust. 1 zaznaczone sa na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik do uchwaly.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1/ uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

2/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:500, stanowiacy
zalacznik do uchwaty;

3/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze;

4/ przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore nie dominuje na danym obszarze, ale je uzupelnia i wzbogaca
funkcjonalnie;



5/ teren - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony cyframi i literami, przy
czym:

a) cyfra - oznacza numer terenu,
b) litera - oznacza przeznaczenie podstawowe;

6/ powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé t¢ czgsé powierzchni
nieruchomosci, ktora nie zostala zabudowana, ani utwardzona nawierzchnig sztuczng
a zagospodarowana jako tereny zielone (wodne);

7/ budynkach adaptowanych z mozliwoscia modernizacji lub rozbudowy - nalezy przez to
rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych mozna dokonaé przeksztalcen zarowno wngtrz,
jak i bryly budynku;

8/ ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie w jakikolwiek sposob na
$rodowisko, bez przekraczania obowiazujacych norm, lecz obnizajacy standard Zycia
cztowieka.

§ 4. W planie ustala sie:
1/ przeznaczenie terendow wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2/ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy, uwzgledniajace rowniez zasady obstugi w zakresie komunikacji,
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 5.1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty. :
2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych  liniami  rozgraniczajacymi oraz ich  warunki zabudowy
i zagospodarowania - w zakresie ustalonym w ‘oznaczeniach tego rysunku.
3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1/ granice obszaru objetego planu,
2/ przeznaczenie terenow,
3/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4/ linie zabudowy nieprzekraczalne,
5/ linie rozgraniczajace ulic.
4. Ustala si¢ szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terené6w wyréznionych
na rysunku planu, zawarte w rozdziale III uchwaty, dotyczace:
a/ przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegdlnych terenow,
b/ zasad i warunkow zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji,
¢/ zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11
Wyznaczenie terenéw i ich przeznaczenie.

§ 6. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolem MW
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 7.1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolem MN
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:
a/  wybudowanych lokali i obiektow wolnostojacych nie wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska oraz wymagaf, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania
na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 33, poz. 589); ucigzliwos$¢ prowadzonej
dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza obiekt lub lokal,
b/ garazy jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego.
3. Dopuszcza si¢ podzialy terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu minimalnej
powierzchni nowopowstatej dziatki 1000 m”.

§ 8. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej — parku, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.

§ 9.1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL,
z przeznaczeniem podstawowym gruntéw pod ulice oraz okresleniem klasy tej ulicy.

2. Na terenach drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni
ostonowej, pod warunkiem, ze lokalizacja ta nie utrudnia prawidlowej organizacji
ruchu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe, dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw.

§ 10. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW:
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW jako podstawowe ustala
sie przeznaczenie teren6w dla wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

Dla tego terenu ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ maksymalna liczbe¢ kondygnacji budynkéw wielorodzinnych ustala si¢ na

poziomie 4 kondygnacji;

2/ maksymalng wysoko$¢ wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych réwna 12,0 m;

3/ punktowg zabudowe jako forme zabudowy pozwalajaca w najwigkszym stopniu na
przenikanie si¢ z zielenig parku;

4/ nalezy zachowaé lub zagospodarowaé powierzchni¢ aktywna przyrodniczo,
liczong w granicach nieruchomosci w wysokosci minimum 20 %;

5/ obowiazuje maksymalna adaptacja istniejacego drzewostanu (zieleni wysokiej
i niskiej). Dopuszcza si¢ czesciowa wycinke zieleni wysokiej pod warunkiem jej
odtworzenia na terenie parku Podolskiego;

6/ nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe lub garaze w granicach nieruchomosci przy
zachowaniu wskaznika 1 miejsce na 1 mieszkanie. Stref¢ parkingéw nalezy
uzupelni¢ drzewami;

7/ wyklucza si¢ dziatalno$é ustugowa i gospodarcza mogaca powodowaé szkodliwe
badz ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko.



§ 11.

§ 12.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW jako podstawowe ustala
si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendow oznaczonych na rysunku planu

symbolem ZP:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP jako podstawowe ustala
si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona — park Podolski.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 wustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1/ ustala si¢ granice terenu ZP zgodnie z rysunkiem planu;

2/ obowigzuje catkowity zakaz przeksztalcenh nie wynikajacych z dziatan
zwigzanych z konserwacjq i modernizacja zespotéw zieleni;

3/ zagospodarowanie parku nalezy realizowa¢ w oparciu o profesjonalny prO_]th
zieleni, ktory zaproponuje cato$ciowa koncepcje parku do stopniowej realizacji;

4/ w przypadku uszczuplenia zasobow zieleni zwiazanego z realizacja wyzej
wymienionych obiektow, obowigzuje ekwiwalentna wymiana zieleni;

5/ dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektéw sportowych z mozliwoscig ich
modernizacji (lecz bez ich rozbudowy i lokalizacji nowych budynkéw).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu

symbolem MN:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jako podstawowe ustala
si¢ przeznaczenie terenu dla budownictwa jednorodzinnego.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy

i zagospodarowania:

1/ wysoko$¢ zabudowy dla rozbudowywanych lub nowych budynkow - dwie
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

2/ nalezy zachowaé lub zagospodarowaé powierzchni¢ aktywna przyrodniczo
liczong w granicach nieruchomosci w wysoko$ci minimum 20 %;

3/ wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustlugowej mogacej
powodowa¢ szkodliwe badz ucigzliwe oddzialywanie na §rodowisko;

4/ obowiazek przylaczania obiektow lezacych na terenie MN do miejskich
systeméw uzbrojenia, po uzyskaniu warunkow technicznych zasilania od
gestorOw uzbrojenia;

5/ uzupelnienie zabudowy w ramach istniejacej struktury przestrzennej w oparciu
o istniejace podziaty nieruchomosci;

6/ mozliwos¢ podzialéw nieruchomosci, przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowopowstatej dziatki 1000 m?;

7/ ustala sie dziatke jako najmniejszy obszar dziatanh inwestycyjnych;

8/ projektowane budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;

9/ zakaz uzywania palenisk na paliwo stale w noworealizowanych obiektach lub
przebudowach i rozbudowach.



§ 13. Obstuga terenow w zakresie komunikacji.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1/ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, ZP i MN obowigzuje
obstuga komunikacyjna z przyleglych istniejacych i projektowanych ulic
oznaczonych symbolem KL;

2/ na terenie oznaczonym symbolem KL ustala si¢ ulicg lokalng jako kontynuacje¢ ciggu
ulic Strzeminskiego - Zapadla, o zmiennej szerokosci 10 - 12 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczong placem manewrowym (fopatka) zgodnie z rysunkiem
planu. Szerokos¢ jezdni - 5 m;

3/ w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy zakazuje sie realizacji urzadzen budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwiagzanych z utrzymaniem i obstugag
ruchu; dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania
wymagan okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych.

§ 14. Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Pelng obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej zapewniaé

beda rozbudowane sieci miejskie:

1/ w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej: odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji
w ul. Strzeminskiego & 400 i do istniejacej studzienki na kanale 700 x 1250
w rejonie ulicy Zapadtej;

2/ w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacego wodociagu & 160 w ulicy

Strzeminskiego;

3/ w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci transformatorowej przy
ulicy Strzeminskiego;

4/ w zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacego gazociagu & 200 w ulicy
Strzeminskiego;

5/ w zakresie zaopatrzenia w ciepto: z istniejacych sieci c.0. doprowadzajacych cieplo
do budynku na terenie 2MW oraz do budynkow na terenie sasiednim;

6/ w zakresie telekomunikacji: z istniejacych kabli w rejonie ulicy Strzeminskiego
i wzdtuz ulicy Zapadte;.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartodci nieruchomosci stuzace
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.):

1/ dla terenéw oznaczonych symbolem MW - 30%
2/ dla teren6w oznaczonych symbolem MN - 30%
3/ dla terené6w oznaczonych symbolem ZP - 0%
4/ dla terenéw oznaczonych symbolem KL - 0%

§ 16. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonego uchwalag
Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 6, poz. 71 z pdzniejszymi zmianami).



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Eodzkiego.
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