UCHWALA NR XXV1/420/11
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 16 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w dolinie rzeki Sokolowki, obejmujacej rejon Parku
Doliny Sokotéwki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 iNr 167,
poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128
1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 iNr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159
1 Nr 153, poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotowki,
obejmujacej rejon Parku Doliny Sokotéwki, zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacym zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacym zatacznik Nr 3
do uchwaty.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwala Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
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§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly 1 stanowiacym integralna czgs¢ planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1:1000, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony
w zalaczniku Nr 1 do uchwaly;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu
W obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe);

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana zdefiniowana w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granicy dzialki drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca ulice o ré6znych
symbolach na rysunku planu;

8) nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, zdefiniowana
w przepisach ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043,
Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622,
Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981
1 Nr 187, poz. 1110);

9) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje na danym terenie lub dzialce;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktoére wzbogacaja 1uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, w sposOb
okres$lony w ustaleniach planu;

12) ustugach konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie umozliwiajace
prowadzenie dziatalnosci lub lokalizacj¢ obiektow, w ktoérych wykonywane sa wszelkie
czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci;

13) obiektach sakralnych — nalezy przez to rozumie¢ S$wiatynie iobiekty zgromadzen
religijnych wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
1 katechetyczne;

14) obiektach upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np.
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schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany, szopy);

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub dziatkeg
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? ,
oraz wodg powierzchniowa odpowiednio na tym terenie lub dzialce;

17) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna zdefiniowana
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z 2004 r. Nr 109, poz. 1156, z 2008 r.
Nr 201, poz. 1238, z 2009 r. Nr 56, poz. 461 oraz z 2010 r. Nr 239, poz. 1597);

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku mierzonych w zewngtrznym
obrysie murow, na danym terenie lub dzialce do powierzchni odpowiednio terenu lub
dziakki;

19) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ migdzy terenami o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkow w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii; nie dotyczy czg$ci nadziemnych budynkow jak balkony, loggie,
niezabudowane ganki oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

21) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obowiazek
sytuowania budynkéw w linii; nie dotyczy czgs$ci nadziemnych budynkow jak balkony,
loggie, niezabudowane ganki, schody do budynku itp.;

22) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa
stanowi minimum 80% dilugosci calkowitej ogrodzenia, z podmuréwka o wysokosci nie
wigkszej niz 0,3 m;

23) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace
no$nikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

24) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element zawierajacy dane dotyczace
prowadzonej na danym terenie lub dziatce dziatalnosci;

25) stanowisku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach ktorego
znajduja sig¢ zabytki archeologiczne o znanej lokalizacji,

26) strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ konserwatorska
obejmujaca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk archeologicznych;

27) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji wszelkich prac ziemnych 1 analizie odkrywanych nawarstwien
w wykopach budowlanych, w odniesieniu do obszaréw inwestycji, na ktorych nie zostaty
dotad zlokalizowane stanowiska archeologiczne, ale istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze moga si¢ tam znajdowac;

28) obszarze o szczegolnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych — nalezy przez to
rozumie¢ obszar, bedacy fragmentem krajobrazu naturalnego i1 kulturowego, zastugujacy na
ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze, widokowe 1 estetyczne;
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29) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci trawnikow,
kwietnikéw, krzewow ozdobnych oraz drzew lokalizowanych w otoczeniu zabudowy;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie
zimozielone o zwartej strukturze, albo formowane w ksztatcie pasow lub szpalerow,
stanowiace strefe tagodzaca negatywne oddziatywanie od komunikacji i infrastruktury;

31) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowa strukture z podiozem
gruntowym umozliwiajacym upraweg roslinnosci (od niskiej po wysoka, w tym w formie
odpowiednio dobranych gatunkéw drzew) na powierzchni dachu budynku;

32) retencji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie wody w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach;

33) renaturyzacji — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne, ktorych celem jest poprawa
stanu Srodowiska przyrodniczego rzeki 1 doliny rzecznej;

34) obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi- zasiggu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1% - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystgpuja lub
moga wystapi¢ podtopienia przez wodg 100-letnia.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. DIla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW 12MW |
obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ushugi konsumpcyjne,
b) drogi wewngtrzne,
¢) parkingi i garaze,
d) zieleh towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) garazy naziemnych,
d) napowietrznej infrastruktury techniczne;,

e) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych
1 infrastruktury telekomunikacyjnej,

f) urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych wolnostojacych,

g) urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych na ogrodzeniach, w szpalerach drzew, na
drzewach,

h) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a:

-dla terenu 1MW wparterach budynkéw mieszkalnych lub w obiektach
wolnostojacych,

- dla terenu 2MW wytacznie wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,
b) podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek,
d) obiektéw matej architektury,
e) urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych na budynkach,
f) ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m,
g) drog wewnetrznych,

h) parkingdw terenowych otwartych, garazy podziemnych oraz garazy w parterach
budynkow;

3) obowiazuje:
a) ujednolicenie w ramach terenu kolorystyki elewacji,

b) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialdow lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw,

¢) yjednolicenie w ramach terenu geometrii dachow oraz materiatow do ich pokrycia;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dzialki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7pkt 111 12.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji ustlugowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie uciazliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

c¢) zachowanie istniejacej zieleni towarzyszacej,

d) obowiazek rekompensowania niezbednych wycig¢ drzew nowymi nasadzeniami, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej, na terenie 2MW od strony ul. Zgierskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m 1 wysoko$ci minimum 3,0 m,

f) obowiazek zbiorki odpadow komunalnych 1isegregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obr¢bie kazdej nieruchomosci,

g) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych z dachéw i powierzchni
nieutwardzonych w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni drog
wewngtrznych, placow manewrowych 1 parkingéw do kanalizacji deszczowej, po ich
uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j) mozliwos$¢ utwardzenia terendow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracje wod
opadowych iroztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
zwirowo - piaskowej),

k) mozliwos¢ budowy zielonych dachow,
1) obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

m) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zrddet ciepta tj. energii elektryczne;j
i odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opatowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) tereny 1MW 12MW zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie ,,przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna”, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet halasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ w obrebie catych terenow 1MW 1 2MW strefg ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologicznej,

c) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie 1powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2)ustala si¢ na terenie 2MW, w miejscu zniszczonego stanowiska archeologicznego,
wpisanego do ewidencji zabytkow archeologicznych ioznaczonego jako L-L 2 — Lodz
Lisciasta stan. 2 (AZP 65-51), obowiazek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ktdre nalezy
wystapi€ nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczgciem badan.

3) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystepuja takie na terenach IMW 1 2MW.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania drég wewngtrznych, ciagow pieszych, pieszo — jezdnych
1 parkingéw terenowych otwartych;

2) mozliwos$¢ lokalizowania zieleni towarzyszacej;
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3) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury;
4) zachowania istniejacej zieleni towarzyszacej, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1 lit. d;
5) mozliwos¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?, wylacznie na
budynkach,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? , wytacznie na budynkach,

c) urzadzen reklamowych itablic informacyjnych na $cianie frontowej kondygnacji
stanowiacej parter budynku,

d) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych na $cianie bocznej budynku w dobrym
stanie technicznym, bez otworéw okiennych;

6) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych na dachach budynkow,
balustradach balkondw i tarasow.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy terenu, nie wigksza niz 20 %;

3) powierzchni¢ zabudowy dzialek z wolnostojacymi obiektami ustugowymi w terenie 1MW,
nie wigksza niz 40 %,

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 50 %;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialek z wolnostojacymi obiektami ustugowymi
w terenie IMW, nie mniej niz 30 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1MW, nie wigcej niz 1,2,
b) dla terenu 2MW, nie wigcej niz 1,0;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialek z wolnostojacymi obiektami ustlugowymi
w terenie 1MW, nie wigcej niz 0,8;

8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu IMW:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 6 kondygnacji, nie wigcej niz 22,0 m,
- dla zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 10,0 m,
b) dla terenu 2 MW:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji, nie wigcej niz 20,0 m,
9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°;

10) dla zabudowy ustlugowej, dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 30°;

11) powierzchnie dziatek z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu nie mniejsze niz:

a) dla terenu IMW:
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- dla zabudowy mieszkaniowej — 1800 m? ,
- dla zabudowy ustugowej — 800 m? ,
b) dla terenu 2 MW — 1300 m? ;

12) powierzchnie dziatek dla stacji transformatorowych wolnostojacych nie mniejsze niz
100 m? .

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) zachowanie istniejacych budynkéw ustlugowych z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy iremontu zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu,
z wytaczeniem tych, o ktorych mowa w pkt 2;

2)dla  budynkéw,  usytuowanych  pomigdzy  liniami  rozgraniczajacymi  ulic
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mozliwos¢ przeprowadzania wylacznie remontow
lub przebudowy, z wytaczeniem budynkow, o ktérych mowa w pkt 3;

3) mozliwos¢ sytuowania wolnostojacych stacji transformatorowych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4)w strefie ochronnej od radiolinii mozliwo$¢ realizacji obiektow o wysokosci
nieprzekraczajace] 40 m nad poziomem terenu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

5) dla terenu 2MW:

a) w pasie o szerokosci 150,0 m od granic cmentarza, strefe ochrony sanitarnej cmentarza,
wyznaczong na rysunku planu,

b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza moze by¢ zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone,

c) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakaz lokalizacji studni, Zrodet i strumienti,
stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw IMW 1 2MW z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 poprzez
wskazane na rysunku planu zjazdy oraz drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania parkingdw terenowych otwartych pomigdzy linia
rozgraniczajaca ulicy 4KDL 1/2 (ul. Lisciastej) a nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) dla nowych i przebudowywanych parkingéw terenowych otwartych ustala si¢ obowiazek
wykonania nawierzchni utwardzonej z wyprofilowanej kostki brukowej pelnej na
plaszczyznie drég manewrowych i azurowej w pasmach postojowych;
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazdym zterenéw stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie 1dodatkowo 1 stanowisko na 30 mieszkan dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych,

b) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 stanowiska postojowe na
kazde mieszkanie idodatkowo 1 stanowisko na 30 mieszkan dla pojazdow o0sob
niepelnosprawnych,

c)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do bilansu miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz w parterach
budynkéw,

d) dla ustug handlu 5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw 0s6b niepelnosprawnych,

e) dla ustug biurowych 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych, w tym 1 stanowisko
dla pojazdow osob niepetnosprawnych,

f) dla ustlug gastronomicznych 5 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,
w tym 1 stanowisko dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych,

g) dla pozostatych uslug, niewymienionych wlit. d — f, 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wtym I stanowisko dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ obstugg terendow 1MW i2MW w zakresie infrastruktury technicznej poprzez
istniejace  1rozbudowywane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz sie¢ gazowa i cieplna;

6) dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) jako podstawowe zrddlo zasilania wodociag o $rednicy 300 mm, przebiegajacy od
magistrali o §rednicy 800 mm w al. Widkniarzy, wzdtuz ul. Lisciastej przez tereny IMW
12MW,

b) zachowanie istniejacych sieci i przylaczy do sieci, z mozliwoscia przebudowy,

¢) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci i przylaczy oraz zapewnienie dostepu do
siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dla istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych obowiazek zachowania paséw
ochronnych wynoszacych odpowiednio po obu stronach przewodu:

- 3,0 m na strong — dla przewodow wodociagowych o $rednicy do 250 mm,
- 5,0 m na strong — dla przewodow wodociagowych o §rednicy do 500 mm,
f) zakaz lokalizacji budynkow w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. e;
7) dla odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system kanalizacji,

b) z terenu 1MW podtaczenie, w oparciu o istniejacy kanal sanitarny w ul. Lisciastej, do
kolektora V, przebiegajacego poza obszarem planu,
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¢) z terenu 2MW podlaczenie, w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacyjna, do kolektora IV f
w ul. Zgierskiej,

d) zachowanie istniejacych kanatow osiedlowych iprzytaczy do sieci, z mozliwos$cia
przebudowy,

e) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci i przylaczy oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek  zachowania  obustronnych pasé6w  ochronnych dla istniejacych
1 projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej o szeroko$ci po 5,0 m po obu stronach
przewodu,

g) zakaz lokalizacji budynkéw w pasach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 7 lit. f;
8) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci i przylaczy oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni
nieutwardzonych w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania wodd opadowych iroztopowych znawierzchni drog
wewngtrznych, placéw manewrowych i parkingdw do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ust. 4 pkt 1 lit. 1,

e) obowiazek zachowania obustronnych pasow ochronnych dla istniejacych
1 projektowanych sieci kanalizacji deszczowej o szeroko$ci po 5,0 m po obu stronach
przewodu,

f) zakaz lokalizacji budynkow w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 8 lit. e;
9) dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,

b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

c¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia,

d) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN wytacznie poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na zasadach okreslonych w ust. 3, ust. 7 pkt 12 1 ust. 10 pkt 3;

10) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej zsystemu
scentralizowanego wody goracej, od magistrali 2 x Dn 600 mm (przebiegajacej wzdtuz
al. Widkniarzy) poprzez rozbudowe lub przebudowe rozdzielczej sieci cieptowniczej,

b) sieci cieptownicze wylacznie jako podziemne,

c) dla istniejacego cieplociagu obowigzek zachowania obustronnych paséw ochronnych
o szerokosci po 3,0 m na strong,

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem podziemnej infrastruktury
technicznej 1 parkingdw terenowych otwartych, o ktorych mowa w pkt 21 3 w pasach
ochronnych, o ktérych mowa w pkt 10 lit. c;

11) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celéw socjalno — bytowych z istniejacej sieci niskiego
ci$nienia o $rednicy 200 mm, biegnacej w ul. Lisciastej,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)dla istniejacego gazociagu niskiego cisnienia obowiazek zachowania strefy
kontrolowanej zzakazem lokalizacji obiektow terenowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,
b) obstuge terendw przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie formutuje sig ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§5.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MW , 4MW i SMW obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpoéw niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ushugi konsumpcyjne,
b) drogi wewngtrzne,
¢) parkingi i garaze,
d) zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) garazy naziemnych,
d) napowietrznej infrastruktury techniczne;,

e) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych
1 infrastruktury telekomunikacyjnej,

f) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych,

g) urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych na ogrodzeniach, w szpalerach drzew, na
drzewach,

h) ogrodzen petlnych 1 ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, w parterach budynkow, w ilosci nie wigkszej
niz 30% powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcjg mieszkaniowa,
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b) podziemnej infrastruktury technicznej,

¢) stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek,
d) obiektow matlej architektury,

e) urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych na budynkach,

f) ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m,

g) drég wewnetrznych,

h) parkingdéw terenowych otwartych, garazy podziemnych oraz garazy w parterach
budynkow;

3) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie terenu w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego
z dopuszczeniem etapowania realizacji,

b) sporzadzenie projektu zagospodarowania catego terenu, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) yjednolicenie w ramach terenu kolorystyki elewacji,

d) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw,

e) ujednolicenie w ramach terenu geometrii dachow oraz materialdw do ich pokrycia;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
w ust. 7 pkt 8 oraz projekty podzialow, ktorych celem jest regulacja stanu prawnego.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie ucigzliwo$ci
prowadzonej dzialalno$ci do granic lokalu,

c) obowiazek rekompensowania niezbgdnych wycig¢ drzew nowymi nasadzeniami, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej, na terenie 4MW i SMW, od strony ul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m 1 wysokosci
minimum 3,0 m,

e) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,
f) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) obowiazek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow i powierzchni
nieutwardzonych w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) mozliwo$¢ odprowadzania wdd opadowych iroztopowych zpowierzchni  drég
wewngetrznych, placow manewrowych i parkingdw do kanalizacji deszczowej, po ich
uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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1) obowiazek utwardzenia terendw wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracje wod
opadowych iroztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
Zwirowo- piaskowej),

j) mozliwos¢ budowy zielonych dachow,
k) obowiazek odprowadzania $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

1) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zrddet ciepta tj. energii elektrycznej
i odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opatowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) tereny 3MW, 4MW i5MW zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
»przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng”, w rozumieniu przepisoéw
odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach =z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) ustala si¢ w obrgbie catych terendow 3MW, 4MW 15MW stref¢ ochrony archeologicznej,
w ktorej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c) przerwanie wszelkich robdt budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystepuja takie na terenach 3AMW, 4AMW 1 SMW.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania drog wewngtrznych, ciagow pieszych, pieszo — jezdnych
1 parkingéw terenowych otwartych;

2) mozliwos$¢ lokalizowania zieleni towarzyszacej;
3) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury;
4) mozliwos$¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?, wylacznie na
budynkach,
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b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? , wytacznie na budynkach,

c) urzadzen reklamowych 1itablic informacyjnych na $cianie frontowej kondygnacji
stanowiacej parter budynku,

d) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych na $cianie bocznej budynku w dobrym
stanie technicznym, bez otworéw okiennych;

5) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych na dachach budynkéw,
balustradach balkonow i tarasow.

7.W  zakresie  parametrow, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dla terenu 4MW sytuowanie zabudowy w ukladzie tarasowym;
3) powierzchnig zabudowy:
a) dla terenéw 3MW 1 4AMW, nie wigcej niz 20%,
b) dla terenu SMW, nie wigcej niz 45%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terené6w 3MW 1 4MW, nie mniej niz 50 %,
b) dla terenu SMW, nie mniej niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 3MW, nie wigcej niz 1,4,
b) dla terenu 4MW, nie wigcej niz 0,8,
¢) dla terenu SMW, nie wigcej niz 2,1;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 3AMW:
- od strony ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus do 5 kondygnacji, nie wigcej niz 20,0 m,
- od strony doliny rzeki Sokolowki do 9 kondygnacji, nie wigcej niz 32,0 m,
b) dla terenu 4MW:
- od strony ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus do 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20,0 m,
- od strony doliny rzeki Sokotéwki do 3 kondygnacji, nie wigcej niz 11,0 m,
c) dla terenu SMW:
- w strefie A do 5 kondygnacji + antresola, nie wigcej niz 21,0 m,
- w strefie B do 8 kondygnacji, nie wigcej niz 28,0 m,
- w strefie C do 9 kondygnacji, nie wigcej niz 32,0 m,
- w strefie D do 6 kondygnacji, nie wigcej niz 21,0 m;
7) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°;

8) powierzchnie dziatek dla stacji transformatorowych wolnostojacych, nie mniejsze niz
100 m? .
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8. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla istniejacej zabudowy, niespelniajacej ustalen
planu, ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania wylacznie remontéw lub przebudowy.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenéw:
a) 3MW 2z ulic dojazdowych 11KDD 1/2 i 12 KDD 1/2 oraz z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2
poprzez istniejacy zjazd,
b) 4MW z ulic dojazdowych 11KDD 1/2 1 12 KDD 1/2,

c)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego terenu 4MW oraz realizacji ulic
dojazdowych 11KDD 1/2 1 12 KDD 1/2 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy
zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez istniejace zjazdy,

d) SMW zulic dojazdowych 11KDD 1/2, 13KDD 1/2 oraz dopuszcza si¢ obshuge
komunikacyjna z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez istniejace zjazdy;

2) ustala si¢ zapewnienie na kazdym zterendw stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie 1dodatkowo 1 stanowisko na 30 mieszkan dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych,

b) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dla terenow 3MW 14MW 2 stanowiska postojowe na kazde mieszkanie 1 dodatkowo
1 stanowisko na 30 mieszkan dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,

- dla terenu SMW 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

c)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; do bilansu miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz w parterach
budynkow,

d) dla ustug handlu 5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, w tym 1 stanowisko dla pojazdow osob niepetnosprawnych,

e) dla ustug biurowych 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych, w tym 1 stanowisko
dla pojazdow 0s6b niepelnosprawnych,

f) dla ustug gastronomicznych 5 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,
w tym 1 stanowisko dla pojazdéw 0sdb niepetnosprawnych,

g) dla pozostalych ustug, niewymienionych wlit. d — f, 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wtym I stanowisko dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych;
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3) ustala si¢ obstugg terenow 3MW, 4MW 15MW w zakresie infrastruktury technicznej
z istniejacych, rozbudowywanych sieci miejskich: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) jako podstawowe Zrddlo zasilania wodociag o $rednicy 250 mm, biegnacy od magistrali
o $rednicy 800 mm w al. Witokniarzy, wzdluz ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus
1 poprzez rozbudowg sieci w ulicach 11KDD 1/2 1 12KDD 1/2,

b) zachowanie istniejacych sieci 1 przylaczy do sieci, z mozliwoscia przebudowy,

¢) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci 1przylaczy, zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

d) obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) obowiazek zachowania obustronnych paséw ochronnych dla istniejacych
1 projektowanych sieci wodociagowych o szerokosci po 3,0 m po obu stronach
przewodoéw wodociagowych o $rednicy do 250 mm,

f) zakaz lokalizacji budynkéw w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. e;
6) dla odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

a) rozdzielczy system kanalizacji,

b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) z terenow 3MW, 4MW 1 SMW podlaczenie do kolektora IV f, biegnacego w nasypie
wzdluz lewego brzegu rzeki Sokotdéwki na terenie 1ZP,

d) na terenie 3MW obowiazek zachowania istniejacego kanatu sanitarnego z mozliwoscia
jego rozbudowy i przebudowy,

e) obowiazek zachowania obustronnych pasow ochronnych dla istniejacych
1 projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej o szerokos$ci po 5,0 m po obu stronach
przewodu,

f) zakaz lokalizacji budynkow w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. e;
7) dla odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej 1 przylaczy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych 1roztopowych znawierzchni drog
wewngtrznych, placow manewrowych 1parkingbw do kanalizacji deszczowej
projektowanej w ulicach 3KDZ 1/2, 11KDD 1/2 1 12KDD 1/2, zgodnie z ust. 4 pkt 1
lit. h,

d) obowiazek zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych z dachow i powierzchni
nieutwardzonych w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowiazek zachowania obustronnych paséw ochronnych dla istniejacych
1 projektowanych urzadzef oraz sieci kanalizacji deszczowej o szerokosci po 5,0 m po
obu stronach przewodu,
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f) zakaz lokalizacji budynkéw w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 7 lit. e;
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,

b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia,

d) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN wytacznie poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na zasadach okreslonych w ust. 3 1 ust. 7 pkt §;

9) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) dla terenu 3MW zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i ciepltej wody uzytkowe;
z systemu scentralizowanego wody goracej z istniejacej rozdzielczej sieci cieplowniczej
2 x Dn 100 mm;

b) dla terenow 4MW 15MW mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
icieptej wody wuzytkowej zsystemu scentralizowanego wody goracej poprzez
przebudowg i rozbudowg rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm
biegnacej w al. Widkniarzy poprzez rozbudowe w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

c) dla istniejacego cieplociagu obowiazek zachowania obustronnych paséw ochronnych
o szerokosci po 3,0 m na strong,

d) mozliwos¢ realizacji sieci cieptowniczej wytacznie jako podziemnej;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celow socjalno — bytowych i grzewczych z istniejacej
sieci sredniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudoweg sieci gazowej w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,
b) obstugg terendw przez operatoroOw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego terenu 4MW oraz
realizacji ulic dojazdowych 11KDD 1/2 1 12 KDD 1/2 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez istniejace zjazdy.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN , 2MN , 3MN i 4MN obowiazuja ustalenia kolejnych ustepdéw niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi konsumpcyjne,
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b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) zieleh towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,

b) napowietrznej infrastruktury techniczne;,

¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,

e) ogrodzen petnych i1 ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

c) ustug, oktorych mowa wust. 2 pkt 2lit. a, wylacznie jako wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace)
30 % powierzchni catkowitej budynku,

d) pomieszczen  gospodarczych igarazowych wbudowanych wbryle budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do budynku mieszkalnego lub przy granicy dziatki,
z wyjatkiem dziatek potozonych w jednostce 4MN 1 dziatek polozonych wzdluz
ul. Zgierskiej w jednostce 1MN,

e) dla dzialek potozonych w jednostce 4MN i dzialek potozonych wzdluz ul. Zgierskiej
w jednostce 1MN, pomieszczen gospodarczych i garazowych wylacznie jako
wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego,

f) podziemnej infrastruktury techniczne;,
g) obiektéw matej architektury,

h) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?oraz tablic
informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach
1 ogrodzeniach,

1) ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:

a) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych lokalizowanych przy granicy dziatki
zblokowanie ich z zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiedniej,

b) ujednolicenie w ramach dziatki kolorystyki elewacji,

¢) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw zharmonizowanych z kolorem dachu,

d) realizacja elewacji z oszczgdnym pod wzgledem ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materialow wykonczeniowych,

e) zakaz stosowania sidingu,

f) ujednolicenie w ramach dziatki geometrii i kolorystyki dachow oraz materiatéw do ich
pokrycia,

g) zakaz stosowania papy smotowej i asfaltowej do pokrycia dachow;
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4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 718.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji uslugowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie uciazliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

c) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

d) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) obowiazek utwardzenia terenow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracj¢ wod
opadowych 1roztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
Zwirowo - piaskowej),

g) obowiazek odprowadzania §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,

h) w terenie 1MN dla dziatek potozonych wzdluz ul. Zgierskiej do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania S$ciekdw komunalnych, przy
zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub unieszkodliwiania,

1) po wybudowaniu w ul. Zgierskiej kanatu sanitarnego obowiazek podiaczenia dzialek,
o ktérych mowa wpkt 1lit. h do sieci kanalizacyjnej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

j) mozliwos$¢ stosowania lokalnych alternatywnych Zrddet ciepla tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”,

k) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej, na terenie 4MN od strony ul. Zgierskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m i wysoko$ci minimum 3,0 m;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN 14MN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
»przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet halasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystepuja na terenach 1MN,
2MN, 3MN i 4MN.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie formutuje sig ustalen.
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7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy dzialtki, nie wigksza niz 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 50 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 0,75;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji, plus poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 11,0 m,
b) dla zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja, nie wigcej niz 4,5 m;

6) mozliwos¢ realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

7)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej powierzchni¢ dziatek
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu nie mniejsza niz:

a) w terenie IMN — 450 m? ,
b) w terenie 2MN — 600 m? ,
¢) w terenie 3MN — 500 m? ,
d) w terenie 4MN — 550 m? ;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalng szeroko$¢ dziatki
17,0 m.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:
1) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
mozliwos¢ przeprowadzania wytacznie remontéw oraz przebudowy;

2) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz
warsztatow samochodowych i blacharstwa samochodowego;

3) dla terenow 1MN, 3MN 1 4MN:

a) w pasie o szerokosci 150,0 m od granic cmentarza, strefe ochrony sanitarnej cmentarza,
wyznaczong na rysunku planu,

b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza moze by¢ zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone,

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 20



c) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakaz lokalizacji studni, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

a) IMN z ulic dojazdowych 8KDD 1/2, 9KDD 1/2 1 10KDD 1/2 oraz poprzez ciag pieszo —
jezdny projektowany w liniach rozgraniczajacych ulicy glownej 2KDG 2/3 + T,
wlaczony do ulicy dojazdowej 10KDD 1/2,

b) 2MN z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 oraz z ulic dojazdowych SKDD 1/2 1 6KDD 1/2,

¢) 3MN z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 oraz z ulic dojazdowych SKDD 1/2, 6KDD 1/2 i 7KDD
1/2,

d) 4MN z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 oraz z ulic dojazdowych SKDD 1/2 i 7KDD 1/2;

2) ustala si¢ zapewnienie na kazdym zterendw stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie,

b)dla nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych wlicza sig
miejsca postojowe w garazach,

d) dla funkcji uslugowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3)ustala si¢ obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej =z istniejacych,
rozbudowywanych sieci miejskich: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a)dla terenu IMN - =zistniejacej sieci wodociagowej w ulicach: Storczykowej,
Truskawkowej, Czeresniowej 1 Zgierskiej,

b) dla terenow 2MN, 3MN 1 4MN - z istniejace] sieci wodociagowej w ulicach: LiSciastej,
Czere$niowej, Kruszynowej 1 Dereniowe;,

c¢) zachowanie istniejacych podiaczen, z mozliwoscia przebudowy,
d) mozliwos¢ budowy nowych podtaczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacj¢ hydrantéw do celow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych ulic
przylegajacych do terenow;

6) dla odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

b)z terenu 1IMN — do istniejacych kanalow sanitarnych zlokalizowanych w ulicach:
Storczykowej, Truskawkowej, w zlewni kolektora V,
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c)z terenow 2MN, 3MN i14MN - do istniejacych kanatéw sanitarnych w ulicach:
Czere$niowej, Kruszynowej, Dereniowej 1 Lisciastej, w zlewni kolektora IV f
w ul. Zgierskiej,

d) w terenie 1MN, dla dziatek potozonych wzdluz ul. Zgierskiej do czasu realizacji sieci
kanalizacji  sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych przy
zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub unieszkodliwiania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4 pkt 1 lit. i;

7) dla odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych

RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;
9) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowe;j
z systemu scentralizowanego wody goracej poprzez rozbudowg lub przebudowg
rozdzielczej sieci cieptowniczej, z sieci 2 x Dn 300 mm biegnacej przez tereny potozone
na potudnie od ul. Lisciastej,

b) mozliwos$¢ realizacji sieci cieptowniczej wytacznie jako podziemne;;

10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celoéw socjalno — bytowych 1 grzewczych z istniejace]
sieci $redniego ci$nienia, biegnacej w ulicach: Zgierskiej, Czere$niowej, Storczykowe;,
Truskawkowej, Kruszynowej i1 Dereniowe] oraz istniejacej sieci niskiego ciSnienia,
biegnacej w ulicach: Zgierskiej i Lisciastej,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowiazek przelozenia fragmentu sieci gazowej $redniego ci$nienia o $rednicy 150 mm,

biegnacej przez teren 1MN, tak by w pelni przebiegala w liniach rozgraniczajacych
ul. Zgierskiej 2KDG 2/3+T,

d) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulic) w linii ogrodzen,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegto$ci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;
11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,

b) obstuge terendow przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terendw ustala si¢ wterenie 1MN, dla dzialek potozonych wzdtuz
ul. Zgierskiej mozliwos¢ odprowadzania $ciekow komunalnych przy zastosowaniu
indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub unieszkodliwiania, do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Zgierskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1
lit. 1.
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13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN obowiazuja ustalenia
kolejnych ustgpdéw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ushugi konsumpcyjne,
b) budynki gospodarcze i1 garaze,
c) zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) napowietrznej infrastruktury techniczne;j,
¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,
e) ogrodzen pelnych 1 ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) jednego budynku mieszkalnego na nieruchomosci,

c) ustug, oktérych mowa wust. 2 pkt 2lit. a, wylacznie jako wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej
30 % powierzchni catkowitej budynku,

d) pomieszczen gospodarczych i garazowych wytacznie wbudowanych w brylg¢ budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

e) podziemnej infrastruktury techniczne;j,
f) obiektéw matej architektury,

g) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?oraz tablic
informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach
1 ogrodzeniach,

h) ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:
a) yjednolicenie w ramach dziatki kolorystyki elewacji,

b) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw zharmonizowanych z kolorem dachu,

c) realizacja elewacji z oszczgdnym pod wzgledem ilo$ci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materiatow wykonczeniowych,

d) zakaz stosowania sidingu,
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e) ujednolicenie w ramach dziatki geometrii i kolorystyki dachow oraz materiatow do ich
pokrycia,

f) zakaz stosowania papy smotowej i asfaltowej do pokrycia dachow;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 71 8.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie ucigzliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

c¢) obowiazek rekompensowania niezbgdnych wycig¢ drzew nowymi nasadzeniami,

d) obowiazek zbiorki odpadow komunalnych 1segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

e) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie nieruchomosci,
w tym w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) obowiazek utwardzenia terendw wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracje wod
opadowych 1roztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
Zwirowo - piaskowej),

h) obowiazek odprowadzania $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

1) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zZrodet ciepta tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1oleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) teren zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie ,,przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach =z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obregbie calego terenu SMN strefg¢ ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje;

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,
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b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c¢) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystepuja takie na terenie SMN.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formuluje sig ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy dzialki, nie wigksza niz 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 60 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki, nie wigcej niz 0,75;

5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 11,0 m,
6) mozliwos¢ realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

7) powierzchni¢ dziatek budowlanych zuwzglednieniem pozostalych ustalen planu nie
mniejsza niz 1500 m? ,

8) minimalng szeroko$¢ dziatki 17,0 m.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niespeiniajacej ustalen, o ktorych
mowa Ww niniejszym paragrafie mozliwo$¢ przeprowadzania wylacznie remontéw oraz
przebudowy;

2) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz
warsztatow samochodowych i blacharstwa samochodowego;

3) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 11 pkt 6 lit. e od kolektora IV f zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych;

4)w strefie ochronnej od radiolinii mozliwo$¢ realizacji obiektow o wysokosci
nieprzekraczajacej 40 m nad poziom terenu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez istniejace
zjazdy;
2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
ilosci nie mniejszej niz:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie,

b)dla nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych wlicza sig
miejsca postojowe w garazach,

d) dla funkcji ustugowej, o ktorej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

3) ustala si¢ obslugg terenu w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
1 projektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) jako podstawowe zrodto zasilania wodociag o $rednicy 250 mm biegnacy od magistrali
o $rednicy 800 mm w al. Widkniarzy wzdtuz ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) zachowanie istniejacych podtaczen, z mozliwo$cia przebudowy,
c¢) dopuszcza si¢ budowg nowych podiaczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje¢ hydrantow do celow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych ulic
przylegajacych do terenu;

6) dla odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,
¢) odprowadzenie $sciekow komunalnych do kolektora IV f,
d) zachowanie przebiegu kolektora IV f,

e) obowiazek zachowania obustronnych paséw ochronnych dla istniejacego kolektora
sanitarnego IV f o szerokosci co najmniej po 5,0 m po obu stronach przewodu,

f) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem podziemnej infrastruktury
technicznej w pasach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. e;

7) dla odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym w formie retencji
rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 26



a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

c¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;

9) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowe;j
z systemu scentralizowanego wody goracej poprzez przebudowe irozbudowe
rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm biegnacej w al. Widkniarzy
poprzez rozbudowe w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwos$¢ realizacji sieci cieptowniczej wytacznie jako podziemne;;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celoéw socjalno — bytowych 1 grzewczych z istniejace]
sieci $redniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudowg sieci gazowej w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulic) w linii ogrodzen,

d) przebieg linii ogrodzen w odleglos$ci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;
11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,

b) obstuge terendow przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komodrkowe;.

12. W zakresie sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw nie formuluje si¢ ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN 1 7MN obowiazuja
ustalenia kolejnych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ushugi konsumpcyjne,
b) zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) napowietrznej infrastruktury techniczne;,
¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,

e) ogrodzen petnych i1 ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 27



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

b) ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku,

¢) pomieszczen gospodarczych i garazowych wyltacznie wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

d) podziemne;j infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach,

g) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bliZzniaczych, zgodnie z zasada
pokazana na rysunku planu,

b) ujednolicenie w ramach dziatki kolorystyki elewacji,

¢) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw zharmonizowanych z kolorem dachu,

d) realizacja elewacji z oszczednym pod wzgledem ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materialow wykonczeniowych,

e) zakaz stosowania sidingu,

f) ujednolicenie w ramach dziatki geometrii 1 kolorystyki dachow oraz materialéw do ich
pokrycia,
g) zakaz stosowania papy smotowej i asfaltowej do pokrycia dachow;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dzialki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 718.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji ustlugowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie uciazliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

¢) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej, na terenie 7MN, od strony ul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m 1 wysokosci
minimum 3,0 m,

d) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

e) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) obowiazek utwardzenia terendw wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracjg wod
opadowych iroztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
zwirowo - piaskowej),

h) obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych docelowo, do sieci kanalizacji
sanitarnej,

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania S$ciekow
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania,

j) po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego obowiazek podlaczenia wszystkich dziatek
do sieci kanalizacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

k) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zrddetl ciepta tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) tereny zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie ,,przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach =z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obregbie catych terendow 6MN 1 7MN stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c) przerwanie wszelkich robdt budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystepuja takie na terenach 6MN 1 7MN.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formutuje si¢ ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikéw
intensywnosci zabudowy ustala sig:
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1) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy dzialki, nie wigksza niz 30 %;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 60 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 0,75;

5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 11,0 m;
6) mozliwos¢ realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

7) powierzchnie dzialek budowlanych zuwzglednieniem pozostalych ustalen planu, nie
mniejsza niz 600 m? ;

8) minimalng szeroko$¢ dziatki 13,0 m.

8. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
mozliwos¢ przeprowadzania wytacznie remontoéw lub przebudowy, do czasu wybudowania
nowego budynku mieszkalnego;

2) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, przetwoérczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz
warsztatow samochodowych i blacharstwa samochodowego;

3)w strefie ochronnej od radiolinii mozliwos¢ realizacji obiektow o wysokosSci
nieprzekraczajacej] 40 m nad poziomem terenu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenéw z ulicy dojazdowej 14KDD 1/2;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego terendw oraz realizacji ulic dojazdowych
11KDD 1/2 1 14KDD 1/2, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy zbiorczej 3KDZ
1/2 poprzez istniejace zjazdy;

3) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej
ilosci nie mniejszej niz:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie,

b)dla nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych wlicza sig
miejsca postojowe w garazach,
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d) dla funkcji ustugowej, o ktorej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

4) ustala sig obstugg terendw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
1 projektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych medidw technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

6) dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) jako podstawowe zrodilo zasilania wodociag o $rednicy 250 mm biegnacy wzdhuz
ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus oraz poprzez budowe sieci wodociagowej
w projektowanych ulicach: 11KDD 1/2 i 14KDD 1/2 w powiazaniu z istniejacym
wodociagiem w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) mozliwo$¢ zachowania i przebudowy istniejacych sieci i przylaczy,

¢) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkow sieci i1 przylaczy oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacj¢ hydrantow do celow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych ulic
przylegajacych do terenow;

7) dla odprowadzania sciekow komunalnych ustala si¢:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,

c) obowiazek docelowego podiaczenia do kolektora IV f za posrednictwem kanatu
sanitarnego w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus lub poprzez budowe¢ kanatu
sanitarnego w projektowanej ulicy 14KDD 1/2,

d) budowg sieci 1 podtaczen do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdéw
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. j;

8) dla odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;
10) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
zsystemu scentralizowanego wody goracej] poprzez przebudowe irozbudowg

rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm biegnacej w al. Widkniarzy
poprzez rozbudoweg w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,
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b) mozliwo$¢ realizacji sieci cieplowniczej wytacznie jako podziemne;;
11) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celow socjalno — bytowych i grzewczych z istniejacej
sieci sredniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudowe sieci gazowej w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus oraz w ulicy dojazdowe;
14KDD 1/2,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacj¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulic) w linii ogrodzen,

d) przebieg linii ogrodzen w odleglo$ci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;
12) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,

b) obstuge terendow przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komodrkowe;.

12. W zakresie sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow ustala sig:

1)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania S$ciekow
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. j;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego terendw oraz realizacji ulic dojazdowych
11KDD 1/2 1 14KDD 1/2, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z ulicy zbiorczej 3KDZ
1/2 poprzez istniejace zjazdy;

3)do czasu wybudowania nowego budynku mieszkalnego, dla istniejacej zabudowy
niespelniajacej ustalen, oktorych mowa wniniejszym paragrafie, mozliwos¢
przeprowadzania wytacznie remontow lub przebudowy.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN obowiazuja ustalenia
kolejnych ustgpdw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) ustugi konsumpcyjne,
b) zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) napowietrznej infrastruktury techniczne;j,
¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjne;j,
d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,

e) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 32



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

b) ustug, o ktérych mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku,

¢) pomieszczen gospodarczych i garazowych wyltacznie wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

d) podziemne;j infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach,

g) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych, zgodnie z zasada
pokazana na rysunku planu,

b) zagospodarowanie  terenu w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego
z dopuszczeniem etapowania realizacji,

¢) sporzadzenie projektu zagospodarowania catego terenu, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ujednolicenie w ramach terenu kolorystyki elewacji,

e) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw zharmonizowanych z kolorem dachu,

f) realizacja elewacji z oszczgdnym pod wzgledem ilosci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materialow wykonczeniowych,

g) zakaz stosowania sidingu,

h) ujednolicenie w ramach terenu geometrii 1 kolorystyki dachow oraz materialéw do ich
pokrycia,
1) zakaz stosowania papy smotowej 1 asfaltowej do pokrycia dachow;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 718.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) dla funkcji uslugowej, o ktérej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie uciazliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

c) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie kazdej nieruchomosci,

d) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) obowiazek utwardzenia terenow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracjg wod
opadowych 1roztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
Zwirowo - piaskowej),

g) obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych docelowo, do sieci kanalizacji
sanitarnej,

h) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania,

1) po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego obowiazek podtaczenia wszystkich dzialek
do sieci kanalizacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

j) mozliwos$¢ stosowania lokalnych alternatywnych Zrddet ciepla tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztalttowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) teren zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie ,,przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach =z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrgbie catego terenu strefe ochrony archeologicznej, w ktorej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologicznej,

c) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie 1powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystgpuja takie na terenie SMN.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie formutuje sig ustalen.
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7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy dzialtki, nie wigksza niz 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 50 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 0,75;

5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 11,0 m;
6) mozliwos¢ realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°;

7) powierzchni¢ dziatek budowlanych zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu, nie
mniejsza niz 300 m? ;

8) minimalng szeroko$¢ dziatki 8,0 m.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji
produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz warsztatow samochodowych
1 blacharstwa samochodowego.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig obstluge komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej 13KDD 1/2;

2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, w tacznej
ilosci nie mniejszej niz:
a)dla nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 stanowiska

postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych wlicza si¢
miejsca postojowe w garazach,

c) dla funkcji ustugowej, o ktérej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3) ustala si¢ obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
i projektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplng przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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a) jako podstawowe zrodto zasilania wodociag projektowany wulicy 13KDD 1/2
W powiazaniu z istniejacym wodociagiem o $rednicy 250 mm wul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) mozliwos¢ budowy nowych odcinkéw sieci 1 przylaczy oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ hydrantéw do celéw przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych ulic
przylegajacych do terenu;

6) dla odprowadzania $sciekow komunalnych ustala si¢:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,

c¢) obowiazek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 13KDD 1/2, z podlaczeniem do
kolektora IV f poprzez ulice 11KDD 1/2 lub 14KDD 1/2,

d) budowg sieci i1 podtaczen do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwigzan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4 pkt 1 lit. 1;

7) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w obrgbie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetyczne;,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych,

¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;

9) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej
z systemu scentralizowanego wody gorace] poprzez przebudowg 1rozbudowe
rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm biegnacej w al. Widkniarzy
poprzez rozbudowe w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwo$¢ realizacji sieci cieplowniczej wytacznie jako podziemne;;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcéw w gaz dla celow socjalno — bytowych 1 grzewczych z istniejacej
sieci sredniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudowg sieci gazowej w ulicy dojazdowej 13KDD 1/2,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacjg¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulic) w linii ogrodzen,

d) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;
11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,
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b) obstuge terendw przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustala si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢
odprowadzania $ciekow komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich
odprowadzania lub unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. i.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9MN 1 10MN obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpdw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi konsumpcyjne,
b) zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) napowietrznej infrastruktury techniczne;j,
¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,
e) ogrodzen pelnych 1 ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych 1 blizniaczych,
b) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

c) ustug, oktérych mowa ust. 2pkt 2Ilit. a, wyltacznie jako wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej
30 % powierzchni catkowitej budynku,

d) pomieszczen  gospodarczych igarazowych wbudowanych wbryl¢ budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

e) podziemnej infrastruktury techniczne;j,
f) obiektéw matej architektury,

g) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?oraz tablic
informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach
1 ogrodzeniach,

h) ogrodzen azurowych o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:
a) ujednolicenie w ramach dziatki kolorystyki elewacji,

b) kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatdéw lub kolorach pastelowych,
z zastosowaniem jasnych barw zharmonizowanych z kolorem dachu,
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¢) realizacja elewacji z oszczgdnym pod wzgledem ilo$ci (nie wigcej niz 3) zastosowaniem
materialoéw wykonczeniowych,

d) zakaz stosowania sidingu,

e) yjednolicenie w ramach dziatki geometrii 1 kolorystyki dachow oraz materiatéw do ich
pokrycia,

f) zakaz stosowania papy smotowe;j i asfaltowej do pokrycia dachow;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatlu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 718.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) dla funkcji uslugowej, o ktérej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, ograniczenie uciazliwosci

prowadzonej dziatalno$ci do granic lokalu,

¢) utworzenie pasa zieleni izolacyjnej, na terenie 10MN, od strony ul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m 1 wysokosci
minimum 3,0 m,

d) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie kazdej nieruchomosci,

e) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w obrebie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) obowiazek utwardzenia terenow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracje¢ wod
opadowych iroztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
zZwirowo - piaskowej),

h) obowiazek odprowadzania $ciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdéw
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania,

J) po wybudowaniu w ulicy kanatlu sanitarnego obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek
do sieci kanalizacyjnej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

k) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zZrodetl ciepta tj. energii elektrycznej
i odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) tereny 9MN 1 10MN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie ,,przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna”, w rozumieniu przepisOw odregbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet halasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) stosowanie zasad akustyki architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ w obrebie calych terenow 9MN 1 10MN strefe ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologicznej,

c) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie 1powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formutuje sig ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystgpuja takie na terenach 9MN 1 10MN.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie formutuje si¢ ustalen.

7.W  zakresie = parametréw, wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig zabudowy dzialki, nie wigksza niz 30 %;

3) udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 50 %;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 0,75;

5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 11,0 m;

6) mozliwos¢ realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

7) powierzchnig¢ dziatek z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 550 m? ,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m? ;

8) minimalng szeroko$¢ dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14,0 m.
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8. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
mozliwos¢ przeprowadzania wytacznie remontéw lub przebudowy;

2) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz
warsztatow samochodowych i blacharstwa samochodowego.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) 9MN z ulicy dojazdowej 13KDD 1/2,

b) IOMN zulicy dojazdowej 13KDD 1/2 oraz zulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez
istniejace zjazdy;
2) ustala si¢ zapewnienie na kazdym zterendw stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie,

b)dla nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do bilansu miejsc postojowych wlicza sig
miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz w parterach budynkow,

d) dla funkcji ustugowej, o ktorej mowa ust. 2 pkt 2 lit. a, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3) ustala si¢ obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
i projektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) jako podstawowe zrodto zasilania wodociag projektowany wulicy 13KDD 1/2
W powiazaniu z istniejacym wodociagiem o $rednicy 250 mm wul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) mozliwos¢ budowy nowych odcinkéw sieci i przytaczy oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody, do czasu realizacji wodociagu
w projektowanej ulicy 13KDD 1/2,
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d) lokalizacje hydrantow do celow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych ulic
przylegajacych do terenu;

6) dla odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,

c¢) obowiazek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy 13KDD 1/2, z podtaczeniem do
kolektora IV f poprzez ulice 11KDD 1/2 lub 14KDD 1/2,

d) budowa sieci i1 podtaczen do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)dla dzialek polozonych w terenie 10MN mozliwos¢ budowy odcinka kanalizacji
ci$nieniowe],

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdéw

komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. j;

7) dla odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

c¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;

9) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowej
zsystemu scentralizowanego wody goracej poprzez przebudowe irozbudowg
rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm biegnacej w al. Widkniarzy
poprzez rozbudowe w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwos$¢ realizacji sieci cieptowniczej wytacznie jako podziemne;;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celoéw socjalno — bytowych 1 grzewczych z istniejace]
sieci $redniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudowg sieci gazowej w ulicy dojazdowej 13KDD 1/2,

b) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulic) w linii ogrodzen,

d) przebieg linii ogrodzen w odleglo$ci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;
11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,

b) obstuge terenéw przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow ustala sig:
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1)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania S$ciekow
komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich odprowadzania lub
unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. j;

2)do czasu realizacji sieci wodociagowe] wulicy 13KDD 1/2 mozliwo$¢ korzystania
z indywidualnych uje¢ wody.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U , 2U 1 3U obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi konsumpcyjne;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) napowietrznej infrastruktury techniczne;,
d) naziemne;j infrastruktury technicznej, z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) wolnostojacych urzadzen reklamowych,
f) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnej infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury,

¢) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach,

d) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8 m;
3) obowiazuje:
a)dla terenu 3U realizacja zagospodarowania terenu w formie jednego lub dwoch
przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dopuszczeniem jej etapowania,
b) dla terenu 3U sporzadzenie projektu zagospodarowania calego terenu, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dla terenu 3U sytuowanie frontéw zabudowy zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy,

d) ujednolicenie w ramach terenu materialdow wykonczeniowych elewac;i,

e) realizacja elewacji przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych o podwyzszonym
standardzie w szczegolnosci, takich jak: tynki szlachetne, klinkier, kamien, szklo oraz
innych wspodfczesnych materialow  wysokiej klasy z wykluczeniem oktadzin
zewngtrznych typu siding,

f) ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachéw oraz materialow do ich
pokrycia,

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 42



g) zakaz stosowania papy smotowe;j i asfaltowej do pokrycia dachow;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
wust. 7 pkt 819.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu,

c) obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

d) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) obowiazek utwardzenia terenow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracj¢ wod
opadowych 1roztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
zwirowo - piaskowej),

g) obowiazek odprowadzania $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

h) dla terenu 3U do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania
sciekow komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich
odprowadzania lub unieszkodliwiania,

1) dla terenu 3U po wybudowaniu w ulicy kanalu sanitarnego obowiazek podiaczenia
dzialek do sieci kanalizacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

j) mozliwos$¢ stosowania lokalnych alternatywnych Zrddet ciepla tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego 1ioleju opalowego lekkiego oraz
z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego”;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) terenow 1U, 2U 13U nie zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrgbie catego terenu 1U 13U strefe¢ ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,
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b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c¢) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystepuja takie na terenach 1U, 2U 1 3U.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formuluje sig ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi ha rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen ust. 3 pkt 3 lit. c;

2) powierzchnig zabudowy dzialtki, nie wigksza niz 50 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 20 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 10,0 m;

6) dla terenow 1U 12U mozliwos¢ realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) dla terenu 3U dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
8) powierzchnig dziatek z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, nie mniejsza niz:
a) dla terenu 2U — 400 m? ,
b) dla terenéw 1U i 3U — 1500 m? ;
9) minimalna szerokos$¢ dzialki:
a) dla terenu 2U - 17,0 m,
b) dla terenéw 1U 13U — 30,0 m.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
teren6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu oraz
warsztatow samochodowych i blacharstwa samochodowego;
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2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
mozliwos¢ przeprowadzania wytacznie remontéw lub przebudowy;

3) dla terenu 2U:

a) w pasie o szerokosci 150,0 m od granic cmentarza, strefe ochrony sanitarnej cmentarza,
wyznaczong na rysunku planu,

b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza moze by¢ zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone,

c¢) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakaz lokalizacji budynkow Zywienia zbiorowego
1do przechowywania artykutow zywnos$ci, studni, zrddet 1 strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z ulicy lokalnej 4KDL 1/2,
b) terenu 2U z ulic dojazdowych SKDD 1/2 1 8KDD1/2,
¢) terenu 3U z ulicy dojazdowej 13KDD 1/2;

2) ustala si¢ zapewnienie na kazdym zterendw stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) dla ustug handlu 5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

b) dla ustug biurowych 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych, w tym 1 stanowisko
dla pojazdow oso6b niepetnosprawnych,

c¢) dla ustug gastronomicznych 5 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,
w tym 1 stanowisko dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych,

d) dla pozostalych ustug, nie wymienionych wlit. a— c, 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wtym I stanowisko dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych;

3) ustala si¢ obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
1 projektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkow przepisoOw odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) jako podstawowe zrodto zasilania terenu 1U - wodociag o $rednicy 300 mm, biegnacy
wzdtuz ul. LiSciastej przez teren 1U,

b) jako podstawowe Zrédlo zasilania terenu 2U - wodociag o $rednicy 300 mm, biegnacy
w ul. Czere$niowej,

¢) jako podstawowe Zrddlo zasilania terenu 3U — wodociag o $rednicy 250 mm, biegnacy
w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

d) mozliwo$¢ budowy nowych odcinkoéw sieci 1 przylaczy oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) lokalizacj¢ hydrantow do celow przeciwpozarowych na sieci wodociagowej w terenie
lub w liniach rozgraniczajacych ulic przylegajacych do terenu;

6) dla odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;,
¢) z terenu 1U do kanatu sanitarnego o srednicy 200 mm, biegnacego na terenie 1MW,
d) z terenu 2U do kanalu sanitarnego o srednicy 200 mm, biegnacego w ul. Czeresniowej,

e) z terenu 3U do projektowanego kanatu sanitarnego w ulicy 13KDD 1/2 z podiaczeniem
do kolektora IV f poprzez ulice 11KDD 1/2 1 14KDD 1/2,

f) budowa sieci 1 podtaczen do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dla terenu 3U do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania
scieckow komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich
odprowadzania lub unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 4 pkt 1
lit. 1;

7) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym w formie retencji
rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetyczne;,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych,
¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;
9) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) dla terenow 1U 12U - mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej
wody uzytkowe] z systemu scentralizowanego wody goracej poprzez rozbudoweg lub

przebudoweg rozdzielczej sieci cieptowniczej, zsieci 2 x Dn 300 mm biegnace] przez
tereny polozone na potudnie od ul. Lisciastej,

b) dla terenu 3U - mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z systemu scentralizowanego wody goracej poprzez przebudowe i rozbudowe
rozdzielczej sieci cieptowniczej, z magistrali 2 x Dn 600 mm biegnacej w al. Widkniarzy
poprzez rozbudowe w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

c)dla terenow 1U, 2U 13U mozliwos¢ realizacji sieci cieptowniczej wylacznie jako

podziemnej;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dla terenu 1U zasilanie w gaz dla celéw socjalno — bytowych z istniejacej sieci niskiego
ci$nienia o $rednicy 200 mm, biegnacej w ul. Lisciastej,

b) dla istniejacego gazociagu niskiego cisnienia, biegnacego przez teren 1U obowiazek
zachowania strefy kontrolowanej z zakazem lokalizacji obiektow terenowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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c) dla terenu 2U zasilanie w gaz dla celow socjalno — bytowych i grzewczych z istniejacej
sieci §redniego ci$nienia, biegnacej w ulicach: Zgierskiej 1 Czeresniowej,

d) obowiazek przelozenia fragmentu sieci gazowej $redniego cis$nienia o $rednicy 150 mm
biegnacej przez teren 2U, tak by w pelni przebiegala w liniach rozgraniczajacych
ul. Zgierskiej 2KDG 2/3 + T,

e) dla terenu 3U zasilanie odbiorcow w gaz dla celéw socjalno — bytowych 1 grzewczych
z istniejacej sieci S$redniego cis$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz
ul. Zgierskiej, poprzez rozbudowg sieci gazowej w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

f) mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,
b) obstuge terendow przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komodrkowe;.

12. W zakresie sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow ustala sig:

1) dla terenu 3U do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania
scickow komunalnych przy zastosowaniu indywidualnych rozwiazan dla ich
odprowadzania lub unieszkodliwiania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4 pkt 1 lit. i;

2) mozliwos¢ uzytkowania istniejacej na terenie 1U stacji transformatorowej do czasu jej
modernizacji lub przebudowy ulicy 4KDL 1/2 (ul. Lisciastej) i przeniesienia jej na teren
SE.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK obowiazuja ustalenia
kolejnych ustgpdéw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowg uslug kultury (obiekty sakralne, obiekty
upowszechniania kultury);

2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen towarzyszaca.
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) napowietrznej infrastruktury techniczne;j,
¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) wolnostojacych urzadzen reklamowych,
e) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnej infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury,
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¢) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach,

d) ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m;

3) nakazuje si¢ nawiazanie kolorystyka elewacji, geometria 1kolorystyka dachéw oraz
rodzajem materiatow do ich pokrycia, do obiektow sakralnych, potozonych w sasiedztwie;

4) ustala sig, ze zgodne zplanem sa projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli
w wyniku podziatu powstana dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone
w ust. 7 pkt 7.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu,

c) obowiazek zbidrki odpadéw komunalnych 1segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie terenu,

d) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki, w tym
w formie retencji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek utwardzenia terenow wylacznie metodami umozliwiajacymi infiltracj¢ wod
opadowych 1roztopowych do gruntu (np. ptyty azurowe lub kostki na podbudowie
Zwirowo - piaskowej),

g) obowiazek odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,

h) mozliwo$¢ stosowania lokalnych alternatywnych zrddetl ciepta tj. energii elektrycznej
1 odnawialnej, gazu ziemnego przewodowego oraz oleju opalowego lekkiego oraz

z niskoemisyjnych zrodet ciepla posiadajacych certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa
ekologicznego’;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) terenu 1UK nie zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, w rozumieniu
przepisow odregbnych,

b) zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy akustyczne
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz ochrony dobr
kultury wspolczesnej nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja takie na terenie
1UK.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formuluje sig ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikdéw
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) powierzchnig¢ zabudowy dziatki, nie wigksza niz 40 %,
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki, nie mniej niz 50 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki, nie wigcej niz 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, nie wigcej niz 11,0 m;

6) mozliwos¢ realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°;

7) powierzchni¢ dzialek zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu, nie mniejsza niz
1500 m?.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig obstluge komunikacyjna terenu 1UK z ulicy gléwnej 2KDG 2/3+T;

2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
iloSci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, w tym 1 stanowisko dla pojazdow os6b niepetnosprawnych;

3) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace
iprojektowane sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna 1 telekomunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ cieplna przy
zachowaniu ustalen planu oraz warunkoéw przepisow odrgbnych;

5) dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) jako podstawowe zrodo zasilania wodociag o Srednicy 250 mm  zlokalizowany
w ul. Zgierskiej lub w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwos¢ budowy nowych odcinkéw sieci 1 przylaczy oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ hydrantow do celow przeciwpozarowych na sieci wodociagowe] w liniach
rozgraniczajacych ulic przylegajacych do terenu;

6) dla odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:
a) rozdzielczy system kanalizacji,
b) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

c) obowiazek podiaczenia do kolektora IV f za posrednictwem kanalu sanitarnego
biegnacego w terenie 3MW, odprowadzajacego Scieki komunalne z obiektow zespolu
klasztornego, graniczacego z terenem 1UK;

7) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym w formie retencji
rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) obowiazek skablowania napowietrznej sieci elektroenergetycznej,
b) obowiazek realizacji sieci elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,

c¢) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczych
RPZ 110/15 kV poprzez sie¢ sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4 kV) napigcia;

9) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowe;j
z systemu scentralizowanego wody goracej poprzez rozbudoweg lub przebudowe
rozdzielczej sieci cieptowniczej,

b) mozliwo$¢ realizacji sieci cieplowniczej wytacznie jako podziemne;;
10) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w gaz dla celow socjalno — bytowych i grzewczych z istniejacej
sieci sredniego ci$nienia o $rednicy 150 mm, biegnacej wzdluz ul. Zgierskiej, poprzez
rozbudoweg sieci gazowej w ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

b) mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dla wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,
b) obstugg terendw przez operatoroOw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie formutuje sig ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia
kolejnych ustgpdw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen le$na,
b) parking w zieleni.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, budowli
przystosowanych do instalowania urzadzen pomiarowych ibadawczych oraz stacji
transformatorowych,

b) nowej napowietrznej infrastruktury technicznej,
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c) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych,
infrastruktury telekomunikacyjnej i stupow oswietleniowych,

d) tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych niestanowiacych elementu systemu
informac;ji dla potrzeb funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej terenu,

e) ogrodzen, z wylaczeniem terenu wybiegu dla psow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli przystosowanych do instalowania urzadzen pomiarowych i badawczych,
b) parkingu w zieleni, w wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania,

c) stacji transformatorowej wolnostojacej, w wyznaczonej na rysunku planu strefie
parkowania,
d) stupéw o$wietleniowych,
e) obiektow malej architektury,
f) systemu ciagdéw pieszych i rowerowych,
g) ogrodzenia azurowego wybiegu dla psow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m,
h) podziemnej infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) mozliwos$¢ przebudowy koryta rzeki Sokotowki, zmierzajacej w kierunku renaturyzacji;
3) mozliwos¢ likwidacji istniejacych urzadzen oczyszczalni wod deszczowych OWD
11OWD 2;
4) mozliwo$¢ budowy nowych, niekolidujacych z otoczeniem obiektow hydrotechnicznych
typu wetland;
5) mozliwos¢ realizacji stawow rybnych;

6) obszar o szczeg6lnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych (projektowany Obszar
Chronionego Krajobrazu "Bzury iDorzecza Sokoldéwki"), w granicach wskazanych na
rysunku planu, na ktérym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac wynikajacych z realizacji infrastruktury
technicznej, obiektéw 1urzadzen technicznych zwiazanych zzachowaniem naturalnych
uktadow wodnych oraz z dopuszczeniem przebudowy koryta rzeki Sokotowki, zmierzajace;j
w kierunku renaturyzacji;

7) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — zasigg wielkiej wody
o prawdopodobiefistwie 1%, w ktorym zakazuje sig:

a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, gromadzenia $Sciekdw, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatow, ktore moga zanieczyszcza¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadania,

b) sadzenia nowych drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,
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¢) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem
lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waldow przeciwpowodziowych wraz zich
infrastruktura;

8) obowiazek zachowania istniejacych drzew w granicach lesnego uzytku gruntowego;

9) mozliwos¢ dokonywania niezbednej wycinki drzew w granicach lesnego uzytku
gruntowego wylacznie w sytuacji kolizji z inwestycja celu publicznego;

10) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 obowiazek rekompensowania niezbednych wycigc¢
drzew nowymi nasadzeniami, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) obowiazek zbiorki odpadow komunalnych 1 segregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie terenu;

12) obowiazek wywozu 1 zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) mozliwo§¢ lokalizacji urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe
z istniejacych kanatow deszczowych, przed ich zrzutem do koryta rzeki;

14) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych ze Sciezek rowerowych i pieszych poprzez
sptyw powierzchniowy na przylegla zielen;

15) w strefie parkowania mozliwo$¢ ujecia wod opadowych iroztopowych sptywajacych
z parkingu w system kanalizacji (otwarty lub zamknigty) i odprowadzenia tych wod do
odbiornika, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

16) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w Srodowisku teren 1ZP zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie ,przeznaczonych pod funkcje rekreacyjno -
wypoczynkowa”’, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

17) obowiazek wykonania nasadzen zielenia izolacyjna wzdluz drég publicznych,
stanowiacych ochrong akustyczna terenu 1ZP, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci
minimum 2,0 m i wysokos$ci minimum 3,0 m;

18) zakaz lokalizowania ekranéw akustycznych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrgbie terenu 1ZP strefe ochrony archeologicznej, w ktdérej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c¢) przerwanie wszelkich rob6t budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) ustala si¢ na terenie 1ZP obowiazek ochrony istniejacego stanowiska archeologicznego
wpisanego do ewidencji zabytkow archeologicznych i oznaczonego jako L-A1.W 1 — L6dz
Aleja Widkniarzy stan. 20 (AZP 65-51) poprzez obowiazek przeprowadzenia badan
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archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgodnie =z przepisami
odrgbnymi (z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami), po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, o ktore nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczgciem
badan;

3) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystgpuja takie na terenie 1ZP.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) mozliwos¢ zagospodarowania terenu w formie parku poprzez urzadzenie zalozenia
parkowego z zielenia wysoka 1iniska o zréznicowanej kolorystyce z duzym udziatem
trawnikOw 1przestrzeni otwartych zalejkami spacerowymi, ciagami pieszymi
1 rowerowymi, punktami widokowymi, $ciezkami dydaktycznymi, zejSciami i wejSciami na
skarpy oraz urzadzeniami dla os6b niepetnosprawnych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji stupow os$wietleniowych, obiektow matej architektury iurzadzen
sportowo — rekreacyjnych do rekreacji czynnej i wypoczynku biernego;

3) obowiazek skoordynowania uktadu zagospodarowania, w tym przebiegu ciagdw pieszych
oraz rowerowych z sasiednimi publicznymi terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi —
Park im. A. Mickiewicza oraz z terenami doliny rzeki Sokoléwki, potozonymi na zachod
od planu poprzez istniejace i projektowane w sasiednim terenie §ciezki rowerowe;

4) mozliwo$¢ lokalizacji gtdéwnych wejs¢ na teren 1ZP:

a) w rejonie skrzyzowania ulic: IKDG 1/2 (al. Widkniarzy) i 3KDZ 1/2 (ul. Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus),

b) w rejonie ciagu pieszo — rowerowego 16KDX + R z bezkolizyjnym przejsciem pod ulica
2KDG 1/2 + T (ul. Zgierska),

¢) od strony ulicy 4KDL 1/2 (ul. Lisciastej) na odcinku pomigdzy terenami 1U 1 2MW;
5) zachowanie istniejacych wejs$¢ na teren 1ZP z terenow IMW 1 2MW;

6) zachowanie istniejacego wybiegu dla psow z mozliwo$cia przesunigcia w inne miejsce
w granicach terenu 1ZP;

7) mozliwos¢ lokalizowania tablic informacyjnych 1 urzadzen reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 4,0 m? stanowiacych element systemu informacji dla potrzeb funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej terenu.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
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10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz zabudowy na terenie 1ZP, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz obiektow
1 urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a, ust. 6 pkt 2;

2) mozliwo$¢ wykonywania remontow drogi przeciwpozarowej stuzacej obstudze osiedla
mieszkaniowego w terenie IMW;

3) w pasie o szerokosci 150,0 m od granic cmentarza, stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza,
wyznaczong na rysunku planu,

4) strefa ochrony sanitarnej cmentarza moze by¢ zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone,

5)w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakaz lokalizacji studni, zrdédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu 1ZP od strony ulicy lokalnej 4KDL 1/2, ulicy zbiorczej
3KDZ 1/2 1 z ulicy dojazdowej 11KDD 1/2;

2) mozliwos¢ lokalizacji parkingu w zieleni dla samochodéw osobowych, w wyznaczonej na
rysunku planu strefie parkowania, z zachowaniem nastgpujacych zasad zagospodarowania:

a) maksymalna 1lo$¢ miejsc postojowych do 200 stanowisk, w tym 1 stanowisko dla osoby
niepetnosprawnej na kazde 20 miejsc postojowych,

b) wjazd do strefy parkowania od strony ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus,

c) wygrodzenie strefy parkowania, wokot parkingu, szpalerem zieleni zimozielonej
(sktadajacej si¢ z odmian o bardzo matych wymaganiach glebowych i wilgotnosciowych,
odpornych na duze nastonecznienie z gatunku jatowcow, cyprysikow i zywotnikdéw)
osiagajace] wysokos¢ do 2,0 m,

d) kazde 5 stanowisk nalezy przedzieli¢ pasem zieleni zimozielonej (sktadajacej sig
z odmian o bardzo matych wymaganiach glebowych i wilgotnosciowych, odpornych na
duze naslonecznienie z gatunku jalowcow, cyprysikow izywotnikoéw) osiagajacej
wysokos¢ do 1,0 m,

e) wymiary paséw zieleni wokot parkingu oraz pomigdzy stanowiskami ustala si¢ na nie
mniejsze niz wymiar typowego stanowiska postojowego,

f) nawierzchnia utwardzona, umozliwiajaca infiltracj¢ wod opadowych i roztopowych do
gruntu, z wyprofilowanej kostki petnej na plaszczyznie drog manewrowych i azurowej
w pasmach postojowych, na podbudowie zwirowo — piaskowe;j,

g) do obsiania przestrzeni kostki azurowej w pasmach parkowania nalezy dobra¢ mieszanke
traw dostosowana do miejscowych warunkéw glebowych,

h) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen wjazdu oraz obiektoéw nadzoru,
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen do poboru oplaty parkingowe;,
J) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej,

k) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla stacji transformatorowej o powierzchni nie
mniejszej niz 100 m? , z dostgpem komunikacyjnym od ul. Sw. Teresy od Dzieciatka
Jezus 3KDZ 1/2;

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 54



3) zachowanie istniejacego wodociagu o $rednicy 300 mm biegnacego w pdinocnej czegsci
terenu  wzdhuz ul. Lisciastej z mozliwoscia jego przebudowy irozbudowy sieci
rozdzielcze;j;

4)dla wurzadzen 1isieci wodociagowych obowiazek zachowania pasow ochronnych
wynoszacych odpowiednio po obu stronach przewodu:

a) 5,0 m na strong — dla przewodow wodociagowych o §rednicy do 500 mm,

b) 8,0 m na strong — dla przewodéw wodociagowych magistralnych o $rednicy do 800 mm,
biegnacej wzdhuz al. Widkniarzy na granicy obszaru objetego planem, ktorej pasy
ochronne przebiegaja przez teren 1ZP;

5) zachowanie istniejacego kolektora sanitarnego IV f biegnacego w nasypie na lewym brzegu
doliny rzeki Sokolowki;

6) dla istniejacego kolektora sanitarnego IV f obowiazek zachowania obustronnych pasow
ochronnych o szeroko$ci po 5,0 m na strong od przewodu;
7) mozliwos¢ przebudowy istniejacej kanalizacji deszczowej;

8) mozliwo$¢ ujecia wod opadowych iroztopowych sptywajacych z parkingu w system
kanalizacji (otwarty lub zamknigty) i1 odprowadzenie tych wod do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) obowiazek lokalizacji urzadzen oczyszczajacych w strefie projektowanego parkingu;

10) na terenie 1ZP (poza strefa parkowania) obowiazek zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych w obrebie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dla istniejacych i projektowanych urzadzen isieci kanalizacji deszczowej obowiazek
zachowania obustronnych paséw ochronnych o szerokosci po 5,0 m po obu stronach
przewodu;

12) mozliwo$¢ likwidacji 1 przebudowy oczyszczalni wod deszczowych OWD 11 OWD 2;

13) mozliwo$¢ zachowania istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV
biegnacej wzdtuz al. Widkniarzy z prawem do remontu 1 odbudowy;

14) dla istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje zachowanie
obustronnej strefy bezpieczenstwa o szerokosci po 20,0 m na strong od osi;

15) zachowanie istniejacej sieci cieptowniczej 2 x Dn 300 mm biegnacej w potnocnej czgsci
terenu wzdhuz ul. Lisciastej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy sieci rozdzielczej;

16) dla istniejacego cieptociagu obowiazek zachowania obustronnej strefy ochronnej
o szerokosci po 3,0 m na strong;

17) zachowanie istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 200 mm wraz
z mozliwoscia jej przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dla istniejacego gazociagu niskiego ci$nienia obowiazek zachowania strefy kontrolowane;j
z zakazem lokalizacji obiektow terenowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie sposobow 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw nie formutuje sig¢ ustalen.

13. Ustala si¢ stawke¢ procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP i 3ZP obowiazuja
ustalenia kolejnych ustgpow niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ wylacznie przeznaczenie podstawowe — zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz
lokalizacji:

1) obiektow budowlanych;
2) infrastruktury technicznej;
3) tablic informacyjnych;

4) urzadzen reklamowych;
5) ogrodzen.

4. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
potozenie terenow 2ZP i 3ZP w granicach:

1) obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych (projektowany Obszar
Chronionego Krajobrazu "Bzury i Dorzecza Sokotowki"), zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

2) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - zasigg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, w ktorym zakazuje sig:

a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych,
a takze innych materiatow, ktore moga zanieczyszcza¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich skladania,

b) wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;,
gospodarce wodnej lub rybackie;,

c¢) sadzenia nowych drzew lub krzewow, z wyjatkiem ro$linnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

d) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem
lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz zich
infrastruktura.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrgbie calych terenow 2ZP 13ZP stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologicznej,

c) przerwanie wszelkich rob6t budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,
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d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych.

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystepuja takie na terenach 2ZP i 3ZP.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenow, jako elementéw parku w formie zielonych
WYSsp.

7.W  zakresie  parametrow, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

8. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach 2ZP i1 3ZP.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej nie formuluje si¢ ustalef, z uwagi na charakter terenow.

12. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw nie formutuje si¢ ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP obowiazuja ustalenia
kolejnych ustgpdéw niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — parking w zieleni.

3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury oraz stacji
transformatorowych,

b) nowej napowietrznej infrastruktury technicznej,

c¢) naziemnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej
1 stupdéw o$wietleniowych,

d) tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych niestanowiacych elementu systemu
informacji dla potrzeb funkcji rekreacyjno — wypoczynkowe;j terenu,

e) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) parkingu w zieleni, w wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania,
¢) stupoéw oswietleniowych,
d) podziemne;j infrastruktury techniczne;j,
e) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) obowiazek zbiorki odpadow komunalnych 1isegregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrgbie terenu;

3) obowiazek wywozu 1 zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze $ciezek rowerowych i pieszych poprzez
sptyw powierzchniowy na przylegla zielen;

5) w strefie parkowania mozliwo$¢ ujgcia wod opadowych iroztopowych sptywajacych
z parkingu w system kanalizacji (otwarty lub zamknigty) i odprowadzenia tych wod do
odbiornika, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w $rodowisku teren 4ZP zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie ,przeznaczonych pod funkcje rekreacyjno -
wypoczynkowa”’, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) obowiazek wykonania nasadzen zielenig izolacyjna wzdluz drég publicznych, stanowiacych
ochrong akustyczng terenu 4ZP, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ci minimum 2,0 m
1 wysokosci minimum 3,0 m;
8) zakaz lokalizowania ekranow akustycznych.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dob kultury
wspotczesnej:
1) ustala si¢ w obrgbie terenu 4ZP strefg ochrony archeologicznej, w ktdrej obowiazuje:
a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na

prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystepuja takie na terenie 4ZP.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:
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1) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w formie parku poprzez urzadzenie zaloZenia
parkowego zzielenia wysoka 1niska o zréznicowanej kolorystyce z duzym udziatem
trawnikOw  1przestrzeni otwartych zalejkami spacerowymi, ciagami pieszymi
1 rowerowymi, punktami widokowymi, §ciezkami dydaktycznymi, zej$ciami 1 wejsciami na
skarpy oraz urzadzeniami dla 0oso6b niepelnosprawnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji stupow oswietleniowych, obiektow matej architektury iurzadzen
sportowo — rekreacyjnych do rekreacji czynnej i wypoczynku biernego;

3) obowiazek skoordynowania uktadu zagospodarowania, w tym przebiegu ciagdw pieszych
oraz rowerowych z sasiednimi publicznymi terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi —
Park im. A. Mickiewicza oraz z terenami doliny rzeki Sokotowki, potozonymi na zachod
od planu poprzez istniejace i projektowane w sasiednim terenie $ciezki rowerowe;

4) mozliwos¢ lokalizacji gtownego wejscia na teren 4ZP w rejonie ciggu pieszo — rowerowego
16KDX + R z bezkolizyjnym przejsciem pod ulica 2KDG 1/2 + T (ul. Zgierska);

5) mozliwos¢ lokalizowania tablic informacyjnych 1 urzadzen reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 4,0 m? stanowiacych element systemu informacji dla potrzeb funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej terenu.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztalttowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywno$ci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalefn, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz zabudowy na terenie 4ZP, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz obiektow
1 urzadzen, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2;

2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie
mozliwo§¢ przeprowadzenia wylacznie remontéw lub przebudowy, do czasu
zagospodarowania terenu nowa funkcja.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu 4ZP z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 — na zasadzie prawoskrgtu
i z ulicy dojazdowej 11KDD 1/2;

2) mozliwo$¢ lokalizacji parkingu w zieleni dla samochodéw osobowych, z zachowaniem
nastepujacych zasad zagospodarowania:

a) maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych do 300 stanowisk, w tym 1 stanowisko dla osoby
niepelnosprawnej na kazde 20 miejsc postojowych,

b) obowiazek wykonania nasadzeh zielenia wokot parkingu oraz po kazdych
5 stanowiskach postojowych,
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c) w ramach nasadzen dopuszcza si¢ zielen wysoka iniska, li§ciasta oraz zimozielona
osiagajaca wysokos¢ do 2,0 m,

d) wymiary pasow zieleni wokot parkingu oraz pomigdzy stanowiskami ustala si¢ na nie
mniejsze niz wymiar typowego stanowiska postojowego,

e) nawierzchnia utwardzona, umozliwiajaca infiltracj¢ wod opadowych i roztopowych do
gruntu, z wyprofilowanej kostki petnej na ptaszczyznie drog manewrowych 1 azurowej
w pasmach postojowych, na podbudowie zwirowo — piaskowe;j,

f) do obsiania przestrzeni kostki azurowej w pasmach parkowania nalezy dobra¢ mieszanke
traw dostosowana do miejscowych warunkéw glebowych,

g) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen wjazdu oraz obiektow nadzoru,
h) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen do poboru optaty parkingowe;.

3) mozliwos¢ ujecia wod opadowych 1roztopowych sptywajacych zparkingu w system
kanalizacji (otwarty lub zamknigty) i odprowadzenie tych wod do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek lokalizacji urzadzen oczyszczajacych w granicach terenu.

12. W zakresie sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie formutuje si¢ ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS 1 2WS obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ wylacznie przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz
lokalizacji:

1) obiektow budowlanych;
2) infrastruktury technicznej;
3) tablic informacyjnych;
4) urzadzen reklamowych;
5) ogrodzen.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie istniejacych zbiornikow woéd powierzchniowych |, Teresy” 1 ,.Zgierska”,
zmozliwoscia ich przebudowy - wzwiazku z dzialaniami zmierzajacymi w kierunku
renaturyzacji - jako inwestycji celu publicznego;

2) potozenie terenow 1WS 1 2WS w granicach obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo
— krajobrazowych (projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu "Bzury i Dorzecza
Sokotowki"), zgodnie z rysunkiem planu;

3) polozenie terenow 1WS 12WS w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi — zasigg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, w ktorym zakazuje sig:
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a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $rodkow chemicznych,
a takze innych materiatow, ktdre moga zanieczyszcza¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich skladania,

b) wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;,
gospodarce wodnej lub rybackie;,

c¢) sadzenia nowych drzew lub krzewow, z wyjatkiem ro$linnosci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

d) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem
lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz zich
infrastruktura.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrgbie catych terendw 1WS 1 2WS strefe ochrony archeologicznej, w ktorej
obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c¢) przerwanie wszelkich robdt budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych,;

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
to, 1z nie wystepuja takie na terenach 1WS 1 2WS.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formuluje sig ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

8. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach 1WS 1 2WS.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej nie formuluje si¢ ustalef, z uwagi na charakter terenow.

12. W zakresie sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw nie formutuje si¢ ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E , 2E , 3E , 4E , 5E , 6E , 7E , 8E 1 9E obowiazuja ustalenia kolejnych ustgpow
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ wylacznie przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia gospodarki elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen peinych 1 ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? ,
b) ogrodzen azurowych nieprzekraczajacych wysokosci 1,8 m.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zbiorki odpadow komunalnych 1isegregacji indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obre¢bie kazdej nieruchomosci;

2) obowiazek wywozu i zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w obrgbie terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) ustala si¢ w obrgbie catych terenow 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E 19E stref¢ ochrony
archeologicznej, w ktdrej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoré6w archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologiczne;,

c) przerwanie wszelkich rob6t budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie ipowiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych.

2) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystepuja takie na terenach 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E i 9E.
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6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie formuluje sig ustalen.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztalttowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) powierzchnig zabudowy terenu, nie wigksza niz — 70 %;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz — 5 %;
3) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wigcej niz — 5,0 m;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu, nie wigcej niz — 0,7,

5) powierzchnie dziatek, nie mniejsza niz 100 m? .

8. W zakresie granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terenow wymagajacych scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dla terenu 1E obstugg komunikacyjna z ulicy dojazdowej 9KDD 1/2;
2) dla terenu 2E obstuge komunikacyjna z ulicy dojazdowej 8KDD 1/2;
3) dla terenu 3E obslugg komunikacyjna z ulicy lokalnej 4KDL 1/2;

4) dla terenu 4E obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 poprzez drogi wewngtrzne
zlokalizowane na terenie IMW;

5)dla terenu S5E obsluge komunikacyjna zulicy lokalnej 4KDL 1/2 poprzez droge
wewngetrzna;

6) dla terenow 6E 17E obsluge komunikacyjna z ulicy lokalnej 4KDL 1/2 poprzez drogi
wewngtrzne zlokalizowane na terenie 2MW;,

7) dla terenu 8E obstuge komunikacyjna z ulicy zbiorczej 3KDZ 1/2 poprzez teren 3MW;
8) dla terenu 9E obstuge komunikacyjna z ulicy dojazdowej 11KDD 1/2.

12. W zakresie sposobow 1itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie formutuje sig ustalen.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem klasy drogi oraz ciagdéw
pieszych i pieszo - rowerowych oznaczone ponizszymi symbolami, dla ktéorych obowiazuja
ustalenia kolejnych ustgpdw niniejszego paragrafu:

1) KDG — ulica glowna;
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2) KDG + T — ulica gtéwna z tramwajem;
3) KDZ — ulica zbiorcza;

4) KDL — ulica lokalna;

5) KDD — ulica dojazdowa;

6) KDX — ciag pieszy;

7) KDX+R — ciag pieszo- rowerowy.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ulice, torowisko tramwajowe, ciagi piesze 1 pieszo —
rOWerowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, zieleh

przydrozna, obiekty malej architektury, §ciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego w liniach
rozgraniczajacych ulic:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow  budowlanych, zwylaczeniem obiektéw malej architektury, wiat
przystankowych, infrastruktury techniczne;,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem kioskéw ulicznych, o ktoérych
mowa w pkt. 2 lit. c,

¢) napowietrznej infrastruktury technicznej,

d) naziemne;j infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej,
stupow o$wietleniowych i trakcyjnych,

e) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam umieszczonych w wiatach przystankowych
- w miejscach do tego przeznaczonych,

f) tablic informacyjnych, z wyjatkiem tablic stanowiacych element systemu informacji dla
potrzeb cmentarza i terendw drog publicznych,

g) ogrodzen, z wyjatkiem zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) wiat przystankowych komunikacji zbiorowej,

¢) kioskow ulicznych zespolonych z wiata przystankowa, zwiazanych z obstuga klienta od
strony wiaty, bez mozliwosci wejscia do obiektu,

d) urzadzen reklamowych umieszczonych w wiatach przystankowych, w miejscach do tego
przeznaczonych,

e) tablic informacyjnych stanowiacych element systemu informacji dla potrzeb cmentarza
1 terenow drog publicznych,

f) stupoéw oswietleniowych 1 trakcyjnych,
g) miejsc postojowych,
h) $ciezek rowerowych,

1) podziemnej infrastruktury technicznej,
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j) zieleni przydroznej;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacych wej$¢ na teren cmentarza.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) mozliwos$¢ nasadzen drzew 1 krzewow, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

3) obowiazek zbidrki odpaddéw komunalnych;

4) obowigzek wywozu 1zagospodarowania odpadow komunalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych,
umozliwiajacych obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala si¢ w obrebie catych terenow drog publicznych 11KDD 1/2, 12KDD 1/2, 13KDD 1/2
1 14KDD 1/2 oraz ciagu pieszo — rowerowego 16KDX+R strefe¢ ochrony archeologicznej,
w ktorej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam, gdzie prowadzone bgda roboty ziemne, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego, o ktore nalezy wystapi¢ nie p6zniej niz 21 dni
przed rozpoczgciem inwestycji,

b) wykonanie badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego
w strefie ochrony archeologicznej,

c) przerwanie wszelkich robot budowlanych oraz udostgpnienie terenu do badan
archeologicznych w sytuacji ujawnienia zabytku archeologicznego,

d) oznaczenie 1powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o wszelkich
nowoodkrytych zabytkach archeologicznych.

2) nie formutuje sig ustalen w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, z uwagi na
to, iz nie wystgpuja takie na terenach drég publicznych, ciagéw pieszych i pieszo -
rowerowych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzenni publicznych
obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 3.

7.W  zakresie  parametréw, wskaznikow  ksztalttowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wystgpuja tego typu tereny lub
obiekty.
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9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen, z uwagi na to, iz nie wyznacza si¢
terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow wymienionych w ust. 3;

2) w pasie o szerokosci 150,0 m od granic cmentarza, stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza,
wyznaczong na rysunku planu;

3) strefa ochrony sanitarnej cmentarza moze by¢ zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtaczone;

4)w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakaz lokalizacji studni, zrodel 1 strumient,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala si¢ nastgpujace warunki iparametry funkcjonalno -
techniczne:

1) dla 1 KDG — al. Wtokniarzy:
a) klasy G - gltéwna,
b) wschodnia lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) fragment terenu pod pas drogowy dla al. Widkniarzy zawarty w granicach planu;
2) dla 2 KDG 2/3+ T — ul. Zgierska:
a) klasg¢ G — gtowna,
b) przekroj ulicy 2/3 +T— dwie jezdnie po trzy pasy ruchu z torowiskiem tramwajowym,
¢) tramwaj na wydzielonym torowisku zlokalizowanym w pasie dzielacym jezdnie,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,90 = 57,90 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) przejscie bezkolizyjne podziemne (tunel) dla przeprowadzenia ciagu pieszo —
rowerowego pod ul. Zgierska 1aczace Park Doliny Sokoléwki z Parkiem
im. A. Mickiewicza, zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacjg $ciezki rowerowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
g) powiazanie z uktadem drogowo — ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami:
- Bieganskiego (L)/Kniaziewicza (L),
-4 KDL 1/2 (ul. Li$ciasta),
-3 KDZ 1/2 (ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus),
- Sowinskiego (Z),
- Sasanek (L) na zasadzie prawoskrgtow;
3) dla 3 KDZ 1/2 —ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus:
a) klasg Z — zbiorcza,

b) przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
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c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,00 + 32,60 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla 4 KDL 1/2 - ul. Lisciasta:
a) klase¢ L — lokalna,
b) przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,30 + 30,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5)dla 5 KDD 1/2 - ul. Czere$niowa:
a) klasg¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,20 + 26,40 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ulica zakonczona placem do zawracania bez wlaczenia do ulicy 2 KDG 2/3 + T
(ul. Zgierskiej);

6) dla 6 KDD 1/2 — Kruszynowa:
a) klasa D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,90 + 12,10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla 7 KDD 1/2 - ul. Dereniowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,50 + 9,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) ulica zakonczona placem do zawracania,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspdlnej jezdni dla ruchu pojazdow 1 pieszych zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

8) dla 8 KDD 1/2 — ul. projektowana,
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ulica zakonczona placem do zawracania;

9) dla 9 KDD 1/2 —ul. Storczykowa — odcinek od ulicy 5 KDD 1/2 (ul. Czere$niowej) do ulicy
10 KDD 1/2 (ul. Truskawkowej):

a) klasa D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,20 +~ 7,30 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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d) dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wspdlnej jezdni dla ruchu pojazddéw i pieszych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

10) dla 10 KDD 1/2 — ul. Truskawkowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,30 + 12,10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) ulica zakonczona placem do zawracania bez wlaczenia do ulicy 2KDG 2/3 + T
(ul. Zgierskiej);

11) dla 11 KDD 1/2 — projektowana ul. Pancerna:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,00 + 18,70 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ulica zakonczona placem do zawracania;
12) dla 12 KDD 1/2 — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla 13 KDD 1/2 — ul. Nad Sokotowka:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ulica zakonczona placem do zawracania bez wiaczenia do ulicy 3KDZ 1/2
(ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus);

14) dla 14 KDD 1/2 — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ulica zakonczona placem do zawracania;

15) dla 15 KDX — ciag pieszy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 3,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

16) dla 16 KDX+R — ciag pieszo - rowerowy z bezkolizyjnym przej$ciem podziemnym (tunel)
pod ulica 2 KDG 2/3 + T (ul. Zgierska) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 7,20 m + 10,40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) plan ustala zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszych 1 pieszo —
rowerowych, obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

Id: FVFWU-QXO0QS-GMVUR-ZZURK-WSCNU. Podpisany Strona 68



18) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych droég na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

19) odprowadzanie wo6d  opadowych  iroztopowych zterenéw ulic do istniejacej
1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowe] w liniach rozgraniczajacych ulic, po ich
uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) obowiazek lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
21) plan dopuszcza lokalizacjg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,
ciagoéw pieszych 1 pieszo — rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw, do czasu realizacji ulicy gtéwnej 2KDG 2/3 + T (ul. Zgierskiej)
w parametrach, okreSlonych wust. 11 pkt 2, dla istniejacych obiektow budowlanych
dopuszcza si¢ wytacznie remonty lub przebudowe.

13. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/420/11
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/420/11
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie
rzeki Sokolowki, obejmujacej rejon Parku Doliny SokolowKki.

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta
Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujacej rejon Parku Doliny Sokotdéwki
zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 23 lutego 2011 r. do 23 marca 2011 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, tj. do 12 kwietnia 2011 r. wplynely 4 uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 572/VI/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i1 wprowadzit zmiany do projektu planu
wynikajace z uwzglednienia uwag.

Uwzgledniona zostata 1 uwaga, oznaczona nr 3 .

W wyniku uwzglednienia uwagi w projekcie miejscowego planu, zostalty zmienione zapisy
w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego SMW, zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi. W szczeg6lnosci dla
terenu  SMW zwigkszono powierzchni¢ zabudowy terenu 1 wskaznik intensywnosci
zabudowy, zmniejszono udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu, zmieniono wysokos¢
zabudowy (dzielac teren SMW na 4 strefy wysokosciowe) oraz dopuszczono obstuge
komunikacyijna z ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus, poprzez istniejace zjazdy.

Wprowadzone ww. zmiany do projektu miejscowego planu pozostaja w zgodnosci
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Studium dopuszcza odstgpstwo od wskazanych w nim
standardow ksztaltowania zabudowy, dla ktérej zostaty wydane prawomocne decyzje.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanowita przyjaé nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

1) Uwaganr 1
- wptyngla 18 marca 2011 r. — na pi$mie,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus 61,
dzialek nr 2/15, 2/23 i nr 2/25 w obrebie B-27,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki
nr 2/15 12/23 znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, przeznaczonym na
tereny zieleni urzadzonej, a dziatka nr 2/25 zostatla przeznaczona pod poszerzenie
ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus, oznaczona symbolem 3KDZ 1/2.

Pani Ilona Janiszewska domaga sig, aby dziatki nr 2/23 i 2/25, zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow — Bp (stosownie do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego 1 Budownictwa
z dnia 29 marca 2000 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw symbolem Bp oznaczono
zurbanizowane tereny niezabudowane), zostaty przeznaczone na tereny budowlane.

Zainteresowana poinformowata, ze podtrzymuje swoje uwagi, dotyczace przeznaczenia
ww. dziatek, szczegdélowo opisane wpismach do Prezydenta Miasta zdnia
17 stycznia 2008 r., 26 kwietnia 2008 r. 1 21 grudnia 2009 r.

Pismo zdnia 17 stycznia 2008 r. — wniosek do Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Pani Ilona Janiszewska wnioskowala o przeznaczenie
swoich dziatek, w powstajacym studium, na tereny budowlane (jako ewentualne potaczenie
funkcji obstugi trasy al. Wtokniarzy i planowanego zagospodarowania rzeki Sokolowki).

Pismo z dnia 26 kwietnia 2008 r. — dotyczace opracowywanych: planu zagospodarowania
przestrzennego 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi. Zainteresowana zglosita sprzeciw dla niekorzystnej zmiany przeznaczenia
przedmiotowych dziatek (jako strefy zalewowej rzeki Sokotowki) w powstajacych
opracowaniach i zawnioskowata o przeznaczenie ich na tereny budowlane w nowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Pismo zdnia 21 grudnia 2009 r. — uwaga do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W ztozonej uwadze Pani Ilona Janiszewska zazadata
wyjasnienia, dlaczego w wylozonym projekcie Studium dziatki nr 2/23 12/25 , w obrgbie B-
27 pokazane sa jako zielen naturalna dolin rzecznych. Zainteresowana domagata sig, aby jej
nieruchomosci zostaty przeznaczone na tereny budowlane.

Ponadto Pani Ilona Janiszewska oznajmila, w ztozonej do wylozonego projektu planu
miejscowego uwadze, ze poniewaz do chwili obecnej zastrzezenia zglaszane nie znalazly
zadnego zrozumienia u Wiadz Miasta sprawg nierownego traktowania dzialek potozonych
miedzy ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus, a potudniowa granica rzeki Sokotoéwki zamierza
zglosi¢ do CBA. Stwierdzila cyt. ,,uwazam, ze wybudowanie apartamentowca ,,Marina” na
terenach zalewowych rzeki Sokoldwki nosi znamiona przestgpstwa”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:
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Postulowana, w ztozonej uwadze zmiana przeznaczenia dzialek nr 2/23 i 2/25 w obrgbie B-27
na tereny budowlane nie jest mozliwa, gdyz plan miejscowy sporzadza si¢ uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Stosownie do art. 9ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sa wiazace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodnie zkierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w obowiazujacym Studium, dla
obszaru, na ktorym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki, zostata okreslona funkcja wiodaca tj.
tereny zieleni naturalnej i doliny rzecznej. W mys$l zapisow Studium przy opracowywaniu
planu miejscowego, granice poszczegOlnych obszarow wyznaczonych w Studium, nalezy
uscisli¢ oraz dostosowac do granic ewidencyjnych nieruchomosci.

W wyltozonym projekcie planu miejscowego, w ramach uscislenia granic poszczegodlnych
obszaréw, o ktorym mowa w Studium, dziatke nr 2/23 przeznaczono na zielen urzadzona
(1ZP), dzialkg nr 2/25 przeznaczono pod poszerzenie ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus
(3KDZ 1/2).

Dodatkowo w projekcie planu miejscowego, stosownie do ustalen ze Studium, wyznaczono
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — zasigg wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1%, w obrebie ktorego znalazta si¢ czes¢ dziatki nr 2/23. Jest to
obszar, na ktorym istnieje lub jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi
lub podtopienia przez wodg 100 — letnia.

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi zostal wyznaczony na podstawie ,,Analizy
zasiggu terenow dolin na obszarze miasta todzi 1zasad ich zagospodarowania”
Migdzynarodowego Centrum Ekologii Polskiej Akademii Nauk wykonanej na zlecenie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi w sierpniu 2007 r. dla potrzeb opracowywanego
wowczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi.

We weczedniejszych dokumentach planistycznych tereny pozostajace w sasiedztwie rzeki
Sokotowki uzbiegu ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus ial. Wiokniarzy nie byly
przeznaczone na tereny budowlane.

W  miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
obowiazujacym w latach 1993 — 2003 r. byly to tereny zieleni urzadzonej — tereny doliny
rzecznej potozone w obregbie obszaru zurbanizowanego, oznaczone symbolem Z.E3.12.

Ponadto nieruchomos$¢, na ktorej powstat apartamentowiec ,,Marina”, w obowiazujacym
Studium, znajduje si¢ w granicach obszaru o wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;,
oznaczonego symbolem MW.

W  miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
obowiazujacym w latach 1993 — 2003 r., nieruchomos¢, na ktorej zlokalizowany jest budynek
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»Marina”, réwniez znajdowala si¢ na terenach, gdzie dopuszczano przeksztalcenie istniejacej
struktury przestrzennej 1 wykorzystanie dla funkcji mieszkaniowej, oznaczonych symbolem
M.Z3.7.

2) Uwaga nr 2
- wptyngla 11 kwietnia 2011 r. — na pi$mie,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Lisciastej 24, dziatki nr 393/5, czesci
dzialki nr 406/4,w obrebie B-5,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki
nr 393/5 1406/4 znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, przeznaczonym na
tereny zieleni urzadzone;.

Pan Mirostaw Wrobel podnosi, ze projekt planu zawiera istotnag wadg prawna polegajaca na
braku analizy stanu prawnego gruntéw, na ktorych projektowany jest park. Park zostat
zaprojektowany na gruntach wywlaszczonych w 1985 r. pod budowg osiedla ,,Lisciasta”.
Zdaniem skltadajacego uwage grunty te, wmy$l art. 136 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, powinny by¢ zwrécone bylym wlascicielom.

Zainteresowany uwaza, ze dalsze procedowanie projektu bez uregulowania praw wlasnosci
spowoduje kompletny chaos i dzialanie wbrew prawu.

Pan Mirostaw Wrbébel oczekuje, realizacji ustalen art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 podkres§la jednocze$nie, ze w mysl prawa, dziatka
zostata wywlaszczona na cele budowlane.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Zarzut dotyczacy braku wykonania analizy stanu prawnego w trakcie opracowywania
projektu planu miejscowego jest nieuzasadniony, gdyz zgodnie ze sztuka planowania
przestrzennego we wstepnej fazie opracowywania projektu planu miejscowego zawsze
dokonuje si¢ oceny stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktorego
przeprowadzana jest analiza struktury wlasnos$ci, na podstawie aktualnych raportéw z rejestru
gruntdw. Analiza struktury wlasnosci do celow opracowywanego projektu planu miejscowego
zostata wykonana we wrzesniu 2009 r. i obecnie stan wlasnosci, dla dziatek wskazanych
w uwadze, pozostaje bez zmian. Wiascicielem jest Gmina Miasto £6dZ, a wtadajacym Urzad
Miasta Lodzi Delegatura £.6dz — Batuty, Referat Komunalny.

Wszczgte postgpowanie dotyczace zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci jest w toku. Starosta
Brzezinski, decyzja z dnia 3 stycznia 2011 r. Nr BG.7221-25/09/10, orzekt o zwrocie, na
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rzecz Pana Mirostawa Wrobla i Pana Wlodzimierza Wrobla, dziatki nr 393/5 1 czesci dziatki
406/4. Jednakze na skutek odwotania, ztozonego przez Prezydenta Miasta F.odzi od ww.
decyzji Starosty Brzezinskiego, organ II instancji tj. Wojewoda Lodzki uchylit decyzjg
Starosty Brzezinskiego 1 przekazat do ponownego rozpatrzenia.

Dodatkowo Pan Mirostaw Wrobel wnosi, (w mysl art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) o uregulowanie kwestii zwiazanych z wzajemnymi
rozliczeniami pomigdzy gmina, a wtascicielem nieruchomosci, w zwiazku ze zmiana warto$ci
nieruchomos$ci, w wyniku uchwalenia planu. Realizacja roszczen wobec gminy mozliwa
bedzie dopiero, po uchwaleniu planu miejscowego z chwila jego wejscia w zycie, ale rowniez
wowczas, gdy Zainteresowany odzyska swoja nieruchomos$¢, czyli stanie si¢ jej prawnym
wlascicielem. Zatem realizacja roszczen na obecnym etapie sporzadzania miejscowego planu
nie jest mozliwa.

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego przedmiotowe dziatki
zostaly przeznaczone na zielen urzadzona (1ZP). Zaprojektowane przeznaczenie zgodne jest
z kierunkami zagospodarowania okre§lonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Zarzuty poruszone w uwadze nie dotycza rozwigzan planistycznych przyjetych w wylozonym
do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego. Pan Mirostaw Wrébel nie kwestionuje
sposobu zagospodarowania dziatek, o ktorych zwrot si¢ stara.

3) Uwaga nr 4
- wptyngla 12 kwietnia 2011 r. (data stempla pocztowego) — na pi$mie,

- dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych
wolnostojacych na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 1U, 2U, 3U, 1UK, KDG,
KDG+T,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego:

-na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW projekt planu ustala zakaz lokalizacji
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych,

- na terenach 1U, 2U, 3U 1 1UK projekt planu ustala zakaz lokalizacji wolnostojacych
urzadzen reklamowych,

- na terenach drog publicznych, w tym ulic oznaczonych KDG 1 KDG+T projekt planu
ustala zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam umieszczanych
w wiatach przystankowych — miejscach do tego przeznaczonych oraz ustala zakaz
lokalizacji tablic informacyjnych za wyjatkiem tablic stanowiacych element systemu
informacji dla potrzeb cmentarza i terenow drog publicznych.

Radca Prawny Pan Grzegorz Fedorczuk - Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza
Fedorczuka Doradztwo Prawne i Podatkowe dzialajaca na podstawie pelnomocnictwa
w imieniu Izby Gospodarczej Reklamy Zewnetrznej w Warszawie wnidst nastgpujace
uwagi do wytozonego projektu planu miejscowego:
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1) na terenach 1MW i2MW dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen reklamowych
i tablic informacyjnych o powierzchni jednostronnej nie wigkszej niz 3,0 m? lub stupy
reklamowe o powierzchni 18,0 m?oraz dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania reklam
o powierzchni do 9,0 m? z zastrzezeniem zachowania minimalnej odlegtosci pomiedzy
urzadzeniami reklamowymi (np. 100,0 m);

2) na terenach 3AMW, 4MW 1 SMW dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen reklamowych
i tablic informacyjnych o powierzchni jednostronnej nie wigkszej niz 3,0 m? lub stupy
reklamowe o powierzchni 18,0 m? ;

3) na terenach 1U, 2U i 3U dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych o powierzchni jednostronnej nie wigkszej niz 3,0 m? lub stupy reklamowe
o powierzchni 18,0 m? oraz dopusci¢ mozliwos$¢ lokalizowania reklam o powierzchni do
9,0 m?z zastrzezeniem zachowania minimalnej odleglosci pomiedzy urzadzeniami
reklamowymi (np. 100,0 m);

4)na terenie 1UK dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic
informacyjnych o powierzchni jednostronnej nie wigkszej niz 3,0 m? lub stupy reklamowe
o powierzchni 18,0 m? oraz dopusci¢ mozliwo$¢ lokalizowania reklam o powierzchni do
9,0 m?z zastrzezeniem zachowania minimalnej odleglosci pomigdzy urzadzeniami
reklamowymi (np. 100,0 m);

5)na terenach KDG i KDG+T dopusci¢ mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen reklamowych
i tablic informacyjnych o powierzchni jednostronnej nie wiekszej niz 3,0 m? lub stupy
reklamowe o powierzchni 18,0 m?oraz dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania reklam
o powierzchni do 9,0 m? z zastrzezeniem zachowania minimalnej odlegto$ci pomiedzy
urzadzeniami reklamowymi (np. 100,0 m).

Zainteresowani w uzasadnieniu swoich uwag podnosza, ze funkcjonowanie urzadzen
reklamowych i tablic informacyjnych o proponowanej powierzchni nie bgdzie ingerowato za
bardzo w przestrzen publiczna, a z pewnos$cia nie w wigkszym zakresie niz funkcjonowanie
urzadzen reklamowych na budynkach. W ten sposob zostanie zapewniony dostgp
mieszkancoOw do tresci reklamowo — informacyjnej. Jednocze$nie urzadzenia reklamowe
itablice informacyjne lokalizowane na terenach drég publicznych kierowane beda do
pieszych, a nie do osob jadacych ulicami. Ponadto lokalizacja tych urzadzen uzalezniona jest
od uzyskanych zezwolen na zajecie pasa drogowego od zarzadcy drogi, w zaleznosci od tego
czy nie beda one zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego.

Wnoszacy uwage proponuja dodatkowo uzupehienie projektu planu o nastgpujace zapisy
zapewniajace zrOwnowazony rozwQj przestrzenny:

1) urzadzenia reklamowe i tablice wolnostojace nie powinny by¢ umieszczane:

a) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy
ich odczytanie,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla istniejacego oznakowania miejskiego systemu
informacji lub w sposob utrudniajacy jego odczytanie,

c) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty wpisane
do rejestru zabytkoéw, ujete wewidencji zabytkow lub bedace dobrem kultury
wspotczesnej, a takze pomniki, rzezby i miejsca pamigci,

d) w pasie dzielacym jezdnie,
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e) w szpalerach drzew, atakze w sposob powodujacy istotne pogarszanie warunkow
wegetacyjnych drzew,

f)w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ zkamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego.

Do zlozonej uwagi Zainteresowani zalaczyli zdjgcia nos$nikéw reklamowych, ktérych
powierzchnia ekspozycyjna wynosi 9,0 m> w celu pokazania mozliwosci funkcjonowania
proponowanych urzadzen reklamowych zgodnie z przedstawionymi propozycjami oraz
zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lodzi.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego umozliwiajace lokalizowanie
wolnostojacych urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych nie jest mozliwe z punktu
widzenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Lad przestrzenny jest nadrzgdnym
celem ustalen kazdego planu miejscowego i nie bez powodu w projekcie planu wprowadzono
zakaz lokalizowania wolnostojacych wurzadzen reklamowych itablic informacyjnych,
zaklocajacych porzadek 1 estetyke.

Trudno zgodzi¢ sig, ze funkcjonowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych o proponowanej powierzchni ,,nie bgdzie ingerowaé za bardzo w przestrzen
publiczng”.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (IMW, 2MW, 3MW, 4MW i 5MW) to
istniejace badZz przyszle osiedla mieszkaniowe z przestrzeniami publicznymi o charakterze
1 strukturze lokalnej, na ktora sktadaja si¢ drogi wewngtrzne, ciagi piesze, pieszo — jezdne,
miejsca postojowe izielen towarzyszaca. Dla zachowania estetyki, harmonii iw trosce
o wyglad tych osiedli w projekcie planu miejscowego na tych terenach wprowadzono zakaz
lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych. Dopuszczono
jedynie lokalizowanie urzadzen reklamowych 1tablic informacyjnych o niewielkiej
powierzchni (urzadzen reklamowych o powierzchni do 5,0 m?, tablic informacyjnych
o powierzchni do 1,5 m?) wyltacznie na budynkach - na S$cianie frontowej budynku
kondygnacji stanowiacej parter budynku lub na $cianie bocznej budynku w dobrym stanie
technicznym, bez otwordéw okiennych.

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny 1U, 2U, 13U to niewielkie tereny
uslugowe zwiazane z bezposrednim lub posrednim zaspokojeniem potrzeb ludnosci lokalne;.
W terenach tych w ogole nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej. Z uwagi na
parametry tych terenow (dziatki o niewielkiej powierzchni) nie jest mozliwe zlokalizowanie
wolnostojacych urzadzen reklamowych. W projekcie planu miejscowego dopuszczono
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jedynie mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen reklamowych o powierzchni do 3,0 m? oraz tablic
informacyjnych o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach.

Teren 1UK jest terenem ustug kultury (obiekty sakralne, obiekty upowszechniania kultury),
przylega do klasztoru ijest wlasnoscia zgromadzenia klauzurowego. W projekcie planu
miejscowego Ww terenie tym w ogdle nie wyznacza si¢ terenOw przestrzeni publiczne;.
Z uwagi na przeznaczenie terenu nie jest mozliwe zlokalizowanie wolnostojacych urzadzen
reklamowych. W projekcie planu miejscowego dopuszczono jedynie mozliwosé
lokalizowania urzadzen reklamowych o powierzchni do 3,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach.

W granicach opracowywanego projektu planu miejscowego znajduje si¢ zaledwie niewielki
fragment al. Wlokniarzy, oznaczony symbolem 1KDG, wrejonie skrzyZzowania
zul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus. Nie ma zatem mozliwosci lokalizowania
wolnostojacych urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych
al. Widkniarzy. Ponadto jest to droga krajowa, na ktorej ruch kotowy dominuje nad ruchem
pieszym 1itego typu urzadzenia nie sa lokalizowane zuwagi na bezpieczenstwo ruchu
drogowego.

Podobnie na ul. Zgierskiej, oznaczonej na rysunku projektu planu miejscowego symbolem
2KDG+T, przewaza ruch kotowy. W sasiedztwie tej ulicy znajduje si¢ Park
im. A. Mickiewicza, wpisany do rejestru zabytkdw, cmentarz, wpisany do gminnej ewidencji
oraz Muzeum Martyrologii 1 Walk oraz pomnik Ofiar Faszyzmu, ktorego obiekty wpisane sa
do rejestru zabytkow. Caly teren muzeum stanowi dobro kultury wspodiczesnej. W tym
przypadku, roéwniez nie jest mozliwe lokalizowanie urzadzen reklamowych 1 tablic
informacyjnych w sasiedztwie obszarow i obiektow chronionych, ktére moglyby przestania¢
miejsce pamigci narodowej lub uwtacza¢ jego charakterowi. Jest to zgodne z zapisami
obowiazujacego Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

I1. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwagi z pierwszego wylozZenia,
projekt planu zostal ponownie zaopiniowany 1 uzgodniony. Projekt planu miejscowego zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2011 r. do
8 wrzesnia 2011 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko, tj. do 28 wrzesnia 2011 r. wplynely 2 uwagi. Po_terminie,

przewidzianym na skladanie uwag, wplynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 1320/VI/11 zdnia 13 pazdziernika 2011 r.
rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanowita przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:
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1) Uwaganr 1
- wptyneta 07 wrzesnia 2011 r. — na piSmie,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus 61,
dziatek nr 2/15, 2/23 i nr 2/25 w obrebie B-27,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego dziatki
nr 2/15 (o powierzchni 1075,0 m?) i2/23 (o powierzchni 550,0 m?) znajduja sie na
terenie oznaczonym symbolem 1ZP, przeznaczonym na tereny zieleni urzadzonej,
a dziatka nr2/25 (o powierzchni 50,0 m?) zostala przeznaczona pod poszerzenie
ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus, oznaczona symbolem 3KDZ 1/2.

Pani Ilona Janiszewska nie wyraza zgody na pozbawienie jej wiasnosci i domaga sig, aby
dziatki nr 2/23 1 2/25, w projekcie planu zostaly przeznaczone na tereny budowlane, zgodnie
z wypisem zrejestru gruntow — Bp (stosownie do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego 1 Budownictwa zdnia 29 marca 2000 r. w sprawie ewidencji gruntéw
1 budynkoéw symbolem Bp oznaczono zurbanizowane tereny niezabudowane).

Zainteresowana, podnosi w swojej uwadze, ze budowa Parku Doliny Sokotéwki na terenie
ww. dziatek jest ,,inwestycja sztucznga”. W opinii Pani [lony Janiszewskiej nie sa to tereny
biologicznie czynne, poniewaz zadna z ekip rzadzacych po II wojnie $wiatowej nie pozwalata
na prawidlowe zagospodarowanie terenu, ajedynie stwierdzata fakt gl¢bokiej degradacji
(dotychczas obowiazujace Studium). W przekonaniu Zainteresowanej nie przeciwdziatano
zniszczeniu 1 traktowaniu tego terenu, jako dzikiego wysypiska $mieci. Jak twierdzi Pani
Ilona Janiszewska dowodem na to moze by¢ migdzy innymi reakcja na jej skarge zlozona
w Delegaturze +t06dz - Baluty w1999 r. OdpowiedZz na skarge z Wydzialu Ochrony
Srodowiska, zdaniem sktadajacej uwage, potwierdza catkowite lekcewazenie problemu przez
Wiladze Miasta. Pani Ilona Janiszewska uwaza, Ze obecnie proponowana zmiana w planie
z dziatki budowlanej na zielen urzadzona pozbawia ja dochodow z dzierzawy dziatki nr 2/23,
ktore stanowig jej gtowne zrodlo utrzymania.

Zainteresowana poinformowata, ze podtrzymuje swoje uwagi, dotyczace przeznaczenia ww.
dziatek, szczegotowo opisane w pismach do Prezydenta Miasta z dnia 17 stycznia 2008 r.,
26 kwietnia 2008 r. 1 21 grudnia 2009 r., ktore Zainteresowana zataczyla do uwagi zlozonej
przy pierwszym wytozeniu.

Ponadto Pani Ilona Janiszewska uwaza, ze Park Doliny Sokotéwki nie ucierpi przy
przeznaczeniu jej dziatek na cele budowlane, tak samo jak na kondycj¢ rzeki Sokotowki nie
wptyneto wybudowanie apartamentowca ,,Marina” na terenach zalewowych rzeki Sokotowki
oraz projektowane w nowym planie parkingi.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:
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Pani Ilona Janiszewska sktadata juz uwagg przy pierwszym wylozeniu. Uwaga ta nie zostata
uwzgledniona. Zlozona obecnie uwaga jest podobnej tresci.

Postulowana w uwadze zmiana przeznaczenia dziatek nr 2/23 1 2/25 w obrgbie B-27 na tereny
budowlane nie jest mozliwa, gdyz plan miejscowy sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.
Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Zgodnie zkierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w obowiazujacym Studium, dla
obszaru, na ktorym znajduja si¢ przedmiotowe dzialtki, zostata okreslona funkcja wiodaca tj.
tereny zieleni naturalnej i doliny rzecznej. W mys$l zapisow Studium przy opracowywaniu
planu miejscowego, granice poszczegoOlnych obszarow wyznaczonych w Studium, nalezy
uscisli¢ oraz dostosowac do granic ewidencyjnych nieruchomosci.

W wytozonym projekcie planu miejscowego, w ramach uscislenia granic poszczegodlnych
obszaréw, o ktorym mowa w Studium, dziatk¢ nr 2/23 przeznaczono na zielen urzadzona
(1ZP), dzialkg nr 2/25 przeznaczono pod poszerzenie ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus
(3KDZ 1/2).

We weczesniejszych dokumentach planistycznych tereny pozostajace w sasiedztwie rzeki
Sokotowki u zbiegu ul. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus ial. Wtokniarzy nie byly
przeznaczone na cele budowlane.

W  miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
obowiazujacym w latach 1993 — 2003 r. byly to tereny zieleni urzadzonej — tereny doliny
rzecznej potozone w obrgbie obszaru zurbanizowanego, oznaczone symbolem Z.E3.12.

Zaproponowany w sporzadzanym projekcie planu miejscowego sposob zagospodarowania
1 przeznaczenia duzej czgSci obszaru objgtego planem na zielen urzadzona, w tym dziatek
nr 2/23 1 2/25 w obrgbie B-27, nalezacych do Zainteresowanej, nie pozbawia dysponentéw ich
wiasnosci, jak 1 dochodow uzyskiwanych np. z dzierzawy.

Tereny zieleni urzadzonej (1ZP), zostaly wyznaczone w planie dla urzadzenia Parku Doliny
Sokotowki 1 w przysztos$ci maja stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw, poprawie jakosci
ich zycia 1 sprzyja¢ nawiazywaniu kontaktéw spolecznych. Tereny te beda urzadzane przez
miasto 1 podlegaja wykupowi. Do czasu urzadzenia Parku Doliny Sokotowki przedmiotowe
dziatki beda mogly by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wspomniana, przez wnoszaca uwageg, nieruchomos$¢, na ktorej powstal apartamentowiec
»Marina”, w obowiazujacym Studium, znajduje si¢ w granicach obszaru o wiodacej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.
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W  miejscowym og6élnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta +Lodzi
obowiazujacym w latach 1993 — 2003 r., nieruchomos¢, na ktorej zlokalizowany jest budynek
»Marina”, réwniez znajdowala si¢ na terenach, gdzie dopuszczano przeksztalcenie istniejacej
struktury przestrzennej 1 wykorzystanie dla funkcji mieszkaniowej, oznaczonych symbolem
M.Z3.7.

2) Uwaga nr 2

- wptyneta 28 wrzesénia 2011 r. (data stempla pocztowego) — na pi$mie,

- dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych
wolnostojacych na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 1U, 2U, 3U, 1UK,
KDG+T, KDZ, KDL, KDX, KDX+R,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego:

-na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW projekt planu ustala zakaz lokalizacji
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych wolnostojacych,

- na terenach 1U, 2U, 3U 1 1UK projekt planu ustala zakaz lokalizacji wolnostojacych
urzadzen reklamowych,

- na terenach drég publicznych, w tym ulic oznaczonych KDG+T, KDZ, KDL, KDX,
KDX+R projekt planu ustala zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wyjatkiem
reklam umieszczanych w wiatach przystankowych — miejscach do tego przeznaczonych
oraz ustala zakaz lokalizacji tablic informacyjnych za wyjatkiem tablic stanowiacych
element systemu informacji dla potrzeb cmentarza 1 terenéw drog publicznych.

Radca Prawny Pan Grzegorz Fedorczuk - Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza
Fedorczuka Doradztwo Prawne i Podatkowe dzialajaca na podstawie pelnomocnictwa
w imieniu Izby Gospodarczej Reklamy Zewnetrznej w Warszawie wnidslt nastepujace
uwagi do wytozonego projektu planu miejscowego:

1) na terenach IMW — 5MW dopusci¢ mozliwo$¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych
o wysokim standardzie estetycznym, tj.:

- urzadzen reklamowych dwustronnych o pow. reklamowej kazdej ze stron do 3,0 m? (np.
citylighty) z zastrzezeniem zachowania minimalnej odleglosci pomigdzy urzadzeniami
reklamowymi (np. 20,0 m) o wysokos$ci do 3,0 m,

- shupow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz promieniu 0,75 m,
- reklam na kioskach;

2)na terenach KDG+T, KDZ, KDL, KDX, KDX+R dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania
nos$nikow reklamowych o wysokim standardzie estetycznym, tj.:

- urzadzen reklamowych dwustronnych o pow. reklamowej kazdej ze stron do 3,0 m? (np.
citylighty) z zastrzezeniem zachowania minimalnej odleglosci pomigdzy urzadzeniami
reklamowymi (np. 20,0 m) o wysokosci do 3,0 m,

- stupow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz promieniu 0,75 m,
- reklam na kioskach;

3) na terenach 1U — 3U i 1UK dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania nos$nikow reklamowych
o wysokim standardzie estetycznym, tj.:
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- urzadzen reklamowych dwustronnych o pow. reklamowej kazdej ze stron do 3,0 m? (np.
citylighty) z zastrzezeniem zachowania minimalnej odleglosci pomigdzy urzadzeniami
reklamowymi (np. 20,0 m) o wysokos$ci do 3,0 m,

- shupow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz promieniu 0,75 m,

- reklam na kioskach.

Zainteresowani w uzasadnieniu swoich uwag podnosza, Ze umieszczanie nowoczesnych
urzadzen reklamowych oraz stupéw reklamowych na terenie nowopowstajacych osiedli
wielorodzinnych, nie tylko nie zaktoci tadu przestrzennego, ale rowniez uwzgledni potrzeby
spoteczne, gospodarcze, przyrodnicze i kulturowe. Jednocze$nie zaproponowane zmiany sa
w ich ocenie catkowicie zgodne ze Studium zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
oraz fadem przestrzennym.

Zdaniem wnoszacych uwage, nie zachodzi ryzyko, ze urzadzenia reklamowe umieszczane
beda bez zadnej kontroli w sposdb naruszajacy tad przestrzenny, gdyz zamieszczenie
urzadzenia w rejonie pasa drogowego, wymaga kazdorazowo uzyskania opinii/zgody
zarzadey drogi oraz stuzby ochrony zabytkoéw (w rejonach objetych ochrona/opieka).

Ponadto urzadzenia reklamowe o pow. 3,0 m?, czyli 1,2 m szerokosci na 1,8 m wysokosci sa
powszechnie umieszczane w wielu miastach na catym $§wiecie (do uwagi zataczono zdjgcia
no$nikoéw reklamowych z centrum Paryza 1 Barcelony).

Wedlug Zainteresowanych najbardziej estetycznymi urzadzeniami reklamowymi sa stupy
reklamowe, poniewaz najmniej inwazyjnie wplywaja na ksztattowanie tadu przestrzennego.
Tego typu urzadzenia reklamowe dopuszczaja plany miejscowe na terenie miast polskich bez
ustanawiania dodatkowych ograniczen np. w najbardziej reprezentacyjnej ulicy Warszawy,
jakimi sa Krakowskie Przedmie$cia nazywane ,,Salonem”.

Wnoszacy uwage utrzymuja, ze w sytuacji, gdy mieszkancy pozbawieni sa mozliwosci
umieszczania drobnych ogloszen w wyznaczonym miejscu, zaktocajq estetyke terenu, poprzez
np. przyczepianie ogtoszen na drzewach, co niewatpliwie gorzej wptywa na jego wizerunek.

Zainteresowani uwazaja, ze skoro plan miejscowy wyznacza niewielkie tereny ustlugowe,
beda one zapewne realizowane w postaci kioskow i1na nich nalezy dopusci¢ urzadzenia
reklamowe. Zapewniaja, Ze urzadzenia reklamowe zainstalowane na kioskach nie zakloca
porzadku 1 estetyki terenu, ale zupelnie na niego nie wplyna, ze wzgledu na bardzo zblizona
kolorystyke 1 estetyke tworzyw, z ktorych beda wykonane. Uwazaja, ze kioski funkcjonowac
beda nie tylko na terenach ustlugowych, ale i w pasie drogowym oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Wnoszacy uwageg proponuja dodatkowo uzupehlnienie projektu planu o nastgpujace zapisy
zapewniajace zroOwnowazony rozwdj przestrzenny:

1) nosniki reklamy nie powinny by¢ umieszczane:
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a) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy
ich odczytanie,

b) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla istniejacego oznakowania miejskiego systemu
informacji lub w sposob utrudniajacy jego odczytanie,

¢) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

d) na pomnikach 1 miejscach pamigci narodowej,

e) w pasie dzielacym jezdnie oraz barierkach oddzielajacych jezdnie i torowiska,
f) na budynkach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

g) na mostach, wiaduktach i ktadkach,

h) na obiektach urzgdow administracji rzadowej i samorzadowej, za wyjatkiem reklam
remontowo — budowlanych,

1) na azurowych balustradach balkonow 1 tarasow, za wyjatkiem reklam remontowo —
budowlanych,

j) w parkach, na cmentarzach i wydzielonych terenach zieleni miejskiej, atakze na ich
ogrodzeniach,

k) na pomnikach przyrody,

1) w sposob ograniczajacy widoczno$¢ zkamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

m)na budynkach mieszkalnych w sposob przestaniajacy okna, za wyjatkiem reklam
remontowo — budowlanych.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Radca Prawny Pan Grzegorz Fedorczuk - sktadat juz uwage w imieniu Izby Gospodarczej
Reklamy Zewngtrznej w Warszawie przy pierwszym wylozeniu. Uwaga ta nie zostata
uwzgledniona.

Ztozona obecnie uwaga dotyczy tych samych zagadnien, tj. mozliwosci lokalizowania
wolnostojacych urzadzen reklamowych. Rozszerzona zostala o mozliwos$¢ lokalizowania
stupéw reklamowych oraz reklam na kioskach.

Aktualna uwaga, rowniez nie moze by¢ uwzgledniona.

W mysl zapisow obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, dotyczacych lokalizowania reklam na terenie miasta nalezy
ograniczy¢ do minimum ilo$¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na
budynkach, aw szczegolnosci przy gltownych ciagach komunikacyjnych, w dolinie rzek,
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w obszarach, jak i sasiedztwie obszardéw i obiektéw chronionych pod wzgledem kulturowym
1 przyrodniczym.

Tereny IMW — SMW to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z uwagi na to, iz
projekt planu miejscowego dopuszcza w parterach budynkow  mieszkaniowych
wielorodzinnych lokalizacj¢ ustug, umozliwia sytuowanie urzadzen reklamowych
o powierzchni do 5,0 m?1i tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?. Urzadzenia te
beda mogly by¢ lokalizowane wytacznie na budynkach — na $cianie frontowej budynku
kondygnacji stanowiacej parter budynku lub na $cianie bocznej budynku w dobrym stanie
technicznym, bez otwordw okiennych. Na terenach tych wprowadzono zakaz lokalizacji
wolnostojacych urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych.

Tereny 1U — 3U to tereny ustlugowe zwiazane z bezposrednim lub posrednim zaspokojeniem
potrzeb ludnosci lokalnej. Obiekty ustugowe beda realizowane, jako budynki trwale zwiazane
z gruntem nie w postaci kioskow, ktore sa tymczasowymi obiektami budowlanymi, a tych
projekt planu zakazuje lokalizowania. Zuwagi na parametry tych terenow (dziatki
o niewielkiej powierzchni) nie jest mozliwe zlokalizowanie wolnostojacych urzadzen
reklamowych (w postaci proponowanych urzadzen dwustronnych czy stupdéw reklamowych).
W projekcie planu miejscowego dopuszczono jedynie mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen
reklamowych o powierzchni do 3,0 m?oraz tablic informacyjnych o powierzchni do
0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach.

Teren 1UK jest terenem ustug kultury (obiekty sakralne, obiekty upowszechniania kultury),
przylega do klasztoru 1jest wlasno$cia zgromadzenia klauzulowego. Zuwagi na
przeznaczenie terenu nie jest mozliwe zlokalizowanie wolnostojacych urzadzen
reklamowych. W projekcie planu miejscowego dopuszczono jedynie mozliwosé
lokalizowania urzadzen reklamowych o powierzchni do 3,0 m? oraz tablic informacyjnych
o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych na budynkach i ogrodzeniach.

W wymienionych w uwadze terenach drog publicznych (KDG+T, KDZ, KDL, KDX,
KDX+R) projekt planu miejscowego zakazuje lokalizowania urzadzen reklamowych,
z wyjatkiem reklam umieszczanych w wiatach przystankowych w miejscach do tego
przeznaczonych, jak réwniez dopuszcza lokalizowanie tymczasowych obiektow
budowlanych, jakimi sa kioski, ale wylacznie kioski zespolone z wiata przystankowa.
Ustalenia projektu planu, w tym m.in. zapisy w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla terenéw drog publicznych byly zaréwno opiniowane, jak 1uzgadniane
z zarzadca drogi.

Dodatkowo na terenie drogi publicznej KDG+T, biegnacej w sasiedztwie Parku
im. A. Mickiewicza, wpisany do rejestru zabytkdw, cmentarz, wpisany do gminnej ewidencji
oraz Muzeum Martyrologii 1 Walk oraz pomnik Ofiar Faszyzmu, ktorego obiekty wpisane sa
do rejestru zabytkow nie jest mozliwe lokalizowanie urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych z uwagi na sasiedztwo obszar6w i obiektow chronionych. Zgodnie z zapisami
obowiazujacego Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi urzadzenia reklamowe lokalizowane w sasiedztwie obszarow i obiektow
chronionych mogltyby przestania¢ miejsce pamigci narodowej Iub uwlaczaé jego
charakterowi.
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Zaproponowane przez Izbe Gospodarcza Reklamy Zewngtrznej w Warszawie rozwiazania
mozliwosci lokalizowania urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokim standardzie
estetycznym nie wpisuja si¢ w specyfike terenu.

Obszar objety planem ma w przysztosci sta¢ si¢ terenem rekreacyjno — wypoczynkowo —
mieszkaniowym, ekskluzywna sypialnia potozona wokot Parku Doliny Sokotoéwki. Nie jest to
centrum miasta, tylko atrakcyjne tereny mieszkaniowe 1 wypoczynkowe. Strefa odpoczynku
dziennego, rowniez od wizualnej przestrzeni reklamowej. Dlatego tez wspomniane w uwadze
przyktady miejsc, w ktorych zaproponowane nos$niki reklam sa dopuszczane w planach
miejscowych bez ograniczen, w najbardziej reprezentacyjnych miejscach miast polskich, jak
1 zalaczone zdjecia z centrum Barcelony czy Paryza nie koresponduja z funkcja terenu.
Wiasnie w tych miastach no$niki reklamowe, w sposdb uporzadkowany 1 estetyczny
pojawiaja si¢ w $cistym centrum, stanowiacym przestrzen publiczna, skupiajaca mieszkancow
w celach komercyjnych, rozrywkowych i kulturalnych, aw enklawach mieszkaniowych
1 wypoczynkowych sa wolne od jakichkolwiek reklam.

Uwaga zlozona po terminie.

- wptyneta 30 wrzesnia 2011 r. — na piSmie,

- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus dziatki
nr 21/23-32, 23/2, 23/4, 23/12, 25, 26/2, 26/4-10, w obrgbie B-27,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego ww. dziatki
znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem SMW, przeznaczonym na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Firma SGI Baltis Sp. z 0.0. Szczecin zglosita ponizsze uwagi:

1) brak zgodnosci wytycznych projektu planu dla zaopatrzenia w cieplo z wydanymi
warunkami przytaczenia przez gestora (§ 5 ust. 11 pkt 9 lit. b);

2) zbyt wysoka oplata planistyczna okre§lona w § 5 ust. 13 — wniosek o zmniejszenie stawki
procentowej do 10%;

3) niejednoznaczno$¢ w zapisach zawartych w § Sust. 11 pkt. 7 1it. b ilit. d; w § Sust. 11
pkt. 7 lit. d brak uszczegoétowienia mozliwosci odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych za pomoca przylaczy zgodnie z § 5 ust. 11 pkt 7 lit. b.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Uwaga do projektu planu zostala zlozona po 28 wrzesnia 2011 r., czyli po terminie
przyjmowania uwag wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu projektu planu
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miejscowego do publicznego wgladu. Inwestor zapoznal si¢ zrozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu 22 sierpnia 2011 r. w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu 1 zostat
poinformowany o terminie przyjmowania uwag.

Ponadto projekt planu byt dwukrotnie wykladany do publicznego wgladu. Inwestor,
doskonale znajac procedur¢ wytozenia i skladania uwag, przy pierwszym wytozeniu zlozyt
uwage w terminie, ktora zostala uwzgledniona. Z tego tez wzgledu projekt planu wymagat
ponowienia czynnos$ci, tj. wprowadzenia zmian, a nastgpnie ponownego zaopiniowania
1 uzgodnienia oraz wytozenia do publicznego wgladu.

Obecnie zgltoszone uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

Propozycje dostosowania ustalen projektu planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto do
wydanych Inwestorowi warunkéw przylaczenia przez gestora nie jest mozliwa do
uwzglednienia. Gestor — Dalkia £6dZ SA w swoim wniosku (z dnia 22 sierpnia 2007 r.) do
projektu planu zlozonym na poczatku jego sporzadzania podat sposdb zasilania w ciepto
obszaru objetego planem. Po opracowaniu projektu planu, na etapie opiniowania i uzgodnien,
gestor zaopiniowal bez uwag projekt planu, powtarzajac w swoim pismie, zaproponowany
wczesniej sposob zasilania, jako wlasciwe pod wzgledem ekonomicznym rozwiazanie.
Projekt planu zostal dwukrotnie zaopiniowany pozytywnie przez Dalkia £6dZz SA. Ostatnia
opinia zostala wydana 20 czerwca 2011 r.

Nie ma uzasadnienia obnizenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg
wzrostu warto$ci  nieruchomosci z30% ustalonych wplanie, na 10%. Sposéb
zagospodarowania terenu SMW ewidentnie ulega zmianie zterendow ekstensywnie
zagospodarowanych na intensywnie zagospodarowane, co niewatpliwie spowoduje wzrost jej
warto$ci. Obnizenie warto$ci oplaty planistycznej nie lezy w interesie miasta.

Nie ma sprzeczno$ci pomigdzy zapisami dotyczacymi odprowadzania wod opadowych
i roztopowych. Intencja zapisow projektu planu miejscowego, zgodnie z zaleceniami Lodzkiej
Spoéitki Infrastrukturalne; bylo, aby wody opadowe 1roztopowe z dachow ipowierzchni
nieutwardzonych, czyli wszelkich zielencéw 1trawnikow nie trafialy do kanalizacji
deszczowej, ale byly zagospodarowywane w obrgbie terenu. Wody opadowe 1roztopowe
z dachow 1 powierzchni nieutwardzonych nazywane sa wodami czystymi inimi moga by¢
zasilane fontanny. Moga by¢ rowniez gromadzone w celu pielggnacji zielencow 1 trawnikow.
Projekt planu oczywiscie nie wyklucza budowy sieci i przyltaczy kanalizacji deszczowej, do
ktorych z cala pewnoscia powinny by¢ podtaczone utwardzone czg$ci terenu np. parkingi,
podjazdy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/420/11
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej
w dolinie rzeki Sokolowki, obejmujacej rejon Parku Doliny Sokolowki, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objgtego
planem, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Opracowanie sporzadzone zostato po analizie wszystkich obowiazujacych ustaw 1 przepisow
wykonawczych w zakresie budzetu miasta, materialdéw planistycznych, w tym w oparciu
o prognoz¢ skutkéw finansowych wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji wyznaczonych w planie miejscowym pod rézne
formy uzytkowania jak zabudowa ustugowa i mieszkaniowa konieczna begdzie realizacja
infrastruktury, ktora wymaga¢ begdzie znacznych nakladéw finansowych. Finansowanie
realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej i drogowej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie
okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ deszczowa i sanitarna, sie¢ oswietlenia
ulicznego,

- budowa badz przebudowa jezdni i chodnikdéw na drogach gminnych.

Inwestycje dotyczace oswietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, a ich
wykonanie poprzedzone musi by¢ wczesniej wykonana koncepcja zaopatrzenia w energie,
zgodna z zamierzeniami gminy i uj¢ta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczne bedzie wybudowanie:

1) ok. 0,15 km drogi oznaczonej symbolem 14 KDD;
2) ok. 0,65 km drogi oznaczonej symbolem 11 KDD (ul. Pancerna);
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3) ok. 0,2 km drogi oznaczonej symbolem 13 KDD (ul. Nad Sokotowka);

4) ok. 0,15 km drogi oznaczonej symbolem 12 KDD;

5) ok. 1,2 km drogi oznaczonej symbolem 2 KDG (ul. Zgierska);

6) ok. 0,1 km ciagow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem 15 KDX i 16 KDX+R;
7) ok. 1,8 ha parkingdw w zieleni;

8) ok. 2,0 km sieci kanalizacji deszczowej;

9) ok. 1,1 km sieci kanalizacji sanitarnej;

10) ok. 1,4 km sieci wodociagowe;.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne w planie beda pochodzié ze $rodkéw wihasnych
gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy
pomocowych Unii Europejskie;.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére
wdrozono w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwigzanych zrealizacja zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wtasnych.

Zaktada sig tez, ze czg$¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ kanalizacyjna 1 wodociagowa nowych
terenow, w znacznej czgSci realizowane beda przez przyszlych inwestorow 1 wlascicieli
terenow.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych.
Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do
podjgcia prac nad ujgeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Miasta £odzi.
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