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UCHWALA NR X1/220/15
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 29 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Listopadowej, Spiacych Rycerzy, Giewont do ulicy Chalubinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Listopadowej, Spigcych Rycerzy, Giewont do ulicy Chatubin-
skiego, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwata nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowiazujacy oraz co do zakresu i stop-
nia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobOéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miegjscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub innego ciagu komunikacyj-
nego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

2) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzch-
ni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow istniejacych
i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociggo-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granic¢ miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cz¢$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy ele-
mentéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwie-
szen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czgéci budynku i urzadzen budow-
lanych zwigzanych z budynkiem;

6) nosnik reklamowy — grafika umieszczana na materialnym podtozu Iub forma przestrzenna niosgca przekaz
informacyjno-reklamowy, zawierajgca informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach;

7) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegodlne elementy sktadowe srodowiska oraz od-
dziatywanie na zdrowie ludzi;

8) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie wykonane z przeset i stupodw, przy czym w kazdym przgsle minimum
70% powierzchni przesta stanowia prze$§wity, natomiast maksymalna wysoko$¢ cokotu wynosi 50 cm;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegodlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta f.odzi;

10) przeznaczenie terenu — sposob wykorzystania terenu pod okreslong funkcj¢ wraz z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami budowlanymi;

11) przeznaczenie uzupetniajgce — dodatkowy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach okre-
slonych w ustaleniach szczegotowych;

12) standardy emisyjne — dopuszczalne wielko$ci emisji substancji lub energii, takie jak: ciepto, hatas, wibra-
cje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych;

13) system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepisow odrgbnych,
jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne nosniki informacji sta-
nowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki
drogowe i no$niki reklamowe;
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14) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji wykorzystywany przez producentéw przy okreslaniu koloréw materiatdéw budowlanych, takich jak:
tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne, materialy bitumiczne, materiaty z drewna barwionego;

15) system RAL — system oznaczenia koloréw dla materiatow budowlanych, takich jak: materiaty metalowe
powlekane lakierem, farba lub tworzywem, materiaty drewniane powlekane, materiaty z tworzyw sztucz-
nych;

16) szyld — zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodar-
czej, zawierajace oznaczenie firmy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej imig
1 nazwisko, nazwe oraz zwi¢zte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalno$ci gospodarczej;

17) szyld reklamowy — rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem do lokalu miejsca prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno—reklamowa;

18) tablica informacyjna — element zawierajacy dane dotyczace prowadzonej na danym obszarze dziatalnosci;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg numer porzadkowy tere-
nu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata — niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

21) ustugi podstawowe — ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci w rejonie zamieszkania bagdZ miejsca statego przebywania, takie jak: zaktady ustlug bytowych (np.
fryzjerstwo, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogdlnospozywczej
i przemystowej oraz apteki, cukiernie, biura, gabinety lekarskie;

22) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) wysokos$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zagospodarowania dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami i liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji barier przestrzennych w postaci ekranow akustycznych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na ob-
szarze planu nalezg tereny drog publicznych 1KDZ i 2KDZ, polegajace na:

1) okresleniu zasad umieszczania obiektow matej architektury:

a) zakaz lokalizowania obiektow matej architektury w sposob powodujacy ograniczenia w wykonywaniu
zadan zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego,

b) nakaz stosowania jednakowych pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatdw obiektow matej architek-
tury;

2) okres$leniu zasad umieszczania urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji naziemnej infrastruktury technicznej, z wylgczeniem stupow oswietleniowych oraz
z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 1 lit. £,
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b) obowiazek stosowania jednakowych pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatow obiektow i urzadzen
technicznych;

3) obowigzku wprowadzania szpalerow drzew w pasach drég publicznych;

4) obowigzku stosowania nawierzchni utwardzonych jednakowych pod wzgledem rodzaju, formy i kolorysty-
ki materiatow;

5) obowigzku stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i
szyldow:

1) zakaz stosowania rozwigzan:
a) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy,
b) powodujacych uciazliwos¢ i oslepianie uczestnikéw ruchu drogowego;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

3) zakaz sytuowania szyldéw, szyldow reklamowych oraz tablic informacyjnych na elewacjach budynkow
powyzej parteru,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych szyldow oraz tablic informacyjnych;
5) zakaz sytuowania szyldéw oraz tablic informacyjnych w pasach drogowych;

6) w terenach przestrzeni publicznych 1KDZ i 2KDZ dopuszczenie sytuowania tablic i znakéw informacyj-
nych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);

7) w terenie zabudowy mieszkaniowej 1MN:

a) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow reklamowych i szyldow lokalizowanych na
elewacjach w rejonie witryn 1 wejs¢ do lokali ustugowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow reklamowych i szyldow wylacznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkdéw mieszkalnych,

¢) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych, szyldow reklamowych i szyldow na budynku miesz-
kalnym pod warunkiem utrzymania tgcznej powierzchni na jednym budynku mieszkalnym nie wigkszej
niz 1,5 m?,

d) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o facznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?, na ogro-
dzeniu przy wejsciu lub wjezdzie na dziatke.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace
zZ potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowa-
nie standardow emisyjnych, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalu, obiektu lub nieruchomo-
sci, do ktorego podmiot prowadzacy te dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni wprowadza sig:
a) nakaz zagospodarowania zielenig nieutwardzonych powierzchni terenu,

b) nakaz rekompensowania wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym wprowadza sig:
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a) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej, mogacej spowodowa¢ w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowe] przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektroenergetycznych okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji, zrodet
ciepla spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych wprowadza sig:

a) zakaz stosowania komunalnych osadéw sciekowych,

b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

c) zakaz stosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych zanieczyszczanie wod podziemnych;
7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi wprowadza sig:

a) zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji
infrastrukturalnych i drogowych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obre-
bie dziatki budowlanej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgb-
nych,

b) pozostatych terenéw nie zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepisow odreb-
nych.
§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenow nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi
albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji polegaja-
ce na:

1) przebudowie i rozbudowie istniejacego uktadu drogowego;
2) budowie nowych ulic i $ciezek rowerowych;

3) obstudze komunikacyjnej obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych tere-
néw drog publicznych, okre§lony na rysunku planu.

2. Okresla si¢ uktad komunikacyjny umozliwiajgcy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem ko-
munikacyjnym, ktory stanowig projektowane ulice zbiorcze oznaczone symbolami 1KDZ — ul. Chatubinskiego
i 2KDZ — ul. Listopadowa.

§ 11. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach dziatki budowlane;j
w ilosci co najmniej 2 miejsc parkingowych na lokal mieszkalny i dodatkowo co najmniej 1 miejsca parkingo-
wego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicz-
nej polegajace na:

1) wyposazaniu terendw w sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przebudowie i rozbudowie ist-
niejacych sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) nakazie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w granicach drog oraz terenow przeznaczonych pod te infrastrukture,
b) w sposdb maksymalnie chronigcy istniejaca zielen;

3) dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niZ wymienione
w pkt 2 lit. a pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem na ten cel;

4) zakazie realizacji zabudowy, staltych naniesien i nasadzen drzew w pasach i strefach ochronnych oraz
w strefach kontrolowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:
a) nakazie zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej,
b) dopuszczeniu indywidualnych uje¢ wody,
¢) nakazie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie systemu odprowadzania Sciekow:
a) nakazie stosowania rozdzielczego systemu odprowadzenia Sciekow,

b) nakazie odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowang miejska sie¢ kanali-
zacji sanitarnej,

¢) dopuszczeniu dla nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacje in-
dywidualng i gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, do czasu
objecia obszaru pelng obstugg miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zapewnienia okre-
sowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni §ciekow,

d) dopuszczeniu budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw, spelniajacych wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych,

e) nakazie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych, z
dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) nakazie stosowania rozwigzan projektowych umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéod opado-
wych i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczeniu budowy podczyszczalni Sciekow, jesli wymog podczyszczania naktadajg przepisy odrebne;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z istniejacej i projektowa-
nej miejskiej sieci wody goracej lub zrodet wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikoéw energii, a takze innych zZrodet
posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z istniejacych i projektowanych gazociaggow rozdzielczych niskiego lub
sredniego ci$nienia,

b) nakazie lokalizacji szafek gazowych we wngkach elewacji (otwieranych na zewnatrz) lub w linii ogro-
dzen;

9) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) nakazie zasilania w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
i 0,4 kV lub budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych;

10) w zakresie systemu zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng — w przypadku przebudowy i mo-
dernizacji istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych lub budowy nowych linii, nakaz realiza-
cji jako podziemnych.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 20 %;
2) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ stawki ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ — zabudowa ustlugowa - ustugi podstawowe.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: minimum — 0,2, maksimum — 0,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki — minimum 20%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — maksimum 8,5 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) w budynkach mieszkalnych dachy o symetrycznym spadku odpowiadajacych sobie potaci, o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 20° do 40° i kierunku gltéwnej kalenicy budynku przebiegajacej rownole-
gle do frontu dziatki,

¢) w budynkach gospodarczych i garazach dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespelniajgcej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow, dopuszcza si¢ wylagcznie: remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych ko-
niecznych do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdéw i funkcji:

a) nakaz sytuowania obiektow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) nakaz lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej, w for-
mie zabudowy wolnostojacej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji pomieszczen gospodarczych i garazy w bryle budynku mieszkalnego Iub dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego,

e) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;
5) zasady stosowania materialow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania systemow NCS i RAL,

b) nakaz stosowania dla pokry¢ dachoéw, rynien i rur spustowych kolorystyki w systemie RAL z grupy od-
cieni: szary, brazowy, bialy i czarny dostosowanych do kolorystyki $cian budynku z wykluczeniem po-
krycia dachow papag asfaltowa,

c¢) nakaz stosowania na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego kolorow paste-
lowych o odcieniach wedlug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, przy czym:
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- dla elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji dopuszczenie stosowania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegta),

- obowiazek okreslania kolorow w oparciu o ww. systemy nie dotyczy materialdw o naturalnych kolorach,
np. materiatdbw z miedzi, aluminium, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, kamienia lub cegly;

d) zakaz stosowania oktadzin typu siding, boazerie elewacyjne;

6) zasady dotyczace ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen w liniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych,
b) obowigzek spelnienia nastepujacych wymagan w przypadku realizacji ogrodzen od strony drog:

- zakaz budowy ogrodzen z przestami z prefabrykatéw betonowych, a takze wykonywania muru petne-
go lub innego rodzaju ogrodzenia nieprzejrzystego,

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia azurowego z przestami drewnianymi lub stalowymi, z wyklucze-
niem siatek stalowych, z wykorzystaniem dla stupow i cokotow cegly licowe;j, klinkierowe;j,

C) zakaz lokalizacji ogrodzen w poprzek drog wewnetrznych,
d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — do 1,5 m;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio z drog publicznych przylegajacych do danego terenu oraz
drog wewnetrznych niepokazanych na rysunku planu, posiadajgcych powigzania z drogami publicznymi,
z zastrzezeniem lit. b, ¢, d, e,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu IMN bezposrednio z projektowanej drogi oznaczonej symbolem
1KD-Z —ul. T. Chalubinskiego,

¢) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu 1MN z drogi 1KDZ ul. Chatubinskiego poprzez jeden zjazd
na droge wewnetrzna,

d) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu 1MN z ul. Giewont lub z ul. Listopadowej poprzez drogi
wewngetrzne,

e) dla drog wewnetrznych bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek — obowigzek zakoncze-
nia ich placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m2, Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek: minimum 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek: minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°.

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych — stacje
transformatorowe.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki: minimum 0,1, maksimum 0,2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: minimum 60%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,5 m, jedna kondygnacja,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 15°
do 30°%

3) dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie ogrodzen azurowych z paneli lub pretow metalowych o wysokosci do
1,5m.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ — obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych,
przylegtych do terenu.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100 m?2,
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki: minimum 100 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ obowigzujg ustalenia zawar-
te w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ — tereny drog publicznych — ulice klasy zbiorczej.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢ — $ciezki rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ — ulica projektowana:
a) klase Z — ulica zbiorcza,
b) przekréj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 32,20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz lokalizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nakaz nasadzenia obustronnych, podwdjnych szpaleréw drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej w formie ,,stupa ogloszeniowego”;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ — ulica projektowana:
a) klas¢ Z — ulica zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — czg$¢ terenu przeznaczona pod pas drogowy zawarty w grani-
cach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz lokalizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) nakaz nasadzenia obustronnych, podwdjnych szpalerow drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi, polozonej na terenie osiedli: Stoki i Dolina Lodki, w rejonie ulic: Brzezinskiej, Listopadowej, Dgbow-
skiego, Rysy, Giewont, Telefonicznej, Szczawnickiej i Strazyskiej, zatwierdzonego uchwata nr LXXX/1683/14
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1504) w czesci odnoszacej si¢
do obszaru obj¢tego ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X1/220/15
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 29 kwietnia 2015 .
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1/220/15
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 29 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £.ODZI
POLOZONEJ] W REJONIE ULIC: LISTOPADOWEYJ, SPIACYCH RYCERZY, GIEWONT
DO ULICY CHALUBINSKIEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi, potozonej
w rejonie ulic: Listopadowej, Spiacych Rycerzy, Giewont do ulicy Chatubinskiego zostal wylozony do pu-
blicznego wgladu w okresie od 30 grudnia 2014 r. do 4 lutego 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 25 lutego 2015 r. wptyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta L.odzi
zarzadzeniem nr 589/VII/15 z dnia 9 marca 2015 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu. Uwaga nie
zostata uwzgledniona. W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga
— wptyneta 10 lutego 2015 1.,
— dotyczy dziatki nr 342/5, w obrebie W-9, przy ul. Giewont w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka jest przeznaczona na tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN).

Pan Michat Tylkowski prosi o dopuszczenie mozliwosci budowy przy nowo projektowanej ulicy Chalubin-
skiego budynkéw z dachem ptaskim takich, jakie sa na dzialce 342/4 oraz wszystkich budynkach wzdluz dru-
giej strony nowo projektowanej ulicy Chatubinskiego. Wedtlug wnoszacego uwage, obecny zapis w projekcie
planu zmuszajacy do wznoszenia budynkéw innych niz znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie, nie przy-
czynia si¢ do utrzymywania tadu architektonicznego i kwestionuje sens istnienia planu zagospodarowania prze-
strzennego. Wnoszgcy uwage prosi o racjonalne rozwigzanie dojazdu do jego dziatki z drogi publicznej. Obec-
nie dojazd do nieruchomosci zainteresowanego zapewnia droga wewngtrzna (dziatka 342/17) z ul. Giewont
z topatka do zawracania na jej koncu. Ustalenia projektu planu dopuszczaja jeden zjazd na droge wewngetrzng
z nowo projektowanej ul. Chatubinskiego. Wedlug wnoszacego uwagg, proponowane w korekcie planu zago-
spodarowania przestrzennego rozwigzanie komunikacyjne, utrudni funkcjonowanie wszystkim wilascicielom
11 nieruchomosci przy drodze wewnetrznej majacej szeroko$¢ 6 m i dtugos¢ okoto 230 m. Jesli projektowany
zjazd bedzie w polowie tej drogi to utrudniony zostanie wjazd pojazdow MPO, ptugu $nieznego czy jakiego-
kolwiek duzego auta. Zainteresowany podnosi rowniez, ze cofanie $mieciarki na dystansie 115 m drogi we-
wnetrznej nie jest dobrym rozwigzaniem planistycznym oraz, ze nie zna w miescie L.odzi podobnych rozwigzan
komunikacyjnych. Wedlug zainteresowanego, po stronie wschodniej topatka na drodze wewngetrznej pozosta-
nie, natomiast po stronie zachodniej, czyli przy jego dziatlce zawrdcenie auta nie bedzie mozliwe. Wnoszacy
uwagg prosi o dopuszczenie, co najmniej dwoch zjazdow umozliwiajagcych wjazd i wyjazd pojazdéw na droge
wewnetrzng (tak jest np. na drodze serwisowej przy ulicy Brzezinskiej) albo o zaprojektowanie topatki na po-
czatku tej drogi (w okolicy jego dziatki i dziatki 342/4).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dopuszczenia mozliwosci budowy budynkéw z dachem plaskim. Dla
terenow, na ktérych potozona jest dziatka wnoszacego uwage, zostal wprowadzony nakaz stosowania w bu-
dynkach mieszkalnych dachéw o symetrycznym spadku odpowiadajacych sobie potaci, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°. Ustalenie w projekcie planu dachéw stromych wynika z potrzeby kontynuacji parametrow

zabudowy, ktéra przewaza na obszarach sgsiednich oraz zostata przesagdzona w obowigzujacym planie miej-
scowym dla osiedli: Stoki i Dolina £6dki, uchwalg nr LXXX/1683/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 lutego
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2014 r. Powyzsze ustalenie jest wypelieniem wymogow okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz przepisow wykonawczych, dotyczacych wymaganego zakresu rozstrzygnigé
planu miejscowego. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia wiekszej ilosci zjazdow z projektowa-
nej drogi Z - zbiorczej, przedtuzenie ul. Chatubinskiego. Zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430) na drodze klasy Z nalezy
ograniczy¢ liczbg zjazdow, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe. Projekt planu umoz-
liwia skomunikowanie terenow budowlanych poprzez wlaczenie istniejacej drogi wewngtrznej do projektowa-
nej drogi zbiorczej, na warunkach okre§lonych przez Zarzad Drog i Transportu na etapie uzgodnien projektu
planu. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany parametréw i przebiegu drog wewngtrznych. Ustalenia
projektu planu dopuszczajg obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi wewngtrzne jednak nie wyznaczaja
przebiegu oraz parametréw tych drog. Projekt planu nie ogranicza mozliwosci poprawy parametrow istniejg-
cych drog wewnetrznych, znajdujacych sie w obrgbie terenu IMN. W tym zakresie majg zastosowanie przepisy
odrebne.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X1/220/15
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 29 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI,
POLOZONEJ W REJONIE ULIC: LISTOPADOWEJ, SPIACYCH RYCERZY, GIEWONT DO ULICY

CHALUBINSKIEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],

KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Opracowanie sporzadzone zostato po analizie obowiazujacych ustaw i przepisow wykonawczych w zakre-
sie budzetu Miasta, materialéw planistycznych, w tym w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta f.odzi.

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu miejscowego konieczna begdzie budowa infrastruktury wyma-
gajaca poniesienia nakladow finansowych. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych
infrastruktury technicznej i drogowej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i bedzie okreslane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta f.odzi stanowiacej zalacznik
do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ drog,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ oswietlenia ulicznego,
- przebudowa jezdni i chodnikoéw na drogach gminnych.

Inwestycje dotyczace o$wietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, a ich wykonanie poprze-
dzone musi by¢ wczesniej wykonang koncepcja zaopatrzenia w energie zgodna z zamierzeniami gminy i ujeta
w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczna bedzie budowa:
- okoto 0,41 km drog zbiorczych (Z),
- okoto 0,41 km $ciezek rowerowych,
- okoto 0,37 km sieci wodociagowe;j,
- okoto 0,35 km sieci kanalizacji sanitarnej,
- okoto 0,175 km sieci kanalizacji deszczowej.

Wyszczegolnione zadania gmina bedzie wykonywata w imieniu wlasnym i na wlasng odpowiedzialnos¢
oraz za wlasne $rodki finansowe, uzupetlione wpltywami pochodzacymi z budzetu panstwa, majgc petng swo-
bod¢ decydowania o sposobie i formie ich realizacji.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktore potencjalnie moga
pojawic si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe
do sporzadzenia szczegotowego harmonogramu wydatkow Miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.
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Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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