DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

£.6dz, dnia 25 lutego 2016 r. Elekwronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; t6dzki Urzad Wojewodzki w todzi
Data: 2016-02-25 14:27:18
Poz. 917
UCHWALA NR XXV/590/16
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 10 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej park pn. ,,Zrodla Olechowki”, polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu
11 Wrze$nia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515 i 1890) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830
i 1890), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej park pn. ,,Zrodta Olechéwki”, potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu
11 Wrzesnia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego, zwanego dalej ,,planem”
wraz z jej integralnymi czg¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j

w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak
takich wartosci i obiektow w obszarze obj¢tym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odregbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych — ze wzgledu na brak takich terenow w obszarze objetym planem;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak podstaw do zamieszczania w planie takich ustalen z uwagi na stan faktyczny obszaru objetego planem.

2. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu nalezy
ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) granica obszaru objetego planem — granice sporzadzenia planu miejscowego okreslong w uchwale o przy-
stapieniu do sporzadzenia planu;

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggo-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ okres$lajaca cz¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest loka-
lizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

6) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia otworow i przeswitdow przesta wraz
z cokotem zachowuje wartosci minimalne okreslone w ustaleniach szczegdétowych na minimum 80% dtu-
gosci catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

8) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta L.odzi;

9) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajace na tym terenie;

10) przeznaczenie uzupetniajace — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

11) system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepiséw odrebnych,
jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne nos$niki informacji sta-
nowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowe;j, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki
drogowe i no$niki reklamowe;

12) tablica informacyjna — no$nik informacji wizualnej niestanowiacej reklamy, w szczegolnosci w postaci
szyldu, umieszczany na $cianie budynku, ogrodzeniu lub na innym obiekcie, a takze w formie tablicy wol-
nostojacej;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
cze$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja numer porzgdkowy tere-
nu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;
15) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych dotyczacych budownictwa albo wysoko$é obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
mierzong od najnizszego poziomu terenu w miegjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstruk-
cji.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywolanymi W treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, obowigzuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, ktéra wraz z wyposazeniem w urzadzenia sportowo-
rekreacyjne i infrastrukturg tworzy catos¢ funkcjonalno-uzytkowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nakaz stosowania w obrebie catego terenu jednolitych form powtarzalnych elementéw wyposazenia tego
terenu, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w zakresie kolorystyki, materiatow i wzornictwa;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej wylacznie z obstugg funkcji rekreacyjnej oraz terenowymi
urzadzeniami sportowymi, takiej jak: sanitariaty, zaplecze socjalno-magazynowe, zaplecze techniczne,
spetniajgcej nastepujace warunki:

a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych w liniach rozgraniczajacych terenu 1ZP,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksymalnie 130 m?, nie wiecej niz trzy obiekty,

) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5 m, jedna kondygnacja,

d) dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 40°,

e) dopuszczenie mozliwosci zrdéznicowania materialtdow wykonczeniowych elewacji z zastosowaniem
nie wiecej niz trzech rodzajow materiatow wykonczeniowych, takich jak: tynk, drewno, cegta, szklo,
kamien naturalny,

) nakaz stosowania dla elewacji tynkowanych kolorystyki w odcieniach bezu, szaro$ci, bragzu lub natural-
nej kolorystyki materialow,

0) nakaz stosowania kolorystyki dachow spadowych w odcieniach szaro$ci i brazu;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum 0,20%,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,002,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw wzdtuz péinocnej linii rozgraniczajacej
terenu 1ZP, w ilosci do 20 miejsc parkingowych realizowanych w zgrupowaniach do 5 miejsc oddzielonych
pasami zieleni, w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga imprez plenero-
wych, na czas nie dtuzszy niz czas trwania imprezy;

6) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wyjatkiem wolnostojacych tablic informacyjnych i gablot
0 powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, zwigzanych z funkcjg terenu i zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie wokot urzadzen i obiektow rekreacyjno-sportowych, placow
zabaw i toalety dla zwierzat jako ogrodzen azurowych o przgstach metalowych lub drewnianych spetniaja-
cych wymagania:
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a) maksymalna wysoko$¢ do 1,40 m, z wyjatkiem ogrodzen wokot urzadzen sportowych, dla ktorych do-
puszcza si¢ ogrodzenia zsiatki o0 wysokosci do 4,5 m, jezeli wynika to z wymagan funkcjonalno-
uzytkowych,

b) powierzchnia otwordéw w przesle minimum 50% dla przgset drewnianych,
C) powierzchnia otworow w przesle minimum 80% dla przgset metalowych,
d) nakaz stosowania kolorystyki przeset ogrodzen w odcieniach zieleni.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlnych warunkow za-
gospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji
z zakresu sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach obszar6w zagrozonych zalaniem wodami rzeki Olechowki, wskazanych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem mostow i obiektow stuzacych gospodarce wodnej
oraz drog i nowych sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz gromadzenia $ciekow, srodkow chemicznych, a takze innych materiatléw, ktdre mogg zanieczyscic
wody;

3) zakaz lokalizowania obicktow budowlanych, przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach ochronnych od ist-
niejacych sieci infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku planu;

4) zakaz tworzenia hatd, nasypow i sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig 220 KV i w odlegtosci do 6 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 200 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 300 m;
3) nie ustala si¢ kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylacznie z obstu-
ga parku;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz lokalizacji nowych lub przebudowywanych przewoddéw sieci infrastruktury technicznej jako pod-
ziemnych, za wyjatkiem istniejacych linii 220 KV;

4) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych o szeroko$ci maksimum 3,5 m i nawierzchni gruntowej lub
elementow tatworozbieralnych;

5) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, obowigzuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny wod powierzchniowych — rzeka Olechowka.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) nakaz utrzymania rzeki Olechowki jako cieku otwartego w dotychczasowym przebiegu;
2) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce wodnej oraz mo-
stow;
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4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

5) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru z wyjatkiem wykonywania prac zwigzanych
z gospodarka wodna, w tym z ochrong przeciwpowodziows;

6) zakaz gromadzenia $ciekoéw, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczyscic¢
wody;

7) zakaz sadzenia nowych drzew i krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element zabudowy biolo-
gicznej dolin rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegow.

4. Nie ustala si¢ stawki procentowe] shuzacej pobraniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze
wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 7. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDGP+T, 1KDZ, 2KDZ+T, 3KDZ,
1KDL+T, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klas: gldwnej ruchu przyspieszonego, zbior-
czej i lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty matej architektury, kioski uliczne zespolone z wiatami przystanko-
wymi oraz infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zachowanie istniejacego uktadu drogowo—ulicznego z mozliwosciag rozbudowy i przebudowy, w granicach
wyznaczonych pasow drogowych;

2) dopuszczenie budowy drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP+T — aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia:
a) klase GP — gtoéwna ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) tramwaj na wydzielonym torowisku;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Transmisyjna:
a) klasa Z — zbiorcza,
b) przekroj 1/2 — jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ+T — aleja Hetmanska:
a) klasa Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) tramwaj na wydzielonym torowisku;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ — ulica projektowana:
a) klasa Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ czgsci terenu pod pas drogowy ulicy, zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL+T — ulica Kazimierza Odnowiciela:
a) klasa L — lokalna,
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b) przekroj 1/2 — jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu, tramwayj,

C) szerokos¢ terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) tramwaj na wydzielonym torowisku.

5. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze
wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 8. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KT, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji tramwajowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — chodniki, drogi rowerowe, zielen, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) tramwaj na wydzielonym torowisku;

2) szeroko$¢ terenu pod pas komunikacji tramwajowej zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Nie ustala si¢ stawki procentowe] shuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XXV/590/16
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 lutego 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ PARK PN. .ZRODLA OLECHOWKI”, 3
POLOZONEJ W REJONIE ALEI OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZIMIERZA ODNOWICIELA, TRANSMISYJNEJ | BOLKA SWIDNICKIEGO. '@'

skals 111000




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -8- Poz. 917

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZA
POLOZONEJ W REJONIE ALEI OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZ

skala 1:1000
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXV/590/16
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG Zt.OZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA EODZI OBEJMUJACEJ PARK PN. ,,ZRODEA OLECHOWKI”, POLOZONEJ W REJONIE

ALEI OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZIMIERZA ODNOWICIELA,

TRANSMISYJNEJ I BOLKA SWIDNICKIEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujace;j
park pn. ,,Zrodta Olechowki”, potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Kazimierza
Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
13 pazdziernika do 13 listopada 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu pla-
nu, tj. do dnia 4 grudnia 2015 r. wptynetly 2 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem nr 2549/V11/2015
z dnia 21 grudnia 2015 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Uwagi nie zostaly uwzglednione. W za-
kresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wplyneta 3 grudnia 2015 .,

- dotyczy dzialek znajdujacych sie w terenie ograniczonym od pétnocy ul. Bolka Swidnickiego, od wscho-
du ul. Kazimierza Odnowiciela, od poludnia rzeka Olechéwka, od zachodu ul. Transmisyjna,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, przedmiotowe dziatki sa przeznaczone
na tereny zieleni urzadzonej (1ZP).

Pan Jacek Baranowski oraz Pan Marek Solnica w swojej uwadze sprzeciwiajg si¢ realizowaniu w terenie
ograniczonym od pétnocy ul. Bolka Swidnickiego, od wschodu ul. Kazimierza Odnowiciela, od potudnia rzeka
Olechowka, od zachodu ul. Transmisyjna, funkcji zieleni urzadzonej i wnosza o zmiang ustalen planu zagospo-
darowania przestrzennego w tym zakresie.

Autorzy uwagi informuja, ze przedmiotowy teren stanowi ok. 50% obszaru oznaczonego na planie symbo-
lem 1ZP i przywotuja zapis, z rozdzialu 2 — ustalenia planu, dotyczacy przeznaczenia podstawowego oraz UZu-
petniajacego terenu 1ZP. Zwracajg rowniez uwage na fakt, ze przedmiotowy teren jest uzbrojony w media,
w tym w istniejace sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ cieptownicza, sie¢ wodociagowa (od strony
ponocnej). Ponadto wedtug sktadajgcych uwage teren potozony jest przy dwoch ulicach klasy zbiorczej (KDZ)
tj. ul. Transmisyjna i ul. Bolka Swidnickiego oraz przy ulicy lokalnej z tramwajem (KDL+T) tj. ul. Kazimierza
Odnowiciela. Zainteresowani wskazuja, iz skupiska zieleni wysokiej o charakterze lesnym stanowia ok. 10-
15% powierzchni przedmiotowego terenu. Ponadto utrzymuja, ze w pelni uzbrojony i dobrze skomunikowany
obszar Miasta ze stosunkowo nieduzym udziatem istniejacej zieleni stanowi bardzo cenny obszar inwestycyjny
i posiada warunki dla dalszej rozbudowy struktury mieszkaniowej, na ktora jest i zawsze bedzie spoleczne za-
potrzebowanie. Ich zdaniem wykorzystywanie przygotowanego inwestycyjnie obszaru pod zielen i rekreacje
jest nieekonomiczne i szkodliwe spotecznie, gdyz koszty realizacji infrastruktury i uzbrojenia sg zbyt wysokie,
by nie zostaly wykorzystane dla dalszej rozbudowy osiedla mieszkaniowego. Ponadto podnosza, iz zatozenia
urbanistyczne osiedla przewidywaty jego dalszy rozwdj w kierunku terenu, na ktéorym projekt planu przewiduje
urzadzenie parku i zakaz zabudowy, i wtasnie w tym kierunku prowadzona byta budowa infrastruktury — uzbro-
jenie terenu. Zdaniem sktadajacych uwage na realizacj¢ zapisanych w planie ustalen, tj. utworzenie terenu 1ZP,
w pelni nadaje si¢ cze$¢ obszaru zlokalizowanego na potudnie od rzeki Olechowki, gdyz brak jest w tym miej-
scu uzbrojenia terenu a skupiska zieleni wysokiej o charakterze leSnym stanowig zdecydowang wiekszo$¢ tego
obszaru. Dodatkowo stwierdzajg, iz obszar ten stanowitby naturalny bufor pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
a istniejacymi kompleksami zabudowy przemystowej zlokalizowanej na potudnie od al. Ofiar Terroryzmu
11 Wrzes$nia.
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W dalszej czesci swojej uwagi zainteresowani odnosza si¢ do prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Twierdza, ze zastrzezen nie budza zapisy dotyczace
braku dochodéw do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz sprzedazy nieruchomos$ci gmin-
nych (zapisane w pkt 6.1.1 i1 6.1.4), natomiast watpliwo$ci budzi punkt 6.2 dotyczacy wydatkéw. Podnosza, iz
nalezaloby wzbogaci¢ ten punkt o koszty zwigzane z niewykorzystaniem istniejacej, na przedmiotowym tere-
nie, infrastruktury technicznej, a co za tym idzie o brak przychodow z tytutu eksploatacji wszystkich ww. sieci,
ktorych umieszczenie na przedmiotowym obszarze wigzalo si¢ juz z poniesieniem kosztow. Sktadajacy uwage
stwierdzaja, iz wigze si¢ to z ogromng niegospodarnoscia. Dodatkowo ich zdaniem watpliwosci budza réwniez
zapisy zawarte w pkt 6.2.1 i 6.2.4 prognozy. Twierdza rowniez, iz podane wartosci dotyczace nabycia nieru-
chomosci oraz odszkodowan w stosunku do dziatek prywatnych i 0 nieustalonych wtasnosciach sg niedosza-
cowane, gdyz trudno jest w chwili obecnej precyzyjnie okresli¢ wartosci tych odszkodowan, ale z pewnoscia
w wyniku tatwych do przewidzenia procedur odszkodowawczych nalezy zada¢ pytanie czy Miasto sta¢ w tej
chwili na podejmowanie takiego ryzyka? Zainteresowanym trudno jest zgodzi¢ si¢ przyjetym zatozeniem nie-
przewidujacym, na obecnym etapie, odszkodowan za rzeczywista szkod¢ wynikajaca z umozliwienia lub ogra-
niczenia korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob, w odniesieniu np. do dziatki nr 149/5. Ich zda-
niem przyjete w prognozie zatozenia w stosunku do ww. dziatki sg czysto teoretyczne i nie odzwierciedlaja
faktycznie poniesionych strat z tytutu uniemozliwienia wilascicielowi realizacji swoich planow, dla ktorych
posiada wazng decyzje o warunkach zabudowy. Uwazaja, ze w tym przypadku ryzyko finansowe jest rowniez
dla Miasta ogromne. Zainteresowani sg zdania, ze bilans finansowy zagospodarowania terenu przedstawiony
w projekcie planu jest, juz na obecnym etapie, negatywny, a dodatkowo istnieje wiele przestanek, ze moze sta¢
si¢ katastrofalny. Zwracajg rowniez uwage na koszty urzadzenia projektowanego parku, ktore dla tego zanie-
dbanego terenu bgda ogromne.

W podsumowaniu sktadajacy uwage podaja, iz od strony ekonomicznej projekt planu jest trudny do zaak-
ceptowania, zwazywszy na niegospodarnos¢ w wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury, brak potencjalnych
przychodéw dla miasta z tytutu innego zagospodarowania terenu oraz poniesienie wielkich naktadow finanso-
wych niewspotmiernych do osiagnigtego celu. Ich zdaniem nalezatoby zleci¢ wykonanie alternatywnej progno-
zy finansowej dla innego wykorzystania terenu z uwzglednieniem wykorzystania istniejagcych mediéw. Autorzy
uwagi uwazajg, ze bytby to material poréwnawczy dla Prezydenta Miasta f.odzi oraz Rady Miejskiej w Lodzi
przed podjeciem uchwaty o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedtug zaintere-
sowanych doda¢ nalezy paradoks zwigzany z niedawnym doprowadzeniem linii tramwajowej do osiedla Ole-
chow, ktora to linia de facto dojezdza wlasnie do projektowanego parku petnigcego aktualnie i de facto w przy-
sztosci funkcje ,.toalety dla zwierzat domowych”.

Sktadajacy uwage prosza o precyzyjne zajecie stanowiska w przedstawionych kwestiach, biorac pod uwage
rébwniez, jakze wazne, kwestie bilansu finansowego planowanego zagospodarowania przestrzennego.

W zalgczeniu zainteresowani przedtozyli alternatywny sposob zagospodarowania terenu, w ich mniemaniu
oparty na racjonalnych, co do zagospodarowania, przestankach.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: wyznaczenie w projekcie planu terendw zieleni urzadzonej jest uzupelieniem wyposazenia
istniejacej funkcji mieszkaniowej w niezbedna infrastrukture sportowo-rekreacyjng i jest kontynuacja wczesniej
podjetych decyzji planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan zagospodarowania prze-
strzennego todzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zieleni urzadzonej
i lasow. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, w ktorym réwniez przedmiotowy obszar wskazany zostat jako teren zieleni. Tak-
7ze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwatg nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terendw oznaczonych symbolem ZP — tereny
zieleni urzadzonej z programem ustugowym obejmujacym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowych, rekrea-
cyjnych i dydaktycznych bezposrednio zwigzanych z ww. funkcjg. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na fakt,
iz miasto £0dz podj¢to juz dziatania zwigzane z realizacja ww. funkcji na czgsci nieruchomos$ci wskazanych
w uwadze, polegajace na uznaniu za park pn. ,,Zrédla Olechowki” terenu potozonego W rejonie ulic: Bolka
Swidnickiego, Kazimierza Odnowiciela, alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia i ulicy bez nazwy (uchwata
nr LXXXIV/1479/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 kwietnia 2010 r.) oraz lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.
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Przeznaczenie w projekcie planu terenu pod zielen i ograniczenie mozliwos$ci jego zabudowy wynikaja z po-
trzeby ochrony doliny rzeki Olechowki oraz wystepujacych tam skupisk zieleni wysokie;j.

W nawigzaniu do zagadnien dotyczacych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej na przedmiotowym
Obszarze nalezy zwroci¢ uwage, ze wystgpowanie mediow nie przesadza o przeznaczeniu terenu pod zabudo-
we¢. Wystepujace sieci sa w przewadze sieciami przesylowymi i ich gtownym celem jest zasilanie osiedli
mieszkaniowych znajdujacych sie w tej czesci Miasta.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest do-
kumentem sporzadzanym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza poka-
zuje przyblizone naktady jakie poniesie Gmina na realizacje zapisanych w planie zadan publicznych oraz spo-
dziewane dochody w zwigzku z jego uchwaleniem. Opracowanie nie odnosi si¢ do skutkéw finansowych inne-
go, niz okreslonego w planie, potencjalnego sposobu zagospodarowania terenu. Oszacowane wartosci maja
charakter pogladowy i nie mozna ich wykorzystywa¢ jako podstawy do wydawania decyzji podatkowych
1 innych roszczen finansowych.

Z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi. Stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Postulowane dopuszczenie przeznaczenia terenu pod zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng nie jest mozliwe, gdyz bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Uwaga nr 2
- wptyneta 2 grudnia 2015 r.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 149/7 1 149/5, w obrebie W-35,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, przedmiotowe dziatki sa przeznaczone
na tereny zieleni urzadzonej (1ZP).

Centrum Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi, przy ul. Drewnowskiej 77 w swojej uwadze sprzeciwia si¢ przezna-
czeniu dziatki o numerze ewidencyjnym 149/5, obreb W-35 na tereny zieleni urzadzonej. Zainteresowani wnio-
skuja o zmiang, w zakresie funkcji, planowanych ustalen planu dla ww. dziatki. Ponadto informuja, iz na
przedmiotowa nieruchomos¢ zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy (nr PPZ I 142/08 z dnia 18 marca
2008 r.). Ich zdaniem wydanie decyzji spowodowato przyjecie $cisle okreslonej strategii inwestycyjnej, co
wigzato si¢ z poniesieniem duzych kosztow firmowych. Autorzy uwagi informuja, iz prowadzg hurtownig spo-
Zywcza mieszczacg sie w centrum todzi i aby uniknaé¢ wielu ktopotéw i trudnosci kupili ww. dziatke, poza
srodmiesciem, z dala od osiedli mieszkaniowych i poza terenami chronionymi, a jedynie w ich sgsiedztwie, by
moc bez przeszkod przenies¢ swoja dziatalno$é. Wedtug zainteresowanych miejsce to jest korzystne logistycz-
nie, gdyz potozone jest u zbiegu ul. Transmisyjnej i al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia. Ponadto nadmieniaja, iz
dziatka nr 149/5 jest dzialkg niezadrzewiona, bez krzewow, a jedynie poro$nigta trawa. Zawiadamiajg, iz obec-
nie opracowywana jest dokumentacja projektowa stanowigca podstawe do uzyskania mozliwo$ci realizacji
zamierzenia inwestycyjnego. Jednoczesnie zaznaczaja, iz w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 149/5 znajduja
si¢ tereny przemystowe, na ktorych zlokalizowane sa m.in. magazyny firmy Dell, Panattoni, Ottoline, Hartman,
Lekerland, Hutchinson, AQ, Segro, Specjal Zabka, Media Expert. Zdaniem autoréw uwagi firmy te tworzg
niejako centrum logistyczne wojewodztwa todzkiego i nie tylko. Nadmieniaja, iz tgczna powierzchnia magazy-
nowa wynosi ok. 500 000 m?, co wedtug nich $wiadczy o pierwotnym przeznaczeniu tych terenéw. Skladajacy
uwage wyrazajg nadzieje, ze te ustugi, nieucigzliwe dla §rodowiska, nadal begda si¢ rozwijaty na tym terenie
tworzac dodatkowe miejsca pracy dla mieszkancoéw t.odzi i okolic.

Dodatkowo, niezaleznie od wyzej przedstawionego stanowiska, wzgledem wiaczenia dziatki o numerze
ewidencyjnym 149/5 do terenow zieleni uzytkowe;j, sktadajacy uwage prezentuja odmienne stanowisko wzgle-
dem dziatki o numerze ewidencyjnym 149/7. Nadmieniaja, iz jest to dziatka zadrzewiona i potozona w bezpo-
srednim sasiedztwie tzw. parku ,,Zrodta Olechoéwki”. Wobec powyzszego uznaja argumentacje Miasta o wia-
czeniu dziatki o numerze ewidencyjnym 149/7 do terenow zieleni uzytkowej, jednoczesnie warunkujac to
uprzednim wykupem nieruchomosci od spotki.
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Prezydent Miasta f.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: wyznaczenie w projekcie planu terenéw zieleni urzadzonej jest uzupetnieniem wyposazenia
istniejacej funkcji mieszkaniowej w niezbedna infrastrukture sportowo-rekreacyjng i jest kontynuacja wezesniej
podjetych decyzji planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 og6lny plan zagospodarowania prze-
strzennego todzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zieleni urzadzonej
i lasow. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, w ktérym rowniez przedmiotowy obszar wskazany zostal, jako tereny zieleni.
Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwatg nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem ZP — tereny
zieleni urzadzonej z programem ustugowym obejmujacym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowych, rekrea-
cyjnych i dydaktycznych bezposrednio zwigzanych z ww. funkcja. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na fakt,
iz miasto £6dz podjeto juz dziatania zwigzane z realizacja ww. funkcji na czgéci nieruchomosci wskazanych
w uwadze, polegajace na uznaniu za park pn. ,,Zroédla Olechowki” terenu potozonego w rejonie ulic: Bolka
Swidnickiego, Kazimierza Odnowiciela, Alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia i ulicy bez nazwy (uchwata
nr LXXXIV/1479/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 kwietnia 2010 r.) oraz lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

Przeznaczenie w projekcie planu terenu pod zielen i ograniczenie mozliwosci jego zabudowy wynikaja z po-
trzeby ochrony doliny rzeki Olechowki oraz wystepujacych tam skupisk zieleni wysokie;j.

Z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi. Stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Postulowane dopuszczenie przeznaczenia terenu pod tereny
budowlane nie jest mozliwe, gdyz byloby sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XXV/590/16
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
OBEJMUJACEJ PARK PN. ,,ZRODEA OLECHOWKI”, POLOZONE] W REJONIE ALEI OFIAR
TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZIMIERZA ODNOWICIELA, TRANSMISYJNEJ
I BOLKA SWIDNICKIEGO, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNYCH Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,
- uzbrojenia terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,
- budowa nowych drog, chodnikow i drog rowerowych.
Konieczna bedzie:
- budowa ok. 0,0003 km? drog zbiorczych,
- budowa ok. 0,0008 km? chodnikow.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze srodkow mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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