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UCHWALA NR XXII1/566/16
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 21 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych,
Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830
i 1890), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terendéw
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, zwanego dalej ,,planem”, wraz
Z jej integralnymi czeSciami w postaci:

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) palety barw obowigzujacych przy wykanczaniu elewacji obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 1,
stanowiacej zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwata nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, majg charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stop-
nia szczegdtowosci sg zgodne zwymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich tere-
néw na obszarze objetym ustaleniami planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legenda oznaczen zamieszczonych na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) oznaczen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

2) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany lub jego czg¢$¢, ktory koncentruje uwage obserwatora ze
wzgledu na swoja wysoko$¢ 1 wyrozniajaca si¢ forme architektoniczna;

3) dziatka - dziatka budowlana zdefiniowana w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

4) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociago-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzch-
ni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow istniejacych
i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) linia rozgraniczajaca - wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granicg¢ miedzy terenami
0 r6znym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, to jest linia okre$lajgca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktoérej mozliwe
jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw wej-
scia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich
jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowla-
nych zwigzanych z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej,

b) obowiazujaca linia zabudowy, to jest linia, okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest
lokalizowanie budynkow, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany fron-
towej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku
takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak: tacznik, bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czeSci budynku i urzadzen budowlanych zwigza-
nych z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

8) logotyp - symbol graficzny przedsigbiorcy;

9) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

10) nosnik reklamowy - tablica lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na budynku lub
ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, przedstawiajace informacje wizualne,
ktérego zadaniem jest promocja i informacja o produkcie, ustudze, przedsiebiorcy lub instytucji, w Szcze-
goblnosci w postaci:

a) baneru — to jest urzadzenia reklamowego wykonanego na tkaninie lub migkkim tworzywie sztucznym,
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b) litery lub logotypu przestrzennego,

c) kasetonu reklamowego - to jest urzadzenia reklamowego posiadajacego w swej zamknigtej konstrukeji
zrodto Swiatla,

d) masztu flagowego - to jest urzadzenia w formie wolnostojacego stupa o wysokosci do 12 m stuzgcego do
rozpinania tkaniny z umieszczong tresciag reklamowa,

e) pylonu - to jest pionowego nosnika reklamowego bez wyodrebnionej podstawy, mocowanego w gruncie,
charakteryzujacego si¢ zwartg strukturg stanowiaca tto dla umieszczonego na niej komponentu jednej lub
kilku tablic informacyjnych o jednakowych gabarytach z mozliwos$cia wewngtrznego podswietlenia
$wiattem stalym,

f) reklamowej siatki ochronnej - to jest zabezpieczenia rusztowan lub elewacji, montowanego wytacznie na
czas prowadzenia zewnetrznych prac budowlanych lub remontowo-renowacyjnych, zawierajacego tresci
reklamowe,

g) stupa ogloszeniowo-reklamowego - to jest urzadzenia reklamowego w formie walca lub opisanego na
innej figurze,

h) tablicy;

11) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie, w ktorym tgczna powierzchnia otwordow i przeswitow stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni przesta wraz z cokotem;

12) powierzchnia biologicznie czynna - stosunek okreslajacy udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
W powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchnia zabudowy - stosunek okreslajacy udzial powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

14) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

15) przeznaczenie terenu - sposdb wykorzystania terenu pod okreslong funkcje wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami;

16) przeznaczenie uzupetniajace - dodatkowy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach okre-
slonych w ustaleniach szczegétowych;

17) system barw NCS, RAL - system opisu barw umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez nadanie im jedno-
znacznych notacji wykorzystywanych przez producentéw przy okreslaniu kolorow materiatow budowla-

nych;

18) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujacy w mieScie Lodzi na podstawie przepiséw odrgbnych,
jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne no$niki informacji sta-
nowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki
drogowe i nosniki reklamowe;

19) szyld - informacja wizualna o powierzchni do 0,2 m? zawierajaca nazwe instytucji lub przedsiebiorcy oraz
miejsce i rodzaj prowadzonej dziatalnosci;

20) tablica informacyjna - no$nik informacji wizualnej, w szczegolnosci w postaci szyldu, umieszczany na
$cianie budynku, ogrodzeniu lub na innym obiekcie, a takze w formie tablicy wolnostojacej;

21) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery
oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu,;

22) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
23) ustugi podstawowe - ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb lud-
no$ci w rejonie zamieszkania badz miejsca statego przebywania, takie jak zaktady ustug bytowych (np. fry-

zjerstwo, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogdlnospozywczej
I przemystowej oraz apteki, biura, gabinety lekarskie;
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24) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wysokos¢ zabudowy - okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw - do
najwyzszego punktu dachu;

26) zielen izolacyjna - zadrzewienia i zakrzewienia gtdwnie zimozielone o zwartej strukturze albo formowane
w postaci rzgdowych nasadzen stanowigce, strefe tagodzacg negatywne oddziatywanie komunikacji i infra-
struktury.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrona wartosciowych elementéw zagospodarowania pod postacia:
a) historycznego zespotu zabudowy poprzemystowej Heinzla i Kunitzera,
b) lokalnych dominant,
¢) doliny rzeki Jasien;
2) ksztattowanie terenow zieleni poprzez:
a) wyksztalcenie struktur przestrzennych wigzacych ze sobg warto$ciowe kompleksy zieleni,
b) uksztattowanie w formie zieleni urzadzonej terenu wzdtuz doliny rzeki Jasien;
3) nakaz ksztaltowania zabudowy poprzez:
a) rewaloryzacje historycznego zespotu zabudowy poprzemystowej Heinzla i Kunitzera,
b) zachowanie i odtworzenie lokalnych dominant - kominow i wiez,
C) ksztattowanie pierzei wzdtuz Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

d) uzupetnienie zespotdéw istniejacej zabudowy obiektami nawigzujacymi do nich forma, skalg i sposobem
wykonczenia,

e) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

- w przypadku, gdy dla nieruchomosci wyznaczono wigcej niz jedng obowigzujaca lini¢ zabudowy, do-
puszczenie zastosowania si¢ do jednej z nich, przy mozliwosci traktowania pozostatych, jako nieprze-
kraczalnych linii zabudowy,

- w przypadku obowigzujacych linii zabudowy bedacych obrysem zabytkow, nakaz lokalizacji obiektu
w catosci w tych liniach z mozliwoscia dobudowy pochylni dla niepetnosprawnych oraz szybow wind
osobowych wylacznie w obudowie ze szkla,

f) dla czesci istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu obowigzuja-
cymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszczenie przeprowadzania rob6t budowlanych po-
legajacych wylacznie na remoncie i przebudowie;

4) ksztaltowanie powigzan terendéw z uktadem drogowym poprzez obstuge komunikacyjng z drég wewnetrz-
nych a w dalszej koniecznosci z drég publicznych;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow:

a) nakaz:
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- stosowania dla elewacji budynkéw, murowanych czgsci ogrodzen - koloréw wedtug systemu NCS
w odcieniach zolci, pomaranczy, czerwieni, zieleni lub szarosci posiadajacych do 40% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 30% chromatycznos$ci barwy w ilo$ci maksymalnie trzech kolorow,
z dopuszczeniem stosowania barw z innego systemu oznaczania kolorow, ktore stanowig odpowiednik
barw okreslonych powyzej,

- stosowania dla metalowych czgéci wystroju elewacji i ogrodzen: szaro$ci, bragzow i czerni,
- stosowania dla stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej: bieli, szarosci, brazow i czerni,

b) niezaleznie od ustalen lit. a dopuszczenie stosowania naturalnych koloréw materiatbw wykonczenio-
wych, takich jak: kamien naturalny, cegla licowa, metal, drewno,

¢) w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie stosowania kolorow od-
powiadajacych w systemie barw NCS odcieniom czerwieni i szaro$ci posiadajacych do 60% domieszKi
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

d) zakaz:

- stosowania wigcej niz trzech rodzajow materiatdw wykonczeniowych dla budynku nie liczac materia-
tow: stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej, metalowych czgsci wystroju elewacji oraz detalu archi-
tektonicznego,

- stosowania materiatow z tworzyw sztucznych typu siding, elementow winylowych;
6) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie ogrodzen w formie:
- zywoplotu,
- ogrodzen azurowych,
b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z: siatki, prefabrykatow betonowych, drewna, PCV.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na ob-
szarze planu nalezg tereny: zieleni urzadzonej w postaci parku (teren 0 symbolu 1ZP) oraz tereny drog i ciggu
pieszo-rowerowego:

1) w zakresie zasad umieszczania obiektoéw matej architektury:

a) nakaz stosowania ujednoliconych stylistycznie form, kolorystyki i materiatéw, za wyjatkiem indywidu-
alnie zaprojektowanych obiektéw o charakterze dekoracyjnym,

b) zakaz sytuowania obiektow matej architektury o wysokosci przekraczajacej 6,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji sezonowych obiektéw tymczasowych w okresie nie dtuzszym niz pét roku lub
w czasie trwania imprez publicznych w sposob nie kolidujacy z funkcjami podstawowymi i sposobem za-
gospodarowania terenow;

3) nakaz zachowania i uzupeniania szpalerow drzew;
4) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych;
5) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
6) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych:
1) zakaz stosowania rozwigzan:

a) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), detali archi-
tektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych,

b) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejécia i dojazdy,

¢) emitujgcych pulsujgce lub fosforyzujace swiatto, w tym w szczegodlnosci w formie paneli diodowych
i wielkoformatowych wyswietlaczy ledowych;
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2) na terenach przestrzeni publicznych - zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, za wyjatkiem stupow
ogtoszeniowo-reklamowych oraz paneli reklamowych w obrgbie wiat przystankowych komunikacji pu-
blicznej i kioskow;

3) na terenie:
a) 0 symbolu 1U - dopuszczenie stosowania wytacznie szyldow,
b) o symbolu Zu - zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych;
4) na terenach nie wymienionych w punktach 2 i 3 dopuszczenie stosowania wytacznie:
a) szyldow umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnosci:
- na elewacji budynku w poziomie parteru lub na ogrodzeniu przy wejsciu lub wjezdzie na teren posesji,
- w ilosci maksymalnie 2 sztuk dla kazdej instytucji prowadzacej dziatalno$¢ na danym terenie,

- dla zabytkow w formie tablic metalowych, z przezroczystego lub potprzezroczystego tworzywa mon-
towanych do elewacji budynku na §rubach dystansowych,

b) liter i logotypow przestrzennych, umieszczanych na dachach budynkow lub na czgsci elewacji stanowia-
cej jej zwienczenie, znajdujacej si¢ ponad najwyzej usytuowanymi oknami, o maksymalnej wysokosci -
1/6 wysokosci budynku i nie wiecej niz 2,5 m, a takze na pozostatych czesciach elewacji - 0 maksymal-
nej wysokosci 1 m,

¢) masztéw flagowych z ograniczeniem ich iloéci do 1 na kazde pelne 3000 m? powierzchni terenu,
d) pylonéw o wysokosci do 8,0 m i szerokosci do 2,0 m,

e) reklamowych siatek ochronnych, o tresciach reklamowych stanowigcych maksymalnie 50% powierzchni
siatki,

f) tablic 0 maksymalnej wielkosci do 3 m?,

g) baneréw o maksymalnej powierzchni do 3 m?, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalno$ci, na
elewacjach w poziomie parteru lub na ogrodzeniu przy wejsciu lub wjezdzie na teren posesji oraz zajmu-
jace maksymalnie 3% powierzchni kazdej elewacji budynku;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu:
a) zakaz stosowania banerow,
b) ograniczenie stosowania:
- pylonéw i masztéw flagowych do ilosci maksymalnie 1 sztuki dla terenu,
- tablic do powierzchni zajmujacej tgcznie maksymalnie 7% kazdej elewacji budynku,

- liter i logotypéw przestrzennych umieszczanych wzdtuz dtuzszych elewacji do maksymalnie 40%
dtugosci tej elewacji.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace
Z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowa-
nie standardow jakosSci srodowiska okre§lonych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozu-
mieniu przepisoOw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko z wyjatkiem
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania iochrony oznaczonego na rysunku planu symbolem pomnika przyrody zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,
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b) nakaz zachowania istniejacych i ksztalttowania nowych terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie z ustalenia-
mi szczegdlowymi;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta: bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci
emisji, spelniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza,

b) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej emisje duszacych wyziewow i fetorow;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i Sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja w obrebie miejsc pobytu ludzi przekrocze-
nie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych
(GZWP nr 401 obejmujgcy caty obszar planu):

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod podziem-
nych,

b) nakaz likwidacji ognisk zanieczyszczen wdd podziemnych w postaci pozostalosci po przemystowej
oczyszczalni $ciekow (osadniki) w terenie 1PU;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW oraz 1U, 4U, 1UZ i 2US zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6U i 9U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

C) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre-
$lonych jako ,.teren szpitali w miastach”, w rozumieniu przepisow odrgbnych,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre-
$lonych jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przemystowej w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz:

- zachowania dominant przestrzennych w postaci komina (obiekt oznaczony na rysunku planu
numerem 9), chtodni kominowej (obiekt oznaczony na rysunku planu numerem 14),

- zachowania charakteru zabudowy przemystowej wraz z wewngtrznym systemem komunikacji zespotu
zabudowy przemystowej,

- zachowania fragmentu torow migdzy budynkami magazynowymi zlokalizowanymi w terenie o sym-
bolu 3U,

- dostosowania nowych obiektéw do istniejgcej zabudowy zabytkowej w zakresie skali, formy, materia-
tu i kolorystyki,

b) dopuszczenie:
- zmiany pierwotnej funkcji obiektow w ramach rewitalizacji,
- stosowania w zakresie kolorystki elewacji budynkéw odcieni czerwieni;

2) wprowadza si¢ ochrong dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu numerami od 1 do 14 oraz zabytku oznaczonego na rysunku planu numerem 15, poprzez okreslenie:

a) kategorii ochrony dla zabytkow, podanych w zamieszczonej ponizej tabeli:
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Nr obiektu/symbol na rysunku planu Kategoria ochrony

1 |

(NI B W|IN

9 I

10 I

11 I

12 |

13 |

14 1

15 1

b) zasad ochrony zabytku przyporzadkowanych do danej kategorii, o ktorych mowa odpowiednio w pkt 3 i 4;

3) dla kategorii ochrony I, do ktorej zalicza si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw o wysokich war-
tosciach zabytkowych i bez mozliwosci przeksztalcen obowiazuje:

a) ochrona: form i gabarytow obiektow, catoSci elewacji wraz z detalami architektonicznymi, historycznego
WYStroju i wyposazenia wngtrz,

b) nakaz:
- zachowania wygladu elewacji wraz z detalami architektonicznymi,
- odtworzenia zniszczonych detali architektonicznych w oparciu o istniejace materiaty je dokumentujace,

- stosowania: materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej (jej geometrii
i podziatéw) oraz detali architektonicznych zgodnych z warto$ciami zabytkowymi stanowigcymi pod-
stawe wpisu do gminnej ewidencji zabytkow,

c) zakaz:
- rozbidrki,

- prowadzenia robot budowlanych w miejscu lokalizacji rozebranego zabytku innych niz majace na celu
jego rekonstrukcje w przypadku, gdy zabytek ulegt zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, sa-
mowoli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji nakazujacej rozbiorke,

- stosowania parapetow, rynien, rur spustowych i okien z PCV,

- lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkoéw, takich jak: klimatyzatory, anteny sateli-
tarne, przewody dymowe, wentylacyjne i instalacji elektrycznych na eksponowanych elewacjach,

d) dopuszczenie:

- przeksztatcen elewacji (w tym detali architektonicznych, stolarki i §lusarki, materialow wykonczenio-
wych, kolorystyki) majacych na celu przywrdcenie jej spdjnosci kompozycyjnej i stylistycznej,

- robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego;

4) dla kategorii ochrony II, do ktérej zalicza si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow z mozliwoscig
przeksztatcen oraz obiekt oznaczony na rysunku planu numerem 15, obowigzuje:

a) nakaz:
- zachowania wygladu elewacji wraz z detalami architektonicznymi,
- odtworzenia zniszczonych detali architektonicznych w oparciu o istniejgce materiaty je dokumentujgce,

- stosowania: materiatdow wykonczeniowych, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej (jej geometrii
i podziatow) oraz detali architektonicznych zgodnych z warto$ciami zabytkowymi stanowigcymi pod-
stawe wpisu do gminnej ewidencji zabytkow,
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b) zakaz:
- rozbiorki,

- prowadzenia robot budowlanych w miejscu lokalizacji rozebranego zabytku innych niz majace na celu
jego rekonstrukcje przypadku, gdy zabytek ulegt zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, samo-
woli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji nakazujacej rozbiorke,

- stosowania parapetow, rynien, rur spustowych i okien wykonanych z PCV,

- lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak: klimatyzatory i anteny sateli-
tarne na eksponowanych elewacjach,

¢) dopuszczenie:
- przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

- przeksztatcen elewacji (w tym detali architektonicznych, stolarki i $lusarki, materialow wykonczenio-
wych, kolorystyki) pod warunkiem zachowania lub przywrdcenia spdjnosci kompozycyjnej i styli-
stycznej;

5) w zakresie ochrony débr kultury wspotczesnej wprowadza si¢ ochrone obiektéw, wymienionych w tabeli

ponizej, dla ktérych obowiazuje nakaz zachowania oryginalnej bryty, detali architektonicznych oraz roz-
mieszczenia otworow na elewacji.

Nr obiektu/
Nazwa zabytku
symbol na rysunku planu
A Szkota Tysiaclecia
B ptywalnia KS ,,UNIA” wraz z zalozeniem parkowym - zespot wypoczynkowy dla pracow-
nikdw Anilany

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okre$lone
W ustaleniach szczegdétowych dla terenow nie obowiazujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi
albo pod poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz regulacje
standw prawnych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) we wskazanych na rysunku planu strefach wytyczonych przez powierzchnie podejscia lub wznoszenia stat-
kow powietrznych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych wysokosci wymienionych
W tabeli ponizej:

Strefa | Strefa 1 Strefa 11

dopuszczalna wysoko$¢ obiektow 320mn.p.m 330 mn.p.m 334,8mn.p.m

dopuszczalna wysokos$¢ dla obiektow trudnodostrzegalnych,
w tym linii napowietrznych, masztow, anten

310 mn.p.m 320 mn.p.m 3248 mn.p.m

2) przy lokalizacji obiektow przekraczajacych wysokos¢ 50,0 m n.p.t nakaz zastosowania oznakowania prze-
szkodowego tych obiektéw, zgodnego z przepisami odrebnymi;

3) we wskazanym na rysunku planu obszarze gruntéw o ztozonej budowie geologicznej dopuszcza si¢ budowe
W oparciu 0 przepisy odrebne.
§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi komunika-
cyjnej terendw przylegtych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu zapewniona zostanie przez docelowy uktad drogowy w granicach
wyznaczonych terenéw drég publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego, okreslonych na rysunku planu;
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2) uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowia:
a) ulica glowna, oznaczona symbolem 1KDG - ulica projektowana,

b) ulica gtéwna prowadzaca lini¢ tramwajowa, oznaczona symbolami 2KDG+T i 3KDG+T - istniejaca uli-
ca Przybyszewskiego,

c) ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ - istniejaca ulica Niciarniana;

3) elementy potaczen w ramach podstawowego uktadu drogowego, stanowi projektowane przedtuzenie ulicy
Milionowej oznaczone symbolem 1KDL;

4) uktad uzupehiajacy stanowia:
a) istniejace i projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami od 1KDD do 4KDD,
b) istniejace ulice wewnetrzne oznaczone symbolami od 1IKDW do 3KDW,
C) projektowany ciag pieszo-rowerowy - 1KDY.
§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych lub czesci handlowych budynkow - 1 ogdlnodostgpne miejsce parkingowe na
kazde zaczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 1 miejsce parkingowe na kazde
zaczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw ochrony zdrowia, dla obiektow gastronomicznych lub czeéci gastronomicznych budynkoéw
- 2 ogblnodostepne miejsca parkingowe na kazde zaczete 150 m? powierzchni uzytkowe;,

e) dla obiektéw administracyjno-biurowych lub czeéci budynku administracyjno-biurowego - 1 ogdlnodo-
stepne miejsce parkingowe na kazde zaczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw ustug motoryzacyjnych - 2 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100 m? powierzchni obiektu,

g) dla obiektow hotelarskich i innych obiektoéw zamieszkania zbiorowego lub czgéci budynkow przezna-
czonych na te cele - 1 stanowisko na kazde zaczete 150 m? powierzchni uzytkowej i dodatkowo dla kaz-
dego obiektu co najmniej 1 miejsce postojowe dla autobusu - wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodow osobowych oraz zorganizowane miegjsce wsiadania i wysiadania pasazerow,

h) dla obiektow o$wiaty - 1 stanowisko na kazde zaczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione powyzej lub czesci budynkow przeznaczonych na inne
niz wymienione powyzej ushugi - 1 ogdlnodostepne stanowisko na kazde zaczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 3 stanowiska na 10 zatrudnionych;
2) dla rowerow:

a) dla obiektow handlowych lub cze$ci handlowych budynkéw, obiektéw administracyjno-biurowych lub
czesei budynku administracyjno-biurowego - 1 miejsce parkingowe na kazde zaczete 200 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

b) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 1 miejsce parkingowe na kazde
zaczete 500 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

c) dla obiektow hotelarskich i innych obiektow zamieszkania zbiorowego lub czgéci budynkow przezna-
czonych na te cele - 1 miejsce parkingowe na kazde zaczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pozostatych ustug - 1 stanowisko na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw - 1 stanowisko na kazdych 10 zatrudnionych, nie
mniej jednak niz 2 miejsca.
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2. Dla budynkow wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingo-
wych dla réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Wymagana minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki badZ na nieru-
chomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 300 m od terenu inwestycji.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj,
minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzeze-
niem: droég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre$laja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terendw przeznaczonych pod t¢
infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt 2, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych i teleko-
munikacyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewodow elektroenergetycznych jako podziemnych z wytaczeniem przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen, lub pojazdéw oraz istniejgcych
linii elektroenergetycznych 110 kV;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wyltaczenia okreslonego w pkt 5.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajace - zielen izolacyjna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimum - 0,5,
- maksimum - 1,2,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- minimalna - 10 m,
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- maksymalna - 15 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow, dopuszcza si¢ wytacznie remont, przebudoweg oraz prowadzenie innych robot budowlanych pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) zakaz realizacji budynkow gospodarczych oraz garazy;
5) nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu 0 symbolu 1KDG 0 szeroko$ci minimum 3,0 m;
6) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,5 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 1800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudoweg ushugowa z wylaczeniem ushug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 27%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
- minimum - 0,5,
- maksimum - 0,6,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
b) dach mansardowy o nachyleniu potaci: cze$¢ dolna - 60°, czes¢ gérna - 30°, z tolerancja do 5°%

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow, dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robdt budowlanych pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodnoS$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) w zakresie kolorystyki obiektow wprowadza sie nakaz stosowania:

a) dla elewacji budynkow oraz murowanych czesci ogrodzen - kolory wedtug systemu NCS zgodnie z za-
facznikiem nr 4,

b) dla metalowych cze$ci wystroju elewacji, dla stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej, dla pokrycia dachu
- kolory wedhug systemu RAL o wartosciach: 6000, 6001, 6011, 6020, 6028,

C) niezaleznie od ustalen lit. a-b dopuszczenie stosowania naturalnych koloréw materialow wykonczenio-
wych takich jak: cegla licowa, kamien naturalny, drewno, metal;

5) zasady stosowania materiatdw wykonczeniowych - dopuszczenie stosowania na elewacji wylgcznie tynkoéw
i kamienia naturalnego;
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6) dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,0 m;
7) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w otoczeniu willi.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dzialek - 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 5U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow o$wiaty, obiektow zamiesz-
kania zbiorowego, stacji paliw, stacji obslugi samochodéw, myjni samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- dla terenu 2U - 50%,
- dla terenu 5U - 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 1,0,
- maksymalna - 2,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow zlokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko$¢: minimalna - 11 m, mak-
symalna - 20 m, do pieciu kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 20 m, do pieciu kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metréw dopuszcza si¢ wytgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dla terenu 2U wprowadza si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych w formie pylonu i masztu flago-
wego w strefie 30 m od obiektu objetego ochrong, oznaczonego na rysunku planu numerem 1;

5) dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek - 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow o$wiaty, obiektow zamiesz-
kania zbiorowego oraz stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa produkcyjna i magazynowa, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki - 55%,
b) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 1,8,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow zlokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko$¢: minimalna - 8 m, mak-
symalna - 18 m, do pigciu kondygnacji nadziemnych (nie dotyczy obiektow oznaczonych na rysunku
planu numerami 7 i 8),

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 11 m - do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie likwidacji wtornych przybudéwek zlokalizowanych po pdinocnej stronie obiektu oznaczone-
go na rysunku planu numerem 7;

5) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych:

a) dopuszczenie stosowania materiatdw, takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szkto,
kamien, tynk oraz cegla,

b) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu numerami 7 i 8 nakaz stosowania wylacznie cegly jako ma-
terialu wykonczeniowego elewacji;

6) dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej dla
obiektow oznaczonych na rysunku planu numerami 7 i 8 ustala sig:

1) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej w obiekcie oznaczonym na rysunku planu numerem 8,
elewacja poinocna pierwsza o$ od wschodu;

2) nakaz stosowania wypelnienia otworow okiennych stolarka wzorowang na oryginalnej formie okien
W obiekcie oznaczonym na rysunku planu numerem 8, elewacja potnocna pierwsza 0§ od wschodu.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 25 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, stacji paliw, stacji obshugi samocho-
dow, myjni samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetiajace - parkingi kubaturowe i parkingi podziemne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 1,4,
- maksymalna - 3,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 2 - do 12 m (dwie kondygnacje nadziemne),

- dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 4 - do 25 m (do szesciu kondygnacji nadziem-
nych), dla wiezy do 40 m,

- dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 5 - wysoko$¢ w granicach 20-25 m (do sze$ciu
kondygnacji nadziemnych),

- dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 6 - wysokos$¢ do 20 m (do pigciu kondygnacji
nadziemnych),

- dla pozostatych obiektow wysokos¢ nie wigksza niz 12 m, z wylaczeniem parkingow kubaturowych,
dla ktérych dopuszcza si¢ wysokosé do 18 m (do pigciu kondygnacji nadziemnych),

b) dach ptaski z wytaczeniem wiezy, dla ktorej nachylenie potaci wynosi od 40° do 45°;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w ramach organizacji imprez o charakterze
publicznym;

5) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych - dopuszczenie stosowania materiatow, takich jak: alu-
minium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklo, kamien, cegla;

6) dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 2:

a) nakaz:

- utrzymania historycznej formy architektonicznej poprzez zachowanie symetrycznego podziatu elewa-
cji oraz rozmieszczenia otworow i detali architektonicznych,
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- wykonczenia elewacji w postaci lica ceglanego,
b) dopuszczenie rozbiorki wtoérnych przybudowek;

2) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 3 - nakaz wykonczenia muru w postaci lica ceglanego
oraz zachowania oryginalnych elementow wystroju bramy z kutego metalu (luk nad wej$ciem, skrzydia
bramy, ,,pinakle” na filarach);

3) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 4:
a) nakaz:

- stosowania wylgcznie cegly jako materiatu wykonczeniowego elewacji wschodniej, zachodniej oraz
potudniowej,

- rekonstrukcji wiezy jako dominanty zespotu przedzalni,
- zachowania istniejacych stupow (podpor) 11 kondygnaciji,
b) zakaz:

- stosowania innego anizeli §lusarka wypelnienia otworow okiennych (o drobnych podziatach charakte-
rystycznych dla 16dzkiej architektury przemystowe;j),

- stosowania do wykanczania elewacji ptytek ceramicznych, elementow winylowych i szkta refleksy;j-
nego,

¢) dopuszczenie:

- stosowania na przebudowanych, nadbudowanych i rozbudowanych elewacjach oraz na elewacji pot-
nocnej materialu wykonczeniowego innego niz cegla,

- usuniecia czesci stupéw wewnetrznych na II kondygnacji budynku pod warunkiem zachowania
i wkomponowania ich w projektowana zabudowe przy jednoczesnym zaakcentowaniu miejsc po usu-
nietych stupach w posadzce;

4) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu numerami 5 i 6:
a) nakaz stosowania cegly jako materialu wykonczeniowego elewacji,
b) zakaz:

- stosowania do wykanczania elewacji ptytek ceramicznych, elementow winylowych i szkta refleksy;j-
nego,

- stosowania innego anizeli $lusarka wypetienia otworéw okiennych,
¢) dopuszczenie:

- pozostawienia otynkowanej elewacji potudniowej dla obiektu oznaczonego na rysunku planu nume-
rems,

- stosowania materiatow wykonczeniowych innych niz cegla na przebudowanych, nadbudowanych
i przebudowanych elewacjach.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowg ustlugowa z wylaczeniem ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna -1,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow, dopuszcza si¢ wytacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
C) zakaz rozbiorki, nadbudowy i rozbudowy budynku Szkoty Tysiaclecia,

d) dopuszczenie lokalizacji pochylni dla niepetnosprawnych oraz wind osobowych wytacznie w obudowie
ze szkla;

5) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,5 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 10 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 150 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowg ustlugowa z wylaczeniem ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 4,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 14 - do 44 m,
- dla rozbudowanej czes$ci obiektu oznaczonego na rysunku planu numerem 14 nie wigksza niz 38 m,
- dla pozostatych obiektow wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m,

b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczneyj,
b) dopuszczenie przebudowy i adaptacji do funkcji ustugowej istniejacej chtodni kominowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji zewnetrznego trzonu komunikacyjnego w postaci pochylni dla niepetnospraw-
nych oraz klatek schodowych i wind osobowych wytacznie w obudowie ze szkta,

d) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie podziemnego kanatu rzeki Jasien,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych:
a) nakaz odtworzenia drewnianego poszycia chtodni kominowej z dopuszczeniem azuru,

b) dopuszczenie stosowania materiatow, takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szkto,
kamien, surowy beton, tynk;

6) dopuszczenie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudoweg ustugowa z wylaczeniem ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,8,
- maksymalna - 1,6,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;
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3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikdéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatek - 2500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudoweg ustugowsa z wylaczeniem ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,2,
- maksymalna - 1,4,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow zlokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko$¢: minimalna - 8 m, mak-
symalna - 15 m, do czterech kondygnacji hadziemnych,

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 15 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu niespelniajacej wyznaczonych wskaznikdéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatek - 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
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2) przeznaczenie uzupelniajace - parking naziemny.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,2,
- maksymalna - 1,4,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,
b) dopuszczenie zwigkszenia wysokosci istniejacych budynkéw do 25 m w przypadku nadbudowy,
c) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej wyznaczonych wskaznikéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysoko$ci 1,8 m;

5) zakaz lokalizacji parkingu naziemnego w strefie 40 m od granicy z terenem o symbolu 1KDZ.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatek - 10000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudoweg ustugowsa z wylaczeniem ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,3,
- maksymalna - 1,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow zlokalizowanych w obowiazujacej linii zabudowy, wysoko$¢ minimalna - 8 m, maksy-
malna - 15 m,

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 15 m,
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b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen o wysokosci do 1,8 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatek - 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 35 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa - ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimum - 1,0,
- maksimum - 2,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- minimalna - 11 m,

- maksymalna - 15 m,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow, dopuszcza si¢ wytacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,5 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 4500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugowa - ustugi sportu i rekreacji.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,3,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) dach ptaski,
c) dla przykrycia niecki basenowej dopuszczenie dachu o0 nachyleniu potaci do 40°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz rozbiorki, nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku ptywalni,
b) dopuszczenie przykrycia i obudowy niecki basenowej;
4) zagospodarowanie pozostatego obszaru zielenig w formie zakomponowanego uktadu;
5) dopuszczenie ogrodzen do wysoko$ci 1,8 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 7000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 100 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa - ushugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa - ustugi hotelarskie.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 1,4,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejécia w zycie planu niespetniajgcej wyznaczonych wskaznikoéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
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jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,8 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugowa w zieleni z wytgczeniem ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiek-
tow o$wiaty, stacji paliw, stacji obslugi samochodéw, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 1,8,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- minimum - 8 m,
- maksimum - 18 m,
b) dach ptaski;
3) nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzone;;

4) zasady stosowania materiatdw wykonczeniowych - dopuszcza si¢ stosowanie materiatow, takich jak: alu-
minium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklo, kamien;

5) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,8 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w zieleni - ustugi podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace - zielen izolacyjna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,2,
- maksymalna - 1,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m,
b) dach o kacie pochylenia potaci do 45°
3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespelniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robdt budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;
4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,8 m;
5) nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu o symbolu 1KDG 0 szeroko$ci minimum 3,0 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 35 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa - ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zabudowa ustugowa z wylgczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) wielostanowiskowe parkingi naziemne i podziemne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,4,
- maksymalna - 1,5,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw zlokalizowanych w obowigzujgcej linii zabudowy wysoko$¢ minimalna - 8 m, maksy-
malna - 15 m,

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 12 m,
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b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,8 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek - 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU
i 8PU obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny oraz zabudowa ustugowa z wytgczeniem
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej
i socjalnej, obiektow o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupetiajace - parkingi, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50% z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnej po-
wierzchni zabudowy dziatki do 70% dla dziatek, na ktoérych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu
wejscia w zycie planu przekracza 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- dla terendéw 1PU, 4PU i 5PU: minimalna - 0,3, maksymalna - 1,5,
- dla terenoéw 2PU, 3PU: minimalna - 0,3, maksymalna - 1,8,
- dla terenéw 6PU, 7PU i 8PU: minimalna - 0,3, maksymalna - 2,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki - 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw zlokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko$¢ minimalna - 8 m, maksy-
malna - 20 m,

- dla zabudowy zlokalizowanej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zmiany wysokosci zabudowy,
nie wigksza niz 21 m w przypadku zlokalizowania wejscia do budynku na poziomie 214-215 m
n.p.m.,

- dla pozostatej zabudowy nie wigksza niz 20 m, z wyjatkiem kominow, masztow i stupow,
b) dach ptaski;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dla obowiagzujacej linii zabudowy do-
puszczenie sytuowania frontowej $ciany budynkow o funkcji magazynowej w odlegtosci minimum 40 m od
tej linii;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespetniajgcej wyznaczonych wskaznikoéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowg oraz prowadzenie innych robot budowlanych, pole-
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gajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;
5) dopuszczenie ogrodzen do wysokosci 1,8 m;

6) nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej w terenie 7PU od strony terenu kolejowego 0 szerokosci mini-
mum 3,0 m.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej dla
obiektow oznaczonych na rysunku planu numerami 9, 10, 11, 12, 13 ustala si¢:

1) zakaz stosowania innego niz §lusarka wypetnienia otworéw okiennych;

2) zakaz stosowania do wykanczania elewacji ptytek ceramicznych, elementow winylowych i szkta refleksyj-
nego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona w postaci parku;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa ustugowa - ustugi gastronomiczne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla dziatki o numerze 24/2 maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
b) dla dziatki o numerze 24/2 intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,5,
- maksymalna - 0,7,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla dzialki o numerze 24/2 - 10%,
- dla pozostatych dziatek - 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dach ptaski;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu niespelniajacej wyznaczonych wskaznikow i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudoweg oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych, pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardéw
i jako$ci uzytkowania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz stosowania jednorodnych stylistycznie elementéw wyposazenia, takich jak: latarnie, tawki, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

¢) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
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d) zakaz lokalizacji ekranow dzwigkochtonnych,
e) zakaz realizacji nawierzchni asfaltowej;

5) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych - dopuszcza si¢ stosowanie materiatow, takich jak: alu-
minium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklto, kamien;

6) zasady realizacji ogrodzen:

a) dla dziatki o numerze 24/2 dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,8 m,

b) dla pozostatych dziatek dopuszczenie realizacji ogrodzen w formie zywoptotu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej ustala sie:
1) zachowanie kompozycji zatozenia krajobrazowego Parku Widzewskiego;
2) nakaz zachowania fontanny w lokalizacji wskazanej na rysunku planu.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zu, 2Zu, 3Zu i 4Zu obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dojscia, dojazdy, ciagi piesze, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz lokalizacji naziemnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem terenu o symbolu 4Zu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%;

4) dopuszczenie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych o wysokosci do 1,5 m.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E obowigzuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:
- dla terenow 1E 1 3E - 35%,
- dla terenu 2E - 55%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
- minimalna - 0,3,
- maksymalna - 0,6,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki:
- dla terendéw 1E i 3E - 45%,
- dla terenu 2E - 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,
b) dach ptaski;
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3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu niespetniajacej wyznaczonych wskaznikdéw i para-
metrow dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych polega-
jacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jako$ci uzytkowania;

4) dopuszczenie ogrodzen azurowych do wysokosci 1,8 m.

§ 37. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG+T,
3KDG+T, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) dla terenéw: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - ulice,
b) dla terenéw: 2KDG+T i 3KDG+T - ulica z tramwajem;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, wiaty
przystankowe dla potrzeb komunikacji zbiorowej, zielen, miejsca postojowe dla samochodéw, drogi rowe-
rowe.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - ulica projektowana:

a) klas¢ drogi G - glowna,

b) przekroj 2/2 - dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 45,0 m do 73,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowiazek lokalizacji drogi rowerowe;j,

e) obowigzek lokalizacji szpaleréw drzew,

f) obowigzek lokalizacji przej$cia/przejazdu na przedtuzeniu ciggu pieszo-rowerowego o symbolu 1KDY;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG+T - ulica Przybyszewskiego:

a) klase drogi G - gtowna,

b) przekroj 2/2 - dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu,

c) lokalizacj¢ wydzielonego torowiska dla tramwaju,

d) obowiazek lokalizacji drogi rowerowe;j,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 36,0 m do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDG+T - ulica Przybyszewskiego:

a) klas¢ drogi G - gtéwna,

b) przekroj 2/3 - dwie jezdnie z trzema pasami ruchu,

c) lokalizacj¢ wydzielonego torowiska dla tramwaju,

d) obowigzek lokalizacji drogi rowerowej,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 37,0 m do 78,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ulica Niciarniana:

a) klase drogi Z - zbiorcza,

b) przekroj 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 25,0 m do 45,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) zachowanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych szpalerow drzew,

e) zachowanie drogi rowerowej;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica projektowana:

a) klas¢ drogi L - lokalna,

b) przekroj 1/2 - jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) obowiazek lokalizacji drogi rowerowej,

d) obowigzek lokalizacji szpalerow drzew,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 17,0 m do 29,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu 1KDD - ulica projektowana:

a) klase drogi D - dojazdowa,

b) przekroj 1/2 - jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ulica projektowana:

a) klase drogi D - dojazdowa,

b) przekroj 1/2 - jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ulica projektowana:

a) klase drogi D - dojazdowa,

b) przekroj 1/2 - jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ulica:

a) klas¢ drogi D - dojazdowa,

b) przekroj 1/2 - jednia jezdnia z dwoma pasami ruchu,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna od 8,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW
i 3KDW, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetiajace - zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ - szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych:

1) dla 1IKDW - zmienna od 12,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla 2KDW - zmienna od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla 3KDW - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Dla terenu ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDY, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-rowerowy wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadze-
niem i obstuga ruchu pieszo-rowerowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen, obiekty matej architektury.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazek lokalizacji drogi rowerowej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XX111/566/16
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONE]
W REJONIE ALEI MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO I ULIC: SOBOLOWEJ DO TERENOW
KOLEJOWYCH, STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO ORAZ PROJEKTOWANEJ KONSTYTUCYJNEJ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta f.odzi potozonej
w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenéw kolejowych, Stanistawa Przyby-
szewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej byt wyktadany do publicznego wgladu dwukrotnie - w okresie
od 16 wrzesnia do 14 pazdziernika 2014 r. oraz od 22 wrze$nia do 20 pazdziernika 2015 r.

|. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w okresie od 16 wrzesnia do 14 pazdziernika 2014 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 16 wrze$nia do 28 listopada
2014 r., wptyneto 19 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem nr 7496/V1/14 z dnia 18 listopada 2014 r.
rozpatrzyt uwagi. Nastgpnie zarzadzenie zostalo zmienione zarzadzeniem nr 728/VII/15 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 30 marca 2015 r. Trzy uwagi zostaty uwzglednione w catosci. W zakresie uwag nie uwzglednio-
nych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanowita przyja¢ nastepujacy sposob rozpa-
trzenia:

Uwaga nr 2
- z dnia 10 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 4/73 w obrgbie W-27.

Sktadajacy uwage wyraza sprzeciw wobec przeznaczenia czgsci dziatki o nr. ewidencyjnym 4/73 pod ulice
wewnetrzng o symbolu 2KDW. Zaproponowane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie pod ulice we-
wnetrzng spowoduje podziat terenu zajetego przez firme na dwie czesci.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu miejscowego cze$¢ nieruchomos$ci wskazanej w uwadze pozostanie przeznaczona pod
droge wewnetrzng. Brak okreslonej obstugi komunikacyjnej dla tak duzego obszaru bedzie prowokowat kon-

flikty spoteczne i chaos urbanistyczny, co podkresla w pi$mie zatgczonym do uzgodnienia projektu planu Wo-
jewoda L.odzki.

Uwaga nr 3
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewidencyjnym 3/121 w obrgbie W-27.

Sktadajacy uwage wyraza sprzeciw wobec przeznaczenia czesci dziatki o nr ewidencyjnym 3/121 pod zie-
len. Zaproponowane przeznaczenie terenu uniemozliwi dojazd do nieruchomo$ci oraz realizacj¢ parkingu. Po-
nadto, autor uwagi wnosi 0 zmiang¢ przeznaczenia na umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie
domoéw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow oswiaty oraz zamieszkania zbiorowego.

Prezydent Miasta f.odzi czg$ciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta t.odzi.
Wyjasnienie:

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujagcym Studium dla przedmiotowej nieruchomosci
okreslaja przeznaczenie w czesci jako tereny zieleni naturalnej idolin rzecznych, w pozostalej jako tereny
przemystowo-ustugowe. Z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
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spodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktorym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego planem” nie ma
mozliwosci przeznaczenia catej nieruchomosci pod inwestycje.

Dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w formie doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
obiektow o$wiaty oraz zamieszkania zbiorowego jest w konflikcie z funkcja przewidziang na tym terenie. Wy-
zej wymienione funkcje wymagaja spelnienia odpowiednich warunkéw, m.in. norm hatasu, co w terenie
0 funkcji przemystowo-ustugowej jest niemozliwe do uzyskania.

Uwaga nr 4
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy catego obszaru objetego planem.

Sktadajacy uwage wnosi o usunigcie wszystkich obowigzujacych linii zabudowy wrysowanych po obrysie
istniejacych budynkow.

Prezydent Miasta L.odzi czg$ciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu miejscowego skorygowano sposob prezentacji linii zabudowy. Dla obiektow objetych
ochrong w planie miejscowym ustalono zakaz rozbiorki, a w przypadku, gdy zabytek ulegnie zniszczeniu na
skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji nakazujacej rozbiorke —

zakaz prowadzenia robot budowlanych w miejscu lokalizacji zabytku innych niz jego rekonstrukcja. Korekta
prezentacji linii zabudowy dotyczyla wylacznie obiektow, ktore nie tworza pierzei.

Uwaga nr 5
- z dnia 27 pazdziernika 2014 .,
- dotyczy catego obszaru objetego planem.
Sktadajacy uwage wnosi o zmiane obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie zabudowy.
Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Zaproponowana w projekcie planu miejscowego lokalizacja obowigzujacych linii zabudowy, w szczegolno-

$ci od strony przestrzeni publicznych, ma na celu wprowadzenie tadu przestrzennego poprzez usytuowanie
zabudowy wzdtuz jednej linii.

Uwaga nr 6

- z dnia 27 pazdziernika 2014 .,

- dotyczy calego obszaru objgtego planem.
Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmian¢ wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudowy na ,,nie okresla si¢” lub ,,0” (zero) lub 0,001 dla
czesei terendw.

2) Ponowne przeanalizowanie minimalnej i maksymalnej wysoko$ci budynkow i dobranie ich do wysokosci
kondygnacji wymaganej przez okreslone w planie funkcje.

Prezydent Miasta F.odzi cz¢sciowo nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 1.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi w czgéci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. W mysl przepi-
sOwW prawa nie mozna zrezygnowac z okre§lenia wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudowy lub ustalaé
jego wartosci jako ,,0” (zero). Natomiast, okreslenie warto$ci jako 0,001 bedzie nosito znamiona iluzoryczno-
sci. Jednakze, w projekcie planu miejscowego dla czgsci terenow zostang wprowadzone korekty wielkosci
wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy.

Uwaga nr 7
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy catego obszaru objetego planem.
Sktadajacy uwage wnosi o usuniecie z planu zakazu stosowania ogrodzen z siatki.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Ustalenie projektu planu miejscowego zakazuje stosowania ogrodzen z siatki, ktore dotyczy lokalizacji
ogrodzen od strony przestrzeni publicznych. Wymog ten jest podyktowany potrzeba estetycznej obudowy prze-

strzeni publicznych. W projekcie planu miejscowego zostanie natomiast dopuszczona mozliwos¢ realizacji
ogrodzen w formie paneli ogrodzeniowych.

Uwaga nr 10
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy terenu o0 symbolu 1KDL.

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang zapisow dla terenu o symbolu 1KDL. Korekty wymaga ustalenie doty-
czace szerokos$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych, zmiana przebiegu oraz lokalizacja obowigzujacej linii za-
budowy wzdtuz przedmiotowej ulicy.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Szeroko$¢ terenu przeznaczonego w projekcie planu miejscowego pod droge publiczng (teren o symbolu
1KDL) wynosi od 17,0 m do 29,6 m i wynika ona z rozwigzan technicznych dotyczacych ksztaltowania syste-
mu komunikacji. Odgigcie projektowanego przedtuzenia ulicy Milionowej w kierunku potudniowym wynika
z istniejacego zagospodarowania znajdujacego si¢ na terenie o symbolu 6PU. Zaproponowana lokalizacja
i rodzaj linii zabudowy wynikaja z wymogoéw ksztaltowania tadu przestrzennego oraz standardow ksztattowa-

nia zabudowy.
Uwaga nr 11
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,

- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 1/19, 1/42, 1/43, 1/47, 1/50, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 97/20,
97/57 w obrebie W-27.

Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Dodanie zapisu ,,szczegdtowe rozwigzania projektowe na etapie koncepcji oraz projektu nalezy uzgodnic¢
z miejskimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami”.

2) Przesunigcie obowiazujacej linii zabudowy przy budynku oznaczonym na rysunku planu nr 4 w kierunku
poludniowym, tak by obowigzujgca linia zabudowy objeta caly istniejacy budynek od strony potudniowe;.
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3) Zmiang zapisu w § 5 pkt 2 lit. e, tiret drugie na ,,w przypadku obowiazujacych linii zabudowy bedacych
obrysem zabytkdéw, nakaz lokalizacji obiektu w catosci w tych liniach, z mozliwoscig dobudowy elemen-
tow zewnetrznej infrastruktury niezbednej dla obstlugi obiektu — typu: winda zewnetrzna etc. — wychodza-
cymi poza obrys nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) Mozliwos¢ zrealizowania zadaszenia przestrzeni pomigdzy budynkami oznaczonymi na rysunku planu
numerem 4, a budynkiem oznaczonym na rysunku planu numerem 5 oraz mi¢dzy budynkami oznaczonymi
na rysunku planu numerami 4 i 6.

5) Mozliwos¢ zrealizowania ktadki prowadzacej bezposrednio z chodnika przy Al. Pitsudskiego do budynku
przedzalni (oznaczonej na rysunku planu nr 4) i skrecalni (oznaczonej na rysunku planu numerem 5).

6) Zmian¢ nazwy budynku dawnej przedzalni egipskiej na budynek dawnej skrecalni.

7) Wykreslenie ustalenia zakazujgcego stosowania parapetéw, rynien spustowych i okien wykonanych z PCV
1 zastapienie go zapisem ,,Rodzaj i wyglad parapetéw, rynien i rur spustowych oraz okien wymaga kazdo-
razowo uzgodnien z miejskimi stuzbami konserwatorskimi”.

8) Dopisanie do zapisu w § 9 pkt 4 lit. b tiret trzecie ,,Ewentualne elementy technicznego wyposazenia bedace
w spojnosci kompozycyjnej i stylistycznej zabytku maja by¢ uzgodnione z miejskimi stuzbami konserwa-
torskimi”.

9) Umozliwienie obstugi komunikacyjnej poprzez wykorzystanie istniejacego wyjazdu na al. Pitsudskiego
(przy zabytkowej bramie z zegarem) oraz wprowadzenie stosownego oznaczenia na rysunku planu.

10) Dopuszczenie przeznaczenia terenu pod postacig zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nieucigzliwej
produkcji oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11) Dopuszczenie stosowania innych materialdow elewacyjnych (innych niz cegta) w czesciach elewacji nad-
budowanej; dopuszczenie usuniecia czesci stupow wewnetrznych na I kondygnacji budynku przy réwno-
czesnym ich zachowaniu i wkomponowaniu w projektowang zabudowe oraz zaakcentowaniu miejsc po
usunigtych stupach w posadzce; nakaz stosowania wypetnienia otworow okiennych (o drobnych podziatach
charakterystycznych dla 16dzkiej architektury przemystowe;j).

12) Wykreslenie zapisu zakazujacego stosowania innego anizeli $lusarka wypetnienia otworéw okiennych
(o drobnych podziatach charakterystycznych dla t6dzkiej architektury przemystowej) - § 21 ust. 4 pkt 3
lit. b tiret pierwsze.

13) Zmiang zapisu w § 21 ust. 4 pkt 4 lit. a na nastepujacy - ,,nakaz:

- stosowania wylacznie cegly jako materialu wykonczeniowego elewacji historycznych. Dopuszcza si¢
stosowanie innych materiatlow elewacyjnych w czegsciach elewacji nadbudowywanej,

- dopuszcza si¢ przekrycie historycznej ceglanej elewacji w miejscach niedbatych przemurowan (kondy-
gnacja III czgsci wschodniej budynku nr 6),

- stosowania wypelnienia otworéw okiennych (o drobnych podziatach charakterystycznych dla todzkiej
architektury przemystowe;j)”.

14) Zmiang zapisu w § 21 ust. 4 pkt 4 lit. b na nastgpujacy - dopuszczenie pozostawienia otynkowanej elewa-
cji potudniowej dla budynku dawnej przewijalni, farbiarni i wykanczalni (obiekt numer 6 na rysunku pla-
nu); dopuszczenie rozbudowy budynku numer 6 (sktadajacy uwage ustnie skorygowalt, ze chodzi o budy-
nek oznaczony na rysunku planu numerem 5) od strony wschodniej z mozliwo$cia zastosowania materia-
16w innych niz cegla, bedace w spojnosci kompozycyjnej i stylistycznej zabytku.

15) Wykreslenie zapisu zakazujgcego stosowania innego anizeli §lusarka wypetnienia otworow okiennych
(o drobnych podziatach charakterystycznych dla 16dzkiej architektury przemystowej) - § 21 ust. 4 pkt 3
lit. c tiret drugie.

16) Zmiang parametréw w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci na
nastepujace:

- minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek — minimum 30 m,
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- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 95°.

17) Zmiang kwalifikacji catego terenu o symbolu 1ZP na teren UZ — teren zabudowy ustugowej w zieleni
wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w urzadzenia budowlane, ktére tworza z ta zabudowa calosé
funkcjonalno-uzytkowa lub tez wchtonigcie terenu 1ZP w catosci do terenu 4U.

18) Wykreslenie ograniczenia wysokos$ci ogrodzen azurowych dla terenow o symbolu Zn.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w zakresie pkt 1, 7, 8, 10, 12, 15, 16 oraz cze$ciowo nie
uwzglednit uwagi w zakresie pkt 6,9, 11, 13, 18.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglednia¢ uwagi w czgéciach nieuwzglednionych przez Prezyden-
ta Miasta Lodzi.

Wyjasénienia:

W zakresie pkt 1. Art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1165, 1265, 1549, 1642
i 1777) okresla sposob wydawania pozwolenia na budowg lub rozbiorke obiektu budowlanego objetego ochro-
na konserwatorska na podstawie planu miejscowego. Zgodnie z § 137 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908) — w uchwale
i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisow ustaw, ratyfikowanych umow miedzynarodowych i rozporzadzen,
tym samym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego nie moze powta-
rza¢ przepisow ustaw. Ponadto, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie wolno formu-
lowac postanowien, z ktérych wynika obowiazek uzgadniania jakichkolwiek dziatan z innym organem.

W zakresie pkt 6. Projekt planu miejscowego bedzie zaktadat rezygnacje z postugiwania si¢ nazwami wia-
snymi obiektow zabytkowych na rzecz numeracji.

W zakresie pkt 7. W projekcie planu miejscowego zostanie podtrzymany zakaz stosowania parapetow, ry-
nien i okien wykonanych z PCV. Powyzsze ustalenie jest zgodne z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Za-
bytkéw. Ponadto, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie wolno formutowac postano-
wien, z ktorych wynika obowigzek uzgadniania jakichkolwiek dziatan z innym organem.

W zakresie pkt 8. W projekcie planu miejscowego, zgodnie z wytycznymi Konserwatora, zostanie ograni-
czona ilo$¢ elementow technicznego wyposazenia budynkow z zakazem lokalizacji na eksponowanych elewa-
cjach do klimatyzatorow i anten satelitarnych.

W zakresie pkt 9. Projekt planu miejscowego dopuszcza wykorzystanie istniejacego wyjazdu na Al. Pitsud-
skiego przy zabytkowej bramie z zegarem. W projekcie planu miejscowego nie stosuje si¢ oznaczen dla lokali-
zacji zjazdow z nieruchomosci.

W zakresie pkt 10. Postulowane dopuszczenie przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa wieloro-
dzinng, nieucigzliwg produkcje oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie jest mozliwe,
z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, zgodnie z ktérym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami Stu-
dium oraz przepisami odrebnymi”. Ponadto, stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych”. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w studium nieruchomosci
wskazane w uwadze znajduja si¢ w terenie koncentracji ustugowych, ktore obejmuja obiekty jak i zespoty
obiektow, wymagajace wydzielonych terenow i spetniajace funkcje ogdlnomiejskie. Zatem dopuszczenie po-
stulowanych funkcji tj. zabudowy mieszkaniowej, nieucigzliwej produkcji oraz ustlug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? jest niezgodna z ustaleniami Studium, ktore nie dopuszcza tych funkcji na terenie
wskazanym w uwadze.

W zakresie pkt 11. W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta dopuszczajgca mozli-
wos¢ stosowania na przebudowanych, nadbudowanych i dobudowanych elewacjach materialdéw wykonczenio-
wych innych niz cegla. Projekt planu miejscowego bedzie dopuszczal usunigcie cze$ci stupow wewnetrznych
na Il kondygnacji budynku przy rownoczesnym ich zachowaniu i wkomponowaniu w projektowang zabudowe
oraz zaakcentowaniu miejsc po usunietych stupach w posadzce. W projekcie planu zostaje podtrzymany zakaz
stosowania innego anizeli §lusarka wypetnienia otworéw okiennych (o drobnych podziatach charakterystycz-
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nych dla t6dzkiej architektury przemystowej). Powyzsze ustalenie jest zgodne z wytycznymi Miejskiego Kon-
serwatora Zabytkow.

W zakresie pkt 12. W projekcie planu zostaje podtrzymany zakaz stosowania innego anizeli §lusarka wypet-
nienia otworow okiennych (o drobnych podziatach charakterystycznych dla 16dzkiej architektury przemysto-
wej). Powyzsze ustalenie jest zgodne z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie pkt 13. W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta dopuszczajaca mozli-
wos¢ stosowania na przebudowanych, nadbudowanych i dobudowanych elewacjach materialdéw wykonczenio-
wych innych niz cegla. W projekcie planu zostaje podtrzymany zakaz stosowania innego anizeli $lusarka wy-
petnienia otworéw okiennych (o drobnych podziatach charakterystycznych dla todzkiej architektury przemy-
stowej). Powyzsze ustalenie jest zgodne z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie pkt 15. W projekcie planu zostaje podtrzymany zakaz stosowania innego anizeli §lusarka wypet-
nienia otworé6w okiennych (o drobnych podziatach charakterystycznych dla 16dzkiej architektury przemysto-
wej). Powyzsze ustalenie jest zgodne z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie pkt 16. Scalenie i podzial nieruchomosci jest odrebnym od podziatu nieruchomosci procesem
uregulowanym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777). Prowa-
dzi on do przeksztatcenia niekorzystnie uksztattowanych podziatow nieruchomo$ci w celu umozliwienia ich
wykorzystania i zainwestowania zgodnie ze wskazaniem planu miejscowego. Ustalone w projekcie planu miej-
scowego parametry nieruchomosci, jakie powstang w wyniku procedury scalania i podzialu sg adekwatne do
kierunku zagospodarowania (tereny zabudowy ustugowej) okreslonego w planie miejscowym. Ustalenia planu
miejscowego nie ograniczajg mozliwosci podziatu nieruchomosci.

W zakresie pkt 18. W projekcie planu miejscowego ustalenia dotyczace ograniczenia wysokosci ogrodzen
zostang odniesione wylacznie do ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni publicznych. Zapisy te reali-
Zuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w art. 15 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 12

- z dnia 28 pazdziernika 2014 r.,

- dotyczy dziatki o nr ewidencyjnym 3/148 w obrebie W-27.
Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmiang obowigzujacej linii zabudowy; nowa linia zabudowy powinna umozliwi¢ budowg obiektu kubatu-
rowego takze poza obrysem istniejacej chlodni kominowej uwzgledniajac nadwieszenie czgsci budynku
nad istniejacym biegiem rzeki Jasien.

2) Zmiang kategorii ochrony obiektu chtodni kominowej z kategorii I na II, ktéra pozwoli na przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe.

3) Zmiang oznaczenia obszaru planistycznego z 1Zn/U na 1U/Zn, co pozwoli na wigkszy udziat zabudowy
ustugowej w obszarze planistycznym.

4) Zmiang ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu na umozliwiajacg realizacj¢ ustug biurowych i towarzy-
szacych im ustug handlu i gastronomii w adaptacji i rozbudowie istniejacych obiektow budowlanych.

5) Zmiang zapisu w § 36 ust. 3 pkt 4 lit. b na nastepujacy — dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i adaptacji
do funkcji biurowej istniejacej chtodni kominowe;j.

6) Zmiane¢ zapisu w § 36 ust. 3 pkt 1 lit. a na nastgpujacy — maksymalna powierzchnia nowej zabudowy
dziatki 35%.

7) Rezygnacje z ustalania wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy oraz ustalenie wskaznika nowej
zabudowy na poziomie 3,9.

8) Zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 44 m.

9) Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki do 25%.
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10) Korekte nakazu wykonczenia elewacji drewnem z mozliwoscig zastosowania innych materiatow tj. alu-
minium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklo, kamien; powyzsza zmiana powinna dotyczy¢ réwniez
nowych obiektéw; nie nalezy dazy¢ do catkowitej odbudowy poszycia drewnianego chtodni, adaptacja mu-
si przewidzie¢ do§wietlenie rozbudowy $wiattem dziennym.

11) Dopuszczenie lokalizacji wyzszych ogrodzen.

12) Korekte ustalen w § 11 pkt 5 i 6 na takie, ktore pozwola na uzgodnienie zabudowy w bezposrednim sa-
siedztwie kanatu i przykrycie go posadzka konstrukcji adoptowanego komina.

13) Obnizenie ilo$ci wymaganych miejsc parkingowych do 25.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 6, 7, 9, 12, 13 oraz czg$ciowo nie uwzglednit
uwagi w zakresie pkt 8, 10.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglednia¢ uwagi w czgsciach nieuwzglednionych przez Prezyden-
ta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

W zakresie pkt 6. Zgodnie § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, musi on za-
wiera¢ ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu. Tym samym nie ma
podstaw do roznicowania wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do istniejacej, jak i nowej zabudowy.

W zakresie pkt 7. Zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym obowiazkowo okresla si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabu-
dowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.
W mysl przepisow prawa nie mozna zrezygnowac z okre§lenia wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudo-
wy, jak i ro6znicowac wskaznika w odniesieniu do istniejacej, jak i nowej zabudowy.

W zakresie pkt 8. Projekt planu miejscowego bedzie zaktadat mozliwo$¢ nadbudowy obiektu chtodni komi-
nowej do wysokosci 44 m. Dla obiektow dobudowanych do chtodni kominowej maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy wyniesie 38 m.

W zakresie pkt 9. Zmniejszenie warto$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest sprzeczne z cha-
rakterem terenu, dla ktérego Studium wyznacza funkcje¢ zieleni naturalnej i dolin rzecznych. Ze wzgledu na
wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie,
z ktorym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz przepi-
sami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem” wprowadzenie zmiany warto$ci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej jest nie mozliwe.

W zakresie pkt 10. W projekcie planu miejscowego zostanie utrzymany nakaz odtworzenia drewnianego po-
szycia chtodni z dopuszczeniem azuru. Na przebudowanych, nadbudowanych i dobudowanych elewacjach
dopuszczone bedzie stosowanie innych materialtdw wykonczeniowych niz drewno.

W zakresie pkt 12. W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona odpowiednia korekta ustalen.

W zakresie pkt 13. Ustalona w projekcie planu miejscowego minimalna liczba miejsc parkingowych jest
adekwatna do funkcji obiektoéw. Wymagang minimalng liczbe miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w ra-
mach dziatki badz nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m.

Uwaga nr 13

- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,

- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 3/143, 3/144, 3/145, 3/117, 3/157, 3/67 w obrebie W-27.
Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmiane przeznaczenia terenu utworzonego przez wskazane w uwadze nieruchomosci w czesci potnocnej
na tereny zielone, w cz¢s$ci potudniowej pod zabudowe ustugowa; podziat terenu na okreslone funkcje wy-
znacza przebieg kolektora rzeki Jasien.
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2) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu z planowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ od strony pot-
nocnej wymienionych nieruchomosci.

Prezydent Miasta L.odzi czg$ciowo nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 1.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglgdni¢ uwagi w czgéci nieuwzglgdnionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta zasiggu terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe. Bedzie ona uwzgledniata mozliwos$ci inwestycyjne wynikajace z warunkow terenowych.
Uwaga nr 14
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 3/143, 3/144, 3/145, 3/117, 3/157, 3/67 w obrebie W-27.

Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmiane¢ przeznaczenia terenu utworzonego przez wskazane w uwadze nieruchomosci w czgsci podinocne;j
na tereny zielone, w cz¢séci potudniowej pod zabudowe ustugowa; podziat terenu na okreslone funkcje wy-
znacza przebieg kolektora rzeki Jasien.

2) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu z planowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ od strony pot-
nocnej wymienionych nieruchomosci.

Prezydent Miasta L.odzi czg$ciowo nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 1.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi w czeéci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta t.odzi.

Wyjasnienie:
W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta zasiggu terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe. Bedzie ona uwzgledniata mozliwos$ci inwestycyjne wynikajace z warunkow terenowych.
Uwaga nr 15
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 3/143, 3/144, 3/145, 3/117, 3/157, 3/67 w obrgbie W-27.

Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmiane przeznaczenia terenu utworzonego przez wskazane w uwadze nieruchomos$ci w czesci potnocne;j
na tereny zielone, w cz¢séci potudniowej pod zabudowe ustugowa; podziat terenu na okreslone funkcje wy-
znacza przebieg kolektora rzeki Jasien.

2) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu z planowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ od strony pot-
nocnej wymienionych nieruchomosci.

Prezydent Miasta L.odzi czgsciowo nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 1.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czg¢sci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta zasiggu terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe. Bedzie ona uwzgledniata mozliwos$ci inwestycyjne wynikajace z warunkow terenowych.
Uwaga nr 16
- z dnia 27 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 3/143, 3/144, 3/145, 3/117, 3/157, 3/67 w obregbie W-27.
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Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zmiane przeznaczenia terenu utworzonego przez wskazane w uwadze nieruchomosci w czg$ci pdtnocnej
na tereny zielone, w czgsci potudniowej pod zabudowe ustugowa; podziat terenu na okreslone funkcje wy-
znacza przebieg kolektora rzeki Jasien.

2) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu z planowanej drogi publicznej znajdujacej si¢ od strony pot-
nocnej wymienionych nieruchomosci.

Prezydent Miasta f.odzi czgsciowo nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 1.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
W projekcie planu miejscowego zostanie wprowadzona korekta zasiggu terendw przeznaczonych pod zabu-
dowg. Bedzie ona uwzgledniata mozliwoS$ci inwestycyjne wynikajace z warunkow terenowych.
Uwaga nr 17
- z dnia 28 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 3/148 w obrebie W-27.
Sktadajacy uwage wnosi o:

1) Zakwalifikowanie obiektu chtodni kominowej do II kategorii ochrony z dopuszczeniem przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy w zakresie obejmujgcym:

- przebudowg na budynek ustugowo-biurowy,

- nadbudowe max. o 2 kondygnacje, nie wigcej niz 6 m (4,5 m ponad obudowe chtodni) o formie i mate-
riatach neutralnych, niedominujacych budynku historycznego,

- rozbudowe¢ w formie zewnetrznego trzonu komunikacyjnego z klatka schodowa i windami, przy czym
komunikacje pionowa mozna umiejscowi¢ rowniez wewnatrz obiektu,

- rozbudowe obiektu do wys. max. +11 m w obrysie istniejacego zbiornika na skropliny,

- wyznaczenia linii zabudowy w postaci linii nieprzekraczalnej w obrysie istniejacego zbiornika na skro-
pliny.

2) Zawarcie w projekcie planu miejscowego zapisow tozsamych z uzyskanymi zaleceniami konserwatorskimi
tj. konieczne jest zachowanie maksymalnej ilo$ci istniejacej substancji materialnej obiektu w zakresie kon-
strukcji. Drewniang obudowe chlodni nalezy powtdrzy¢ z zachowaniem sposobu jej utozenia. Dla nowej
inwestycji konieczne jest wprowadzenie niezaleznej konstrukcji.

Obiekt zabytkowy nalezy podda¢ adaptacji i renowacji z dopuszczeniem nastepujacych dziatan:

- nadbudowy max. 0 2 kondygnacje, nie wigcej niz 6 m (4,5 m ponad obudowe chtodni) o formie i mate-
riatach neutralnych, nie dominujgcych budynku historycznego,

- rozbudowy w formie zewnetrznego trzonu komunikacyjnego z klatka schodowg 1 windami, przy czym
komunikacj¢ pionowg mozna umiejscowi¢ réwniez wewnatrz obiektu,

- wprowadzenia do$wietlenia w kondygnacjach od +11 m np. w postaci zaproponowanych pasow okien
wpasowanych w istniejgcy podziat drewnianej obudowy chtodni,

- pierwsze kondygnacje przeznaczone na antresole pozostawi¢ jako azurowe, przeszklone z uwidocznio-
ng pierwotna konstrukcja.

3) Zmiang zapisu w § 36 ust. 2 pkt 5 lit. a na nastepujacy - nakaz czgsciowego wykonczenia elewacji drew-
nem lub nakaz wykonczenia 50% elewacji drewnem; dodanie do listy dopuszczonych materiatow elewa-
cyjnych surowego betonu i tynku z racji na fakt, ze dolna cz¢$¢ wiezy wykonana zostata w konstrukeji zel-
betowej oraz doda¢ zapis nakazujacy uzgodnienie koncepcji architektonicznej, a w dalszej kolejnosci pro-
jektu budowlanego z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
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4) Dopuszczenie w ramach przeznaczenia terenu 1Zn/u funkcji ushugowej innej niz biurowa (przeznaczenie
podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem ustug w istniejacych obiektach budowlanych).

5) Rezygnacj¢ z ustalania minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki oraz przeanalizowanie warto$ci mak-
symalnej intensywno$ci zabudowy.

6) Pozostawienie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 35%.
7) Zmiang¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na 44 m.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w zakresie pkt 5, 6 oraz czeSciowo nie uwzglednit uwagi
w zakresie pkt 1, 3, 7.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czgéciach nieuwzglednionych przez Prezyden-
ta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

W zakresie pkt 1. Obiekt chtodni kominowej zostanie zakwalifikowany do Il kategorii ochrony. W projekcie
planu miejscowego zostanie dopuszczona mozliwos¢:

- przebudowy obiektu chtodni kominowej przystosowujacej do funkcji ustugowej oraz jej nadbudowy do
wysokosci 44 m,

- realizacji obiektéw komunikacji pionowej tj. windy, schody,
- rozbudowy obiektu chtodni kominowej do wysokosci 38 m.

Linia zabudowy zostanie przeprojektowana tak, aby dopusci¢ mozliwos¢ rozbudowy obiektu i jednoczes$nie
zapewni¢ maksymalng ochrong jego walorow.

W zakresie pkt 3. W projekcie planu miejscowego zostanie dopuszczona mozliwosé czeSciowego wykon-
czenia elewacji chtodni kominowej drewnem z dopuszczeniem stosowania innych materiatow wykonczenio-
wych. Art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane okresla sposéb wydawania pozwolenia na
budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego objetego ochrona konserwatorska na podstawie planu miejscowe-
go. Zgodnie z § 137 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad tech-
niki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908 oraz z 2015 r. poz. 1812) — w uchwale i zarzadzeniu nie powtarza
si¢ przepisoOw ustaw, ratyfikowanych uméw migdzynarodowych i rozporzadzen, tym samym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego nie moze powtarza¢ przepiséw ustaw. Ponad-
to, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie wolno formutowac postanowien, z ktorych
wynika obowigzek uzgadniania jakichkolwiek dziatan z innym organem.

W zakresie pkt 5. Zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym obowiazkowo okre$la si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabu-
dowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
W mysl przepisow prawa nie mozna zrezygnowaé z okre§lenia wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudo-
wy. Wartos¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy zostanie przeanalizowana.

W zakresie pkt 6. W projekcie planu miejscowego, w wyniku uwzglednienia uwag dotyczacych mozliwosci
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektu chtodni kominowej, maksymalna powierzchnia zabudowy ule-
gnie zmianie. Doktadna warto$¢ ww. wskaznika zostanie okre$lona po analizie rozwigzan projektowych.

W zakresie pkt 7. Projekt planu miejscowego bedzie zaktadal mozliwo$¢ nadbudowy obiektu chtodni komi-
nowej do wysoko$ci 44 m. Dla obiektow dobudowanych do chtodni kominowej maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy wyniesie 38 m.

Uwaga nr 18
- z dnia 28 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 3/149 w obrebie W-27.

Sktadajaca uwage wyraza sprzeciw wobec zaproponowanego w projekcie planu miejscowego przeznaczenia
nieruchomosci.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
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Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglgdni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym Studium dla przedmiotowej nieruchomosci
okreslaja przeznaczenie, jako tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych. Projekt planu miejscowego przezna-
cza prawie cala dziatke pod zielen nieurzadzong, niewielka cze$¢ zostata przeznaczona pod teren ulicy (teren
o symbolu 2KDD) oraz pod teren zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem ustug biurowych w istniejacych
obiektach budowlanych. Dopuszczenie mozliwosci inwestycji na nieruchomosci nie jest mozliwe z uwagi na
wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie,
z ktorym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz przepi-
sami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem”. Projekt planu miejscowego daje mozliwos¢
uzytkowania nieruchomosci w ich dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu, bez prawa do
utrwalania lub rozbudowy tych funkcji.

Uwaga nr 19
- z dnia 28 pazdziernika 2014 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 3/149 w obrebie W-27.

Sktadajaca uwage wyraza sprzeciw wobec zaproponowanego w projekcie planu miejscowego przeznaczenia
nieruchomosci.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym Studium dla przedmiotowej nieruchomosci
okreslaja przeznaczenie, jako tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych. Projekt planu miejscowego przezna-
cza prawie calg dziatke pod zielen nieurzadzona, niewielka cze$¢ zostata przeznaczona pod teren ulicy (teren
o symbolu 2KDD) oraz pod teren zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem ustlug biurowych w istniejacych
obiektach budowlanych. Dopuszczenie mozliwosci inwestycji na nieruchomosci nie jest mozliwe z uwagi na
wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie,
z ktorym ,,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz przepi-
sami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem”. Projekt planu miejscowego daje mozliwos¢

uzytkowania nieruchomosci w ich dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu, bez prawa do
utrwalania lub rozbudowy tych funkgji.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu w okresie od 22 wrzes$nia do 20 pazdziernika 2015 r. W wy-
znaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. od dnia 22 wrzes$nia do 9 listopada 2015 r.
wplynetly 4 uwagi. Prezydent Miasta F.odzi zarzagdzeniem nr 2398/V11/15 z dnia 30 listopada 2015 r. rozpatrzyt
uwagi, z ktorych wszystkie zostaty nieuwzglednione. W zakresie uwag nie uwzglednionych przez Prezydenta
Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanowita przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- z dnia 5 listopada 2015 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 97 w obrebie W-28.

Sktadajaca uwage wnosi o zapewnienie obstugi komunikacyjnej nieruchomos$ci wskazanej w uwadze od
strony projektowanej drogi publicznej (gtéwnej) o symbolu 1KDG lub od istniejacej ulicy Milionowej.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglgdni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Obstluga komunikacyjna obszaru planu (w domysle nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze planu miej-
scowego) zapewniona zostanie przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terendéw drég pu-
blicznych. Nieruchomo$¢ wskazana w uwadze graniczy z dziatkg (dz. nr ew. 1/50 w obrebie W-27), ktora

w projekcie planu miejscowego zostata przeznaczona pod ulicg (teren o symbolu 1KDG). Tym samym projekt
planu miejscowego zaktada obstuge komunikacyjng w/w nieruchomosci z drogi publiczne;.
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Uwaga nr 2
- z dnia 5 listopada 2015 r.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 4/52, 4/58, 4/59 w obrebie W-27.

Sktadajaca uwage wnosi o usunigcie z tresci planu w catosci zapisow § 25 ust. 3 pkt 5 (cyt. ,,zakaz lokaliza-
cji parkingu naziemnego w strefie 40 m od granicy z terenem o symbolu 1KDZ”) Iub alternatywnie dostosowa-
nie zapisow tego paragrafu do stanu istniejgcego tj. wpisanie lokalizacji parkingdw naziemnych w odleglosci
28 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 1KDZ.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglgdni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zaproponowany w projekcie planu miejscowego zakaz lokalizacji parkingu naziemnego w strefie 40 m od
granicy z terenem o symbolu 1KDZ wraz z wyznaczonymi liniami zabudowy, w szczego6lnosci obowiazujacych

linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ma na celu wprowadzenie fadu przestrzennego poprzez usy-
tuowanie zabudowy wzdtuz ulic.

Uwaga nr 3

- z dnia 9 listopada 2015 .,

- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 16/5 1 17/5 w obrgbie W-27.
Sktadajacy uwage wnosi o:

1) dopuszczenie dla zabudowy znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym symbolem 5U przeznaczenia uzupel-
niajacego w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektow zamieszkania zbiorowego
z funkcja uslugowa w parterze;

2) dopuszczenie nadbudowy dla zabudowy istniejace;.

Prezydent Miasta f.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

W zakresie pkt 1. Postulowane dopuszczenie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng oraz obiekty zamieszkania zbiorowego nie jest mozliwe, z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,prezydent miasta spo-
rzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi”. Ponadto, stosow-
nie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalenia
studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Zgodnie z kierunkami zago-
spodarowania wyznaczonymi w studium nieruchomosci wskazane w uwadze znajduja si¢ w terenie koncentra-
cji ustugowych, ktore obejmuja obiekty jak i zespoly obiektow, wymagajace wydzielonych terendw i spetniaja-
ce funkcje ogolnomiejskie. Zatem dopuszczenie postulowanych funkcji tj. zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej oraz obiektow zamieszkania zbiorowego jest niezgodne z ustaleniami Studium, ktére nie dopuszcza
tych funkcji na terenie wskazanym w uwadze.

W zakresie pkt 2. Zaproponowana w projekcie planu miejscowego maksymalna wysoko$¢ zabudowy na po-
ziomie 20 m zostata okreslona w korelacji z pozostalymi wskaznikami zagospodarowania terenu. Ustalone
warto$ci wysokos$ci zabudowy wraz z wskaznikami maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabu-
dowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej majg na celu optymalne zagospodarowanie terenu dla
przewidzianej funkcji. Zagospodarowanie to uwzglednienia nie tylko interes potencjalnego inwestora, ale takze
zasady ochrony srodowiska, ksztattowania fadu przestrzennego czy szeroko rozumianego interesu spolecznego.

Uwaga nr 4
- z dnia 9 listopada 2015 .,
- dotyczaca obiektow sportowych usytuowanych przy ul. Sobolowej (hala sportowa oraz basen ,,Anilany”).
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Sktadajacy uwage wnosi zarzuty:

1) braku wyznaczenia miejsc parkingowych dla obiektow znajdujacych si¢ w terenach o symbolu 1US (basen
,»Anilany”), 2US (hala sportowa) oraz 1ZP (Park Widzewski);

2) braku mozliwosci zawracania na ulicy Sobolowej, L.osiowej i Bobrowej specjalistycznego sprzetu np. stra-
Zy pozarnej.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglgdni¢ uwagi.
Wyjasnienia:
W zakresie pkt 1. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do par-
kowania z podziatem na funkcje obiektéw. Ponadto, projekt planu ustala wymog zapewnienia minimalnej licz-

by miejsc do parkowania w ramach dziatki badz na nieruchomos$ciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej
niz 300 m od terenu inwestycji.

W zakresie pkt 2. Projekt planu miejscowego zaktada zakonczenie ul. Sobolowej (teren o symbolu 4KDD)
placem do zawracania samochoddw, ktéorego wymiary beda umozliwialy zawracanie samochodéw cigzaro-
wych. Dla ulic Losiowej i Bobrowej nie formutuje si¢ ustalen z uwagi na potozenie poza obszarem sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XX111/566/16
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONE]
W REJONIE ALEI MARSZALKA JOZEFA PIESUDSKIEGO I ULIC: SOBOLOWEJ DO TERENOW
KOLEJOWYCH, STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO ORAZ PROJEKTOWANEJ KONSTYTUCYJNE]J,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bg¢dacych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych drog,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
- uzbrojenie terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego,
- przebudowa jezdni i chodnikow na drogach gminnych.
Konieczna bedzie budowa:
- okoto 0,8 km drog lokalnych (L),
- okoto 0,75 km drég dojazdowych (D),
- okoto 0,2 km ciaggu pieszo-rowerowego (KDY),
modernizacja:
- okoto 0,25 km drogi zbiorczej (Z),
oraz budowa:
- okoto 1,5 km sieci wodociagowej,
- okoto 1 km kanalizacji sanitarnej,
- okoto 2,4 km kanalizacji deszczowej,
- okoto 90 m cieptociggu - wody goracej
a takze likwidacja cieptociagu - pary wodnej.

Nie uwzgledniono kosztéw budowy fragmentu projektowanej ul. Konstytucyjnej (teren 1IKDG) z uwagi na
planowang realizacj¢ ww. inwestycji w ramach podstawowego uktadu komunikacyjnego, ze srodkdéw Zarzadu
Drog 1 Transportu w Lodzi. Projektowany przebieg ww. drogi nie jest bezposrednim skutkiem sporzadzenia
planu miejscowego. Korytarz fragmentu ul. Konstytucyjnej zlokalizowany jest na obrzezach obszaru objgtego
projektem planu miejscowego, ponadto obstuga komunikacyjna wyznaczonych w projekcie planu terenéw za-
pewniona jest przez istniejgce oraz projektowane ulice dojazdowe i lokalne, niezaleznie od budowy ww. drogi.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze srodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.
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Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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Zaljcznik nr 4
do uchwaty nr XXI11/566/16
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 stycznia 2016 r.
PALETA BARW OBOWIAZUJACYCH PRZY WYKANCZANIU ELEWACJI OBIEKTU
OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU NR 1
relacja koloru Zzéttego do czerwonego
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Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz Kacprzak
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