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UCHWALA NR XLVIII/1225/17
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 10 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krzemienieckiej, Retkinskiej
i Janusza Kusocinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i
1579 oraz z 2017 r. poz. 730), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza
Kusocinskiego, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatagcznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okre$la sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia po-
wodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg za-
mieszczong na rysunku planu.
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch przy-
legtych do siebie stron;

3) elewacja frontowa — $ciana budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publiczne;j;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, innego ciagu komu-
nikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanali-
zacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — budowla o charakterze artystycznym realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlowg lub ustugowa;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia cigglta, stanowiaca granice mig¢dzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow 1 werand,

d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) ogrodow wertykalnych,

g) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkoéw istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje sytu-
owanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) miejsce zmiany lub poczatku/konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym naste-
puje zmiana lub poczatek/koniec linii zabudowy;

12) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

13) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujgce: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomi¢dzy budynkami, taraséw, werand, prze-
szklen podworek;
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14) przepisy odregbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta f.odzi;

15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okres$lone ustaleniami planu, w szczeg6lnosci obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane tworzace cato$¢ funkcjonalng; odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

16) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym zlokalizo-
wane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do umow-
nie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czar-
nych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyj-
nych niestanowigcy reklamy o plaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czegsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy te-
renu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

21) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

23) ushlugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

27) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa — budynki lokalizowane na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, o

funkcji mieszkaniowej lub uslugowej, ktore nie obejmujg obiektow pomocniczych, gospodarczych i tech-
nicznych;

29) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajgce ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe w dniu wejscia w zycie planu.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre§ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych ogrodu botanicznego i jego otoczenia;
2) ksztattowanie stref wejécia do ogrodu botanicznego;
3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych zasad i warunkéw sy-
tuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na
terenie miasta Lodzi,

¢) urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizowania obiektéw budowlanych:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, nakaz lokalizacji
obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii,

c)dla rfabuldowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu

linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujace;;

5) w zakresie wskaznikoéw i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nad-
ziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dopuszczenie
remontu i przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzyt-
kowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie re-
montu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzyt-
kowania, bez koniecznosci osiaggniecia parametréw okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokos$ci
o maksimum 0,5 m wyltacznie w przypadku zmiany formy dachu;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:
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a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych — nakaz ksztattowania kierunku glownej kalenicy da-
chu, réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje sie
wjazd na dang nieruchomos¢,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych oraz w terenach oznaczonych symbolem ZP/U;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Systemi | Zawartos$¢ czerni Poziom chroma- Symbol koloru Opis barw
edycja (dwie pierwsze tycznos$ci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szaro$ci,

45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane réze, oliw-
NCS S od Y10R do Y80R kowe zielenie

maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szaro$ci,

grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7001,
7010 lub 7039, ciemnobrgzowej — 8017, ciemnozielonej — 6005, oliwkowozielonej — 6003 lub 6013, pi-
stacjowej — 6019, kosci stoniowej — 1014, pertowej — 1013, bieli — 9001, 9003 lub 9010,

d) dla dach6éw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:
- blachy w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a, b, ¢, d w
przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego §cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych widocznych elementow technicznego wyposazenia bu-
dynkow takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych ilu-
minacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni publicznej urza-
dzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane
lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja
przepisy odrebne z zakresu budownictwa,
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d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow i sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczen-
stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

9) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych,
b) parametry te nie dotycza dziatek:
- wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,
- powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgrani-
Czajacych.

§ 6. Ustala sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na ob-
szarze planu nalezg tereny: drdg publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD, placu publicznego ozna-
czonego symbolem 1PP, drog rowerowych oznaczonych symbolem KDWR oraz zieleni urzadzonej publiczne;j
oznaczonej symbolami ZP:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych dopuszczenie lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych wymienionych w ustaleniach szczegdtowych,
b) urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,

¢) ogrodkdow gastronomicznych, pawilondw wystawienniczych i handlowych, przeznaczonych do sezono-
wego uzytkowania, podlegajacych demontazowi po zakonczeniu sezonu,

d) obiektow sanitarnych — 0 wysokosci do 3,5 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum 12 m?,

e) obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dluzszy niz czas trwania imprezy — W Spo-
sob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw;

2) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM) z wy-
laczeniem regulaminow i tablic z nazwami terendw zieleni;

3) nakaz wkomponowania nadziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami:

a) od 1KDZ do 3KDZ,

b) od 1KDD do 4KDD;
2) tereny drog rowerowych oznaczonych symbolami 1IKDWR i 2KDWR;

3) publicznie dostgpne samorzadowe tereny zieleni urzadzonej publicznej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i
3ZP;

4) publicznie dostgpny samorzadowy plac oznaczony symbolem 1PP.

2. Ustalenie w ust. 1 nie wyklucza mozliwoS$ci realizacji inwestycji celu publicznego na pozostatych tere-
nach w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw
w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic in-
formacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyj-
nych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych i wen-
tylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla prze-
znaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsie-
wzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw, drég i linii tramwajowych;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz zachowania drzewa o szczegolnej warto$ci przyrodniczej oznaczonego na rysunku planu,

b) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wy-
miany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

¢) nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w uktadach wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem indy-
widualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z
przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych pod warunkiem zachowania maksymalnie dwoch ga-
tunkéw w obrebie szpaleru lub grupy;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji zrodet
ciepta spetniajgcych wymagania standardéw jako$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

¢) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowang miejska sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej lub istniejgcg miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,

d) zakaz gromadzenia §ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopusz-
czalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z za-
kresu ochrony srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i MW/U zalicza si¢ do terenow chronionych aku-
stycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych z zakresu ochrony akustycznej,
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c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3ZP, ZP/U i ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych aku-
stycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony akustycznej.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku planu, obejmujace nastgpujace stanowiska:

Numer AZP | Nazwa stanowiska | Kultura, chronologia
Stanowiska archiwalne o niepotwierdzonej lub nieokres$lonej lokalizacji terenowej

AZP 66-51/7 1.6dz — Retkinia, stan. 1 gocko-gepidzka, epoka zelaza
AZP 66-51/8 1.6dz — Retkinia epoka kamienia

AZP 66-51/9 1.6dzZ — Retkinia, stan. 2 epoka kamienia
AZP 67-51/53 L.6dZ — Retkinia, stan. 1 huzycka, przeworska, epoka zelaza
AZP 67-51/55 1.6dz — Retkinia, stan. 2 nicokreslona, epoka kamienia
AZP 66-51/66 1.6dz, stan. 158 swiderska, epoka kamienia

2) w strefach ochrony archeologicznej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowiazuje przeprowadzenie nad-
zoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku planu i wymienionych w po-
nizej tabeli:

Numer AZP | Nazwa stanowiska | Kultura, chronologia
Stanowiska archiwalne o potwierdzonej lokalizacji terenowej

AZP 66-51/34 1L.odZ — Polesie, stan. 16 tuzycka, epoka brazu

AZP 66-51/47 L6dz — Ogréd Botaniczny, stan. 336 huzycka, epoka brazu

4) na obszarach lokalizacji wskazanych zabytkow archeologicznych, przy realizacji robét ziemnych lub doko-
nywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ dobra kultury wspolczesnej, wymienione w ustaleniach szczegdtowych i wskazane na rysunku
planu, dla ktorych ustala si¢ ochrong na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody — aleja lipowa, dla ktorego okresla si¢ sposob zagospoda-
rowania i zasady ochrony na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu Ogrod Botaniczny im. Jakuba Mowszowicza, dla ktorego okresla si¢ sposob
zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 12. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nie-
ruchomosci;

2) szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono w
ustaleniach szczegotowych.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terendow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, po-
szerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odleglosci 50,0 m
od granicy istniejgcego cmentarza w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej;
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2) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegélnych terendw, zgodnie z wy-
znaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci wokot Portu Lotniczego £6dz
im. Wiladystawa Reymonta, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograni-
czenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym
takze inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

3) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa od podziemnych cie-
ptociagdéw wody goracej, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtoscei:
- dla przewodoéw cieptowniczych o $rednicy do Dn 150 mm — 2,0 m od rzutu przewodu,
- dla przewodow cieptowniczych o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — 3,0 m od rzutu przewodu,
- dla przewodow cieptowniczych o $rednicy powyzej Dn 500 mm — 5,0 m od rzutu przewodu,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu cieptowniczego wody gorace;j,

c) w przypadku likwidacji, przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych przewodu cieplowni-
czego wody gorgcej wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa — strefy bezpieczen-
stwa nie obowiazuja;

4) w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych — obowiazujg ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $cie-
kéw oraz aktach prawa miejscowego dotyczacych zasad dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na
terenie miasta Lodzi,

b) w strefach kontrolowanych od gazociggéw — obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z
zakresu lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonej na rysunku planu strefie bez-
pieczenstwa wynoszacej:

a) po 18,0 m na kazda strong¢ od osi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV,

b) po 6,0 m na kazda stron¢ od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV;

6) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug uciazliwych,
¢) myjni samochodowych,
d) stacji paliw, z wyltaczeniem terenu oznaczonego 1PP,

e) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodéw
powyzej 2 stanowisk dla samochodow, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 3U.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — ulice zbiorcze
oznaczone symbolami 1KDZ (ul. Krzemieniecka wraz ze skrzyzowaniem z ul. Konstantynowska), 2KDZ
(ul. Retkinska), 3KDZ (ul. Janusza Kusocinskiego);

2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny — ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (ul. ptk.
Jana Kozietulskiego), 2KDD (ul. Wilenska), 3KDD (ul. Hufcowa) i 4KDD (ul. Janusza Kusocinskiego);

3) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupehienie lokalnego uktadu komunikacyjnego:
a) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW,

b) drogi rowerowe oznaczone symbolami 1IKDWR i 2KDWR,;
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4) obstluga komunikacyjna terenéw — za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w
planie droég publicznych i wewnetrznych, przylegtych do terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakre-
su budownictwa;

5) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych, droég rowerowych oraz droég wewngtrznych wyzna-
czonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskaza-
nymi w ustaleniach szczeg6towych;

6) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw przeznaczonych na ce-
le zabudowy 1 stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow z zachowaniem nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
b) maksymalna dtugos$¢ drogi bez wylotu 150,0 m,

¢) zakonczenie drogi bez wylotu, obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane, placem do zawracania o
parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych — 10 miejsc parkingo-
wych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych ustug — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla ogrodu botanicznego — 1 miejsce parkingowe na kazde 5000 m? powierzchni,
g) dla ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce parkingowe na kazde 1000 m? powierzchni;
2) dla rower6w — minimum:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla ustug handlu — 5 stanowisk na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ogrodu botanicznego — 1 stanowisko na kazde 5000 m? powierzchni;
3) dla autobuséw — dla ogrodu botanicznego — minimum 2 stanowiska.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gorg do kolejnej liczby cat-
kowitej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegoélnych czesci budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw dotyczacej istniejacych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj po-
jazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk po-

stojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne z zakresu drog publicz-
nych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:
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1) dopuszczenie wyposazania terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwos$ci lokalizowania budynkéw na podstawie wyzna-
czonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych i teleko-
munikacyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewoddw sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylaczeniem przewodow,
ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow;

6) w przypadku rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich lokalizowania ja-
ko podziemnych z zastrzezeniem wylaczenia okre§lonego w pkt 5.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukltadem zewnetrz-
nym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociaggowe biegnace wzdtuz ulic:
Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego, jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow bytowych wskazuje si¢ Kolektor VA biegnacy wzdtuz ul.
Gimnastycznej oraz Kolektor III biegnacy wzdtuz ulic Gwiazdowej i Wilenskiej, jako podstawowe odbior-
niki $ciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wskazuje si¢ rzeke Lodke, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod,

b) wszelkie dziatania ingerujace w koryto rzeki L.odki podlegaja przepisom odrebnym z zakresu gospodarki
wodnej;

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociagi niskiego cisnienia: Dn 225
mm zlokalizowany w ul. Retkinskiej (odcinek na potudnie od ul. Wilenskiej), Dn 160 mm w ul. Retkinskiej
(odcinek na potnoc od ul. Wilenskiej), Dn 160 mm w ul. Krzemienieckiej, jako podstawowe elementy zao-
patrzenia w gaz;

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociggi wody goracej 2xDn 800 mm zlo-
kalizowany w ul. Retkinskiej (po wschodniej stronie) oraz 2xDn 300 mm zlokalizowany w ul. Krzemie-
nieckiej (po poludniowej stronie) jako podstawowe elementy zaopatrzenia w ciepto;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowy Punkt Zasilania Retkinia
110/15 kV, jako podstawowy element sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

§ 17. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MW/U, U, ZP/U i KS — 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki procentowej nie usta-
la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ushugi handlu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: budynki wolnostojace oraz w zabudo-
wie blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? — maksimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? — minimum 0,2, maksimum 0,8,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — minimum 0,2, maksimum 0,7,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? — minimum 0,2, maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? — minimum 30%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? — minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? — minimum 50%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach wielospadowych o kacie na-
chylenia potaci do 35° — maksimum 9,5 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachéw — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie,
¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego — maksimum 40 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dziatce budowlane;j,

¢) zakaz lokalizacji §cian budynkow bez otworéow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z
przestrzenig publiczng.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonym symbolami 1MN i 3MN — 500 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 2MN — 700 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i 5MN obowigzuja ustalenia zawarte
w Kkolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej wskazuje
si¢ ochrong obiektu stanowiacego dobro kultury wspotczesnej — zesp6t budynkéw w zabudowie szeregowej
przy ul. Retkinskiej 17A, 17B, 17C, 19A, 19B, 19C, 21A, 21B, 21C, 23A i 23B — oznaczonego na rysunku
planu symbolem DKW?2, dla ktérego obowiazuje:

1) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy,
b) zmiany kata nachylenia dachu,
¢) stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,
d) stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic;
2) nakaz:
a) zachowania bryty budynku,

b) zachowania: podzialow na elewacjach, ksztaltu, wielkos$ci oraz rozmieszczenia otworow okiennych, po-
dzialéw stolarki okiennej;

3) dopuszczenie:

a) zewngtrznego ocieplania i tynkowania elewacji pod warunkiem zachowania istniejgcej artykulacji elewa-
cji poprzez zréznicowanie 0 minimum 3 cm plaszczyzn wykonczenia elewacji na elementach konstruk-
cyjnych (pionowych i poziomych elementow podzialu elewacji) i wypetniajacych oraz wyodrebnienie
gzymsu wienczacego,

b) stosowania powierzchni malowanych lub struktur barwionych na elewacjach wylgcznie w kolorach:

- dla pionowych i poziomych elementow podziatu elewacji oraz gzymsu wienczacego — jasnym szarym
odpowiadajacym w systemie NCS barwie NCS S 1000-N,

- dla cokotowej czeSci elewacji — ciemnym szarym odpowiadajagcym w systemie NCS barwie NCS S
5000-N,

- dla pozostatej czgsci elewacji — szarym odpowiadajacym w systemie NCS barwie NCS S 2500-N,

¢) stosowania zewngtrznej stolarki okiennej wylacznie w kolorze biatym odpowiadajacym w systemie RAL
barwie 9003.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — budynki w zabudowie szeregoweyj;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, a dla dziatki budowlanej konczacej szereg — mak-
simum 25%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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- w terenie oznaczonym symbolem 4MN — minimum 0,7, maksimum 1,0, a dla dziatki budowlanej kon-
czacej szereg — minimum 0,3, maksimum 1,0,

- w terenie oznaczonym symbolem 5MN — minimum 0,7, maksimum 0,8, a dla dziatki budowlanej kon-
czacej szereg — minimum 0,4, maksimum 0,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, a dla dziatki budowlanej konczacej szereg
— minimum 35%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,5 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkoéw gospodarczych i garazowych.

5. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 200 m?.
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 200 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 4MN — minimum 7,0 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 5MN — minimum 5,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych — maksimum 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachéw — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w stro-
ne¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,
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b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dzialce budowlane;.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75°-90°.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowigzuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachéw — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie,
¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego — maksimum 40 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U:

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwrdéconych $Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w
strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

- nakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dziatce budowlane;j.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1U — 900 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 2U — 1700 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 900 m?,
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b) w terenie oznaczonym symbolem 2U — minimum 1700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1U — 90° z tolerancjg do 2°,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2U — 85°-90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,35, maksimum 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych — maksimum 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stro-
n¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dziatce budowlane;j.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren przestrzeni publicznej — placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

b) tereny zieleni urzadzone;j,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych,
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d) parkingi powierzchniowe,
e) drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 1%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,01,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych,
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 3,0 m,

¢) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow takich jak: plyty petne oraz asfalt, z wytgczeniem drég rowe-
rowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2800 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych,
b) geometria dachéw — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dla budynku administracyjnego zwig-
zanego z dziatalnos$cig ogrodu dziatkowego ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 8,5 m,
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b) geometria dachu — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 39000 m?.
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek — minimum 39000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 290 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP obowigzuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej w postaci ustug sportu i rekreacji, kultury, gastronomii oraz handlu o po-
wierzchni sprzedazy do 50 m? oraz zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, w tym z funkcjonowaniem
ogrodu botanicznego,

b) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

¢) parkingi powierzchniowe,

d) drogi rowerowe,

e) tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych oraz stuzagcych kulturze lub rozrywce,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych,
g) infrastruktura zwigzana z prowadzeniem ruchu tramwajowego.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 1500 m? — maksimum 1%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 10000 m? — maksimum 4%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 10000 m? — maksimum 2%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m? — minimum 0,0, maksimum 0,01,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 10000 m? — minimum 0,0, maksimum
0,04,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 10000 m? — minimum 0,0, maksimum 0,02,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- W terenie oznaczonym symbolem 1ZP — minimum 60%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2ZP — minimum 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie lub z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan architektonicznych
w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze
ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°%
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3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenie oznaczonym symbolem 2ZP — zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem tymczasowych
obiektéw budowlanych,

b) dopuszczenie lokalizacji parkingdow powierzchniowych wylgcznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie,

c¢) nakaz sytuowania zieleni w obrebie miejsc do parkowania dla samochodéw — w ilo$ci minimum 1 drze-
wo na 10 miejsc postojowych,

d) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow takich jak: ptyty petne oraz asfalt, z wylaczeniem drog we-
wnetrznych i drog rowerowych,

e) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 3,5 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP — 10000 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 2ZP — 1275 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP — minimum 10000 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2ZP — minimum 1275 m?;
2) szerokos¢ frontu dziakki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP — minimum 150,0 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2ZP — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej publicznej, w tym ogrod botaniczny,
b) obiekty budowlane i urzagdzenia zwigzane z dziatalnoscig ogrodu botanicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych oraz stuzacych kulturze lub rozrywce,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
d) parkingi powierzchniowe,
e) drogi rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej wskazuje
si¢ ochrong obszaru stanowigcego dobro kulturowy wspotczesnej — Ogrod Botaniczny im. Jakuba Mowszowi-
Cza — 0znaczonego na rysunku planu symbolem DKW1, dla ktérego obowigzuje — zakaz wprowadzania ele-
mentéw zagospodarowania przestrzennego pogarszajacych walory krajobrazowego zatozenia ogrodu botanicz-
nego.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 2,5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,005, maksimum 0,04,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 8,0 m,

- dla budynkow gospodarczych, z wytaczeniem szklarni, oraz dla budynkow garazowych — maksimum
5,0 m,

- dla budynkéw administracji ogrodu botanicznego, wystawienniczo-dydaktycznych oraz pozostatych
obiektéw budowlanych — maksimum 12,0 m,

- dla budynku palmiarni — maksimum 30,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie lub z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan architektonicznych
w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze
ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych z ekspozycja roslin poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 3,5 m,
¢) dopuszczenie lokalizacji parkingdéw powierzchniowych wytacznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 642000 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 642000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 250,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/U i 2ZP/U obowigzujg ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) tereny zabudowy ustlugowej w postaci ustug sportu i rekreacji, kultury, gastronomii oraz handlu o po-
wierzchni sprzedazy do 50 m? oraz zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym z funkcjonowaniem
ogrodu botanicznego,

c) tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych oraz stuzacych kulturze lub rozrywce;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi powierzchniowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe oraz sanitarne,
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d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U — maksimum 15%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2ZP/U — maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U — minimum 0,0, maksimum 0,3,
- w terenie oznaczonym symbolem 2ZP/U — minimum 0,0, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35° — maksimum 9,5 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektoéw budowlanych — maksimum 10,5 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°
lub dachy ptlaskie,

- dla pozostatych budynkéw i obiektoéw budowlanych — dachy ptaskie lub z dopuszczeniem indywidu-
alnych rozwiazan architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°,

¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego towarzyszacego zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej — maksimum 40 m?;

3) zasady ksztaltowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkoéw go-
spodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnosto-
jacego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlane;j,

d) nakaz sytuowania zieleni w obrebie miejsc do parkowania dla samochodéw — w iloSci minimum 1 drze-
wo na 10 miejsc postojowych,

e) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

f) zakaz wykonania nawierzchni z materiatlow takich jak: ptyty pelne oraz asfalt, z wylgczeniem drog we-
wnetrznych i drog rowerowych,

g) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz sanitarnych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
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- maksymalna wysokos$¢ — 3,5 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6600 m?.
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 6600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi powierzchniowe, garaze nadziemne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdoconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w
strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci bezposrednio przy tej granicy,

b) nakaz realizacji od strony przestrzeni publicznych: pnaczy lub ogrodéw wertykalnych na $cianach bu-
dynkow, badz zywoptotu,

¢) dla parkingéw powierzchniowych nakaz sytuowania zieleni w obre¢bie miejsc do parkowania dla samo-
chodow — w ilo$ci minimum 1 drzewo na 10 miejsc postojowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m?.
5. W zakresie szczegoétowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice, ulice z torowiskiem tramwajowym wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych,

b) zielen,

¢) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,

e) drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Krzemieniecka wraz ze skrzyzowaniem z ul.
Konstantynowska:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 31,5 m do 79,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowane torowisko tramwajowe;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ul. Retkinska:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 21,5 m do 36,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowane torowisko tramwajowe;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ — ul. Janusza Kusocinskiego:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 m do 28,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. ptk Jana Kozietulskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,7 m do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Wilenska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 24,7 m do 25,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Hufcowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Janusza Kusocinskiego:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,0 m do 21,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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3. W zakresie warunkoéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDWR i 2KDWR obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog rowerowych wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z pro-
wadzeniem i obshuga ruchu rowerowego i pieszego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ciagi piesze,
b) zielen,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshugi komunikacyjnej terenéw
ustala sig:

1) dla projektowanej drogi rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDWR — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacg zmienng od 2,7 m do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanej drogi rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDWR — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacg zmienng od 8,6 m do 22,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLVIII/1225/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.

ARKUSZ ZB'ORCZY SC1 OSZARU MIASTA LODZI POLOZONES W REJONIE ULIC: KONSTANTY J, 3. REY 31 JANUSZA

N\

ARKUSZ 3

ARKUSZ 4

e




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —26-— Poz. 2690

ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE

RYSUNEK PLANU

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM

1 KIERUNKOW
UCHWALA NR XCIU1826/90 RADY MIEJSKIES W LOOZ) Z DNWA 27.90.2010 R.

ST ST Y PRIEETRION) WASTA
WL

|BRED]

SKALA 11000

USTALENIA OBOWIAZUJACE

T LRA PN A A MASTA

TA LOOD

[IRERERN]

Bl Bl GRANCA OBSZARU OBETEGO PLANEM © ©  POMNXPRIVROOY . ALEIA LPOWA
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABLOOWY g STREFA OCHRONY SANITARNE CMENTARZA
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU S (som
LiNeA JACA = P MCA
By WOKOL PORTU LOTNICZEGO LODZ M WEADYSLAWA
*  REYMONTA

I l LINA ROZGRANICZAJACA - TERENY DROG

Ao A LA NA

LiNA

MIEJSCE ZVMANY LUB POCZATKY / KONCA LiNg
ZABUOOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANOWES

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE DZIALEX EWIDENCYINYCH

oo, s NUMER EVADENCYINY DZIALK
TEREN ZABUDOWY MIE SZKANIOWE S
\WIELORODZINNE. | USLUGOWE OO, wneencs szruLRY ORZEW
TEREN ZABUDOWY USLUGOWES OO®  PROJXTOMANE SZPALERY DRZEW

DRZEWO O SZCZEGOUNES WARTOSCH
TEREN PLACU PUBLICZNEGO (o) PRERODNCIE)
TEREN OGRODOW DZALKOWYCH o ISTNIEJACY MASZT TELEKOMUNIKACY.INY
TEREN ZIELEN URZADZONEJ PUBLICZNES > WEJSCIE DO OGRODU BOTANICZNEGO
TEREN ZIELEN URZADZONEJ, USLUG JNA LOKALIZACIA

O UJECIA WOO PODZIEMNYCH
TEREN KOMUNIKACH SAMOCHODOWE.S C=me=p  CWGPIESZY LUB PIESZO-ROWEROWY
TEREN DROG! PUBLICZNES - ULICE = A
TEREN DROGI PUBLICZNES - ULICE DOJAZOONWE == MAGISTRALA WODOCIAGOWA DO LIGMDACH
TEREN DROG WEWNETRINES  I— m:’“’“ MAGISTRAU
TEREN DROG! ROWEROWE S Lt ISTMIEJACY WOOOCIAG ROZOZIELCZY
STREFA WYZNACZONA W RAMACH JEONEGO
TERENU, ROZNACA SIE USTALENUAMI PLANU i) | RIEACAIALZACI SNRTAA
STREFA MOZLIWE LOKALZACH PARKINGOW | _____ ] POSTULOWANY PRZEBEG KANALZACA
POMERZCHNIWYCH SANTARNE)
g o ISTNIEMACA KANALZAC A DESZCZOVA
OBSZAR UZNANY ZA DOBRO KULTURY P
e S ISTMIEJACY CIEPLOCIAG WODY GORACE)
OBIEKT UZNANY ZA DOBRO KULTURY
SPOLCTRENE ISTNIEMCY GAZOCIAG NISKEGO CISMIENIA
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES o | ISTMIEJACA LINIA NAPOWE TRZNA 15KV
ST OSRZARY LOKALZACH ZABYTROW il ISTNIESACA LINIA RAPOVMETRZNA 1104V

LI ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA OGRODU BOTANICZNEGO
M AKUBA MOWSZOWICZA

PAS OCHRONNY OD LING ENERGETYCINYCH




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27- Poz. 2690

ARKUSZ 2

ESClI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: KONSTANTYIJ

u‘A’Z’M'Iﬂ

°, ey e 3%
00
©

(0]
00

(c]

© | S N




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —28 - Poz. 2690

ARKUSZ 3

IOWSKIEJ, KRZEMIENIECKIEJ, RETKINSKIEJ | JANUSZA KUSOCINSKIEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 2690

ARKUSZ 4
/, g~ Z 1IN . \ \.\l_;,ui\_yl"””‘;"-—

3ZP

3ZP




Poz. 2690

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30-
ARKUSZ 5
00 I Ry
: |
(0]
f
% f
© i
"
S ;
§ ‘r
¥4 .
S \ ]
\ 3ZP
000 ‘\"&A__‘EA\A\/
(©]
%0
©
(0}
Q
(0]




Poz. 2690

_31-

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

ARKUSZ 6




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 2690

ARKUSZ 7

—




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 2690

ARKUSZ 8




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —34 - Poz. 2690

ARKUSZ 9

PRACOWNIA ummwcm W LOOZ
B4 01 Lod2 ul Whensha 5394 tel, L2 65 08 200, 69 08 381

-." fwinss L
L T R R g s Y S
o I+ "f‘q‘ o e B o okt » e ke Sorwrtcen, Ko, Rebret | A
R =

- | | -

i | \
] : [
e
= | o |

TR AN FOTIE SRIACEONY Nk e WA EASACASEE.S O RS

COMUN ILEXTRCNCINTY PRIES CNOUSIA SVTANE § (OODHOD QIR
Omechm trjmpiohui il pomsew P v 2 Sweutie SwTang 2 (O “ ~ | ————
Najgwigtszego Serca Jezusowego OO AW SOOI S 17 Be R TRLERCAAAC 4

RO 7t s Crmren s
ST DTS FOLTIYINE PArTROCNCTE - N T

omCoRNE

O N K Pt




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -35- Poz. 2690

Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/1225/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej,
Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozone;j
w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego zostal wytozony
do publicznego wgladu od 6 marca 2017 r. do 3 kwietnia 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 18 kwietnia 2017 r.
wplyneto 7 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzgdzeniem Nr 5824/VII/17 z dnia 25 kwietnia 2017 r. rozpa-
trzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna ze ztozonych uwag nie zostala uwzgledniona. W zakresie
uwag nicuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjac naste-
pujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganrl

wplyneta 14 marca 2017 r.; dotyczy dziatek nr 88/3, 108/1 1 108/2, w obrgbie P-25, potozonych przy ul.
Hufcowej

Pani Henryka Klimek i Pani Zofia Klimek skladaja uwage dotyczaca:

przeznaczenia dziatek nr 88/3, 108/1 i 108/2 w obrebie P-25, pod budownictwo mieszkaniowe wieloro-
dzinne z dopuszczeniem ustug. Sktadajace uwage podkreslaja, iz na dziatkach sgsiednich dominuje funkcja
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Na dziatkach przyleglych do Ogrodu Botanicznego byly w
ostatnim czasie realizowane inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne (Botanicum). Na dziatkach przylegtych
do ul. Janusza Kusocinskiego rowniez byly realizowane inwestycje o charakterze budownictwa mieszkanio-
wego wielorodzinnego. Powyzsze przeznaczenie pozwoli utrzymac konsekwencje w ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta £odzi.

Tereny przylegte do ul. Hufcowej znajdujg sie¢ w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonal-
No-przestrzennej oraz bogatej w infrastrukture techniczng oraz sie¢ komunikacyjng. W zwigzku z powyz-
szym sq one predysponowane do objecia ich nowg zabudowq.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podsta-
wowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wlasci-
we ksztattowanie przestrzeni otaczajacej Ogrod Botaniczny, z uwzglednieniem jego warto$ci przyrodni-
czych i krajobrazowych oraz z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dziatki nr 88/3, 108/1 1 108/2 zlo-
kalizowane sg w bezposrednim otoczeniu Ogrodu Botanicznego — stanowia jego przedpole od potudniowej
strony. Istniejace, bezposrednie sgsiedztwo wskazanych w uwadze dziatek, jest czynnikiem nakazujagcym
wprowadzenie na nich formy zagospodarowania niekolidujacej z wartoscig nadrzedng, tzw. ,,obszarem
wspolnym”, za jaki nalezy uzna¢ Ogréd Botaniczny. Obszar pomigdzy ul. Janusza Kusocinskiego a potu-
dniowg granicg Ogrodu Botanicznego, w tym tereny dziatek nr 88/3 i 108/1 oraz cze$¢ dziatki nr 108/2,
przeznacza si¢ na cele uzytkowe w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji, dydaktyki i kultury (z wyklu-
czeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz lokalizacji zieleni urzadzonej. Czes$¢ dziatki nr
108/2 zostata przeznaczona w projekcie planu na cele realizacji ulicy klasy Z (zbiorczej) - ul. Kusocinskie-
g0, wyznaczajacej polnocng granice zurbanizowanych terenéow inwestycyjnych osiedla mieszkaniowego
Retkinia. Przy ksztaltowaniu struktury miasta nalezy uwzglednia¢ zasady wlasciwej urbanizacji. Determi-
nantg funkcjonalnego podziatu terenéw w miescie jest wlasciwe wyznaczenie granic przestrzennych pomie-
dzy poszczegolnymi funkcjami. W tym przypadku przebieg drogi stanowigcy granicg terendw zainwesto-
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wanych (duzego osiedla mieszkaniowego, stanowigcego skonczong w duzej skali jednostke urbanistyczng)
jest ,,naturalng granica” determinujaca sposéb wyznaczania do urbanizacji nowych terenow. Obszar potozo-
ny po pdinocnej stronie drogi, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenéw aktywnych przyrodniczo
(Btonia Lodzkie, Gorka Retkinska, Ogrod Botaniczny), powinien by¢ uzytkowany ekstensywnie i stanowié
funkcjonalne przedpole terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Nie oznacza to, ze tereny te nie moga by¢
uzytkowane komercyjnie, a jedynie wskazuje na fakt, ze ich sposéb zagospodarowania nie moze sta¢ w ko-
lizji z cennym przyrodniczo sasiedztwem, jakim jest Ogrod Botaniczny.

Nalezy rowniez zaznaczyC, ze wskazanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, jako przeznaczenia dzialek wyszczegolnionych w niniejszej uwadze, jest sprzeczne z ustaleniami ob-
owiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjete-
go uchwata nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Zgodnie z wymogiem
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6z. zm.) ,,prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem", jednoczeénie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy".

Uwaga nr 2

wplyneta 4 kwietnia 2017 r.; dotyczy dzialek nr 88/3, 88/4, 87/2, 107/1 i 128/1, w obrebie
P-25, potozonych przy ul. Hufcowej

Pan Ignacy Klimek sklada uwage dotyczaca:

przeznaczenia dziatek nr 88/3, 88/4, 87/2, 107/1 1 128/1 w obrebie P-25, pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne z dopuszczeniem ustug. Sktadajacy uwage podkresla, iz na dziatkach sqsiednich dominuje
funkcja budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Na dziatkach przyleglych do Ogrodu Botanicznego
byly w ostatnim czasie realizowane inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne (Botanicum). Na dziatkach przy-
leglych do ul. Janusza Kusocinskiego rowniez byly realizowane inwestycje o charakterze budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego. Powyzsze przeznaczenie pozwoli utrzymac konsekwencje w ksztaltowaniu
polityki przestrzennej miasta f.odzi.

Tereny przylegle do ul. Hufcowej znajdujq sie w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonal-
No-przestrzennej oraz bogatej w infrastrukture techniczng oraz sie¢ komunikacyjng. W zwiqzku z powyzszym
sq one predysponowane do objecia ich nowq zabudowaq.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podsta-
wowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wlasci-
we ksztattowanie przestrzeni otaczajacej Ogrod Botaniczny, z uwzglednieniem jego wartosci przyrodni-
czych i krajobrazowych oraz z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dziatki nr 88/3, 88/4, 87/2, 107/1 i
128/1 zlokalizowane sa w bezposrednim otoczeniu Ogrodu Botanicznego — stanowia jego przedpole od po-
ludniowej strony. Istniejace, bezposrednie sgsiedztwo wskazanych w uwadze dziatek, jest czynnikiem naka-
zujacym wprowadzenie na nich formy zagospodarowania niekolidujgcej z wartoscig nadrzedng, tzw. ,,0b-
szarem wspolnym”, za jaki nalezy uzna¢ Ogrod Botaniczny. Obszar pomiedzy ul. Janusza Kusocinskiego a
poludniowa granica Ogrodu Botanicznego, w tym tereny dziatek nr 88/3, 88/4, 87/2 1 107/1 oraz zachodnia
cze$¢ dziatki nr 128/1, przeznacza si¢ na cele budowlane w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji, dy-
daktyki i kultury (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz lokalizacji zieleni urza-
dzonej. Czgsé¢ dziatki nr 128/1 zostala przeznaczona w projekcie planu na cele realizacji zabudowy ustugo-
wej w strefie pasma istniejgcych terenow ustugowych zlokalizowanych wzdhuz ul. Retkinskiej. Przy ksztal-
towaniu struktury Miasta nalezy uwzglednia¢ zasady wilasciwej urbanizacji. Determinantg funkcjonalnego
podziatlu terenow w Miescie jest wlasciwe wyznaczenie granic przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi
funkcjami. W tym przypadku przebieg drogi — ul. Janusza Kusocinskiego, stanowiacy granicg terenow za-
inwestowanych (duzego osiedla mieszkaniowego Retkinia, stanowigcego skonczong w duzej skali jednostke
urbanistyczng) jest ,,naturalng granica” determinujgca sposdb wyznaczania do urbanizacji nowych terenow.
Obszar polozony po poéinocnej stronie drogi, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenow aktywnych
przyrodniczo (Blonia Lodzkie, Gorka Retkinska, Ogrod Botaniczny), powinien by¢ uzytkowany ekstensyw-
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nie i stanowi¢ funkcjonalne przedpole terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Nie oznacza to, ze tereny te
nie moga by¢ uzytkowane komercyjnie, a jedynie wskazuje na fakt, ze ich sposdéb zagospodarowania nie
moze sta¢ w kolizji z cennym przyrodniczo s3siedztwem, jakim jest Ogrod Botaniczny.

Nalezy rowniez zaznaczyC, ze wskazanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, jako przeznaczenia dziatek wyszczego6lnionych w niniejszej uwadze, jest sprzeczne z ustaleniami ob-
owigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjete-
go uchwata nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Zgodnie z wymogiem
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) ,prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapi-
sami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem", jednoczesénie art.
9 ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy".

Uwaganr 3

wplyneta 6 kwietnia 2017 r.; dotyczy dziatek nr: 88/3, 88/4 i 87/2, w obrebie P-25, potozonych przy ul.
Hufcowej

Pani Zofia Klimek, Pani Henryka Klimek, Pan Ignacy Klimek skladaja uwage dotyczaca:

postgpowania Urzedu Miasta L.odzi w sprawie zamiany nieruchomosci. Sktadajacy uwage podnosza kwe-
sti¢ zamiany przedmiotowych nieruchomosci, bedacych ich wtasno$cia, na nieruchomosci stanowigce wia-
sno$¢ Gminy £0dz, na ktérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wtasci-
ciele nieruchomosci od listopada 2016 r. ztozyli kilka propozycji zamian na nieruchomosci w réznych loka-
lizacjach. Jedne dotyczyly nieruchomosci z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, co minimalizuje ryzyko inwestycyjne. Wskazano rowniez nieruchomos$ci porownywalne pod
katem zapisow w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Po
negatywnym zaopiniowaniu wskazanych lokalizacji przez Urzad Miasta £.odzi, do zamiany do chwili obec-
nej nie doszto.

Dodatkowo sktadajacy uwage informuja, ze w dniu 24 stycznia 2017 r. wszczgto postgpowanie w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie promenady wzdluz Ogrodu Bota-
nicznego w Lodzi, ktore to postepowanie w dniu 15 marca 2017 r. zostato zawieszone. Powyzej opisywane
dziatania w odczuciu wlascicieli nieruchomosci razaco odbiegajg od deklarowanych checi polubownego
rozwiazania sprawy.

Sktadajacy uwage podnosza rowniez kwesti¢, ze przez lata mieli ograniczone mozliwosci inwestycyjne
na swojej nieruchomosci, poniewaz dokumenty planistyczne (m. in. Studium miasta *.odzi ora Plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 1993 r.) wskazywatly przebieg przez nie poszerzonej ul.
Janusza Kusocinskiego, a wskazane w uwadze dziatki miaty zosta¢ wywlaszczone pod ta inwestycje.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pdz. zm.) ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu". Uwaga nie odnosi si¢ do tresci projektu planu, lecz do procedury przewidzianej w art.
36 ust. 1, 2 ww. ustawy dotyczacej zamiany nieruchomosci, z ktorej korzystanie w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone. Nalezy roéwniez nadmienié, ze wszelkie dziatania zwigzane z wykupem
badz zamiang nieruchomosci wskazanych w uwadze, beda mogly zosta¢ zrealizowane dopiero po wejsciu w
zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaganr 4

wplyneta 18 kwietnia 2017 r.; dotyczy dziatek nr 88/3 i 108/1, w obregbie P-25, polozonych przy ul. Huf-
cowej oraz dziatki nr 108/2, w obrebie P-25, potoznej przy ul. Retkinskiej

Pani Zofia Klimek sklada uwage dotyczaca:

1. zrobienia wjazdu z nowej ul. Janusza Kusocinskiego na dziatke nr 108/1.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt. 1.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu obstuga komunikacyjna terenéw bedzie si¢ odbywata za pomoca zjazdoéw in-
dywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych i wewnetrznych, przylegtych do te-
rendw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa. Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 903 z pdz. zm.) pozwolenie na budowe zjazdu z nieru-
chomosci na droge publiczng wydawane jest w drodze decyzji administracyjnej i nalezy do kompetencji za-
rzadcy drogi. Takie pozwolenie jest wydawane na etapie realizacji inwestycji 1 nie jest okreslane w projek-
cie planu miejscowego oraz w ramach przeprowadzanej procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdz.
zm.).

2. przeznaczenia 2000 m? dziatki nr 108/1 od strony nowej ul. Janusza Kusocinskiego na przeniesienie
garazy posadowionych na dziatce nr 108/2.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt. 2.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 2.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Budynki
garazowe mogg by¢ zlokalizowane jedynie w ramach wyznaczonych w terenie 2ZP/U nieprzekraczalnych
linii zabudowy, w ilosci i o parametrach zgodnych z ustaleniami szczegélowymi tekstu planu. W pozostatej
czesci terenu 2ZP/U — poza wyznaczonymi liniami zabudowy — istnieje mozliwo$¢ lokalizacji parkingdow
naziemnych lub wiat garazowych.

3. powigkszenia do 50% strefy zabudowy inwestycyjnej i mieszkaniowej na dziatce nr 108/1 o powierzch-
ni 6222 m?,

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt. 3.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 3.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podsta-
wowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wiasci-
we ksztattowanie przestrzeni otaczajgcej Ogrdd Botaniczny, z uwzglednieniem jego wartosci przyrodni-
czych i krajobrazowych oraz z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dziatka nr 108/1 polozona jest w
bezposrednim otoczeniu Ogrodu Botanicznego — stanowi jego przedpole od poludniowej strony. Istniejace,
bezposrednie sgsiedztwo wskazanej w uwadze dzialki, jest czynnikiem nakazujgcym wprowadzenie na niej
formy zagospodarowania niekolidujacej z wartoscig nadrzedng, tzw. ,,obszarem wspdlnym”, za jaki nalezy
uzna¢ Ogrdod Botaniczny. Obszar pomiedzy ul. Janusza Kusocinskiego a poludniowg granicg Ogrodu Bota-
nicznego, w tym m.in. teren dziatki nr 108/1, przeznacza si¢ na cele uzytkowe w zakresie realizacji ustug
sportu i rekreacji, dydaktyki i kultury (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz loka-
lizacji zieleni urzadzonej. Nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w ramach wyznaczonych w terenie
27P/U nieprzekraczalnych linii zabudowy, w ilo$ci i o parametrach zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi
tekstu planu. Strefa ta przylega do ul. Hufcowej dajagc mozliwosé realizacji zabudowy zwigzanej funkcjo-
nalnie ze strefg wejscia do Ogrodu Botanicznego w ilo$ci adekwatnej do potrzeb. Przy ksztattowaniu struk-
tury Miasta nalezy uwzglednia¢ zasady wtasciwej urbanizacji. Determinantg funkcjonalnego podziatu tere-
noéw w Miescie jest wlasciwe wyznaczenie granic przestrzennych pomigdzy poszczegolnymi funkcjami. W
tym przypadku przebieg drogi — ul. Janusza Kusocinskiego, stanowiacy granic¢ terendow zainwestowanych
(duzego osiedla mieszkaniowego Retkinia, stanowigcego skonczona w duzej skali jednostke urbanistyczng)
jest ,,naturalng granica” determinujgcg sposob wyznaczania do urbanizacji nowych terenow. Obszar potozo-
ny po poétnocnej stronie drogi, ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo terenéw aktywnych przyrodniczo
(Btonia Lodzkie, Gorka Retkinska, Ogrod Botaniczny), powinien by¢ uzytkowany ekstensywnie i stanowi¢
funkcjonalne przedpole terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Nie oznacza to, Ze tereny te nie moga by¢
uzytkowane komercyjnie, a jedynie wskazuje na fakt, ze ich sposob zagospodarowania nie moze sta¢ w ko-
lizji z cennym przyrodniczo sasiedztwem, jakim jest Ogrod Botaniczny.

4. zrobienia wjazdu do dziatki nr 88/3 z ul. Janusza Kusocinskiego migdzy wiatami garazowymi.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt. 4.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 4.

Wyjas$nienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu obstuga komunikacyjna terenéw bedzie si¢ odbywata za pomoca zjazdoéw in-
dywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych i wewnetrznych, przylegtych do te-
rendw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa. Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 903 z p6z. zm.) pozwolenie na budowe zjazdu z nieru-
chomosci na droge publiczng wydawane jest w drodze decyzji administracyjnej i nalezy do kompetencji za-
rzadcy drogi. Takie pozwolenie jest wydawane na etapie realizacji inwestycji 1 nie jest okreslane w projek-
cie planu miejscowego oraz w ramach przeprowadzanej procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdz.
zm.).

Uwaganr 5

wplyngta 18 kwietnia 2017 r.; dotyczy dziatkki nr 128/1, w obrebie P-25, potozonej przy
ul. Retkinskiej

Pani Anna Olczak sklada uwage dotyczacy:

zmiany wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnos$ci zabudowy przyjetych w projekcie planu dla
dzialki nr 128/1 zlokalizowanej w terenie 2ZP/U. Sktadajaca uwage stwierdza, iz zgodnie z wylozonym pro-
jektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka nr 128/1 zostata wig-
czona do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/U, dla ktorego przewidziano wskaznik po-
wierzchni zabudowy maksimum 10%, a wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 0,2.

W ocenie sktadajacej uwage przyjecie takich wskaznikow jest nieuzasadnione, a w konsekwencji prowadzi
do nadmiernego ograniczenia uprawnienia wiasciciela do dysponowania nieruchomoscig na cele budowla-
ne.

Majac powyzsze na wzgledzie sktadajgca uwage wnosi o:

- wylqgczenie przedmiotowej dziatki z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP/U z jedno-
czesnym wiqgczeniem dziatki nr 128/1 do terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U,

- ewentualnie, o wylgczenie przedmiotowej dziatki z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
2ZP/U z jednoczesnym wilqgczeniem dziatki nr 128/1 do terenow oznaczonych na rysunku planu nowym sym-
bolem, przewidujgcych przeznaczenie tego terenu tak, jak dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2ZP/U, z tq roznicq, ze wskaznik powierzchni zabudowy okreslony zostanie na poziomie maksimum
30%, a wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 0,6.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podsta-
wowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wlasci-
we ksztattowanie przestrzeni otaczajacej Ogrod Botaniczny, z uwzglednieniem jego wartosci przyrodni-
czych 1 krajobrazowych oraz z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dziatka nr 128/1 zlokalizowana
jest w bezposrednim otoczeniu Ogrodu Botanicznego — stanowi jego przedpole od potudniowe;j strony. Ist-
niejace, bezposrednie sgsiedztwo wskazanej w uwadze dziatki, jest czynnikiem nakazujacym wprowadzenie
na niej formy zagospodarowania niekolidujgcej z warto$cig nadrzedng, tzw. ,,obszarem wspolnym”, za jaki
nalezy uzna¢ Ogrod Botaniczny. Obszar pomigdzy ul. Janusza Kusocinskiego a poludniowg granica Ogrodu
Botanicznego, w tym m.in. teren zachodniej czgéci dziatki nr 128/1, przeznacza si¢ w projekcie planu na ce-
le budowlane w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji, dydaktyki i kultury oraz lokalizacji zieleni urza-
dzonej. Wschodnia czegs$¢ dziatki nr 128/1 zostata przeznaczona w projekcie planu na cele realizacji zabu-
dowy ustugowej w strefie pasma istniejacych terenéw ustugowych zlokalizowanych wzdtuz ul. Retkinskie;.
Przy ksztaltowaniu struktury Miasta nalezy uwzglednia¢ zasady wlasciwej urbanizacji. Determinantg funk-
cjonalnego podziatu terenow w Miescie jest wlasciwe wyznaczenie granic przestrzennych pomigdzy po-
szczegdlnymi jednostkami strukturalnymi. W tym przypadku przebieg drogi — ul. Janusza Kusocinskiego,
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stanowigcy granicg terendw zainwestowanych (duzego osiedla mieszkaniowego Retkinia, stanowigcego
skonczong w duzej skali jednostke urbanistyczna) jest ,,naturalng granicg” determinujacg sposob wyznacza-
nia do urbanizacji nowych terenow. Obszar potozony po potnocnej stronie drogi, ze wzgledu na bezposred-
nie sgsiedztwo terenow aktywnych przyrodniczo (Btonia L.odzkie, Gorka Retkinska, Ogroéd Botaniczny),
powinien by¢ uzytkowany ekstensywnie i stanowi¢ funkcjonalne przedpole terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych. Nie oznacza to, ze tereny te nie mogg by¢ uzytkowane komercyjnie, a jedynie wskazuje
na fakt, ze ich sposob zagospodarowania nie moze sta¢ w kolizji z cennym przyrodniczo sgsiedztwem, ja-
kim jest Ogrod Botaniczny.

Uwaga nr 6

wplyngta 18 kwietnia 2017 r.; dotyczy dziatki nr 128/1, w obregbie P-25, potozonej przy
ul. Retkinskiej

Pan Piotr Olczak sklada uwage dotyczaca:

zmiany wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnos$ci zabudowy przyjetych w projekcie planu dla
dzialki nr 128/1 zlokalizowanej w terenie 2ZP/U. Sktadajacy uwage stwierdza, iz zgodnie z wytozonym pro-
jektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka nr 128/1 zostata wig-
czona do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/U, dla ktorego przewidziano wskaznik po-
wierzchni zabudowy maksimum 10%, a wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 0,2.

W ocenie sktadajacego uwage przyjecie takich wskaznikow jest nieuzasadnione, a w konsekwencji pro-
wadzi do nadmiernego ograniczenia uprawnienia wlasciciela do dysponowania nieruchomosciq na cele bu-
dowlane.

Majac powyzsze na wzgledzie sktadajaca uwage wnosi o:

- wylqczenie przedmiotowej dziatki z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP/U z jednocze-
snym wigczeniem dziatki nr 128/1 do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U,

- ewentualnie, o wylgczenie przedmiotowej dziatki z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
2ZP/U z jednoczesnym wigczeniem dziatki nr 128/1 do terenow oznaczonych na rysunku planu nowym
symbolem, przewidujqcych przeznaczenie tego terenu tak, jak dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2ZP/U, z tq roznicq, ze wskaznik powierzchni zabudowy okreslony zostanie na poziomie maksi-
mum 30%, a wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 0,6.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podsta-
wowym celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wiasci-
we ksztattowanie przestrzeni otaczajgcej Ogrod Botaniczny, z uwzglednieniem jego warto$ci przyrodni-
czych 1 krajobrazowych oraz z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dziatka nr 128/1 zlokalizowana
jest w bezposrednim otoczeniu Ogrodu Botanicznego — stanowi jego przedpole od potudniowej strony. Ist-
niejace, bezposrednie sgsiedztwo wskazanej w uwadze dziatki, jest czynnikiem nakazujacym wprowadzenie
na niej formy zagospodarowania niekolidujgcej z warto$cig nadrzedng, tzw. ,,obszarem wspolnym”, za jaki
nalezy uzna¢ Ogréd Botaniczny. Obszar pomigdzy ul. Janusza Kusocinskiego a potudniowg granicg Ogrodu
Botanicznego, w tym m.in. teren zachodniej czgéci dziatki nr 128/1, przeznacza si¢ w projekcie planu na ce-
le budowlane w zakresie realizacji ustug sportu i rekreacji, dydaktyki i kultury oraz lokalizacji zieleni urza-
dzonej. Wschodnia czgs$¢ dziatki nr 128/1 zostata przeznaczona w projekcie planu na cele realizacji zabu-
dowy ustugowej w strefie pasma istniejacych terenéw ustugowych zlokalizowanych wzdhuz ul. Retkinskie;.
Przy ksztaltowaniu struktury Miasta nalezy uwzglednia¢ zasady wlasciwej urbanizacji. Determinantg funk-
cjonalnego podziatu terenow w Miescie jest wlasciwe wyznaczenie granic przestrzennych pomigdzy po-
szczegblnymi jednostkami strukturalnymi. W tym przypadku przebieg drogi — ul. Janusza Kusocinskiego,
stanowigcy granice terenow zainwestowanych (duzego osiedla mieszkaniowego Retkinia, stanowigcego
skonczong w duzej skali jednostke urbanistyczng) jest ,,naturalng granicg” determinujacg sposob wyznacza-
nia do urbanizacji nowych terenow. Obszar potozony po pdtnocnej stronie drogi, ze wzgledu na bezposred-
nie sgsiedztwo terenow aktywnych przyrodniczo (Blonia Lodzkie, Gorka Retkinska, Ogroéd Botaniczny),
powinien by¢ uzytkowany ekstensywnie i stanowi¢ funkcjonalne przedpole terenow rekreacyjno-
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wypoczynkowych. Nie oznacza to, ze tereny te nie mogg by¢ uzytkowane komercyjnie, a jedynie wskazuje
na fakt, ze ich sposob zagospodarowania nie moze sta¢ w kolizji z cennym przyrodniczo sasiedztwem, ja-
kim jest Ogrod Botaniczny.

Uwaga nr 7

wplyneta 18 kwietnia 2017 r.; dotyczy dzialtki nr 110/2, w obrebie P-25, polozonej przy
ul. Retkinskiej

Pan Zygmunt Swiderski sklada uwage dotyczacy:

braku zgody na zajecie czesci dziatki nr 110/2 od strony ul. Janusza Kusocinskiego w zwigzku z projek-
tem przebudowy ul. Janusza Kusocinskiego.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Lokali-
zacja projektowanego przebiegu ul. Janusza Kusocinskiego bedzie si¢ wigzata z konieczno$cia wykupu
fragmentu dziatki nr 110/2 (80 m? pod fragment projektowanej ulicy 3KDZ i 146 m? pod poszerzenie istnie-
jacej ulicy 4KDD). Realizacja ulicy zgodnie z przebiegiem zaproponowanym w projekcie planu znaczaco
poprawi organizacje ruchu drogowego w tym rejonie miasta - przede wszystkim zwigkszy przepustowos¢
ruchu oraz umozliwi sprawna obsluge transportem zbiorowym. Z kolei poszerzenie ulicy 4KDD jest spowo-
dowane koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej szerokosci w liniach rozgraniczajacych pod zapropono-
wany w planie miejscowym program dla tej ulicy (jezdnia dla samochodow, $ciezka dla roweréw oraz
chodnik dla pieszych).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/1225/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej,
Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i ciagéw pieszych,
- rozbiorka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badZ przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i
sieci o$wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociagowej i kanali-
zacyjnej.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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