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UCHWALA NR XLVIII/1227/17
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 10 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i
1579 oraz z 2017 r. poz. 730), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekto-
rych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688) Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot
i Henryka Sienkiewicza, zwanego dalej ,,planem” wraz z jej integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) palety barw obowiazujacych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i §lusarki zabytkéw wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkow, stanowigcej zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzglgdu na brak takich obiektow w obszarze objetym pla-
nem;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegodtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie aktow archiwalnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku znajdujacg si¢ od strony przestrzeni pu-
blicznej;

4) front dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, placu publicznego lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociggo-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja architektoniczna — obiekt budowlany niebedacy budynkiem, posiadajacy walory artystyczne i
przestrzenne;

7) kwartal — zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice migdzy terenami o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie doty-
czy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcie-
nia,

b) elementow nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
d) instalacji architektonicznych;

10) linia zabudowy obowigzujgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, wzdtuz
ktoérej obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na calej dlugosci, z dopuszczeniem wycofania
czesci tej Sciany w postaci np.: podcieni, logii lub cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacji; dopuszcza sie,
aby $ciana frontowa budynku nie wypetniata calej dtugosci linii zabudowy pierzejowej wylacznie w przy-
padkach:

a) rozbudowy zabytkéw lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytkow,
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b) gdy w $cianie budynku zlokalizowanego w linii zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej na dzialce sa-
siedniej, usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki istniejg otwory okienne lub drzwiowe;

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastepuje zmia-
na rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakonczenie;

13) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawar-
stwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegodlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Lodzi;

15) przeznaczenie — sposdb wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegdtowych, w zakresie funkcji
zabudowy 1 zagospodarowania, ktore razem z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi i urzgdzeniami tworza
cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — dodatkowy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu,

C) przeznaczenie dopuszczalne — sposob wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z usta-
leniami planu;

16) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktéorym zlokali-
zowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

17) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw publikowany w for-
mie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyft, z ktérych pierwsze
dwie oznaczaja procentows zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zoéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego
— B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

18) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ ko-
loru do umownie okre$lonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa od-
cieni biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyj-
nych niestanowiacy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami,

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru obj¢tego planem nieruchomosci lub
ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog i ciggéw publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja przezna-
czenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klas¢ drogi,

b) dla pozostatych terenéw — cyfra przed pierwsza kropka oznacza numer kwartatu, cyfry pomiedzy krop-
kami oznaczajg numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe te-
renu;

21) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ushlugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacg udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;
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25) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajacg udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

26) wysoko$¢ parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji budynku mierzo-
ny od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego pierw-
sza kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych, wystepujacego w postaci np. gzymsu, podziatu w
wykonczeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do poziomu spodu stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku;

27) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie-
bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej, uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
lub niespetiajacej wskaznikéw 1 parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegotowych, dopusz-
cza si¢ wylacznie: remont, przebudowe, rozbidrke, prowadzenie innych robdt budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa oraz budowe
budynkow posiadajacych cechy historyczne zabytkow, o ktorych mowa w § 9 pkt 41 7;

2) okreslona w ustaleniach szczegotowych intensywnosé zabudowy odnosi si¢ wyltacznie do kondygnacji nad-
ziemnych; intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi maksimum 5;

3) ksztaltowanie powiazan terenow z ukladem drogowym poprzez obsluge komunikacyjng z drog wewnegtrz-
nych niewyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z drog publicznych z priorytetem dla drog
najnizszych klas;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziat-
ka budowlana, bezposrednio przy tej granicy,

b) ustug w parterach budynkéw usytuowanych w linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej,
pod warunkiem zapewnienia wej$¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych terenow;

5) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojgcych: masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkow gospodarczych,
technicznych i stacji transformatorowych,

b) mieszkan w kondygnacji parteru w czg¢sciach budynkéw, usytuowanych bezposrednio przy liniach roz-
graniczajacych z terenami: placu publicznego oznaczonego symbolem PP, drog publicznych oznaczo-
nych symbolami KDG/KDZ+T, KDL i KDD oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,

¢) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem terenu 2.02.U, dla ktorego minimalna odlegtos¢ wy-
nosi 15,0 m oraz terenu 1.10.KSp, dla ktorego zakaz ten nie obowiazuje,

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dziatkach budowlanych, na
ktorych w planie wskazano zabytki oraz na pozostatych dziatkach budowlanych — w odleglos$ci mniejszej
niz 15,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami przestrzeni publicznych;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow:
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a) nakaz uksztattowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrgbnie-
nia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji, z wylaczeniem elewacji frontowych usytuowanych w
pierzei al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ul. Henryka Sienkiewicza, na odcinku polozonym w tere-
nie 2.02.U,

b) nakaz uksztattowania oznaczonych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych budynkéw jako
elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktérego czes$¢ stanowia, poprzez zastosowanie co naj-
mniej jednego z nast¢pujacych rozwigzan:

- zmiang wystroju architektonicznego §ciany, w szczegoélnosci: jej przebudowe, realizacjge otworow
okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego, na przykltad w postaci muralu,

- zagospodarowanie zielenig, na przyktad w postaci ogrodu wertykalnego,

¢) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw wytacznie szkta bez-
barwnego lub w barwie szarej,

d) zakaz stosowania na elewacji: oktadzin winylowych, z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki oraz materiatow i elementow charakterystycznych dla architektury wernakularnej, ta-
kich jak: kamien i drewno niepoddane obrobce, wiklina, stoma, bielone $ciany;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w prze§witach bramowych, elementéw technicznego wypo-
sazenia budynkow, w tym: klimatyzatoréw, anten, przewodow dymowych, wentylacyjnych i instalacji
elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przytaczy i elementow shuzacych iluminacji budynkow,

- dla budynkow usytuowanych w linii rozgraniczajacej z terenem 1KDW (ul. Piotrkowska) lokalizacji
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow antenowych i anten na potaciach
dachowych potozonych od strony terenu 1IKDW,

- dla pozostalych budynkow lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji,
masztéw antenowych i anten na potaciach dachowych potozonych od strony przestrzeni publicznej lub
w odlegtos$ci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej,

b) dopuszczenie:

- realizacji na potaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. a tiret drugie i trzecie, urzadzen
technicznych shuzacych wentylacji i klimatyzacji wraz z obudowa o wysokosci do 3,0 m oraz masztow
antenowych i anten o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek przylaczy gazo-
wych roéwniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania w $ciang lub ogrodzenie oraz wykonania
czesci skrzynek widocznej z zewnatrz wylacznie z zeliwa badz stali w kolorze grafitowym odpowiada-
jacym w systemie RAL barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane,

- zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow i sygnatow drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa pu-
blicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami;

8) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni z wylaczeniem zieleni wysokie;j,
b) obiektow malej architektury,
¢) urzadzen rekreacyjnych;

9) dla obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m i wigkszej — nakaz uzgodnienia lokalizacji i ustalenia spo-
sobu oznakowania przeszkodowego tych obiektoéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe, z wlasciwym
organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1) do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny:

a) istniegjacych ulic: 1KDG/KDZ+T (al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego), 1KDL (ul. Henryka Sien-
kiewicza), 1KDD (ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta), LKDW (ul. Piotrkowska) i 2KDW,

b) placu 2.06.PP,
¢) ciggow pieszych: 1KDX, 2KDX,
d) zieleni urzadzonej: 1.06.ZP/KDW i 1.11.ZP;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny, estrady,
lodowiska stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) innych obiektéw o nastepujacych parametrach, z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw i w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow:

- pawilonéw — o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otworow, przeswitow i przeszklen stano-
wigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, o wysokosci do 7,5 m i1 powierzchni zabudowy —
maksimum 40,0 m?,

- obiektow sanitarnych — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy — maksimum 12,0 m?,
- pozostatych obiektow — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy — maksimum 8,0 m?,

¢) o kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych cze$ci odpowiadajacej wytacznie barwie 7016
w systemie RAL;

3) dopuszczenie sytuowania instalacji architektonicznych w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem za-
gospodarowania terenow;

4) zakaz nasadzen drzew iglastych z zastrzezeniem terendéw zieleni urzadzonej wymienionych w pkt 1 lit. d.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz sytuowania tablic in-
formacyjnych:

1) w sposob powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM), elemen-
tow systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych i wenty-
lacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespolow par-
kingéw wraz z towarzyszacag im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.03.KSp,
1.04.MW/U, 1.05.U, 1.07.U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.10.KSp, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.02.U,
2.03.MW/U, 2.04.UOK i 2.05.MW/U zalicza si¢ do terenéow chronionych akustycznie okreslonych jako ,,te-
reny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych do-
tyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza,
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b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
c) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w
celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

¢) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podia-
czeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j:

- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji prowadzenia robot budowlanych w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych doty-
czacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja w obrebie
miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycz-
nych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych, poziomoéw pdl elektromagnetycznych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,1.6dZ — wielokul-
turowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U. poz. 315), to jest uktady urbanistyczne pl. Wolnosci, ul.
Stanistawa Moniuszki i ul. Piotrkowskiej wraz z zespotem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geye-
raw granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice parku kulturowego utworzonego na mocy uchwalty Nr XX1/483/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkow-
skiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174) zmienionej uchwatg Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041);

3) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow:

a) nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. — uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkow-
skiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei: Pitsudskiego i Mickiewicza, w granicach oznaczonych na ry-
sunku planu,

b) nr A/98 z dnia 15 czerwca 2012 r. — historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od
al. Pitsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu
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— w ktérych prowadzenie dzialan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i
krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegdtowych i oznaczone graficznie na rysunku planu
symbolem R (oraz kolejna liczba), chronione poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktérych przepisy od-
rebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami przewiduja obowiazek uzyskania, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych wyda-
wanego przez wiasciwy organ ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw jako obszar historycznego uktadu urbani-
stycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,,Osada £.odka” — w obrgbie alei Marszatka Jozefa Pil-
sudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza, dla ktorego ustala sig¢:

a) ochrong historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu podworzy z zabu-
dowa oficynowa, z mozliwoscia taczenia i wspolnego zagospodarowywania podworzy,

b) dopuszczenie odtworzenia dominanty wysokosciowej w miejscu usytuowania dawnego komina fabrycz-
nego wskazanego na rysunku planu lub odzwierciedlenia jego pierwotnej lokalizacji poprzez zastosowa-
nie zroznicowania kolorystyki lub struktury nawierzchni,

¢) nakaz:

- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu w kompozycji elewacji fron-
towej budynkoéw nowo projektowanych i zréznicowania kazdej z tak wydzielonych czesci elewacji,

- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu, w nawierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- zachowania historycznych elewacji budynkéw, wymienionych w ustaleniach szczegdtowych,
d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych w podworzach;

6) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar planu, w ktérej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru
archeologicznego regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

7) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli w ustaleniach szczego-
lowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E (oraz kolejna liczbg), dla ktérych ustala sig
ochrong poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dziatce w miegjscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robdt budowlanych innych niz
budowa budynku posiadajacego cechy historyczne zabytku,

b) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku,

¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 8
-13;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe wyltacznie wskazanych w ustaleniach szczegdtowych zabytkow z zachowaniem
warunkow:

a) wykonania nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odr6zniajacej si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych zabytku,

b) wykonania nadbudowy w sposob nie zaburzajacy ekspozycji elementow wienczacych nadbudowywany
zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkow wytacznie poprzez:
a) realizacje facznikow:

- pomig¢dzy oficynami — jednego tgcznika umieszczonego nie nizej niz druga kondygnacja nadziemna,
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- pomiedzy budynkami wchodzacymi w sktad zespotow fabrycznych - wytacznie wskazanymi w usta-
leniach szczegdtowych,

b) dobudowe zewnetrznych pionowych ciagdw komunikacyjnych:
- na elewacjach kamienic frontowych lub oficyn - wylacznie od strony podworza,

- na elewacjach budynkéw wchodzacych w sklad zespolow fabrycznych - wylacznie wskazanych w
ustaleniach szczegotowych,

¢) realizacje nowych czesci kamienic frontowych lub oficyn:
- przylegajacych do $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze do $cian tylnych oficyn,

- pozostatych - wylacznie parterowych, o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otworow, prze-
Switdow 1 przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, na przyktad w formie we-
rand, ogrodéw zimowych,

d) realizacje nowych czgsci budynkéw wchodzacych w sktad zespotow fabrycznych,

e) realizacj¢ zadaszenia podworzy i dziedzincow pod warunkiem zachowania i ekspozycji ele-
mentow detalu architektonicznego elewacji budynkow;

10) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytku wylacznie poprzez:
a) zmiang wysokos$ci otwordow:

- w elewacjach od strony podworzy — pod warunkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza
lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi,

- w pozostatych elewacjach — wytacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania potozenia i
ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi lub w sposob zapewnia-
jacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy,

b) zmiang szeroko$ci otworéw wytacznie w elewacjach od strony podworzy — pod warunkiem jej dosto-
sowania do szeroko$ci okien potozonych na tej samej osi,

c) realizacje balkonow:
-na elewacjach od strony podworzy,
- na pozostatych elewacjach — wylacznie zgodnie z cechami historycznymi,
d) zamurowanie otwordéw okiennych w kondygnacji piwnic,
e) zmiang wystroju architektonicznego, w tym realizacj¢ otworoéw okiennych i drzwiowych:

- §cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn oraz $cian tylnych oficyn usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych, w tym oznaczonych na rysunku planu $cian
zewnetrznych istniejacych budynkow wymagajacych uksztaltowania jako elewacje frontowe,

- $cian od strony podworzy;
11) dopuszcza si¢ przy przebudowie zabytku:
a) stosowanie okien potaciowych, z wylaczeniem potaci dachéw od strony ul. Piotrkowskiej,
b) realizacje lukarn, z wylaczeniem lukarn na potaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod warunkiem:

- cofnigcia $ciany lukarny - minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej lub obowiazuja-
cej lub lica Sciany kondygnacji nizszej,

- Umieszczenia osi pionowej lukarny w osi pionowej otworow nizszej kondygnacii,
- wysokosci kalenicy lukarny nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy zabytku,

¢) rozbiorke fragmentow dachu i realizacj¢ w ich miejscu taraséw, z wylaczeniem potaci dachow od strony
ul. Piotrkowskiej,
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d) zmian¢ geometrii dachu w zabytkach, z wylaczeniem zabytkow wskazanych w ustaleniach szcze-
gotowych z zachowaniem warunku zmiany geometrii dachéw budynkéw kamienic usytuowanych w linii
zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej wytacznie na potaciach od strony podworza;

12) dopuszcza si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:

a) wymiang wylacznie zniszczonej stolarki i §lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania for-
my (gabarytow, geometrii, podziatéw) oraz materialdéw zgodnych z cechami historycznymi, z dopusz-
czeniem stosowania wspotczesnych technologii,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw z tej samej grupy barw okre-
$lonych w zataczniku Nr 4 do uchwaty, w tym: jednej dla powierzchni $cian, jednej (najja$niejszej) dla
detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) dla partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia innych
barw lub ich innej konfiguracji w nastepujacych przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, drewno, metal, szklo,

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- wykonania opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu, §cian bocznych kamienic fron-
towych lub oficyn, a takze §cian tylnych oficyn, pozbawionych detalu architektonicznego,

¢) zastosowanie nowej kolorystyki zewnetrznej stolarki i Slusarki z uzyciem barwy okre§lonej w zatgczniku
Nr 4 do uchwaty, z dopuszczeniem stosowania dla stolarki naturalnego koloru drewna w odcieniach
ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku;

13) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:

a) wykonania zewnetrznego ocieplania, z wytgczeniem $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a
takze $cian tylnych oficyn oraz §cian pozbawionych detalu architektonicznego i nieusytuowanych w li-
niach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych,

b) montazu parapetéw, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowej wykonanych
z PVC,

¢) uzycia materiatow wykonczeniowych (w tym greséw) kolidujacych z cechami historycznymi budynku.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatdw nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okre§lono w
ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowiazuja dla dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drog istniejgcych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie lokalizacji obiektéow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa od podziemnych
cieplociggow wody goracej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci:
- dla przewodow cieptowniczych o $rednicy do Dn 150 mm — 2 m od rzutu przewodu,
- dla przewodow cieptowniczych o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — 3 m od rzutu przewodu,
- dla przewodow cieplowniczych o §rednicy powyzej Dn 500 mm — 5m od rzutu przewodu,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu cieptowniczego wody gora-
cej,
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¢) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych wynikajacych z
przepisow odrebnych, strefy bezpieczenstwa nie obowiazuja;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych - obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $cie-
kow oraz uchwatach Rady Miejskiej w Lodzi dotyczacych regulaminu dostarczania wody i odprowadza-
nia $ciekOw na terenie miasta L.odzi,

b) w strefach kontrolowanych od gazociagow - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z
zakresu lokalizacji sieci gazowych;

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych na caltym obszarze planu do wysokosci 400 m
n.p.m., zgodnie z gorng granica plaszczyzn powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w rejonie
lotniska t.0dz-Lublinek; powyzsze ograniczenie wysokos$ci obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publiczne;;

4) zakaz lokalizaciji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug ucigzliwych,
¢) szpitali,

d) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodow,
stacje paliw, myjnie samochodowe, z zastrzezeniem terenow 1.03.KSp i 1.10.KSp, w ktérych dopuszcza
si¢ lokalizacje myjni samochodowe;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowg nowego wewnatrzkwarta-
towego uktadu w postaci drog publicznych i ciggéw pieszych;

2) utrzymanie i przebudowg istniejacych tras tramwajowych;
3) budowe drog rowerowych;
4) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci:

a) drogi klasy gldwnej/zbiorczej, z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG/KDZAT (al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego),

b) drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Henryka Sienkiewicza),

¢) drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Prezydenta Franklina Delano
Roosevelta),

d) drog wewnetrznych  oznaczonych na rysunku planu  symbolami  1KDW (ul. Piotrkowska) i
2KDW,

e) projektowanych ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX i 2KDX,
f) projektowanych stref przejscia i przejazdu, oznaczonych na rysunku planu,
g) drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

5) powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDG/KDZ+T (al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego), 1KDL (ul. Henryka
Sienkiewicza).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na dwa mieszkania,
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b) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — 4 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych — 10 stanowisk na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkow handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw — 2 stanowiska na 1000 m?, powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nic mniej niz 2 stanowiska.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6ow i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w goére do kolejnej liczby cat-
kowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw dotyczacej istniejacych budynkow.
4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk po-

stojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog pu-
blicznych.

5. Dopuszcza si¢ zapewnienie minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla samochodow w catosci lub cze-
$ci, na nieruchomosciach potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od terenu inwestycji.

6. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych stuzacych nadziemnemu, pigtrowemu parkowaniu sa-
mochodow w ramach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw przeznaczen — parkingi kubaturo-
we nadziemne i tereny zabudowy parkingowej.

7. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielkos¢ parkingu powierzchniowego — 30 miejsc postojo-
wych dla samochodow, z wyjatkiem terenow 2.01.MW/U, 2.02.U, 2.03.MW/U, 2.04.UOK i 2.05.MW/U, dla
ktoérych maksymalna wielko$¢ parkingu powierzchniowego wynosi 10 miejsc postojowych.

§ 14. 1 Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placu, cia-
gow pieszych albo terendéw zieleni urzadzonej publicznej, w sposob jak najmniej kolidujacy z istniejaca ro-
$linnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt 2, z zachowaniem mozliwos$ci lokalizowania budynkow zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodnych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, gazowych i telekomunika-
cyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylaczeniem przewodow
trakcji tramwajowej oraz przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych
urzadzen lub pojazdow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 2692

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wytaczenia okreslonego w pkt 5.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrz-
nym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali wodociagowej zlokalizowane
wzdluz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow komunalnych wskazuje si¢ Kolektor IIb biegnacy wzdtuz ul.
Nawrot oraz Kolektor Ila biegnacy wzdhuz ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta, jako podstawowe
odbiorniki Sciekow;

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociagi niskiego ci$nienia Dn 160

zlokalizowany w ul. Nawrot oraz Dn 150 zlokalizowany w ul. Piotrkowskiej, jako podstawowe ele-
menty zaopatrzenia w gaz;

4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje sie rurociggi wody goracej 2xDn 400 zlokali-
zowane w rejonie al. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego, jako podstawowy element zaopatrzenia w ciepto;

5) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty Zasilania: Srédmiescie
110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV, jako podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energie elektryczng.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:

1) dla terenéw 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.03.KSp, 1.04. MW/U, 1.05.U, 1.07.U, 1.08. MW/U, 1.09.MW/U,
1.10.KSp, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.02.U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U — 30%;

2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) drogi publiczne — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych;
2) publicznie dostgpne samorzadowe:

a) cigg pieszy — w postaci linii rozgraniczajacych terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX,

b) plac — w postaci linii rozgraniczajgcych terenu placu publicznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.06.PP,

) parki — w postaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.06.ZP/KDW i 1.11.ZP.

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach
w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegélnych terendw w
ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.04. MW/U,
1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12. MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MWI/U i 2.05.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu

R1 ul. Piotrkowska 128 — dawniej kamienica m. Schichtow; Al74,
budynek frontowy, oficyny boczne z 20 stycznia 1971 r.

R? ul. Roosevelta 15 — dawniej budynek Towarzystwa Wzajem- A/268,
nego Kredytu Przemystowcoéw Lodzkich z 16 wrze$nia 1980 r.
ul. Roosevelta 17 — kamienica wielkomiejska, budynek fron- A/,354’ .

R3 . . . z 11 pazdziernika
towy z bramg przejazdowa i wnetrzami 19941,

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow wraz ze szczeg6lnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
El ul. Piotrkowska 126 — kamienica; budynek frontowy -
E2 ul. Piotrkowska 130 — dawniej kamienica Adolfa Gotfrieda i
Krygiera; budynek frontowy, oficyna péinocna
ul. Piotrkowska 132 — kamienica; budynek frontowy, oficyny | -dopuszczenie nadbudowy zachodniego
boczne fragmentu oficyny potudniowe;j o jedna
kondygnacje
E3 i nie wiecej niz 4,0 m,
-dopuszczenie nadbudowy wschodniego
fragmentu oficyny poludniowej o dwie
kondygnacje
i nie wigcej niz 8,0 m
ul. Piotrkowska 134 — budynek mieszkalny; budynek fronto- | -dopuszczenie nadbudowy zachodniego
wy, oficyna potnocna, oficyna poprzeczna fragmentu oficyny p6inocnej o jedna kon-
dygnacj¢
E4 i nie wigcej niz 4,0 m,
-zakaz zmiany katow potaci dachowych
oficyny poprzecznej
i wschodniego fragmentu oficyny pdéinocne;j
ul. Piotrkowska 136 — dawniej kamienica braci Schmider;
ES5 -
budynek frontowy
£7 ul. Piotrkowska 142 — kamienica; budynek fontowy, oficyna i
poéinocna
ul. Piotrkowska 144 — dawniej kamienica Edwarda Ramischa;
ES8 budynek -
frontowy
E9 ul. Piotrkowska 152 — kamienica; budynek frontowy, oficyny i
boczne
E10 ul. Nawrot 1 — kamienica, budynek frontowy -
E11 ul. Nawrot 1a — kamienica; budynki -
E12 ul. Nawrot 7 — kamienica; budynek frontowy -
ul. Nawrot 13 — dawniej kamienica Edwarda Pfeiffera; budy- | -dopuszczenie nadbudowy wschodniej ofi-
E13 nek frontowy, oficyny boczne, oficyna poprzeczna cyny o jedna kondygnacje i nie wigcej niz
40m
E14 ul. Nawrot 15 — kamienica, budynek frontowy, oficyna za- i
chodnia
E15 ul. Sienkiewicza 73 — budynek mieszkalny; budynek fronto- i
wy
E17 ul. Roosevelta 1 — budynek frontowy -
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ul. Roosevelta 2 — dawniej kamienica Edwarda Ramischa;

E18 budynek frontowy i
E19 ul. Roosevelta 5 — dawniej kamienica Krystiana Wutke; bu- i
dynek frontowy, oficyny boczne
£20 ul. Roosevelta 7 — kamienica; budynek frontowy, oficyny i
boczne
ul. Roosevelta 9 — kamienica; budynek frontowy -dopuszczenie nadbudowy 0 jedng kondy-
gnacje i nie wiecej niz 4,0 m, z zachowa-
E21 niem warunku odsunig¢cia nadbudowanej
czgscei budynku o odleglo$¢ minimum
15m
£23 ul. Roosevelta 16 — kamienica; budynek frontowy, oficyna i
wschodnia
E24 ul. Roosevelta 18 — kamienica narozna; budynek frontowy, i
oficyna p6éinocna

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowia obszary zabudowy $srodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy: maksimum 80%, z zastrzezeniem terenu 1.02.MW/U, dla ktoérego ustala maksi-
mum 65% oraz terenu 2.05.MW/U, dla ktérego ustala maksimum 91%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0 maksimum:
- 3,5 - dla terenow 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.08. MW/U i 1.12.MW/U,
- 4,0 - dla terenéw 1.04. MW/U, 1.09.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U,

¢) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym funkcja parkingowa
realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac bedzie co najmniej potowe powierzchni
dzialki, a takze bedzie realizowane przekrycie podworzy i dziedzincow zadaszeniami dopuszcza sig
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,4,
d) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
3) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.09.MW/U — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w pozostatych terenach:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Piotrkowska) i drog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum
20,0 m, z zastrzezeniem strefy E oznaczonej na rysunku planu dla ktérej ustala maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy w postaci tacznikoOw miedzy oficynami — maksimum rowna wysokosci oficyn, ktore
aczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalna wysoko$¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub li-
nii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m,

e) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, i o przebiegu kalenicy w
budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej lub pierzejowej rownolegltym do tej linii.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 1.01.MW/U i 2.03.MW/U: 500 m?,
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2) w terenach 1.02.MW/U, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U i 2.05.MW/U:
1000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki:
a) w terenach 1.01.MW/U, 2.03.MW/U: minimum 500 m?,

b) w terenach 1.02.MW/U, 1.04.MW/U,1.08. MW/U,1.09.MW/U,1.12.MW/U, 2.01.MW/U i 2.05.MW/U:
minimum 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U i 2.05.MW/U: minimum 35,0 m,
b) w terenie 1.08.MW/U: minimum 85,0 m,
¢) w terenie 1.09.MW/U: minimum 70,0 m,
d) w terenach 1.02.MW/U i 2.03.MW/U: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.05.U, 1.07.U i 2.02.U, obowiazuja usta-
lenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) w terenie 1.07.U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) w terenie 2.02.U — parkingi kubaturowe nadziemne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow wraz ze szczegolnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
-dopuszczenie nadbudowy
o 1 kondygnacje i nie wigcej niz 4,0 m,
-dopuszczenie wykonania w parterze budynku, w
E6a ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran- miejscu istniejacych otworow okiennych lub
ciszka Ramischa; (dawniej budynek tkalni) drzwiowych przebicia niezbgdnego dla realizacji
przejscia zgodnie z kierunkiem wskazanym na ry-
sunku planu, umozliwiajacego potaczenie terenu
2KDX z terenem 1.06.ZP/KDW
ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje i nie
E6b . . - . RN
ciszka Ramischa; (dawniej budynek przedzalni) wigcej niz 4,0 m
E6c ul. Piotrkowska 138/140 — zespét fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje i nie
ciszka Ramischa; (dawniej budynek maszynowni) wiecej niz 4,0 m
ul. Piotrkowska 138/140 — zespét fabryczny Fran-
E6d ciszka Ramischa; (dawniej wieza wodno-kurzowa, -
tacznik pomigdzy wieza i budynkami E6a i E6b)
ul. Piotrkowska 138/140 — zespét fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje i nie
E6e . . . . NSO
ciszka Ramischa; (dawniej frontowy budynek prze- | wiecej niz 4,0 m
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mystowy)
ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran-
E6f ciszka Ramischa; (dawniej budynek $lusarni i sto- -
larni)
ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje i nie
E6g ciszka Ramischa; (dawniej budynki ustugowo- wigcej niz 4,0 m
magazynowe)
ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 2 kondygnacje i nie
E6h ciszka Ramischa; (dawniej budynek garazowo- wiecej niz 8,0 m
magazynowy)
ul. Piotrkowska 138/140 — zesp6t fabryczny Fran- -dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje i nie
E6i ciszka Ramischa; (dawniej budynek administracji wiecej niz 4,0 m
zespotu fabrycznego)
- dopuszczenie dobudowy zewngtrznego pionowego
ciggu komunikacyjnego
ul. Sienkiewicza 75/77 — zespot fabryczny Braci na elewacji pf)ludmf) el o .
El6a Schmi . . - dopuszczenie realizacji tacznikow pomigdzy bu-
chmieder - dawniej budynek tkalni dvnki .
ynkiem oznaczonym symbolem E16a a budynkami
oznaczonymi symbolami E16b i E16¢c wchodzacymi
w sklad zespotu fabrycznego
- dopuszczenie nadbudowy hali szedowej o 2 kon-
dygnacje i nie wiecej niz 10,0 m, wylacznie pod
warunkiem zachowania trzech zachodnich przgset
Lo , . dachu szedowego,
ul. Slgnklewmza 7.5/.77 — zespol fabryczr.ly Braci - dopuszczenie nadbudowy klatki schodowej o 2
E16b Schmieder - dawniej budynek przedzalni o kon- Lo
strukcji hali szedowej kondygnacje i nie wigeej niz 6,0 m, .
- dopuszczenie realizacji tacznikoéw pomigdzy bu-
dynkiem oznaczonym symbolem E16b a budynkami
oznaczonymi symbolami E16a i E16¢ wchodzacymi
w sktad zespotu fabrycznego
- dopuszczenie realizacji tacznikoéw pomigdzy bu-
E16c ul. Sie_znkiewicza 75/77 — zesp6t fabryczny Braci dynkiem oznaczonym symbolem E16¢ a budynkami
Schmieder - dawniej budynek kottowni oznaczonymi symbolami E16a i E16b wchodzacymi
w sklad zespotu fabrycznego

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznej elewacji parterowego budynku usytuowanego przy ul. Prezydenta

Franklina Delano Roosevelta 14 —

poludniowa elewacja polozona w linii rozgraniczajacej z terenem

1KDD, z dopuszczeniem jej wkomponowania w elewacje nowo realizowanego budynku.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy $srodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy maksimum:

- 80% - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dzialki graniczacej z terenem 1.11.ZP,
o powierzchni do 150 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 100%,
- 100% - dla terendéw - 1.05.U i 2.02.U,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0 maksimum:
- 3,0 - dla terenu - 1.05.U,
- 4,5 - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dziatki graniczacej z terenem 1.11.ZP,
0 powierzchni do 150 m?, dla ktorej ustala sic maksimum 4,0,
- 9,0 - dla terenu - 2.02.U,
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¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%, z zastrzezeniem terenéw 1.05.U i 2.02.U, dla ktorych
ustala si¢ 0%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.05.U — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.07.U:

- w pasie o szerokosci 15.0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej, 0znaczonej sym-
bolem 1KDW - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy minimum 10,0 m, maksimum 23,0 m, z zastrzezeniem stref A, B, C i D
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala maksimum 9,0 m w strefie A, maksimum 15,0 m w
strefie B, maksimum 20,0 m w strefie C i maksimum 24,0 m w strefie D,

- dla nowej zabudowy usytuowanej pomigdzy terenem 2KDX a zabytkiem wpisanym do gminnej ewi-
dencji zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu symbolem E6e dopuszcza si¢ zwigkszenie maksy-
malnej wysokosci zabudowy o 1 kondygnacje i nie wigcej niz 3,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita najwyzszej kondygnacji, wyniesie maksymalnie 50% powierzchni catkowitej kondygnacji
znajdujacej si¢ ponizej, mierzonej na poziomie posadzki,

¢) wysokos$¢ zabudowy w terenie 2.02.U:

- w pasie o szerokosci 15.0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej, oznaczonej symbo-
lem 1KDD — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem stref F i G oznaczonych na rysun-
ku planu, dla ktorych ustala maksimum 65,0 m w strefie F i maksimum 80,0 m w strefie G,

- dla pozostalej zabudowy — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m, z zastrzezeniem stref F 1 G oznaczo-
nych na rysunku planu dla ktérych ustala maksimum 65,0 m w strefie F 1 maksimum 80,0 m w strefie G,

d) minimalna wysokos¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub li-
nii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m,

e) dachy:
- w terenie 1.05.U ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub szedowe,
- w terenie 1.07.U ptaskie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
- w terenie 2.02.U ptaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji poprzez wprowadzenie w terenie 1.07.U
strefy przejscia i przejazdu, wskazanej na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz zabudowy do wysokosci 4,2 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych elementow
konstrukcyjnych budynku,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum 4,2 m do
wysokosci maksimum 23,0 m, liczac od poziomu terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 1.05.U i 2.02.U: 2500 m?,
2) w terenie 1.07.U: 5000 m?

— parametry te nie dotyczg dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstaltych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dzialki:
a) w terenach 1.05.U i 2.02.U: minimum 2500 m?,

b) w terenie 1.07.U minimum 5000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1.05.U i 2.02.U: minimum 130,0 m,
b) w terenie 1.07.U: minimum 110,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.04.UOK obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushug o$wiaty i kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewi-
dencji zabytkéw oznaczone co do lokalizacji na rysunku planu symbolem E22, polozone przy ul. Prezydenta
Franklina Delano Roosevelta 11/13 (dawniej budynek Towarzystwa Wzajemnego Kredytu Przemystowcow
Lodzkich wraz z ogrodzeniem).

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 45%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,35, maksimum 1,65,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 20,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

5. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 1000 m? — pa-
rametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki minimum: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki minimum: 34,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.03.KSp i 1.10.KSp, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy parkingowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wskazuje si¢ zabytek wpisany do ewi-
dencji zabytkow oznaczony co do lokalizacji na rysunku planu symbolem E25, potozony przy ul. Henryka
Sienkiewicza 81 — murowane ogrodzenie stanowigce czg$¢ zespotu fabrycznego Franciszka Ramischa, dla kto-
rego plan ustala nakaz zachowania lub rekonstrukcji we wskazanej na rysunku planu pierzejowej linii zabudo-
wy, z dopuszczeniem realizacji wjazdu od strony ul. Henryka Sienkiewicza.
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4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy $rédmiejskiej w mysl prze-
pisow odrgbnych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 7,0,
c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla terenu 1.03.KSp:

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej (ul. Nawrot) — mi-
nimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1.10.KSp: minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

¢) w terenie 1.10.KSp dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 22,0 m, w pasie 0
szerokosci 3,5 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1.11.ZP i 1.12.MW/U,

d) minimalna wysokos$¢ parteru budynkéw w czeSci przeznaczonej dla ustug, sytuowanego w linii zabudo-
wy pierzejowej - 4,0 m,

e) dachy ptaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji poprzez nakaz w terenie 1.03.KSp loka-
lizacji ustug w parterze budynku, w pasie o szeroko$ci minimum 6,0 m od linii zabudowy pierzejowe;.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.03.KSp: 500 m?,
2) w terenie 1.10.KSp: 1000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.03.KSp: minimum 500 m?,

b) w terenie 1.10.KSp: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1.03.KSp: minimum 25,0 m,

b) w terenie 1.10.KSp: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11.ZP, obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi wewnetrzne,
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b) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: maksimum 10%,

b) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych: minimum 0,0 mak-
simum 0,1,

¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji poprzez zakaz
wykonania nawierzchni z ptyt betonowych pelnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 1°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.06.ZP/KDW, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drogi wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,

b) zewnetrzne pionowe ciggi komunikacyjne tworzace cato$¢ funkcjonalng z zabudowsg ustugows zlokali-
zowang w terenie 1.05.U,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,
d) obiekty do czasowego gromadzenia odpadow statych,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy:
- w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego - zewnetrzne pionowe ciagi komunikacyjne: maksimum 1%,
- w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- w zakresie przeznaczenia uzupekiajacego - zewnetrzne pionowe ciggi komunikacyjne: minimum 0,0
maksimum 0,05,

- w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: minimum 0,0 maksimum 0,1,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy - wysoko$¢ dla zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego -
zewngtrzne pionowe ciggi komunikacyjne: maksimum 20,0 m;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji poprzez zakaz
wykonania nawierzchni z ptyt betonowych pelnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki: minimum 4500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 1°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.06.PP, obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne,

b) drogi rowerowe,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy w zakresie tymeczasowych obiektéw ustugowo-handlowych: minimum 0,0 mak-
simum 0,1,

¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz wyniesienia parkingu ponad poziom terenu,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingom, wyniesionych maksimum 1,0 m
ponad poziom terenu oraz ostoni¢tych materiatem perforowanym, zielenia,

¢) zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych pelnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30
cm,

d) nakaz zréznicowania faktur i kolorystyki oraz rodzaju posadzki dla funkcji komunikacji i funkcji wypo-
czynkowo-wystawienniczej na terenie placu,

e) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow, za wyjatkiem miejsc dla 0sob niepetnosprawnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki: minimum 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 24,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG/KDZ+T, 1KDL i 1KDD wprowa-
dza si¢ ustalenia szczegotowe wskazane w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulica klasy gtéwnej/klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym oraz ulice Klas: lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem i obshuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen, miejsca postojowe dla samochodow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenach 1IKDG/KDZ+T i 1KDL drogi rowerowe,
c) w terenie 1IKDG/KDZ+T parkingi kubaturowe podziemne.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1IKDG/KDZ+T — al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego:

a) klase G — glowna dla ulicy przebiegajacej na poziomie -1 oraz klas¢ Z — zbiorcza dla ulicy w poziomie
terenu — poziom 0,

b) wydzielone torowisko tramwajowe,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 59,5 m do 81,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Henryka Sienkiewicza:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nakaz zachowania nawierzchni klinkierowej oraz sposobu jej utozenia.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
si¢ nakaz uksztaltowania obszaru znajdujacego si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2.02.U i 2.06.PP a krawedzia jezdni w terenie 1IKDG/KDZ+T z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

1) realizacji:

- ciggu pieszego usytuowanego wzdtuz zabudowy zlokalizowanej w terenie 2.02.U, w potnocnej pierzei
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

- drogi rowerowej,

- szpaleru drzew oddzielajacego przestrzen pieszo-rowerowa od ulicy,

- terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 15% powierzchni obszaru,
- miejsc parkingowych;

2) stosowania jednakowych rozwigzan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materialow dla elementéw oswie-
tleniowych oraz obiektow matej architektury.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW (ul. Piotrkowska) i 2KDW, wpro-
wadza si¢ ustalenia szczegdtowe wskazane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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b) w terenie 1KDW miejsca postojowe dla samochodow.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zmienna od 24,5 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu 1IKDW do dziatek budowlanych potozonych przy ul. Piotrkowskiej
wylacznie w sytuacji braku mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej z drog publicznych.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

1) dla terenu 2KDW dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku
planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysoko$ci minimum 4,5 m do wysoko$ci maksimum 20,0 m, li-
czac od poziomu terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie pionowych elemen-
tow konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejécia i przejazdu wolnego od przeszkodd o szeroko$ci
minimum 5,0 m;

2) zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujgcych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych pelnych lub azuro-
wych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX i 2KDX, obowigzuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggow pieszych wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z pro-
wadzeniem i obshuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) w terenie 2KDX — instalacje architektoniczne i wiaty rowerowe,
¢) w strefach przej$cia i przejazdu wskazanych na rysunku planu — zabudowa ushugowa.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 8,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji:

1) w terenie 2KDX wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu, wskazang na rysunku planu, w ktorej obowig-
zuje dopuszczenie realizacji zabudowy, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum 10,0 m do
wysokosci maksimum 20,0 m, liczac od poziomu terenu; do wysokosci 10,0 m dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu wolnego
od przeszkod o szerokosci minimum 5,0 m;

2) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego - instalacji architektonicznych i wiat rowerowych
wylacznie w pasie o szerokos$ci 3,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.08. MW/U;

3) zakaz wykonania nawierzchni z asfaltu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLVIII/1227/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.
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ARKUSZ 3

SIENKIEWICZA

ASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI

SKALA 1:1000

<A~

MW/U

U

UOK

KSp

PP

ZP

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJISCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1ZAGOSPODAROWANIA TERENU
LINAROZGRANICZAJACA
LINIAROZGRANICZAIACA
TERENY DROG
UNIAZABUDOWY
A A NIEPRZEKRACZALNA
a F LINA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA
AA  AA LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWES
* MIEJSCE ZMWNY LUB
A A KONCA LINIZABUDOWY

STREFAPRZEJSCIA | PRZEJAZDU

STREFAWYZNACZONA W RAMACH

JEDNEGO TERENU, RONIACA S
USTALENIAMI PLANU

W ZAKRESIE KATEG ORI PRZEZNACZEN TERENOW

—_
1.01.MW/U-
e

NR KWARTALU

PODSTAWOWE
PRZEZNACZENIE TERENU
NUM KOWY
TERENU W KWARTALE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE S
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWES

TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY
IKULTURY

TEREN ZABUDOWY PARKINGOWEJ

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TEREN ZIELENI
URZADZONES PUBLICZNE S

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU

TWA KULTL

OBSZAR STANOWWCY ZABYTEK
OBJETY OCHRONA PRZEZ UZNANIE
GO ZAPOMNK HISTORY "tOD2 -
WIELOKULTUROWY KRAJOBRAZ
MIASTA PRZEMY SLOWEGO"

=y
~!

ZP/KDW

KDG/KDZ+T

KDL

KDD

KDW

KDX

79%

SCIANY ZEWNETRZNE
ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA
JAKO ELEWACJE FRONTOWE

MIEJSCE USYTUOWANIA
DAWNEGO KOMINA FABRYCZNEGO

TEREN ZIELENI
URZADZONES PUBLICZNE S
1 DROGI WEWWNE TRZNEJ

TEREN DROG! PUBLICZNE) -
ULICA GLOWNA Z TRAMWAJEM

TEREN DROGI PUBLICZNE) -
ULICA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNE! -
ULICA DOUAZDOWA

TEREN DROG!I WEVWNETRZNE)

TEREN CWGU PESZEGO

ZABYTEK WPISANY DO GMINNEJ
EWIDENCJHI ZABYTKOW




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 2692

1 —
==\ 2.
i - i {
W | LS
W7 =
0 - o
1
— \ 4 3 A
\\!
s % \

¢ R D > =
1 I."M E8 —_—
1Y el | Q1
\ P‘, i 4 - RSSO s
¥ e =1 —_ v
: __ \ ¥ P - \ e /]
‘ o B = ‘n\
W EAET - ) \
s iR\
ded o1es \ Wt . \\ -
X146 | \
‘ 3 WA ‘ a L5
*32 = 2 1Y sl -

. L &!,;3?“?‘"
42.01.MwW/UY,

ARKUSZ4 550




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -31- Poz. 2692

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY N,
OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRONICZNYM
Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W £0DZ,
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

ARKUSZ 5 T




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 2692
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/1227/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie alei Marszatka J6zefa Pilsudskiego
oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta t.odzi potozonej
w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza zo-
stal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 12 kwietnia 2016 r. do 11 maja 2016 r. oraz od 20
grudnia 2016 r. do 19 stycznia 2017 r.

Pierwsze wylozenie w okresie od 12 kwietnia 2016 r. do 11 maja 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 1 czerwca 2016 r.
wplyneto 87 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 3826/VII/16 z dnia 22 czerwca 2016 r. roz-
patrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w
ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbo-
le terendow i odwotania do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wyto-
zeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Trzy uwagi zostaty uwzglednione w catosci — tj. uwagi nr:
4,801 81.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postana-
wia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

- wptynety dnia 27 maja 2016 r. (uwaga Nr 1) i 31 maja 2016 r. (uwaga Nr 2),
- dotycza dziatki nr 386 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.

Pani Anna Kopczynska-Czuda (uwaga Nr 1) i Pani Anna Kopczynska (uwaga Nr 2) wnoszg o
zmiang ustalen parametrow ksztattowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki Nr 386 do wartosci 50% i do wysokosci 16 metrow oraz z obecnie istniejacg zielenia.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjas$nienia:

Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one warto$ci maksymalne uwzglednia-
jace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. W przypadku terenu
1.01.MW/U wielko$¢ ww. wskaznika wynoszaca 80% zostata ustalona na podstawie stopnia zainwe-
stowania nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot 1A, dla ktorych wskaznik
powierzchni zabudowy (obejmujacy wylgcznie zabudowe istniejgcg) wynosi pomigdzy 70-80%. Po-
wierzchnia zabudowy istniejgcej (nieuwzgledniajacej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej zabu-
dowy) dla pozostatych nieruchomos$ci potoznych w terenie 1.01.MW/U zawiera si¢ w przedziale od 54
do 65% (z wyjatkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu zmniegjszenia ustalonego w
projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach ponowienia procedury planistycznej, do-
konano korekty polegajacej na wydzieleniu, z terenu obejmujgcego dziatkg nr 386, nieruchomosci po-
lozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot 1A oraz obj¢ciu ich osobnym terenem. W zwigzku z

powyzszym warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej w terenie obejmujacym
nieruchomos¢ potozong przy ul. Piotrkowskiej 136 zostata zmniejszona z 80% do 65%.

Wskazana w projekcie mpzp wysokos¢ zabudowy wynoszaca 22,0 m jest wartoScig okreslong dla
calego terenu, a nie wytacznie dla nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. Przyjeta wyso-
ko$¢ nawigzuje do wysokosci historycznej zabudowy zlokalizowanej na catym odcinku ul. Piotrkow-
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skiej, w tym m. in. do wysokosci oficyn poprzecznych i bocznych znajdujacych si¢ w najblizszym sa-
siedztwie (ul. Piotrkowska 128, 130, 132 i 134) i jest jedna z cech charakterystycznych dla krajobrazu
kulturowego i1 zabytkowego uktadu urbanistycznego ww. obszaru. Spetnia réwniez jeden z nadrzed-
nych celow zawartych w ,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr
LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zachowania na jak najwiek-
szym obszarze rownomiernego historycznego charakteru zabudowy. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze sta-
nowi ona warto$¢ maksymalng, ktora to nie uwzglednia ograniczen w zakresie wynikajacym m. in. z
koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okre§lonego w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Ograniczenia te
oraz przepisy z zakresu budownictwa a takze przepisy odrgbne sa uwzgledniane na etapie opracowy-
wania projektu budowlanego dla danego budynku w chwili, kiedy znana jest juz forma docelowej in-
westycji. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacje ustala si¢ w odniesie-
niu do przepiséw prawa powszechnego, ze szczegolnym uwzglednieniem przepiséw budowlanych.

Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaly wprowadzone zmiany w
zakresie linii zabudowy usytuowanej pomig¢dzy oznaczonymi w wyktadanym do publicznego wgladu
projekcie planu terenami 1.01.MW/U i IKDDW. Oznacza to, ze zardwno te, jak i pozostate ustalenia
projektu planu nie przesgdzajg o ostatecznym ksztatcie zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie prze-
sadzaja rowniez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew na nieruchomosci potozonej przy ul.
Piotrkowskiej 136. Jednoczesnie zgodnie z § 9 pkt. 3 projektu planu ww. nieruchomo$¢ znajduje si¢ w
granicach zabytku chronionego przez wpis do rejestru zabytkow nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. (ze-
spot urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do
alei: Pitsudskiego i Mickiewicza), w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie
wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wycinka drzew na dziatkach
niestanowigcych wlasnos$ci publicznej moze nastapi¢ wylacznie na podstawie ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 roku poz. 1651 oraz z 2016 r. poz. 422).

Uwaga Nr 3
- wptyneta dnia 30 maja 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 389/2 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 144/ul. Roosevelta 2/4, teren 1.07.MW.
Pan Robert Lachowski (petnomocnik: Pan Marek Skurn6g) wnosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) przedtuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy z potnocnej granicy jednostki 2KDX do ul. Piotrkowskiej,
przy poéinocnej elewacji budynku E7, wzdhuz historycznej granicy dziatki. Wystgpuje tam istniejgca zabu-
dowa, ktorg inwestorzy zamierzajg utrzymac i przebudowac.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 2. Zgodnie z § 5 pkt. 4 lit. a projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizacj¢ budynku zwro-
conego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lana, bezposrednio przy granicy. Przytoczony zapis wylozonego do publicznego wgladu projektu pla-
nu miejscowego umozliwiat realizacj¢ zamierzenia wskazanego w przedmiotowej uwadze. Wyzna-
czanie linii zabudowy we wskazanej w uwadze lokalizacji byloby powieleniem ustalen planu i w
zwigzku z tym zostalo uznane za bezzasadne. Zgodnie z rysunkiem projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu poétnocna granica dziatki nr 389/2 byta usytuowana w linii rozgraniczajacej po-
migdzy terenami: 1.07.MW/U oraz 1.06.U. Przyj¢te w projekcie ustalenia dawaty mozliwos¢ realiza-
cji zamierzenia wskazanego w uwadze. W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano ko-
rekt granic terenéw 1.06.U, 1.07.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktérych czg$¢ poinocnej granicy
przedmiotowej dziatki zostala usytuowana w linii rozgraniczajacej z terenem ciggu pieszego (2KDX).
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Skutkiem tego, ze teren 2KDX zostat wskazany w planie jako teren przestrzeni publicznej wzdtuz
ww. granicy dziatki wyznaczona zostala nieprzekraczalna linia zabudowy. W zwigzku z powyzszym
uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

- wptynety dnia 31 maja 2016 1.,
- dotycza dziatki nr 386 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.

Pani Bogustawa Rusak (uwaga Nr 5), Panstwo Tomasz i Zofia Krol (uwaga Nr 6), Pani Re-
nata Jerominska (uwaga Nr 7), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 8), Pani Anna Pachnicka
(uwaga Nr 9), Panstwo Joanna, Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga Nr 10), Panstwo Anna i
Andrzej lwanek (uwaga Nr 11), Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, Michal Hincz (uwaga
Nr 12), Pan Marek Wysokinski (uwaga Nr 13), Panstwo Danuta i Michal Garczarek (uwaga
Nr 14), Pani Lucyna Szalanska (uwaga Nr 15), Panstwo Zofia i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr
16), Kancelaria Adwokacka, Adwokat Agnieszka Beldowska-Marzec (uwaga Nr 17), Pani
Maria Kazmierczak (uwaga Nr 18), Pan Krzysztof Karczewski i Pani Halina Rajch-
Karczewska (uwaga Nr 19), Pan Wiadystaw Mielczarski (uwaga Nr 20), Pani Grazyna Micha-
lik-Mielczarska (uwaga Nr 21) oraz Pan Tadeusz Matera (uwaga Nr 22) wnoszg o zmiang usta-
len parametrow ksztattowania zabudowy dla terenu potozonego przy ul. Piotrkowskiej 136 w za-
kresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki Nr 386 do wartosci 50%.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjas$nienia:

Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaty w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one warto$ci maksymalne
uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. W
przypadku terenu 1.01.MW/U wielko$¢ ww. wskaznika wynoszgca 80% zostata ustalona na pod-
stawie stopnia zainwestowania nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot
1A, dla ktorych wskaznik powierzchni zabudowy (obejmujacy wytacznie zabudowe istniejaca)
wynosi pomigdzy 70-80%. Powierzchnia zabudowy istniejacej (nie uwzgledniajacej ewentualnej
mozliwosci realizacji nowej zabudowy) dla pozostatych nieruchomos$ci potoznych w terenie
1.01.MW/U zawiera si¢ w przedziale od 54 do 65% (z wyjatkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej
1301 136). W celu zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy,
w ramach ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajacej na wydzieleniu, z
terenu obejmujacego dziatke nr 386, nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul.
Nawrot 1A oraz objeciu ich osobnym terenem. W zwigzku z powyzszym warto$¢ wskaznika po-

wierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej w terenie obejmujacym nieruchomos$é potozong przy
ul. Piotrkowskiej 136 zostata zmniejszona z 80% do 65%.

Uwaga Nr 23
- wptyneta dnia 31 maja 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 386 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.

Pan Piotr Szczepanski wnosi o wyodrebnienie dz. nr 386 z terenu 1.01.MW/U i nadanie jej
osobnych parametrow zabudowy: 12 m wysokosci przy 50% zabudowy powierzchni dziatki.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one warto$ci maksymalne

uwzgledniajgce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. W
przypadku terenu 1.01.MW/U wielko$¢ ww. wskaznika wynoszaca 80% zostala ustalona na pod-
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stawie stopnia zainwestowania nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot
1A, dla ktorych wskaznik powierzchni zabudowy (obejmujacy wytacznie zabudowe istniejaca)
wynosi pomiedzy 70-80%. Powierzchnia zabudowy istniejacej (nieuwzgledniajacej ewentualnej
mozliwoséci realizacji nowej zabudowy) dla pozostatych nieruchomosci potoznych w terenie
1.01.MW/U zawiera si¢ w przedziale od 54 do 65% (z wyjatkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej
130 i 136). W celu zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy,
w ramach ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajacej na wydzieleniu, z te-
renu obejmujacego dziatke nr 386, nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Na-
wrot 1A oraz objeciu ich osobnym terenem. W zwiazku z powyzszym warto$¢ wskaznika po-
wierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej w terenie obejmujacym nieruchomos$¢ polozong przy
ul. Piotrkowskiej 136 zostata zmniejszona z 80% do 65%.

Wskazana w projekcie mpzp wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 22,0 m jest warto$cig okreslong
dla catego terenu, a nie wytacznie dla nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. Przyje-
ta wysoko$¢ nawigzuje do wysokoSci historycznej zabudowy zlokalizowanej na catym odcinku ul.
Piotrkowskiej, w tym m. in. do wysokosci oficyn poprzecznych i bocznych znajdujacych si¢ w naj-
blizszym sgsiedztwie (ul. Piotrkowska 128, 130, 132 i 134) i jest jedna z cech charakterystycznych
dla krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego ww. obszaru. Spehia réwniez,
jeden z nadrzgdnych celéw zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyje-
tej uchwalag Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zacho-
wania na jak najwiekszym obszarze rownomiernego historycznego charakteru zabudowy. Ponadto
nalezy zauwazyc, ze stanowi ona wartos¢ maksymalng, ktora to nie uwzglgdnia ograniczen w za-
kresie wynikajacym m. in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu
nastonecznienia, okre§lonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ogra-
niczenia te oraz przepisy z zakresu budownictwa a takze przepisy odrebne sg uwzgledniane na eta-
pie opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku w chwili, kiedy znana jest juz for-
ma docelowej inwestycji. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacje
ustala si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
przepisow budowlanych.

- wplynety dnia 31 maja 2016 r.,
- dotyczg dziatki nr 386 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136, teren 1.01.MW/U.

Pani Renata Jerominska (uwaga Nr 24), Pan Wladystaw Mielczarski (uwaga Nr 25), Pani
Grazyna Michalik-Mielczarska (uwaga Nr 26), Pan Krzysztof Karczewski i Pani Halina
Rajch-Karczewska (uwaga Nr 27), Pani Maria Kazmierczak (uwaga Nr 28), Pani Lucyna Sza-
lanska (uwaga Nr 29), Panstwo Zofia i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr 30), Kancelaria Adwo-
kacka, Adwokat Agnieszka Beldowska-Marzec (uwaga Nr 31), Panstwo Danuta i Michal Gar-
czarek (uwaga Nr 32), Pan Tadeusz Matera (uwaga Nr 33), Pani Anna Pachnicka (uwaga Nr
34), Panstwo Joanna, Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga Nr 35), Pani Boguslawa Rusak
(uwaga Nr 36), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 37), Pan Marek Wysokinski (uwaga Nr 38),
Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, Michal Hincz (uwaga Nr 39), Panstwo Anna i Andrzej
Iwanek (uwaga Nr 40) oraz Pani Iwona Mears (uwaga Nr 41) wnoszg o:

1) zmiang¢ ustalen parametrow ksztaltowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki Nr 386 do warto$ci 50%, a wynoszacej w wytozonym projekcie planu 80%;

2) likwidacje ,, obowigzujgcej linii zabudowy pierzejowej na styku z terenem IKDDW i zamianie na maksy-
malng linig zabudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
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Wyjasnienia:

Ad. 1. Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaty w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one warto$ci maksymalne
uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. W przy-
padku terenu 1.01.MW/U wielko$¢ ww. wskaznika wynoszaca 80% zostata ustalona na podstawie
stopnia zainwestowania nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i1 ul. Nawrot 1A, dla
ktorych wskaznik powierzchni zabudowy (obejmujacy wylacznie zabudowe istniejgca) wynosi po-
migedzy 70-80%. Powierzchnia zabudowy istniejacej (nieuwzgledniajacej ewentualnej mozliwosci
realizacji nowej zabudowy) dla pozostalych nieruchomosci potoznych w terenie 1.01.MW/U zawiera
si¢ w przedziale od 54 do 65% (z wyjatkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach ponowienia
procedury planistycznej, dokonano korekty polegajacej na wydzieleniu, z terenu obejmujacego dziat-
ke nr 386, nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i1 ul. Nawrot 1A oraz objeciu ich
osobnym terenem. W zwigzku z powyzszym warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dla dziatki
budowlanej w terenie obejmujacym nieruchomo$¢ polozong przy ul. Piotrkowskiej 136 zostata
zmniejszona z 80% do 65%.

Ad. 2. Rozpatrujac uwage uznano, ze przytoczona w uwadze ,,maksymalna linia zabudowy” jest
oznaczeniem tozsamym ze wskazang w Polskiej Normie PN-B-01027 maksymalng nieprzekraczalng
linig zabudowy oraz oznaczeniem tozsamym ze stosowang w projekcie planu miejscowego nieprze-
kraczalng linig zabudowy. W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekty przebie-
gu linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 1.01.MW/U i IKDDW. W zwigzku z powyzszym oprocz
zmiany rodzaju linii zabudowy, z pierzejowej na nieprzekraczalng zmianie ulegt rowniez jej przebieg.

- wplynety dnia 31 maja 2016 r.,
- dotyczg dziatki nr 386 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136, teren 1.01.MW/U.

Pani Ewa Gadzinowska i Pan Stanistaw Cieslewicz (uwaga Nr 42), Panstwo Zofia i Tomasz
Kroél (uwaga Nr 43), Pan Rasoul Mears (uwaga Nr 44) oraz Panstwo Barbara, Zbigniew i Piotr
Palma (uwaga Nr 45) wnosza o:

1) zmiang¢ ustalen parametrow ksztattowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki Nr 386 do warto$ci 50%. Wylozony projekt planu zaktada powierzchni¢ zabudowy do 80%;

2) likwidacje ,, obowigzujgcej linii zabudowy pierzejowej na styku z terenem 1KDDW poprzez zamiang na
maksymalng linie zabudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienia:

Ad. 1. Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaty w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Stanowig one warto$ci maksymalne
uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. W przy-
padku terenu 1.01.MW/U wielko$¢ ww. wskaznika wynoszaca 80% zostala ustalona na podstawie
stopnia zainwestowania nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot 1A, dla
ktorych wskaznik powierzchni zabudowy (obejmujacy wytacznie zabudowe istniejgcg) wynosi po-
migdzy 70-80%. Powierzchnia zabudowy istniejacej (nieuwzgledniajacej ewentualnej mozliwosci
realizacji nowej zabudowy) dla pozostatych nieruchomosci potoznych w terenie 1.01.MW/U zawiera
si¢ w przedziale od 54 do 65% (z wyjatkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach ponowienia
procedury planistycznej, dokonano korekty polegajacej na wydzieleniu, z terenu obejmujacego dziat-
ke nr 386, nieruchomosci potozonych przy ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot 1A oraz objgciu ich
osobnym terenem. W zwigzku z powyzszym warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dla dziatki

budowlanej w terenie obejmujagcym nieruchomos¢ polozong przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala
zmniejszona z 80% do 65%.
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Ad. 2. Rozpatrujac uwage uznano, ze przytoczona w uwadze ,,maksymalna linia zabudowy” jest
0znaczeniem tozsamym z wskazang w Polskiej Normie PN-B-01027 maksymalna nieprzekraczalna
linig zabudowy oraz oznaczeniem tozsamym ze stosowana w projekcie planu miejscowego nieprze-
kraczalng linig zabudowy. W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekty przebie-
gu linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami 1.01.MW/U i IKDDW. W zwiagzku z powyzszym oprocz
zmiany rodzaju linii zabudowy, z pierzejowej na nieprzekraczalng zmianie ulegl rowniez jej przebieg.

Uwaga Nr 46
- wptyneta dnia 30 maja 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 386 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.
Pani Grazyna Michalik-Mielczarska wnosi o:
1) ,, przeprowadzenie przed decyzjq o planie zagospodarowania analiz w nastepujgcym zakresie:

* Mozliwa lokalizacja zabudowy dziatki przy ul. Piotrkowskiej 136 o nr ewidencyjnym 386 w obrebie
S-6 oraz jej wysokosc;

* Analiz mozliwosci wptywu ww. zabudowy na minimalny czas nastonecznienia pomieszczen na sqsia-
dujgcej posesji przy ul. Piotrkowska 136 zgodnie z zarzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r.

* Koniecznosci wyciecia starodrzewu znajdujgcego sie¢ na dzialce nr 386 oraz na sqsiedniej posesji
pod adresem Piotrkowska 134, ktorych czes¢ korzeni oraz koron jest na dziatlce nr 386, a ktore ule-
gng naruszeniu lub catkowitemu zniszczeniu w czasie zabudowy dziatki nr 386, wynikiem czego be-

.

dzie ich obumarcie. Dotyczy to w sumie czternastu starych drzew.”;

2) ,, poprawienie bledow inwentaryzacyjnych, jakie znajdujq sie na planach w oparciu o ktore Miejska Praco-
wania Architektoniczna przygotowuje plany zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie
naniesienie na plan znajdujgcego sie na posesjach Piotrkowska 136 i Piotrkowska 134 starych drzew. Ble-
dy inwentaryzacyjne mogq prowadzi¢ do wydania btednych decyzji.”

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Ad. 1. Wykonanie wskazanych w uwadze analiz nie wynika z przepisow prawa i nie jest warun-
kiem koniecznym do spelienia podczas opracowywania projektu planu miejscowego. Zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m. in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow. Przedmiotowy projekt
planu miejscowego spetnia powyzsze wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci ktorej doty-
czy wniosek, linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych oraz okreslenie w ustaleniach szcze-
gotowych odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudo-
wy. Okreslone w projekcie planu: wskaznik powierzchni zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy wska-
zywane sg jako wartosci maksymalne w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (w danym te-
renie wyodrgbnionym w projekcie planu) i nie uwzgledniaja ograniczen w zakresie wynikajacym m.
in. z koniecznos$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nasltonecznienia, okreslo-
nego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz przepisy z za-
kresu budownictwa a takze przepisy odr¢bne sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku w chwili, kiedy znana jest juz forma docelowej inwestycji. Plan miej-
scowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisow
prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw budowlanych.
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Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostalty wprowadzone zmiany w
zakresie linii zabudowy usytuowanej pomiedzy oznaczonymi w wyktadanym do publicznego wgladu
projekcie planu terenami 1.01.MW/U i IKDDW. Oznacza to, ze zar6wno te, jak i pozostate ustalenia
projektu planu nie przesadzaja o ostatecznym ksztalcie zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie prze-
sadzajg rowniez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew na nieruchomosci potozonej przy ul.
Piotrkowskiej 136. Jednocze$nie zgodnie z § 9 pkt. 3 projektu planu ww. nieruchomo$¢ znajduje sig
w granicach zabytku chronionego przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r.
(zespot urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci
do alei: Pitsudskiego i Mickiewicza), w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym w zakre-
sie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wycinka drzew na
dziatkach nie stanowigcych wtasnosci publicznej moze nastapi¢ wylacznie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Ad. 2. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na kopii mapy zasadniczej pochodzacej z Lodzkiego
Osrodka Geodezji, w sktad ktorej wchodza warstwy, na ktérych zaznaczone sa istniejagce drzewa (za-
rowno liSciaste jak i iglaste). Jednostka sporzadzajaca projekt planu nie posiada uprawnien do kory-
gowania ewentualnych rozbieznosci pomiedzy ww. mapg zasadniczg a stanem faktycznym.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w planie miejscowym obowiazkowo okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych, do ktérych zalicza si¢ m.in. pomniki
przyrody. Zgodnie z art. 73 ust. 1. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w szczegolnosci ograniczenia wynikajgce
z ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody parku narodowego, rezerwa-
tu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przy-
rodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz
ich otulin”. W przepisach prawa nie zostalo wyjasnione co nalezy rozumie¢ przez ,,stare” drzewo. Przepisy
prawa nie stanowig roéwniez o tym, ze obligatoryjnym jest ich wskazywanie w projekcie planu. Na potrzeby
sporzadzania projektu planu zostala opracowana szczegolowa inwentaryzacja zieleni wystepujacej na dziat-
ce nr 386, potozonej przy ul. Piotrkowskiej 136.

Uwaga Nr 47

- wptyneta dnia 30 maja 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 386 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.

Pan Wladystaw Mielczarski WNnosi 0 ,, przeznaczenie terendéw znajdujgcych sie:

* W obszarze oznaczonym jako 1.05.ZP

* Na terenie posesji Piotrkowska 136 nr ew. 386

* Na terenie oznaczonym E6c w obszarze projektowanej drogi IKDDW

Na obszary zieleni zagospodarowanej — oznaczenie ZP.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Czgé¢ uwagi dotyczaca przeznaczenia obszaru 1.05.ZP na obszar ,,zieleni zagospodarowanej” jest

bezzasadna, poniewaz projekt planu wskazuje dla ww. terenu wlasnie takie przeznaczenie - teren zieleni
urzadzonej publiczne;j.

Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaty wprowadzone zmiany pole-
gajace na poszerzeniu terenu zieleni urzadzonej publicznej 1.05.ZP o fragment dziatki nr 385/9, stano-
wigcej wlasnos¢ miejska, w tym o znajdujacy si¢ w jej granicach teren IKDDW.
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Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Piotrkowskiej 136 (dz. nr 386) stanowi wlasnos¢ prywatng, co ozna-
cza ze ewentualne wywlaszczenie czes$ci nieruchomosci pod teren zieleni parkowej wiazatoby si¢ ze
znacznym obcigzeniem budzetu gminy. Ponadto w ramach procedury zbierania wnioskow w terminie
przewidzianym w ogloszeniu Prezydenta Miasta £.odzi wptynat wniosek dotyczacy przeznaczenia dziatki
nr 386 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa oraz umozliwienia realizacji zabudowy 6-
kondygnacyjnej, zgodnie z propozycja przedstawiong na zatagczonym do wniosku rysunku. Poniewaz,
proponowane we wniosku przeznaczenie, liczba kondygnacji, jak i powierzchnia zabudowy byly zgodne
z zalozeniami do projektu planu, przedmiotowy wniosek zostal uwzgledniony na mocy zarzadzenia Nr
1478/V11/15 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 15 lipca 2015 r, wydanego zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym prze-
znaczenie cze¢$ci nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 136 nie zostanie zmienione na wskaza-
ny w uwadze obszar ,,zieleni zagospodarowanej .

- wplynety dnia 31 maja 2016 r.,
- dotycza dziatki nr 384/7 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134, teren 1.05.ZP.

Pani Renata Jerominska (uwaga Nr 48), Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, Michal Hincz
(uwaga Nr 49), Pan Marek Wysokinski (uwaga Nr 50), Panstwo Anna i Andrzej Iwanek (uwaga Nr
51), Pan Piotr Szczepanski (uwaga Nr 52), Pani Anna Pachnicka (uwaga Nr 53), Panstwo Joanna,
Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga Nr 54), Kancelaria Adwokacka, Adwokat Agnieszka Beldow-
ska-Marzec (uwaga Nr 55), Pani Anna Kopczynska (uwaga Nr 56), Pan Radostaw Kloszewski (uwaga
Nr 57), Panstwo Danuta i Michal Garczarek (uwaga Nr 58), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 59),
Panstwo Zofia i Tomasz Krol (uwaga Nr 60), Pani Ewa Gadzinowska i Pan Stanislaw Cieslewicz
(uwaga Nr 61), Panstwo Rasoul i Iwona Mears (uwaga Nr 62), Pani Bogustawa Rusak (uwaga Nr 63),
Panstwo Barbara, Zbigniew i Piotr Palma (uwaga Nr 64), Pani Grazyna Michalik-Mielczarska
(uwaga Nr 65), Pan Wladyslaw Mielczarski (uwaga Nr 66), Pan Tadeusz Matera (uwaga Nr 67), Pan-
stwo Krzysztof Karczewski i Halina Rajch-Karczewska (uwaga Nr 68), Pani Maria Kazmierczak
(uwaga Nr 69), Pani Lucyna Szalanska (uwaga Nr 70), Panstwo Zofia i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr
71), Pan Milosz Kus$nik (uwaga Nr 72), Pan Marek Domzalski (uwaga Nr 73), Pani Ewelina Matysek
(uwaga Nr 74), Pan Arnold Lorenc (uwaga Nr 75), Pan Piotr Andrzejewski (uwaga Nr 76), Pan Ma-
riusz Chudzik (uwaga Nr 77) oraz Pan Phillip Skraba (uwaga Nr 78):

1) Nie wyrazajg zgody na ustalenia projektu planu dotyczace terenu ogrodu usytuowanego na nieruchomosci
przy Piotrkowskiej 134. Zdaniem sktadajacych uwage ,, proba zmiany terenu ogrodu kamienicy Piotrkow-
ska 134 widniejqcego na projekcie planu w terenie 1.05 ZP z terenu w uzytkowaniu przez mieszkancow po-
sesji Piotrkowska 134, jako ogrod na teren publiczny, dostgpny osobom postronnym, powodowalaby zia-
manie przyjetej przez autorow planu zasady ochrony tego terenu przez uznanie za pomnik historii ,,£0dz -
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego ”, poniewaz historycznie i z pierwotnego zatozenia projek-
towego dziatki Piotrkowska 134 ma pelnic¢ rolg ogrodu wiasnego kamienicy Piotrkowska 134 (...). Elewa-
cja wschodnia poprzecznej oficyny kamienicy Piotrkowska 134 jest oryginalnie zaprojektowana, jako ele-
wacja stykajgca sie z przestrzenig prywatng ogrodu, integralnego z resztq kamienicy. Posiada na kazdym
pietrze ogrody zimowe (oranzerie) przylegajgce do sypialni mieszkan oficyny poprzecznej, krysztatowe nie-
okratowane szyby wyjscia ogrodowego, okna lokali w poziomie gruntu, oraz ogrodowe wejscie do piwnicy.
Jakiekolwiek wystawienie tej elewacji na kontakt z przestrzeniq publiczng stanowitoby:

- drastyczne obnizenie standardu mieszkalnego mieszkanicom kamienicy Piotrkowska 134 i 132, w skutek
zwiekszenia ucigzliwosci i hatasu bezposrednio pod ich oknami, co stoi w sprzecznosci z Celami Rewita-
lizacji, szczegolnie rowniez stoi to w sprzecznosci z zapisami celow rewitalizacji L.odzi przyjetych uchwa-
tq Nr XXX1V/568/04 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 14 lipca 2004 r rozdz. 1.4 wymieniajgcq ,,za-
pewnienie wysokich walorow Zycia”,

- zagrozenie bezpieczenstwa mienia i osob, w szczegolnosci mieszkancow kamienicy Piotrkowska 134 i
132, poniewaz projekt planu nie wskazuje nowego sposobu zapewnienia ochrony w miejsce izolacji, jakq
daje ogrod oddzielony od przestrzeni publicznej. Stoi to wyraznie w sprzecznosci z par. 1. p. 1. ppkt. 5)
Uzasadnienia, ktory za jeden z celow realizowanych przez ustanowienie planu wskazuje podniesienie

>

bezpieczenstwa mieszkancow.”;
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2) Sprzeciwiajg si¢ ,, przeznaczeniu terenu ogrodu, jako dziatki budowlanej 0 przeznaczeniu handlowym, ga-
stronomicznym, czy rozrywkowym, poniewaz jest on sprzeczny z (...) wzorcem kulturowym przestrzeni
ogrodu powstatym w latach 30 XX wieku (...). Wnosimy o rozdzielenie zapisow dotyczgcych sposobu zago-
spodarowania terenu 1.05 .ZP od 1.10.ZP rozdziatu 2 i 3 opisu planu w sposob wskazujqcy jednoznacznie,
Ze przeznaczenie i sposob zabudowy opisane w tych rozdziatach tyczy sie wylqcznie terenu 1.10.ZP. W
obecnym ksztalcie opis zaprzecza ochronie kulturowej terenu ogrodu (...) co najmniej w nastepujgcych za-
pisach:

- § 6 p. 2, dopuszcza zagospodarowanie terenu poprzez sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, ustu-
gowe, gastronomiczne, obiekty sanitarne itp.;

-$ 21 p. 2 ppkt b),c),d) lokalizacje urzgdzen sportowych rekreacyjnych dydaktycznych, drog rowerowych,
sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

-§ 21 p. 3, dopuszcza zabudowe ustugowo-handlowq na terenie ogrodu do 20% do 12 m wysokosci.”;

3) Nie wyrazaja zgody na ustalenia projektu planu dotyczace terenu ogrodu usytuowanego na nieruchomosci
przy Piotrkowskiej 134. Zdaniem sktadajacych uwage ,,dziatka, na ktorej usytuowany jest budynek przy
ulicy Piotrkowskiej 134 w Lodzi, nie spetnia wymogow dziatki budowlanej okreslonych w Art 4. 3. a) Usta-
wy o wlasnosci lokali oraz ustawie o gospodarce nieruchomosciami, poniewaz zostala wyodrebniona po
obrysie budyrku. Zgodnie z przepisani dziatka budowlana to zabudowana dziatka gruntu, ktorej: wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajq prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzqdzen potozonych na dziatce. Dziatka
ogrodu udostgpniona w drodze uzyczenia umozliwia dostep do infrastruktury budynku, ktora znajduje si¢ w
piwnicach budynku oficyny poprzecznej. Zatem wiascicielom lokali przystuguje roszczenie o wykup dziatki
ogrodu na podstawie art. 32a ustawy o wlasnosci lokali. Wiasciciele sktadali taki wniosek dwukrotnie do
Urzedu Miasta.”

4) Wnosz3 o:

- ,ochronienie (...) uktadu i modelu kulturowego wyksztalconego w latach 30 XX wieku poprzez zachowa-
nie dostgpu do ogrodu zarezerwowanego dla mieszkarnicow kamienicy Piotrkowska 134, oddzielajgc go
od przestrzeni dostepnej publicznie i czynigc niedostgpny osobom postronnym poprzez ustanowienie
ogrodzenia zgodnego z wytycznymi Rozdziatu 2, § 5. ppkt 7) lit a) w linii historycznej granicy dziatki
oznaczonej na planie i obecnej granicy ogrodu i w/w w punkcie a) obszaru ochrony.”,

-, rozdzielenie pod wzgledem przeznaczenia terenu 1.05.ZP wzdtuz obecnej granicy ogrodu i obszaru ob-
Jetego ochrong przez uznanie za pomnik historii ,,£0dz wielokulturowy krajobraz miasta przemystowe-

g0,

- ,,ustalenie dla okreslonego w powyzszy sposob terenu ogrodu ogrodzenia o wysokosci minimum 180 cm i
zapewniajqcego trwale i ciggle oddzielenie przestrzeni ogrodu od terenow dostepnych osobom postron-
nym u)

- WNosimy 0 zapisanie w rozdziale 3 § 21 koniecznosci ogrodzenia terenu ogrodu po historycznej granicy
dziatki i wspomnianego obszaru ochrony (...) Ponadto wnioskujemy o zmiane zapisu w rozdziale 2 par.5

p.71it. b).”

5) Nie wyrazaja zgody na ustalenia projektu planu dotyczace terenu ogrodu usytuowanego na nieruchomosci
przy Piotrkowskiej 134. Zdaniem sktadajacych uwagg ,, ochrona ogrodu kamienicy Piotrkowska 134 nie ko-
liduje z proponowang w projekcie funkcjq pasazu 1KDX z zielong przestrzeniq wewnqgtrz kwartatu, ponie-
waz projektowany pasaz pieszy przebiega pomiedzy granicq ogrodu i obszaru ochrony a budynkiem prze-
dzalni Wigencja (przedzalnia Wohlmana). Teren zieleni publicznej moze zosta¢ urzgdzony na terenie po-
wstalym z polgczenia pozostatej po potudniowej stronie historycznej granicy omawianego ogrodu czesci te-
renu 1.05.ZP i terenu dziatki 385/9 wzdtuz budynku przedzalni Wigencja zgodnie z zalgczonym rysunkiem.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
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Wyjasnienia:

Ad. 1. Projekt planu nie zmienia historycznej funkcji zagospodarowania dziatki. Dziatka na ktorej
znajduje si¢ ogrdd stanowi wlasnos¢ Miasta. Wyznaczenie terenu przedmiotowego ogrodu jako terenu
zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.05.ZP jest niezbedne dla rea-
lizacji potrzeb interesu publicznego, szczeg6lnie w obliczu objecia calego kwartalu, w ktorym znajduje
si¢ przedmiotowa nieruchomos$¢, priorytetowymi dzialaniami w ramach rewitalizacji obszarowej cen-
trum Lodzi. Zapisy planu beda stanowi¢ podstawy dla realizowanych dzialan przestrzennych. Prawi-
dlowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie pogarsza, stan
bezpieczenstwa, umozliwiajgc kontrole zarowno przez odpowiednie stuzby, jak i kontrole spoteczna.
Ponadto celami procesu rewitalizacji sa: podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla wszystkich miesz-
kancow i uzytkownikéw danego obszaru, poprawa stanu technicznego zagospodarowania, a takze roz-
wigzywanie problemow spolecznych i aktywizacja gospodarcza. W ramach ponowienia procedury pla-
nistycznej przeanalizowano mozliwo$¢ wydzielenia fragmentu ogrodu w celu przeznaczenia go wylacz-
nie dla mieszkancoéw nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 134. Przyjecie w projekcie planu
miejscowego rozwigzan pozwalajacych na podziat dziatki nr 384/7 nie jest mozliwe z powodu ochrony
konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest wieloma formami ochrony konserwatorskiej,
w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru zabytkéw. Dokonanie podzia-
hu nie bytoby zgodne z historyczng strukturg podziatu.

Ad. 2. Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt. 2 projekt planu wskazuje obszar ogrodu jako czg¢$¢ terenu przezna-
czonego na zielen urzadzong publiczng stanowigcg czes¢ uktadu przestrzeni publicznych w obszarze
planu. W granicach ww. terenu nie wyznaczono linii zabudowy, co oznacza Ze nie jest to teren mozliwy
do zabudowy. Jak wynika z § 6 pkt. 2 projekt planu dopuszcza na jego obszarze jedynie sytuowanie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. Urzadzenia okreslone w § 21 ust. 2 pkt. 2 lit. b stano-
wig natomiast przeznaczenie uzupetniajace, charakterystyczne dla zagospodarowania tego typu prze-
strzeni zielonych. Mozliwos$¢ sytuowania obiektow i urzadzen okreslonych w § 6 pkt. 2 oraz § 21 ust. 2
pkt. 2 lit. b projektu planu zwigzana jest rowniez z potrzebg kompleksowego zagospodarowania reali-
zowanych w ramach rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi przestrzeni publicznych oraz zlokalizowa-
nych w ich bezposrednim sgsiedztwie zespolow pofabrycznych: ,,Wigencji” (w ktorej ma zostac zreali-
zowana funkcja kulturalna w postaci teatru ,,Pinokio”) oraz Franciszka Ramischa (na terenie ktérego
miesci si¢ centrum przemystow kreatywnych ,,OFF Piotrkowska”).

Ad. 3. Dziatka nr 384/5, na ktorej usytuowane sg budynki przy ulicy Piotrkowskiej 134 sama w sobie
faktycznie nie spelnia wymogow dziatki budowlanej. Sytuacja ta zmienia si¢ jednak w momencie, gdy
jako dziatkg budowlang potraktujemy nieruchomos¢ sktadajacg si¢ z ww. dziatki nr 384/5 oraz dziatki nr
384/6, stanowigcej podworko gospodarcze dla przylegajacej zabudowy. Dziatka, na ktorej znajduje sig
ogrod stanowi wlasno§¢ Miasta. Wyznaczenie terenu przedmiotowego ogrodu jako terenu zieleni urza-
dzonej publicznej jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego, szczegdlnie w obliczu obje-
cia catego kwartatu, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢, priorytetowymi dziataniami w
ramach rewitalizacji obszarowej centrum f.odzi. W ramach ponowienia procedury planistycznej przea-
nalizowano mozliwo$¢ wydzielenia fragmentu ogrodu w celu przeznaczenia go wyltacznie dla miesz-
kancow nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 134. Przyjegcie w projekcie planu miejscowego
rozwigzan pozwalajacych na podzial dziatki nr 384/7 nie jest mozliwe z powodu ochrony konserwator-
skiej. Przedmiotowa nieruchomos$¢ objgta jest wieloma formami ochrony konserwatorskiej, w tym
uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru zabytkoéw. Dokonanie podziatu nie
byloby zgodne z historyczng strukturg podziatu.

Ad. 4. Wylozony do publicznego wgladu projekt planu nie zakazywat lokalizacji ogrodzenia we
wskazanej w uwadze historycznej granicy dziatki. Zgodnie z § 5. pkt. 7 lit. a projektu planu, historyczne
granice dziatek byly jedna z trzech linii (oprocz linii rozgraniczajacych i granic dzialek ewidencyjnych),
w ktorych plan umozliwiat lokalizacje ogrodzenia. Mozliwo$¢ ta miata form¢ dopuszczenia i dotyczyta
catego obszaru objgtego projektem planu. Plan nie narzucal konieczno$ci realizacji ogrodzen, okreslat
jedynie ich forme oraz miejsce mozliwej lokalizacji.

W zwigzku z przyj¢ciem przez Rade Miejska w Lodzi uchwaly Nr XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada
2016 r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
1 urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow
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budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta L.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace lokalizacji i for-
my ogrodzen. Zgodnie z § 11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta £.odzi mogg by¢ lokalizo-
wane jedynie w liniach rozgraniczajacych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dzialek oraz w
granicach dziatek ewidencyjnych. Okreslone w ww. uchwale zasady sytuowania ogrodzen maja forme¢ do-
puszczenia i nie narzucajg koniecznosci realizacji ogrodzen. O tym czy dana nieruchomos$¢ zostanie ogro-
dzona czy nie decyduje jej wiasciciel.

W ramach ponowienia procedury planistycznej przeanalizowano mozliwo$¢ wydzielenia fragmentu ogro-
du w celu przeznaczenia go wytacznie dla mieszkancow nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej
134. Przyjecie w projekcie planu miejscowego rozwigzan pozwalajacych na podziat dziatki nr 384/7 nie jest
mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest wieloma formami
ochrony konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru zabyt-
kéw. Dokonanie podziatu nie byloby zgodne z historyczng struktura podziatu.

Ad. 5. Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostalty wprowadzone zmiany
polegajace na poszerzeniu terenu zieleni urzadzonej publicznej (1.05.ZP) o znaczng cze$¢ dziatki nr 385/9,
stanowigcej wlasnos¢ miejska. Zakres zmian objat teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDDW,
teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX oraz teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
1.04.U. W wyniku powyzszych zmian przedmiotowy ogrod znalazt si¢ w granicach terenu zieleni urzadzo-
nej publicznej oznaczonej w aktualnym projekcie planu symbolem 1.06.ZP/KDW. Wyznaczenie terenu
ogrodu jako terenu zieleni urzadzonej publicznej jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego,
szczegblnie w obliczu objecia catego kwartatu, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos$¢, priory-
tetowymi dziataniami w ramach rewitalizacji obszarowej centrum f.odzi.

Uwaga Nr 79
- wptyneta dnia 1 czerwca 2016 1.,
- dotyczy nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 138/140 (dz. 387/2), ul. Roosevelta 6/12
(dz. 387/3) i ul. Sienkiewicza 81 (dz. 387/4)

OPG Orange Castle Sp. z 0.0. wnosi 0:

1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
2) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
3) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
4) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

5) uksztattowanie linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem 1KDDW tak, aby mozliwe bylo zapro-
jektowanie drogi ppoz. dla budynkow E6a i E6b, bez wyburzenia budynku E6c;

6) umozliwienie realizacji zabudowy na kondygnacjach podziemnych i powyzej drugiej kondygnacji naziem-
nej we wskazanych w terenach 1.06.U i 1.09.KSp strefach przejécia i przejazdu oraz pozostawienie terenu
1KDDW jako terenu drogi publicznej;

7) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

8) zmiane¢ ogdlnego zapisu w terenie 1.06.U dotyczacego wysokosci z 23 m do 24 m i zmiang ograniczen wy-
sokosci dla strefy C do 24 m, natomiast dla strefy B do 16 m;

9) mozliwo$¢ nadbudowy wszystkich budynkow;
10) powigkszenie procentu nadbudowy do 90% lub 3 m od elewacji frontowej;

11) rezygnacje z zapisu wymogu dotyczacego zachowania 10% powierzchni biologicznie czynnej w terenie
1.06.U;

12) wprowadzenie w terenie 1.06.U mozliwos$ci zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinnej i ustugowej MW/U,
w tym zapisow umozliwiajgcych zabudowe mieszkaniowg w oparciu 0 mozliwos¢ zabudowy §rodmiejskiej
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w rozumieniu § 3 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) ,, wylqczenie terenow oznaczonych jako 1.06.U oraz 1.09.KSp z zapisu § 15 pkt 1 projektu planu. Zapis ten
dotyczy okreslenia stawki procentowej tzw. renty planistycznej. Okreslenie jednak renty planistycznej dla
tego obszaru OPG Orange Castle Sp. z 0.0. poczytuje jednak za nieuzasadnione. Zapisy projektu planu
ograniczajq mozliwos¢ zagospodarowania inwestycyjnego nieruchomosci Spotki, o czym byta mowa powy-
zej, w zwiqzku z czym wartoS¢ tych nieruchomosci nie ulegnie zwigkszeniu przez uchwalenie planu, nawet

’,

po uwzglednieniu postulowanych niniejszym pismem zmian w projekcie planu.”;

14) rezygnacje w terenie 1.09.KSp ,,ze strefy przejscia i przejazdu z ograniczeniem zabudowy w parterze
szczegolnie wobec koniecznosci korekty zabudowy na szerokosci bud. E6h. W tym miejscu OPG Orange
Castle Sp. z 0.0. wskazuje, ze dostrzega mozliwosé pozostawienia przedmiotowej strefy, przy zatozeniu po-
zostawienia IKDDW jako drogi publicznej oraz zrealizowania na dziafce oznaczonej na projekcie planu
jako 1.20.ZP Woonerfu (przyp. aut. sktadajagcemu uwage chodzito zapewne o teren 1.10.ZP). ”;

15) rezygnacj¢ z nakazu zachowania ogrodzenia, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem E25;
16) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);
17) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

18) ,,rezygnacje z zapisu § 18.4.4) lit. b, zgodnie z ktorym, w terenie 1.06.U wprowadza sie strefe zakazu rea-
lizacji zadaszen podworzy i dziedzincow. Wzglednie, OPG Orange Castle Sp. z 0.0. wnosi o zlagodzenie
powyzszego zapisu przez dopuszczenie zastosowania rozwigzan przestrzennych nieograniczajgcych widoku
zawierajgcego walory architektoniczne (wieza i tqcznik miedzy budynkami pofabrycznymi).”;

19) rezygnacj¢ z zapisu § 8 pkt 1) dotyczacego zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ znaczaco oddziatywajacych
na §rodowisko w odniesieniu do ,, urzqdzen dziatajqcych sporadycznie jako urzqdzenia zabezpieczajgce ze
wzgledow ppoz lub awarii. W uzasadnieniu wskazuje, ze zasilanie energetyczne alternatywne z oddzielnego
GPZ lub RPZ nie zawsze jest mozliwe. Wielu najemcow lokali zlokalizowanych na nieruchomosciach Spotki
wymaga takiego zabezpieczenia w formie agregatu prqdotworczego do np. 600 kW.”;

20) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

21) ,, wylgczenie obszaru zespotu poprzemystowego 1.06.U i 1.09.KSp spod warunku nakazu rozdzielenia ka-
nalizacji i wody opadowej. Wskazuje, ze instalacje wewnetrzne zlokalizowane na tym obszarze sq bardzo
rozlegte, inwestycje w ramach tego obszaru bedzie realizowana etapowo i rozdzielenie tych instalacji be-
dzie mozliwe po catkowitej rewitalizacji.”’;

22) ,, dopuszczenie mozliwosci sytuowania na terenach pofabrycznych kontenerowych urzqdzen technicznych
(agregaty, stacje trafo).”’;

23) rezygnacje z zapisu § 5 pkt 6 a) dotyczacego nakazu uksztaltowania elewacji frontowych, z wykorzysta-
niem zasad kompozycji w postaci wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji;

24) ,,dodanie do zapisu § 11 pkt 2 lit. a), Ze zakaz lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? bedzie dotyczyt jedynie wydzielonych budynkow oraz, Ze zapisy planu przewidujq zmiane tego zapisu, w

”,

przypadku zmiany zapisow Studium. ”,
25) zwigkszenie w terenie 1.09.KSp wysokosci zabudowy dla pozostatej zabudowy do 24 m.
Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 5. Wskazane w projekcie planu wytozonego do publicznego wgladu linie rozgraniczajace terenu
1KDDW umozliwiaty zaprojektowanie drogi pozarowej do wskazanych w uwadze budynkéw bez ko-
niecznosci rozbidrki zadnego z istniejgcych budynkow. W zwiazku z potrzeba innego uksztaltowania

uktadu przestrzeni publicznych, w ramach ponowienia procedury planistycznej, do projektu planu zosta-
ly wprowadzone korekty w zakresie terenu 1KDDW, polegajace na zmianie przeznaczenia terenu oraz
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przebiegu linii rozgraniczajagcych. W ramach wyznaczonego w aktualnym projekcie planu terenu
1.06.ZP/KDW wskazana zostata obstuga komunikacyjna nieruchomosci sasiednich w postaci drogi we-
wnetrznej petnigcej réwniez role drogi pozarowe;.

Ad. 6. Do projektu planu zostaly wprowadzone korekty w zakresie terenu 1KDDW, polegajace na
zmianie przeznaczenia terenu z drogi publicznej na m.in. droge wewngtrzng (ktoéra zostala wskazana w
planie jako przestrzen publiczna) oraz na zmianie przebiegu linii rozgraniczajacych terenu. W projekcie
planu skorygowano takze granice terenu 1.09.KSp, ktdrego czgs$¢ przeznaczona zostata pod droge we-
wnetrzng, w ramach ktorej wskazana zostata strefa przejscia i przejazdu. Warunki zabudowy dla wska-
zanych na rysunku planu stref przejscia i przejazdu okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla po-
szczegblnych terendw pozwalajg na postulowang w uwadze mozliwos$¢ realizacji zabudowy powyzej
drugiej kondygnacji naziemnej. Projekt planu umozliwia réwniez realizacje¢ kondygnacji podziemnych.
W zwiazku z powyzszym cze$¢ uwagi odnoszaca si¢ do umozliwienia realizacji zabudowy na kondy-
gnacjach podziemnych i powyzej drugiej kondygnacji naziemnej uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 8. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci
kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu §wiadcza formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za po-
mnik historii "L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci reali-
zacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczna. W zwiazku z powyz-
szym w ramach ponowienia procedury planistycznej, wynikajacego z uwzglednienia uwag dotyczacych
m. in. obnizenia maksymalnej wysokosci dla nowej zabudowy w pierzei ul. Piotrkowskiej 138/140, do
projektu planu wprowadzono korekty w zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie 1.06.U.
Przyjete wartos$ci uwzgledniaja wymagania wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.

Ad. 9. Obiekty, ktorych nadbudowa jest mozliwa zostaty wskazane w projekcie planu miejscowego.
Dla kazdego z nich okres$lona zostala w planie zaréwno liczba kondygnacji, o ktore moze zosta¢ nadbu-
dowany jak i wysoko$¢ pojedynczej kondygnacji. Budynki oznaczone na rysunku wytozonego do pu-
blicznego wgladu projektu planu symbolami E6d i E6e nie zostaty wskazane do nadbudowy ze wzgledu
na swoje walory konserwatorskie. W zwigzku z wydanym pozwoleniem na budowe, zaktadajacym moz-
liwos¢ nadbudowy budynku oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem E6d, w ramach pono-
wienia procedury planistycznej, do projektu planu zostaly wprowadzone stosowne zmiany.

Ad. 10. Zapisy § 18 ust. 4 pkt. 3 lit. b tiret drugie dopuszczajace ,,dla zabudowy usytuowanej w linii
rozgraniczajgcej z terenem 1KDD (ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta) zwigkszenie maksy-
malnej wysokosci o 1 kondygnacje i nie wigcej niz 3,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
najwyzszej kondygnacji, wyniesie maksymalnie 50% powierzchni catkowitej kondygnacji znajdujgcej sig
ponizej, mierzonej na poziomie posadzki”, odnosza si¢ do zabudowy mozliwej do zrealizowania pomig-
dzy terenem 2KDX a budynkiem oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem E6d i maja na celu
wylgcznie umozliwienie realizacji klatki schodowej oraz szybu windowego na potrzeby urzadzen tech-
nicznych, zlokalizowanych na dachu projektowanego budynku. Projekt planu nie okresla procentu nad-
budowy dla wskazanych w § 18 ust. 3 pkt. 1 obiektow zabytkowych. Oznacza to, ze powierzchnia cal-
kowita nadbudowanej kondygnacji moze stanowi¢ 100% powierzchni catkowitej kondygnacji znajduja-
cej si¢ ponize;j.

Ad. 11. Zgodnie z § 1 ust. 1 ¢ rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r., zmie-
niajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 461) przez teren biologicznie czynny nalezy rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stro-
podachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie.
W zwigzku z tym, Ze realizowanie powierzchni biologicznie czynnej mozliwe jest rowniez m. in. w
formie zielonych dachow, wymog dotyczacy zachowania powierzchni biologicznie czynnej (okreslony
w zwigzku z potrzeba wprowadzania wickszej ilosci zieleni do centrum t.odzi) jest mozliwy do zreali-
zowania na przedmiotowej nieruchomosci. Ze wzgledu na industrialny charakter przestrzeni do projektu
planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostalta wprowadzona korekta polegajaca na
zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 5%.
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Ad. 12. Do projektu planu zostata wprowadzona, w ramach ponowienia procedury planistycznej,
zmiana polegajaca na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenia uzu-
petniajacego, co oznacza ze podstawowym przeznaczeniem terenu pozostaje zabudowa ustugowa. Czegsé
uwagi dotyczaca wprowadzenia zapisow umozliwiajacych zabudowe mieszkaniowa w oparciu 0 mozli-
wos¢ zabudowy $rodmiejskiej jest bezprzedmiotowa ze wzgledu na to, ze zgodnie z w § 18 ust. 4 pkt. 1
teren 1.06.U stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu bu-
downictwa.

Ad. 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ma charakter obowigzkowy, nie mozna zatem wykresli¢ przedmiotowych zapiséw dla wy-
branych nieruchomosci. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. Warto§¢ nieruchomosci zostanie woéwczas
oszacowana w ramach odrgbnego postepowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu gospodarki nieruchomos$ciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci w ustawowo okreslo-
nym terminie, optata planistyczna nie bedzie pobierana, zatem inwestor nie bedzie ponosit w zwiazku z
powyzszym zadnych kosztow.

Ad. 14. Do projektu planu zostaty wprowadzone korekty w zakresie terenu 1IKDDW, polegajace na
zmianie przeznaczenia terenu z drogi publicznej na m.in. droge wewngtrzng (ktora zostala wskazana w
planie jako przestrzen publiczna) oraz na zmianie przebiegu linii rozgraniczajacych terenu. W projekcie
planu skorygowano takze granice terenu 1.09.KSp, ktérego czg$¢ przeznaczona zostata pod droge we-
wnetrzng, w ramach ktorej wskazana zostata strefa przejscia i przejazdu. Warunki zabudowy dla wska-
zanych na rysunku planu stref przej$cia i przejazdu zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
terenu. Zmianie ulegly réwniez granice terenu 1.10.ZP. W terenie tym w ramach przeznaczenia uzupet-
niajgcego dopuszczona zostata droga wewnetrzna.

Ad. 15. Ogrodzenie, zlokalizowane w linii rozgraniczajacej teren 1.09.KSp z terenem 1KDL jest czg-
$cig zespohu fabrycznego Franciszka Ramischa, stanowigcego zabytek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi do projektu planu
miejscowego zostato ono wskazane do ochrony poprzez nakaz jego zachowania lub wkomponowania w
nowa zabudowe. W ramach ponowienia procedury planistycznej, do projektu planu zostata wprowadzo-
na korekta, polegajaca na zmianie zapisu dotyczacego ochrony zabytkowego ogrodzenia, w wyniku kto-
rej plan ustala nakaz zachowania ogrodzenia lub jego rekonstrukcji we wskazanej na rysunku planu pie-
rzejowej linii zabudowy, z dopuszczeniem realizacji wjazdu od strony ul. Henryka Sienkiewicza.

Ad. 18. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na jednym z najcenniejszych pod wzgledem warto-
sci kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostal objety. Sg nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za po-
mnik historii "L6dZ - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementow ochrony
krajobrazu kulturowego i1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest ochrona osi, ciggow i punktow wi-
dokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie ekspozycji za-
bytkow nieruchomych i historycznych zespoldw budowlanych, historycznie uksztattowanych dominant
oraz sylwety fragmentow obszaréw miasta Lodzi. Strefa zakazu realizacji zadaszen podworzy i dzie-
dzincow zostata okreslona w planie wytozonym do publicznego wgladu ze wzgledu na wyjatkowe walo-
ry architektoniczne i przestrzenne zespotu fabrycznego Franciszka Ramischa. Jej wyznaczenie byto nie-
zbedne dla zapewnienia wlasciwej ochrony widokowej na wieze fabryczng od strony ul. Piotrkowskie;j.
W ramach ponowienia procedury planistycznej fragment terenu 1.06.U, na ktérym wyznaczona byta
strefa zakazu realizacji zadaszen podworzy i dziedzincow zostat wlaczony w granice powickszonego te-
renu ciggu pieszego 2KDX (wskazanego w planie jako teren przestrzeni publicznej). W zwigzku z tym,
ze wprowadzone zmiany, w tym m. in. zmiana przeznaczenia tego fragmentu nieruchomosci z terenu
budowlanego na niebudowlany zapewniaja niezbedna ochrong widokowa wiezy fabrycznej jednym z jej
nastepstw byla takze rezygnacja z wyznaczania ww. strefy.

Ad. 19. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.
U. 22016 1. poz. 71) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko za-
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licza si¢ elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje do spalania paliw w celu
wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadze-
nia, 0 mocy cieplnej rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzanej w paliwie do instalacji w jednostce
czasu przy ich nominalnym obcigzeniu, nie mniejszej niz 25 MW, a przy stosowaniu paliwa stalego —
nie mniejszej niz 10 MW; przy czym przez paliwo rozumie si¢ paliwo w rozumieniu przepisOw o stan-
dardach emisyjnych z instalacji. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze agregat o mocy do 600
kW bedacy przedmiotem tresci uwagi, nie jest zaliczany do grupy przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatywu-
jacych na srodowisko, co z kolei oznacza, ze dokonywanie zmiany zapisow w projekcie planu jest bez-
zasadne.

Ad. 21. Nakaz, o ktorym mowa w uwadze do projektu planu dotyczyt sytuacji budowy nowego bu-
dynku lub przebudowy badz remont catego istniejacego budynku. Przedmiotowy zapis zostal skorygo-
wany w ramach ponowienia procedury planistycznej i aktualnie w odniesieniu do budynkow istnieja-
cych dotyczy on wytacznie sytuacji, w ktorej prowadzone sa roboty budowlane w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej. Ponadto odnosi si¢ on wylgcznie do obszaru objetego dang inwestycja, co oznacza, ze
nie nakazuje on rozdzielenia instalacji na terenie calej nieruchomosci, a co za tym idzie umozliwia eta-
powa jej przebudowe.

Ad. 22. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem warto-
sci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za po-
mnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementow ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci reali-
zacji obiektow zaktocajacych ekspozycje obiektow zabytkowych oraz nieprzystajacych do funkcjonal-
no-przestrzennego charakteru obszaru ul. Piotrkowskiej. W zwigzku z powyzszym projekt planu ustala
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne m. in. poprzez zakaz lokalizacji wolnostojacych:
masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkéw gospodarczych, technicznych 1 stacji
transformatorowych. Oznacza to, ze stanowiace przedmiot uwagi urzadzenia techniczne mogg byc¢ reali-
zowane wylacznie jako elementy sktadowe budynku o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniaja-
cym.

Ad. 23. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem warto-
$ci kulturowych obszaré6w Lodzi. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego sg dziatania majgce na celu uzupehienia historycznych uktadow urbanistycz-
nych o nowe struktury wysokiej jakosci, harmonijnie dopelniajace istniejaca tkanke historyczng. Rezy-
gnacja z przytoczonego w uwadze zapisu stwarza zagrozenie ksztattowania nowej zabudowy w sposob
nienawigzujacy do historycznych cech zabudowy.

Ad. 24. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy. Obowigzujace Studium dla miasta Lodzi (przyjete uchwata Nr
XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.) nie przewiduje lokalizacji na
przedmiotowej nieruchomosci terendw ustug handlu wielkopowierzchniowego, tj. obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze zapisy planu miejscowego
muszg by¢ jednoznaczne a nie warunkowe i nie moga by¢ uzaleznione od ewentualnych zmian zapisow
w innym dokumencie.

Ad. 25. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem warto-
$ci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $§wiadcza formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkdw oraz utworzenie parku kulturowego. Jednym z elemen-
tow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdziatanie moz-
liwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowac tkanke historyczng. Przekro-
czenie ustalonej w planie warto$ci maksymalnej wysoko$ci zabudowy stwarza takie zagrozenie. Nowo
realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejacg zabudowa zlokalizowang w bezpo-
srednim sgsiedztwie.

Uwaga Nr 82

- wptyneta dnia 1 czerwca 2016 .,
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- dotyczy terenu OFF Piotrkowska przy ulicy Piotrkowskiej 138/140 (w pkt 1), catego obszaru objetego
projektem planu miejscowego (w pkt 2 i 3).

Pani Urszula Niziolek-Janiak wnosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) ,, przyjecie maksymalnych mozliwych do realizacji powierzchni czynnych biologicznie oraz o ochrong ziele-
ni wysokiej przy inwestycjach transportowych oraz wytyczaniu miejsc postojowych — dotyczy to zaréwno
podworek, jak przestrzeni publicznych.”

3) ,,zakazanie umieszczania elementow infrastruktury drogowej i oswietleniowej w waznych osiach widoko-
wych np. celem usunigcia przy ew. przebudowie lub remoncie ul. Roosevelta latarni zaklocajgcej os wido-
kowq w kierunku kosciota przy ul. Sienkiewicza.”

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

Ad. 2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym obowigzkowo okresli¢ nalezy minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przyjgte w projekcie
planu wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wyznaczone zostaly w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Uwzgledniaja one réznorodne uwarunkowania (na ktore
sktadajg sie przede wszystkim powierzchnia zabudowy istniejgcej i projektowanej, powierzchnie utwar-
dzone niezbedne dla whasciwego funkcjonowania nieruchomosci, mozliwo$¢ realizacji terenu biologicz-
nie czynnego na dachach budynkéw), ktére dla poszczegdlnych nieruchomosci ksztaltuja sie w sposob

roznorodny. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwos$ci wskazania maksymalnej wartosci ww. wskaz-
nika dla kazdej dziatki budowlanej indywidualnie.

Zgodnie z § 9 pkt. 3 projektu planu obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zabytku chronio-
nego przez wpis do rejestru zabytkow nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. (zespo6t urbanistyczny ulicy
Piotrkowskiej — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnoéci do alei: Pitsudskiego i Mickie-
wicza), w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i
krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ochrona drzew uregulowana jest zapisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ad. 3. Zasady dotyczace usytuowania elementow infrastruktury drogowej i oswietleniowej reguluja
przepisy odrgbne z zakresu drog publicznych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zgodnie z § 5 pkt. 8 lit. b tiret
trzecie projekt planu miejscowego dopuszcza zaktadanie na obiektach budowlanych elementoéw trakcji,
znakow 1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuza-
cych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich.
Oznacza to, ze w przypadku przebudowy drogi publicznej bedzie mozliwos¢ innego usytuowania
wspomnianych w uwadze elementéw. Z uwagi na fakt, Zze przewazajaca cze¢$¢ obszaru planu (w tym ul.
Roosevelta) objeta jest formg ochrony zabytkow w postaci wpisania go do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, kazde dziatanie inwestycyjne, w tym rowniez lokalizacja latarni w przestrze-
niach publicznych podlega obowigzkowi uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Uwaga Nr 83
- wplyneta dnia 1 czerwca 2016 1.,
- dotyczy terenu OFF Piotrkowska przy ulicy Piotrkowskiej 138/140.

Pani Dominika Kaminska sprzeciwia si¢ wyréwnaniu pierzei przy ulicy Piotrkowskiej 138/140
na terenie OFF Piotrkowska Center, poprzez postawienie budynku o przeznaczeniu ustugowo-
biurowym.
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Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

W granicach opracowania projektu planu znajduje si¢ obszar do$¢ intensywnej zabudowy XIX —
wiecznej o unikalnych walorach kulturowych i przestrzennych oraz o wysokim stopniu zachowania
historycznej tkanki. Obszar ten objety roznymi formami ochrony zabytkow. Sa nimi: wpis do rejestru
zabytkoéw, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "L6dz - wielokulturowy
krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytko-
wego uktadu urbanistycznego sg dziatania majace na celu uzupehienia historycznych uktadéw urba-
nistycznych o nowe struktury wysokiej jakosci, harmonijnie dopelniajace istniejaca tkanke historycz-
ng. Ustalenia projektu planu dla mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy byty konstruowane przy
zachowaniu powyzszych zatozen oraz tradycyjnych zasad ksztattujacych srodmiescie Lodzi. Zatoze-
nia te wynikajag wprost ze ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ przyjetej uchwata Nr
LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. Innym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego i1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji no-
wej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. W zwiazku z powyzszym
w ramach ponowienia procedury planistycznej, wynikajacego z uwzglednienia uwag dotyczacych m.
in. obnizenia maksymalnej wysoko$ci dla nowej zabudowy w pierzei ul. Piotrkowskiej 138/140, do
projektu planu wprowadzono korekty w zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie
1.06.U. Przyjete wartosci uwzgledniajg wymagania wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.

- wptynety dnia 1 czerwca 2016 1.,
- dotycza terenu OFF Piotrkowska Center przy ulicy Piotrkowskiej 138/140.

Pan Marcin Goldyn (uwaga Nr 84), Pan Maciej Stasiak (uwaga Nr 85), Pan Krzysztof Rucin-
ski, Stowarzyszenie ,,Nowa £.6dz” (uwaga Nr 86) oraz Pan Adam Miziolek (Uuwaga

Nr 87) sprzeciwiajg si¢ wyrownaniu pierzei przy ulicy Piotrkowskiej na terenie OFF Piotrkowska
Center, poprzez postawienie budynku o przeznaczeniu uslugowo-biurowym, ktore zdaniem sktadaja-
cych uwage ,,jest dziataniem, ktore zaburzy dotychczasowq forme tej przestrzeni, zmniejszy jej atrak-
cyjnos¢ turystyczng i uniemozliwi petnienie istotnych funkcji spotecznych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienia:

W granicach opracowania projektu planu znajduje si¢ obszar do$¢ intensywnej zabudowy XIX —
wiecznej o unikalnych walorach kulturowych i przestrzennych oraz o wysokim stopniu zachowania
historycznej tkanki. Jest objety réznymi formami ochrony zabytkéw. Sg nimi: wpis do rejestru zabyt-
kow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "L6dz - wielokulturowy krajo-
braz miasta przemystowego". Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego sa dziatania majace na celu uzupetnienia historycznych uktadow urbanistycz-
nych o nowe struktury wysokiej jakosci, harmonijnie dopetniajace istniejaca tkanke historyczna.
Ustalenia projektu planu dla mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy byly konstruowane przy za-
chowaniu powyzszych zalozen oraz tradycyjnych zasad ksztaltujacych srodmiescie Lodzi. Zatozenia
te wynikaja wprost ze ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ przyjetej uchwala Nr
LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. Innym elementem ochrony krajobrazu
kulturowego i1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji no-
wej zabudowy w parametrach mogacych zdominowaé tkanke historyczng. W zwigzku z powyzszym
w ramach ponowienia procedury planistycznej, wynikajacego z uwzglednienia uwag dotyczacych m.
in. obnizenia maksymalnej wysokosci dla nowej zabudowy w pierzei ul. Piotrkowskiej 138/140, do

projektu planu wprowadzono korekty w zakresie maksymalnych wysoko$ci zabudowy w terenie
1.06.U. Przyjete wartosci uwzgledniajg wymagania wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.
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Drugie wylozenie w okresie od 20 grudnia 2016 r. do 19 stycznia 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 6 lutego 2017 r.
wplyneto 6 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 5393/VII/17 z dnia 27 lutego 2017 r. rozpa-
w ich
uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac¢ nastepuja-

trzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona. W zakresie
Cy sposob rozpatrzenia:
Uwaga Nr 1
- wptyneta dnia 2 stycznia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 384/7 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134.

Pani Anna Kopczynska-Czuda wnosi 0:

1) ,,zmiang dotyczqcq zabudowy pierzejowej biegngcej po obrysie budynku oficyny poprzecznej od strony

ogrodu tj. od zachodniej strony dziatki nr 384/7.”’;

2) zweryfikowanie ustalen planu w zakresie upubliczniania ogrodu potozonego na dziatce nr 384/7 w celu

1., dopuszczenie nadbudowy kamienicy poprzez podniesienie kalenicy dachu maksymalnie o 120 cm.”;

umozliwienia ,, ogrodzenia chocby niewielkiego fragmentu dziatki nr 384/7 i oddanie (...) w uzytkowanie
tak jak do tej pory.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. linie zabudowy. Wyzna-
czenie w projekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony terenow przestrzeni publicznej, w
tym terenu oznaczonego symbolem 1.06.ZP/KDW spelnia powyzsze wymagania ustawowe. Zasto-
sowang w tym przypadku lini¢ zabudowy pierzejowej nalezy rozumie¢, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11
projektu planu miejscowego, jako ,,wyznaczong na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej,
wzdtuz ktorej obowiqzuje sytuowanie sciany frontowej budynku na catej dlugosci (...). Wyznaczenie
linii zabudowy pierzejowej po elewacji wschodniej budynku oficyny poprzecznej usytuowanej przy
ul. Piotrkowskiej 134 wynika z potrzeby ochrony ksztattu brylty istniejacego obiektu zabytkowego,
oznaczonego w projekcie planu symbolem E4, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

Ad. 2. W zwiazku z przyjeciem przez Rade Miejska w Lodzi uchwaty Nr XXXVII/966/16 z dnia
16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$cio-
wych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi, plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace lokalizacji
i formy ogrodzen. Zgodnie z § 11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta L.odzi mogg by¢
lokalizowane jedynie w liniach rozgraniczajacych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach
dzialek oraz w granicach dziatek ewidencyjnych. Przyjecie w projekcie planu miejscowego rozwigzan
pozwalajacych na podziat dziatki nr 384/7 nie jest mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest wieloma formami ochrony konserwatorskiej, w tym uzna-
niem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru zabytkow. Dokonanie podziatu nie by-
loby zgodne z historyczna struktura podziatu.

Uwaga nr 2

- wplyneta 20 stycznia 2017 1.,
- dotyczy: dziatki nr 386 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136.

Pan Pawel Mysliwiec (PAM Pracownia Architektoniczna) wnosi o:

’
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2. ,,dopuszczenie rozbudowy budynku o zewnetrzng winde osobowq wraz z konieczng do jej obstugi komu-
nikacjq.”;
3. ,,dopuszczenie docieplenia zewnetrznego Sciany szczytowej i sciany od strony podworza.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Ad. 1. Kamienica frontowa, ktorej dotyczy uwaga jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabyt-
kéw, dla ktorego nie przewidziano mozliwosci nadbudowy. Spowodowane jest to tym, ze przedmiotowy
obiekt znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. O
jego znaczeniu $wiadcza formy ochrony zabytkow, ktorymi zostat objety. Sa nimi: uznanie za pomnik histo-
rii, wpis do rejestru zabytkow i ustanowienie parku kulturowego. Ponadto obszar ten wpisany jest do gmin-
nej ewidencji zabytkow. Zréznicowanie wysoko$ci zabudowy jest jednym z waloréw historycznego uktadu
urbanistycznego tego obszaru oraz cech poszczegélnych obiektow podlegajacych ochronie konserwator-
skiej. Ochrona uktadu urbanistycznego ma na celu trwate zachowanie jego historycznego rozplanowania
oraz kompozycji przestrzennej. Oznacza to konieczno$¢ zachowania w niezmienionym ksztatcie m. in. ga-
barytow oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwetke catego uktadu. Jedyna inge-

rencjg jakg dopuszcza projekt planu miejscowego jest zmiana geometrii dachu wytacznie od strony podwo-
rza (zgodnie z § 9 pkt 11 lit. d).

Ad. 2. Zgodnie z § 9 pkt. 9 lit. b tiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza rozbudowe kamie-
nicy frontowej potozonej przy ul. Piotrkowskiej 136, podobnie jak i innych kamienic frontowych i oficyn
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, poprzez dobudowe zewngtrznego pionowego ciagu komunika-
cyjnego od strony podworza. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad. 3. Zgodnie z § 9 pkt. 13 lit. a projekt planu miejscowego dopuszcza wykonanie zewngtrznego ocie-
plenia m.in. §cian bocznych kamienic frontowych oraz $cian pozbawionych detalu architektonicznego, ktore
nie zostaly usytuowane w liniach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych. W zwigzku z po-
WyZszym uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 3
- wptyneta 6 lutego 2017 r.,

- dotyczy: dziatki nr 384/7 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134 i dziatki nr 386 w obrgbie S-6 przy ul.
Piotrkowskiej 136,

Pan Piotr Szczepanski i Pani Anna Kopczynska (Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Piotrkowska
134):

1. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 6 pkt 1, ktory wskazuje teren 1.06.ZP/KDW jako teren przestrzeni pu-
blicznej oraz § 6 pkt 2 zezwalajacego na budoweg pawilonow do 7,5 m wysokosci, co zdaniem sktadajacych
uwage stoi w sprzecznosci z przeznaczeniem historycznym ogrodu na dziatce 384/7. W zwigzku z powyzszym
zainteresowani wnosza ,, 0 wyodrebnienie terenu ogrodu na dziatce 384/7 spod terenu 1.06.ZP/KDW i stworze-

”,

nie dla niego nowej kategorii terenu zgodnej z ochrong jako Pomnik Historii.”;

2. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 8 pkt 2, ktory nie wskazat terenu 1.06.ZP/KDW do ochrony przed hata-
sem. Zdaniem skladajacych uwage ,, status historyczny obiektu chronit mieszkancow przed hatasem”, a ustale-
nia planu skutkujg utratg ochrony oraz pogorszeniem warunkow zycia. W zwiagzku z powyzszym zainteresowa-
ni wnosza 0 ,, wyodrebnienie terenu ogrodu na dziatce 384/7 spod terenu 1.06.ZP/KDW i stworzenie dla niego
nowej kategorii terenu, a nastegpnie wpisanie jej do strefy objetej ochrong mieszkancow przed hatasem.”;

3. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 17 ust. 4 pkt 2 lit. ¢, ktore stwarzaja warunki zabudowy na dzialce nr 386
oddzialywujace niekorzystnie na budynki przy ul. Piotrkowskiej 134 oraz ,, dopuszczajg zabudowe niezgodng z
zapisami prawa budowlanego.” W zwigzku z powyzszym zainteresowani wnosza o usuniecie zapisu dotycza-
cego dopuszczenia do 100% zabudowy dziatki w przypadku budowy parkingu na pierwszej kondygnacji;
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4. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 22 ust. 2 pkt 2, ktore umozliwiaja realizacj¢ w terenie 1.06.ZP/KDW
miejsc postojowych dla samochodéw, obiektéw do gromadzenia odpadéw statych oraz sieci infrastruktury
technicznej, co zdaniem zainteresowanych ,,Stoi w sprzecznosci z ochrong terenu ogrodu na dzialce 384/7, jako
zieleni ogrodowej jako Pomnik Historii.” Sktadajacy uwage twierdza, ze scalenie terenu ogrodu z dziatkami
sasiadujacymi stwarza w czg$ci opisowej planu sytuacje, ktore nie pozwalaja nalezycie go chronié, a w konse-
kwencji obnizajg standard zycia mieszkancow posesji przy ul. Piotrkowskiej 134. W zwiazku z powyzszym
wnoszg o wyodrebnienie terenu ogrodu na dziatce 384/7 spod terenu 1.06.ZP/KDW i stworzenie dla niego no-
wej kategorii terenu zgodnej z ochrong jako Pomnik Historii;

5. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 22 ust. 3 pkt 1 lit. c, ktore okreslajag powierzchnie¢ biologicznie czynna na
poziomie 30%. Zdaniem zainteresowanych to duzo mniej niz obecnie. Sktadajacy uwage twierdza, ze ,,dzieje
sie tak w konsekwencji scalenia dziatki ogrodu 384/7 z dziatkami sqsiednimi, w jeden teren 1.06.ZP/KDW, co
stoi w sprzecznosci z przeznaczeniem historycznym terenu ogrodu na dzialce 384/7.” Zdaniem zainteresowa-
nych z obecnych zapisow planu wynika teoretyczna mozliwos¢ realizacji parkingu na 70% powierzchni dziatki
ogrodu. W zwiazku z powyzszym zainteresowani wnosza ,,0 wyodregbnienie terenu ogrodu na dzialce 384/7
spod terenu 1.06.ZP/KDW i stworzenie dla niego nowej kategorii terenu zgodnej z ochrong jako Pomnika Hi-
storii.”’;

6. Sprzeciwiajg si¢ ustaleniom § 22 ust. 4, ktore okreslajg scalenie dziatek na poziomie 4500 m?. Zdaniem
zainteresowanych wyklucza to ochrong terenu ogrodu poprzez budowe ogrodzenia. Zwracaja uwage na fakt, ze
poprzedni tekst planu dopuszczat takag mozliwo$¢ w granicy dziatki. W zwiazku z tym wnosza o ,, zapis umoz-
liwiajqcy ogrodzenie historycznego terenu ogrodu na dziatce 384/7 zapewniajgcy mu ochrong jako Pomnikowi
Historii oraz ochrong mieszkancow oficyny poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 134 poprzez nienarazanie ich
okien na kontakt z przestrzeniq publiczng. Elewacja ta historycznie zostala zaprojektowana z myslg o sgsiado-
waniu z terenem ogrodu.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad. 1. Ustalenia projektu planu miejscowego, w tym objecie dziatki nr 384/7 terenem zieleni urzadzonej
publicznej, oznaczonym symbolem 1.06.ZP/KDW, chronig historyczny charakter ogrodu. Zgodnie z § 9 pkt
3 znajduje si¢ on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru zabytkow, co oznacza, ze prowadzenie
w nim dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwo-
lenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow. Zgodnie z § 6 pkt 2
lit. b ewentualne usytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych musi spetnia¢ wskazniki za-
gospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw, w ktorych sa lokalizowane
oraz przede wszystkim nie moze kolidowa¢ z funkcjami i sposobem ich zagospodarowania. Dopuszczenie w
terenie 1.06.ZP/KDW wskazanych w § 6 pkt 2 projektu planu miejscowego tymczasowych obiektow ustu-
gowo-handlowych zwigzane jest z potrzeba kompleksowego zagospodarowania realizowanych w ramach
rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi przestrzeni publicznych oraz zlokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie zespotow pofabrycznych: Braci Schmieder (w ktorym ma zostaé zrealizowana funkcja kultural-
na w postaci teatru ,,Pinokio”) oraz Franciszka Ramischa (na terenie ktorego miesci si¢ centrum przemystow
kreatywnych ,,OFF Piotrkowska”). Nie oznacza to jednak, ze tego typu obiekty beda lokalizowane na tere-
nie istniejagcego ogrodu.

Ad. 2. Tereny, dla ktorych plan miejscowy powinien ustali¢ ochrong przed hatasem zostaly wskazane w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Wskazany w uwadze teren zieleni urzadzonej (1.06.ZP/KDW)
nie spetnia kryteridow Zzadnego z rodzajow terenéw wskazanych w ww. rozporzadzeniu. Nalezy zauwazy¢, ze
nieruchomos$¢ potozona przy ul. Piotrkowskiej 134, potozona w terenie 1.02.MW/U, zostala wskazana w
projekcie planu jako teren chroniony przed hatasem. Oznacza to, Ze ograniczenie dotyczace dopuszczalnych
pozioméw hatasu zostato natozone na wszystkie tereny sasiadujgce z terenami wskazanymi do ochrony. Ta-
ka sytuacja powoduje, ze w granicach planu nie mogg pojawic si¢ zrodla hatasu, ktore przekraczatyby nor-
my okreslone w ww. rozporzadzeniu i wpltywaty negatywnie na tereny wskazane w projekcie planu do
ochrony przed hatasem.
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Ad. 3. Przytoczone w uwadze zapisy projektu planu miejscowego dotycza wszystkich terendw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MW/U, co oznacza, ze zapewniaja one takie same warunki zabudowy dla
wszystkich nieruchomos$ci potozonych w ich granicach. Umozliwiaja one realizacje parkingu w pierwszej
kondygnacji nadziemnej na warunkach kreslonych w planie. Dopuszczenie realizacji ww. zabudowy jest
zgodne z zapisami prawa budowlanego. Plan miejscowy ma bowiem za zadanie ustali¢ zasady, natomiast
ich realizacje¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisOw prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow budowlanych. Ograniczenia i przepisy, o ktorych mowa powyzej sg uwzgledniane na etapie
opracowywania projektu budowlanego dla danego budynku w chwili, kiedy znana jest juz forma docelowe;j
inwestycji. Forma ta musi spetnia¢é wymagania wynikajace z warunkéw technicznych koniecznych do
uwzglednienia przy realizacji budynku.

Ad. 4. Dopuszczenie sytuowania wskazanych w uwadze miejsc postojowych dla samochodow, obiektow
do gromadzenia odpadow statych oraz sieci infrastruktury technicznej dotyczy catego terenu 1.06.ZP/KDW
1 nie stoi w sprzecznos$ci z ochrong istniejgcego ogrodu. Pozostate ustalenia projektu planu miejscowego, w
tym objecie dziatki nr 384/7 terenem zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonym symbolem 1.06.ZP/KDW,
chronig historyczny charakter ogrodu. Zgodnie z § 9 pkt 3 znajduje si¢ on m.in. w granicach obszarowego
wpisu do rejestru zabytkow, co oznacza, ze prowadzenie w nim dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie
wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami od-
rgbnymi z zakresu ochrony zabytkow. Zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 2 projektu planu miejscowego ewentualna
realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej musi odbywac si¢ w sposob jak najmniej kolidujacy z
istniejgca roslinnoscig. Dodatkowo realizacja tego typu inwestycji musi przebiega¢ w zgodzie z przepisami
z zakresu ochrony przyrody i ochrony srodowiska. Wlaczenie dziatki nr 384/7, na ktorej znajduje si¢ istnie-
jacy ogrod w teren 1.06.ZP/KDW zwiazane jest z procedowanymi projektami Rewitalizacji Obszarowe;j
Centrum todzi oraz checig powigkszenia istniejacego terenu zielonego. Efektem docelowym ma by¢ wy-
tworzenie ogolnodostepnej przestrzeni zielonej, ktora bedzie penita funkcje wypoczynkowe i rekreacyjne,
spetniajgc przy tym odpowiednie standardy uzytkowe.

Ad. 5. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest okreslony w projekcie planu miejscowego jako
liczba okreslajgca udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej”.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dziatke budowlang nalezy rozumie¢ jako "nieruchomos¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spet-
niajq wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejsco-
wego”. Oznacza to, ze pojecie dziatki budowlanej moze odnosi¢ si¢ zardwno do pojedynczej dziatki ewi-
dencyjnej, jak i nieruchomos$ci sktadajacej si¢ z kilku dziatek ewidencyjnych. W przypadku terenu
1.06.ZP/KDW wartos¢ ww. wskaznika wynoszaca 30% uwzglgdnia mozliwo$¢ jednoczesnej realizacji
dwoch przeznaczen podstawowych, tj. zieleni urzadzonej oraz drogi wewngtrznej. W zwiazku z tym, ze
miejsca postojowe dla samochodow nie zostaty wskazane jako przeznaczenie podstawowe tylko jako prze-
znaczenie uzupetniajgce nie ma mozliwosci przeznaczenia 70% powierzchni dziatki ogrodu na cele parkin-
gowe. Ponadto ustalenia projektu planu, w tym objecie dziatki nr 384/7 terenem zieleni urzadzonej publicz-
nej, oznaczonym symbolem 1.06.ZP/KDW chronig historyczny charakter ogrodu. Zgodnie z § 9 pkt 3 znaj-
duje sie¢ on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru zabytkow, co oznacza, ze prowadzenie w nim
dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewéw wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow. Wlaczenie dziatki nr
384/7, na ktorej znajduje si¢ istniejacy ogrod w teren 1.06.ZP/KDW zwigzane jest z procedowanymi projek-
tami Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz checig powigkszenia istniejgcego terenu zielonego.
Efektem docelowym ma by¢ wytworzenie ogdlnodostepnej przestrzeni zielonej, przy zachowaniu istniejg-
cych drzew, powigkszonej o teren sasiadujacy z istniejacym ogrodem od potudnia (fragment dziatki nr
385/9), ktora bedzie pehila funkcje wypoczynkowe 1 rekreacyjne, spetniajac przy tym odpowiednie stan-
dardy uzytkowe.

Ad. 6. W zwiazku z przyjeciem przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwaty Nr XXXVII/966/16 z dnia 16 li-
stopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodza-
jow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi, plan miejscowy przestat by¢
aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace lokalizacji i formy ogrodzen. Zgodnie
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z § 11 ust. 1 ww. uchwaty ogrodzenia na obszarze miasta L.0dzi moga by¢ lokalizowane jedynie w liniach
rozgraniczajacych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dzialek oraz w granicach dzialek ewiden-
cyjnych. Okre§lone w ww. uchwale zasady sytuowania ogrodzen maja form¢ dopuszczenia i nie narzucaja
koniecznosci realizacji ogrodzen. O tym czy dana nieruchomo$¢ zostanie ogrodzona czy nie, decyduje jej
wiasciciel.

Uwaga nr 4
- wptyneta 6 lutego 2017 r.,
- dotyczy: dziatki nr 384/7 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134.
Pan Piotr Palma:

1. Zarzuca, ze proponowane w projekcie planu zapisy prowadza do przerwania ciaglosci historycznych
funkcji ogrodu, w tym: wypoczynkowej, rekreacyjnej i ochronnej (przestrzen buforowa oddzielajaca elewacijeg i
wejscie ogrodowe posesji od terenow dostgpnych osobom postronnym) oraz zaburzenia zwigzku dziatki ogrodu
Z posesja potozona przy ul. Piotrkowskiej 134. Zdaniem sktadajacego uwage dziatanie to stoi w sprzecznosci z
zasadami ochrony dziedzictwa. Majac powyzsze na wzglgdzie wnosi ,, 0 ustanowienie i wskazanie sposobu, w
Jjaki ochronie podlegacé majq historyczne funkcje ogrodu wobec posesji Piotrkowska 134.”;

2. Sprzeciwia si¢ oznaczeniu elewacji ogrodowej jako lezacej w linii zabudowy pierzejowej oraz udzieleniu
publicznego dostepu do ww. elewacji, bez ograniczen, bez zapewnienia funkcji ochrony. Zdaniem sktadajgcego
uwagg elewacja ogrodowa nigdy nie byla przeznaczona do petnienia funkcji koniecznych dla zabudowy pierze-
jowej, typowych dla elewacji frontowych, ani petnienia funkcji ochronnych dla posesji potozonej przy ul.
Piotrkowskiej 134. W zwiazku z powyzszym wnosi ,,0 wskazanie podstaw prawnych narzucenia na wspolnote
mieszkaniowg posesji Piotrkowska 134 obowigzku przeksztatcenia lub dostosowania elewacji ogrodowej do
proponowanych w wylozeniu drugim zapisow planu.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad. 1. Projekt planu miejscowego nie zmienia historycznej funkcji zagospodarowania dziatki nr 384/7.
Historycznie byl to zawsze teren zielony i zgodnie z ustaleniami planu w przysztosci nadal bedzie penit ta-
ka funkcje, z uwagi na to, ze znalazl si¢ on w terenie, dla ktdrego jednym z przeznaczen podstawowych jest
zielen urzadzona publiczna. Ustalenia projektu planu miejscowego chronig historyczny charakter ogrodu.
Zgodnie z § 9 pkt 3 znajduje si¢ on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru zabytkoéw, co oznacza,
ze prowadzenie w nim dziatan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow
wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw. Za-
pisy planu bedg stanowi¢ podstawy dla realizowanych dziatan przestrzennych w ramach projektow Rewita-
lizacji Obszarowej Centrum Lodzi. Efektem docelowym jest wytworzenie ogélnodostepnej przestrzeni zie-
lonej, przy zachowaniu istniejgcych drzew, powigkszonej o teren sgsiadujacy z istniejgcym ogrodem od po-
hudnia (fragment dziatki nr 385/9), ktora bedzie pemita funkcje wypoczynkowe i rekreacyjne, spehniajac
przy tym odpowiednie standardy uzytkowe. Ponadto, pomimo likwidacji ogrodzenia oraz powickszenia te-
renu zielonego, w ramach przysztego zagospodarowania nieruchomo$ci zaznaczona zostanie historyczna
granica dziatki.

Ad. 2. Zgodnie z zawarta w § 4 ust. 1 pkt 11 projektu planu miejscowego definicjg lini¢ zabudowy pie-
rzejowej nalezy rozumieC jako ,,wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie Sciany frontowej budynku na catej diugosci (...).\Wyznaczenie linii zabudowy
pierzejowej po elewacji wschodniej budynku oficyny poprzecznej usytuowanej przy ul. Piotrkowskiej 134
nie naktada wigc obowiazku jej przeksztatcania. Ponadto nalezy stwierdzié, ze w projekcie planu nie wyste-
puja zadne inne ustalenia, ktore naktadalyby obowigzek przeksztatcania ktorejkolwiek z elewacji budynkow
zabytkowych zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomos$ci. Wyznaczenie terenu przedmiotowego
ogrodu jako cze$ci terenu zieleni urzadzonej publicznej jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu pu-
blicznego, szczegdlnie w obliczu objecia catego kwartatu, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nierucho-
mos¢, priorytetowymi dziataniami w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi. Nalezy rowniez za-
uwazy¢, ze prawidtowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie po-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -55- Poz. 2692

garsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrolg zaréwno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spo-
leczna.

Uwaganr 5
- wptyneta 6 lutego 2017 r.,

- dotyczy: dziatki nr 387/2 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 138/140, dziatki nr 387/3 w obrgbie S-6 przy
ul. Roosevelta 6/12 i dziatki nr 387/4 w obrebie S-6 przy ul. Sienkiewicza bez nr (,,OFF Piotrkowska Cen-
ter”).

OPG Orange Castle Sp. z 0.0. wnosi 0:

1. ,,potwierdzenie, zZe nieprzekraczalng linie zabudowy dla potudniowej granicy terenu D nalezy na diugo-
Sci strefy przejscia i przejazdu traktowac jak obowiqzujgcq do wysokosci 10 m ponad teren.”;

2. uwzglednienie na rysunku projektu planu i tekScie planu ,,przechodu i przejazdu na odcinku granicy
miedzy terenem 1.06.ZP/KDW i terenem 1.07.U na zachod od budynku E6c¢ dla dojazdow pozarowych, serwi-
sowych i specjalnych dla terenu 1.07.U i 1.06.ZP/KDW.”;

3. uzupehnienie zapisu § 26 ust. 2 pkt 2 lit. b poprzez wprowadzenie po stowach - ,, Instalacje architekto-
niczne” zapisu: ,,w tym ksztattowanych przy uzyciu zaadoptowanych kontenerow transportowych.”;

4. ,potwierdzenie, ze wylqczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajg 100 kW w § 8
(dop. aut. pkt 3 lit. b) dotyczy tylko odnawialnych Zrédel energii a nie np. agregatow prgdotworczych dla re-
zerwowego zasilania dla celow p.poz. lub tzw. zyciowych funkcji obiektow w razie awarii.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad. 1. Uwaga nie zawiera elementow, ktore moglyby by¢ przedmiotem uwzglednienia w projekcie planu.
Linia zabudowy nieprzekraczalna zostala w § 4 ust. 1 pkt 9 projektu planu zdefiniowana jako ,,wyznaczona
na rysunku planu linia okreslajqca czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budyn-
kow, z zakazem jej przekraczania (...)”. Oznacza to, ze projekt planu nie narzuca konkretnej lokalizacji §cia-
ny budynku w wyznaczonej linii. O tym czy nowo realizowany budynek zostanie zlokalizowany w tej linii
czy w dowolnym od niej odsunigciu zdecyduje wlasciciel nieruchomosci. Lini¢ wyznaczong w granicy po-
migdzy terenami 1.07.U i 2KDX nalezy traktowaé w jednakowy sposob na catej jej dtugosci, bez wzgledu
na to czy sasiaduje ona z wyznaczong w terenie 2KDX strefa przejscia i przejazdu czy nie. W projekcie pla-
nu nie ustalono ograniczenia, ktére w odniesieniu do przytoczonego W uwadze odcinka linii zabudowy
wskazywatoby obowigzek sytuowania sciany budynku do wysokosci 10 m ponad teren. Nalezy rowniez za-
uwazy¢, ze nieprzekraczalna linia zabudowy moze by¢ warunkowo przekraczana przez elementy lub frag-
menty budynku (wskazane w § 4 ust. 1 pkt 9 lit. od a do d). Dopuszczenie to dotyczy rowniez linii rozgrani-
czajacej (1 wyznaczonej w niej linii zabudowy) pomigdzy terenami 1.07.U a 2KDX. Umozliwia to realizacje
we wskazanej w planie strefie przejs$cia i przejazdu np. nadwieszenia nad terenem 2KDX, stanowigcego
cze$¢ budynku, ktéry musi by¢ zrealizowany na terenie 1.07.U. Warunki zabudowy we wskazanej na rysun-
ku planu strefie zostaty okreslone w § 26 ust. 4 pkt 1 projektu planu.

Ad. 2. Projekt planu miejscowego nie wprowadza ograniczen, ktore uniemozliwityby realizacje dojaz-
dow pozarowych, serwisowych i specjalnych dla terenéw 1.07.U i 1.06.ZP/KDW. W zwiazku z powyzszym
Zaproponowane w uwadze zmiany w projekcie planu uznaje si¢ za bezzasadne.

Ad. 3. Zgodnie z zawartg w § 4 ust. 1 pkt 6 projektu planu miejscowego definicjg - instalacj¢ architek-
toniczng nalezy rozumie¢ jako ,, obiekt budowlany niebedgcy budynkiem, posiadajgcy walory artystyczne i
przestrzenne”. Ponadto w § 6 pkt 3 oraz § 26 ust. 4 pkt 2 okreslone zostaty zasady ich mozliwej lokalizacji.
Projekt planu miejscowego nie wypowiada si¢ na temat materialow oraz elementdw potrzebnych do ich
ksztattowania. Oznacza to, ze nie zakazuje on realizacji wspomnianych w tre$ci uwagi instalacji architekto-
nicznych ,, ksztaltowanych przy uzyciu zaadoptowanych kontenerow transportowych”. W zwigzku z powyz-
szym uzupelnienie ustalen o wskazany w uwadze zapis uznaje si¢ za bezzasadne.
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Ad. 4. Uwaga nie zawiera elementow, ktore moglyby by¢ przedmiotem uwzglednienia w projekcie planu.
Ograniczenie wskazane w § 8 pkt 3 lit. b projektu planu miejscowego odnosi si¢ wylacznie do odnawial-
nych zrodet energii. Oznacza to, ze ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg stosowanie przyto-
czonych w uwadze ,, agregatow prgdotworczych dla rezerwowego zasilania dla celow p.poz. lub tzw. Zycio-
wych funkcji obiektow w razie awarii.”

Uwaga nr 6
- wptyneta 8 lutego 2017 r. (data nadania: 3 lutego 2017 r.),
- dotyczy: dziatki nr 384/7 w obrgbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134.
Pani Anna Kopczynska-Czuda:

1. wnosi 0 ,,zmiane dotyczqcqg zabudowy pierzejowej biegngcej po obrysie budynku oficyny poprzecznej od
strony ogrodu tj. od zachodniej strony dziatki nr 384/7.”;

2. wskazuje, ze ,, projekt utworzenia placu zabaw dla dzieci musi by¢ zgodny z przepisami prawa budowla-
nego, czyli uwzgledniac odlegtos¢ 10 m od okien budynku mieszkalnego, a wiec nie wzdiuz zabudowy pierzejo-

wej (...).";

3. wnosi o zweryfikowanie ustalen planu w zakresie upubliczniania ogrodu potozonego na dziatce nr 384/7
w celu umozliwienia ,, ogrodzenia chocby niewielkiego fragmentu dziatki nr 384/7 i oddanie (...) w uzytkowa-
nie tak jak do tej pory.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m. in. linie zabudowy. Wyznaczenie w pro-
jekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony terendw przestrzeni publicznej, w tym terenu oznaczo-
nego symbolem 1.06.ZP/KDW spetnia powyzsze wymagania ustawowe. Zastosowang w tym przypadku li-
ni¢ zabudowy pierzejowej nalezy rozumie¢, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 projektu planu miejscowego, jako
swyznaczong na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej, wzdiuz ktorej obowiqzuje sytuowanie
Sciany frontowej budynku na catej diugosci (...). Wyznaczenie linii zabudowy pierzejowej po elewacji
wschodniej budynku oficyny poprzecznej usytuowanej przy ul. Piotrkowskiej 134 wynika z potrzeby ochro-

ny ksztaltu bryly istniejacego obiektu zabytkowego, oznaczonego w projekcie planu symbolem E4, wpisa-
nego do gminnej ewidencji zabytkow.

Ad. 2. Dopuszczenie dla terenu 1.06.ZP/KDW w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenéw lokali-
zacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych, do ktérych zaliczy¢ mozna réwniez plac zabaw,
nie przesadza o jego doktadnej lokalizacji i jest zgodne z zapisami prawa budowlanego. Plan miejscowy ma
bowiem za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacje¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepiséw prawa po-
wszechnego, ze szczegbdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Ad. 3. W zwiazku z przyjeciem przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwaty Nr XXXV11/966/16 z dnia 16 li-
stopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic re-
klamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodza-
jow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Lodzi, plan miejscowy przestat by¢
aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace lokalizacji i formy ogrodzen. Zgodnie z
§ 11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta F.odzi mogg by¢ lokalizowane jedynie w liniach
rozgraniczajacych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dziatek oraz w granicach dziatek ewiden-
cyjnych. Przyjecie w projekcie planu miejscowego rozwigzan pozwalajacych na podzial dziatki nr 384/7 nie
jest mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest wieloma formami ochrony konserwatorskiej, w tym uznaniem za
pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru zabytkow. Dokonanie podziatu nie bytoby zgodne z
historyczng struktura podziatu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/1227/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowego ciagu pieszego i poszerzenie istniejacych drog pu-
blicznych,

- przebudowa drog publicznych w tym jezdni, chodnikoéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietle-
nia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkdw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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do uchwaty Nr XLVIII/1227/17

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 maja 2017 r.

Zatacznik Nr 4
Paleta barw obowiazujacych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i §lusarki zabytkow wpisanych

do gminnej ewidencji zabytkow
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