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UCHWALA NR LXV1/1687/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwiagzku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. poz. 1566 1 2180), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik

Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwatag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegoétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku, stanowigce warto$¢ historycznag, artystyczna lub naukowa,
okreslone na podstawie aktow archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dzialka narozna — dziatka budowlana, graniczaca z terenami przestrzeni publicznej od co najmniej dwoch
przylegtych do siebie stron;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony terenéw przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi wewngtrznej,
ciagu pieszego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyj-
ne, cieptlownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — budowla przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

7) kiosk — wolnostojacy, parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzyt-
kowej nie wickszej niz 12 m?, pelnigcy funkcje handlowg lub ustugowa;

8) kwartal — zespo6t nieruchomosci ograniczony terenami drog i placow;

9) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagta, stanowigca granic¢ migdzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes¢ dziatki budow-
lanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1 szyby win-
dowe — wylacznie w przypadku budynkoéw istniejacych;
11) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sy-
tuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje sytuo-
wanie $Sciany frontowej budynku na catej jej dtugosci (wraz z warstwa ocieplenia), z dopuszczeniem nie
wypehnienia catej dtugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy
granicy na dziatce sgsiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrocenia cech historycznych zabytku;

13) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;
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14) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace w szczego6lnosci: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy budynkami,
tarasow, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;

16) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzg-
dzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
los¢ funkcjonalna, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na ktorym zlokali-
zowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

19) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw publikowany w for-
mie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze
dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego
— B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada sie z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ ko-
loru do umownie okre$lonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa od-
cieni biatych i czarnych);

21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub
ich czgéci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

22) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

23) ustugi lokalne - dziatalnos$¢ z zakresu: gastronomii, opieki spotecznej, rekreacji, turystyki, oswiaty, admi-
nistracji, biurowoséci, finanséw, zamieszkania zbiorowego;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego W po-
wierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fron-
towej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu stropu lub elementu architektonicznego od-
dzielajacego pierwsza kondygnacj¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych;

28) wysokos¢ zabudowy — okreSlona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

29) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dziatce budowlanej od strony terendw przestrzeni pu-
blicznych o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem uzupehniajagcym terenu,
ktora nie obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba, ze z ustalen planu wy-
nika inaczej;
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30) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w
dniu wej$cia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenOw poprzez:
a) zachowanie walorow istniejacego uktadu urbanistycznego oraz obiektow zabytkowych,
b) realizacj¢ strategicznych inwestycji w zakresie systemow komunikacji,

¢) zapewnienie wysokiego udziatu terenéw zielonych, zachowania cennych drzew oraz szpalerow na tere-
nach przestrzeni publicznej,

d) utrzymanie wskazanych standardéw parkingowych,
e) zwickszenie dostepnosci kwartalow;

2) tereny oznaczone symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4 MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U,
2.3.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.U, 1.1.UK i 1.1.UKR przeznaczone w planie na cele
zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad i warunkow sy-
tuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na
terenie miasta t.odzi,

¢) urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

b) obiekty budowlane inne niz budynki oraz podziemne cze$ci budynkow moga by¢ lokalizowane na catym
terenie z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych, linie rozgraniczajace teren stanowia granice dla
lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz budynki oraz czg¢$ci podziemnych budynkow,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa frontowa w odleglo$ci mniejszej niz 12,0 m od linii za-
budowy wyznaczonej od strony terenow przestrzeni publiczne;j,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z terenami
przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem terenéw oznaczonych symbolami: 2.1.KS, 2.2.KS i 4.1.KS/U, dla
ktorych zakaz ten nie obowigzuje,

e) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
- lokalizowanych w okresie nie dtuzszym niz pot roku lub w czasie trwania imprez publicznych,

- zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny, estra-
dy, lodowiska stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

- kioskow lokalizowanych w drogach, gdzie przewiduje si¢ przystanki komunikacji zbiorowej,
f) dopuszczenie lokalizacji $cian budynkoéw bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek budowlanych,

g) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejoweyj,
na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,
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h) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okre-
$lonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowe;,

i) zakaz realizacji wolnostojacych: budynkéw gospodarczych i jednokondygnacyjnych garazy nadziem-
nych,

j) dopuszczenie:
- przekrywania podworzy i dziedzincéw wytacznie przeziernymi zadaszeniami,

- lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem wej$¢ do lokali ustugowych od
strony terenow przestrzeni publicznych;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych oraz ustaleniami:

- kat nachylenia potaci dachowej od 0° do 20°,

- w pierzejach od strony terendw przestrzeni publicznej i placoéw wysokos¢ parteru elewacji frontowe;j
minimum 3,5 m,

- parametry te nie dotycza budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji nad-
ziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 5,0; wy-
moég dotyczy wylacznie terendw, na ktorych plan dopuszcza realizacje zabudowy,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub wysokos$¢ zabudowy — do-
puszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na dopro-
wadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
jakos$ci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wyko-
nania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odreb-
nymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéow jako$ci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagnigcia parametréw okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokos$ci
o maksimum 1,0 m dla zabudowy frontowej o wysokosci wyzszej niz 20,0 m oraz 0,5 m dla pozostatej
zabudowy — wytacznie w przypadku zmiany formy dachu,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych innych niz budynki — 40,0 m;
6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania elewacji frontowych budynkoéw sytuowanych wzdtuz linii zabudowy pierzejowej z
uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:
- sytuowanie poziomu wejscia do budynku do wysokosci 0,3 m ponad poziom terenu w miejscu wej-
Scia,

- zwienczenie $ciany gzymsem lub attyka,
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- osiowe rozmieszczenie otworow okiennych,

b) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii zabudowy pierze-
jowej wyltacznie w jednym z przypadkdow:
- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20% $ciany
przy kazdej granicy z sgsiednia dziatka budowlang i gtebokosci wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego Sciang,

- robo6t przy zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie okreslonym w § 8 pkt 8,
c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publiczne] wylacznie takimi

elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, lacznik, a takze nadwieszenie, o ktérym
mowa w § 31 ust. 3 pkt 4,

- elementy wejscia do budynku stuzace likwidacji barier architektonicznych — wytacznie w przypadku
budynkoéw istniejacych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposrdod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych z tej samej gamy barw ugrow, szarosci, rozy,
oliwkowych zieleni, odpowiadajacych w systemie NCS przedziatowi barw o maksymalnej zawartosci
czerni i chromatycznosci 4020 oraz barwom oznaczonych litera N o maksymalnej zawartos$ci czerni i
chromatyczno$ci 5040, w tym jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla de-
talu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokotu,

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki spo$rod barw, odpowiadajacej w systemie RAL barwom: grafitowej — 7016 i 7022, szarej
— 7003, 7005, 7006, 7009, 7010-7013, 7015, 7022, 7023, 7030, 7034 i 7039, brazowej — 8014-8017 i
8028, zielonej — 6007-6009, 6013 i 6020, oliwkowej — 1020, 6003, 6006, 6014, 6015, 6022 i 7002, per-
towy — 1013 lub biaty — 9003 z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna w odcieniach
ciemnych oraz kolorystyki pierwotnej warstwy malarskiej,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia w odcieniach brazu, szarosci lub grafitu,

e) dla rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich i balustrad stosowanie barw: grafitowej odpowiadaja-
cej w systemie RAL barwie grafitowej (7016), szarej (7010), jasnoszarej (7001), ciemnozielonej (6007),
ciemnobrgzowej (8017), ciemnooliwkowej (6014),

f) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a, b, ¢, d, e w
przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% powierzchni jednej z elewacji
budynku, a dla obiektow uzytecznosci publicznej mniejszej niz 20% powierzchni jednej z elewacji
budynku,

g) zapisy, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢, d, e i f nie dotycza budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzagdzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementéw technicznego
wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji
stuzacych iluminacji i zapewnieniu bezpieczenstwa budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji,
masztéw telekomunikacyjnych i anten w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z tere-
nami przestrzeni publicznej,

c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajace;j
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym bar-
wie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkéw o wysoko-
$ci nie mniejszej niz 20,0 m,
e) dopuszczenie lokalizacji nowych wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych, na terenach

przeznaczonych pod zabudowe, w odleglosci wigkszej niz 20,0 m od wyznaczonej linii zabudowy pie-
rzejowej,

f) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakéw i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczen-
stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

g) zakaz montowania drogowych ekranow dzwigkochtonnych;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych pod drogi, in-
frastrukture techniczna, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych;

10) ustalenia planu dotyczace zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nie obowiazuja w przy-
padku wpisania ich do rejestru zabytkéw; dla tych zabytkéw prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
dla terendow przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu naleza:

1) tereny: placéw publicznych, oznaczone symbolami 1.1.PP i 3.1.PP+T, zieleni urzadzonej, oznaczone sym-
bolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP i 3.1.ZP, drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL+T,
2KDLA+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD, ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KDX, 2KDX i 3KDX, drog
wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW:

a) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czesci o barwie odpowiadajace;j
w systemie RAL 7016 dla tymczasowych obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w § 5 pkt 4 lit. e,

b) nakaz realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materialow zapewniajacych wysoki standard wy-
konczenia;

2) podcienia, w granicach historycznej lokalizacji podcieni oraz strefy: przejs¢ i przejazdow bramowych,
przejs$¢ bramowych — dopuszczenie realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materiatow zapewniaja-
cych wysoki standard wykonczenia.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotdw par-
kingdow wraz z towarzyszacag im infrastruktura,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii kolejowej 1 linii tramwajowych;
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2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania (z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu jako jednogatunkowego) ist-
niejacych szpalerow drzew w ulicach: Cmentarnej (na terenach oznaczonych symbolami: 1KDL+T i
2KDL+T), Ogrodowej (na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ) oraz Mielczarskiego (na terenie ozna-
czonym symbolem 3KDD) — w miejscach wskazanych schematycznie na rysunku planu,

b) nakaz ksztattowania projektowanych szpaleréw drzew (jako jednogatunkowe) w ulicy Karskiego (na te-
renie oznaczonym symbolem 3KDZ) oraz na terenach oznaczonych symbolami: 1.1.UKR, 2.1.ZP,
2.2.ZP, 1.1.PP, 1IKDW i 2KDD — w miejscach wskazanych schematycznie na rysunku planu,

c¢) nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu w obrebie terendw oznaczonych sym-
bolami: 1.1.PP, 2.2.U, 1.1.UKR, 3KDD (ul. Mielczarskiego) i 1IKDL+T (ul. Cmentarna);

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony symbolem 1.1.Up zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,,te-
reny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu przepi-
sow odrebnych,

b) tereny zabudowy oznaczone symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4 MW/U, 2.1L.MW/U i
2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.Ui 2.3.U, 1.1.UK i 1.1.UKR zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow” w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) pozostatych terenow nie zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu przepisow odreb-
nych;
4) w zakresie ochrony wod:
a) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i rozto-
powych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

d) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podia-
czeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:

- w przypadku budowy nowego budynku,

- w przypadku budynku istniejacego, wytacznie w sytuacji prowadzenia robot budowlanych w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakaz lokalizacji obiektow, infrastruktury tech-
nicznej, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw bezemisyjnych
lub zrodet ciepta o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powie-
trza.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, ktéra obejmuje historyczny
uktad urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy ,,Dzielnicy Wigzowa” — w obrebie ulic: Mielczarskiego,
Ogrodowej, Zachodniej, Legiondw i Cmentarnej, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, a takze zachod-
nie przedpole domow robotniczych wraz z dawng szkota, w ktorej ustala si¢ nakaz:

a) w przypadku przedsiewzie¢ inwestycyjnych obejmujgcych wiecej niz jedng dziatke z historycznego po-
dzialu, oznaczonego na rysunku planu:
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- zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni posadzki granic historycznych po-
dzialow, oznaczonych na rysunku planu,

- indywidualnego zakomponowania kazdego z wydzielonych segmentow elewacji frontowe;j,

b) ksztaltowania nowej zabudowy poprzez stosowanie zasady wyodrgbnienia kondygnacji parteru gzym-
sem, boniowaniem, inng fakturg lub formg oraz zwienczenia elewacji,

¢) realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z kamieni polnych, kostki granitowej, innych kamieni natu-
ralnych lub innych materiatdéw zapewniajacych wysoki standard wykonczenia na terenach oznaczonych
symbolami: 1.2.U, 1.1.UKR, 1.4.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U,

d) szczegolnych warunkow lokalizacji ogrodzen, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, § 19 ust. 4 pkt 3 lit. b,
§ 23 ust. 4 pkt 3, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie
miasta L.odzi;

2) dla ulicy Cmentarnej (na terenach oznaczonych symbolami 1KDL+T i 2KDL+T) oraz na terenie oznaczo-
nym symbolem 3.1.PP+T ustala si¢ nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczenia w stopniu
uniemozliwiajacym renowacje:

a) historycznej nawierzchni,
b) elementow zagospodarowania ulicy posiadajacych cechy historyczne zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowa-
dzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegdlowych i oznaczone graficznie na rysunku planu
symbolem R oraz liczba porzadkowa, chronione poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktorych prowadze-
nie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli w ustaleniach szczego-
lowych 1 oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E oraz liczba porzadkowa;

6) dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw ustala si¢ ochrong poprzez:
a) nakaz trwalego zachowania zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedlug oryginalnych zasad kompozycji bryly i elewacji zniszczonego zabytku oraz
uwzgledniajacych jego cechy historyczne,

¢) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w punktach 7-9
oraz w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych zabytkow,

d) nakaz, przy prowadzeniu rob6ot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku,
e) nakaz stosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,
f) zakaz stosowania:

- przy istniejacych budynkach frontowych — zewngtrznego ocieplania Scian frontowych zlokalizowa-
nych od strony terenow przestrzeni publicznych: ul. Cmentarnej, ul. Legionow, ul. Mielczarskiego, ul.
Gdanskiej, ul. Zachodniej i ul. Ogrodowe;,

- parapetéw, rynien i rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowej wykonanych z
PCV,

- rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementow stanowigcych cechy historyczne zabytku,

g) dopuszczenie:
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- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z obowigzkiem zachowania gabarytéw, geometrii, podziatow,
profili i detali zgodnych z cechami historycznymi zabytku, a takze uzycia materiatow zgodnych z ce-
chami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych technologii,

- zmiany kata nachylenia potaci dachowych, o ile z tresci tabeli w ustaleniach szczegdétowych nie wyni-
ka inaczej,

- realizacji okien potaciowych,

- realizacji lukarn z zachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryly i elewacji wynikaja-
cych z cech historycznych zabytku o ile z tresci tabeli w ustaleniach szczegétowych nie wynika ina-
czej;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, zgodnie z liniami zabudo-
wy ustalonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem cech historycznych zabytkow:

a) na podworzach wytacznie poprzez realizacje nowych czegsci budynku jako parterowych, o azurowej kon-
strukcji o tacznej powierzchni otwordw, przeswitow i przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% po-
wierzchni elewacji, takich jak werandy, ogrody zimowe,

b) poprzez realizacje jednego tacznika oficyn umieszczonego nie nizej niz pierwsza kondygnacja nadziemna,

¢) polegajaca na doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa,
w szczegolnosci poprzez dobudowe zewnetrznych piondow ciagéw komunikacyjnych wytacznie od strony
podworza;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wytacznie wskazanych w
ustaleniach szczegélowych z zachowaniem warunkow:

a) odsunig¢cia nadbudowanej czesci budynku o odlegtos¢ minimum 1,0 m od zewnetrznego lica Sciany zlo-
kalizowanej bezposrednio przy linii zabudowy pierzejowej lub obowiazujace;,

b) zastosowania form, materialdow wykonczeniowych lub kolorystyki odrézniajacych sie od cech historycz-
nych zabytku,

¢) niezaburzenia ekspozycji istniejacych attyk, szczytow i ryzalitdw nadbudowywanego zabytku;

9) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w tabeli w ustaleniach szczegétowych, polegajaca na:

a) zamianie otworéw okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub witryny, w tym
zmiany wysokosci tych otworéw, pod warunkiem zachowania szerokos$ci oryginalnego otworu oraz po-
lozenia i ksztaltu jego nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi zabytku lub w
sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy,

b) zmianie wystroju architektonicznego, w tym realizacji otwordw okiennych i drzwiowych, $cian bocz-
nych kamienic frontowych lub oficyn, §cian od strony podworza, a takze $cian tylnych oficyn usytuowa-
nych w liniach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nie-
ruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegdtowych.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla terenow nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek
powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
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a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodéw o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,
¢) dla przewoddw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowiazuje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
doéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrebne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow obowigzujace na terenie miasta £odzi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50 m, oznaczonej na rysunku planu zakaz lokalizowania
zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego wewnatrz kwar-
talowego uktadu w postaci drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagdw pieszych;

2) utrzymanie i przebudowe istniejacych tras tramwajowych;
3) budowg drog rowerowych;
4) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez docelowy uktad komunikacyjny w postaci:
a) drog klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ (ul. Ogrodowa),
b) projektowanej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ (projektowana ul. Karskiego),

¢) drég klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczonych symbolami 1KDL+T (ul. Cmentarna)
i 2KDL+T (ul. Cmentarna),

d) drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Gdanska), 2KDD i 3KDD (ul. Mielczar-
skiego),

e) droég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW,

f) ciaggow pieszych, realizowanych w ramach linii rozgraniczajacych tereny ciagéw pieszych oznaczone
symbolami: 1KDX, 2KDX i 3KDX;

5) dopuszczenie urzadzenia i utrzymywania ogolnodostepnych ciggow pieszych, w rozumieniu przepisow od-
rgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, w granicach:

a) strefy przejscia i przejazdu ustalonej na rysunku planu,
b) stref przejs¢ bramowych ustalonych na rysunku planu,
¢) podcieni ustalonych na rysunku planu jako historyczna lokalizacja podcieni;
6) powiazanie uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) uktad komunikacyjny z osiami:

- potnoc — potudnie poprzez istniejace ulice: Karskiego, Zachodnig oraz projektowane przedtuzenie ul.
Karskiego (w obszarze planu na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ),

- wschdd — zachod poprzez istniejgce ulice: Ogrodows (w obszarze planu na terenach oznaczonych
symbolami 1KDZ i 2KDZ), Legiondéw oraz Cmentarna,

b) uktad drogowo-tramwajowy w istniejacych ulicach Legionéw, Cmentarnej (w obszarze planu na tere-
nach oznaczonych symbolami: 1IKDL+T, 2KDL+T, 3KDZ, 3.1.PP+T).

2. Na rysunku planu oznacza si¢ informacyjny zasi¢g podziemnej infrastruktury komunikacyjnej tunelu
srednicowego w ramach budowy linii kolejowej w tunelu od stacji £.0dz-Fabryczna do stacji £.6dz Kaliska i
L.6dz Zabieniec.
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§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw, autobuséw i rowerdéw doty-
czaca nowo projektowanych budynkow:

1) dla samochod6éw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na dwa mieszkania,

b) dla budynkéw handlowych lub czeg$ci budynkéw przeznaczonych na te cele — 2 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli i innych obiektow zamieszkania zbiorowego lub czg¢sci budynkow przeznaczonych na te cele —
4 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

d) dla kin, teatréw, sal widowiskowych, a takze dla obiektéw gastronomicznych lub czesci budynkow prze-
znaczonych na te cele — 10 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 stanowiska,

e) dla ustug administracyjno-biurowych oraz pozostatych niewymienionych wyzej — 3 stanowiska na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska;

2) dla autobuséw — miejsca wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych oraz zorgani-
zowane miejsca wsiadania i wysiadania:

a) dla hoteli — 1 stanowisko dla kazdego obiektu,

b) dla budynkow, takich jak kina, teatry, sale widowiskowe oraz dla budynkoéw wystawienniczych np. mu-
zebdw — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla rowerow:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na dwa
mieszkania,

b) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkow — 10 stanowisk na kazde 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 5 stanowisk,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 stanowiska.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczacej istniejacych budyn-
kow.

3. Dla obiektow budowlanych wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie lgcznej minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

4. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby cat-
kowitej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegoélnych czesci budynku.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj, mi-
nimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzeze-
niem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

6. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 2,

b) garazy lub parkingéw wbudowanych w budynki,
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¢) parkingdbw kubaturowych, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenu dopuszczaja ich realizacje;

2) zakaz realizacji terenowych miejsc postojowych w odlegto$ci mniejszej lub rownej 20,0 m od wyznaczo-
nych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy terendw przestrzeni publiczne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewy-
kluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach innych niz wskazane w pkt 2:
a) zwiazanych z bezposrednia obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw wymienionych w
ustaleniach szczegolowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre-
$lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — przewody magistrali wodociggowej zlokalizowane wzdhuz
ul. Legionéw;

2) podstawowe odbiorniki $ciekow — Kolektor II biegnacy wzdhuz ulic: Legiondéw i Zeromskiego oraz Kolektor I1I;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka Lodka; dopuszeza si¢ odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych do Kolektora II biegnacego wzdtuz ulic: Legiondow i Zeromskiego
oraz Kolektora Il lub projektowanej kanalizacji deszczoweyj;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazociagi niskiego ci$nienia: Dn 150 zlokalizowany w ul.
Ogrodowej, Dn 200-250 zlokalizowany w ul. Zachodniej, Dn 250-350 zlokalizowany w ul. Legionow oraz
Dn 125 zlokalizowany w ul. Cmentarnej;

5) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody goracej 2xDn 500 zlokalizowane w rejonie
ulic: Karskiego i Cmentarnej oraz 2xDn 200 zlokalizowane w rejonie ul. Zachodniej;

6) podstawowe zrédta zasilania w energie elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: Srodmiescie 110/15 kV
oraz Drewnowska 110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw na okres 10 lat od dnia wejscia w zycie planu — parkingi powierzchniowe dla terenéw oznaczonych sym-
bolami:

1) 1.1.UK (na dziatce o numerze ewidencyjnym 20/2);

2) 1.2.U (na dziatkach o numerach ewidencyjnych 4/1, 4/2 i 9/22), wylacznie ogrodzonego od strony terenu
0znaczonego symbolem 2KDZ ogrodzeniem w postaci stupkéw murowanych (o wysokosci od 3,0 m do 3,5
m i szerokosci od 0,6 m do 0,8 m) z przestami (o szerokosci od 3,5 m do 4,5 m) z podmurowka (o wysoko-
sci od 0,7 m do 1,0 m) z czgs$cia przezierna od 50% do 80%.

2. Dla tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszczenie realizacji nowych na-
wierzchni utwardzonych z materialéw innych niz kamien polny, kamien naturalny i innych materiatow zapew-
niajacych wysoki standard wykonczenia.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stluzacej okreSleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4AMW/U, 2.1.MW/U i 2.2.MW/U,
2.3.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 21.U, 22U, 23.U, 1.1.Up, 1.1.UK, 1L1.UKR, 2.1.ZP, 2.2.ZP, 3.1.ZP,
2.1KS, 2.2KSi4.1.KS/U - 30%;

2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) drog publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL+T, 2KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) publicznych, dostgpnych samorzadowych:

a) parkbw — w postaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 2.1.ZP,
2.2.ZPi3.1.ZP,

b) placéw — w postaci linii rozgraniczajacych tereny placow publicznych oznaczonych symbolami 1.1.PP
i 3.1.PP+T,

¢) ciagdow pieszych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny ciggéow pieszych oznaczonych symbolami:
1KDX, 2KDX i 3KDX;

3) zabudowy mieszkaniowej shuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego — W postaci linii

rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczonych symbolem
MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stano-
wig granice obszaru tunelu oraz glowicy kolejowej, oznaczone informacyjnie na rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami:
1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 2.3.MW/U i 3.1.MWI/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2.3.MW/U i 3.1.MW/U — podziemna infrastruktura kolejowa oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z tg infrastruktura,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
na rysun- Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
ku planu
E1 Zachodnia 53, kamienica (budynek frontowy z krotka i
oficyng potudniowa)
E2 Zachodnia 55, kamienica (budynek frontowy) - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondy-
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gnacje (do 4 metrow)

Zachodnia 55, kamienica (oficyna p6inocna)

Zachodnia 59, kamienica (budynek frontowy z pot-

E4 -
nocng oficyng)
E5 Zachodnia 61, kamienica (budynek frontowy z oficy- i
ng poludniowy i krotka oficyng p6inocna)
E6 Legionow 11/13 — Zachodnia 65, kamienica (budynki | - zachowanie podcienia
frontowe z oficynami bocznymi) z zakazem zabudowy
Legionow 15, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
E7 - zakaz realizacji lukarn
Legionéw 15, kamienica (oficyna wschodnia i za-
chodnia) i
Legionéw 17, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
E8 - zakaz realizacji lukarn
Legion6éw 17, kamienica (oficyna wschodnia i za-
chodnia) i
E9 Legionéw 19, kamienica (budynek frontowy, oficyna i
wschodnia i zachodnia)
E10 Legionow 27, kamienica (budynek frontowy) -
E11 Legionow 29, kamienica (budynek frontowy, oficyna i
wschodnia)
Legionow 31, kamienica (budynek frontowy, oficyna
E12 . . -
wschodnia i zachodnia)
Legionéw 33, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
E13 - zakaz realizacji lukarn
Legionéw 33, kamienica (oficyny boczne
i poprzeczna) i
E1l4 Gdanska 10, kamienica (budynek frontowy) -
E15 Gdanska 6, kamienica (budynek frontowy, oficyna i
péinocna)
E16 Gdanska 4, kamienica (budynek frontowy, oficyny i
boczne i poprzeczna)
Gdanska 9, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E17 dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Legiondéw 37/Gdanska 11, kamienica (budynek fron- | - zakaz zmiany kata nachylenia polaci
towy) dachowych,
E18 - zakaz realizacji lukarn
Legiondéw 37/Gdanska 11, kamienica (oficyny bocz- i
ne)
Legiondéw 37a, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E19 dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Legionow 37a, kamienica (oficyny boczne) -
Legionow 41, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E20 dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Legionow 45, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E21 dachowych,

- zakaz realizacji lukarn

Legiondéw 45, kamienica (oficyna zachodnia)
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E22 Legionéw 53, kamienica (budynek frontowy) - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondy-
gnacj¢ (do 4 metrow)
E23 Legionéw 57, kamienica (budynek frontowy, oficyna i
zachodnia)
Mielczarskiego 33, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
- dopuszczenie wykonania otworow
E25 okiennych i drzwiowych w $cianach na
granicy z terenami przestrzeni publicznej
Mielczarskiego 33, kamienica (oficyny boczne) - dopuszczenie wykonania otworow

okiennych i drzwiowych w §cianach na
granicy z terenami przestrzeni publicznej

E26 Mielczarskiego 32, kamienica (budynek frontowy) -

Mielczarskiego 23, kamienica (budynek frontowy,
E27 . ) -
oficyna zachodnia)

E28 Mielczarskiego 21, kamienica (budynek frontowy) -

Mielczarskiego 22, kamienica (budynek frontowy,

E29 . ) -

oficyna zachodnia)
E£30 Mielczarskiego 15, kamienica (budynek frontowy) - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondy-

gnacj¢ (do 4 metrow)

E33 Mielczarskiego 13, kamienica (budynek frontowy) -

Mielczarskiego 11, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E34 dachowych,

- zakaz realizacji lukarn

E35 Mielczarskiego 16, kamienica (budynek frontowy, i

oficyny boczne)

Mielczarskiego 12, kamienica Thomasa Horrocks’a - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E36 (budynek frontowy) dachowych,

- zakaz realizacji lukarn

Mielczarskiego 12, kamienica (oficyny boczne) -

E37 Mielczarskiego 5, kamienica (budynek frontowy) -

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 70%, z wyjatkiem dziatek naroznych
oraz zlokalizowanych wzdhuz ciagéw pieszych, drég wewngtrznych i drogi dojazdowej 3KDD 0 po-
wierzchni do 1000 m? wiacznie — maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 1,0, maksimum 3,0, z wyjatkiem dziatek naroz-
nych oraz zlokalizowanych wzdtuz ciggéw pieszych, drog wewnetrznych i drogi dojazdowej 3KDD o
powierzchni do 1000 m? witacznie — maksimum 5,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%, z wyjatkiem dziatek
naroznych oraz zlokalizowanych wzdtuz ciagéw pieszych, drog wewnetrznych i drogi dojazdowej 3KDD
0 powierzchni do 1000 m? wiacznie — minimum 0%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw od strony terendow przestrzeni publicznych — maksimum 21,0 m, z wyjatkiem strefy
A, potozonej w terenach oznaczonych symbolami 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, dla ktérej maksymalna wyso-
ko$¢ wynosi 12,0 m,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksimum 18,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MW/U wprowadza si¢ stref¢ przejScia bramowego z terenu ozna-
czonego symbolem 1KDX do ulicy Legionéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia bramowego z terenu ozna-
czonego symbolem 2KDX do drogi oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Gdanska), zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U wprowadza si¢ strefy przej$¢ bramowych z terenu ozna-
czonego symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego) do terenu oznaczonego symbolem 2.2.ZP, zgodnie z
0znaczeniem na rysunku planu,

d) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U wprowadza si¢ strefe przejs¢ bramowych z terenu ozna-
czonego symbolem 3.1.MW/U do ulicy Legiondéw i drogi oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Mielczar-
skiego) zgodnie z ustaleniem na rysunku planu.

5. Okresla sie¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.MW/U — 290 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MW/U — 170 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U — 350 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U — 800 m?;
5) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U — 480 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.MW/U — 290 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2. MW/U — 170 m?,

C) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U — 350 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U — 800 m?,

€) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U — 480 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m, z wyjatkiem dziatek naroznych oraz zlokalizowanych wzdtuz
ciaggdéw pieszych, drog wewnetrznych i drogi dojazdowej 3KDD, dla ktérych ustala si¢ minimalng szero-
kos¢ 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami:
1.4.MWI/U, 2.1.MWI/U i 2.2.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1.MW/U parking kubaturowy podziemny,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
rysunku planu
R1 Ogrodowa 24, kamienica (dawny dom robotni- nr rej. A/45 z dnia 20.01.1971 r.
czy)
R? Ogrodowa 26, kamienica (dawny dom robotni-
czy)
Ogrodowa 28, kamienica (dawny dom robotni-
R3 czy) wraz z komorkami i zabytkowym budyn-
kiem gospodarczym

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na Adres i nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
rysunku planu
E£38 Gdanska 1, kamienica (budynek fronto- - dopuszczenie wykonania otworow okiennych w
wy) elewacji zachodniej

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — maksimum 60%,
- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.MW/U i 2.2.MW/U — maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — minimum 2,0, maksimum 2,5,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — minimum 0,4, maksimum 5,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — minimum 0,06, maksimum 5,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — minimum 30%,
- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.MW/U i 2.2.MW/U — minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw od strony terendw przestrzeni publicznej — maksimum 21,0 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksimum 18,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1. MW/U wprowadza si¢ stref¢ przejscia i przejazdu, w ktorej obo-
wigzuje:
- zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 6,0 m, laczacym teren oznaczony symbolem 2.1.KS z terenem

oznaczonym symbolem 2.1.MW/U do wysokos$ci 4,2 m liczac od poziomu terenu, zakaz nie dotyczy
pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku,

- dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w tiret pierwsze od wysokosci 4,2 m do 21,0 m liczac
od poziomu terenu,

b) w zakresie lokalizacji ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U (pomigdzy terenem ozna-
czonym symbolem 1.1.UKR) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne, oznaczone na rysunku planu, na odcinku
lub odcinkach tacznie do 40% dtugosci ogrodzenia, wykonane z cegly ceramicznej pelnej nieotynkowa-
nej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — 5350 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — 300 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — 3400 m2.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — 5350 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — 300 m?,
C) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — 3400 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — 95,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — 130,0 m, z wyjatkiem dziatek zlokalizowanych przy te-
renach oznaczonych symbolami: 1IKDD (ul. Gdanskiej) oraz 3KDD (ul. Mielczarskiego), gdzie wynosi
ona 18,0 m,

C) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — 75,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 95°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U i 2.3.U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U i 2.2.U — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R6 Ogrodowa 18, dawna stotowka nr rej. A/45 (dawny nr rej. A/338/1-6) z
dnia 28.09.1993 r.

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
planu
Ogrodowa 34 (budynek Stowarzy- - zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
szenia Spiewaczego) - zakaz realizacji lukarn
E3l - dopuszczenie wykonania otworéw okiennych w czgsci
budynku znajdujacej si¢ w linii zabudowy obowiazuja-
cej
£32 Ogrodowa 28a (budynek wolnostoja- | - zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
cy, dawniej szkota) - zakaz realizacji lukarn

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — maksimum 100%,
- na terenach oznaczonych symbolami 1.2.U i 2.3.U — maksimum 75%,
- terenach oznaczonym symbolami 2.1.U i 2.2.U — maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — minimum 4,0, maksimum 5,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 1,3, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — minimum 0,7, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — minimum 0%,
- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 5%,
- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.U i 2.2.U — minimum 30%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — minimum 10%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — maksimum 21,0 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszczenie 6-tej kondygnacji tylko w przypadku zastosowania w elewacji budynku in-
nego materialu dla wykonczenia wzgledem pozostatych,

b) wysoko$¢ budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — maksimum 8,0 m,
¢) wysokos¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 2.1.U 1 2.2.U — maksimum 18,0 m,
d) wysoko$¢ budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — maksimum 12,0 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 550 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 400 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 1200 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — 2900 m?;
5) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — 650 m2.
6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 550 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 400 m?,
C) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 1200 m?,
d) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — 2900 m?,
€) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — 650 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 18,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 14,0 m,
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C) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 30,0 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami 2.2.U i 2.3.U - 23,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub ciagu pieszego na terenach oznaczonych
symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U i 2.3.U — 90°, z tolerancjg 5°.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego symbolem 1.1.Up obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych (kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, wychowa-
nia, pomocy spotecznej);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustug lokalnych,
b) parkingi kubaturowe podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
Zachodnia 55a (budynek wolnostojacy, -
E3 S
obecnie ztobek)

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,4, maksimum 0,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) w zakresie parametrow ksztattowania zabudowy wysokos¢ budynkéw — maksimum 12,0 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 3200 m2.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja 5°.

§ 22. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem 1.1.UK obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ustug lokalnych,

b) parkingi kubaturowe podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 1,7, maksimum 4,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy: wysokos$¢ budynkoéw — maksimum 22,5 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 150 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ciggu komunikacji — 8,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego oraz ciggéw komunikacji — od 70° do 85°.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1.1.UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustug lokalnych,

b) zabudowa mieszkaniowa,

¢) urzadzenia rekreacji indywidualnej, tereny zieleni urzadzonej,

d) parkingi kubaturowe podziemne,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R4 Ogrodowa 22, koscidt Sw. Jozefa Oblubienca nrrej. A/10 z dnia 20.01.1971 r.
i B/21 z dnia 10.03.1970 r.
R5 Ogrodowa 22, dzwonnica nrrej. A/11 z dnia 20.01.1971 r.
2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
planu
Ogrodowa 22 (budynek wolnostojacy, ple-
E39 . -
bania)

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 12%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,2, maksimum 0,3,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;

2) parametry ksztattowania zabudowy — wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10,0 m, z wyjatkiem strefy A, dla
ktérej maksymalna wysoko$¢ wynosi 14,0 m;

3) w zakresie lokalizacji ogrodzen dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne, oznaczone na rysunku planu, na odcinku
lub odcinkach tacznie do 40% dtugosci ogrodzenia, wykonane z cegly ceramicznej petnej, nieotynkowane;.

5. Okresla sie¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 12 100 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 12100 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 90°.

§ 24. 1. Dla terenéw placow publicznych, oznaczonych symbolami 1.1.PP i 3.1.PP+T obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — place publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) zabudowa uslugowa w ramach parkingéw kubaturowych podziemnych,
¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) udziat terendéw biologicznie czynnych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — minimum 5%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — minimum 10%;
2) naterenie 1.1.PP dopuszczenie zachowania istniejgcego przejazdu,

3) na terenie 3.1.PP+T utrzymanie torowiska tramwajowego wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz mozliwosci przejazdu i powigzania z ukladem drogowym,;

4) zakaz wyniesienia parkingu ponad poziom terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingom, wyniesionych maksimum 1,0 m po-
nad poziom terenu oraz ostoni¢tych materialem perforowanym, zielenia;

6) zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych petnych.

4. Dopuszcza sig, aby tereny nie mialy wyodrgbnionych jezdni i chodnikow.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — 2000 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — 2000 m;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — 9,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — 7,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — od 80° do 90°,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — od 70° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP i 3.1.ZP obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne, komunikacja, drogi rowerowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.2.ZP podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne
zwigzane z tg infrastruktura,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) udziat terendéw biologicznie czynnych:
a) na terenach oznaczonych symbolami 2.1.ZP, 2.2.ZP — minimum 70%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — minimum 50%;

2) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych montowanych na $cianach budynkéw zlokalizowanych w
granicach z terenami oznaczonymi symbolami: 2.3.U, 2.2.KS, 2.1.U, 2.3.MW/U — od strony 2.2.ZP;

3) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 33000 m?,
C) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — 900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — 20 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 70 m,
C) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — od 75° do 90°,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 90° z tolerancja 3°,
c) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — od 50° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu parkingu i zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 5.1.KS/ZP obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi powierzchniowe, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) udziat terenéw biologicznie czynnych — minimum 30%;
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2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 90°.

§ 27. 1. Dla terenéw parkingéw kubaturowych, oznaczonych symbolami 2.1.KS i 2.2.KS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — minimum 4,0, maksimum 5,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — minimum 3,0, maksimum 4,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 0%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow w terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — maksimum 21,0 m,

b) wysokos¢ budynkow w terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — maksimum 17,0 m, z wyjatkiem strefy
A, dla ktérej maksymalna wysokos¢ wynosi 9,0 m;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji dla terenu oznaczonego symbolem
2.1.KS wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 6,0 m tgczacym droge oznaczong symbolem 3KDD (ul. Mielczar-
skiego) z terenem oznaczonym symbolem 2.1.MW/U do wysokosci 4,2 m liczac od poziomu terenu, za-
kaz nie dotyczy pionowych elementow konstrukcyjnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku,
takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w lit. a od wysokosci 4,2 m do 21,0 m liczac od poziomu
terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 1200 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — 4000 m?.

5. W zakresie szczegoétowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 1200 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — 4000 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 35,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 90°, z tolerancja 5°,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — od 70° do 90°.

§ 28. 1. Dla terenu parkingéw kubaturowych i zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 4.1.KS/U

obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, parkingi

kubaturowe podziemne i nadziemne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-

nej ewidencji zabytkow:

Symbol na . ] L
rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
E24 Ogrodowa 70 (budynek frontowy) -

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 70%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 2,5, maksimum 3,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy — wysokos$¢ budynkéw — maksimum 21,0 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 3500 m2.
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa) — 14,0 m,
b) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) — 10,0 m,
¢) od terenu oznaczonego symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna) — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa) — 50°- 90°,
b) od terenu oznaczonego symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna) — 65°- 75°,

¢) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) — 35°- 60°.

§ 29. 1. Dla terenéw drog publicznych: ulic zbiorczych, ulic lokalnych z tramwajem i ulic dojazdo-
wych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL+T, 2KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD obowia-

zuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i

urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca postojowe dla sa-

mochodow 1 kioski.
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3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,6 m do 24,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Ogrodowa):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,1 m do 32,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
tg infrastruktura;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ (przedtuzenie ulicy Karskiego):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 40,1 m do 56,1 m,

¢) torowisko tramwajowe na odcinku ulicy Cmentarnej wbudowane w jezdnig;
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna od 14,3 m do 25,5
m, z wyjatkiem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnie;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL+T (ul. Cmentarna):
a) klasg¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna od 16,0 m do 24,9
m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Gdanska):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,7 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,6 m do 26,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
ta infrastrukturg.

4. Dopuszcza si¢ aby tereny oznaczone symbolami: 1KDLAT, 2KDLAT, 1KDD, 2KDD i 3KDD nie miaty
wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

§ 30. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadze-
niem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca postojowe dla sa-
mochodow.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sie:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
6,2 m do 45,4 m, z wyjatkiem placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
13,4 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ aby tereny nie miaty wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

§ 31. 1. Dla terenéw ciggéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1IKDX, 2KDX i 3KDX obowigzujg usta-
lenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i
obstluga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, parkingi podziemne.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
7,5 mdo 26,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciaggu pieszego oznaczonego symbolem 2KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
3,6 mdo 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 3KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10,8 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2KDX, na dziatce o numerze ewidencyjnym 20/2 dopuszczenie realizacji
nadwieszenia wraz z pionowymi elementami konstrukcyjnymi z zachowaniem mozliwosci przejscia o mi-
nimalnych wymiarach w $wietle szeroko$¢ — 3,6 m, wysokos¢ — 4,2 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

wz. Przewodniczacego
Rady Miegjskiej w Lodzi

Pawet Blizniuk
Wiceprzewodniczacy Rady
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ARKUSZ 2
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWEJ
E LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA
E LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
@ ZMIANA RODZAJU LINII ZABUDOWY

STREFA WYZNACZONA W RAMACH JEDNEGO TERENU,
ROZNIACA SIE USTALENIAMI PLANU W ZAKRESIE WYSOKOSCI

[— NUMER KWARTALU

1.1.MW/U PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

[ NUMER TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
USLtUGOWEJ

[II TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
@ TEREN ZABUDOWY USLUG KULTURY

TEREN ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGIJNEGO

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN PARKINGU | ZIELENI URZADZONEJ

E TERENY PARKINGOW KUBATUROWYCH

TERENY PARKINGOW KUBATUROWYCH
ZABUDOWY USLUGOWEJ

ULICE ZBIORCZE

ULICE LOKALNE Z TRAMWAJEM

ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

ZABYTKI OBJETE OCHRONA
PRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

V@'] ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE MIEJSCOWYM

/‘_ /| - WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
STREFA OCHRONY HISTORYCZNEGO
UKLADU URBANISTYCZNEGO

l:l STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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-I PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
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B -
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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TRAMWAJ ISTNIEJACY

PRZYSTANKI TRAMWAJOWE

m OBSZAR TUNELU ORAZ GLOWICY
KOLEJOWEJ
E DROGA ROWEROWA
CIAGI KOMUNIKACJI PIESZEJ LUB
PIESZO-ROWEROWEJ
CIAGI KOMUNIKACUI PIESZE)
ORAZ SAMOCHODOWEJ
I——_l GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

NUMER EWIDENCYJNY DZIAtKI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
|

POSTULOWANE PRZEBIEGI WODOCIAGOW
ROZDZIELCZYCH

ISTNIEJACE KANALY OGOLNOSPLAWNE

ISTNIEJACE KOLEKTORY OGOLNOSPtAWNE
POSTULOWANE PRZEBIEGI KANALOW
SANITARNYCH

E ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE

“ POSTULOWANE PRZEBIEGI KANALOW
DESZCZOWYCH
ISTNIEJACE STACJE
TRANSFORMATOROWE 15/0,4kV

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4kV
DO PRZENIESIENIA JAKO WBUDOWANE W BUDYNKI

POSTULOWANY PRZEBIEG KABLA 110 kV

E ISTNIEJACE CIEPLOCIAGI WODY GORACEJ
ISTNIEJACE CIEPLOCIAGI WODY GORACEJ
MOGACE WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI

POSTULOWANE PRZEBIEGI CIEPLOCIAGOW WODY
GORACEJ

l:' ISTNIEJACE GAZOCIAG! NISKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA
MOGACE WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO
UJECIA WODY PODZIEMNEJ
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXV1/1687/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta t.odzi potozonej w
rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw 1 Cmentarnej zostal wytozony do publicznego wgladu trzykrot-
nie, tj. od 16 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r., od 9 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r. oraz od 4 paz-
dziernika 2017 r. do 2 listopada 2017 r.

|. Pierwsze wylozenie w okresie od 16 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 sierpnia 2015 r. wpty-
nety 34 uwagi (w tym 1 bez zatacznika oraz 1 to niewyrazny skan). Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr
1797/V11/15 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionym zarzadzeniem Nr 2831/VII/16 z dnia 9 lutego 2016 r. i
zarzadzeniem Nr 7447/VII/17 z dnia 15 grudnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z
przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane
w tresciach uwag oraz wyjasnieniach symbole terenéw i odwotania do zapiso6w projektu uchwaty moga doty-
czy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Szesnascie uwag zostato
uwzglednionych w catosci — tj. uwagi od nr 4 do nr 19.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1 z dnia 20 lipca 2015 r., ztozona przez Panig Mart¢ Karbowiak, dotyczaca dziatek o nr ewiden-
cyjnych 24/14 1 25/3 w obrgbie P-9.

Sktadajaca uwage wskazuje na:
1)-4) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona);

5) mozliwos¢ innych rozwigzan w szczytach istniejacych budynkéw graniczacych z parkiem (zielone
$ciany, murale oraz wybicie okien i balkonéw) wraz z otwarciem podworek na park;

6)-7) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona).
Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie rozstrzyga o mozliwo$ci wybicia okien ani tez o lokalizacji balkonow nad terenem nale-
zacym do innego wilasciciela. Przepisy te uregulowane sg Prawem budowlanym. W zakresie ustalen planu,
dotyczacych zielonych $cian i murali, plan nie moze stanowi¢ ograniczen projektowych i technicznych. Zapisy
planu nie zakazujg realizacji takich rozwigzan.

Uwaga nr 2 z dnia 30 lipca 2015 r., ztozona przez Pana Bogustawa Bujate, dotyczaca dziatek o nr ewi-
dencyjnych 4/1, 4/2 1 9/22 w obrebie S-1.

Sktadajacy uwage wnosi o:

1) zmodyfikowanie planu (na terenie 1.2.U) poprzez ustalenie maksymalnej wysokoéci zabudowy 12 metrow
a nie 8 metrow, jak ustala to projekt planu, pozwalajac w ten sposéb maksymalnie wykorzysta¢ grunt.
Stanowisko to argumentuje faktem, ze obecnie nieruchomo$¢ zabudowana jest pigciokondygnacyjnym bu-
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dynkiem, co do tej pory nie stwarzato dysonansu urbanistycznego wobec istniejacej w poblizu zabytkowej
zabudowy;

2) modyfikacj¢ ustalonego w projekcie planu ciggu pieszego 2KDX, poprzez przesuniecie tego ciggu na teren
kosciota tak, aby przebiegat rowniez po terenie dziatki kosSciota.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku zlokalizowanego na dzialce przy ul. Ogrodowej 18 (o wyso-
kosci w kalenicy 8 metrow) oraz bezposrednie sgsiedztwo nowej zabudowy w projekcie planu, proponowana
zabudowa nie powinna przestania¢ ani tez dominowac skalag w stosunku do zabytku. W ramach ponowienia
procedury planistycznej projektu planu zastosowane rozwigzanie zostalo utrzymane oraz pozytywnie zaopi-
niowane przez stuzby konserwatorskie.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Projektowana komunikacja 2KDX zostala zaprojektowana kosztem minimalnego pomniejszenia dzialek,
przez ktore przebiega. Sa to dziatki gminy (w przewadze), prywatne oraz ko$ciota. Z uwagi na to, ze przepisy
Prawa budowlanego stanowig o odsuni¢ciu si¢ nowoprojektowanego budynku od granicy dziatki, komunikacje
zaprojektowano na dziatkach 4/1, 4/2 w odlegtosci 5 metrow od ich granic — w ten sposob, aby nie powodo-
wac ograniczen przy nowej zabudowie, lecz udostepni¢ lokale ustugowe bezposrednio z komunikacji. Gtéwna
cze$¢ projektowanej komunikacji zostala w projekcie planu poprowadzona po terenie dziatlek gminy oraz ko-
Sciota.

Uwaga nr 3 z dnia 31 lipca 2015 r., ztozona przez Panig Urszule Niziotek-Janiak, dotyczaca catego terenu
planu.

Sktadajaca uwagg wnosi o:

1) catkowita rezygnacje z zabudowy dziatek ujetych w zadaniu Ogrody Karskiego a takze na terenach:
2.2.KS (...), uzasadniajac swoje stanowisko deficytem terenéw zielonych na Starym Polesiu, (zgodnie w
rozstrzygnigciem z zarzadzeniu 1797/VII/15 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionym zarzadzeniem
Nr 2831/VII/16 z dnia 9 lutego 2016 r. uwaga zostata uwzgledniona w czesci pkt. 1,

2) umozliwienie w planie wybicia okien i wykonanie balkonow wychodzacych na przyszty park, wskazujac
na toczacy si¢ proces rewitalizacji oraz podniesienie jako$ci zycia mieszkancow obszaru,

3) przeznaczenie terenu 3.1.PP w catosci na zielen urzadzong bez zabudowy,
4) (w tym punkcie uwaga zostata uwzglgdniona).
Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona w czeSci, dotyczacej rezygnacji z terenu 2.2.KS ze wzgledu na potrzeby par-
kingowe rejonu, w ktorym wystepuje zabudowa wielorodzinna, w tym takze historyczna. Planowana rewitali-
zacja wraz z wytycznymi Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow uniemozliwig realizacje parkin-
gow na terenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie rozstrzyga o mozliwosci wybicia okien ani tez o lokalizacji balkonéw nad terenem na-
lezacym do innego wtasciciela. Przepisy te uregulowane sag Prawem budowlanym.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Dla terenu 3.1.PP plan ustalat przeznaczenie:
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—podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - placow publicznych,

—uzupetniajace: komunikacja samochodowa, parkingi podziemne ze zjazdami, zabudowa uslugowa w
ramach parkingdéw kubaturowych podziemnych oraz komunikacja szynowa (tramwaj).

Z uwagi na to, ze obecnie jest to teren skrzyzowania ulic Mielczarskiego z Cmentarna, na ktérym odbywa
si¢ zarowno komunikacja tramwajowa jak i samochodowa wraz z chodnikami (z ciagami pieszymi i drogami
rowerowymi) a takze z powodu docelowego skomunikowania tego terenu — nie mozna przeznaczy¢ go w
cato$ci pod zielen. Zgodnie z ustaleniami planu dla tego terenu zabudowa ustugowa przewidziana jest jedynie
w ramach parkingéw kubaturowych podziemnych a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
minimum 10%, co oznacza, ze moze by¢ on zdecydowanie wigkszy.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostata wprowadzona zmiana symbolu
ww. terenu na 3.1.PP+T oraz zmiana jego przeznaczenia na: 1) przeznaczenie podstawowe — place publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: a) parkingi kubaturowe podziemne, b) zabudowa ustugowa w ramach parkin-
gow kubaturowych podziemnych, ¢) drogi rowerowe, d) infrastruktura techniczna.

Uwagi od nr 20 do nr 30 zdnia 3i 4 lipca 2015 r., ztozone przez:

—Panig Joanng Kliche,
—Pana Pawla Licznera,
—Pana Piotra Szpakowskiego,
—Pana Michata Grude,
— Pania Matgorzate Swiderek,
—Pana Marcina Wolniewicza,
—bez podpisu, w adresie maila Olga Zajkiewicz,
—Pana Szymona Ilwanowskiego,
—Panig Agate Burlinska,
—Pana Piotra Burlinskiego,
—Panig Ewg Btlaszczyk,
—Panig Ew¢ Kramm,
—Pana Macieja Dudek,
—Pani Agnieszke Reiske,
—Panig Mari¢ Nowakowska,
—Panig Bozeng Szczgsna,
— Paniag Matgorzate Swiderek,
—Panig Marte Karbowiak.
Sktadajacy uwagi wnoszg o:
1)-2) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona);

3) zmiang przeznaczenia terenu 3.1.PP na ZP oraz o utrzymanie istniejacego procentowego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej. Nie zgadzajg si¢ na zapisy mowiace o tym, ze wskaznik terenow biolo-
gicznie czynnych na terenie 3.1.PP moze si¢ ksztattowa¢ na minimalnym poziomie 10%;

4) zaproponowanie w projekcie planu rozwigzan ograniczajacych zapotrzebowanie na miejsca postojowe w
obszarze objetym planem, zamiast mnozenia funkcji parkingowych (w tym: parking obok famut 2.2.KS,
na terenie 2.4.MW oraz przy trasie Karskiego, na terenie 4.1.KS/U, parkingi Manufaktury, a nawet pod
parkiem 2.2.ZP). Wskazuja rdwniez, ze w ustaleniach planu dodatkowo miejsca postojowe sg przeznacze-
niem uzupetniajacym w ciagach pieszo-jezdnych;
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5) zmiang zapiséw par. 12 ust. 3 ,,dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby miejsc postojowych w
przypadku realizacji parkingdw na potrzeby terenow sasiednich” argumentujac, ze przedmiotowy kwartat
bedzie zapleczem parkingowym dla catej okolicy;

6) usunigcie zapisu, dotyczacego przeznaczenia uzupetniajacego dla 2.2.ZP - parkingi podziemne ze zjazda-
mi, jako wykluczajacego realizacje parku na powierzchni poprzez zaburzenie gospodarki wodnej oraz na-
ruszenie gruntdw, wprowadzenie zapisu nakazujacego realizacje parkingdw na terenie 2.2.KS jako pod-
ziemnych, co umozliwi zachowanie funkcji skweru - przestrzeni publicznej na powierzchni terenu,

7) to, aby teren nad garazem podziemnym ustali¢ jako ZP, gdyz planowany budynek 2.2.KS bedzie catkowi-
cie zakrywal zabytkowg i ciekawa elewacje szkoly a takze boczna elewacje historycznej famuty przy
Ogrodowej 28;

8) to, aby funkcje proponowane w obszarze 2.2.KS zostaly przeniesione na teren 4.1.KS/U. Przytaczaja, ze
przywilej mieszkania w wyremontowanym, zabytkowym budynku w $cistym centrum Miasta, z zielonym
podworkiem moze wiazac si¢ z taka niedogodnoscia oraz ze w krajach, w ktorych pojecie zrownowazone-
go rozwoju jest rozumiane lepiej niz w Polsce, projektanci skupiajg si¢ na tworzeniu wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych kosztem miejsc parkingowych — tymczasem projekt planu proponuje rozwigzanie
doktadnie odwrotne, czyli parking kosztem terenéw zielonych. Wnoszacy uwagi wskazuja na archaiczne
myslenie o miescie, szkodliwo$¢ 1 wnosza o ich usunigcie z planu;

9) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

10) uwzglednienie w projekcie planu postulatéw z prognozy oddzialywania na srodowisko, ktorej autorzy
sugerujg sieganie po nowatorskie rozwigzania tj. zielone §ciany i dachy oraz postulujg ich wprowadzanie
przy kazdej nowej zabudowie;

11) umozliwienie wybijania okien i balkonéw w $lepych $cianach kamienic z terenu 2.3.MW, co podniosto-
by jakos$¢ zamieszkiwania budynkow;

12) zmiang rozwigzan w projekcie planu, ktore skutkujg zapisem ze str. 33 prognozy ,,(...) nalezy stwierdzic,
iz wskazanie w ustaleniach planu czg$ci terenow jako obszarow zabudowy $rodmiejskiej (...) moze spo-
wodowac pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam oséb”;

13) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).

Sktadajacy uwagi do projektu planu wystosowali réwniez uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko,
WNosz4c o:

1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
2) przeprowadzenie i uwzglednienie w prognozie analizy wptywu budowy trasy ul. Karskiego;

3) uwzglednienie w prognozie korelacji pomigdzy iloscig zieleni a stanem czystosci powietrza i wskazanie na
terenie przedmiotowego kwartatu jak najwigkszej liczby terenéw biologicznie czynnych, dzigki ktorym ja-
ko$¢ powietrza na omawianym obszarze moglaby ulec poprawie;

4) sadzenie alei wielogatunkowych, np. w uktadzie ABA albo ABB, co pozwoli na zwiekszenie biordéznorod-
nos$ci na omawianym obszarze;

5) wskazanie rozwigzan, mogacych stanowi¢ ochrone akustyczng terenéw 2.2.ZP przed hatasem generowa-
nym przez Tras¢ Karskiego oraz ulice Ogrodowa;

6) konkretne wskazanie w jaki sposob zapisy uchwaty z 2002 roku o ochronie zieleni s3 respektowane w
obecnie wylozonym projekcie planu i w jaki sposob plan pozwala na chronienie istniejacych drzew. W
ocenie sktadajgcych uwagi na terenach obecnie biologicznie czynnych i zadrzewionych planowane sa in-
westycje niszczace drzewostan (4.1.KSU, 2.2.KS, 2.1.MW/U, 2.4 M.W);

7) uwzglednienie faktu, ze w zwigzku z inwestycja planowana przez PKP, wszystkie drzewa w obrebie przy-
sztego terenu 2.2.ZP zostang wyciete w ciggu najblizszych 5 lat wiec nie bedg stanowity ,,odtrutki” na ha-
las i1 zanieczyszczenia generowane przez Teras¢ Karskiego oraz inne zanieczyszczenia w dzielnicy. Auto-
rzy stwierdzajg rowniez, ze nie sg wskazane zadne rozwigzania, ktore zapewnilyby zbilansowanie utraty
tego drzewostanu. Stan srodowiska w dzielnicy znacznie si¢ przez to pogorszy, tymczasem wedtug pro-
gnozy sytuacja nie ulegnie pogorszeniu;
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8) wskazanie, jakie rozwigzanie zostanie wprowadzone, aby zrekompensowa¢ utratg terenu 2.2.ZP wobec re-
alizacji windy i Klatki tunelu PKP. Na str. 15 pojawia si¢ informacja, ze w poétnocnej czesci parku ma sig
znajdowac¢ klatka schodowa i winda do tunelu kolejowego. Oznacza to, ze teren 2.2.ZP zostanie dodatko-
Wo pomniejszony o obszar pod t¢ inwestycje;

9) konieczno$¢ zapiséw zielonych $cian i dachéw w planie oraz zielonych $cian dla szczytow kamienic zlo-
kalizowanych przy ul. Mielczarskiego;

10) doprecyzowanie sformutowania, w jakim zakresie ustalenia projektu planu i prognozy respektuja wy-
tyczne opracowania ekofizjograficznego;

11) usunigcie z prognozy sformutowania ,,Realizacja ustalen planu ma prowadzi¢ — w odniesieniu do ele-
mentoéw przyrodniczych - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogarszania ich stanu”, gdyz jest
ono nie prawdziwe;

12) zmiang zapisu, dopuszczajacego tymczasowe zagospodarowanie zielenig urzgdzong w zakresie propo-
nowanej dtugosci takiego zagospodarowania — zamiast 3 lat, na 5 lat;

13) uwzglednienie w planie obowigzku wprowadzenia zieleni wysokiej na ulicg Legiondw na odcinku obje-
tym planem.

Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.

Dla terenu 3.1.PP plan ustalal przeznaczenie:
—podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - placow publicznych,

—uzupetniajace: komunikacja samochodowa, parkingi podziemne ze zjazdami, zabudowa uslugowa w
ramach parkingéw kubaturowych podziemnych oraz komunikacja szynowa (tramwaj).

Z uwagi na to, ze obecnie jest to teren skrzyzowania ulic Mielczarskiego z Cmentarng, na ktorym odbywa
si¢ zarowno komunikacja tramwajowa jak i samochodowa wraz z chodnikami (z ciggami pieszymi i drogami
rowerowymi) a takze z powodu docelowego skomunikowania tego terenu — nie mozna przeznaczy¢ go w
catosci pod zielen. Zgodnie z ustaleniami planu dla tego terenu zabudowa ustlugowa przewidziana jest jedynie
w ramach parkingdéw kubaturowych podziemnych a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%,
co oznacza ze moze by¢ on zdecydowanie wickszy.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostala wprowadzona zmiana symbolu
ww. terenu na 3.1.PP+T oraz zmiana jego przeznaczenia na: 1) przeznaczenie podstawowe — place publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: a) parkingi kubaturowe podziemne, b) zabudowa uslugowa w ramach parkin-
gow kubaturowych podziemnych, ¢) drogi rowerowe, d) infrastruktura techniczna.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan musi ustala¢ rozwigzania dajace rozne mozliwosci inwestowania. Dla terenu planu wykonano analize
zapotrzebowania na miejsca postojowe. Z uwagi na to, ze parking dla Manufaktury jest poza obszarem planu
oraz obsluguje swoje obiekty handlowe i nalezy do jednego wlasciciela, nie uwzglgdniano go w bilansie. Ana-
liza, w ktorej uwzgledniono istniejgce miejsca postojowe, lokalizowane czgsto na terenie podworzy, wykazata
powazny niedobor miejsc postojowych. Majac na uwadze dziatania rewitalizacyjne zabytkowej zabudowy fa-
mut przy ulicy Ogrodowej, niedobor ten moze ulec nawet powigkszeniu, gdyz przy ich przebudowie przepisy
Prawa budowlanego nie pozwalaja na realizacj¢ tych miejsc bezposrednio w granicy dziatek. Takze stanowisko
Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nie jest przychylne na lokalizowanie parkingdéw na terenie
zespolow zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow.
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Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

W ramach prac planistycznych zmieniono zapisy wskazujace na konieczng ilos¢ i zakres lokalizacji miejsc
parkingowych w ramach realizowanych inwestycji (§ 12 ust. 3), co spowodowato, ze weryfikacje przedmioto-
wego zapisu nalezy uznac za bezprzedmiotow3.

Ad. 6. Uwaga nieuwzgledniona.

Wspolczesne rozwigzania projektowe nie wykluczaja nasadzen drzew ponad plyta parkingu. Takze zgodnie
z przysztym przebiegiem kolei podziemnej, ekonomicznym i prawidlowym funkcjonalnie bedzie wkompono-
wanie parkingdw na poziomie kolei tak, aby stuzyly transportowi przesiadkowemu i nie kolidowaty z warto-
sciowymi drzewami. Bedzie to przedmiotem opracowan srodowiskowych, poprzedzajacych projekty budowla-
ne.

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Przed budynkiem Ogrodowa 28 zaprojektowano teren 2.1.ZP, ktory wraz z komunikacjag 2KDD stanowi
wystarczajacy przeswit (o szer. 32.5 m) z wgladem od ulicy Ogrodowej na elewacj¢ famuty. Poprzez organiza-
cje ciggu pieszego 2KDD, réowniez bedzie widoczny zabytkowy budynek szkoty, uzyskujac dodatkowe efekty
wizualne — widok na ten budynek, jako na dominant¢. Rozwigzanie takie zostato pozytywnie uzgodnione po-
stanowieniem przez L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad. 8. Uwaga nieuwzgledniona.

Analiza miejsc postojowych, w ktorej uwzgledniono istniejace, lokalizowane czgsto na terenie podworzy,
wykazata powazny ich niedobor. Majac na uwadze dzialania rewitalizacyjne zabytkowej zabudowy famut przy
ulicy Ogrodowej, braki miejsc do parkowania ulegng powaznemu wzrostowi, gdyz przy przebudowie budyn-
kéw istniejacych przepisy Prawa budowlanego nie pozwalaja na realizacjg tych miejsc bezposrednio w granicy
dziatek. Takze stanowisko Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nie jest przychylne na lokali-
zowanie parkingéw na terenie zespotow zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow.

Projekt planu uwzglednia rozwigzania kompromisowe, proponujac przestrzenie publiczne, dajac jednocze-
$nie mozliwosci realizacji miejsc postojowych. Rozwigzanie wskazujace na jedyny parking dla calego obszaru
planu byloby nieprawidtowe zaréwno ze wzgledéw funkcjonalnych jak i komunikacyjnych.

Ad. 10. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan nie moze stanowi¢ ograniczen projektowych i technicznych w postaci obowigzku realizacji zielonych
$cian oraz zielonych dachow, zapisy planu nie zakazuja realizacji takich rozwigzan.

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan nie rozstrzyga o mozliwosci wybicia okien. Przepisy te uregulowane sag Prawem budowlanym.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

Studium na wskazanym terenie przewiduje zabudowe, ktorg na tym obszarze projektuje si¢ jako uzupekie-
nie. Zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lodzi. Obowigzujace Studium zalicza przedmiotowa nieruchomos$¢ do terendw
oznaczonych symbolem SZ - tereny zabudowy $srédmiejskiej, zlokalizowane w szczegdlnosci w strefie central-
nej 1 w obszarze §rodmiescia funkcjonalnego. Przeznaczenie to wigze si¢ z urbanizacja terenu.

W cze¢$ci uwagi dotyczacej prognozy oddziatywania na srodowisko:

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu przedtuzenie ulicy Karskiego stanowi jedyny nowy element uktadu drogowego. Jest to
niewielki odcinek projektowanej ulicy klasy zbiorczej — ta sama klas¢ w obowiazujacym planie posiada ulica
Ogrodowa. Ulica Karskiego jest przewidziana takze w obowigzujagcym planie miejscowym. Odpowiednim
miejscem na przeprowadzenie tego typu analiz wraz ze wskazaniem stosownych rozwigzan jest indywidualna
ocena oddziatywania przeprowadzona w ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzji in-
westycyjnej (budowlanej). Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji wydawane sg
przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska w oparciu o wnioski, do ktérych zatacza sig raporty o oddzia-
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lywaniu na srodowisko. Decyzje takie okreslaja m.in. wymagane zabezpieczenia przed halasem. Wptyw odcin-
ka ul. Karskiego zostat om6éwiony tacznie z uktadem pozostatych ulic w rozdziale 8 prognozy.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.

W czgsci Miasta, obejmujacej omawiany obszar, na stan powietrza, zwtaszcza w okresie zimowym (W sezo-
nie grzewczym), bardziej niz emisja liniowa wptywa emisja powierzchniowa — pochodzaca z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kotlowni, wcigz licznych po-
mimo istnienia miejskiej sieci cieptowniczej. Powaznym problemem jest powszechne spalanie odpadow komu-
nalnych w paleniskach domowych, nieprzystosowanych do tego celu.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Zadaniem planu jest porzadkowanie przestrzeni, w tym zieleni. Plan ustala nasadzenia zgodnie z tradycja
charakterystyczng dla historycznych dzielnic Lodzi.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Odpowiednim miejscem na przeprowadzenie tego typu analiz wraz ze wskazaniem stosownych rozwigzan
jest indywidualna ocena oddzialywania przeprowadzona w ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach lub decyzji inwestycyjnej (budowlanej). Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwe-
stycji wydawane sa przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska w oparciu o wnioski, do ktérych zatacza
si¢ raporty o oddzialywaniu na $rodowisko. Decyzje takie okreslaja m.in. zabezpieczenia przed hatasem (ekra-
ny akustyczne, systemy tlumienia drgan itp.) czy tez wymagane kompensacje przyrodnicze, np. nasadzenia
drzew.

Niemniej jednak z analizy dostgpnych materiatéw ,,Mapa akustyczna L.odzi” wynika, ze przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu wystgpujg na ul. Ogrodowej na odcinku migdzy ul. Cmentarng a ul. Karskiego.
W projekcie planu obszar ten znalazt si¢ w terenie 4.1.KS/U, ktdrego przeznaczenie stanowi zabudowa ustu-
gowa, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, a sam teren nie zostal zaliczony do terenow chronionych
akustycznie. W obecnie obowigzujacym dokumencie: ,,Programie ochrony srodowiska przed hatasem na lata
2013 - 2018”, jako dziatania zmierzajace do redukcji hatasu drogowego proponuje si¢ dla ciggu ulic Srebrzyn-
skiej/Ogrodowej na odcinku Kasprzaka-Gdanska (z czego w granicach omawianego obszaru znajduje si¢ odci-
nek ulicy Ogrodowej migdzy Cmentarng a Gdanska) - wymiang warstwy §cieralnej drogi na nawierzchni¢ o
obnizonej emisji hatasu.

Ad. 6. Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego ustala dla poszczegolnych terenow wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktore-
g0 to wymogu nie ma w obowigzujagcym planie z 2002 r. Dla terenéw 2.1.ZP i 2.2.ZP wskazniki te wynosza
minimum 70%. Na terenach 2.4.MW i 2.1.U — 30%, a na terenie 2.1.MW/U — 25%, co stanowi duzg wartosc,
biorgc pod uwage ze w Studium wskazane tereny zostaty zakwalifikowane jako tereny zabudowy $rédmiej-
skiej. Projekt planu w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni wprowadza nastepujgce nakazy:

—zachowania (z dopuszczeniem uzupetienia i wymiany drzewostanu jako jednogatunkowe) istniejacych
szpalerow drzew w ulicach: Cmentarnej (na terenach oznaczonych symbolami 1KDL+T i 2KDL+T),
Ogrodowej (na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ) oraz Mielczarskiego (na terenie oznaczonym
symbolem 3KDY),

—ksztattowania nowych szpaleréw drzew (jako jednogatunkowe) w ulicach Karskiego (na terenie ozna-
czonym symbolem 3KDZ), Ogrodowej (na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ) oraz na terenach
oznaczonych symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP, 1KDY, 2KDY i 1.1.UKR - w miejscach wskazanych schema-
tycznie na rysunku planu,

—zachowania i ochrony wartosciowych okazoéw drzew wskazanych na rysunku planu w obrgbie terendw
oznaczonych symbolami: 1.1.UKR, 1.1.PP, 2.2.U, 3KDY (ul. Mielczarskiego) i na terenie oznaczonym
symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna).

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem planowana jest podziemna infrastruktura komunikacyjna - tunel $redni-
cowy w ramach budowy linii kolejowej od stacji L.odz-Fabryczna do linii nr 15. Lokalizacja tunelu i jego pa-
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rametry nie nalezg jednak do ustalen analizowanego planu miejscowego, a na rysunku planu obszar tunelu oraz
glowicy kolejowej stanowi oznaczenie informacyjne. Inwestycja ta realizowana bgdzie bowiem na podstawie
przepiséw odrgbnych (z zakresu transportu kolejowego) - niezaleznie od ustalen planu. Uzyskanie pozwolenia
na budowe inwestycji kolejowej poprzedzane bedzie uzyskaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji (wydanej przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska) oraz decyzji o ustaleniu loka-
lizacji linii kolejowej (wydanej przez wojewode). Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji in-
westycji wydawane sa przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska w oparciu o wnioski, do ktorych zata-
cza si¢ raporty o oddzialywaniu na $rodowisko. Decyzje takie okreslaja m.in. wymagane zabezpieczenia przed
hatasem (ekrany akustyczne, systemy ttumienia drgan itp.), minimalizujace wptyw linii kolejowej na korytarze
ekologiczne oraz proponuja wymagane kompensacje przyrodnicze, np. nasadzenia drzew.

Roéwniez dla trasy Karskiego odpowiednim miejscem na przeprowadzenie tego typu analizy wraz ze wska-
zaniem stosownych rozwigzan jest indywidualna ocena oddziatywania przeprowadzona w ramach decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzji inwestycyjnej (budowlanej).

Sam projekt planu w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni wprowadza nakazy ksztaltowania nowych
szpalerow drzew w ulicach Karskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ), Ogrodowej (na terenie ozna-
czonym symbolem 2KDZ) oraz na terenach oznaczonych symbolami 2.1.ZP, 2.2.ZP, 1KDY, 2KDY i 1.1.UKR.
Dodatkowo dla terenu 2.2.ZP projekt planu ustala dla tego terenu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie minimum 70%. W przypadku nie uchwalenia projektu planu beda obowigzywaly zapisy obowig-
zujacego planu z 2002 r., w ktérym nie ma ustalen dotyczacych minimalnego wskaznika powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Ad. 8. Uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem planowana jest podziemna infrastruktura komunikacyjna - tunel $redni-
cowy w ramach budowy linii kolejowej od stacji L.odz-Fabryczna do linii nr 15. Lokalizacja tunelu i jego pa-
rametry nie nalezg jednak do ustalen analizowanego planu miejscowego a na rysunku planu obszar tunelu oraz
glowicy kolejowej stanowi jedynie oznaczenie informacyjne, gdyz opracowanie projektowe dla tej inwestycji
jest na etapie materiatow wstepnych do projektu (3 warianty do etapu studium wykonalnosci). Z trzech rozpa-
trywanych, wariant 1 nie przewiduje budowy stacji Ogrodowa, natomiast warianty 2 i 3, obejmujgce jej budo-
we, wigza si¢ z lokalizacjg elementéw naziemnych tunelu, z ktdrych wigkszo$¢ znalaztaby sie po potnocnej
stronie ulicy Ogrodowej (teren Manufaktury). Na obszarze opracowania planu znajdowatyby si¢ elementy ko-
munikacji (klatka schodowa i winda), ktorych lokalizacja przewidywana jest w potnocnej czesci terenu 2.2.ZP,
natomiast szyb wentylacyjny przewidywany jest na terenie 2.4.MW. Do chwili obecnej nie zostal jednak usta-
lony wariant budowy tunelu, ktdry przesadzi o koniecznosci lokalizacji klatki i windy. Ostateczne przesadzenia
usytuowania przystanku kolejowego zapadng na etapie pozyskania decyzji lokalizacyjnej, wydanej w oparciu o
odrgbne przepisy i mogg by¢ inne niz przedstawione wyzej.

Ad. 9. Uwaga nieuwzgledniona.

W zakresie ustalen planu, dotyczacych zielonych §cian oraz zielonych dachow, plan nie moze stanowi¢
ograniczen projektowych i technicznych. Zapisy planu nie zakazujg realizacji takich rozwigzan.

Ad. 10. Uwaga nieuwzgledniona.

Ekofizjografia jest materiatem wyj$ciowym do miejscowego planu, prognoza oddzialywania na srodowisko
jest opracowaniem wtornym do planu. Plan oraz prognoza (posrednio) honoruja wszystkie zagadnienia ekofi-
zjograficzne.

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan ustala zagospodarowanie nie naruszajac ustalen Studium, proponujac (w tym przypadku) zurbanizowa-
nie terenéw wykorzystywanych dotychczasowo, jako boisko. Pomimo tego 1 wplywu zabudowy na niezurbani-
zowany teren, realizacja planu nie moze pogarsza¢ elementow przyrodniczych. Projekt planu zostat pozytywnie
uzgodniony przez organy ochrony $rodowiska. Cytowany zapis odnosi si¢ do poréwnania stanu $rodowiska
przy realizacji zapiséw planu i braku tej realizacji.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu nie ustalono innego niz dotychczasowy sposobu tymczasowego zagospodarowania, wiec
zgodnie z art. 35 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, w ktorych
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przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Ad. 13. Uwaga nieuwzgledniona.

Ulica Legionow jest poza obszarem tego planu.

Uwagi o nr od 31 do nr 32 z dnia 4 lipca 2015 r., dotyczace dziatek o nr ewidencyjnych 24/7, 24/8, 24/14,
25/3, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46/2 w obrgbie P - 9 zlozone przez:

—Panig Krystyne Wozniak,
—Pana Mirostawa Rychlik,
—Panig Henryke Feliniak,
—Panig Elzbiete Zajac,

—Panig Teres¢ Pachotek,
—Panig Elzbiete Czarnecka,
—Panig Karoling Szwedowska,
—Panig Czestawg Jasiak,
—Pana Wactawa Lewandowskiego,
—Panig Magde Sadowska,
—Panig Lucyne Fronczak,
—Pana Andrzeja Felakowskiego,
—Pana Mirostawa Janeckiego,
—Pana Henryka Jankowskiego,
—Pana Lukasza Antczaka,
—Panig Zofi¢ Manios,

—Panig Monike Bagrowska,
—Panig Beate Kisiel,

—Panig Agnieszke Bartoszewska,
—Panig Natali¢ Bartoszewska,
—Panig Agnieszke Sobolewska,
—Panig Anng¢ Kisiel,

—Panig Urszule Kaminska,
—Panig M. Kaweczynska,
—Panig J. Kaweczynska,

—Pana Z. Kaweczynskiego,
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—Pana Rafala Potasinskiego,
—Panig Milen¢ Szymczak,
—Pana M. Zibdtkowskiego,
—Panig M. Ziotkowska
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oraz pozostale 72 osoby (nieczytelne podpisy).

Sktadajacy uwagi wnoszg o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
2) uznanie terenu 2.3.MW jako niepodlegajacemu optacie od wzrostu wartosci nieruchomosci;
3) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).

Whioskodawcy wystosowali tez nastepujace uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzglgdniona);

2) protestuja przeciwko rozwigzaniom w projekcie planu, ktore skutkuja zapisem ze str. 33 prognozy ,,(...)
nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie w ustaleniach planu czesci terendow, jako obszaréw zabudowy $rodmiej-
skiej (...) moze spowodowaé pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam osob”.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Rezygnacja z wyznaczania nowych terenéw budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie wskazanego terenu i
pozostawienie terenow zielonych moga spowodowac podniesienie wartosci terenu 2.3.MW. Wysoko$¢ stawki
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci jest ustaleniem obligatoryjnym planu, jej wysokos¢ dla poszczegol-
nych terenéw zostata okreslona w projekcie planu. Ostatecznie warto$¢ nieruchomosci ustalana jest w operacie
szacunkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu wprowadzona zostata zmiana symbolu
ww. terenu na 2.3.MW/U oraz zmiana jego przeznaczenia na: 1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, b) zabudowa ustugowa; 2) przeznaczenie uzupetniajace: a) parkingi kubaturowe
podziemne i nadziemne, b) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwigzane z tg infra-
strukturg, ¢) infrastruktura techniczna.

W czesci uwagi dotyczacej prognozy oddziatywania na srodowisko:

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Studium na wskazanym terenie przewiduje zabudowe, ktdorg w planie projektuje si¢ jako uzupeinienie.
Zgodnie z obowigzujaca ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta L.odzi. Obowigzujace Studium zalicza przedmiotowa nieruchomos$¢ do terenéw oznaczonych
symbolem SZ - tereny zabudowy $rédmiejskiej, zlokalizowane w szczegdlnosci w strefie centralnej i w obsza-
rze Srodmiescia funkcjonalnego. Przeznaczenie to wigze si¢ z urbanizacjg terenu.

Uwaga nr 33 z dnia 3 lipca 2015 r., ztozona przez Pana Pawla Pijanowskiego.

Sktadajacy uwage wnosi o:
1)-2) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona);
3) usuniecie zapisu dotyczacego wymogu przezierno$ci z § 5 pkt. 3 lit. b;
4) ograniczenie zakazu lokalizacji klimatyzatoréw w przeswitach bramowych tylko do budynkéw historycz-
nych;
5)-7) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona);
8) przeredagowanie zapisdw w § 9 dotyczagcych zakazu wykonywania ocieplenia zewnetrznego elewacji oraz

koniecznosci stosowania realizacji stolarki z drewna — bez ré6znicowania wartosci zabudowy i elewacji na
obszarze;
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9) racjonalne decydowanie o zakazach inwestowania (rozbiorki i nadbudowy) przez wilascicieli wskazanych
w § 9 obiektow;

10) sprecyzowanie dopuszczalnych dziatan dla budynkoéw kategorii 111 lub wykreslenie punktu ich dotycza-
cego i1 dopuszczenie rozbiorki budynkow o niskich warto$ciach;

11) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

12) zmiang wskaznikow i parametréw dla terenéw 2.1.MW i 2.2. MW — wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy 100% jest zbyt wysoki, niezwigzany z historycznym charakterem obiektow, nie chroni zieleni;

13) zmian¢ wysokoséci maksymalnej zabudowy dla terenu 2.4. MW na wyzszg niz 12 m;
14) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

15) usunigcie wszystkich obowigzujacych linii zabudowy wrysowanych po calym obrysie istniejgcych bu-
dynkow;

16) poprawg przebiegu linii zabudowy na rysunku, gdyz rysowanie linii zabudowy w obszarach obwiedzio-
nych innymi liniami zabudowy (tereny: 2.1.MW, 2.2.MW, 1.1.MW) jest btedne;

17) sprecyzowanie zapisoOw planu dotyczgcych budowy w granicy — Co nalezy zrobi¢ z oknami istniejacymi
w granicach budynkow sasiednich w przypadku realizacji budowy w granicy.

Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis w planie dopuszcza, a nie stanowi wymogu przekrywania podwoérzy i dziedzincow.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Teren objety planem zawiera historyczng ,,Dzielnice Wigzowa” z licznymi zabytkami rejestrowymi oraz
ewidencyjnymi, ktére to stanowig historyczng zabudowe. Z uwagi na powyzsze oraz biorac pod uwage szcze-
gblne znaczenie przedmiotowego obszaru (caty obszar planu jest nierozerwalnie zwigzany z dawnymi zakta-
dami przemystowymi 1. K. Poznanskiego) plan ustala wytyczne do uksztaltowania wysokiego poziomu estetyki
i zachowania charakteru dzielnicy.

Ad.8. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy dotyczace zakazu ocieplenia zewngtrznego elewacji dotyczyty jedynie budynkow ewidencyjnych ka-
tegorii | i 11, dla kategorii III ustalajacych ten zakaz jezeli elewacja posiada detal architektoniczny. Podobna
sytuacja byta w przypadku stolarki, gdzie dla kategorii III nie byto koniecznosci stosowania stolarki z drewna.
Byt tu jedynie nakaz stosowania materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji oraz stolarki okiennej i
drzwiowej, jej geometrii i podziatdw, gwarantujagcych zachowanie badz przywrdcenie spojnosci kompozycyjnej
i stylistycznej elewacji. W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostata wprowadzona
korekta, polegajaca na zmianie zapisow dotyczacych zabytkow, w wyniku ktdrej zrezygnowano z nazywania
kategorii ochronnych budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (kategorie od I do II) oraz zniesiono
ustalenia ochronne dla wigkszosci obiektow , kategorii I1I”. Ponadto dopuszczono zewngtrzne ocieplanie czgsci
scian budynkow ewidencyjnych oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej z obowigzkiem zachowania gaba-
rytow, geometrii, podziatow, profili i detali zgodnych z cechami historycznymi zabytku, a takZze uzycia mate-
riatdéw zgodnych z cechami historycznymi zabytku i mozliwos¢ stosowania wspotczesnych technologii.

Ad. 9, 10. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Teren objety planem zawiera historyczng ,,Dzielnice Wigzowa” z licznymi zabytkami rejestrowymi oraz
ewidencyjnymi, dla ktorych zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow, w projekcie planu
wskazano zakaz rozbidrki. Zakaz nadbudowy dotyczyt jedynie budynkéw nalezacych do kategorii I, natomiast
kategoria III budynkow zabytkowych nie wymagata dziatan w zakresie dopuszczenia.
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W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostata wprowadzona korekta, polegajaca
na zmianie zapisow dotyczacych zabytkow, w wyniku ktérej zrezygnowano ze nazywania kategorii ochron-
nych budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (kategorie od I do II) oraz zniesiono ustalenia
ochronne dla wickszos$ci obiektow z ,kategorii III”. Ponadto w odniesieniu do obiektéw ewidencyjnych wpro-
wadzono nakaz trwatego zachowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow, zgodnie z
wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Utrzymano zakaz nadbudowy cze$ci obiektow.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy dotyczace wskaznikoéw i parametrow odnoszg si¢ do dziatki. Na terenach tych dziatki pod budynka-
mi zostaly wydzielone po ich obrysie. Wskazniki muszg dawa¢ mozliwo$¢ odtworzenia budynkow wpisanych
do rejestru zabytkow.

Ad. 13. Uwaga nieuwzgledniona.

Na skutek uwzglednienia innych uwag zlozonych do wyktadanego projektu planu, teren 2.4.MW zostal
przeksztalcony na teren zieleni urzadzonej. Formalnie nie ma wigc mozliwo$ci zmiany zapisow dotyczacych
wysokosci zabudowy.

Ad. 15, 16. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw budynki umieszczone w rejestrze zabytkow ob-
jete sg ochrong przed ingerencja budowlana, z wytaczeniem ich odbudowy. Okreslone na rysunku planu linie
zabudowy wraz z ustaleniami tresci uchwaty realizujg zatozong ochrong konserwatorska. Kwestie mozliwosci
dostosowania do wspodtczesnych wymagan technicznych zabytkéw umieszczonych w rejestrze regulowane sa
przepisami o ochronie zabytkow.

Ad. 17. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan ustala mozliwo$¢ zabudowy, natomiast kwesti¢ realizacji zabudowy projektowanej do istniejgcej zabu-
dowy z oknami w granicy, na etapie projektowania inwestycji reguluja przepisy Prawa budowlanego i Kodeksu

cywilnego.
I1. Drugie wylozenie w okresie od 9 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3 pazdziernika 2016 r.
wplyneto 5 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 4695/VII/16 z dnia 20 pazdziernika 2016 r. rozpa-
trzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w treSciach uwag oraz wyjasnieniach symbole terenow i
odwotania do zapiséw projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publiczne-
go wgladu w ww. terminie. Trzy uwagi zostaty uwzglednione w catosci —tj. uwagi nr: 1, 3i 5.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 2 z dnia 3 pazdziernika 2016 r., ztozona przez Miejski Zespot Ztobkéw w Lodzi, dotyczaca
dzialki nr 9/22 w obrebie S-1 przy ul. Zachodniej 55a. W ponownie wytozonym do publicznego wgladu pro-
jekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostkach oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U,
1.2.MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 1.2.U — teren zabudowy ustugowe;j,
1.1.Up — teren zabudowy ustug publicznych, IKDY - cigg pieszo-jezdny i 2KDX — ciag pieszy.

Sktadajacy uwage prosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

2) wykonanie drog wewnetrznych, stanowigcych jednocze$nie drogi pozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zao-
patrzenia w wodg oraz drog pozarowych (budynek ztobka zaliczony jest do obiektow ZL II), w tym za-
pewnienie wjazdu od strony ulicy Ogrodowej na wprost planowanej drogi przy sklepie Biedronka — w
przedstawionej koncepcji wjazd na dzialke przesunigty jest w stosunku do tej drogi, co moze utrudniaé np.
dojazd stuzb miejskich czy ratunkowych;

3) wykonanie ok. 10 stanowisk parkingowych samochodéw osobowych dla rodzicow dzieci i pracownikow
ztobka i administracji;
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4) przetozenie studzienki wodomierzowej dla zlobka nr 16 na jego teren — wg przedstawionej koncepcji (a
wlasciwie wg stanu istniejacego) znajduje si¢ ona juz poza granicg dziatki, a dostep do niej jest nam nie-
zbedny w kazdym czasie i o kazdej porze;

5) wykonanie ogrodzenia zewn¢trznego dziatki nr 9/22 o wysokosci 2,00 m i konstrukcji utrudniajacej dostep
na teren ztobka osobom niepowotanym;

6) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

7) przeanalizowanie mozliwo$ci umieszczenia na istniejgcym przyltaczu wodnym do budynku hydrantu prze-
ciwpozarowego, w zasiggu ktorego znalez¢ si¢ mogg takze inne obiekty w poblizu.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie przesadza o reali-
zacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogolne warunki przestrzenne. Plan zachowuje mozliwos$¢ reali-
zacji wjazdu na wskazany teren od strony ul. Ogrodowej oraz ul. Legionéw. W ramach wyznaczonych terenéw
mozliwa jest realizacja drogi stanowiacej droge pozarowa w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie przesadza o reali-
zacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogolne warunki przestrzenne. Projekt planu dopuszcza realizacjg
miejsc postojowych na terenie dziatki.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie przesadza o reali-
zacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne. Projekt planu dopuszcza przebu-
dowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie przesadza o reali-
zacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogolne warunki przestrzenne. Projekt planu dopuszcza realizacje
ogrodzenia terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek ztobka. W ramach ponowienia procedury planistycz-
nej do projektu planu zostala wprowadzona korekta, polegajaca na zmianie zapisow dotyczacych zabytkow
dotyczacych ogrodzen. Zmniejszono ilo$¢ regulacji ze wzgledu na przyjecie przez Rade Miejska w Lodzi
uchwaly Nr XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, stan-
dardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta t.odzi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588). Plan miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okre-
sla si¢ zasady dotyczace lokalizacji 1 formy ogrodzen. Zapisy dotyczace ogrodzen utrzymano w miejscach o
szczegoblnych wymaganiach funkcjonalno-przestrzennych.

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie przesadza o reali-
zacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne. Projekt planu ustala wyposazanie
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Uwaga nr 4 z dnia_3 pazdziernika 2016 r., ztozona przez Telewizj¢ Polska S.A., dotyczaca dzialki nr
24/11 w obrebie P-9 przy ul. Cmentarnej 9/11. W ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostkach oznaczonych symbolami: 2.2.U — teren zabudowy
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ustugowej, 4.1.KS-U — teren komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej, 2.2.ZP — teren zieleni urza-
dzonej publicznej, 3KDZ — ulica zbiorcza.

Sktadajacy uwage wyraza sprzeciw wobec plandw budowy planowanego przedluzenia ul. Karskiego w
przebiegu naruszajagcym zmodernizowang cze¢$¢ budynku zlokalizowanego na dziatce.

Sktadajacy uwage informuje, ze na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ budynek, ktory zostat przebudowany
1 zmodernizowany. Ponadto Sktadajacy uwage informuje, ze: ,,Prace te zostaly wykonane przy uwzglednieniu
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiqzujgcego na czas ich przeprowadzenia, a ktory
okreslal przebieg drogi Karskiego przez obszar bedgcy w bezposrednim sgsiedztwie budynku. Z uwagi na oko-
licznosé, iz czes¢ budynku graniczyla z wytyczong trasq drogi, organ nadzoru nie wydat decyzji na przeprowa-
dzenie prac remontowych w odniesieniu do tej czesci budynku, wskazujgc jako przyczyne swego stanowiska
bezposrednie sgsiedztwo czesci budynku z planowang drogg. W owczesnym czasie podjeto czynnosci budowla-
no-modernizacyjne obiektu, ktore stanowity bardzo powazny naktad finansowy. Poczyniono to w poszanowaniu
nie tylko decyzji administracyjnej zezwalajgcej na te prace, ale i w uwzglednieniu planowanej trasy drogi.
Sktadajgcy uwage podnosi, iz projekt planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie narusza upraw-
nienia TVP S.A. Oddziat Terenowy w Lodzi albowiem trasa drogi Karskiego zostata przesunieta i weszla w
obrys w/w budynku w zmodernizowanej czesci. Zatwierdzenie planu o takiej tresci prowadzi do koniecznosci
wyburzenia budynku, a w konsekwencji prowadzi nie tylko do uszczuplenia majqtku wiasciciela rzeczy, ale i do
szkody na Jego rzecz. Wartos¢ szkody powigksza co najmniej wartos¢ naktadow poczynionych w zwigzku z re-
montem i modernizacjq w/w obiektu.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienia:

Projekt planu miejscowego uwzglednia lokalizacj¢ drogi stanowiacej element systemu transportowego Mia-
sta Lodzi — korytarza komunikacyjnego Modra-Brzoski-Karskiego-Zeligowskiego-takowa na odcinku Zgier-
ska-Mickiewicza. Opracowany projekt przebiegu trasy uwzglgdnia szereg czynnikoéw lokalizacyjnych i stanowi
rozwigzanie optymalne. Budowa trasy bedzie pociagala za soba konieczne rozbiorki budynkéw zlokalizowa-

nych w stosunku do niej kolizyjnie, za co zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-
ce nieruchomosciami przystuguje odszkodowanie.

I11. Trzecie wyloZenie w okresie od 4 pazdziernika 2017 r. do 2 listopada 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 16 listopada 2017 r.
wplynety 2 uwagi. Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem Nr 7335/VII/17 z dnia 1 grudnia 2017 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzieh podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglednio-
nych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac¢ nastgpujacy sposob rozpatrze-
nia:

Uwaga nr 1 z dnia 6 listopada 2017 r., ztozona przez Union Investment Real Estate GmbH z siedzibg w
Hamburgu, dotyczaca dziatek nr 79/1, 84/2, 87/1, 88, 89, 90, 94/2, 95, 98/26, 314/17, 314/21, 314/22, 315/15,
315/33, 315/34, 315/35, 315/36, 315/37, 315/43, 315/44, 315/47, 315/48, 315/49, 315/50 w obrgbie B-46. W
ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatki nr 315/33, 315/34, 315/35 znajdujg si¢ w
jednostkach oznaczonych symbolami: 5.1.KS/ZP — teren parkingu i zieleni urzadzonej, 2KDZ — ulica zbiorcza,
natomiast dziatka nr 315/36 w jednostce oznaczonej symbolem 2KDZ — ulica zbiorcza; pozostate dziatki
wskazane w uwadze zlokalizowane sg poza granicami projektu planu.

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie potrzeb wynikajacych z planowanej lokalizacji podziemnego
przystanku PKP na trasie tunelu Srednicowego oraz projektu stworzenia potnocnej pierzei ulicy Ogrodowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Ustalenia szczegdtowe projektu planu dla terenu 2KDZ dopuszczaja lokalizacje podziemnej infrastruktury
kolejowej oraz urzadzen technicznych zwigzanych z tg infrastrukturg. Zasieg terenow, na ktorych dopuszczono
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realizacje inwestycji zwigzanych z podziemng infrastruktura kolejowa, uwzglednia postulowany przebieg tune-
lu wynikajacy z opracowan zewnetrznych. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie¢, ze ustalenia projektu planu
uwzgledniajg potrzeby wynikajace z planowanej lokalizacji podziemnego przystanku PKP na trasie tunelu
srednicowego.

W zakresie dotyczacym projektu stworzenia pétnocnej pierzei ulicy Ogrodowej nalezy podkresli¢, ze dziatki
wskazane w uwadze, zlokalizowane w granicach projektu planu, stanowig cze$¢ planowanego pasa drogowego
ul. Ogrodowej lub tereny istniejacego parkingu powierzchniowego. Teren 5.1.KS/ZP zostal przeznaczony na
parkingi powierzchniowe, zielen urzadzong oraz infrastrukturg techniczng zgodnie z istniejgcym zagospodaro-
waniem. Parametry dziatek w granicach terenu 5.1.KS/ZP nie sg wystarczajace dla realizacji zabudowy.

Dziatki nr 79/1, 84/2, 87/1, 88, 89, 90, 94/2, 95, 98/26, 314/17, 314/21, 314/22, 315/15, 315/37, 315/43,
315/44, 315/47, 315/48, 315/49, 315/50, obreb B-46 zlokalizowane sa poza granicami obszaru objgtego przy-
stapieniem do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej. Zakres przestrzenny
uchwaty Nr XLI/805/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legion6w i Cmentarnej okresla zalacznik graficzny przedstawiajacy gra-
nice obszaru objetego planem. Wniesiona uwaga w zakresie wykraczajagcym poza granice okreslone w ww.
uchwale jest bezpodstawna i nie moze zosta¢ uwzglgdniona.

Uwaga nr 2 z dnia 7 listopada 2017 r., ztozona przez Leroy Merlin Inwestycje Sp. z 0.0., dotyczaca dziat-

Ki
nr 315/49 w obrebie B-46. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza granicami projektu planu.

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie potrzeb wynikajacych z planowanej lokalizacji podziemnego
przystanku PKP oraz mozliwoséci wydzielenia dziatek mniejszych niz 10 000 m?, co ma umozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie budynku tzw. Magazynu Bawely potozonego przy ul. Karskiego 5a. Wazna dla Sktadaja-
cego uwage bylaby tez mozliwos¢ budowy centrum ogrodniczego na fragmencie istniejacego parkingu potozo-
nego na dziatce o nr ew. 315/49.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Dziatka nr 315/49 obreb B-46 zlokalizowana jest poza granicami obszaru objgtego przystapieniem do spo-
rzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi po-
lozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej. Zakres przestrzenny uchwaty Nr
XLI/805/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:

Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarnej okresla zalacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru
objetego planem. Wniesiona uwaga jest bezpodstawna i nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXV1/1687/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta lodzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej,
Legionéow i Cmentarnej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu miejscowego konieczna bedzie budowa infrastruktury tech-
nicznej wymagajgca znaczgcych naktadow finansowych. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie
dotyczacych infrastruktury technicznej i drogowe;j, ktore naleza do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od
zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do
uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,

- budowa nowych drég oraz ich uzbrojenie w sie¢ o$wietlenia ulicznego, wodociagowa, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej,

- przebudowa jezdni i chodnikdéw na drogach gminnych.
Konieczna bedzie budowa:
- okoto 0,15 km drég dojazdowych (D),
- okoto 0,3 km chodnikow,
- placow publicznych oraz ciggow pieszych,
- stupow o$wietlenia oraz placow publicznych,
oraz budowa sieci:
- okoto 0,2 km sieci wodociggowej,
- okoto 0,1 km sieci kanalizacji,
- okoto 0,3 km sieci kanalizacji deszczowej,
- okoto 0,8 km sieci cieptociagu — wody goracej i likwidacja cieptociagu.

Wyszczegdlnione zadania gmina bedzie wykonywata w imieniu wlasnym i na wlasng odpowiedzialno$é
oraz za wilasne §rodki finansowe, uzupetione wptywami pochodzacymi z budzetu panstwa, majac petng swo-
bod¢ decydowania o sposobie i formie ich realizacji.

Nie uwzgledniono kosztéw budowy fragmentu projektowanej ul. Karskiego (3KDZ) z uwagi na planowang
realizacj¢ ww. inwestycji ze $rodkow ogolnomiejskich dla korytarza komunikacyjnego Modra-Brzoski-
Karskiego-Zeligowskiego-t.akowa na odcinku Zgierska- Mickiewicza, bedacy elementem systemu transporto-
wego Miasta Lodzi. Projektowany przebieg ww. drogi nie jest skutkiem sporzadzenia planu miejscowego, po-
nadto obstuga komunikacyjna wyznaczonych w projekcie planu terenéw zapewniona jest przez istniejace ulice,
niezaleznie od budowy ww. drogi.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowe;j, ktore potencjalnie moga
pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe
do sporzadzenia szczegbtowego harmonogramu wydatkéw Miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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