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UCHWALA NR LXV1/1681/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej
na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwiazku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki,
potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1
do uchwaty, sktadajacy si¢ z trzech arkuszy;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okre$la sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw okresla sie
tacznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujgco:

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okre$lone na podstawie aktow archiwalnych;

2) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 15°;

3) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej - zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, widoczna od strony istniejacych i projektowanych prze-
strzeni publicznych;

4) front dziatki - cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub innego ciggu komunikacyj-
nego, z ktoérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) granica obszaru objetego planem - granica sporzadzenia planu miejscowego okre$lona w uchwale o przy-
stapieniu do sporzgdzenia planu;

6) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) istniejaca zabudowa - budynki istniejace lub posiadajace ostatecznag decyzje 0 pozwoleniu na budowg w
dniu wejscia w zycie planu;

8) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchni¢ catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzch-
ni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow istniejacych i
lokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) linia rozgraniczajaca - wyznaczona na rysunku planu linia ciagta, stanowigca granice migdzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowigzujaca, nieprzekraczalna;

11) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawar-
stwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okreslajaca cze$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy ele-
mentow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwie-
szen, takich jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czgsci budynku i urzadzen budow-
lanych zwiagzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

13) obowiazujaca linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% po-
wierzchni $ciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy elementow wejscia do
budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych cz¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z
budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;
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14) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

15) przeznaczenie terenu - sposob wykorzystywania terenu pod okreslong funkcje wraz z niezb¢dnymi obiek-
tami i urzadzeniami budowlanymi;

16) przeznaczenie podstawowe - ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajace na tym terenie;

17) przeznaczenie uzupetiajace - dodatkowy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach okre-
$lonych w ustaleniach szczegétowych;

18) strefa ochrony archeologicznej - strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona na rysunku planu, obejmu-
jaca obszar, na ktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
mogg si¢ one na nim znajdowac;

19) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepisow odrebnych,
jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne nosniki informacji sta-
nowiace elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki
drogowe i nosniki reklamowe;

20) tablica informacyjna - no$nik informacji wizualnej niestanowiacej reklamy;

21) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajag numer porzadkowy tere-
nu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

22) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

23) ustugi podstawowe - ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb lud-
nosci W rejonie zamieszkania badz miejsca statego przebywania, takie jak zaktady ustug bytowych (np. fry-
zjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprz¢tu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogdlnospozywczej
i przemystowej oraz apteki, cukiernictwo, biura, gabinety lekarskie;

24) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wskaznik okreslajacy udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy - wskaznik okreslajacy udziat powierzchni wyznaczonej przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy - okreslona w metrach wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczgcych budownictwa lub wysokos¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mie-
rzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
jego konstrukcji;

28) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-rezydencjonalna - rodzaj zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, realizowanej na duzych dziatkach, o niskiej intensywnosci
zabudowy, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej;

29) zielen izolacyjna - zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie zimozielone o zwartej strukturze albo formowane
w postaci regularnych (rzedowych) nasadzen lub szpalerow, stanowigce strefe tagodzaca negatywne od-
dziatywanie komunikacji i infrastruktury.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ W sposob okreslony w ustawie
lub przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakaz zagospodarowania dziatek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami i wskaznikami ksztat-
towania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 819

2) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji paneli stonecznych wytacznie na powierzchni dachow z zakazem wykraczania po-
za obrys zewnetrzny budynku oraz ustalong w planie wysokos¢ zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i parametrow oraz dla budynkow lub
ich czesci zlokalizowanych pomigdzy wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, a liniami rozgraniczaja-
cymi - dopuszczenie wylacznie remontow, przebudowy oraz prowadzenia innych robot budowlanych pole-
gajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami prawa;

5) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie - do-
puszczenie:

a) zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu,
b) remontow i przebudowy bez prawa do odbudowy, rozbudowy i hadbudowy;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,
b) obiektow dopuszczonych na terenie US;
7) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow:
a) zabytkowych - zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) pozostatych:

- zakaz stosowania wiecej niz trzech rodzajow materiatow wykonczeniowych elewacji (z wytaczeniem
slusarki i stolarki okiennej i drzwiowej), takich jak: tynk, drewno, fasada szklana i kamien naturalny,

- zakaz stosowania wigcej niz dwoch kolorow wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymalnie
dwoch odcieni kazdego koloru, tj. roznigcych si¢ stopniem nasycenia tej samej barwy,

- nakaz stosowania kolorystyki dachéw spadowych w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci;

8) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic informacyjnych - dopuszczenie lokalizowania tablic infor-
macyjnych na obiekcie budowlanym, ogrodzeniu lub jako wolno stojacych o powierzchni nie wiekszej niz:

a) 1,50 m?- na terenach U, UP, US, T,
b) 4,0 m?- na terenach ZC, ZP, ZP/U, ZN,
c) 0,5 m?- na pozostatych terenach.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowa-
nie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wytacze-
niem inwestycji celu publicznego i zabudowy przemystowej 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
1 ha, z tym, ze na uzytek tego przepisu przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu za-
jeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku rea-
lizacji przedsiewziecia;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
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a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw po6l elektromagnetycznych w srodowisku okre$lonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony powietrza:
a) zaopatrzenie odbiorcow W energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elek-
tryczng i ciepto;
7) w zakresie ochrony waod:
a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni sciekéw, w przypadku
braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wéd i do ziemi,

d) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu, z dopuszczeniem odpro-
wadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakaz zasypywania i likwidacji ciekow wodnych, stawow, oczek wodnych, mokradet okresowych i sta-
tych oraz rowdéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

9) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan techniczno-
budowlanych umozliwiajgcych zachowanie ciaggltosci korytarzy ekologicznych w terenach WS;

10) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, jako nalezace do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U, 1U, 4U i 5U, jako nalezace do terenéw mieszka-
niowo-ustugowych,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MW/U, 1UKR i 3UKR, jako nalezace do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP, ZP/U i US, jako nalezace do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow, wymieniony w ustaleniach szczego-
towych i wskazany graficznie na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa bu-
dowlanego;

2) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkoéw archeologicznych, dla ktorych przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci nakazuje sig
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymienione w tabeli w ustale-
niach szczegotowych i wskazane graficznie na rysunku planu;
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3) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku planu, w ktérych przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu obowiazuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru
archeologicznego regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ miejsce pamigci narodowej, wymienione w ustaleniach szczegétowych i wskazane graficznie
na rysunku planu;

5) wskazuje si¢ dobro kultury wspotczesnej, wymienione w ustaleniach szczegdtowych i wskazane graficznie
na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ochron¢ poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu dobra kultury wspoétczesnej, robot budowlanych innych niz od-
budowa z odtworzeniem na podstawie aktow archiwalnych - w przypadku gdyby ulegto ono zniszczeniu,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
c) nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustaleniach szczegotowych;

6) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabelach w ustaleniach
szczegOtowych i wskazane graficznie na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, robét budowlanych innych niz odbudowa budynku z
odtworzeniem cech historycznych zabytku - w przypadku gdyby ulegt on zniszczeniu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
¢) zakaz przy przebudowie:

- wykonywania robot w elewacji budynku powodujacych zmiany artykulacji elewacji oraz wygladu de-
tali architektonicznych,

- lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, takich jak: klimatyzatorow, anten sateli-
tarnych i instalacji elektrycznych na elewacji eksponowanej z przestrzeni publicznej oraz pozostatych
elewacjach z detalami architektonicznymi, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej,

- stosowania na elewacji eksponowanej z przestrzeni publicznej parapetow, rynien i rur spustowych
wykonanych z PCV,

d) dopuszczenie przy przebudowie:

- wymiany stolarki i $lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania formy (gabarytow, geo-
metrii, podziatow) oraz materiatéw i kolorystyki zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

- przywrocenia pierwotnych ceglanych elewacji na otynkowanych budynkach, wytacznie gdy nie be-
dzie to skutkowato destrukcja lica ceglanego,

e) nakaz uwzglednienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robét budowlanych,
f) nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustaleniach szczegétowych do poszczegoélnych zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do kto-
rych na obszarze planu nalezg tereny: drog publicznych KDGP+T, KDZ, KDL i KDD, dr6g wewnetrznych
KDW, zieleni urzadzonej ZP i ZP/U:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych, pawilonow wystawienniczych i handlowych,
przeznaczonych do sezonowego uzytkowania, podlegajgcych demontazowi po zakonczeniu S€zonu wio-
senno-letniego,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dtuzszy niz
czas trwania imprezy;

2) w zakresie zasad umieszczania urzadzen technicznych - dopuszczenie sytuowania naziemnych urzadzen
technicznych pod warunkiem wkomponowania w istniejace zagospodarowanie;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob niepetnosprawnych;
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4) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym
obszarow SzCzegolnego zagrozenia powodzia, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta Y.odzi z dnia 10 stycznia 1990 r.
W sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24):

- dgb szyputkowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ul. Rudzkiej 55/57 w granicach terenu 2ZN i
oznaczony nr 1 na rysunku planu,

- dgb szyputkowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ul. Rudzkiej 55/57 w granicach terenu 2ZN i
oznaczony nr 2 na rysunku planu,

b) pomnik przyrody ustanowiony zarzadzeniem Nr 12/91 Wojewody L.6dzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
w sprawie uznania niektorych tworow przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego za pomniki przyrody
i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 11, poz. 235) - topola czarna zlokalizowana w
pasie drogowym ulicy 1KDZ, przy ul. Rudzkiej 69/71, oznaczona nr 3 na rysunku planu,

C) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, ustanowione uchwata Nr LV111/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2017 r. poz. 2340),

d) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, zabytki archeologiczne oraz miejsce pamigci narodowej, o ktorych
mowa w § 7,

e) granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

2) okresla si¢ sposob zagospodarowania i zasady ochrony:

a) pomnikow przyrody zgodnie z uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 7 lipca 2010 r. w
sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikoéw przyrody oraz zniesienia ochrony praw-
nej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251),

b) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa”, zgodnie z uchwata Nr LVI111/1104/09 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,,Ruda Willowa”,

€) na obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig (zasieg wody 10-letniej lub wody 100-letniej), zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wod oraz ochrony przed powodzia,

d) na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat:

- zakaz gromadzenia $ciekow, odchodoéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materia-
tow, ktoére moga zanieczysSci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegblnosci ich sktadowania,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz drog rowerowych, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegétowych dla terenow nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, budynkéw miesz-
kalnych, zaktadow produkujacych zywnos¢, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz innych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi we wskazanej na rysunku
planu strefie ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej granice wyznaczono w odlegtosci 50,0 m od granicy
cmentarza;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych (w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicz-
nej) i naturalnych przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska £.6dz - Lublinek, przy czym linie
wysokos$ciowe powierzchni ograniczajacych lotniska, wskazane na rysunku planu, oznaczaja:

a) linia wysokosciowa 224 m n. p. m. wyznacza krawedz powierzchni poziomej wewngtrznej, potozonej na
potnoc od niej oraz krawedz dolng powierzchni stozkowej 0 nachyleniu 5%, potozong na potudnie od niej,

b) linie wysokosciowe 230, 240, 250, 260, 270, 280 i 290 m n. p. m. sg liniami na powierzchni stozkowe;j;
3) na obszarze zagrozonym powodzig W dolinie rzeki Gadki:

a) zakaz gromadzenia sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szcze-
golnosci ich sktadowania,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem drog rowerowych i przejs¢ przez rzeke,

¢) zakaz zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wad,
budowa, przebudowa lub remontem drég rowerowych i przej$é przez rzeke;

4) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych - obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $cie-
kow,

b) w strefach kontrolowanych od gazociaggéw - obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z za-
kresu lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od istniejgcych
elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV, wskazanych na rysunku planu, wynoszacych 6 m od
rzutu pionowego osi linii po jej obu stronach.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) zachowanie istniejacego uktadu drogowo-ulicznego z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) zachowanie istniejacych i budowe nowych drog rowerowych;

3) zachowanie istniejgcego szlaku rowerowego;
4) budowe drog wewngtrznych;

5) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny w granicach wyznaczonych
terenéw drog publicznych, drog wewnetrznych oraz drég rowerowych okreslony na rysunku planu;

6) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) istniejaca ulice glowna ruchu przyspieszonego z tramwajem oznaczong symbolem 1KDGP + T i 2KDGP
+ T —ul. Pabianicka - droga krajowa nr 14,

b) ulice zbiorcze, oznaczone symbolami:
- 1KDZ, 2KDZ (ul. Rudzka),
- 3KDZ (ciag ulic: Farna, Patriotyczna, Ksawerowska),

- 4KDZ (ul. Zastawna, na odcinku od ul. Rudzkiej do ul. Lucernianej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, w gminie Rzgow);

7) elementy potaczen w ramach podstawowego wewnetrznego uktadu drogowego poprzez istniejace ulice lo-
kalne:
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a) 1KDL (ul. Farna na odcinku od ul. Patriotycznej do zachodniej granicy planu),
b) 2KDL (ciag ulic: Konna, Mierzejowa),
¢) 3KDL (ul. Patriotyczna, na odcinku od ul. Ksawerowskiej do ul. Zastawnej),

d) 4KDL (ul. Zastawna, na odcinku od ul. Lucernianej w gminie Rzgéw do ul. Ogrodnikow w gminie Ksa-
Werow),

e) 5KDL (ul. Promowa);
8) uktad drogowy uzupetniajacy poprzez:

a) istniejace ulice dojazdowe:
- 1KDD (ul. Stupska),
- 2KDD (ul. Narwik),
- 3KDD (ciag ulic: Plazowa, Wirowa),
- 4KDD (ul. Koszalinska),
- 5KDD (ciag ulic: Wedkarska, Pogorzel),
- 6KDD (ul. Tczewska),
- 7TKDD (ul. Bosmanska),
- 8KDD (ciag ulic: Pozioma, Zarzeczna),
- 9KDD (ul. Nad Nerem),
- 10KDD (ul. Rafowa),

b) istniejace drogi wewnetrzne: 1IKDW (ul. Lubuska), 2KDW (ul. Falowa), 3KDW, 4KDW, 5KDW (ul.
Murawy), 6KDW (ul. Goplany) i 7KDW (ul. Nad Nerem),

¢) projektowane drogi wewnetrzne: 8KDW i 9KDW.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych oraz drog
wewnetrznych przylegtych do terendow, z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych
dotyczacych drog;

2) z drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m,

b) dla drég bez wylotu, stuzagcych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowigzek zakonczenia placem do
zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ nakaz dostosowania ulic zbiorczych dla potrzeb publiczne-
go transportu autobusowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej-rezydencjonalnej i wielorodzinnej 1 miej-
sce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej, stanowigcej przeznaczenie uzupetniajace dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej-rezydencjonalnej oraz wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla ustug handlu 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla ustug biurowych 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych,
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e) dla ustug sportu 4 miejsca parkingowe na 20 miejsc dla widzow, nie mniej niz 50 miejsc parkingowych,

f) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla terenu parku, oznaczonego symbolami 2ZP/U i 3ZP/U nie mniej niz 5 miejsc parkingowych w kazdej
wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania,

h) dla pozostatych ustug 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu;
2) dla rowerow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla ustug handlu 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) dla ustug biurowych 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

d) dla ustug sportu 5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla widzéw, nie mniej niz 10 stojakow rowerowych,

e) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla pozostatych ustug 6 miejsc parkingowych na petne 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu, nie mniej
niz 3 stojaki rowerowe,

g) dla terenu parku, oznaczonego symbolem 2ZP/U i 3ZP/U nie mniej niz 5 stojakow rowerowych w kazdej
wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania.

2. W ramach miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc parkingo-
wych nalezy przeznaczy¢é minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie po-
jazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, 0 ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okre$laja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terendw W Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w terenach przeznaczonych pod t¢ infrastrukture, oraz terenach drog,
b) w sposob maksymalnie chronigcy istniejacg szatg roslinna;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt. 2 lit. a, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) nakaz lokalizacji sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych jako podziem-
nych;

5) nakaz lokalizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej z wytaczeniem infrastruktury telekomunikacyj-
nej o nieznacznym oddziatywaniu W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych sieci okreslonych w pkt. 4 i 5 nakaz ich lokalizowa-
nia jako podziemnych.
§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w
rejonie lotniska £.6dz - Lublinek;

2) nakaz zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym organom odpowiedzialnym za bez-
pieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego (Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP)
wszystkich obiektow (wiez, kominéw, masztow, stupoéw itp.) 0 wysokosci 50,00 m nad poziomem terenu i
wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;
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3) nakaz dostosowania do dziatan w sytuacji szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepisow do-
tyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych i parkingow,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca okresleniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1IMNR, 1MW,
2MW, IMW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 3UKR, 1U/P, 1US, 1ZP/U, 1G, 1T, 1E.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujacych sie na obszarze planu, nie ustala si¢ stawki procen-
towej z uwagi na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i od 4MN do 25MN, obowig-
zujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa zwigzana z produkcjg ogrodniczg na terenie 17MN,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol na .
rysunku Adres Za[? yltku | hazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu (symbol terenu)

El ul. Falowa 6a - Willa (7TMN) — nakaz zachowania oryginalnych elewac;ji ce-

E3 ul. Farna 19 - Willa (20MN) glanych i otynkowanych,
ul. Rudzka 43, — zakaz zmiany kata nachylenia dachu,

E10 Zespot willowo-ogrodowy (wraz z ogrodze- | — zakaz realizacji nowych lukarn i okien pota-
niem) Braci Kiorhassan, (5SMN) ciowych,

Ell ul. Rudzka 49 - Willa (7TMN) — zakaz likwidacji detali architektonicznych i

elementow wystroju architektonicznego, w
tym: balkonéw, balustrad, schodéw zewngtrz-
nych,

— zakaz stosowania rolet zewngtrznych, krat i
okiennic, niezgodnych z cechami historycz-
nymi zabytku

E13 ul. Rudzka 97- Willa (8MN)

2) tereny oznaczone symbolami od 8MN do 16MN i 18MN oraz fragment terenu 17MN znajduja Si¢ W strefie
ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1000 m? - maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?do 2000 m? - maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1000 m?- minimum 0,2, maksimum 0,7,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?do 2000 m? - minimum 0,2, maksimum 0,6,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - minimum 0,15, maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?do 2000 m? - minimum 60%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajacych lotniska £.odz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,
c) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachow budynkow niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
20°-35° lub dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budow-
lang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:
a) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

b) na terenach 21MN, 22MN i 24MN dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych wy-
acznie dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

c) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zakresu budownictwa.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw: IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN - 800 m?,
2) dla terenéw: 18MN, 21MN i 22MN - 1000 m?,
3) dla terenow: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN - 1500 m?,
4) dla teren6w 5MN i 14MN - 2000 m?,
5) dla terenow: 15MN, 16MN i 17MN - 2500 m?

— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejgcych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw: 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN - minimalna - 800 m?,
b) dla terenow: 18MN, 21MN i 22MN - minimalna - 1000 m?,
¢) dla terenéw: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN - minimalna - 1500 m?,
d) dla terenéw 5MN i 14MN - minimalna - 2000 m?,
e) dla terenéw: 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 25,0 m,
b) dla pozostatych terenow - minimalna - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 52° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 100 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 59° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 4MN/U, obowigazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace - sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie IMN/U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewnetrznej Wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzyt-
kowe,

- dla budynkow ustugowych - maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w wyznaczonej strefie ochrony sanitarnej cmentarza,
b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

c) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego lub w odrebnym bu-
dynku ustugowym 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki minimalna - 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 87° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNR, obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi podstawowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych:

Symbol Nr Nr
na Obszar . Lokaliza- . N Kultura
stanowiska . stanowiska Funkcja obiektu .
rysunku AZP cja . iy chronologia
na obszarze W miejscowosci
planu
1. nicokreslona ; hléi\(/:\l/((?r,ska
Al 68-51 10 Lodz 405 2. §lad P .
. okres wpltywow
osadniczy .
rzymskich
1. slad 1. tuzycka
1 osadniczy 2. przeworska
A2 68-51 11 L6dz 406 2. §8lad okres wpltywow
osadniczy rzymskich
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1. nieokres$lona
1. $lad osadni- pradrzrleje’
czy 2. pozne $re-
A3 68-51 81 Lodz 427 2. punkt osad- dniowiecze
niczy /okres nowozyt-
ny XV-XVII
wiek

2) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni ograniczajacych lotniska £.odz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzyt-
kowe,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachow - dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy pta-
skie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie lokalizacji ustug wy-
tacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.

6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW, obowiazuja ustalenia zawar-
te w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi podstawowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
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Symbol Adres zabytku i nazwa , ,

na rysun- Szczegotowy zakres ustalen
(symbol terenu)

ku planu

— zakaz zmiany kata nachylenia dachu,

— zakaz realizacji nowych lukarn i okien pota-

ciowych,

— zakaz likwidacji detali architektonicznych i
elementow wystroju architektonicznego, w
tym: balkonow, schodéw zewnetrznych,

— zakaz stosowania rolet zewngtrznych, krat i
okiennic

E1l4 ul. Rudzka 99/101 - Willa (2MW)

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajacych lotniska 1.6dz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebedacych zabytkami - maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nad-
ziemnych,

d) geometria dachow budynkow niebedacych zabytkami - dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej poszczegdlnych budynkéow,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2200 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wskazuje si¢ zabytki wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu

ul. Rudzka 33/35

Zespot fabryczny A. Ejznera i Z. Erlichstera,
p6zniej Rudzkiej Przgdzalni Bawehy,

na ktory sktadaja si¢ obiekty oznaczone nume-
E9 rem:

2. oficyna mieszkalna,

3. stotdwka i ambulatorium, p6zniej osrodek
zdrowia i budynek mieszkalny,

4. stajnia, p6zniej budynek mieszkalny

— dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania
na ustugi podstawowe

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajacych lotniska 1.6dz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,

¢) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow niebedacych zabytkami - maksimum 10,5 m, do 3 kondygnacji nad-
ziemnych,

d) geometria dachow budynkow niebedacych zabytkami - dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, o powierzchni cat-
kowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej poszczegdlnych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1700 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

Symbol
na rysun- Adres zabytku i nazwa Nr rejestru, data wpisu
ku planu
R1 ul. Pabianicka 238 - Zespot willowy AJ294,
P. Habika z dnia 20 grudnia 1983 r.
2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
Symbol
na rysun- Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
ku planu
ul. Rudzka 7 G . . .
E8 Budynek dawnego magistratu miasta — zakaz likwidacji tablicy pamiatkowe]
Ruda Pabianicka upamigtniajacej Bitwe pod Grunwaldem

3) wyznacza sig¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach zespotu willowego P. Habika.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytkow nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,
c) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych i ustugowych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzyt-
kowe,

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachow budynkow niebedacych zabytkami:
- mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
20°-35° lub dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budow-
lang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiacej nie wigcej niz 50% po-
wierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w stro-
ne granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 819

5. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, obowigzujg ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wskazuje si¢ zabytki wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu

ul. Rudzka 33/35

Zespot fabryczny A. Ejznera i Z. Erlichstera,
pozniej Rudzkiej Przgdzalni Bawelny, na ktory
sktada si¢ obiekt oznaczony numerem:

1. przedzalnia, pozniej tkalnia,

maszynownia p6zniej brakarnia,

kottownia z kominem,

warsztat elektryczny

— zakaz zmiany formy, ksztattu, konstrukcji i
rodzaju pokrycia dachu szedowego budyn-
ku przedzalni,

— zakaz wyburzania komina,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen teleko-
munikacyjnych na najwyzszych czesciach
obiektow budowlanych, np.: kominie

E9

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 1,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytku nakaz utrzymania istniejgcej wysoko$ci zabudowy i ilo$ci kondygnacji oraz ksztattu dachu,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebedacych zabytkami - maksimum 15,0 m, do 2 kondygnacji nad-
ziemnych,

d) geometria dachéw budynkoéw niebedacych zabytkami - dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji
transformatorowych.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 10000 m2, Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych.
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6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 10000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 71°do 90°.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowigzuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa produkcyjna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i produkcyjnych- maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub da-
chy ptaskie.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki minimalna - 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 86° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, obowiazuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkow - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe,

¢) geometria dachow - dachy dwuspadowe o spadkach 20°-35° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiacej nie wiecej niz 50% po-
wierzchni uzytkowej poszczegodlnych budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwréconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w stro-
ne granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje sie¢ W wyznaczonej stre-
fie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkow - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe,

¢) geometria dachow - dachy dwuspadowe o spadkach 20°-35° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiacej nie wigcej niz 50% po-
wierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkow,
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b) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwroconych §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w stro-
ne granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

5. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m2. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych.

6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
) geometria dachow:
- dla budynkéw ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie lokalizacji budynkow
zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiedniag dziatka budowla-
ng W odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy niej.

4. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, obowiazuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
) geometria dachow - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie lokalizacji budynkoéw
zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowla-
ng W odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 30. 1. Dla terenow, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1UKR do 3UKR, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa ustug oswiaty,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego na terenach 1JUKR i 3UKR,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenie 1lUKR.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol na Adres zabytku i nazwa , ,
rysunku Szczegotowy zakres ustalen
(symbol terenu)
planu
ul. Farna 15
E2 Kosciol rzymsko-katolicki
pod wezwaniem Sw. Jozefa Oblubienca
Najswietszej Maryi Panny (2UKR) — dopuszczenie lokalizacji urzadzen teleko-
ul. Rudzka 55/57 munikacyjnych na najwyzszych czgséciach
Kosciot ewangelicko-augsburski, obiektow budowlanych, np.: wiezy
E12 obecnie Kosciot rzymsko-katolicki pod wezwa-

niem Najswietszej Maryi Panny Ostrobramskiej
(LUKR)
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2) wskazuje si¢ dobro kultury wspotczesne;j:

Symbol na .
Adres i nazwa , ,
rysunku Szczegotowy zakres ustalen
olanu (symbol terenu)

ul. Farna 15 — zakaz zmiany artykulacji i wygladu ele-
Dzwonnica przy Kosciele rzymsko-katolicki pod mentow architektonicznych,

DKW1 R . ., s . . . .
wezwaniem Sw. Jozefa Oblubienca Najswigtszej |— nakaz zachowania pomnikowej formy wol-
Maryi Panny (2UKR) Nno stojacej

3) teren 3UKR znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytkow nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,
c) dla dobra kultury wspotczesnej nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw niebedacych zabytkami - maksimum 12 m, do 2 kondygnacji nad-
ziemnych,

e) geometria dachow budynkéw niebedacych zabytkami - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie lokalizacji budynkéw
zwréoconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiedniag dziatkg budowla-
ng W odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.

6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P, obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sktady, magazyny,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 15,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
) geometria dachéw - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji wolno stojgcych sta-
cji transformatorowych.

4. Okre$la sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 10000 m?, Parametry te
nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 71°do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego ha rysunku planu symbolem 1US, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa hotelowa i biurowo-administracyjna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku hali sportowej - maksimum 15 m, do 1 kondygnacji nadziemnej,
- dla budynkéw: hotelu i biurowo-administracyjnego - maksimum 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnej,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej,

c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, takich jak: pawilony handlowe i wystawowe, przekrycia hamio-
towe i powloki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy i obiekty kontenerowe, na czas
trwania imprezy masowej,

b) wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych.

4. Okre$la sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 25000 m?2. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 12500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 75,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.

§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - cmentarz.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkéw oraz miejsce pamigci narodowej:

Symbol na
rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegbtowy zakres ustalen
planu
ul. Mierzejowa 1
E4 Cmentarz rzymsko-katolicki — zakaz zmiany uktadu rozplanowania prze-
MPN1 | parafii Sw. Jozefa Oblubienca strzennego cmentarza
Najswietszej Maryi Panny

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi 0 cmentarzach i chowaniu zmartych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 0,05%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,05,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie;
4) nakaz zachowania istniejgcych wej$é na cmentarz.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 15000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.
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§ 34. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw - zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny znajdujg si¢ W wyznaczonej stre-
fie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - zakaz lokalizacji budynkéw i ogro-
dzen.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki:
a) dla terenu 1ZP - minimalna - 1500 m?,
b) dla terenu 2ZP - minimalna 7000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 66° do 107°.

§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U, obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,15, maksimum 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku hotelu - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachow:
- dla budynku hotelu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dacho-
wych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3700 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.
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5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 77° do 90°.

§ 36. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2ZP/U do 4ZP/U, obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelo-
wej, gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na terenie 3ZP/U wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu
ul. Patriotyczna 2 — zakaz zmiany kata nachylenia dachu,
E5 . . o) e .
Budynek dawnej cukrowni — zakaz realizacji okien potaciowych

— zakaz zmiany kata nachylenia dachu,

— zakaz realizacji lukarn i okien potaciowych,

— zakaz likwidacji detali architektonicznych i

E6 ul. Patriotyczna 10 - Willa elementow wystroju architektonicznego, w
tym: balkonow, schodéw zewnetrznych,

— zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat i
okiennic

— nakaz zachowania oryginalnych elewacji
ceglanych i pokrycia dachowego,

— zakaz zmiany kata nachylenia dachu,

— zakaz realizacji okien potaciowych,

E7 ul. Patriotyczna 32/36 - Willa — zakaz likwidacji detali architektonicznych i
elementow wystroju architektonicznego, w
tym: balkonow, schodéw zewnetrznych,

— zakaz stosowania rolet zewngtrznych, krat i
okiennic

2) naterenie 4ZP/U wskazuje sie zabytek archeologiczny wpisany do ewidencji zabytkéw archeologicznych:

Symbol Obszar Nr_ Lokaliza- N'r Funkcja Kultura
na rysun- stanowiska . stanowiska w . .
K AZP cja . . obiektu chronologia
u planu na obszarze miejscowosci
1. nieokreslo- | 1. tuzycka
iy na 2. przeworska
Al 68-51 10 Lodz 405 2. $lad osad- | okres wptywow
niczy rzymskich

3) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenéw w formie parku z uwzglednieniem:

a) nakazu zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 819

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajacych lotniska £odz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

c) nakazu urzadzenia zatozenia parkowego z zielenig z duzym udziatem przestrzeni otwartych,
d) nakazu urzadzenia gtéwnych wej$é na teren parku,
e) zakazu lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen,

f) dopuszczenia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejacej zabudowy zgodnej z przezna-
czeniem terenu, parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy, oraz zgodnie z wyznaczonymi li-
niami zabudowy,

g) dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na zabudowg ustugo-
wa: hotelowa, gastronomiczng, Sportowo-rekreacyjna,

h) dopuszczenia lokalizacji ciggéw pieszych,
i) dopuszczenia lokalizacji drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszczenia lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
k) dopuszczenia lokalizacji miejsc do parkowania w wyznaczonych na rysunku planu strefach parkowania;
2) dla istniejacej zabudowy hotelowej:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,
- intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,6,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- dla zabytku nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztattu dachu,

- wysokos$¢ zabudowy dla budynku niebedacego zabytkiem - maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nad-
ziemnych,

- geometria dachu budynku niebedacego zabytkiem - dach ptaski,
¢) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
- nakaz lokalizacji zabudowy wytacznie jako wolnostojacej,
- zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?;
3) dla istniejacej zabudowy obstugi przystani:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,
- intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachow - dachy ptaskie,
¢) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
- nakaz lokalizacji zabudowy wytacznie, jako wolnostojace;j,
- zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych,
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d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 80 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 100,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 37. 1. Dla terenéw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 8ZN, obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach 1ZN i 2ZN.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren 3ZN oraz fragmenty terenéw 4ZN
i 5ZN znajduja si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewngtrznej wynoszacej
224 m n. p. m. oraz powierzchni ograniczajacych lotniska £.6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu;

3) nakaz lokalizacji drogi rowerowej wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 1ZN;

4) nakaz zagospodarowania terenu 2ZN, poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, W
formie bulwaru z uwzglednieniem lokalizacji:

a) drogi rowerowej wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen;
6) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych na pozostatych terenach;
7) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszo-rowerowych przez rzekg.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw 1ZN i 2ZN - minimalna - 70000 m?,
b) dla terenu 3ZN - minimalna - 4000 m?,
c) dla terenéw 4ZN i 5ZN - minimalna - 20000 m?,
d) dla teren6w 6ZN i 18ZN - minimalna - 15000 m?,
e) dla terenu 7ZN - minimalna - 8000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 70,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 51° do 111°.

§ 38. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenoéw - lasy i zalesienia.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny od 3ZL do 8ZL znajduja si¢ w
strefie ochrony archeologicznej.
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4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%;

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajacych lotniska Lodz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu;

3) nakaz prowadzenia trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacy-
mi lasow;

4) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen;
5) na terenach 1ZL i 4ZL dopuszczenie lokalizacji sciezek dydaktycznych i drog rowerowych;
6) na terenach 1ZL i 4ZL dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

7) na terenie 1ZL nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu oraz zieleni, tworzacych uroczysko
,»Przy ul. Rudzkiej”;

8) na terenie 4ZL dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na zabu-
dowe zwigzang z gospodarka lesng i rekreacja.

§ 39. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 5WS, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych wraz z przepustami, mostami, urzadzeniami
stuzacymi ochronie przeciwpowodziowej i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) dla terenu 2WS - obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) dla terenu 3WS - obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny od 2WS do 4WS oraz fragment
terenu 5WS znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

§ 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - teren obiektow i urzadzen gazowniczych - stacja redukcyjno-
pomiarowa.

3. W zakresie warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
) geometria dachow - dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 5,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T, obowigzuja ustalenia zawarte w Kkolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych - stacja nadawcza i
przekaznikowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren znajduje si¢ w strefie ochrony ar-
cheologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,001, maksimum 0,03,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni ograniczajacych lotniska £.odz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
) geometria dachow - dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 42. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych - stacja transformato-
rowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren 1E znajduje sie w strefie ochrony
archeologicznej.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachow - dachy ptaskie.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych 70 m?2.
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6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 70 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 43. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren wielostanowiskowego parkingu naziemnego o tacznej ilosci miejsc par-
kingowych do 60 wraz z sanitariatami;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 100,0 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,05,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej wewnetrznej wynoszacej
224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynku - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachéw - dachy ptaskie;

3) nakaz stosowania nawierzchni utwardzonej z materiatow azurowych;

4) nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej wokot parkingu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 44. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGP + T, KDZ, KDL,
KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ulice, ulica z tramwajem wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pro-
wadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektu-
ry, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, kioski uliczne zespolone z wiatg przy-
stankowa.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami 1IKDGP+T i 2KDGP+T - ul. Pabianicka:
a) klas¢ GP - gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) tramwaj na wydzielonym torowisku,
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¢) poludniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu,

d) szerokos$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP +T, zawarty w grani-
cach planu zmienna od 0,7 m do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) szeroko$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem 2KDGP +T, zawarty w grani-
cach planu zmienna od 14,3 m do 17,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Rudzka na odcinku od ulicy 1IKDGP+T (ul.
Pabianicka) do ul. Popioty zlokalizowanej poza granicami planu:

a) klase Z - zbiorcza,

b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz fragmenty wschodniej linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu,

C) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,3 m do 27,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) szeroko$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna od 18,6 m do
33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania istniejgcej drogi rowerowej;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - ul. Rudzka na odcinku od ul. Popioty do potu-
dniowej granicy planu:

a) klase Z - zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,3 m do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) nakaz zachowania istniejgcej drogi rowerowej;
4) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDZ - ciagg ulic: Farna, Patriotyczna, Ksawerowska:
a) klase Z - zbiorcze,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ - ul. Zastawna na odcinku od ulicy 2 KDZ (ul.
Rudzka) do ul. Lucernianej (zlokalizowanej poza granica planu, w gminie Rzgow):

a) klase Z - zbiorcza,
b) pétnocno—zachodnia lini¢ rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szeroko$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna od 14,3 m do
17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Farna na odcinku od ulicy 3KDZ (ul. Patrio-
tyczna) do zachodniej granicy planu:

a) klas¢ L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,7 m do 16,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL - cigg ulic: Konna, Mierzejowa:

a) klasg L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 15,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Patriotyczna na odcinku od ulicy 3 KDZ (ul.
Ksawerowska) do ulicy 4 KDL (ul. Zastawna):

a) klas¢ L - lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 16,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ulica znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej;
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9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Zastawna na odcinku od ul. Lucernianej w
gm. Rzgow do ul. Ogrodnikow w gm. Ksawerdéw (obie zlokalizowane poza granicg planu):

a) klase L - lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL - ul. Promowa:
a) klase L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na odcinku ulicy w potudniowej czesci obszaru planu - wschodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz fragment te-
renu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokosci zmiennej od 8,1 m do 16,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Stupska:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica zakonczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Narwik:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,8 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica zakonczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN;
13) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD - ciag ulic: Plazowa, Wirowa:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica znajduje sie w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Koszalinska:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 20,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakonczenie ulicy placem do zawracania bez mozliwosci podtaczenia do ulicy 1IKDGP+T,;
15) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDD - cigg ulic: Wedkarska, Pogorzel:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,4 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Tczewska:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 13,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakonczenie ulicy placem do zawracania do strony terenu 1ZN;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Bosmanska:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,2 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD - cigg ulic: Pozioma, Zarzeczna:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Nad Nerem:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4 m do 16,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania od strony terenu 1ZN;
20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD - ul. Rafowa:
a) klase D - dojazdowa,

b) potudniows lini¢ rozgraniczajaca oraz fragment pétnocnej linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem
planu,

c) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,1 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) fragment terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokosci zmiennej od 8,2 m do
12,4 m, zgodnie z rysunkiem.

4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 45. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ciagi komunikacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW - istniejacy ciag pieszo-
jezdny - ul. Lubuska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,4 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie ciggu placem do zawracania od strony terenu 2ZN;

2) dla ciaggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW - istniejacy ciag pieszo-
jezdny - ul. Falowa:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,2 m do 8,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie ciggu placem do zawracania od strony terenu 2ZN;

3) dla ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW - istniejacy ciag pieszo-
jezdny- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,7 m do 11,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW - istniejacy cigg pieszo-
jezdny:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,6 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW- istniejacy ciag pieszo-
jezdny - ul. Murawy:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 16,7 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
C) ciag pieszo-jezdny znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej;

6) dla ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW - istniejacy ciag pieszo-
jezdny - ul. Goplany:
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a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW - istniejacy ciag pieszo-

jezdny - ul. Nad Nerem na odcinku od ulicy 3KDZ do ulicy 9KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 5,7 m do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDW - projektowana droga rowe-
rowa - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW - projektowana droga rowe-
rowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

wz. Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Lodzi

Pawet Blizniuk
Wiceprzewodniczacy Rady
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Zatagcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXV1/1681/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi
obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej
na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta

-
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DWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI NER
50 ORAZ DOLINE RZEKI GADKI, POLOZONEJ NA ODCINKU OD UL. PABIANICKIEJ DO POLUDNIOWEJ
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEI

TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGUNEGS

TERENY ZABUDOWY USLUGOWD-FRODUKCYINEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG SPORTU | REKREACH

CMENTARZ

TEREMY ZIELENI URZADZONE)

TERENY ZIELENI URZADZONE | ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZIELENI MATURALNES

LASY | ZRLESIENIA

TEREMY WOD POWIERZCHMIDWYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN GAZOWHICZYCH

TEREMY OBIEKTOW | URZADZEN TELEKOMUNKACYINYCH

TERENY CBIEKTOW | URZADZEN ELEXTROENERGETYCZNYCH

TEREH WIELOSTANOWISHOWEGD PARKINGU NAZIEMNEGD

TERENY DRGG PUBLICINYGH - ULIGE GLOWNE RUGHU PREVSPIESZONEGD
I TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE
TERENY DROG PUBLICZNYGCH - ULICE LOKALNE
TERENY DROG PUBLICZNYGH - ULIGE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRINYCH

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEY

DOBRO KULTURY WSPOLCTESHE)

ZABYTHI WPISANE DO GMINNE] EWIDENCA ZABYTROW

STREFA OCHRONY SANITARNE] CMENTARZA (50,0 M)

LINIE WYSOROSCIOWE POWIERZCHNI ORGANICZAJACYCH LOTNISKA

GRANICA OBSZARU ZAGROZONEGD POWGDZIA W DOUNIE RZEK] GADKI

STREFA BEZFIECZENSTWA 0D LINII MAPOWIETRZNEY 15 KV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA

GRANICE | NUMERY DZIALEK

LINIE ROZGRANICZAJACE ULIC POZA OBSZAREM OBJIETYM PLANEM

SILAK ROWERDWY

ISTRIEJACA DROGA ROWERDWS

PROJEKTOWANA DROGA ROWERDWA

ISTHIEJACE DROGI WEWNETRZNE PRZEZ TERENY 3ZL | 4ZL DO TERENOW MM

STREFA PARKOWANLA

GLOWNE WEJSCIA N TEREN PARKL

ISTHIEJACE WEJSCTLA NA CMENTART

UCDHUMENTOWANE LECLA WOD POCZIEMNYCH

GRANICE PROJEXTOWANEGD DBEZARU CHRONIONE GO KRAJOBRAZU
"DOUNA GORNEGO NERL®

QBSZAR LESNY O ENACZENIU PREVRODNICZYM | KLIMATYCINYM
- URDCIVEKD "PRIY UL RUDZHIES

SEZPALER DRZEW

MOKRADLA OKRESCWE ! STALE

WODY POWIERZGHHIWE

OBSTAR O WARUNHACH GEOLOGICZNO-MEYMIERSHICH
MIEKORZYSTHYCH DLA POSADOWIENLS BUDYNKOW

PUNKTOWA PRIESIXODA LOTHIGZA - NIEOSWIETLONA

ISTHEEJACA LINLA NAPDWIETRIMA 15 KV

ISTHIEJACE ETACJE TRANEFORMATOROWE - SLUPODWE

ISTHIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE - KUBATURDWE

ISTHIEJACY MASZT TELEKOMUNIACYINY

ISTHIEJACY GATOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANT GAZOCIAG SREDNIEGD CISNIENIA

ISTMIEJACY GAZOCIAG NISKIEGD CISMIENLA

PROJEKTOWANY GAZOCIAT NISHIEGD CISMIENIA

ISTHIEJACA MAGISTRALA WODOGIAGOWA

ISTHIEIACY WODOGIAG

PROVEKTOWANT WODOGCIAG

ISTHIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

ISTHIEIACY KANAL SANITARNY GRAWITACYINY

ISTHIEJACY KANAL SANITARNY TLOCTNY

PROVEKTOWANY KANAL SANITARNY

ISTHIEJACA PRIEPOMPOWNLA SCIERDW

ISTHIEJACY KANAL DESZCZOWY

PROJEKTOWANT KANAL DESICIOWY

PASY OCHRONNE OO0 PREEWODOW WODOCIAGINYCH | KANALIZACY.INYCH
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USTALENIA OBOWIAZUJACE
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

R, ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

s )e ZABYTKI ARCHEOLOGIGZNE
N q  MEJSCE PAMIECI NARODOWES
POMNIK PRZYRODY

m GRANICA ZESPOLU PRZYROONICZO - KRAJOBRAZOWEGO "RUDA WILLOWA™

WRAZ ZE STREFAMIA C,DIE, DWYZNN:ZONYMI W GRANICACH
ZESPOLU

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI:

L~  GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ZASIEG WODY
— | 10LETNIES

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ZASIEG WODY
100.LETNIES

.  GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIERSTWO WYSTAPIENIA
——___ POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI
Uchwata XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Kierunki zagospodarowania - struktura przestrzenna miasta Kierunki zagospodarowania - struktura funkcjonalna miasta
R LS TR R ————

e N - 2
[ GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM [=""] GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
OZNACZENIA (wyciag) OZNACZENIA (wyclag)
[===] GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
STREFA ZESPOLOW MIEJSKICH DROGI PUBLICZNE
[ I | strera oBRZEZNA PRZEZNACZENIE TERENU
I sYSTEM EKOLOGICZNY MIASTA TERENY KONCENTRACJI USLUGOWYCH

| | TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES
TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ REZYDENCJONALNES
TERENY ZIELENI LESNEJ

[ F%71] TERENY ZIELENI URZADZONEJS Z PROGRAMEM USLUGOWYM

TERENY CMENTARZY

[ T871] TERENY ZIELENI NATURALNEJ | DOLIN RZECZNYCH

[1] vereny woD OTWARTYCH

=71 ukeao orROGOWY MiASTA I
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXV1/1681/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami
Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej

granicy miasta wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta f.odzi obejmuja-
cej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pa-
bianickiej do potudniowej granicy miasta zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 18
pazdziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r. oraz od 21 czerwca 2017 r. do 21 lipca 2017 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 18 pazdziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r.

W wyznaczonym terminie tj. do 2 grudnia 2016 r. wptynety 23 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarza-
dzeniem Nr 5016/V11/16 z dnia 19 grudnia 2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z
przywotanymi W wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane W tresciach uwag oraz wyjasnieniach symbole terenow i odwotan do zapisow projektu uchwaty
mogg dotyczy¢ projektu planu jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Osiem
uwag zostato uwzglednionych w catosci, tj. uwagi o numerach: 1, 2,5, 6, 7,9, 11 20.

W zakresie uwag nicuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postana-
wia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 3
- wptyneta 3 listopada 2016 .,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul. Glebinowej,

- W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Joanna Jedynska sprzeciwia si¢ przeznaczeniu terenu jako teren zieleni urzadzonej (ZP) wo-
bec niespojnosci zapisow projektu Studium i dziatan Miasta (wydana decyzja o warunkach zabudowy).

Zawnioskowala 0 zmiang¢ przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej (MN). Po-
wiekszenie terenu pod zabudowe mieszkaniows, tak aby zostaty objete dziatki nr 1/39 i 1/40, zdaniem
Sktadajacej uwage pozwolitoby na uwzglednienie w Studium istniejgcej oraz obecnie powstajacej za-
budowy wzdtuz ulicy Patriotycznej i ulicy Glgbinowe;.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuj¢: ,,W propozycji Studium brak jest
merytorycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna 28/ul. Glebinowa) wy-
lgczyé sposrod sgsiednich dzialek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 26 i ul. Glebinowa 1) jako teren
bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym obszarze precedens - nie uwzgledniajgcy
istniejgcego stanu zabudowy - na ktéry nie mozemy sie zgodzi¢. Przypominamy, ze wiasciciele dziatki
1/39 oddali nieodplatnie czesé dziatki (obecnie 1/38) na potrzeby Gminy £4dz. .

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiagzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15
ustawy méowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowiagzujacej, jednak jego zapisy
rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje
kwalifikacji i przeznaczenia poszczegolnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie
ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmuja tereny
zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowa. Na tej podstawie w pro-
jekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
uslugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem pro-
wadzgcym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgled-
niania) ustalen zawartych w przepisach odr¢bnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobode wyboru
sposobow i kierunkdéw wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem
prawa miejscowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r.
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodz-
kiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI111/149/15 z dnia 18
marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy
ul. Glebinowej znajduja si¢ W granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegdlnosci: zakaz nisz-
czenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy
zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenéw pod funkcje mieszka-
niowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi, bedacego or-
ganem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca na
budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencj¢ W warstwe gleby.

Uwaga nr 4
- wplyneta 4 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul. Glebinowej,

- W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz sprzeciwiaja si¢ przeznaczeniu terenu jako teren ziele-
ni urzadzonej (ZP) wobec niespdjnosci zapisow projektu Studium i dziatan Miasta (wydana decyzja o
warunkach zabudowy).

Zawnioskowaly 0 zmiane¢ terenu z ZP na teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej (MN). Po-
wickszenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, tak aby zostaty objete dziatki nr 1/39 i 1/40, co zda-
niem Sktadajacych uwage pozwolitoby na uwzglednienie w Studium istniejacej oraz obecnie powstaja-
cej zabudowy wzdtuz ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowe;.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentuja, cytuj¢: ,,W propozycji Studium brak jest
merytorycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna 28/ul. Glgbinowa) wy-
fqczyé sposrod sgsiednich dzialek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 26 i ul. Glebinowa 1) jako teren
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bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym obszarze precedens - nie uwzgledniajgcy
istniejgcego stanu zabudowy - na ktory nie mozemy sig zgodzi¢. Przypominamy, ze wlasciciele dziatki
1/39 oddali nieodplatnie czesé dziatki (obecnie 1/38) na potrzeby Gminy £46dz.”.

W zalaczeniu Zainteresowane przesytaja poprzednie pisma — wnioski do MPU w Lodzi, na ktore,
jak twierdza, nie otrzymaty zadnej odpowiedzi — co ich zdaniem, oznacza akceptacje ze strony Urzedu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15
ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowiazujacej, jednak jego zapisy
rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje
kwalifikacji i przeznaczenia poszczegolnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego.
Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie
ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmuja tereny
zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowa. Na tej podstawie w pro-
jekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem pro-
wadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (Uuwzgled-
niania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru
sposobow i kierunkéw wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem
prawa miejscowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V111/149/15 z dnia 18 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtuz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy
ul. Glebinowej znajduja si¢ W granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegdlnosci: zakaz nisz-
czenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy
zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenéw pod funkcje mieszka-
niowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi, bedacego or-
ganem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie
czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje W warstwe gleby.

Zataczone do uwagi pisma sktadane przez Zainteresowanych: wniosek do Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z dnia 4 marca 2007 r. oraz wniosek do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi obejmujacej do-
ling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki gadki, potozonej na odcinku od ul. Pa-
bianickiej do potudniowej granicy miasta z dnia 18 lutego 2012 r. przestany droga pocztowa oraz
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e-mailem w dniu 19 lutego 2012 r. i uzupeliony wnioskiem z dnia 16 marca 2013 r. zostaty rozpa-
trzone.

Whiosek do Studium z 2007 roku zostat rozpatrzony zarzadzeniem Nr 2502/V/08 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 23 pazdziernika 2008 r.

Whiosek do przedmiotowego miejscowego planu zostat rozpatrzony zarzadzeniem Nr 1161/VI1/15
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 maja 2015 r. zmienionym zarzgdzeniem Nr 3576/V11/16 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 13 maja 2016 r. Zarzadzenia sg dostepne na stronie Urzedu Miasta L.odzi.

Uwaga nr 8
- wptyneta 28 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 66/6 obreb G-51 przy ul. Zastawnej 17/19,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 1MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, cze-
sciowo W jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w
postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czg¢sciowo pod poszerzenie
ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pan Arkadiusz Smiechowicz podnosi, ze projekt planu jest niesprawiedliwy i krzywdzacy, poniewaz
na dzialce o powierzchni okoto 1,5 ha pod zabudowe przeznaczone zostato tylko okoto 4000,00 m? od
ulicy. Sasiednie dziatki zabudowane sa w gt¢bi obszaru i dodatkowo zyskuja przywilej budowy z przo-
du nieruchomos$ci. Nadmienia, ze wyrazit zgod¢ na poprowadzenie kanalizacji (na przedtuzeniu ul.
Murawy) w nadziei, ze kazdy z wiascicieli bedzie mogt si¢ wybudowac.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty uksztat-
towane w sposéob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrzne;.

Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury tech-
nicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji pozwala na wytyczanie drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Zapis ten umoz-
liwia przedtuzenie ul. Murawy w $ladzie budowanej sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu
ustalono wytyczne dla realizacji drog wewngtrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 7,0 m szerokos$ci. W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej
dwoch dziatek, powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepi-
sami prawa.

Uwaga nr 10
- wplyneta 28 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 66/6 obreb G-51 przy ul. Zastawnej 17/19,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 1MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, cze-
sciowo W jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w
postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czesciowo pod poszerzenie ul.
Zastawnej w jednostce 0znaczonej symbolem 4KDL.

Pani Monika Smiechowicz podnosi, ze projekt planu, okreslajac dla przedmiotowej dziatki mozli-
wos¢ zabudowy okoto 4000,00 m?, jest wielce krzywdzacy, poniewaz W zamierzeniach wspétwlascei-
cieli byto wybudowanie domu przez kazdego z nich. Nadmienia, ze wspotwiasciciele wyrazili nieod-
ptatnie zgod¢ na poprowadzenie kanalizacji przez ich nieruchomos¢. Ponadto sasiednie nieruchomosci
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sg juz zabudowane w glebi obszaru, tam gdzie projekt planu nie pozwala na zabudowe, dodatkowo be-
da miaty przywilej budowy z przodu.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:
Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty uksztat-
towane w sposob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrzne;.

Uwagi nie uwzglednia si¢ W zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury tech-
nicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji pozwala na wytyczanie drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Zapis ten umoz-
liwia przedtuzenie ul. Murawy w $ladzie budowanej sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu
ustalono wytyczne dla realizacji drog wewngtrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 7,0 m szerokosci. W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej
dwoch dziatek, powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepi-
sami prawa.

Uwaga nr 12
- wptyneta 30 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatek przy ul. Patriotycznej i ul. Giebinowe;j,

- W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Mieszkancy ulic Patriotycznej i Glebinowej podpisani pod uwaga: Pani Jolanta Jajte, Pani
Irena Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz i lwona Kawa, Panstwo Jolanta i
Antoni Morajko, Pan Benedykt Krawczyk i Pani Malgorzata Krawczyk kwestionujg ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego i wnoszg propozycje zapisow dla terenéw potozonych po
wschodniej stronie ul. Patriotycznej oraz dla terenéw potozonych przy ul. Glebinowe;j.

Zdaniem wnoszacych uwage opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru nie powinien powotywac si¢ na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2010 r. oraz uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi z 2009 r.,
wraz ze zmianami w 2015 i 2016 r., ustanawiajacej granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Ruda Willowa”, gdyz cytuje: ,,wg Naczelnego Sgdu Administracyjnego, Studium jako uchwata podje-
ta w sprawie z zakresu administracji publicznej, nie stanowi aktu prawa miejscowego a jego funkcjg
jest jedynie koordynacja ustaleri miejscowych gminy tzn. zawiera wytyczne do planowania miejscowe-
go dostosowanego do potrzeb danej gminy (wyrok NSA z 8.5.2012 r., I/OSK 404/12). .

Podnosza, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
stosunku do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego z 2010 r. jest juz jedno odstepstwo dotyczace ul. Patriotycznej. Przywoluja zapisy Prognozy
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego —
., Sprzecznos¢é W zakresie przeznaczenia terenu miedzy zapisami obowigzujgcego Studium a projektem
planu dotyczy obszaru w pofudniowej czesci analizowanego obszaru pofozonego po zachodniej stronie
ulicy Patriotycznej. Rozbieznosci w ustaleniach tych dwoch dokumentow wynikajg przede wszystkim z
adaptacji stanu istniejgcego - W chwili sporzgdzania projektu planu wszystkie dziatki polozone na po-
fudnie od lasu i po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sqg zainwestowane zabudowqg mieszkaniowq.
Dlatego tez projekt planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 16MN, mimo iz
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium winien by¢ to teren ZP lub ZN ™.
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Zwracaja uwage, ze po stronie wschodniej ul. Patriotycznej i w ul. Gtebinowej zaproponowano teren
0 symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejacych budynkow projekt planu zakazuje odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy - co ich zdaniem jest pogwatceniem prawa wtasnosci.

Zaznaczaja, ze proponowany teren 3ZP/U wzdhuz ul. Patriotycznej po stronie wschodniej praktycz-
nie ze wszystkich stron sasiaduje z terenami budownictwa jednorodzinnego. Zainteresowani uwazaja,
ze taka propozycja - szczegolnego przywileju dla terenu 16MN po zachodniej stronie ul. Patriotycznej
jest nielogiczna i sprzeczna z potrzebami i oczekiwaniami lokalnej spotecznosci. Wnosza protest prze-
ciwko propozycji takiego planu. Cytuje: ,,Nie zgadzamy sie na nieréwne, dyskryminacyjne, traktowanie
wlascicieli dzialek, potozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byto normg
w ustroju socjalistycznym, w ktérym zabrano prawowitym wiascicielom tereny wokét Stawu Stefarn-

”»

skiego.” .

Mieszkancy wnioskuja 0 zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN
wzdtuz catej ul. Patriotycznej i ul. Gigbinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem zachowania
cech i parametrow architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej za-
budowy tego samego rodzaju.

Powolujac si¢ na zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, podkreslaja - ,,Ze granice parku nie
sq wyznaczone w terenie. W granicach strefy ,, Stawy Stefanskiego” znajduje sie czesé ogrodzonych i
zabudowanych nieruchomosci mieszkaniowych o zrdéznicowanej strukturze i charakterze, zlokalizowa-
nych glownie przy ul. Patriotycznej oraz Glebinowej, siegajgcych do samej doliny rzeki Gadki. .

Zainteresowani w uwadze przywolujg ustalenia sformutowane w projekcie planu dla terenéw 2ZP/U
do 4ZP/U, dla ktorych przewiduje si¢ zagospodarowanie w formie parku z uwzglednieniem:

,,- hakazu urzqdzenia zatozenia parkowego z zieleniq 0 zroznicowanej kolorystyce z duzym udziatem traw-
nikow i przestrzeni otwartych,

- nakazu urzqdzenia gtéwnych wejsé do parku,
- zakazu lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen,

- dopuszczenia lokalizacji ciggéw pieszych, drég rowerowych, urzqdzen sportowo- rekreacyjnych oraz

2

miejsc do parkowania.”.

Z przytoczonych sformutowan wnioskuja, iz Miasto zamierza na dziatkach bedacych wtasnos$cia prywat-
ng i za pomocg prywatnych srodkéw finansowych (ptacone od lat podatki, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej) urzadzi¢ publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajac wihascicieli prawa dysponowania wiasnoscia.
Zwracajg uwage na zmiang wczesniejszych wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynkéw czy
wydane okre$lone warunki zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli domow jed-
norodzinnych w miejscach wczesniej nieujetych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowe dla
olbrzymich posiadtosci w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa”, po stronie zachodniej
ul. Patriotycznej.

Mieszkancy przytaczaja ustalenia § 16 ust. 2, cytuje: ,, Ponadto, cytujgc za ww. projektem: ,, Dla terenow
niewymienionych w ust. 1 (tj. 2ZP/U do 4ZP/U) znajdujgcych sie na obszarze planu, nie ustala sie stawki

procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci”. Projektanci planu i Rada Miasta najwi-
doczniej pomineli fakt, ze na tych terenach nastgpi obnizenie wartosci nieruchomosci.

Podnosza, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie przewiduje zasady od-
powiedzialnosci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia uchwaleniem planu miejsco-
wego lub jego zmiana. Powoluja si¢ art. 36 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktorym wiasciciel moze zada¢ od gmi-
ny: pkt 1 odszkodowania za poniesiona szkodg lub pkt 2 wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci, cytuje:
,Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie
Z tyrudu utraty praw nabytych, art. 21 ustawa 2 i ustawa 1 Konstytucji RP, art. 7 tzw. Malfej Konstytucji z
1989 roku oraz stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego wyrazone w orzeczeniu z dnia 20 sierpnia 1992 roku
0 rekompensacie z powodu utraty praw nabytych.”.

Zainteresowani zapowiadaja, ze bedag domagali si¢ respektowania swoich praw i rekompensaty od Miasta.
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Stwierdzaja, ze projekt planu nie uwzglednia ani wymagan spotecznych, ani prawnych mieszkancow
ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowej, a tym samym jest niemozliwy do przyj¢cia.

Zadaja odstgpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling
rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy Miasta.

Deklaruja, ze sg zdeterminowani.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowilta nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami od-
rebnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego zapisy rzu-
tuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwali-
fikacji i przeznaczenia poszczegélnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez
uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiazuja-
ce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r.,
wyznacza wiodacg funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zie-
leni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi
zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przeznacze-
nie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odrgbnymi.
Sq to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a takze akty
prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedgcy organem prowadzgcym dziatal-
nos$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych
w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobod¢ wyboru sposobéw i kierunkow wykony-
wania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest uchwata
Nr LVI1/1104/09 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwata-
mi Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI111/149/15 z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548)
i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdhuz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy
ul. Gtebinowej znajduja sie¢ w granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Wil-
lowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegolnosci: zakaz niszczenia,
uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terenéw pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze sta-
nowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt
planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronio-
nym powoduje ingerencje W warstwe gleby.

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko odnosza si¢ do terenu, oznaczone-
go symbolem 16MN, potozonego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza granicami zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Lodzi dla terenow potozonych przy ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Za-
stawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczylo tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN). Zapisy Studium wskazuja, ze granice poszczegodlnych terenéw odpowiadaja doktadnosci mapy
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(w skali 1:25000), na ktorej zostato ono sporzadzone, a ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewiden-
cyjnych nieruchomosci nastgpuje W miejscowych planach zagospodarowania. Okolicznosci prawne - zapisy
Studium oraz fakt, iz nieruchomosci po zachodniej stronie ul. Patriotycznej znajduja si¢ poza ustanowiong
forma ochrony przyrody, pozwolity na uwzglednienie istniejacego zagospodarowania i wyznaczenie tere-
néw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi projekt planu dla obszarow przy
ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowe;j, przewiduje tereny zieleni urzadzonej zagospodarowane w formie parku,
oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U. Wskazanie w projekcie planu okreslonego przeznaczenia te-
renu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy interpretowac jako nakaz realizacji zagospodarowania
zgodnie z nowo wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny
sposob niz wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreslonego w planie miej-
scowym, nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowa-
nia zgodnie z planem.

W § 16 ust. 1 zostaty wymienione tereny, dla ktorych ustala si¢ 30% stawke wzrostu wartosci nierucho-
mosci, stuzaca okresleniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Terenow 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U
nie zostaly wymienione w ust. 1, gdyz dla tych terenow nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.
Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ roszczen odszkodowawczych ze strony wiascicieli lub wieczystych uzyt-
kownikéw nieruchomosci, jesli wykazg, iz warto$¢ ich nieruchomoséci ulegta obnizeniu.

Uwaga nr 13
- wptyneta 30 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 360 obreb G-50 przy ul. Zastawnej 47,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce ozna-
czonej symbolem 5ZN — tereny zieleni naturalnej oraz cze$ciowo pod poszerzenia ul. Zastawnej w jednostce
oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopczyka, ztozyta uwage, w ktorej
zarzuca nieuzasadnione oznaczenie nieruchomo$ci przy ul. Zastawnej 47 symbolem 5ZN i wskazanie
przeznaczenia podstawowego jako terenow zieleni naturalnej. Wnioskuje o zmiang przeznaczeniem pod-
stawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (podobnie jak dla terenéw oznaczonych
symbolem 16MN) w szczegdlnosci dla czesci potudniowej i wschodniej nieruchomosci, na ktorej brak
jest obecnie naturalnego zalesienia oraz znajduje si¢ siedlisko obejmujace dom jednorodzinny.

W uzasadnieniu podnoszone sg nastgpujace kwestie, cytuje.: ,,W projekcie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujqcej doling rzeki Ner wraz ze Sta-
wami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do pofudniowej
granicy miasta nieruchomosé przy ul. Zastawnej 47, £6dz, obreb G-50, nr dziatki 360, stanowigca
wspotwlasnosé Beaty Bednarek zostafa objeta oznaczeniem 5ZN, co oznacza, ze podstawowym przezna-
czeniem ww. terenu jest zieler naturalna.

Nadanie ww. przeznaczenia nieruchomosci wigze sie z licznymi ograniczeniami, w tym przede wszyst-
kim z zakazem lokalizacji budynkéw i ogrodzen oraz wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej - mi-
nimum 95%, co de facto pozbawia mojq Mocodawczynie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek inwesty-
Cji na nalezgcej do niej nieruchomosci, pPOMIMO ze WW. nieruchomos¢ W przewazajgcej czesci nie jest
obecnie zalesiona, znajduje sie w stanie przygotowanym pod zabudowe, a nadto usytuowany jest juz na
niej budynek jednorodzinny.

Wskazac¢ przy tym nalezy, ze sgsiadujgce nieruchomosci o takich samych wlasciwosciach zostaly w
projekcie objete symbolem 16MN, czego uzasadnianiem byfo, jak mozna przeczytaé W ,, Prognozie 0d-
dzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki
Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do pofudniowej granicy miast”, na str. 15 zainwestowa-
nie zabudowq mieszkaniowg, CO stanowifo podstawe zmiany przeznaczenia ww. terenu w stosunku do za-
tozen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, a co z niezna-
nych powodow nie stalo si¢ przyczyng objecia oznaczeniem 16MN rowniez dziatki o nr 360, obreb G-50,
pomimo zZe na WW. nieruchomosci znajduje sie juz dom jednorodzinny, nieruchomosé W przewazajgcej
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czesci jest niezalesiona, zas jej wlascicielka dokonala juz czynnosci zmierzajgcych do przeznaczenia ww.
nieruchomosci pod dalszq zabudowg oraz rozbudowe istniejgcego budynku poprzez:

1. przeprowadzenie podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod zabudo-
we jednorodzinng, W szczegdolnosci poprzez zapewnienie dostegpu do drogi publicznej (dowaod: mapa z projek-
tem podziatu nieruchomosci rolnej sporzqdzona na potrzeby postgpowania zakornczonego dokonaniem wpisu w
dniu 8 stycznia 2015 r.);

2. wystgpienie Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w £odzi przy ul. Zastawnej 47 (dowdd: po-
stanowienie 0 zawieszeniu postepowania nr DAR-UA- X63.2016 z dnia 22 lutego 2016);

3. rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projektu podigczenia kanalizacji do nieruchomosci,
wykonywanej wspélnie z £6dzkq Spotkq Infrastrukturalng Sp. Z 0. 0. (dowdd: oswiadczenie 7 dnia 27.03.2015 r.
Wraz z zalgcznikiem graficznym);

4. utrzymywanie nieruchomosci W stanie pozwalajgcym na natychmiastowe rozpoczecie budowy poprzez
systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajgcych zarosli (dowod: dokumentacja fotograficzna).

Pomimo Ww. okolicznosci, nieruchomosé mojej Mocodawczyni zostafa przeznaczona w projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego do jej zagospodarowania pod zieleri naturalng, CO Sta-
nowi bezsporne naruszenie:

1) zasad wskazanych w art. 1. ust. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym /Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego w zakresie nieruchomosci nalezgcej do Beaty Bednarek m.in: zasady proporcjonalnosci W
ograniczaniu prawa wiasnosci nieruchomosci mojej Mocodawczyni, majgc na uwadze dotychczasowe prze-
znaczenie nieruchomosci, istniejgce zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, wymagania fadu przestrzenne-
go i wymogi jego ochrony, a takze obowigzku dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o W pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, W szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejqcej zabudowy. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze nieruchomosé stanowigca dziatke
nr 360 obreb G-50 tylko w niewielkim zakresie, obejmujgcym potnocno-zachodniq granice dziatki przebie-
ga przez tereny zalewowe rzeki Gadki i znajduje sige na niej zielerr naturalna. W pozostatym zakresie, sta-
nowigcym oK. 90% powierzchni dziatki, na nieruchomosci znajduje sie budynek jednorodzinny, ogréd oraz
teren pokryty trawg a takze niewielki zbiornik wodny wykopany przez poprzednika prawnego mojej Moco-
dawczyni, niemajgcy jakiegokolwiek polgczenia z korytem rzeki Gadki (dowdd: dokumentacja fotograficz-
na). W zwigzku z powyzszym 0znaczenie przeznaczenia catej Ww. nieruchomosci, jako zieleni naturalnej
uznaé nalezy za zbyt daleko idgce ograniczenie prawa wlasnosci, nieznajdujgce Zadnego uzasadnienia
prawnego ani faktycznego, W sposob razqcy naruszajgce zasade proporcjonalnosci i zasade ingerencji w
prawo wlasnosci tylko W niezbednym, uzasadnionym zakresie.

2) zasady réwnego traktowania przez wiadze publiczne wyrazonej w art. 32.1. Konstytucji RP poprzez bezza-
sadne i nieuzasadnione nieréwne traktowanie mojej Mocodawczyni oraz wilascicieli nieruchomosci obje-
tych oznaczeniem 16MN, pomimo Ze nie ma zadnych przestanek do tego, aby ww. osoby i ich prawa wila-
snosci nieruchomosci traktowaé¢ W rozny sposob poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek bu-
dynkow przez mojg Mocodawczynie na nalezgcej do niej nieruchomosci, przy jednoczesnym oznaczeniu sg-
siadujgcych nieruchomosci 0 podobnych cechach, jako przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. W
tym miejscu nalezy wskazacd, ze WW. nieruchomosé, na ktérej znajduje sie zamieszkafy dom jednorodzinny,
ktory moja Mocodawczyni chce rozbudowywaé utrzymana jest w dobrym, zagospodarowanym stanie (do-
wod.: dokumentacja fotograficzna). Nie ma wiec Zadnych racjonalnych powodow, aby wskazywac inne
przeznaczenie Ww. nieruchomosci, niz terenow objetych symbolem MN. Takie dziafanie uznaé nalezy za
nieréwne traktowanie obywateli nieznajdujgce podstaw faktycznych, ani prawnych.

3) art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa wfasnosci mojej Mocodaw-
czyni polegajgce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym ograniczeniu sposobu korzystania z
nieruchomosci pPOPrzez okreslenie przeznaczenia catej nieruchomosci na zielen naturalng, a co za tym
idzie, zakazanie m.in. wznoszenia budynkow 1 ogrodzen, pOmimo ze WW. nieruchomos¢ jest zabudowana i
zamieszkana, a nadto pozbawiona jest naturalnego drzewostanu, podobnie jak nieruchomosci sgsiadujgce,
ktére oznaczone zostaly symbolem 16MN z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng.
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4) granic wiadztwa planistycznego przy sporzqdzaniu projektu MPZP w ogdle nie rozwazono, Czy ingerencja
W sfere prawa i wolnosci nie jest nadmierna w stosunku do chronionej wartosci. Zmiana przeznaczenia ca-
tego terenu pozbawiajgca wlasciciela prawa jego zabudowy to zbyt daleko idgca ingerencja w prawo wia-
snosci by mogla zostaé dokonana bez nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartosci w ten spo-
sob miaty by¢ chronione i czy faktycznie cata nieruchomosé wymaga takiego przeznaczenia.

5) art. 6.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2012.647
j.t./ poprzez nieuwzglednienie prawa mojej Mocodawczyni do:

a) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publiczne-
go oraz oséb trzecich,

b) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych osoéb lub
jednostek organizacyjnych.

5. Naruszenie zasady zaufania do organdéw samorzgdowych oraz zasady pewnosci prawa wyrazonej m.in. w
obowigzku glebokiego rozwazenia ewentualnej koniecznosci zmiany wezesniejszych opracowan planistycznych.
Ww. zasada zostafa naruszona w ww. uchwale poprzez cafkowicie bezzasadne réznicowanie przeznaczenia
nieruchomosci mojej Mocodawczyni i sgsiadujgcych nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo Ze
wezesniej, SWOIMI dziataniami organy administracji publicznej nie wskazywaty na mozliwosé zmiany przezna-
czenia nieruchomosci poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dzia-
tek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, procedowanie wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego prze-
widzianego do realizacji w £odzi przy ul. Zastawnej 47, rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projek-
tu podlgczenia kanalizacji do nieruchomosci, wykonywanej wspélnie z £odzkg Spotkg Infrastrukturalng Sp. z 0.0.

Interes prawny mojej Mocodawczyni w zfozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu, iz jest ona
wspotwlascicielkq nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, £.6dz, obreb G-50, nr dziatki 360 (dowdd: wydruk z
KW nr LDIM /00281462/3, wypis z rejestru gruntow).

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze 0 dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefar-
skiego oraz doline rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta.
poprzez wskazanie przeznaczenia nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, £6dz, obreb G-50, nr dziatki 360 ja-
ko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. .

Do uwagi zataczono:
- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania optaty skarbowej z tytutu jego udzielenia,
- dokumentacj¢ fotograficzna,

- mape z projektem podziatu nieruchomosci rolnej, sporzadzong na potrzeby postepowania zakonczonego
dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.,

- wydruk z KW nr LD1M /00281462/3,

- WYPpIS Z rejestru gruntow,

- oswiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zatacznikiem graficznym,

- postanowienie 0 zawieszeniu postepowania nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r.
Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
Uwage uwzgledniono czeSciowo W zakresie zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci. W projekcie
planu zostato zmienione przeznaczenie czesci dziatki nr 360 obreb G-50, (potozonej najblizej terenu

16MN) z istniejacym budynkiem, z terenow zieleni naturalnej (5ZN) na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (16MN) oraz zostaly wytyczone linie zabudowy umozliwiajace sytuowanie zabudowy.
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Uwagi nie uwzglednia si¢ W zakresie zmiany przeznaczenia pozostalej czgsci nieruchomosci. Na pozo-
statej czesci nieruchomosci zostanie utrzymana funkcja ZN, zgodnie z faktycznym sposobem zagospoda-
rowania.

Uwaga nr 14
- wptyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 40/2 i 40/1 obreb G-51 przy ul. Gigbinowej 1D,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostce ozna-
czonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej,
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 4WS — tereny wod po-
wierzchniowych.

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, zapisane w projekcie planu jako, te-
reny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- rekreacyjnej i
dydaktycznej, naruszaja jego prawo wiasnosci. Oswiadczyt, cytuje: ,,Ze nie posiadam ani srodkow, ani
umiejetnosci, ani ochoty na zmiane mojego sposobu Zycia, co narzuca mi projekt planu miejscowego; mo-
je zamierzenia inwestycyjne na mojej nieruchomosci to rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego.”.

Poinformowat, ze ww. dziatka powstata w wyniku podziatu gospodarstwa rolnego w celu zamieszka-
nia. Grunty na terenie nieruchomosci zostalty wylaczone z produkcji rolnej. Ostatnio dziatke podtaczono
do sieci kanalizacji miejskiej. Zainteresowany posiada, takze warunki techniczne Zaktadu Wodociggow
Kanalizacji sp. z 0. 0. na podtaczenie nieruchomosci do sieci wodociggowe;j.

Podnosi, iz planowana rozbudowa budynku mieszkalnego nie narusza zasad ,,dobrego sasiedztwa”, po-
niewaz granica dziatki od strony pétnocno-zachodniej przylega do terenow zabudowy mieszkaniowej. Je-
go zdaniem, planowana inwestycja nie bedzie sprzeczna z uchwatag Nr LV111/1104/09 z dnia 27.05.2009 r.
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go Nr 193, poz. 1764), ani nie zostang tez W zaden sposob naruszone przepisy ustawy o ochronie przyro-
dy (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego zapisy
rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje
kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje po-
przez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Ob-
owigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwa-
lone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow potozonych przy ul. Glebinowej, jako tereny zie-
leni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje obiektow obstu-
gi zwigzanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono prze-
znaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odreb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)
ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobodg Wyboru sposobow i
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kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LVI11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz.
1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V111/149/15 z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdhuz przy ul. Glgbinowej znajduja si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3
ust. 1, a w szczegolnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i
zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych te-
renéw pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej in-
westycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje
w warstwe gleby.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ustawy, niezaleznie od przewidywanego w planie przeznaczenia, nieru-
chomosci moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z
planem. W projekcie planu okre$lono warunki dla dotychczasowego wykorzystania terenu oraz istniejacej
zabudowy.

Uwaga nr 15
- wptyneta 1 grudnia 2016 .,

- dotyczy dziatek nr 83/1 i 78/9 obreb G-51 przy ul. Rudzkiej 147,
- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przewiduje si¢ nastepujace przeznaczenie:

- dziatka nr 83/1 znajduje sie w jednostce oznaczonej symbolem 14MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 2ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej,

- dziatka nr 78/9 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 2ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabu-
dowy ustugowej W postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Grazyna Bartczak i Pan Stefan Bartczak podnosza w swoje uwadze, Ze istniejgca zabudowa na
dziatce 83/1 przy ul. Rudzkiej 147 zdecydowanie wykracza poza pas mozliwej na przysztos¢ zabudowy w
projektowanym planie. Poza liniami zabudowy pozostaje jeden z budynkow mieszkalnych (murowany)
oraz budynki gospodarcze.

Zainteresowani wnoszg 0 takie zaprojektowanie pasa zabudowy, aby zostaty nim objete wszystkie ist-
niejace zabudowania na nieruchomosci.

Na nieruchomosci przy ul. Rudzkiej 147 byty prowadzone liczne prace ziemne i nigdy nie zostaty zna-
lezione eksponaty archeologiczne. Panstwo Grazyna i Stefan Bartczak, wobec powyzszego, nie zgadzajg
si¢ na wprowadzenie obowiazku przeprowadzania badan archeologicznych, gdyz moze wiazaé si¢ to z
dodatkowymi trudnos$ciami, formalnosciami i kosztami w procesie inwestycyjnym. Zaproponowane
ograniczenia mogg spowodowa¢ utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledniaé¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Uwaga zostata uwzglgdniona czeSciowo W zakresie przesunigcia linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy objety swym zasie-
giem istniejgce budynki mieszkalne. Budynki gospodarcze potozone w zachodniej czesci dziatki, blizej

rzeki Ner pozostaly poza wyznaczonym pasem zabudowy. Zapisy planu miejscowego dla budynkow
znajdujacych si¢ poza liniami zabudowy dopuszczaja remont i przebudowg.
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Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie obowigzku przeprowadzania badan archeologicznych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazuje na ko-
nieczno$¢ wyznaczenia w planach miejscowych stref archeologicznych. Strefy swym zasiggiem powinny
obejmowac obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych oraz dolin rzek, czyli obsza-
ry o domniemanej i potwierdzonej zawarto$ci reliktow archeologicznych. Na obszarze projektu planu
miejscowego w dolinie rzeki Ner Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazat zabytki archeolo-
giczne o okreslonej lokalizacji oraz zasigg strefy ochrony archeologicznej. W strefie przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu obowiazuje prowadzenie nadzoru archeologicznego, bedacego rodzajem badan archeo-
logicznych. Dziatania zwigzane z prowadzeniem nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne do-
tyczace ochrony zabytkow. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z Lodzkim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie ustalen ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kul-
tury wspotczesne;j.

Uwaga nr 16
- wptyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 64 (obecnie nr 64/2) i nr 65 (obecnie nr 65/2) obreb G-51 przy ul. Zastawnej 21,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostce ozna-
czonej symbolem 1MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czgsciowo w
jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabu-
dowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czesciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jed-
nostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Danuta Smiechowicz i Pan Kazimierz Smiechowicz wnosza 0 poprowadzenie drogi wyjazdo-
wej z dziatek nr 64/2 i 65/2 przez dziatki nr 63 (obecnie 63/2) i nr 62 (obecnie 62/2) do ul. Murawy w li-
nii budowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz mozliwosci budowania od strony potnocnej nie-
ruchomos$ci w linii zabudowan na nieruchomosci przy ul. Zastawnej 23. Zainteresowani podnosza, ze
brak mozliwosci budowy w obszarze 200,0 m od stawu spowoduje brak mozliwosci zagospodarowania i
bezuzyteczno$¢ nieruchomosci.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty uksztatto-
wane W sposob pozwalajgcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrznej. Budynki znajdujace sie
poza wytyczonymi liniami zabudowy moga by¢ remontowane i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury technicznej.
Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji po-
zwala na wytyczanie drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Zapis ten umozliwia prze-
dhuzenie ul. Murawy w $ladzie budowanej sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono
wytyczne dla realizacji drog wewnetrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
7,0 m szerokosci. W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwoch dzia-
tek, powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami prawa.

Uwaga nr 17
- wplyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 63 (obecnie nr 63/2) obreb G-51 przy ul. Zastawnej 23,
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- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce ozna-
czonej symbolem 1MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czesciowo w
jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabu-
dowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz cze¢$ciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jed-
nostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pan Jan Smiechowicz wnosi, aby w zwiazku z budowa wodociagu i kanalizacji od ul. Murawy, o po-
prowadzenie w $wietle planowanej infrastruktury drogi dojazdowej na przedtuzeniu ul. Murawy oraz o
umozliwienie lokalizacji zabudowy po obu stronach wspomnianej wyzej drogi.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledniaé¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyja$nienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty uksztatto-
wane w sposob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrznej. Budynki znajdujace si¢
poza wytyczonymi liniami zabudowy moga by¢ remontowane i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie wytyczenia drogi w §ladzie budowanej infrastruktury technicznej.
Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji po-
zwala na wytyczanie drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Zapis ten umozliwia prze-
dhuzenie ul. Murawy w §ladzie budowanej sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono
wytyczne dla realizacji drog wewnetrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
7,0 m szerokosci. W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwoch dzia-
tek, powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami prawa.

Uwaga nr 18
- wplyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 62/1 i 62/2 obreb G-51 przy ul. Zastawnej 25,
- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przewiduje si¢ nastepujace przeznaczenie:

- dziatka nr 62/2 znajduje sie w jednostce oznaczonej symbolem 1MNR — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czesciowo W jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni
urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej
oraz czgsciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL,

- dziatka nr 62/1 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL — pod poszerzenie ul. Zastawnej.

Pan Jacek Wyrzuc wnosi, 0 ujecie W planie zagospodarowania przestrzennego przedtuzenia ul. Mu-
rawy w pasie wodociagu i kanalizacji (w budowie) do posesji przy ul. Zastawnej 21 oraz mozliwosci za-
budowy dziatki od ul. Zastawnej do istniejgcych budynkow.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Pre-
zydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty uksztatto-

wane w sposob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrznej. Budynki znajdujace si¢
poza wytyczonymi liniami zabudowy moga by¢ remontowane i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie wytyczenia drogi w §ladzie budowanej infrastruktury technicznej.
Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji po-
zwala na wytyczanie drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Zapis ten umozliwia prze-
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dhuzenie ul. Murawy w §ladzie budowanej sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono
wytyczne dla realizacji drog wewnetrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
7,0 m szerokosci. W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwoch dzia-
ek, powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami prawa.

Uwaga nr 19
- wptyneta 2 grudnia 2016 .,
- dotyczy dziatek nr 74/5, 74/6, 74/7 obreb G-40 przy ul. Rudzkiej 51,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znalazty si¢ w jednostce ozna-
czonej symbolem 1MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Pan Krzysztof Stobinski firma Kamilena P.P.H.U. wnosi 0 zmiang przeznaczenia terenu z miesz-
kalno-ustugowego na mieszkalno-ustugowo-produkcyjne (IMN/U/P) z uwagi na fakt, iz obecnie na
przedmiotowej nieruchomosci znajduja si¢ budynek mieszkalny, gospodarczy i produkcyjny, w ktorym to
wytwarzane sg guziki oraz inne mate metalowe i plastikowe czgsci. W procesie tym uzywa si¢ maszyn
przemystowych takich jak wtryskarki i szlifierki, cho¢ podkresli¢ nalezy, ze ucigzliwos¢ powyzszej dzia-
talnosci nie wykracza poza granice nieruchomosci.

Ponadto, wnosi 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, poto-
zonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy Miasta przez:

a) zmiang § 18 ust. 2 pkt 1 - z ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowej”, na ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej z ucigzliwoSciami niewykraczajacymi poza
granic¢ nieruchomosci IMN/U/P”,

b) zmiang § 18 ust. 3 pkt I lit. a - z ,,wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 15%”
na ,,wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej maksimum 80%”,

¢) zmiang § 18 ust. 3 pkt I lit. b - z ,,intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,06, maksi-
mum 0,3” na ,,intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,06, maksimum 0,77,

d) zmiane¢ § 18 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ - z,, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - mi-
nimum 75% na ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 30%”,

e) zmiane §18 ust. 3 pkt 2 lit. b,
z: ,,wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzyt-
kowe,

- dla budynkow ustugowych - maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m 1 kondygnacja nadziemna”,
na: ,,wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzyt-
kowe,

- dla budynkow ustugowych- maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m 1 kondygnacja nadziemna,
- dla budynkow produkcyjnych - maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych”,
f) zmiane § 18 ust. 3 pkt 2 lit. c,
z: ,,geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35°,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlang - dachy ptaskie”,

na: ,,geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang - dachy ptaskie,

- dla budynkow produkcyjnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
20°-35° lub dachy ptaskie”.

Zainteresowany podkresla, ze chcialby na wskazanej nieruchomosci nie tylko mieszkac i prowadzié
dziatalno$¢ ustugowa, ale takze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na produkcji guzikoéw
oraz wytwarzaniu innych matych czesci z metalu i plastiku.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z mieszkalno-ustugowego na
mieszkalno-ustugowo-produkcyjne (IMN/U/P).

W projekcie planu zmieniono przeznaczenie cze$ci nieruchomosci, oznaczonej symbolem 1MN/U.
Nieruchomo$¢ przy ul. Rudzkiej 51 sktada sie z trzech dziatek o numerach 74/5, 74/6 i 74/7. Na dzialce
nr 74/6 o powierzchni 1330,2 m? zlokalizowany jest parterowy budynek produkcyjno-ustugowy o po-
wierzchni 328,0 m? oraz budynek inny niemieszkalny, rowniez parterowy o powierzchni 56,0 m2.
Dziatki nr 74/5 i 74/7, tacznie o powierzchni 6939,4 m?, sa wspolnie zagospodarowane i zlokalizowany
jest na nich budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni 393,0 m?. W granicach dziatki nr 74/5
wyodrebniono samodzielng jednostke 0 funkcji ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjne;j.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy zostaty dostosowane do
Nnowego przeznaczenia terenow. Przeznaczenie pozostatych dziatek nie ulegto zmianie.

Uwaga nr 21
- data nadania 2 grudnia 2016 .,
- dotyczy dziatki nr 18/4 obreb G-51 przy ul. Rudzkiej 103/105,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 4ZL — lasy i zalesienia.

Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radostaw Lindner i Pani lwona Lindner sprzeciwiajg si¢ przezna-
czeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomosci potozonej przy ul. Rudzkiej 103/105 - dziatka
nr 18/4 na funkcje lesne. Podnosza, ze jest to niezgodne z konstytucyjna zasada ochrony witasnosci, na-
ruszana jest roéwniez zasada ciagtosci w planowaniu przestrzennym. Poinformowali, ze w tej kwestii
ztozyli wniosek 0 podjecie uchwaty 0 zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Wnosza 0 umozliwienie wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynkéw mieszkalnych z
przeznaczeniem dla dzieci i wnukow.

Zainteresowani nadmienili, iz na dziatkach sasiednich zostata zrealizowana niska zabudowa miesz-
kaniowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna by¢ kontynuowana, gdyz ze wzgledu na uregulowania za-
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warte w ustawie prawo budowlane nieruchomosci istniejace oddzialuja na nasza dziatke. Cytuje:
,Uwazamy, ze winna by¢ kontynuowana funkcja istniejgca, bowiem planowanie przestrzenne jest pro-
cesem ciggtym. Nie wynikajq Zadne wnioski z tzw. ,,inwentaryzacji terenu”.

Zainteresowani wnosza 0 przeznaczenie nieruchomosci na budownictwo mieszkaniowe. Oczekuja,
ze dziatka przedmiotowa bedzie przeznaczona dla realizacji potrzeb mieszkaniowych. Obecnie zamie-
rzaja uzyska¢ decyzja ustalajaca warunki zabudowy zgodnie z prawem ,,dobrego sasiedztwa”.

Podkreslili, iz planowanie przestrzenne jako proces ciagty winno uwzglgdnia¢ zasztosci i zgodnos¢ z
przepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywaé¢ konsekwencje pozbawienia prawa wilasnoSci
dla realizacji fadu przestrzennego, ktory nie jest celem samym w sobie, a rodzi skutki odszkodowaw-
cze.

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sgsiedztwa”, gdyz
dziatka sgsiednia uwzglednia wskazania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i nie powoduje
sprzecznos$ci Z uchwatg Nr LV111/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. dotyczaca
ustanowienia zespotu przyrodniczo- krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.). Przy okreslaniu
przeznaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowac si¢ stanem istniejgcym, uwarunkowa-
niami przyrodniczymi, zapisami obowigzujacego Studium oraz przepisami odrgbnymi. Art. 15 ustawy

mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
dla terenu, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, wyznaczyto tereny o wiodacej funkcji miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN). Jednocze$nie zapisy Studium wskazuja, ze granice poszczegodlnych te-
renéw odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali 1:25000), na ktoérej zostalo ono sporzadzone, a ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpuje W miejscowych pla-
nach zagospodarowania.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem pro-
wadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgled-
niania) ustalen zawartych w przepisach odr¢bnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobode wyboru
sposobow i kierunkdéw wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem
prawa miejscowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V111/149/15 z dnia 18 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2614).

Zgodnie z ww. uchwatg dziatka nr 18/4 znalazta si¢ w granicach wydzielenia oznaczonego literg E,
w ktorym nie obowiazuja zakazy wymienione w ust. 1 pkt 1, 3, 7 i 10 (pkt 1 - zakaz niszczenia, uszka-
dzania lub przeksztatcania obszaru, pkt 3 - zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, pkt 7 - zmiany
sposobu uzytkowania ziemi i pkt 10 — zakaz umieszczania tablic reklamowych), za wyjatkiem gruntow
lesnych ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow. Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z
rejestru gruntdéw ma uzytek lesny (LS). Biorac pod uwage ustalenia zawarte w uchwale o zespole (§ 3
ust. 3) oraz fakt, iz dziatka nr 18/4 ma uzytek lesny (Ls), w przygotowywanym projekcie planu miej-
scowego zostata zakwalifikowana do terendéw lasow i zalesien (4ZL).

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego przeznaczenia dziatki, gdyz obecnie dziatka jest
zalesiona i niezabudowana.
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Uwaga nr 22
- data nadania 2 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 1/24 obreb G-50 przy ul. Patriotycznej 18,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner stwierdzaja cytuje: ,,Przeznaczenie podstawowe
naszej nieruchomosci w projekcie planu to Mn. Zachowanie funkcji budownictwa mieszkaniowego po-
dobnie jest na naszej dziaice i dziatkach sqgsiednich. Jednak w naszym odczuciu istnieje sprzecznosé
miedzy czescig Opisowq, a czescig graficzng Studium. Wystgpilismy 0 podjecie uchwaly zmieniajgcej
Studium.”.

Zainteresowani podnosza, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa istnie-
jacego budynku mieszkalnego, a takze zmiana zagospodarowania terenu o elementy matej architektury.
Nadmieniajg, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajg zasad ,,dobrego sasiedztwa”. Pod-
nosza, iz W obszarze definiowanym jako obszar ,,dobrego sasiedztwa” istnieje zabudowa, ktora chcieli-
by przebudowaé i rozbudowaé. Podkreslaja, ze dziatania te nie beda sprzeczne z uchwatg Nr
LV111/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespotu przyrodni-
czo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiagzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15
ustawy méwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowiazujacej, jednak jego zapisy
rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje
kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nast¢puje
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow potozonych po wschodnie stronie ul. Pa-
triotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmuja tereny ziele-
ni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Do-
puszcza lokalizacje obiektow obstugi zwiazanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie w projekcie
planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustu-
gowej.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem pro-
wadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgled-
niania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobodg¢ wyboru
sposobow i kierunkdéw wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem
prawa miejscowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V111/149/15 z dnia 18 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2614).
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Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3
ust. 1, a w szczegblnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadza-
nia i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie
tych terenéw pod funkcje mieszkaniows. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska W Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a
tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realiza-
cja kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym po-
woduje ingerencje W warstwe gleby.

Uwaga nr 23
- data nadania 2 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 38/4 obreb G-51 przy ul. Gigbinowe;j 1,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy ho-
telowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Jolanta Morajko sprzeciwia sie przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomosci
potozonej przy ul. Glgbinowej 1 na zielen urzadzong i zabudowe ustugows w postaci zabudowy hote-
lowej, sportowo- rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to w prawo wiasnosci. Zainteresowana pod-
nosi, iz nie posiada srodkéw na dziatania inwestycyjne okreslone projektem planu. Zamierza na nieru-
chomosci zrealizowaé zabudowe mieszkaniows. Nadmienita, ze zabudowa, ktorg zamierza realizowac
nie narusza zasad dobrego sasiedztwa, gdyz przylega do terenow zabudowy mieszkaniowej. Podkresli-
fa, ze nie jest to rowniez sprzeczne z uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi Nr LV111/1104/09 z dnia 27 ma-
ja 2009 r. dotyczacej ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Zdaniem
Zainteresowanej jest to zgodne z zasadg ciggtosci planowania przestrzennego i zmierza do spetnienia
wszelkich warunkéw urbanistycznych zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, a takze przepisow zawartych w rozporzadzeniach wykonawczych do niej wydanych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjas$nienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Art. 15
ustawy méowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowiazujacej, jednak jego zapisy
rzutujg na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla sie strukture przestrzenng gminy, dokonuje
kwalifikacji i przeznaczenia poszczegolnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow potozonych przy ul. Glebinowej, jako
tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszcze-
niem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokaliza-
cje¢ obiektow obstugi zwigzanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejsco-
wego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem pro-
wadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgled-
niania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobodg¢ wyboru
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sposobow i kierunkéw wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem
prawa miejscowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w
sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V111/149/15 z dnia 18 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Glebinowej 1 znajduje si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3
ust. 1, a w szczegblnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadza-
nia i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie
tych terenéw pod funkcj¢ mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a ti-
ret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja
kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje
ingerencje W warstwe gleby.

I1. Drugie wylozenie w okresie od 21 czerwca 2017 r. do 21 lipca 2017 r.

W wyznaczonym terminie tj. do 4 sierpnia 2017 r. wptyneto 14 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarza-
dzeniem Nr 6778/V11/17 z dnia 25 sierpnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z
przywotanymi W wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Jed-
na z uwag zostata uwzglgdniona w czgéci, tj. uwaga nr 1.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postana-
wia przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganrl
- wplyneta 10 lipca 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 17/34 i 17/36 obr¢b G-52 przy ul. Plazowej 8/ul. Rudzkiej 75,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znalazty si¢ w
jednostce oznaczonej symbolem 1MW o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Firma PRO DOMUS CONCEPT sp. z 0.0. oraz firma PORTUCALE sp. z 0. 0. reprezentowa-
ne przez adwokata Patrycje Kazmierczak wniosty 0 zmiang ustalen projektu planu z:

- obowigzujaca linia zabudowy,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%,
- intensywno$¢ zabudowy minimum 0,2 - maksimum 0,4,
- wskaznik powierzchni biologicznej czynnej - minimum 70%,
na

- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,
- intensywnos¢ zabudowy minimum 0,2 - maksimum 1,0,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%.

W uzasadnieniu adwokat Patrycja Kazmierczak poinformowata 0:

1) umowach zawartych pomiedzy jej mocodawcami, odnosnie nieruchomosci potozonej przy ul. Plazowej 8
i Rudzkiej — dziatki o numerach 6/1 i 6/2 w obrebie G-52, 0 tacznej powierzchni 2479,00 m?, (jako dowod
zataczono warunkowa umowg sprzedazy z dnia 31 marca 2017 r. oraz umowg przeniesienia sprzedazy z
dnia 26 kwietnia 2017 r.);

2) uzyskanej, dla ww. dziatek, decyzji o warunkach zabudowy (DAR-UA-X.1646.2014 z dnia 30 pazdziernika
2014 r.) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielo-
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stanowiskowym oraz z urzadzeniami budowlanymi i projektowanym wjazdem/wyjazdem z ul. Plazowej, w
ktorej ustalono m.in.:

- nieprzekraczalng linie zabudowy,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - od 0,19 do 0,41
(19%-41%)

i nie ustalono parametru intensywnos$¢ zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
(jako dowod zataczono decyzj¢ 0 warunkach zabudowy);

3) wydanej (dla ww. dziatek), w dniu 6 grudnia 2016 r., decyzji nr DAR-UA-111.2400.2016 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu spotce pozwolenia na budowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem podziemnym i zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodo-
ciggowej, gazowej i elektrycznej, ktora ma charakter decyzji ostatecznej, (jako dowod zataczono decyzjg 0
pozwoleniu na budowe);

4) nabyciu, przez kolejnego mocodawce, od Miasta Lodzi w drodze ustnego przetargu nieograniczonego wia-
snos$¢ nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Rudzkiej bez numeru, obreb G- 52, dz. nr 17/34 i 17/36
0 lacznej powierzchni 399,00 m?, (jako dowodd zatgczono protokot z ustnego przetargu z dnia 9 czerwca
2017 r.);

5) umowie sprzedazy na rzecz zleceniodawcy, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
oznaczonej, jako dziatki gruntu nr 7/1 i 7/2, potozonej w Lodzi-Gorna przy ul. Rudzkiej o tgcznej po-
wierzchni 1176,00 m?, (jako dowod zatgczono przedwstepng umowe sprzedazy, warunkowg umowe Sprze-
dazy);

6) planowanej przez mocodawcow, jeszcze w roku 2018, wspodlnej inwestycji polegajacej na budowie budyn-
ku wielorodzinnego, na dziatce nr 6/2 oraz na nieruchomosciach obejmujacych dziatki nr 7/1, 7/2, 17/34
oraz 17/36.

Nastepnie adwokat Patrycja Kazmierczak w uzasadnieniu podniosta, cytuje: ,,0dnoszgc sie do
ustalenia w zakresie obowigzujqgcej linii zabudowy podnosze, iz jest t0 rozwigzanie niewlasciwe, nie-
uwzgledniajqce biezgcego zagospodarowania terenu oraz mozliwych zmian infrastruktury.

Zgodnie z definicjqg zawartg W projekcie uchwaly Rady Miejskiej w £odzi w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej
doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz Doling rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do pofudniowej granicy miasta obowigzujgca linia zabudowy to wyznaczona na ry-
sunku planu linia, okreslajgca czesé dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budyn-
kéw, wzdtuz ktorej; obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni sciany frontowej; budynku, z
zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: schody, po-
chylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéow nadwieszen takich jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, oraz podziemnych czesci budynku i urzqdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba, ze
ustalenia planu rozstrzygajq inaczej.

W tym miejscu wskazuje, iz obszar oznaczony na planie symbolem 1MW z jednej strony graniczy z
ulicq Rudzkg, z drugiej zas strony z ulicq Plazowg.

Wskazuje, iz ulica Rudzka to jedna z najbardziej ruchliwych ulic w obszarze, dla ktérego stworzony
zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wzmozony ruch uliczny oraz
towarzyszgcy MU hafas nie sprzyjajg budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w granicy
dziatki, a w tym miejscu wyznaczona zostata zgodnie z projektem planu obowigzujgca linia zabudowy.
Rozwiqgzanie takie jest nieracjonalne, bowiem nie uwzglednia faktu, ze dom ma by¢ przede wszystkim
azylem i miejscem odpoczynku od miejskiego zgietku. Posadowienie zas budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego w granicy dziatki wyzej wymienionego celu nie pozwoli osiggngé, a wprost przeciw-
nie - potencjalni mieszkancy narazeni bedg na wzmozony hatas 1 ruch uliczny. Tym samym sposob
ustalenia linii zabudowy nie uwzglednia przewidywanego charakteru zabudowy w strefie IMW.

Nadto, nie jest wykluczone, iz z uwagi na czestotliwosé ruchu ulicznego, w przysziosci ulica Rudzka
zostanie rozbudowana lub poddana przebudowie. W takim wypadku usytuowanie budynkéow w obo-
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wigzujgcych aktualnie granicach dziatki moze w istotny sposob utrudnié plany inwestycyjne zwigzane
z poszerzeniem lub renowacjq drogi.

Co wigcej, nalezy zauwazyé, iz dla obszaru 5U znajdujgcego si¢ bezposrednio na péinoc od obsza-
ru 1MW, projekt planu przewiduje nieprzekraczalng lini¢ zabudowe. Z uwagi na fakt, iz obszar 5U i
IMW znajdujq si¢ W bezposrednim sgsiedztwie zasadnym byloby by linia zabudowy zostata dla nich
ustalona w jednakowy sposob w celu zachowania fadu przestrzennego. Zastanawiajgce jest przy tym,
jakie jest uzasadnienie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej by dla obszaru przeznaczonego pod zabu-
dowe ustugowgq, dla ktorej odlegtosé od ulicy nie ma znaczenia, a wprost przeciwnie - posadowienie
budynku w granicy dziatki moze korzystnie wphywacé na rozwdj ustug - ustanowic¢ Nieprzekraczalng li-
nie zabudowy, zas dla obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq, gdzie posadowienie bu-
dynku w granicy dziatki moze by¢ dla mieszkancow dokuczliwe, ustanowi¢ obowigzujgcq linie zabu-
dowy w granicy dziafki.

Co do ulicy Plazowej podnosze nadto, iz zgodnie z pismem Zakiadu Wodociggow i Kanalizacji sp.
z 0.0. z dnia 5 maja 2016 r. dla kanatu sanitarnego D=0,20 m zlokalizowanego w ulicy Plazowej w
odleglosci okoto 2 m od granicy z dziatkq 6/2, obowigzujg pasy ochronne o szerokosci po 5,0 m po
obu stronach przewodow liczge od jego krawedzi skrajnych. W pasach tych nie wolno dokonywaé za-
budowy oraz stafych naniesien. Z powyzszego wynika, iz usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w
granicy dziatki, zgodnie z wyfozonym projektem planu, moze spowodowaé kolizje z istniejgcym kana-
fem sanitarnym. Stqd ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy zgodnie z wyfozonym projektem planu
jest niemozliwe, chyba Ze Miejska Pracownia Urbanistyczna jest w posiadaniu warunkéw technicz-
nych wydanych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0. 0. wskazujgcych inne wytyczne.”.

Jako dowod zataczono pismo ZWIK z 5 maja 2016 r.

Dalej adwokat Patrycja Kazmierczak odnoszac si¢ do linii zabudowy zwrdcita uwage na fakt, ze,
cytuje: ,,(...) W decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego przy Plazowej 8, nr dziatki 6/2, ustalona zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy, nie zas obowigzujgca linia zabudowy. Tym samym wyfozony projekt planu sprzeczny
jest z wezesnie] wydang indywidualng ostateczng decyzjg 0 ustalenie warunkéw zabudowy, ktéra zo-
stata wydana w oparciu 0 szczegdfowq analize obszaru sgsiadujgcq z Ww. dzialkq.

Stqd wniosek o ustalenie dla obszaru 1MW nieprzekraczalnej linii zabudowy jest w pefni zasadny i
zastuguje na uwzglednienie.”.

Nastepnie adwokat Patrycja Kazmierczak w uzasadnieniu kwestionuje ustalone dla obszaru 1MW
wskazniki: powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

Cytuje: ,\W pierwszej kolejnosci podnosze, iz decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy zalgczona
do niniejszych uwag, wydana dla dziatki nr 6/2 okresla wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie
od 0,19 do 0,41 (tj. od 19% do 41%). Tym samym wskaznik powierzchni zabudowy przewidziany w
projekcie planu dla terenu oznaczonego 1MW przewiduje wartos¢ niemalze trzykrotnie nizszq niz
wezesniej ustalona dla czesci tego obszaru, tj. dziatki nr 6/2, w drodze decyzji.

Podnosze przy tym, iz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przy-
padku fgcznego spetnienia warunkow wskazanych w tym przepisie, w tym, gdy co najmniej jedna
dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy archi-
tektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Nalezy, zatem zauwazyé, iz organ wydajgcy decyzje 0 warunkach zabudowy wydal przedmiotowqg
decyzje W oparciu 0 analize obszaru sgsiadujgcego z dziatkg nr 6/2. Z powyzszego wynika, iz w ob-
szarze sgsiadujgcym  dziatkg nr 6/2 0 121,5 m, a co za tym rowniez W obszarze sgsiadujgcym z dziat-
kg nr 7/1 1 7/2 oraz 17/34 i 17/36, znajdujq sie inne dziatki, dla ktérych wskaznik powierzchni zabu-
dowy wynosi do 41%, miedzy innymi dziatka 0 numerze ewid. 15/1 wprost wskazana w decyzji 0 usta-
leniu warunkow zabudowy nr DAR-UA-X.1646.2014. Zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta
Lodzi, przedstawionym w ww. decyzji ,, tak ustalony wskaznik nie zaburzy tadu przestrzennego w sqg-
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siedztwie”. Ustalenie wskaznika powierzchni na poziomie maksimum do 35% stanowi¢ bedzie konty-
nuacje zabudowy w tymze obszarze.

Zasadne i zgodne z obowigzujgcym tadem przestrzennym jest, zatem ustalenie wskaznika po-
wierzchni zabudowy na poziomie 35%, zgodnie z wnioskiem powyzej.

Parametr odnoszgcy si¢ do intensywnosci zabudowy, rozumianej, jako wskaznik powierzchni caf-
kowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym, zZe przez powierzchnie cai-
kowitg zabudowy nalezy rozumieé lgczng powierzchnie wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich
obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow istniejgcych 1 lokalizowanych na dziafce budowlane
(zgodnie definicjqg zawartg W projekcie uchwaly Rady Miejskiej w £odzi w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doline
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz Doline rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. Pabianic-
kiej do potudniowej granicy miasta) nie by w ogéle przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy.

Niemniej jednak nalezy zauwazyé, iz spotka Pro Domus Concept sp. z 0. 0. jest w posiadaniu osta-
tecznej decyzje Prezydenta Miasta £odzi 0 zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu spdice
pozwolenia na budowe. Zatwierdzony projekt budowlany przewiduje realizacje inwestycji o po-
wierzchni zabudowy 861,42 m?,

Uwzglednienie parametru odnoszgcego sie intensywnosci zabudowy na poziomie wskazanym w
projekcie planu, przy wskazanym tam wskazniku powierzchni zabudowy, uniemozliwia realizacje Ww.
inwestycji zgodnie z decyzjg 0 pozwoleniu na budowe oraz zatwierdzonym projektem budowlanym. Co
wiecej, powyzsze parametry umozliwiajq realizacje inwestycji 0 powierzchni zabudowy okoto 400 m?
na calym obszarze planowanej inwestycji tj. na dziafce 6/2 wraz z dziatkami tj. 7/1, 7/2, 17/34 oraz
17/36, co stanowi pofowe powierzchni zabudowy, ktéra wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe.
Tym samym sposob okreslenia parametru intensywnosci zabudowy jest skrajnie niekorzystny dla in-
westorow i pomimo oznaczenia przedmiotowego obszaru, jako teren pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng W praktyce uniemozliwia takg zabudowe z uwagi na jej ekonomiczng nieoplacalnosé.

Zasadnym jest, zatem by intensywnos¢ zabudowy zostata ustalona na poziomie wnioskowanym
przez moje Mocodawczynie tj. maksimum 1,0, co znajduje uzasadnienie takze w innych ustaleniach
przewidzianych w projekcie planu.

Zauwazam, iz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U intensywnos¢ zabudo-
wy ustalono minimum 0,2 maksimum 1,0. Podnosze przy tym, iz zaréwno Ww. obszar oznaczony sym-
bolem 1IMW/U, jak i obszar, ktérego dotyczy niniejszy wniosek tj. LMW dotyczqg zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, z tym zastrzezeniem, ze strefa IMW/U dopuszcza réwniez zabudowe ustugowg,
niemniej jednak oczywistym jest, iz zabudowa ustugowa, co do zasady znajduje si¢ na pierwszej kon-
dygnacji budynku, wszelkie zas wyzsze kondygnacje przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowq.
Nadto nie mozna pomingé faktu, Ze obszary te sq od siebie oddalone zaledwie o0 950 m. Nie jest, zatem
zasadnym by roznicowaé intensywnos¢ zabudowy obu ww. stref, skoro posiadajq one tozsame prze-
znaczenie i znajdujq sie W bliskim sgsiedztwie.

Co wiecej nalezy zauwazyé, iz obszar IMW sgsiaduje bezposrednio ze strefg 5U, dla ktdrej ustalo-
no wskaznik maksimum zabudowy na poziomie 25%, a intensywnos¢ zabudowy minimum 0,2 maksi-
mum 0,7. Tym samym, pomimo faktu, Ze obszar 5U znajduje si¢ W bezposrednim sgsiedztwie strefy, w
ktorej znajdujq sie nieruchomosci bedgce wiasnoscig moich Mocodawcéw, t0 wskaznik zabudowy jest
dla tego obszaru o 10 punktow procentowych wyzszy, zas wskaznik intensywnosci zabudowy jest nie-
malze 0 potowg wyzszy. Brak przy tym uzasadnienia, z jakiego powodu wskaznik intensywnosci zabu-
dowy jest wyzszy dla zabudowy ustugowej niz zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej.

Odnoszgc sie do wniosku w zakresie wskaznika powierzchni biologicznej czynnej nalezy zauwazyé,
ze wskaznik ten jest wypadkowg powierzchni pod zabudowe oraz powierzchni pod utwardzenie.
Oczywistym jest przy tym, iz przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej koniecznym jest przezna-
czenie powierzchni pod utwardzenie m.in. na parking dla mieszkaricow. Stqd zasadnym jest by ok.
15-20% powierzchni dziatki przewidziana byfa pod utwardzenie, co zostalo takze uwzglednione W
projekcie planu przy zafozeniu, ze wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 15%, a wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej 70%. Zakladajgc, zatem, iz wskaznik powierzchni zabudowy wynosit
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bedzie 35% zamiast 15%, zgodnie z wnioskiem, zasadnym jest odpowiednie zmniejszenie o 20%
wskaznika powierzchni biologicznej czynnej z 70% do 50%.”

Na zakonczenie adwokat Patrycja Kazmierczak podkreslita, cytuje: ,,(...) Ze w uzasadnieniu do pro-
jektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaza-
no, ze W projekcie uwzgledniono m.in. wymagania fadu przestrzennego, walory ekonomiczne prze-
strzeni, prawo wlasnosci. Podnosze jednak, ze dla omawianego obszaru ww. warunki bedqg zrealizo-
wane W sposob petny, jezeli ustalona zostanie nieprzekraczalna linia zabudowy, zamiast obowiqzujq-
cej linii zabudowy, zas pozostate parametry zostang okreslone zgodnie z wnioskiem.

Po pierwsze, zostanie zachowany Zad przestrzenny, bowiem linia zabudowy oraz wskaznik po-
wierzchni zabudowy wskazane we wniosku wpisujg sie W analize obszaru wchodzgcego W strefe
1MW, ktora zostata przeprowadzona na potrzeby decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki nr 6/2 w
pazdzierniku 2014 r. Nadto nieprzekraczalna linia zabudowy stanowié¢ bedzie kontynuacje lini¢ zabu-
dowy przewidzianej dla obszaru 5U. Po drugie, uwzglednione zostang walory ekonomiczne przestrze-
ni, bowiem sposob jej przeznaczenia bedzie uwzgledniac ich zamierzone uzytkowanie. \Wreszcie, nie
zostanie naruszone prawo wfasnosci moich Mocodawczyn, bowiem zagospodarowanie zostanie
uksztattowane W sposob zgodny z posiadanymi przez spotke Pro Domus Concept sp. z 0. 0. decyzjami
0 warunkach zabudowy oraz pozwoleniu na budowe i nie bedzie ingerowaé W plany inwestycyjne
spotki. Nadto wskazuje, iz dla planowanej inwestycji powstat juz projekt budowlany oraz projekt wy-
konawczy, zas spotka poniosta 7 zwigzku z powyzszym koszty na poziomie ok. 200.000 zZ netto. Istotna
zmiana parametréw zabudowy, zgodnie z projektem planu, uniemozliwi realizacje projektow plano-
wanych przez spotki, w konsekwencji narazajgc spotki na straty - budowa budynku wielorodzinnego
mieszkaniowego o parametrach przewidzianych w projekcie planu nie bedzie, bowiem intratna.

Za zmiang parametru wskaznika powierzchni oraz intensywnosci zabudowy przemawiajq réowniez
walory architektoniczne. Nalezy, bowiem zauwazyé, iz w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 6/1, 6/2, 7/1,
7/2,17133, 17/34, 17/35, 17/36 istniejq juz osiedla wielorodzinne, o podobnej formie i projekcie. Mie-
dzy innymi w odleglosci zaledwie kilkuset metréw od planowanej inwestycji znajduje si¢ osiedle Villa
Park w Zodzi przy ul. Rudzkiej. Zaréwno istniejgce osiedla, jak i planowana przez moja Mocodaw-
czynie inwestycja charakteryzujg sie nowoczesnoscig, wysokq klasq i elegancjg, przy zachowaniu
prostej formy, o czym swiadczq zalgczone wizualizacje inwestycji. Zmiana parametréw zabudowy
uniemozliwi zas osiggniecie przewidywanych waloréw architektonicznych.”.

Jako dowod zataczono wizualizacje inwestycji.

Podsumowujac adwokat Patrycja Kazmierczak dodata, cytuje: ,,Podnosze przy tym, iz lokalizacja
planowanego budynku wielomieszkaniowego jest bardzo atrakcyjna z uwagi na bliskos¢ do terenow
zielonych, atrakcji w postaci Stawéw Stefanskiego, a jednoczesnie do komunikacji miejskiej, a takze
punktow handlowych oraz edukacji, stgd zainteresowanie potencjalnych nabywcow lokali jest ogrom-
ne, a inicjatywa powiekszenia inwestycji o teren dziatek nr 17/34 i 17/36 w peini uzasadniona. Nie
jest, zatem zasadne by poprzez ustalenie parametréw zabudowy, przewidzianych w przedtozonym pro-
jekcie, ktore nie sq zasadne pod kgtem obowigzujgcego fadu przestrzennego, niweczyé plany inwesty-
cyjne moich Mocodawczyn oraz dziata¢ wbrew inwestorom, ktérych zamiarem jest uczynienie £odzi
miastem atrakcyjnym dla inwestorow oraz mieszkarncow.”.

Do uwagi zataczono:
- odpis petnomocnictwa,
- warunkowa umowa sprzedazy z dnia 31 marca 2017 r.,
- umowa przeniesienia sprzedazy z dnia 26 kwietnia 2017 r.,
- decyzja o warunkach zabudowy DAR-UA-X.1646.2014,
- decyzja o pozwoleniu na budowe nr DAR-UA-111.2400.2016,
- protokot z ustnego przetargu z dnia 9 czerwca 2017 r.,
- przedwstepna umowa sprzedazy z 31.05.2017 r.,
- warunkowa umowa sprzedazy z 22.06.2017 r.,
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- pismo ZWIK z 5 maja 2016 r.,
- wizualizacje.
Prezydent Miasta Lodzi cz¢$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyja$nienia:
Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona w zakresie zmiany linii zabudowy z obowiazujacej na
nieprzekraczalng wzdtuz dziatki 6/2 od ul. Plazowe;j.

Ze wzgledu na istniejace usytuowanie budynkéw, 0 tym samym przeznaczeniu, wzdtuz ul.
Rudzkiej i ul. Plazowej, w terenie 1MW, dla zachowania ciggltosci zabudowy wyznaczono obowia-
zujace linie zabudowy. Jednakze, w zwiazku z koniecznos$cig zachowania odpowiedniej odlegltosci
od istniejacego kanatu sanitarnego, biegnacego w ul. Plazowej postanowiono zmieni¢ wyznaczong
lini¢ zabudowy obowigzujaca na nieprzekraczalna.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zaproponowanych zmian odnosnie wskaznikow zagospo-
darowania terenu, przyjetych w projekcie planu miejscowego. Wyznaczone w projekcie planu tere-
ny z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng nie przewidujg tak wysokich wskaznikow jak zapro-
ponowano w uwadze. Na etapie opracowywania projektu planu szczegdtowo przeanalizowano ist-
niejace parametry zagospodarowania terenow z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze tereny przy ul. Rudzkiej stanowig obszar obrzezny Miasta, w znacznej
czesci potozone w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Zlokalizowana na terenie ist-
niejaca zabudowa mieszkaniowa, zaréwno historycznie uksztattowana, jak i nowo powstata, to
obiekty o niewielkich gabarytach, wkomponowane w naturalny krajobraz. Zaproponowane w pro-
jekcie dokumentu wskazniki maja na celu ujednolicenie parametrow i gabarytow budynkéw o tej
samej funkcji. W granicach terenu 1MW budynki mieszkalne nie przekraczaja 385,00 m? po-
wierzchni zabudowy, co jest porownywalne z istniejaca zabudowa zlokalizowang na terenie ozna-
czonym, w projekcie planu, symbolem 2MW. Ustalenie wskaznika zabudowy na poziome 35%, i
wskaznika intensywnosci zabudowy 1,0, na nieruchomosci 0 powierzchni 4000,00 m?, pozwolitoby
na realizacje budynku o powierzchni zabudowy 1400,00 m?, niemal czterokrotnie wigkszego niz
wielko$¢ budynkow mieszkalnych w sgsiedztwie, CO W sposob istotny naruszatoby zasady ochrony
i uksztattowania tadu przestrzennego. Przyjety w projekcie wskaznik powierzchni zabudowy, mak-
symalnie 15%, na poziomie zapewniajacym zachowanie wtasciwych proporcji pomigdzy obecng i
przyszta zabudowg jest optymalny.

Uwaga nr 2
- wplyneta 13 lipca 2017 r.,

- dotyczy dziatek nr 108 i 109 obreb G-39 przy ul. Wedkarskiej 32 i 34 oraz catego obszaru objetego
planem,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znalazty sie w
jednostce oznaczonej symbolem 22MN o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Pan Adam Brozyna wnosi 0 zmiang kata nachylenia gtownych potaci dachowych - od 25 do 45
stopni.

W uzasadnieniu Zainteresowany podnosi, cytuje: ,, Proponowane zmiany, bezposrednio nawig-
zujq do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na obszarze powstajgcego planu. Nalezy zauwazy¢, ze
rolg uchwalenia mpzp, jest wprowadzenie zasad i kryteriow, wprowadzajgcych przemyslany po-
rzgdek urbanistyczny i fad przestrzenny, co powinno mie¢ swoje odzwierciedlenie w wyznaczonych
obszarach, bez tzw. kolizji wzrokowej zaréwno pod wzgledem formy zabudowy - architektury, jak
rowniez podstawowych parametrow charakteryzujqcych dang zabudowe.

Brak nawigzania do sgsiedniej oraz istniejqcej zabudowy poprzez ograniczenie kqta potaci da-
chowych do 35 stopni nie jest uzasadniony, albowiem na calym obszarze powstajgcego mpzp, oraz
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na terenach przylegajgcych mozemy odnalezé wiele przykladow domow z polaciami dachowymi,
ktorych kgt nachylenia przekracza 35 stopni.

Nie bez znaczenia jest rowniez aspekt ekologiczny. Wigkszy kqt nachylenia polaci dachowych po-
zwala optymalnie wykorzystaé energie stoneczng W skali catego roku (kolektory, ogniwa fotowolta-
iczne, dachowki z naniesionymi ogniwami). W szczegolnosci zimg, wiosng i jesienig, gdy zapotrzebo-
wanie energetyczne jest najwigksze, zeby otrzymac jak najwiecej energii nalezy montowaé te urzq-
dzenia pod jak najwickszym kqtem. (Zrodlo - http://solarisIB.blogspot.com/2009/04/optymalne-
ustawienie: kolektora.html - blog prowadzi pan Bogdan Szymanski, Absolwent Akademii Gorniczo-
Hutniczej w Krakowie - specjalnos¢ odnawialne Zrédta energii, Inzynier projektu nadzorujgcy budo-
we farm fotowoltaicznych na terenie cafego kraju).”.

W zalaczeniu Pan Adam Brozyna zataczyt dokumentacje fotograficzng kilkudziesigeiu przykta-
dowych obiektéw wraz z okresleniem ich lokalizacji.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Geometria dachow istniejacych budynkow zlokalizowanych na obszarze, dla ktérego sporzadza-
ny jest projekt planu miejscowego, jest réznorodna: od dachow ptaskich, do stromych jedno, dwu
czy wielospadowych. Katy nachylenia potaci dachowych w dachach stromych, czyli powyzej 15°,
w wickszosci nie przekraczajg kata 35°. W granicach planu znajduja si¢ oczywiscie pojedyncze
przypadki, gdy katy nachylenia potaci dachowych siegaja lub nawet przekraczajg kat 45°, sg to wy-
jatki zaktocajace porzadek urbanistyczny i tad przestrzenny, ktorych warto$¢ dostrzega Wnoszacy
uwage W tresci SWojej wypowiedzi.

Przedstawione w uwadze przyktady (na zataczonych zdjeciach) pokazujace budynki z dachami
stromymi o katach okoto 45°, stanowig ewenement, ktory ustaleniami projektu planu miejscowego
nie powinien by¢ utrwalony.

Ustalone w projekcie planu katy nachylenia potaci dachowych nie wykluczaja mozliwosci insta-
lowania na dachach paneli stonecznych. Pochylenie kolektoréw stonecznych moze by¢ inne niz kat
nachylenia potaci dachowych i moze by¢ regulowane w zaleznos$ci 0od nastonecznienia w danej po-
rze roku.

Uwaganr 3
- wplyneta 19 lipca 2017 r.,
- dotyczy jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN,

- w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu jednostka oznaczona symbolem
1MN przeznaczona zostata na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Pan Kamil Les$nik wnioskuje o wprowadzenie do projektu zmian w obszarze 1MN polegaja-
cych na zmianie przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng i wielorodzinng z uwagi na fakt, ze, cytuje: ,, (...) w danym obszarze wystepu-
jg, co najmniej 3 lokalizacje z zabudowqg wielorodzinng.

Zainteresowany wnosi 0 wprowadzenie do ustalen szczegétowych dla przedmiotowej jednostki
w rozdziale 3 nastgpujacych zmian, cytuje:

., 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/3MW obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

6. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej oraz wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe.


http://solarislb.blogspot.com/2009/04/optymalne-ustawienie
http://solarislb.blogspot.com/2009/04/optymalne-ustawienie
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7. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%,

b) intensywnosé¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajgeych lotniska £odz - Lu-
blinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz ksztaftu dachu,

C) wysokosé zabudowy dla budynkoéw niebedgcych zabytkami - maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nad-
ziemnych,

d) geometria dachow budynkoéw niebedgcych zabytkami:
- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kqgcie nachylenia pofaci dachowych 0°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe 0 kgcie nachylenia pofaci dachowych
20°-35° lub dachy plaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkq budow-
lang - dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wylgcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej poszczegolnych budynkéw,

b) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

8. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m? Parametr ten nie
dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych.

9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 800 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 20,0 m;
3) kgt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.”.

Nastepnie pan Kamil Lesnik podnosi, ze cytuje: ,,MPZP jest dokumentem prawa miejscowego, kosztow-
nym i skomplikowanym w przygotowaniu i dlatego nalezy go wykonaé z nalezytq starannoscig, tak, aby
ustabilizowat tad przestrzenny miasta na dfugie lata. Wprowadzenie zbyt sztywnych i jednoznacznych para-
metréw zabudowy zmusi do ingerencji w plan w bardzo krétkim czasie. Koniecznosé nowelizacji planu be-
dzie czynnikiem korupcjogennym, zniechecajqcym inwestoréow i hamujgcym rozwoj obszaru. Zabudowa wie-
lorodzinna, jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych nakfadow, a przynosi wieksze dochody do
budzetu gminy.”.

Pan Kamil Les$nik wnioskuje réwniez 0 zmiane linii zabudowy z obowiazujacej na nieprzekraczalng. Cy-
tuje: ,,W analizowanym obszarze wystepuje zabudowa zaréwno w linii zabudowy jak i poza nig. Propono-
wana zmiana nie zaburzy fadu przestrzennego, natomiast zniweluje niekorzystne oddzialywanie ruchliwej
ulicy Rudzkiej na budynki i ich mieszkarncow. .

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienia:
W projekcie planu miejscowego w jednostce IMN wiekszo$¢ nieruchomoséci zabudowana jest budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi — sposrdd 16 dziatek tylko na dwoch zlokalizowane sg budynki mieszkalne

wielorodzinne. W przedmiotowej jednostce przewaza, zatem funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i taka
zostala wyznaczona w projekcie planu miejscowego.

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy wrysowane zostaty jako kontynuacja lokalizacji frontow
budynkow istniejacych. Dla zachowania fadu przestrzennego nowa zabudowa powinna nawigzywac do za-
budowy istniejacej poprzez harmonijne wkomponowanie w zastane struktury, w szczegdlnosci w zakresie
usytuowania budynkow, jak i parametrow.

Uwaga nr 4
- wptyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul. Glebinowej,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jedno-
stce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz zgtaszaja swodj sprzeciw wobec projektowanego przezna-
czenia dziatek nr 1/39 i nr 1/40 na teren zieleni urzadzonej (3ZP/U) oraz niespdjnosci zapisow projektu
planu/Studium z wydana decyzjg 0 warunkach zabudowy.

Zdaniem sktadajacych uwage jest to nieuzasadniona zmiana przeznaczenia z terenu przeznaczonego na
zabudowe jednorodzinng na teren majacy peti¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkows, wraz z nakazem
zagospodarowania tego terenu w formie parku.

Zawnioskowaly 0 zmiang terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN wzdtuz catej ul. Patriotycznej
i ul. Gtgbinowej. Zdaniem Zainteresowanych jest to zgodne z wymogiem zachowania cech i parametrow
architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego samego
rodzaju, jak rowniez zgodne z zachowaniem wszystkich parametrow oddziatywania na srodowisko.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentuja, cytuje: ,,W propozycji Studium brak jest mery-
torycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna 28/ul. Giebinowa) wylgczyé
sposrod sqgsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 26 i ul. Giebinowa) jako teren bez prawa
zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym obszarze precedens — wbrew zasadg i prawu budowla-
nemu - nieuwzgledniajgcy istniejgcego stanu zabudowy, na co nie wyrazamy zgody. W polskim orzecz-
nictwie jednoznacznie przyjmuje sig, ze nadmierna i nieproporcjonalna ingerencja w prawo wfasnosci
nieruchomosci za posrednictwem planéw miejscowych oznacza naruszenie wladztwa planistycznego oraz
naruszenie interesu prawnego wtasciciela takiej nieruchomosci. Co zachodzi zwlaszcza wowczas, gdy jest
ona nieusprawiedliwiona okolicznosciami, czyli gdy mozna znalezé inne, alternatywne rozwigzanie, ktore
nie bedzie ograniczacé praw wlasnosci.

Przewidywany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wieloletni charakter
zamierzen Miasta i brak precyzyjnej informacji o dacie ich zakoriczenia, polgczony z przewidywanym za-
kazem zabudowy jednorodzinnej dla tych terendéw, oznacza dla nas jako wlascicieli potozonej na tym te-
renie dziatki catkowite pozbawienie nas prawa do zagospodarowania nieruchomosci, do ktorej posiada-
my tytuf prawny. Ponadto, zgodnie z polskim prawodawstwem nie mozna ograniczaé prawa wiasnosci do
dysponowania wfasng nieruchomosciq i dodatkowo jeszcze warunkowaé to dysponowanie wiasnoscig od
innych czynnikow jak np. nakazow i zakazow uwzglednionych w projekcie dla 3ZP/U.

Pozbawienie nas praw do swobodnego dysponowania naszq wilasnosciqg jest tym bardziej zdumiewajg-
ce, ze wspotwlasciciele WW. dzialek, odzyskujgc je po ponad dwudziestu latach staran, kierujgc sie do-
brem spofecznym, zdecydowali - w sposéb pozbawiony precedensu na terenie naszego Miasta - o przeka-
zaniu jej najatrakcyjniejszej i bardzo duzej czesci (1500 m?, obecnie dziatka o nr 1/38) nieodptatnie na
rzecz Miasta. Przypominamy: decyzja o zwrocie nieruchomosci zatwierdzata - z dniem, w ktorym stata sie
ostateczna (czyli 18.03.2009) - podzial nieruchomosci potozonej W £odzi przy ul. Patriotycznej 28, ozna-
czonej jako dziatka 1/36 na trzy dziatki: nr 1/38, nr 1/39 i nr 1/40, zgodnie z mapg sytuacyjng dc. praw-
nych z projektem podziatu zewidencjonowang w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Karto-
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graficznej w £odzi z dnia 16.12.2008 roku za numerem 5/6855. Dziatka nr 1/38 0 szerokosci sredniej Wy-
noszgcej 75 m i powierzchni ponad 1500 m?, potozona na obrzezach Stawu Stefarskiego, zostata wydzie-
lona z catej nieruchomosci i nieodptatnie przejeta od wiascicieli przez Urzqd Miasta £odzi na cele rekre-
acyjne, wspomagajgce funkcje pobliskiego Parku im. 1 Maja, a w chwili obecnej juz istnieje na jej obsza-
rze np. sciezka rowerowa.

Wiasciciele dziatki nie otrzymali takze nigdy Zadnej rekompensaty za uzytkowanie naszego terenu przez
Miasto, zarowno bezposrednio po Il wojnie swiatowej - gdy bezprawnie odebrano im ten teren - jak i w
latach pozniejszych, takze w ostatnim okresie, gdy byt bezustannie wykorzystywany do celow publicz-
nych.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sg wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegdlnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wio-
daca funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urza-
dzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiek-
tow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektow obstugi
zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przezna-
czenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odreb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)
ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobodg wyboru sposobow i
kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LVI11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy
ul. Glgbinowej znajduja si¢ w granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegélnosci: zakaz niszcze-
nia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany
sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terenéw pod funkcj¢ mieszkaniowa.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Eodzi, bedacego organem
opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajgca na budowie,
rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencj¢ W warstwe gleby.

Jednoczesnie przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa w strefie obrzeznej Miasta, na terenie do-
liny rzeki Ner, tworzacej system przyrodniczy Miasta. Wskazanie w projekcie planu okreslonego prze-
znaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy interpretowac, jako nakaz realizacji zago-
spodarowania zgodnie z nowo wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego
terenu w inny sposob niz wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okre$lonego
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w planie miejscowym, nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Uwaganr 5
- wplyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy nieruchomosci potozonych przy ul. Zastawnej 13, 17, 19, 21 i 23,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe nieruchomosci znalazty si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 1MNR o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — re-
zydencjonalna, czesciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czesciowo pod posze-
rzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pan Arkadiusz Smiechowicz, Pan Jan Smiechowicz, Pani Danuta Smiechowicz oraz Pan Kazi-
mierz Smiechowicz prosza 0 przesunigcie linii zabudowy z ostatniego wytozenia projektu o 70,0 m na
potnoc od obecnie planowanej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

W wersji projektu planu z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w jednostce oznaczonej sym-
bolem 1IMNR wyznaczono wzdtuz ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pas 100,0 m, dla
lokalizacji budynkéw. W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych wowczas, pas zabudowy zostat rozsze-
rzony w kierunku péocnym. Linie zabudowy zostaty uksztattowane w sposob pozwalajacy na poten-
cjalne poprowadzenie drogi wewnetrznej na przedtuzeniu ul. Murawy, w $ladzie infrastruktury technicz-
nej i objety swym zasiggiem niemal calg istniejacg zabudowe. Przesuniecie linii zabudowy o kolejne 70,0 m,
w kierunku potnocnym spowodowatoby wejscie z zabudowa w tereny o innym przeznaczeniu - zieleni
urzadzonej (4ZP/U). Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy dotycza nowej zabudowy i majg na
celu harmonijne wkomponowanie jej w krajobraz, ktéory z uwagi na swoje walory przyrodniczo-
krajobrazowe zostat objety ochrona prawng oraz zmniejszenie presji, jaka moga wywiera¢ nowe tereny

mieszkaniowe na potozone W sasiedztwie obszary pelnigce istotng role w systemie ekologicznym Miasta,
biegnacym wzdtuz doliny rzeki Ner.

Uwaga nr 6
- wptyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Zastawnej 21,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe nieruchomosci znalazly si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 1MNR o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — re-
zydencjonalna, czesciowo W jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej W postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czesciowo pod posze-
rzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Danuta Smiechowicz i Pan Kazimierz Smiechowicz prosza 0 przesuniecie linii zabudowy na
terenie nieruchomosci przy ul. Zastawnej 21 o 70,0 m w kierunku pétnocnym. Podnoszg, ze obecnie wy-
znaczona linia zabudowy odcina dziatk¢ o powierzchni okoto 5000,0 m bez prawa zabudowy. Czuja si¢
pokrzywdzeni, gdyz ich zdaniem, tak duza powierzchnia znaczaco wptywa na obnizenie warto$ci nieru-
chomosci.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

W wersji projektu planu z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w jednostce oznaczonej sym-
bolem 1IMNR wyznaczono wzdtuz ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pas 100,0 m, dla
lokalizacji budynkow. W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych wowczas, pas zabudowy zostat rozsze-
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rzony w kierunku pétocnym. Linie zabudowy zostaty uksztattowane w sposob pozwalajacy na poten-
cjalne poprowadzenie drogi wewnetrznej na przedtuzeniu ul. Murawy, w $ladzie infrastruktury technicz-
nej i objety swym zasiggiem niemal calg istniejaca zabudowe. Ustalona w projekcie planu, w jednostce
1IMNR, nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia bez mozliwosci lokalizacji budynkow potnocng
cze$¢ nieruchomosci przy ul. Zastawnej 21 o powierzchni okoto 1540,00 m?2. Przesunigcie linii zabudowy
0 kolejne 70,0 m, w kierunku pétnocnym, spowodowatoby wejscie z zabudowa w tereny o innym prze-
znaczeniu - zieleni urzadzonej (4ZP/U). Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy dotyczg nowej
zabudowy i maja na celu harmonijne wkomponowanie jej w krajobraz, ktory z uwagi na swoje walory
przyrodniczo-krajobrazowe zostat objety ochrona prawna oraz zmniejszenie presji, jaka moga wywiera¢
nowe tereny mieszkaniowe na potozone w sgsiedztwie obszary pehigce istotng rolg w systemie ekolo-
gicznym Miasta, biegnacym wzdtuz doliny rzeki Ner.

Uwaganr 7
- wptyneta 3 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul. Gigbinowe;j,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jedno-
stce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;j.

Pani Joanna Jedynska ztozyla uwage tej samej tresci, Co przy pierwszym wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Ponownie sprzeciwia si¢ przeznaczeniu terenu, jako teren zieleni
urzadzonej (ZP) wobec niespojnosci zapisow projektu Studium i dziatan miasta (wydana decyzja o wa-
runkach zabudowy).

Zawnioskowata 0 zmiane przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej (MN). Powiek-
szenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, tak, aby zostaty objete dziatki nr 1/39 i 1/40, zdaniem Sktada-
jacej uwage pozwolitoby na uwzglednienie w Studium istniejgcej oraz obecnie powstajacej zabudowy
wzdtuz ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowe;.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuje: ,,W propozycji Studium brak jest mery-
torycznych i prawnych podstaw, aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna 28/ul. Giebinowa) wylgczyé
sposrod sgsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 26 i ul. Géebinowa 1), jako teren bez pra-
wa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym obszarze precedens - nieuwzgledniajgcy istniejgce-
go stanu zabudowy - na ktory nie mozemy si¢ zgodzié. Przypominamy, ze wlasciciele dziatki 1/39 oddali
nieodplatnie czes¢ dziatki (obecnie 1/38) na potrzeby Gminy £46dz.”.

Pani Joanna Jedynska dodata, cytuje: ,.Jednoczesnie dziwny i niepokojgcy pozostaje fakt, ze Staw Ste-
fanskiego dzieli obszar na dwie czesci, z ktorych jedna - mniej zabudowana zostata uznana jako obszar
ochrony zieleni zas druga zostafa przeznaczona na budownictwo wielorodzinne.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okre$la si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegblnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wio-
daca funkcje¢, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urza-
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dzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiek-
tow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektow obstugi
zwigzanych z funkcja podstawows. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przezna-
czenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujagcego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)
ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobodg Wyboru sposobow i
kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.,
poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdhuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy ul.
Glebinowej znajduja si¢ W granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Wil-
lowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczeg6lnosci: zakaz niszczenia,
uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposo-
bu uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenow pod funkcj¢ mieszkaniowa. Zgodnie
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi, bedacego organem opiniujacym
projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy
odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje W warstwe gleby.

Uwaganr 8
- wplyneta 8 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek przy ul. Patriotycznej i ul. Glebinowe;j,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jedno-
stce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;j.

Pani Joanna Jedynska w zalgczeniu przestata, po raz kolejny, protest mieszkancow ul. Patriotycznej i
ul. Gtebinowej przeciw rozwigzaniom proponowanym w projekcie zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu G-51, ktorego oryginat zostat ztozony w dniu 30 listopada 2016 r., z prosba 0 ponowne rozpatrze-
nie i uwzglednianie.

Mieszkancy ulic Patriotycznej i Glebinowej podpisani pod uwaga: Pani Jolanta Jajte, Pani Irena
Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz i lwona Kawa, Panstwo Jolanta i Antoni
Morajko, Pan Benedykt Krawczyk i Pani Malgorzata Krawczyk kwestionujg ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego i wnosza propozycje zapiséw dla terendw potozonych po wschodniej stro-
nie ul. Patriotycznej oraz dla terenéw potozonych przy ul. Gtgbinowe;j.

Zdaniem wnoszacych uwage opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru nie powinien powolywac si¢ na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta L.odzi z 2010 r. oraz uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi z 2009 r., wraz ze
zmianami w 2015 i 2016 r., ustanawiajgcej granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”,
gdyz cytuje: ,,wg Naczelnego Sgdu Administracyjnego, Studium, jako uchwata podjeta W sprawie z zakre-
su administracji publicznej, nie stanowi aktu prawa miejscowego a jego funkcjg jest jedynie koordynacja
ustalen miejscowych gminy tzn. zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowanego do potrzeb
danej gminy (wyrok NSA z 8.5.2012 r., I/OSK 404/12).”.

Podnosza, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
stosunku do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego z 2010 r. jest juz jedno odstepstwo dotyczace

ul. Patriotycznej. Przywoluja zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej dla potrzeb
opracowywanego planu miejscowego — ,, Sprzecznos¢ W zakresie przeznaczenia terenu miedzy zapisami
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obowigzujgcego Studium a projektem planu dotyczy obszaru w pofudniowej czesci analizowanego obsza-
ru potozonego po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej. Rozbieznosci w ustaleniach tych dwéch doku-
mentow wynikajg przede wszystkim z adaptacji stanu istniejgcego - w chwili sporzqdzania projektu planu
wszystkie dziatki potozone na potudnie od lasu i po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sq¢ zainwestowane
zabudowq mieszkaniowq. Dlatego fez projekt planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej - 16MN, mimo iz zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium winien by¢ to teren ZP lub ZN ™.

Zwracajg uwagg, ze po stronie wschodniej ul. Patriotycznej i w ul. Glgbinowej zaproponowano teren o
symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejacych budynkow projekt planu zakazuje odbudowy, roz-
budowy i nadbudowy - co ich zdaniem jest pogwalceniem prawa wiasnosci.

Zaznaczaja, ze proponowany teren 3ZP/U wzdtuz ul. Patriotycznej po stronie wschodniej praktycznie
ze wszystkich stron sasiaduje z terenami budownictwa jednorodzinnego. Zainteresowani uwazaja, ze taka
propozycja - szczegolnego przywileju dla terenu 16MN po zachodniej stronie ul. Patriotycznej jest nielo-
giczna i sprzeczna z potrzebami i oczekiwaniami lokalnej spotecznosci. Wnosza protest przeciwko pro-
pozycji takiego planu. Cytuje: ,,Nie zgadzamy sie na nieréowne, dyskryminacyjne, traktowanie wlascicieli
dziatek, polozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byfo normg w ustroju so-
cjalistycznym, w ktorym zabrano prawowitym wilascicielom tereny wokot Stawu Stefanskiego. ”.

Mieszkancy wnioskuja 0 zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN wzdtuz
calej ul. Patriotycznej i ul. Glebinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem zachowania cech i para-
metréw architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego
samego rodzaju.

Powotujac si¢ na zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, podkreslaja -,, Ze granice parku nie sg
wyznaczone w terenie. W granicach strefy ,, Stawy Stefariskiego” znajduje sie czes¢ ogrodzonych i zabudowa-
nych nieruchomosci mieszkaniowych o zréznicowanej strukturze i charakterze, zlokalizowanych glownie przy
ul. Patriotycznej oraz Glebinowej, siegajgcych do samej doliny rzeki Gadki.”.

Zainteresowani w uwadze przywotuja ustalenia sformutowane w projekcie planu dla terenéw 2ZP/U
do 4ZP/U, dla ktorych przewiduje si¢ zagospodarowanie w formie parku z uwzglednieniem:

,,— nakazu urzgdzenia zalozenia parkowego z zielenig 0 zréznicowanej kolorystyce z duzym udziatem traw-
nikéw 1 przestrzeni otwartych,

- nakazu urzqdzenia gtéwnych wejs¢ do parku,
- zakazu lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen,

- dopuszczenia lokalizacji ciggow pieszych, drég rowerowych, urzqdzern sportowo- rekreacyjnych oraz
miejsc do parkowania.”.

Z przytoczonych sformutowan wnioskuja, iz Miasto zamierza na dziatkach bedacych wtasnoscia prywat-
ng i za pomoca prywatnych srodkéw finansowych (ptacone od lat podatki, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej) urzadzi¢ publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajac wiascicieli prawa dysponowania wtasno$cia.
Zwracaja uwage na zmiang¢ wczesniejszych wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynkow czy
wydane okreslone warunki zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli doméw jed-
norodzinnych w miejscach wczesniej nieujetych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowe dla
olbrzymich posiadtosci w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa”, po stronie zachodniej ul.
Patriotycznej.

Mieszkancy przytaczajg ustalenia § 16 ust. 2, cytuje: ,, Ponadto, cytujgc za ww. projektem: ,, Dia terenow
niewymienionych w ust. 1 (tj. 2ZP/U do 4ZP/VU) znajdujgcych sie na obszarze planu, nie ustala si¢ stawki
procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci”. Projektanci planu i Rada Miasta najwi-
doczniej pomineli fakt, ze na tych terenach nastqpi obnizenie wartosci nieruchomosci” .

Podnoszg, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie przewiduje zasady od-
powiedzialnosci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia uchwaleniem planu miejsco-
wego lub jego zmiang. Powotuja si¢ art. 36 ust. 1 ustawy, zgodnie, z ktérym wtasciciel moze zada¢ od gmi-
ny: pkt 1 odszkodowania za poniesiona szkode lub pkt 2 wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, cytuje:
,Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie
zZ tytutu utraty praw nabytych, art. 21 ustawa 2 i ustawa 1 Konstytucji RP, art. 7 tzw. Mafej Konstytucji z
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1989 roku oraz stanowisko Trybunafu Konstytucyjnego wyrazone w orzeczeniu z dnia 20 sierpnia 1992 roku
o0 rekompensacie z powodu utraty praw nabytych.”.

Zainteresowani zapowiadaja, ze beda domagali si¢ respektowania swoich praw i rekompensaty od Miasta.

Stwierdzaja, ze projekt planu nie uwzglgdnia ani wymagan spotecznych, ani prawnych mieszkancow ul.
Patriotycznej i ul. Glgbinowej, a tym samym jest niemozliwy do przyjecia.

Zadaja odstgpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling
rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy Miasta.

Deklaruja, ze sg zdeterminowani.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami od-
re¢bnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejscowe-
go. W studium okresla sie¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegol-
nych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla tere-
néw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustu-
gowym (ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowa.
Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urza-
dzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odrgbnymi.
Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a takze akty
prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedgcy organem prowadzgcym dziatal-
nos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych
w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczaja one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkow wykony-
wania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest uchwata
Nr LVI1/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r., poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone przy ul. Gle-
binowej znajduja si¢ w granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.
Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegdlnosci: zakaz niszczenia, uszkadza-
nia lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytko-
wania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenow pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowi-
skiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt pla-
nu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w
terenie chronionym powoduje ingerencje W warstwe gleby.

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko odnosza si¢ do wersji dokumentu z
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu i dotyczyty terenu, oznaczonego symbolem 16MN, potozo-
nego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza granicami zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lo-
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dzi dla terenéw potozonych przy ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki
wyznaczylto tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazuja, ze
granice poszczegdlnych terendw odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali 1:25000), na ktorej zostato ono
sporzadzone, a ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastepuje w miej-
scowych planach zagospodarowania. Okoliczno$ci prawne - zapisy studium oraz fakt, iz nieruchomosci po
zachodniej stronie ul. Patriotycznej znajduja si¢ poza ustanowiong forma ochrony przyrody, pozwolity na
uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania i wyznaczenie terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng.

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi projekt planu dla obszarow przy ul.
Patriotycznej i ul. Gigbinowej, przewiduje tereny zieleni urzadzonej zagospodarowane w formie parku,
oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U. Wskazanie w projekcie planu okreslonego przeznaczenia te-
renu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy interpretowaé, jako nakaz realizacji zagospodarowania
zgodnie z nowo wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny
sposob niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen wynika z checi zachowania
ochrony walorow krajobrazowych terenéw przyrodniczych. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia
okreslonego w planie miejscowym, nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W § 16 ust. 1 zostaty wymienione tereny, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa stuzgca okresleniu
optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci. Tereny 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U nie zostaly
wymienione w ust. 1, gdyz dla tych terenow nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci. Ustawo-
dawca nie wigze stawki okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy docho-
dzi do obnizenia warto$ci nieruchomosci. Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ roszczen odszkodowawczych
ze strony witascicieli lub wieczystych uzytkownikow nieruchomosci, jesli wykaza, iz warto$¢ ich nierucho-
mosci ulegla obnizeniu.

Uwaganr 9
- wplyneta 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 40/2 i 40/1 obreb G-51 przy ul. Glebinowe;j,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jedno-
stce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 4WS — tereny waod
powierzchniowych.

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, ustalone w § 36 projektu uchwaty, ja-
ko tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej W postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i
dydaktycznej, naruszaja jego prawo wiasnosci. O$wiadczyt, cytuje:, ,,ze nie posiadam ani srodkéw, ani
umiejetnosci, ani ochoty na zmianeg mojego sposobu Zycia, co narzuca mi projekt planu miejscowego; mo-

’

je zamierzenia inwestycyjne na mojej nieruchomosci to rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego.”.

Zainteresowany nie zgadza sie na utrzymywanie na przedmiotowej nieruchomosci parku publicznego.
Zwraca uwagg, ze proponowany plan nie pozwala nam nawet na poprawe warunkow zycia codziennego
(np. brak mozliwosci rozbudowy domu, a nawet wybudowania garazu, czy ogrodzenia terenu witasnej
dziatki). Nie akceptuje ucigzliwosci, ktore proponuje tworzony plan.

Pan Konrad Szatkiewicz pyta, cytuje: ,,Dlaczego w § 16 ust. 1 w projekcie uchwaty, gdzie wymienione
sq tereny, dla ktorych ustala sie stawke procentowg Wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcq okresleniu
opfaty planistycznej (zgodnie z art., 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) brak jest wymienionego terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U?

W zwigzku z zapisem w § 16. ust. 2 ,, Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujgcych sig¢ na obszarze
planu, nie ustala sie stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.”.

Zdaniem Zainteresowanego brak wysokosci stawki procentowej uwzgledniajacej teren, na ktorych znaj-
duja si¢ nieruchomosci przy ul. Gigbinowej, nie pozwoli na, cytuje: ,,dochodzenie roszczen zwigzanych z
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obnizeniem wartosci dziatek bedgcych obecnie dziatkami budowlanymi na dziatki 0 przeznaczeniu ustugo-
wym w postaci zabudowy hotelowej.”.

Wnoszacy uwage pyta, cytuje: ,,Dlaczego naraza sie mnie na dodatkowe koszty i kfopoty zwigzane 7 moz-
liwoscig uzyskania odszkodowania rownego obnizeniu wartosci dziatki? (Zgodnie z orzecznictwem, aby madc
okresli¢ wysokos¢ odszkodowania - réwnego obnizeniu wartosci dzialki, konieczne jest zasiegniecie opinii
rzeczoznawcy majgtkowego W formie operatu szacunkowego. Wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek udo-
wodnienia, ze wartos¢ jego nieruchomosci ulegta obnizeniu. W przypadku gdyby wniosek wiasciciela nie zo-
staf rozpatrzony pozytywnie, wszelkie spory w tych sprawach rozstrzygajg sqdy powszechne).”.

Pan Konrad Szatkiewicz prosi 0 uwzglednienie jego uwag, gdyz cytuje: ,.(...) na kazdym etapie nie be-
dzie mojej zgody i bede zaskarzaé takg propozycje planu. Drugie wyfozenie planu w ogdéle nie uwzglednito
moich prosh i uwag, tak jakby nikt nawet ich nie czytaf.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy sg wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami od-
re¢bnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejscowe-
go. W studium okresla sie¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegoél-
nych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla tere-
now potozonych przy ul. Glgbinowej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktore
obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dy-
daktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowa. Na tej podstawie
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odrebnymi.
Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia, a takze akty
prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatal-
no$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych
w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobéw i kierunkdéw wykony-
wania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest uchwata
Nr LVI1/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2017 r., poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Glebinowej znajduja si¢ W granicach ustanowionego zespotu przy-
rodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1, aw
szczegolnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczysz-
czania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terenéw pod
funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi,
bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca
na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje w warstwe gleby.

Jednoczesnie nieruchomosci potozone wzdtuz przy ul. Glebinowej zlokalizowane sa w strefie obrzeznej
Miasta, na terenie doliny rzeki Ner, tworzacej system przyrodniczy miasta. Wskazanie w projekcie planu
okreslonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy interpretowac, jako nakaz
realizacji zagospodarowania zgodnie z nowo wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodaro-
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wania danego terenu w inny sposob niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen
wynika z checi zachowania ochrony waloréw krajobrazowych terenow przyrodniczych. Niezaleznie od
przewidywanego przeznaczenia okreslonego w planie miejscowym, nieruchomos$ci moga by¢ wykorzysty-
wane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W § 16 ust. 1 zostaty wymienione tereny, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa stuzaca okresleniu
optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku wzrostu wartoéci nieruchomosci. wzrostu wartosci nieruchomosci. Tereny
2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U nie zostaty wymienione w ust. 1, gdyz dla tych terenéw nie przewiduje si¢ wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci W zwigzku z ustaleniem nowego przeznaczenia. Ustawodawca hie wigze stawki
okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy dochodzi do obnizenia wartosci
nieruchomosci. Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ roszczen odszkodowawczych ze strony wiascicieli lub
wieczystych uzytkownikoéw nieruchomosci, jesli wykaza, iz warto$¢ ich nieruchomosci ulegta obnizeniu.

Uwaga nr 10
- wptyneta 4 sierpnia 2017 r.,

- dotyczy dziatek nr 43/2, 41/2, 44/2, 42/2, 40/2, 31/4, 31/5, 31/7 i 1/39 obreb G-51 przy ul. Glebinowej
i ul. Patriotycznej,

- w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jedno-
stce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 4WS — tereny wod
powierzchniowych.

Pani Marta Bryks — Domagala wnioskuje 0 pozostawienie terenu wyltacznie, jako tereny zieleni
urzadzonej bez mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej — hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydak-
tycznej. Wskazuje, ze na przedmiotowym terenie przebywajg sowy, jeze, bazanty oraz wiele innych ro-
dzajow ptakow. Zdaniem zainteresowanej, cytuje: ,,Umiejscowienie na tych terenach zabudowy usfugo-
wej doprowadzitoby do koniecznosci wyemigrowania tych zwierzqgt. Tego typu inwestycje spowodowatyby
znaczne zwigkszenie ruchu ulicznego. Wigze si¢ rowniez Z realizacjg réznego typu imprez, a co za tym
idzie znacznym hafasem — tuz obok wskazanych dzialek znajdujg sie budynki mieszkaniowe, a w wigkszo-
sci z nich mieszkajq mate dzieci. Miejscem na usfugi hotelowe, czy gastronomiczne, naprawde nie musi
by¢ teren weigz jeszcze bardzo naturalny, pelen zwierzqgt, zieleni i ciszy.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegbdlnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiazujace Studium uwarunko-
wan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wio-
daca funkcje, dla terenow potozonych przy ul. Glebinowej i ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urza-
dzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiek-
tow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektoéw obshugi
zwigzanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przezna-
czenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej. Jednoczesnie ustalenia projektu
planu nie pozwalaja na lokalizacj¢ nowych budynkow, zatem funkcja ustugowa zostata ograniczona do
juz istniejacej zabudowy.
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Uwaga nr 11
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 18/4 obreb G-51 przy ul. Rudzkiej 103/105,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jed-
nostce oznaczonej symbolem 4ZL — lasy i zalesienia.

Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radostaw Lindner i Pani Iwona Lindner ztozyli uwagg tej samej tre-
$ci, co przy pierwszym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Ponownie sprze-
ciwiajg si¢ przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomosci potozonej przy ul. Rudzkiej
103/105 - dziatka nr 18/4 na funkcje lesne. Podnosza, ze jest to niezgodne z konstytucyjng zasada ochro-
ny wlasnosci, naruszana jest rowniez zasada ciagtosci w planowaniu przestrzennym. Poinformowali, ze w
tej kwestii ztozyli wniosek 0 podjecie uchwaty 0 zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Lodzi.

Wnoszg 0 umozliwienie wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynkow mieszkalnych z prze-
znaczeniem dla dzieci i wnukow.

Zainteresowani nadmienili, iz na dzialkach sgsiednich zostata zrealizowana niska zabudowa mieszka-
niowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna by¢ kontynuowana, gdyz ze wzgledu na uregulowania zawarte w
ustawie prawo budowlane nieruchomosci istniejace oddziatuja na nasza dziatke. Cytuje: ,,Uwazamy, ze
winna by¢ kontynuowana funkcja istniejgca, bowiem planowanie przestrzenne jest procesem cigglym. Nie
wynikajq Zzadne wnioski z tzw.,, inwentaryzacji terenu. .

Zainteresowani wnoszg 0 przeznaczenie nieruchomosci na budownictwo mieszkaniowe. Oczekuja, ze
dziatka przedmiotowa bedzie przeznaczona dla realizacji potrzeb mieszkaniowych. Obecnie zamierzajg
uzyska¢ decyzja ustalajacg warunki zabudowy zgodnie z prawem ,,dobrego sasiedztwa”.

Podkreslili, iz planowanie przestrzenne, jako proces ciggly winno uwzglednia¢ zasztosci i zgodnos¢ z
przepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywac¢ konsekwencje pozbawienia prawa witasnosci dla
realizacji tadu przestrzennego, ktory nie jest celem samym w sobie, a rodzi skutki odszkodowawcze.

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sasiedztwa”, gdyz
dziatka sgsiednia uwzglednia wskazania dla terenow zabudowy mieszkaniowej i nie powoduje sprzeczno-
$ci z uchwatg Nr LV111/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. dotyczaca ustanowienia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). Przy okre$laniu prze-
znaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowaé sie¢ Stanem istniejgcym, uwarunkowaniami
przyrodniczymi, zapisami obowiazujacego Studium oraz przepisami odrgbnymi. Art. 15 ustawy mowi, ze
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi dla
terenu, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, wyznaczyto tereny o wiodacej funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej (MN). Jednocze$nie zapisy Studium wskazujg, ze granice poszczegdlnych terenéw
odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali 1:25000), na ktorej zostato ono sporzadzone, a ich uscislenie
oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpuje w miejscowych planach zagospo-
darowania.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami odreb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -86— Poz. 819

ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobodg wyboru sposobow i
kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LVI11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 2340).

Zgodnie z ww. uchwatg dziatka nr 18/4 znalazta si¢ w granicach wydzielenia oznaczonego litera E, w
ktorym nie obowiazuja zakazy wymienione w ust. 1 pkt 1, 3, 7.1 10 (pkt 1 - zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, pkt 3 - zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, pkt 7 - zmiany sposobu
uzytkowania ziemi i pkt 10 — zakaz umieszczania tablic reklamowych), za wyjatkiem gruntow lesnych
ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow. Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow ma uzytek lesny (LS). Biorac pod uwage ustalenia zawarte w uchwale o zespole (§ 3 ust. 3) oraz
fakt, iz dziatka nr 18/4 ma uzytek lesny (LS), w przygotowywanym projekcie planu miejscowego zostata
zakwalifikowana do terenow lasow i zalesien (4ZL).

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego sposobu zagospodarowania dziatki, gdyz obecnie
dziatka jest zalesiona i niezabudowana.

Uwaga nr 12
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 38/4 obreb G-51 przy ul. Gigbinowej 1,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jed-
nostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;j.

Pani Iwona Lindner sprzeciwia sie przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomosci po-
tozonej przy ul. Glgbinowej 1 na zielen urzadzong i zabudowe ustugowa w postaci zabudowy hotelowej,
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to w prawo wiasnosci. Zainteresowana podnosi, iz nie
posiada srodkéw na dziatania inwestycyjne okreslone projektem planu. Zamierza na nieruchomosci zrea-
lizowa¢ zabudowe mieszkaniowa. Nadmienita, ze zabudowa, ktorg zamierza realizowa¢ nie narusza zasad
dobrego sasiedztwa, gdyz przylega do terenéw zabudowy mieszkaniowej. Podkreslita, ze nie jest to row-
niez sprzeczne z uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LV111/1104/09 z dnia 27 maja 2009 r. dotyczacej
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Zdaniem Zainteresowanej jest to
zgodne z zasada ciagtosci planowania przestrzennego i zmierza do spetnienia wszelkich warunkow urba-
nistycznych zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisow
zawartych w rozporzadzeniach wykonawczych do niej wydanych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegblnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunko-
wan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wio-
daca funkcjg, dla terendow potozonych przy ul. Glebinowej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem
ustugowym (ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen sporto-
wych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacj¢ obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
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podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - te-
reny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odrgb-
nymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy. Prezydent, bedacy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)
ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobodg wyboru sposobow i
kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LVI11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 2340).

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Gtgbinowej 1 znajduje si¢ w granicach ustanowionego zespotu przy-
rodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust. 1,
a w szczeg6lnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanie-
czyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terenow
pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji
polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje W war-
stwe gleby.

Uwaga nr 13
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 1/24 obreb G-50 przy ul. Patriotycznej 18,

- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje sie w jed-
nostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner ztozyli uwage przy pierwszym wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu, ktéra nie zostata uwzgledniona. Stwierdzajg cytuje: ,,Prze-
znaczenie podstawowe naszej nieruchomosci w projekcie planu to MN. Zachowanie funkcji budownictwa
mieszkaniowego podobnie jest na naszej dzialce i dziatkach sgsiednich. Jednak w naszym odczuciu istnie-
je sprzecznos¢ miedzy CZescig opisowq, a czescig graficzng Studium. Wystgpilismy 0 podjecie uchwaty
zmieniajgcej Studium.”.

Zainteresowani informuja, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa istniejg-
cego budynku mieszkalnego, a takze zmiana zagospodarowania terenu o elementy matej architektury.
Nadmieniajg, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajg zasad ,,dobrego sasiedztwa”. Podno-
sza, iz W obszarze definiowanym, jako obszar ,,dobrego sasiedztwa” istnieje zabudowa, ktora chcieliby
przebudowa¢ i rozbudowaé. Podkreslaja, ze dziatania te nie beda sprzeczne z uchwatg Nr LVI111/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,,Ruda Willowa”.

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner podnosza, cytuj¢: ,,Natomiast podjete dziatania celem
przeforsowania nowej uchwaly Rady Miejskiej wylgczajgcej mojg nieruchomosé ze sposobu zainwesto-
wania jedynie budownictwem mieszkaniowym sq niedopuszczalne.

Sposob zagospodarowania mojej dziatki wskazany w projekcie planu jest sprzeczny ze Studium, jego
czescig graficzng.

Watpliwosci budzi réwniez tryb przediozonych uzgodnien przewidzianych przy ustalaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z organem dziatajgcym W trybie przepisow szczegoélowych, tj.
dotyczgcych ochrony przyrody.

Przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze uchwata Rady Migj-
skiej zastgpowac catej procedury planistycznej.”.
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Do uwagi zataczono kopie pisma kierowanego do Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnic-
twa UML z wnioskiem o0 zmiane stanowiska w przedmiocie zagospodarowania dziatki nr 1/24 obreb G-
50 przy ul. Patriotycznej 18 i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegblnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wio-
daca funkcje, dla terenéw potozonych po wschodnie stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urza-
dzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiek-
tow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi
zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono przezna-
czenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami odreb-
nymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlno$ci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy. Prezydent, bedagcy organem prowa-
dzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania)
ustalen zawartych w przepisach odrebnych. Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobow i
kierunkow wykonywania kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miej-
scowego jest uchwata Nr LV11/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie usta-
nowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 2340).

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3 ust.
1, a w szczeg6lnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i za-
nieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych tere-
néw pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, bedacego organem opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwesty-
cji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencje W
warstwe gleby.

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z kierunkami okreslonymi W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi z 2010 r. oraz przepisami od-
rebnymi.

Procedura planistyczna zostat przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy, gdzie kolejno okreslono czyn-
nosci sporzadzania planow miejscowych.

Uwaga nr 14
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,

- dotyczy dziatki nr 360 obreb G-50 przy ul. Zastawnej 47,
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- W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe nieruchomosci znalazly si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 16MN o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, cze-
sciowo W jednostce oznaczonej symbolem 5ZN — tereny zieleni naturalnej oraz czesciowo pod poszerzenie
ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopczyka, ztozyta uwage, w ktorej
zarzuca nieuzasadnione oznaczenie cze$ci nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47 symbolem 5ZN i wska-
zanie przeznaczenia podstawowego jako terenow zieleni naturalnej. Wnioskuje o zmiang przeznaczeniem
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (podobnie jak dla terenow 0znaczo-
nych symbolem 16MN) w szczegolnosci dla czgsci potudniowej i wschodniej nieruchomosci, na ktorej
brak jest obecnie naturalnego zalesienia.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuje: ,,W projekcie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doling rzeki Ner wraz ze Sta-
wami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do pofudniowej
granicy miasta nieruchomosé przy ul. Zastawnej 47, £6dz, obreb G-50, nr dziatki 360, stanowigca
wspotwlasnosé Beaty Bednarek zostala objeta oznaczeniem 5ZN, co oznacza, ze podstawowym przezna-
czeniem ww. terenu jest zieles naturalna.

Nadanie ww. przeznaczenia nieruchomosci wigzato sie z licznymi ograniczeniami, w tym przede
wszystkim zakazem lokalizacji budynkow i ogrodzen oraz wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 95%, co de facto pozbawiato mojqg Mocodawczynie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek in-
westycji na nalezgcej do niej nieruchomosci, pomimo ze WW. nieruchomosé W przewazajgcej czesci nie
byla zalesiona, znajdowala sie w stanie przygotowanym pod zabudowe, a nadto usytuowany byf juz na
niej budynek jednorodzinny.

W wyniku zfozonych uwag po pierwszym wylozeniu do publicznej wiadomosci projektu planu, Prezy-
dent Miasta £odzi uwzglednita uwage czesciowo W zakresie zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci.
W projekcie planu zostafo zmienione przeznaczenie czesci dziatki nr 360 obreb G-50, (pofozonej najblizej
terenu 16MN) z istniejgcym budynkiem, z terenow zieleni naturalnej (5ZN) na tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (L6MN) oraz zostaly wytyczone linie zabudowy umozliwiajgce sytuowanie zabu-
dowy. Na pozostalej czesci nieruchomosci zostata utrzymana funkcja 5ZN.

W uzasadnieniu utrzymania funkcji ZN na pozostatej czesci nieruchomosci Prezydent Miasta Zodzi
wskazala, Ze jest to zgodne z faktycznym sposobem zagospodarowania, co byfo i jest niezgodne z prawdg,
na dowod czeqo zatgczam dokumentacje fotograficzng z okresy pierwszego wylozenia Ww. planu, jak i
obecng.

W zwigzku z nieprecyzyjnym wskazanie W tresci Zarzqdzenia Prezydenta Miasta £odzi nr 516/VII/16, iz
uwaga zostata uwzgledniona jedynie W czesci obejmujgcej dziatke nr 360 obreb G-50 pofozong ,, najblizej
terenu I6MN” skierowalem w dniu 16 stycznia 2017 r. do Prezydent Miasta Zodzi pismo, w ktérym wskaza-
tem, Ze nie jest mozliwe na obecnym etapie odniesienie si¢ merytoryczne do zakresu planowanej zmiany w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ww. ustosunkowanie si¢ bedzie mozliwe
dopiero po dokonaniu wyfozenia ww. projektu planu po uwzglednieniu ww. zmian. (dowdd: pismo z dnia
16 stycznia 2017 r.).

Jednoczesnie wskazatem jednoznacznie, ze majgc na uwadze tres¢ WW. zarzqdzenia W zakresie uzasad-
nienia nieuwzglednienia uwagi W cafosci, wskazaé, nalezy, ze zgodnie z ,,faktycznym sposobem zagospoda-
rowania”, na terenie cafej dziatki nr 360 obreb G-50 uzasadnione jest wskazanie przeznaczenia na cele za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, majgc na uwadze brak zalesienia ww. terenu oraz argumenty wska-
zane W tresci zlozonej uwagi, w tym fakt, ze wiascicielka dokonata juz czynnosci zmierzajgcych do przezna-
czenia Ww. nieruchomosci pod dalszq zabudowe oraz rozbudowe istniejgcego budynku poprzez:

1. przeprowadzenie podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod zabudo-
we jednorodzinng, W szczegolnosci poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej (dowod: mapa z projek-
tem podziatu nieruchomosci rolnej sporzqgdzona na potrzeby postepowania zakoriczonego dokonaniem wpisu w
dniu 8 stycznia 2015 r.).
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2. wystgpienie Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w £odzi przy ul. Zastawnej 47 (dowdd.: po-
stanowienie 0 zawieszeniu postepowania nr DAR-UA- X63.2016 z dnia 22 lutego 2016).

3. rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projektu podigczenia kanalizacji do nieruchomosci, wy-
konywanej wspdlnie 7 Lodzkg Spotkg Infrastrukturalng Sp. z 0. 0. (dowdd: oswiadczenie z dnia 27.03.2015 r.
Wraz z zatgcznikiem graficznym).

4. utrzymywanie nieruchomosci W stanie pozwalajgcym na natychmiastowe rozpoczecie budowy poprzez
systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajgcych zarosli (dowod: dokumentacja fotograficzna).

Pomimo ww. zastrzezen, W wylozonym ponownie do publicznej wiadomosci w dniach 21 czerwca 2017 r.
- 21 lipca 2017 r. projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, jedynie niewielka czes¢ nieru-
chomosci mojej Mocodawczyni zostata 0znaczona jako tereny pod zabudowe jednorodzinng 16MN, co pozo-
staje W sprzecznosci nie tylko z obecnym przeznaczeniem dziatki i sposobem jej zagospodarowania, ale
rowniez Z zalozeniami samego planu.

Ww. zastrzezenia odnoszq sie przede wszystkim do czesci dziatki znajdujgcej sie na zachod od czesci nie-
ruchomosci, ktorej przeznaczenie zostato zmienione na 16MN ( Ww. czes¢ dziatki zostata zaznaczona kolo-
rem zottym na zalgczonym zdjeciu satelitarnym i wycinku projektu MPZP). Ww. czes¢ dziatki pozostaje bo-
wiem niezalesiona, nie ma bezposredniego kontaktu z terenem zalewowym rzeki Gadki, ma bezposredni do-
step do drogi publicznej — ul. Zastawnej oraz do infrastruktury wodociggowej i energetycznej a poza tym
Wraz z czescig dziatki, ktorej przeznaczenie zmieniono, stanowi integralna catosé, spetniajgcq warunki
wskazane w projekcie planu, w szczegélnosci w zakresie minimalnej powierzchni - 2.500 m?, czego nie moz-
na powiedzie¢ 0 czesci nieruchomosci, ktérej przeznaczenie zmieniono po pierwszym wylozeniu projektu
planu.

Majgc na uwadze przeznaczenie pozostalej czesci nieruchomosci na zielen naturalng, nalezy wskazaé, ze
moja Mocodawczyni nie bedzie mogia nie tylko prowadzié na ww. czesci nieruchomosci ogrodka ani w jaki-
kolwiek sposéb ingerowaé W roslinnosé, ale nawet ogrodzié calej swojej dziatki przylegajgcej do ul. Za-
stawnej.

Na marginesie jedynie pragne wskazaé, ze utrzymanie oznaczenia 5ZN dla zachodniej czesci dziatki 360
bedzie powodowato Kohiecznosé skorzystania przez mojg Mocodawczynie z uprawnienia przewidzianego w
art. 36 ust. 1 p. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. zgdania wykupienia czesci
nieruchomosci, ktorej nie moze uzytkowac zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem. Ww. roszczenie
spowoduje natomiast koniecznosé¢ podziatu dziatki 360, wskutek ktérego zabudowana dziatka oznaczona ja-
ko 16MN nie bedzie spetniata wymogéw W zakresie minimalnej powierzchni 2.500 m? wskazanych w p. 6. |
e) projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi
obejmujgcej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, pofozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do pofudniowej granicy miasta.

Majgc na uwadze powyzsze, wytozonemu ponownie do publicznej wiadomosci projektowi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doline rzeki Ner wraz
ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej
granicy miasta wraz uzasadnieniem i z prognozq oddziatywania na srodowisko zarzucam naruszenie:

1. zasad wskazanych w art. 1. ust. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego w zakresie nieruchomosci nalezgcej do Beaty Bednarek m.in: zasady proporcjonalnosci w ograni-
czaniu prawa wlasnosci nieruchomosci mojej Mocodawczyni, majgc na uwadze dotychczasowe przeznaczenie
nieruchomosci, istniejgce zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, wymagania Zfadu przestrzennego i wymogi
jego ochrony, a takze obowigzku dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istnie-
Jjgcej zabudowy. W tym miejscu nalezy wskazal, ze nieruchomosé stanowigca dziatke nr 360 obreb G-50 tylko
w niewielkim zakresie, obejmujgcym poétnocno-zachodniq granice dziatki przebiega przez tereny zalewowe
rzeki Gadki i znajduje sig na niej zielen naturalna. W pozostatym zakresie, stanowigcym ok. 90% powierzchni
dziatki, na nieruchomosci znajduje sie budynek jednorodzinny, ogrod oraz teren pokryty trawq a takze niewielki
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zbiornik wodny wykopany przez poprzednika prawnego mojej Mocodawczyni, niemajgcy jakiegokolwiek pofg-
czenia z korytem rzeki Gadki (dowdd: dokumentacja fotograficzna). W zwigzku z powyzszym 0znaczenie prze-
znaczenia Ww. nieruchomosci, W przewazajgcej czesci, W tym w zakresie niezalesionej dziatki przylegajgcej do
ulicy Zastawnej, jako zieleni naturalnej uznac¢ nalezy za zbyt daleko idgce ograniczenie prawa wlasnosci, nie-
znajdujgce zadnego uzasadnienia prawnego ani faktycznego, w sposob razqcy naruszajgce zasadg proporcjo-
nalnosci i zasade ingerencji w prawo wlasnosci tylko w niezbednym, uzasadnionym zakresie.

2. zasady rownego traktowania przez wladze publiczne wyrazonej w art. 32.1. Konstytucji RP poprzez bez-
zasadne i nieuzasadnione nieréowne traktowanie mojej Mocodawczyni oraz wiascicieli nieruchomosci objetych
oznaczeniem 16MN, pomimo Ze nie ma zadnych przestanek do tego, aby ww. osoby i ich prawa wlasnosci nie-
ruchomosci traktowaé W rézny sposob poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek budynkow, a nawet
ogrodzenia przez mojg Mocodawczynie na nalezgcej do niej nieruchomosci, przy jednoczesnym oznaczeniu
sgsiadujgcych nieruchomosci 0 podobnych cechach, jako przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng.

3. art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa wfasnosci mojej Moco-
dawczyni polegajgce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym ograniczeniu sposobu korzystania z
nieruchomosci poprzez okreslenie przeznaczenia przewazajqcej czesci nieruchomosci na zielen naturalng, a co
za tym idzie, zakazanie m.in. wznoszenia budynkow i ogrodzen, pomimo ze WW. nieruchomos¢ pozbawiona jest
naturalnego drzewostanu.

4. granic wladztwa planistycznego. Przy sporzgdzaniu projektu MPZP w ogdle nie rozwazono, czy ingeren-
cja W sfere prawa i wolnosci nie jest nadmierna w stosunku do chronionej wartosci. Zmiana przeznaczenia
terenu pozbawiajgca wiasciciela prawa jego zabudowy to zbyt daleko idgca ingerencja w prawo wiasnosci by
mogta zosta¢ dokonana bez nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartosci w ten sposob miaty byé
chronione i czy faktycznie cala nieruchomosé¢ wymaga takiego przeznaczenia.

5. art. 6.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2012.647
j.t./ poprzez nieuwzglednienie prawa mojej Mocodawczyni do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz osob trzecich;

2) ochrony wfasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb lub jed-
nostek organizacyjnych.

6. naruszenie zasady zaufania do organow samorzqgdowych oraz zasady pewnosci prawa wyrazonej m.in. w
obowigzku glebokiego rozwazenia ewentualnej koniecznosci zmiany wezesniejszych opracowan planistycznych.
Ww. zasada zostala naruszona w ww. uchwale poprzez cafkowicie bezzasadne réznicowanie przeznaczenia
nieruchomosci mojej Mocodawczyni i sgsiadujgcych nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo Ze
wezesniej, SWoimi dziataniami organy administracji publicznej nie wskazywaly na mozliwosé zmiany przezna-
czenia nieruchomosci poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dzia-
tek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, procedowanie wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewi-
dzianego do realizacji w £odzi przy ul. Zastawnej 47, rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projektu
podlgczenia kanalizacji do nieruchomosci, wykonywanej wspaolnie z £odzkg Spotkq Infrastrukturalng Sp. z 0.0.

Interes prawny mojej Mocodawczyni W zfozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu, iz jest ona
wspotwlascicielkq nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, £.6dz, obreb G-50, nr dziatki 360 (dowdd: wydruk z
ksiegi wieczystej, wypis z rejestru gruntow).

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze 0 dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi obejmujgcej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefari-
skiego oraz doline rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do pofudniowej granicy miasta po-
przez wskazanie przeznaczenia catej nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, £odz, obreb G-50, nr dziatki 360
jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 16MN.

W przypadku zas uznania, ze przeznaczenie czesci poinocno-zachodniej nieruchomosci jest niemozliwe,
wnosze 0 zmiang przeznaczenia przynajmniej czesci nieruchomosci potudniowo-zachodniej, majgcej dostep
do ul. Zastawnej, ktora jest niezalesiona i stanowi integralng czes¢ 7 zabudowang czescig dziatki przezna-
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czonej na cele zabudowy jednorodzinnej o powierzchni powyzej 2.500 m?, zgodnie z zafozeniami projekto-
wanego planu dla obszaréw 16MN.

Do uwagi zataczono:
- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania optaty skarbowej z tytutu jego udzielenia,
- dokumentacje fotograficzna,

- mape Z projektem podziatu nieruchomosci rolnej, sporzadzona na potrzeby postepowania zakonczone-
go dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015r.,

- wydruk z ksiegi wieczystej,

- WYPpIS Z rejestru gruntow,

- os$wiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zatacznikiem graficznym,

- postanowienie o0 zawieszeniu postepowania Nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r.
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Art. 15 ustawy
mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu miejsco-
wego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia po-
szczegblnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., w strukturze
przestrzennej miasta wyroznia strefy: centralng, srodmiejska, zespotow miejskich i obrzezng. Nierucho-
mos$¢ potozona przy ul. Zastawnej 47 dziatka nr 360 obreb G-50 znajduje si¢ w strefie obrzeznej miasta.
W strefie tej, studium wskazuje, ze teren potozone wzdtuz rzek tworzace doliny rzeczne oraz zespoty le-
$ne stanowig glowne elementy systemu ekologicznego miasta. Studium pozwala w strefie obrzeznej na
wyodrebnienie stref zabudowy peryferyjnej, ktorej rozwdj powinien by¢ w znacznej mierze ograniczany
w celu zachowania obszaréw otwartych, wolnych od zabudowy. W strefie tej zabudowa mieszkaniowa
powinna by¢ ograniczona do budownictwa ekstensywnego o charakterze rezydencjonalnym taczacym
funkcje mieszkaniowa z dopetniajaca funkcja ekologiczna.

W Studium zgodnie ze struktura funkcjonalng miasta dla terenow potozonych po wschodniej stronie ul.
Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczyto tereny o wiodacej
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazuja, ze granice poszczego6lnych tere-
now odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali 1:25000), na ktorej zostato ono sporzadzone, a ich uscisle-
nie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastepuje W miejscowych planach zago-
spodarowania. Okolicznosci prawne - zapisy Studium oraz fakt, iz nieruchomosci po zachodniej stronie
ul. Patriotycznej nie sa objete zadng forma ochrony przyrody, pozwolity na uwzglednienie istniejacego
zagospodarowania i wyznaczenie terenu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (16MN), w granice
ktorego wilaczono rowniez czesci (potowe) nieruchomosci potozonej przy ul. Zastawnej 47 (w wyniku
uwzglednienia cze$ci uwagi ztozonej przy pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu). Pozostata
cze$¢ dzialki zostata przeznaczona na zielen naturalna, nieurzadzong, zwigzang z obnizeniami dolinnymi i
korytarzami ekologicznymi, gdzie, jak wskazuje Studium, powinno si¢ dazy¢ do eliminacji zabudowy,
ogrodzen oraz nawierzchni utwardzonych w celu tworzenia szerokich korytarzy ekologicznych umozli-
wiajacych swobodng migracj¢ zwierzat oraz zachowania ochrony waloréw krajobrazowych terenow przy-
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rodniczych. Tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin nie powinny podlegaé¢ intensyw-
nym procesom inwestycyjnym.

W wyniku uwzglgdnienia uwagi z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w granice jednostki
16MN zostat wlaczony wigkszy fragment nieruchomosci potozonej przy ul. Zastawnej 47 (o powierzchni
2699,18 m?), na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny o powierzchni 55,0 m? oraz budynek gospodar-
czy o powierzchni 14,0 m? Ten fragment dziatki to grunty o uzytkach faktycznych oznaczonych Br
(gruntu rolne zabudowane o powierzchni 495 m?), £ (1gki trwale 0 powierzchni 516 m?) i cze$¢ gruntow 0
uzytku faktycznym oznaczonych R (grunty rolne o powierzchni 1688 m?). W jednostce oznaczonej ZN
znalazla si¢ czg$¢ nieruchomosci 0 powierzchni 2645,21 m?, o uzytku faktycznym oznaczonym R (grunty
rolne), a postata czes¢ zostata przeznaczona pod poszerzenie ul. Zastawnej.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze ustale-
nia miejscowego planu ksztaltujg wraz z innymi przepisami prawa, sposob wykonywania prawa wtasno-
$ci nieruchomosci. Ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, Sta-
nowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci, o nie narusza konstytucyj-
nej zasady ochrony prawa wtasnoSci.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie poszczegolnych terenow W sposob racjonalny. Ingerencja w
tereny stanowigce wlasno$¢ prywatng ograniczona jest do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu zaro6wno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzglgdniono istniejace uzytkowanie
z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska, wymaganych ze wzgledu na potozenie w otoczeniu tere-
now chronionych, tworzacych system ekologiczny miasta zlokalizowanych wzdtuz dolin rzeki Ner i Gad-
ki. Umozliwiono zagospodarowanie terenow przy uwzglednieniu dostgpnosci do komunikacji i niezbed-
nej sieci infrastruktury technicznej.
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr LXV1/1681/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami
Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej

granicy miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wasnymi gminy w planie nalezy:
- nabycie nieruchomosci przewidzianych pod inwestycje celu publicznego,

- modernizacja istniejacych ulic lokalnych i dojazdowych,

- budowa chodnikow i drog rowerowych,

- budowa sie¢ kanalizacji deszczowej.

Realizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie: gazociagu, cieptociagow, energetyki (w tym sta-
cji transformatorowych), telekomunikacyjnych bedzie obcigzaé gestorow sieci. Ewentualny udziat finan-
sowy gminy lub zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci bedzie przedmiotem indywidualnych usta-
len.

Planowana jest budowa:
- okoto 0,47 km drég lokalnych (L),
- okoto 0,78 km drog dojazdowych (D),
- okoto 6,65 km chodnikow,
- okoto 2,56 km drog rowerowych,
- okoto 2,14 km sieci kanalizacji deszczowej.

Do pozostatych inwestycji stanowigcych przestrzen publiczng hie bedacych inwestycjami celu publicz-
nego naleza budowa drog wewngtrznych (W) - okoto 0,44 km.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospoda-
rowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ W oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy struktural-
nych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze srodkow mozliwych do po-
zyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.
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