DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()di, dnla 19 lutego 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2018-02-19 10:53:11

Poz. 888

UCHWALA NR LXV1/1682/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego,
Nawrot i Piotrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku z
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem na-
rzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. poz. 1566 1 2180), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, pik. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) palety barw obowiazujacych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i §lusarki zabytkéw wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkow, stanowigcej zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich terenéw w obszarze planu;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku znajdujacg si¢ od strony przestrzeni pu-
blicznej;

4) front dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, placu publicznego lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja architektoniczna — obiekt budowlany niebgdacy budynkiem, posiadajacy walory artystyczne i
przestrzenne;

7) kwartal — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiacg granice miedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki budowlanej,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) podziemnych czg$ci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) instalacji architektonicznych;

10) linia zabudowy obowiazujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalna, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie §ciany frontowej budynku na calej dtugosci tej linii, z dopuszczeniem wyco-
fania czgSci powierzchni $ciany frontowej w postaci np.: podcieni, logii lub cofnigcia Sciany najwyzszej
kondygnacji; dopuszcza si¢, aby $ciana frontowa budynku nie wypekniata catej dlugosci linii zabudowy pie-
rzejowej wytacznie w przypadkach:

a) rozbudowy zabytkoéw lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytkow,

b) gdy w $cianie budynku zlokalizowanego w linii zabudowy pierzejowej lub obowigzujgcej na dziatce sg-
siedniej, usytuowanej bezposrednio przy granicy dzialki istniejg otwory okienne lub drzwiowe;
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12) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania mini-
mum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie
wiekszej niz 5,0 m;

13) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmia-
na rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakonczenie;

14) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawar-
stwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych obe;j-
mujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy budynkami, tarasow, werand,
ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

16) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta f.odzi;

17) przeznaczenie — sposdb wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegotowych, w zakresie funkcji
zabudowy i zagospodarowania, ktére razem z niezbednymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami tworza
cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy sposob wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dodatkowy sposodb wykorzystania terenu dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu,

C) przeznaczenie dopuszczalne — sposob wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z usta-
leniami planu, podnoszacy przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni,

18) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar, na ktorym zlokali-
zowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

19) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw publikowany w for-
mie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze
dwie oznaczajg procentowg zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zoéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego
— B,zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ ko-
loru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6itych, RAL90xx — grupa od-
cieni biatych i czarnych);

21) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy do ekspozycji treSci informacyj-
nych nie stanowiacy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami;

22) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objgtego planem nieruchomosci lub
ich czescei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog i ciagéw publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja przezna-
czenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klas¢ drogi,

b) dla pozostatych terenéw — cyfra przed pierwsza kropka oznacza numer kwartatu, cyfry pomiedzy krop-
kami oznaczaja numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe te-
renu;

23) uchwala — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

24) ushlugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujacg przekroczenie standardéw i norm $rodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;
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25) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

28) wysokos$¢ parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji budynku mierzo-
ny od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego pierw-
sza kondygnacj¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych, wystepujacego w postaci np. gzymsu, podziatu w
wykonczeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do poziomu spodu stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku;

29) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie-
bedacego budynkiem, mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
lub niespetniajacej wskaznikow i parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢
wylacznie:

a) remont, przebudowe, rozbiorke,

b) prowadzenie innych robot budowlanych, polegajacych na podniesieniu standardow jakosci uzytkowania
lub doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa,

¢) budowe budynkow posiadajacych cechy historyczne zabytkow, o ktorych mowa w § 9 pkt 41 7;

2) okreslona w ustaleniach szczegotowych intensywno$¢ zabudowy odnosi si¢ wytacznie do kondygnacji nad-
ziemnych; intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi maksimum 5;

3) ksztaltowanie powigzan terenow z uktadem drogowym poprzez obstuge komunikacyjng z drog wewngtrz-
nych niewyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z drog publicznych, z priorytetem dla drog
najnizszych klas;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dzial-
kg budowlang, bezposrednio przy tej granicy,

b) ustug w parterach budynkéw usytuowanych w linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej,
pod warunkiem zapewnienia wej$¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych terenow;

5) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojgcych: masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkow gospodarczych,
technicznych i stacji transformatorowych,

b) mieszkan, w kondygnacji parteru w cze$ciach budynkoéw, usytuowanych bezposrednio przy liniach roz-
graniczajgcych z terenami: placow publicznych oznaczonych symbolami PP, drog publicznych oznaczo-
nych symbolami KDL i KDL+T oraz drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW,
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¢) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych
Z terenami przestrzeni publicznych,

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dziatkach budowlanych, na
ktorych w planie wskazano zabytki oraz na pozostatych dziatkach budowlanych — w odleglosci mniejszej
niz 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow:

a) nakaz uksztattowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrebnie-
nia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji,

b) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworow wyltacznie szkta bez-
barwnego lub w barwie szarej,

¢) nakaz uksztatltowania oznaczonych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych budynkow jako
elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktérego czes$¢ stanowia, poprzez zastosowanie co naj-
mniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- przebudowe $ciany, w tym realizacj¢ otwordow okiennych i drzwiowych,

- wykonanie opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu lub montaz instalacji architekto-
nicznej,

- zagospodarowanie zielenig, na przyktad w postaci ogrodu wertykalnego,

d) zakaz stosowania na elewacji: oktadzin winylowych, z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki oraz materiatow i elementow charakterystycznych dla architektury wernakularnej, ta-
kich jak: kamien i drewno niepoddane obrobce, wiklina, stoma, bielone $ciany;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementéw technicznego wypo-
sazenia budynkéw, w tym: klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych, wentylacyjnych i instalacji
elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przytaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkow,

- dla budynkéw usytuowanych w linii rozgraniczajacej z terenem 1KDW (ul. Piotrkowska) lokalizacji
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow antenowych i anten na potaciach
dachowych potozonych od strony terenu 1IKDW,

- dla pozostatych budynkéw lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji,
masztéw antenowych i anten na potaciach dachowych potozonych od strony przestrzeni publicznej lub
w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej,

b) dopuszczenie:

- realizacji na potaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. a tiret drugie i trzecie, urzadzen
technicznych shuzgcych wentylacji i klimatyzacji wraz z obudowg o wysokosci do 3,0 m oraz masztow
antenowych 1 anten o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek przylaczy gazo-
wych rowniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania w §ciane lub ogrodzenie oraz wykonania
czesci skrzynek widocznej z zewnatrz wytacznie z zeliwa badz stali w kolorze grafitowym odpowiada-
jacym w systemie RAL barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére s wbudowane,

- zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow i sygnatdow drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa pu-
blicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami;

8) w zakresie przeznaczenia terenow:
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a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych,
szpitali, ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samo-
chodow, stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiekty matej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzuja-
cych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzenia rekreacyjne.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

a) istniejacych ulic: IKDL + T (ul. ptk. Jana Kilinskiego), IKDL (ul. Juliana Tuwima), 2KDL (ul. Juliana
Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDL (ul. Nawrot), 5KDL (ul. Nawrot), 1IKDW (ul. Piotr-
kowska) i 1IKDDW (Plac Komuny Paryskiej),

b) projektowanej ulicy 2KDDW,
c) placow 1.05.PP (al. Leona Schillera), 2.01.PP (Plac Komuny Paryskiej),
d) ciggéw pieszych 1IKDX i 2KDX,

e) zieleni urzadzonej 1.02.ZP (Skwer im. Powstania Wegierskiego 1956 r.) i 3.04.ZP (Park im. Henryka
Sienkiewicza);

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny, estrady,
lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) innych obiektéw o nastgpujacych parametrach, z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw i w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow:

- pawilondw — o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otworow, przeswitow i przeszklen stano-
wigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, o wysokosci do 7,5 m i powierzchni zabudowy —
maksimum 40,0 m?, z zastrzezeniem terendéw 2.01.PP i 3.04.ZP, dla ktorych taczna powierzchnia
otworow, przeswitow i przeszklen wynosi nie mniej niz 45%,

- obiektow sanitarnych — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy — maksimum 12,0 m?,
- pozostatych obiektow — o wysokos$ci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy — maksimum 8,0 m?,

c) o kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych czgéci odpowiadajacej wytacznie barwie 7016
w systemie RAL,;

3) dopuszczenie sytuowania instalacji architektonicznych w sposéb niekolidujacy z funkcjami i sposobem za-
gospodarowania terenow;

4) zakaz nasadzen drzew iglastych z wytaczeniem terendéw zieleni urzadzonej wymienionych w pkt. 1 lit. e.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz sytuowania tablic
informacyjnych:

1) w sposob powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), elemen-
tow systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych i wenty-
lacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespotow par-
kingow wraz z towarzyszacag im infrastruktura,

b) przedsigwzigé dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: 1.01.MW/U, 1.03.U 1.04.MW/U,
1.06.UCK, 1.07.MW/U, 1.08. MW/U, 2.02.MW/U, 3.01.UKR, 3.02.U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.06.UOK,
3.07.MW/U i 3.08.MW/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujg¢ wody podziemnej,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
C) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, do-
tyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlno-
sptawnej,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej,

) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podta-
czeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j:

- w przypadku budowy nowego budynku,

- w przypadku budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji prowadzenia robdt budowlanych w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. Wskazuje sie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu ustanowione:
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1) zarzgdzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przy-
rody na terenie wojewodztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 3, poz. 24);

2) rozporzadzeniem Nr 12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektorych
twordéw przyrody na terenie wojewodztwa t6dzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 11, poz. 235);

3) rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody L.6dzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych
tworow przyrody na terenie wojewodztwa 16dzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 12, poz. 117), w zwiazku z uchwata Nr XXII1/559/16 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 20 stycznia 2016 r. w sprawie zniesienia ochrony prawnej drzew stanowigcych pomniki przyrody (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 848);

4) uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony
dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych
obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,£.6dZz — wielokul-
turowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U. poz. 315), to jest uktady urbanistyczne pl. Wolnosci, ul.
Stanistawa Moniuszki i ul. Piotrkowskiej wraz z zespotem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice parku kulturowego utworzonego na mocy uchwaty Nr XX1/483/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkow-
skiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174), zmienionej uchwatag Nr XXXIII/881/16 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041);

3) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw — nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. —
uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej, — zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei
Pitsudskiego 1 Mickiewicza, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewoéw wymaga pozwolenia wlasciwe-
go organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegotowych i oznaczone graficznie na rysunku planu
symbolem R (oraz kolejng liczba), chronione poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktorych przepisy od-
rebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przewiduja obowiazek uzyskania, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych wydawa-
nego przez wlasciwy organ ochrony zabytkow;

5) wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw jako obszary historycznych uktadéw urbani-
stycznych oraz krajobrazow kulturowych, pod nazwami: ,,Osada L.6dka” — w obrebie ulic: Juliana Tuwima,
Henryka Sienkiewicza, Nawrot i Piotrkowskiej oraz ,,Dzielnica Przadkow Lnu” — w obrgbie ulic: Juliana
Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Henryka Sienkiewicza, w ktorych ustala sig:

a) ochrong historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu podworzy z zabu-
dowg oficynowa, z mozliwos$cia taczenia i wspolnego zagospodarowywania podworzy,

b) ochrong historycznych elementow zagospodarowania, ktorych lokalizacj¢ na nieruchomosci wskazano
na rysunku planu symbolem EH (oraz kolejna liczba), dla ktorych zakres ochrony okreslono w ustale-
niach szczegoétowych,

¢) nakaz:

- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu, w kompozycji elewacji fron-
towej budynkow nowo projektowanych i zréznicowania kazdej z tak wydzielonych czgséci elewacji,

- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu, w nawierzchni dziatki bu-
dowlanej,
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d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych w podwoérzach;

6) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru
archeologicznego reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkdw;

7) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli w ustaleniach szczego-
lowych i oznaczone na rysunku planu symbolem E (oraz kolejng liczba), dla ktorych ustala si¢ ochrong po-
przez:

a) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robét budowlanych innych niz
budowa budynku posiadajacego cechy historyczne zabytku,

b) nakaz, przy prowadzeniu robédt budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku,
¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt 8 — 13;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe wytacznie wskazanych w ustaleniach szczegétowych zabytkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem warunkow:

a) wykonania nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrozniajacej si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych zabytku, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej,

b) wykonania nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementdéw wienczacych nadbudowywany
zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wylacznie poprzez:
a) realizacje jednego tacznika oficyn umieszczonego nie nizej niz druga kondygnacja nadziemna,
b) dobudowe zewnetrznych pionowych ciggéw komunikacyjnych:
- na elewacjach kamienic frontowych lub oficyn — wytacznie od strony podworza,
- na elewacjach budynkéw fabrycznych,
C) realizacje nowych czeéci kamienic frontowych lub oficyn:
- przylegajacych do $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze do $cian tylnych oficyn,

- pozostatych — wytacznie parterowych, o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otworow, prze-
Switdow 1 przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, na przyktad w formie we-
rand, ogrodéw zimowych,

d) realizacje nowych czgsci budynkéw fabrycznych,

e) rozbudowe istniejacych stref wejsciowych do budynkow spetniajaca warunki wskazane w ustaleniach
szczegodtowych,

f) realizacj¢ zadaszenia podworzy i dziedzincoéw pod warunkiem zachowania i ekspozycji elementoéw detalu
architektonicznego elewacji budynkow;
10) dopuszcza sie przebudowe elewacji zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wytacznie po-
przez:
a) zmian¢ wysokosci otworow:

- w elewacjach od strony podworzy, w tym podwoérzy, na ktdrych wyznacza si¢ w planie przestrzenie
publiczne — pod warunkiem zachowania potozenia i ksztaltu ich nadproza lub jego przebudowy zgod-
nie z cechami historycznymi,

- w pozostatych elewacjach — wylacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania potozenia i
ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi lub w sposob zapewnia-
jacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy,

b) zmiang szerokosci otworow wyltacznie w elewacjach od strony podworzy — pod warunkiem jej dosto-
sowania do szerokosci okien potozonych na tej samej osi,
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C) realizacj¢ balkonow:

- na elewacjach od strony podwoérzy, w tym podworzy, na ktérych wyznacza si¢ w planie przestrzenie
publiczne,

- na pozostatych elewacjach — wytacznie zgodnie z cechami historycznymi,
d) odtworzenie zamurowanych otworow okiennych lub drzwiowych, zgodnie z cechami historycznymi,
e) zamurowanie otworow okiennych w kondygnacji piwnic,
f) zmian¢ wystroju architektonicznego, w tym realizacj¢ otworéw okiennych i drzwiowych:

- §cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn oraz $cian tylnych oficyn usytuowanych w liniach
rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych, w tym oznaczonych na rysunku planu $cian
zewngtrznych istniejacych budynkow wymagajacych uksztattowania jako elewacje frontowe,

- $cian od strony podworzy,
- w elewacjach wskazanych w szczeg6lnym zakresie dziatan;
11) dopuszcza si¢ przy przebudowie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) stosowanie okien potaciowych, z wylgczeniem potaci dachow od strony ul. Piotrkowskiej,
b) realizacj¢ lukarn, z wytaczeniem lukarn na potaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod warunkiem:

- cofnigcia $ciany lukarny — minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej lub obowiazujacej lub lica
$ciany kondygnacji nizszej,

- umieszczenia osi pionowej lukarny w osi pionowej otwordow nizszej kondygnacji,
- wysokosci kalenicy lukarny nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy zabytku,

C) rozbiorke fragmentdéw dachu i realizacje w ich miejscu tarasoéw, z wylaczeniem potaci dachéw od strony
ul. Piotrkowskiej,

d) zmiang geometrii dachu w zabytkach, z wylagczeniem zabytkow wskazanych w ustaleniach szczegoto-
wych z zachowaniem warunku zmiany geometrii dachéw budynkow kamienic usytuowanych w linii za-
budowy pierzejowej lub obowigzujacej wytacznie na polaciach od strony podworza;

12) dopuszcza si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow:
a) wymiane wylgcznie zniszczonej stolarki i §lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania for-

my (gabarytow, geometrii, podziatéw) oraz materiatdw zgodnych z cechami historycznymi, z dopusz-
czeniem stosowania wspotczesnych technologii,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw z tej samej grupy barw okre-
slonych w zataczniku Nr 4 do uchwaty, w tym: jednej dla powierzchni $cian, jednej (najjasniejszej) dla
detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) dla partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia innych
barw lub ich innej konfiguracji w nastepujacych przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, drewno, metal, szklo,

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- wykonania opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu, $cian bocznych kamienic fron-
towych lub oficyn, a takze $cian tylnych oficyn, pozbawionych detalu architektonicznego,

C) zastosowanie nowej kolorystyki zewnetrznej stolarki i §lusarki z uzyciem barwy okreslonej w zataczniku
Nr 4 do uchwaty z dopuszczeniem stosowania dla stolarki naturalnego koloru drewna w odcieniach
ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku;

13) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow:
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a) wykonania zewnetrznego ocieplania, z wylaczeniem $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a
takze $cian tylnych oficyn oraz §cian pozbawionych detalu architektonicznego i nieusytuowanych w li-
niach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych,

b) montazu parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowej wykonanych
z PVC,

C) uzycia materiatdw wykonczeniowych (w tym greséw) kolidujacych z cechami historycznymi budynku.
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegbtowych dla terenéw nie obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drog istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewoddéw o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
¢) dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewng¢trznej krawedzi przewodu;
2) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowiazuje;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow ochronnych od przewo-
dow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $ciekoOw obowigzujace na terenie miasta f.odzi;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie z wy-
znaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajgcymi wysoko$ci wokoét lotniska 1.6dz — Lubli-
nek; powyzsze ograniczenia wysokos$ci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego wewnatrzkwarta-
towego uktadu w postaci drég publicznych i ciggéw pieszych;

2) utrzymanie i przebudowe istniejgcych tras tramwajowych;
3) budowe drog rowerowych;
4) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci:

a) drogi klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL + T
(ul. ptk. Jana Kilinskiego),

b) drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (ul. Juliana Tuwima), 2KDL (ul.
Juliana Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDL (ul. Nawrot) i 5KDL (ul. Nawrot),

¢) drogi dojazdowej wewnatrzkwartalowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDW (Plac Komu-
ny Paryskiej),

d) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW (ul. Piotrkowska) i 2KDW,
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e) projektowanej drogi dojazdowej wewnatrzkwartalowej oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2KDDW,

f) projektowanych ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX i 2KDX,

Q) istniejacych i projektowanych stref przejscia i przejazdu bramowego, oznaczonych na rysunku planu,
h) projektowanych stref przejscia i przejazdu, oznaczonych na rysunku planu,

i) drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

5) powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDL + T (ul. ptk. Jana Kilinskiego), 1KDL (ul. Juliana Tuwima), 2KDL
(ul. Juliana Tuwima), 3KDL (ul. Henryka Sienkiewicza), 4KDL (ul. Nawrot) i 5KDL (ul. Nawrot).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na dwa mieszkania,
b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 4 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — 10 stanowisk na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw — 2 stanowiska na 1000 m?, powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdow nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej liczby cat-
kowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdéw dotyczacej istniejacych budynkow.
4. Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj po-
jazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk po-

stojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog pu-
blicznych.

5. Dopuszcza si¢ zapewnienie minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla samochodow, w catosci lub czg-
$ci, na nieruchomosciach potozonych w odlegltosci nie wigkszej niz 200 m od terenu inwestycji.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych stuzgcych nadziemnemu, pigtrowemu parkowaniu sa-
mochodéw w ramach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw przeznaczen — parkingi kubaturo-
we nadziemne i tereny zabudowy parkingowej.

7. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielkos¢ parkingu powierzchniowego — 30 miejsc postojo-
wych dla samochodow.
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§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:

1) wyposazanie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drég publicznych, placoéw publicz-
nych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz zieleni urzadzonej publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw, wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z
okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali wodociggowej zlokalizowane
wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego jako podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekdw komunalnych wskazuje si¢ Kolektor IIb biegnacy wzdtuz ulic
ptk. Jana Kilinskiego i Nawrot oraz Kolektor Ilc biegnacy wzdtuz ulicy Juliana Tuwima na odcinku od
ul. ptk. Jana Kilinskiego do ul. Piotrkowskiej, jako podstawowe odbiorniki §ciekow;

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociagi niskiego cisnienia Dn 355
zlokalizowany w ul. Juliana Tuwima oraz $redniego ci$nienia Dn 250 zlokalizowany w ul. Nawrot, jako
podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;

4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje sie rurociagi wody goracej 2xDn 400 zlokali-
zowane w rejonie ul. Nawrot, jako podstawowy element zaopatrzenia w ciepto;

5) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty Zasilania: Srédmiescie
110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV, jako podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energie elektrycznag.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.01.MW/U, 1.03.U 1.04 MW/U, 1.07.MW/U, 1.08.MW/U,
2.02.MW!/U, 3.02.U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08.MW/U — 30%;

2) dla terenéw niewymienionych w pkt. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) drog publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami:
1KDL + T, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1IKDDW i 2KDDW,;

2) publicznie dostepnych samorzadowych:

a) ciggow pieszych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny ciggow pieszych, oznaczonych symbolami
1KDX i 2KDX,

b) placoéw — w postaci linii rozgraniczajacych tereny placow publicznych oznaczonych symbolami 1.05.PP i
2.01.PP,

c) parkéw — w postaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolami
1.02.ZP i 3.04.ZP;

3) zabudowy mieszkaniowej shuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego — w postaci linii
rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonych symbolami:
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1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.07.MW/U, 1.08. MW/U, 2.02.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i
3.08.MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw nie
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.07.MW/U,
1.08.MW/U, 2.02.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony doébr kultury wspélczesnej wskazuje sie obiekt stanowiacy dobro kultury
wspolczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW, potozony przy Placu Komuny Paryskiej SA
(Dom Technika ,,NOT”), dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez:

1) nakaz zachowania bryty budynku;
2) zakaz realizacji rolet, krat i okiennic stanowigcych zabezpieczenia okien i drzwi na elewacjach frontowych;

3) zakaz zmiany cechy kompozycji elewacji, ktorg tworzy rozmieszczenie, ksztalt i wielko$¢ okien, drzwi i
balkonow na elewacji;

4) dopuszczenie wymiany stolarki i $lusarki pod warunkiem zachowania jednorodnych podzialow okiennych i
drzwiowych oraz koloru biatego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R1 ul. Piotrkowska 100a — dawniej Dom Handlowy Hugo Schmechela i A/26,
Juliana Rosnera; oficyna potudniowa z 20 stycznia 1971 r.
R4 ul. Piotrkowska 114 — dawniej kamienica Janusza Warszawskiego; A/368,
budynek frontowy, oficyny boczne z 18 listopada 1996 r.
R5 ul. Piotrkowska 114/116 — budynek wolnostojacy A/13,
w podworzu z 20 stycznia 1971 r.
R6 Plac Komuny Paryskiej 3 — dawniej kamienica Jakuba Lando; budynek AJ129,
frontowy z 4 wrze$nia 2012 1.
R7 ul. Nawrot 8 — dawniej kamienica Beniamina Rosseta; budynek fronto- AJ326,
wy, oficyny boczne, oficyna poprzeczna z 14 wrzesnia 1992 1.
ul. Tuwima 3 — zesp6t Domu Zgromadzenia Majstréw Tkackich z kino-
R10 teatrem ,,Luna” - dom, weranda, muszla koncertowa, pergola, fragment A'360‘
dawnego oarodu 210 lipca 1995 r.
go 0g
. . . A/28,
R11 ul. Tuwima 17 — dawniej dom Otto Gehliga; budynek frontowy 21 czerwea 2006 1.
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2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
E1 ul. Piotrkowska 100 — dawniej Dom Zgromadzenia i
Majstréw Tkackich (frontowy budynek narozny)
ul. Piotrkowska 102 — dawniej kamienica Towarzy- | dopuszczenie nadbudowy oficyn potudniowych o
E2 stwa Akcyjnego Wyrobow Wetianych Juliusza jedna kondygnacje
Heinzla (budynek frontowy, oficyny boczne) i nie wigcej niz 4,0 m
ul. Piotrkowska 102a — kamienica, (budynek fronto- dopuszczejnle nad.bUQOwy wschodnlego fra_gmentu .
E3 . oficyny potnocnej o jedng kondygnacje i nie wigcej
wy, oficyny boczne) iz 4.0 m
E5 ul. Piotrkowska 108 — dawniej kamienica Ferdynan- i
da Ende (budynek frontowy, oficyny boczne)
ul. Piotrkowska 114 — dawniej wielkomiejska ka-
E6 mienica Janusza Warszawskiego; oficyna poéinocna -
i oficyna poprzeczna
E7 ul. Piotrkowska 116 — kamienica; (budynek fronto- i
wy, oficyny boczne)
E8 ul. Piotrkowska 118 — dawniej kamienica Juliusza ggﬁuizczzrﬂligzg.bsqué\ll(vsflz()d?lfcgg Iﬁ%"\ligtcue.
Szulca (budynek frontowy, oficyny boczne) niz Z Oy Iﬁ 10J yghaq J
E9 ul. Piotrkowska 120 — kamienica (budynek frontowy, i
oficyny boczne)
E10 ul. Piotrkowska 122 — dawniej kamienica Wilhelma | dopuszczenie nadbudowy oficyny potudniowej o 2
Tugemana (budynek frontowy, oficyny boczne) kondygnacje i nie wiecej niz 8,0 m
E11 ul. Piotrkowska 124 — dawniej kamienica Engelberta i
Tischera, (budynek frontowy narozny)
E12 Plac Komuny Paryskiej 1 — budynek mieszkalny -
E14 Pliac Komuny Paryskiej 4 — kamienica wielkomiej- )
ska
E15 Plac Komuny Paryskiej 6 — budynek fabryczny d(?pus.ZC??nie nadbudowy o jedng kondygnacjg i nie
wigcej niz 4,0 m
E16 ul. Henryka Sienkiewicza 47 — kamienica (budynek i
frontowy)
E17 ul. Sienkiewicza 51 — budynek mieszkalny (budynek i
frontowy)
ul. Sienkiewicza 53 — dawniej kamienica Franciszka
E18 Richtera (budynek frontowy, oficyny boczne, budy- -
nek wolnostojacy w podworzu)
E19 ul. Sienkiewicza 55 — budynek mieszkalny (budynek i
frontowy)
dopuszczenie nadbudowy o jedna kondygnacje i nie
wigcej niz 4,0 m,
E20 ul. Sienkiewicza 61 — budynek fabryczny dopuszczenie realizacji przejscia i przejazdu bra-
mowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 5
pkt 4 lit. b
E21 ul. Sienkiewicza 63 — kamienica (budynek frontowy, | dopuszczenie nadbudowy budynku fabrycznego o
oficyny boczne), budynek fabryczny w podworzu jedna kondygnacje i nie wigcej niz 6,0 m
dopuszczenie nadbudowy budynku frontowego o
dwie kondygnacje, pod warunkiem:
ul. Sienkiewicza 65 — budynek frontowy, oficyna i Wyc‘ifgma dmtglej kl? ngygn_aql 0 o.dle%f Sg —
E22 boczna, budynki fabryczne w podworzu (oficyna mum #,5 M W SI0SUNKU do pienwszej hadbudowane)

poprzeczna, hala szedowa)

kondygnacji,

- wykonania nadbudowy do wysokoséci zabudowy
nieprzekraczajacej 16,0 m -

w przypadku realizacji jednej kondygnacji,
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- wykonania nadbudowy do wysokosci zabudowy
nieprzekraczajacej 20,0 m -
w przypadku realizacji dwoch kondygnacji,

dopuszczenie nadbudowy oficyny bocznej i oficyny
poprzecznej o dwie kondygnacje, pod warunkiem
wykonania nadbudowy do wysoko$ci zabudowy
nieprzekraczajacej 22,0 m,

dopuszczenie nadbudowy hali szedowej do wysoko-
$ci zabudowy nieprzekraczajacej 22,0 m, pod wa-
runkiem artykulacji w elewacji budynku elementow
hali szedowej od cze$ci dobudowane;j,

dopuszczenie zmiany wystroju
architektonicznego $cian hali szedowej, w tym reali-
zacj¢ otwordw okiennych i drzwiowych

E23 ul. Sienkiewicza 67 — kamienica (budynek frontowy) -
E24 ul. Nawrot 2a — kamienica (budynek frontowy) -
£25 ul. Nawrot 4 — kamienica (budynek frontowy, oficy- i
ny boczne)
E27 ul. Sienkiewicza 42 — kamienica (budynek frontowy) -
£29 ul. Sienkiewicza 48 — kamienica wielkomiejska i
(budynek frontowy, oficyna péinocna)
E30 ul. Tuwima 15a — willa miejska -
ul. Tuwima 17 — dawniej dom Otto Gehliga - dobu-
E31 dowka przylegajaca do budynku frontowego od -
strony wschodniej
dopuszczenie nadbudowy o jedna kondygnacje i nie
E32 ul. Kilinskiego 93 — kamienica (budynek frontowy) wigee) nz >0 m, polegaquej W}.’%QC.Z nie na °th” o-
rzeniu historycznej, obecnie nieistniejacej partii
poddasza zgodnie z cechami historycznymi
£33 ul. Kilinskiego 105 — kamienica (budynek frontowy, i
oficyny boczne i poprzeczna)
E34 ul. Kilinskiego 107 — dom mieszkalny (budynek i
frontowy)
E£35 ul. Nawrot 30 — dom rezydencjonalny (budynek i
frontowy, oficyna wschodnia)
E£36 ul. Nawrot 32 — kamienica (budynek frontowy, ofi- i
cyna wschodnia)
£37 ul. Nawrot 34 — kamienica (budynek frontowy, ofi- i
cyny boczne)
E£38 ul. Nawrot 36 — dom mieszkalny (budynek frontowy, i
oficyna zachodnia)
E39 ul. Nawrot 38A — kamienica (budynek frontowy, i

oficyny boczne)

3) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu symbolem EH1, potozo-
ny przy ul. Henryka Sienkiewicza 61 — fragment elewacji frontowej, dla ktorego ustala si¢ nakaz zachowa-
nia, z dopuszczeniem wkomponowania w elewacj¢ nowo realizowanego budynku.

5. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy:
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- maksimum 70% — dla terenow 1.07.MW/U, 2.02.MW/U i 3.03.MW/U, z zastrzezeniem dziatek grani-
czacych z terenem 3.04.ZP, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejgca w dniu wejscia w zycie pla-
nu przekracza 90%, dla ktérych ustala si¢ maksimum 100%,

- maksimum 75% — dla terenéw 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U,

- maksimum 80% — dla terenow 1.01.MW/U, 1.04. MW/U i 1.08. MW/U, z zastrzezeniem dziatek grani-
czacych z terenami 1.05.PP i 1IKDX o powierzchni do 1050 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum
100% oraz dziatek graniczacych z terenem 2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala sie
maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum:

- 3,25 — dla terenéw — 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 2.02.MW/U i 3.03.MW/U, z zastrzezeniem dzialek
graniczacych z terenem 3.04.ZP, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu przekracza 90%, dla ktorych ustala si¢ maksimum 5,5,

- 4 — dla terenow — 3.05.MW/U, 3.07.MW/U i 3.08. MW/U,

- 45 — dla terenow — 1.07.MW/U i 1.08. MW/U, z zastrzezeniem dziatek graniczacych z terenem
2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 7,

c) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa
realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowaé bedzie co najmniej potowg powierzchni
dzialki, a takze bedzie realizowane przekrycie podwoérzy i dziedzincow zadaszeniami dopuszcza sig
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,4,
d) powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% z zastrzezeniem:
- terenow 1.01.MW/U, 1.04. MW/U, 1.08. MW/U i 2.02.MW/U: minimum 5%,

- dziatek graniczacych z terenami 1.05.PP i 1KDX o powierzchni do 1050 m?, dla ktorych ustala sie
minimum 0%,

- dziatek graniczacych z terenem 2KDDW o powierzchni do 650 m?, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%,

- dziatek graniczacych z terenem 3.04.ZP, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejgca w dniu wejscia
w zycie planu przekracza 90%, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w terenach 1.01.MW/U i 1.04.MW/U:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drogi wewngtrznej (1IKDW) i drég
publicznych oraz od linii rozgraniczajacej pokrywajacej si¢ z potnocng granica planu — minimum 10,0
m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.07.MW/U:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego (1.05.PP) i drog
publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

z zastrzezeniem strefy E oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 35,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22 m, z zastrzezeniem strefy E oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ maksimum 35,0 m,

) wysokos$¢ zabudowy w terenie 1.08.MW/U w granicach zabytku chronionego przez uznanie go za po-
mnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego™:
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- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego (1.05.PP), drogi
wewnetrznej (1IKDW) i drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL — minimum 10,0 m, maksimum
20,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku planu, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 5,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku planu,
dla ktérej ustala si¢ maksimum 5,0 m,

d) wysokos$¢ zabudowy w terenie 1.08. MW/U poza granicami zabytku chronionego przez uznanie go za
pomnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego™:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej oznaczonej symbo-
lem 3KDL — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem strefy C oznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 25,0 m,

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej oznaczonej symbo-
lem 4KDL — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m, z zastrzezeniem strefy B oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ maksimum 23,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy w terenie 2.02.MW/U: minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy w terenie 3.03.MW/U:

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych — minimum 10,0
m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy w terenie 3.05.MW/U — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
z zastrzezeniem strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 25,0 m,
h) wysoko$¢ zabudowy w terenach 3.07.MW/U i 3.08 MW/U:

- w pasie o szeroko$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: zieleni urzadzonej (3.04.ZP), ciagu
pieszego (2KDX) i drég publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem stref C
oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

i) minimalna wysoko$¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub li-
nii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej — 4,0 m,

j) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° i 0 przebiegu kalenicy w
budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej rownolegtym do tej linii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) w terenie 1.01.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego, wskazang na rysunku pla-
nu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy istniejgcej bramy,

b) w terenie 1.08.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego wskazang na rysunku pla-
nu, w ktorej obowiazuje:

- w przypadku istniejacego budynku nieposiadajacego bramy, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem E20 — dopuszczenie wykonania przebi¢ o szerokosci dostosowanej do artykulacji elewacji i wy-
sokosci nieprzekraczajacej wysokosci parteru budynku,

- w przypadku realizacji nowej zabudowy — zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 4,0 m i wysokosci
nieprzekraczajacej wysokosci parteru budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem E20,

c) strefy, o ktorych mowa w lit. a i b, stanowia ogdlnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez przeswity
w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo-
Sciami,

d) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:
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- nakaz ochrony zespolow zieleni wysokiej,

- zakaz realizacji parkingéw podziemnych,

- dla strefy potozonej w terenie 1.07.MW/U - nakaz zachowania alejowego uktadu zieleni,
e) w terenie 2.02.MW/U:

- nakaz zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy wskazang na rysunku planu o§ kompozycyjna
Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza,

- zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia $w. Krzy-
7a, nasadzen, obiektow matej architektury oraz innych elementéow zagospodarowania o wysokos$ci
przekraczajacej 0,5 m.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 1.04.MW/U, 2.02.MW/U i 3.07.MW/U: 1000 m?,
2) w terenach 1.01.MW/U, 1.07.MW/U, 1.08.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U i 3.08.MW/U: 2000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

7. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach 1.04.MW/U, 2.02.MW/U i 3.07.MW/U: minimum 1000 m?,

b) w terenach 1.01.MW/U, 1.07.MW/U, 1.08.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U i 3.08. MW/U: minimum
2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 1.01.MW/U, 3.03.MW/U, 3.05.MW/U i 3.08.MW/U: minimum 50,0 m,
b) w terenach 1.04.MW/U i 2.02.MW/U: minimum 21,0 m,
¢) w terenie 1.07.MW/U: minimum 70,0 m,
d) w terenie 1.08.MW/U: minimum 90,0 m,
e) w terenie 3.07.MW/U: minimum: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 3°, z zastrzezeniem dziatek w
terenie 3.03.MW/U, dla ktorych ustala si¢ kat w zakresie 80° — 100°.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.03.U i 3.02.U obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
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Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu

ul. Piotrkowska 104 — dawniej Patac Juliusza Heinzla (budynek fronto- AJ41,

R2 , . :
wy, fragment oficyny poinocne;j) z 20 stycznia 1971 r.

R3 ul. Piotrkowska 106 — dawniej kamienica Juliusza Heinzla (budynek A/365,
frontowy, oficyny boczne) z 22 kwietnia 1996 r.

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczony na rysunku planu symbolem E4,
potozony przy ul. Piotrkowskiej 104a — kamienica frontowa, oficyna poludniowa.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy: maksimum 75%, z zastrzezeniem dziatek graniczacych z terenem 1.05.PP o po-
wierzchni do 1300 m?, dla ktérych ustala sie maksimum 100% oraz dzialek graniczacych z terenem
2KDW o powierzchni do 1000 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek graniczacych z terenem
1.05.PP o powierzchni do 1300 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 5,0 oraz dzialek graniczacych z te-
renem 2KDW o powierzchni do 1000 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 5,0,

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%, z zastrzezeniem:
- dziatek graniczacych z terenem 1.05.PP o powierzchni do 1300 m?, dla ktérych ustala si¢ minimum 0%,
- dziatek graniczacych z terenem 2KDW o powierzchni do 1000 m?, dla ktorych ustala sie minimum 0%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy w terenie 3.02.U — minimum 6,0 m, maksimum 12,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1.03.U w granicach zabytku chronionego przez uznanie go za pomnik hi-
storii ,,1.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”:

- W pasie 0 szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami: placu publicznego (1.05.PP) i drogi
wewnetrznej (1IKDW) — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.03.U poza granicami zabytku chronionego przez uznanie go za pomnik
historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” — minimum 10,0 m, maksimum 23,0
m, z zastrzezeniem zabudowy usytuowanej w strefie D oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢
maksimum 30,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy w postaci tacznikéw migdzy oficynami — maksimum réwna wysokosci oficyn, kto-
re taczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalna wysoko$¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, obowiazujacej lub li-
nii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej — 4,0 m,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° i o przebiegu kalenicy w
budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej lub pierzejowej rownolegtym do tej linii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dla terenu 1.03.U wprowadza si¢ stre-
fe¢ przejscia i przejazdu, wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz zabudowy, do wysokosci 4,2 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych elemen-
tow konstrukcyjnych budynku,
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b) dopuszczenie realizacji zabudowy z zachowaniem jej usytuowania na wysoko$ci minimum 4,2 m do wy-
sokosci maksimum 23,0 m liczac od poziomu terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 3.02.U: 500 m?,
2) w terenie 1.03.U: 4000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstaltych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 3.02.U: minimum 500 m?,

b) w terenie 1.03.U minimum 4000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 3.02.U minimum: 20,0 m,

b) w terenie 1.03.U minimum: 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.01.UKR obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw (Rzymskokatolicki Kosciot Parafialny pw. Podwyzsze-
nia $w. Krzyza), oznaczony na rysunku planu symbolem R8, potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 38,
wpisany do rejestru zbytkdw pod numerem rejestru A/114, z 20 stycznia 1971 r.;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu

dopuszczenie rozbudowy strefy wejsciowej w grani-
cach wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy

nieprzekraczalnej, z zachowaniem warunku ograni-

czenia jej wysokosci do maksimum 5,0 m

E26 ul. Sienkiewicza 38 — plebania (budynek frontowy)

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,25, maksimum 0,85,

¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 21,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji poprzez dopuszczenie realizacji prze-

znaczenia uzupetniajacego w obrebie catej nieruchomosci, z wytaczeniem budynku kosciota, oznaczonego
na rysunku planu numerem R8.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktu-

ry technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 7000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 95°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.06.UOK i 3.06.UOK obowigzuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty i kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla terenu 3.06.UOK: parkingi kubaturowe podziemne,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/88 z 20 stycznia 1971 r. (dawniej
Miejskie Gimnazjum Meskie im. Jozefa Pitsudskiego; budynek frontowy), oznaczony na rysunku planu
symbolem R9, potozony w terenie 3.06.UOK, przy ul. Henryka Sienkiewicza 46;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
£13 Plac Komuny Paryskiej 2 — dawniej willa Mieczy- | zakaz zmiany katow potaci dachowych
stawa Neufelda (budynek frontowy)

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,5, maksimum 1,5,
¢) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 10% - dla terenu 3.06.UOK,
- minimum 40% - dla terenu 1.06.UOK;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.06.UOK:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi publicznej — minimum 10,0 m,
maksimum 15,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.06.UOK:

- w pasie o szerokos$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem zieleni urzadzonej — minimum 10,0
m, maksimum 21,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.06.UOK: 500 m?,
2) w terenie 3.06.UOK: 7500 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.06.UOK: minimum 500 m?,

b) w terenie 3.06.UOK: minimum 7500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1.06.UOK: minimum 25,0 m,

b) w terenie 3.06.UOK: minimum 65,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.02.ZP (Skwer im. Powstania Wegier-
skiego 1956 r.) i 3.04.ZP (Park im. Henryka Sienkiewicza) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
b) dla terenu 3.04.ZP:
- zabudowa ustugowa — ushugi kultury, ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego,
- ciggi pieszo-jezdne,
¢) drogi rowerowe,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R10 ul. Tuwima 3 — zesp6t Domu Zgromadzenia Majstréw Tkackich z kino- A-360,
teatrem ,,Luna” (fragment dawnego ogrodu) 210 lipca 1995 r.
ul. Kilinskiego 101 — zespdt budynkéw Muzeum Przyrodniczego UL w AJ34
R12 Parku im. Sienkiewicza (budynek gtéwny, budynek pomocniczy — tzw. ;
- z 29 marca 2007 r.
domek ogrodnika)
. S A/302,
R13 Park im. Henryka Sienkiewicza 7 6 grudnia 1984 .

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu symbolem
E28, polozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 44 — Migjska Galeria Sztuki (budynek wolnostojacy w po-
dworzu).

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowy ustugowej: maksimum
5%, z zastrzezeniem strefy H oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 50%,

b) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych: maksimum 10%,

C) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajgcego — zabudowy ustugowej: minimum
0,05, maksimum 0,1, z zastrzezeniem strefy H oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: mini-
mum 0,4, maksimum 1,0,

d) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych: minimum 0, mak-
simum 0,1,

e) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 50% — dla terenu 1.02.ZP,

- minimum 65% — dla terenu 3.04.ZP, z zastrzezeniem strefy H oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ dla zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowy ustugowej: maksimum
12,0 m,

b) dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci do 55° albo w formie koput lub wiez;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dla terenu 3.04.ZP dopuszczenie lokalizacji:

- zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajagcego — zabudowy ustugowej, zgodnie z wyznaczany-
mi na rysunku planu liniami zabudowy,

- przejazdow, w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nieruchomosciom zlokalizowanym w grani-
cach tego terenu,

b) zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych pelnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1.02.ZP: 1000 m?,

2) w terenie 3.04.ZP: 30600 m?
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— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.02.ZP: minimum 1000 m?,

b) w terenie 3.04.ZP: minimum 30600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1.02.ZP: minimum 60,0 m,

b) w terenie 3.04.ZP: minimum 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 3°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.05.PP (al. Leona Schillera) i 2.01.PP
(Plac Komuny Paryskiej) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) zielen urzadzona,
c) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
d) drogi rowerowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) dla terenu 1.05.PP:
- drogi wewnetrzne,
- w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku planu — zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony doébr kultury wspélczesnej wskazuje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury
wspotczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW?2, potozony w al. Leona Schillera (pomnik Leona
Schillera), dla ktorego ustala si¢ ochrong poprzez nakaz utrzymania pomnika jako dominanty przestrzennej, z
dopuszczeniem jego translokacji w granicach terenu 1.05.PP.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych: maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych: minimum 0,0 mak-
simum 0,1,

c) powierzchni biologicznie czynnej:
- minimum 10% — dla terenu 1.05.PP,
- minimum 20% — dla terenu 2.01.PP, z zastrzezeniem strefy G, dla ktorej ustala si¢ minimum 80%;
2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) w terenie 1.05.PP dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku
planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum 12,0 m do wysokosci maksimum 20,0 m,
liczac od poziomu terenu,
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b) w terenie 2.01.PP:

- nakaz zagospodarowania terenu w sposob podkreslajacy wskazang na rysunku planu o§ kompozycyjna
Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza,

- zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia sw. Krzy-
7a, nasadzen, obiektow matlej architektury oraz innych elementéw zagospodarowania placu o wysoko-
$ci przekraczajacej 0,5 m,

¢) zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowa parkingiem podziemnym:

- dopuszczenie lokalizacji wytacznie w terenie 1.05.PP oraz w strefie F wskazanej na rysunku planu w
terenie 2.01.PP,

- zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom terenu,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych shuzacych parkingom, wyniesionych maksimum 1,0 m
ponad poziom terenu oraz ostonietych materiatem perforowanym, zielenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow stanowigcych wyjscia z parkingu wyniesionych maksimum 3,5 m
ponad poziom terenu,

d) zakaz wykonania nawierzchni z nast¢gpujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych petnych lub azuro-
wych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.05.PP: 4500 m?,
2) w terenie 2.01.PP: 1500 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.05.PP: minimum 4500 m?,

b) w terenie 2.01.PP: minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL + T, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 1KDDW i 2KDDW obowiazujg ustalenia szczegotowe wskazane w kolejnych ustepach niniej-
szego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulica z torowiskiem tramwajowym klasy lokalnej
oraz ulice klas: lokalnej i dojazdowej (wewnatrzkwartatlowe) wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochoddéw, wiaty przystankowe dla komunikacji zbio-
rowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenie 2KDDW, w strefie przejscia i przejazdu wskazanej na rysunku planu — zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,

¢) w terenach KDDW parkingi kubaturowe podziemne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27- Poz. 888

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-360 z 10 lipca 1995 r. (zespot Domu
Zgromadzenia Majstrow Tkackich z kinoteatrem ,,Luna” — fragment dawnego ogrodu), oznaczony na ry-
sunku planu symbolem R10, potozony w terenie 1KDL, przy ul. Tuwima 3;

2) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu symbolem EH2, potozo-
ny przy ul. Henryka Sienkiewicza 65 — ptyty zeliwne w gl¢bi dzialtki, dla ktorego ustala si¢ nakaz zachowa-
nia, z dopuszczeniem jego przeniesienia oraz wkomponowania w zagospodarowanie nawierzchni w tere-
nach 2KDDW lub 1.05.PP.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL + T —ul. ptk. Jana Kilinskiego:

a) klas¢ L — lokalna,

b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla fragmentu ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Juliana Tuwima:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ fragmentu objetego ustaleniami planu zmienna od 3,5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla fragmentu ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Juliana Tuwima:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ fragmentu objetego ustaleniami planu zmienna od 6,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ul. Henryka Sienkiewicza:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ul. Nawrot:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL — ul. Nawrot:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDW — ul. Plac Komuny Paryskiej:

a) klas¢ D — dojazdowa wewnatrzkwartalowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,5 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDDW - ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa wewnatrzkwartalowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,5 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie warunkow zagospodarowania, zabudowy oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

1) dopuszczenie realizacji zabudowy nad ulica w strefach przejscia i przejazdu wskazanych na rysunku planu
w terenie 2KDDW, z zachowaniem warunkow:
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a) dla strefy potozonej przy granicy z terenem 4KDL — usytuowania zabudowy na wysoko$ci minimum
4,5 m do wysokosci maksimum 25,0 m, liczac od poziomu terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza si¢ lo-
kalizowanie wylacznie pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejécia
i przejazdu wolnego od przeszkdd o szerokosci minimum 6,0 m,

b) dla strefy potozonej pomig¢dzy zabytkami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonymi
symbolem E22 — usytuowania zabudowy na wysoko$ci minimum 7,0 m do wysokosci maksimum
22,0 m, liczac od poziomu terenu;

2) zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza,
drzew 1 krzewdw, obiektow matej architektury oraz innych elementéw zagospodarowania o wysokoSci
przekraczajacej 0,5 m.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW (ulica Piotrkowska) i 2KDW,
wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe wskazane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, miejsca postojowe dla samochodow, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenéw
ustala sig:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zmienna od 24,5 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dostepno$¢ komunikacyjna z terenu 1KDW do dziatek budowlanych potozonych przy ul. Piotrkowskiej
wylacznie w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drog publicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢ zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujacych materiatlow: asfaltu, ptyt betonowych
pelych Iub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX i 2KDX, obowigzuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggéw pieszych publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwia-
zanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala si¢:

1) dla projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 1,5 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ — zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

1) dopuszczenie czgsciowego lub catosciowego przekrycia ciggu pieszego przeziernym zadaszeniem, z obo-
wigzkiem zachowania i ekspozycji elementow detalu architektonicznego elewaciji budynkow;
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2) zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych pelnych lub azuro-
wych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

wz. Przewodniczacego Rady

Miejskiej w Lodzi

Pawet Blizniuk
Wiceprzewodniczacy Rady
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ARKUSZ ZBIORCZY

Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES’
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima,
pik. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w
rejonie ulic: Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie, tj. od 7 lutego 2017 r. do 7 marca 2017 r. oraz od 14 wrzesnia 2017 r. do 13 pazdziernika
2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 21 marca 2017 .
wplynety 32 uwagi. Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem Nr 5726/VII/17 z dnia 11 kwietnia 2017 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi
w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tre§ciach uwag oraz w wyjasnieniach sym-
bole terenéw i odwotania do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wy-
tozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona w catosci. W
zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta dnia 8 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 267/3 oraz 267/4 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 17.

Pani Malgorzata Strzelecka i Pani Halina Kudlinska (Zarzad Wspoélnoty Mieszkaniowej Tu-
wima 17) skladaja nastepujace uwagi:

1) ,, W Scianach szczytowych obydwu budynkow Wspolnoty znajdujq sig¢ okna (wychodzgce na wschéd - na Ki-
linskiego oraz wychodzgce na potudnie w kierunku budynku zwanego ,, Kominkiem") doswietlajqce pokoje.
Plan zaktada dobudowanie do tych scian nowych budynkow. Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami dobu-

”,

dowanie innego budynku do takiej sciany jest niedozwolone.”

2) ,, Trzy budynki posesji Tuwima 17 oraz Tuwima 174 stanowiq unikalny i unikatowy kompleks (kazdy budy-
nek z innego okresu i stylu architektonicznego). Obudowanie tego kompleksu pieciopietrowymi brylami
spowoduje zatarcie tego szczegolnego charakteru, wchionie to co ciekawe i nietypowe w obecnym rozwig-
zaniu.”’;

3) ,,Obawiamy si¢ powstania drugiego betonowego monstrum na wzor juz istniejgcego apartamentowca przy
Tuwima 135, ktory stabo wpasowuje si¢ stylem w okoliczng oryginalng zabudowe i przytlacza pigkng cho¢

”,

niewielkq wille zbudowang w latach 1936-1938 wg projektu architekta lgnacego Gutmana.”,

4) ,, W budynku 4-pigtrowym (poprzeczna oficyna) znajdujq sie wielopokojowe mieszkania, niektore z ekspozy-
cjq wylqcznie potnocno-wschodniq. Wybudowanie przy naszej wschodniej granicy budynku o wysokosci
20m spowoduje drastyczne dalsze ograniczenie w dostegpie do Swiatla stonecznego do tych mieszkan.
Zwiaszcza do tych, ktore potozone sq na nizszych pietrach.”;

5) ., Znaczna czes¢ mieszkan oficyny lewej jest ogrzewana piecami na paliwo state — wyloty kominow znajdujq
sie na poziomie okien 3 pietra oficyny poprzecznej. Juz obecnie przy bezwietrznej pogodzie lub wschodnim
wietrze podworko bywa zadymione. Po wybudowaniu kubatury wyzszej od oficyny bocznej wyloty jej komi-
now znajdqg sie w dodatkowym zagtebieniu, czego skutki, rowniez dla zdrowia mieszkancow, bedg katastro-
falne.”;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —40— Poz. 888

6) ,, Dobudowanie wyzszego budynku do budynku nizszego moze prowadzi¢ do zalegania Sniegu i zastoin lodu
na dachu budynku nizszego, co moze spowodowac ostabienie dachu oraz koniecznosé jego odsniezania na-

”,

wet przy stosunkowo niewielkich opadach sSniegu.”’;

7) ,,Dobudowanie budynku w ksztalcie litery L (jak opisano w pkt. II powyzej) nieuchronnie doprowadzi do
wyciecia drzew, ktore siegajg koronami 3 pietra, a ktore obecnie stanowiq naturalne przediuzenie parku.
Potrzeba dziesigtkow lat, aby drzewo osiggneto takg wysokos¢. Poza tym drzewa te w naturalny sposob od-
gradzajq naszq oficyne poprzeczng od ul. Kilinskiego. Po ich wycieciu komfort mieszkania znacznie sie po-

gorszy.”’;

8) ,, Dobudowanie wysokiego budynku na przedluzeniu potudniowo-wschodniego rogu naszej oficyny po-
przecznej odetnie jej swiatto od wschodu i czgsciowo ograniczy swiatlo od potudnia, co wplynie negatywnie
na warunki zZycia osob zamieszkujqcych lokale w bezposrednim sgsiedztwie planowanego nowego budynku,
zwlaszcza na nizszych pietrach i tam, gdzie usytuowane sq balkony.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyja$nienia:

Ad.1 Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. linie zabudowy. Przedmio-
towy projekt planu miejscowego spetnia powyzsze wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci
potozonej przy ul. Kilinskiego 95, linii zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktora stanowi
ul. Kilinskiego. Wskazane w projekcie planu linie zabudowy zostaly poprowadzone w taki sposob,
aby umozliwi¢ uporzadkowanie istniejacej struktury zabudowy oraz wytworzy¢ stosowna dla tego
obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Przy ich wyznaczaniu wzigto pod uwage po-
trzebe zachowania, w jak najwigkszym stopniu, wystepujacej na ww. nieruchomosci zieleni wysokie;j.
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze projekt planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej,
nie przesadza o ostatecznym ksztatcie zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokaliza-
cji. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie uwzglednia-
ja ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych, w tym m.in. z konieczno$ci zapew-
nienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Mi-
nistra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Ograniczenia te oraz inne prze-
pisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realiza-
cje ustala sie¢ w odniesieniu do przepisOw prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow budowlanych.

Ad.2. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji za-
bytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
,Dzielnica Przadkow Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach
mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Zgodnie z ustaleniami projektu planu obudowa wspo-
mnianego w uwadze kompleksu mozliwa jest jedynie od strony nieruchomosci potozonych przy ul.
Kilinskiego 93 i 95, od ktorych ww. kompleks jest w wigkszo$ci zastoniety i niewidoczny jako ca-
tos¢. Wglad od strony ul. Tuwima oraz od strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie nie-
zmieniony. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja negatywnie na od-
bior wskazanego w uwadze kompleksu swiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez
wlasciwe shuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji za-
bytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
,Dzielnica Przadkow Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach
mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Wskazana w projekcie planu wysoko$¢ nowej zabudowy
dla nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego 93 1 95 wynoszaca 21,0 m nawigzuje do wysoko-
Sci historycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie (ul. Kilinskiego 84, 86, 881 93).
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Spelia rowniez jeden z nadrzgdnych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi
2020+ (przyjetej uchwala Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) doty-
czacy zachowania na jak najwiekszym obszarze rownomiernego historycznego charakteru zabudowy.
Nalezy roéwniez zaznaczy¢, ze w najblizszym sgsiedztwie wystepuje takze zabudowa historyczna
znacznie przewyzszajaca przyjete w projekcie planu 21,0 m (ul. Tuwima 30, 38 — ok. 25,0 m, ul. Tu-
wima 36, 40 — ok. 30,0 m).

Ad.4. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie
uwzgledniajg ograniczen w zakresie wynikajagcym z przepisow odrebnych, w tym m.in. z konieczno-
$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrebne, w tym
z zakresu budownictwa sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego
budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odnie-
sieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Ad.5. Wskazana w projekcie mpzp wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest wartoscig okreslo-
ng dla calego terenu 3.05.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomos$ci potozonej przy ul. Kilinskiego
93. Oznacza to, ze plan dopuszcza mozliwo$¢ nadbudowy istniejgcych oficyn bocznych, zlokalizo-
wanych na nieruchomosci przy ul. Tuwima 17 do wysoko$ci 21,0 m lub powstanie w ich miejscu no-
wej zabudowy o takiej wysokos$ci. Nalezy roéwniez zauwazy¢, ze ze wzgledu na wystepowanie w re-
jonie $rodmiescia duzej liczby kottowni lokalnych, emitujacych do atmosfery znaczne ilosci zanie-
czyszczen, zgodnie z uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika
2010 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Lodzi” nalezy dazy¢ do sukcesywnego eliminowania palenisk i zastepowania ich ekolo-
gicznymi zrodtami zasilania. Jako alternatywny nos$nik energii nalezy rozwijac: gaz, energi¢ elek-
tryczng i c.o. Takie dzialania bylyby zgodne z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Woje-
wody Lodzkiego Nr 3/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla
aglomeracji todzkiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 101 poz. 1004). W zwiazku z powyzszym oraz w
zwigzku z tym, ze plan miejscowy jest dokumentem, ktéry wskazuje przysztoSciowe, mozliwe do
zrealizowania zagospodarowanie poszczegolnych terenow lokalizacja kominoéw nie moze by¢ czynni-
kiem warunkujacym dopuszczalne zasady ksztaltowania nowej zabudowy.

Ad.6. Wskazana w projekcie mpzp wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest wartosciag okreslo-
ng dla calego terenu 3.05.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego
93. Oznacza to, ze plan dopuszcza takze mozliwos¢ nadbudowy istniejacych oficyn bocznych, zloka-
lizowanych na nieruchomosci przy ul. Tuwima 17, do wysokosci 21,0 m lub powstanie w ich miejscu
nowej zabudowy o tej samej wysokos$ci. Celem ksztattowania zasad zabudowy w planie miejscowym
nie jest wprost dopasowywanie wysoko$ci nowej zabudowy do wysokosci poszczegélnych budynkow
istniejacych na dziatkach sgsiednich. Plan musi okresla¢ zasady ksztattowania przestrzeni z uwzgled-
nieniem tadu w procesie planowania Miasta. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze obowigzkiem wlascicieli
jest dbanie o czystos$¢ i porzadek na swoich nieruchomos$ciach. W szczegolnosci nalezy do nich dba-
10$¢ o nalezyty stan techniczny budynku, w tym niedopuszczanie do przecigzenia konstrukcji budyn-
ku przez zalegajacy na dachu $nieg i zapewnienie w razie konieczno$ci od$niezania dachu i elemen-
tow elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie sopli, bryl, nawiséw lodowych i
$niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu osob znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie
budynku.

Ad.7. Przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego 95 wzie-
to pod uwagg jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze w cz¢$ci wschodniej ww. nieru-
chomosci wystepuje istniejaca wartosciowa zielen wysoka, stanowigca wizualne przedtuzenie Parku
im. Henryka Sienkiewicza, linie zabudowy w projekcie planu zostaly poprowadzone w taki sposob,
aby ochroni¢ ww. zielen, uporzadkowac¢ istniejaca strukture zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla
tego obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze projekt
planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie
zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. Plan miejscowy ma za zadanie usta-
li¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze
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szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych W zwiazku z powyzszym nie przesadza row-
niez o konieczno$ci wycinania jakichkolwiek drzew.

Ad.8. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie
uwzgledniajg ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisoOw odrebnych, w tym m.in. z konieczno-
$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrgbne, w tym
z zakresu budownictwa sa uwzglgdniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego
budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odnie-
sieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow budowlanych.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 13 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 238/1, 237/18, 237/21 i 237/97 w obrebie S-6 przy ul. Sienkiewicza 47 (teren
2.01.PP/U).

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. wnosi 0:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) ,,ustalenie przeznaczenia podstawowego: ustugi, zamieszkanie zbiorowe i zabudowa mieszkaniowa oraz
parking kubaturowy podziemny. ”;

3) ,,ustalenie linii zabudowy biegngcej po granicy naszych wszystkich dziatek na styku z przestrzeniq publicz-
ng z kazdej strony terenu z mozliwym dopasowaniem linii zabudowy do osi kompozycyjnej Kosciota dla
kondygnacji nadziemnych oraz aranzacjg przez nas ciggu publicznego (w ramach osi kompozycyjnej) po
naszym terenie.”’;

4) ,,ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy do 100%.”;
5) ,, ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie 8,0 liczonego dla Kondygnacji nadziemnych.”;

6) ,, maksymalng wysokosé elewacji frontowych od strony ul. Sienkiewicza do 25 m, jak to zostalo globalnie
zdefiniowane w Strategii Przestrzennej Miasta autorstwa architekta miasta Marka Janiaka, natomiast od

2,

strony Placu Komuny Paryskiej do wysokosci 35 m.”;

7) ,,indywidualne ustalenie mozliwosci przeksztatcen zabytku bedgcego w ewidencji, nr E16, w sposob umoz-
liwiajgcy zachowanie jedynie Sciany frontowej od ul. Sienkiewicza, jako jedynego elementu o wartosci za-
bytkowej i rozbiorke przeksztatconej architektonicznie reszty budynku w celu mozliwosci realizacji uktadu
funkcjonalnego budynku dostosowanego do wspotczesnych potrzeb i standardow.”

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
Ad.2. Uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie dopuszczenia zabudowy ushugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego dla dzialek nr 238/1, 237/18,

237/21 1 237/97. Nalezy zauwazy¢, ze w ramach ww. przeznaczenia podstawowego moga by¢ reali-
zowane rowniez wszelkie budynki zamieszkania zbiorowego.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia parkingu kubaturowego podziemnego
jako przeznaczenia podstawowego. Tego typu obiekt stanowi¢ powinien jedynie uzupetnienie dla rea-
lizowanego w danym terenie przeznaczenia, w zwiazku z czym moze by¢ jedynie wskazany, podob-
nie jak w pozostatych terenach MW/U na obszarze planu, jako przeznaczenie uzupetniajace.

Ad.3. Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy biegnacej po granicy
przedmiotowej nieruchomosci na styku z przestrzeniami publicznymi polozonymi od strony potu-
dniowej, wschodniej i zachodniej.
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Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy biegnacej po poinocnej
granicy nieruchomos$ci wskazanej w uwadze. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na jednym z
najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw todzi. O jego znaczeniu §wiadcza
formy ochrony zabytkow, ktorymi zostat objety. Sg nimi: wpis do rejestru zabytkow i ustanowienie
parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
»Osada Lodka”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbani-
stycznego jest ochrona osi, ciggéw i punktow widokowych na charakterystyczne elementy zagospo-
darowania obszaru oraz zapewnienie ekspozycji zabytkow nieruchomych i historycznych zespotow
budowlanych, historycznie uksztaltowanych dominant oraz sylwety zabudowy. Powyzsze zaleznos$ci
oraz walory architektoniczne i przestrzenne kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza mialy wptyw na wy-
znaczanie przebiegu linii zabudowy, ograniczajacej mozliwos¢ sytuowania zabudowy na przedmio-
towej nieruchomosci od strony potnocnej. Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
wskazanej w planie strefy ekspozycji ww. kosciota. Jej uwzglednienie jest niezbedne dla zapewnienia
wiasciwej ochrony widokowej z Placu Komuny Paryskiej - przestrzeni publicznej bedacej przedmio-
tem dziatan rewitalizacyjnych. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z zawarta w § 4 ust. 1 pkt 9 pro-
jektu planu miejscowego definicjg linii zabudowy nieprzekraczalnej jednym z elementow budynku,
ktory moze znalez¢ si¢ poza liniami zabudowy sg podziemne czg$ci budynku i urzagdzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem.

Ad.4. W wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. 1 w ramach ponowienia procedury planistycznej do-
konano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu wskaznika powierzchni zabudowy dla nowo
wydzielonego terenu 2.02.MW/U. Wskazany w projekcie planu wskaznik wyznaczony zostal w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Stanowi on warto$¢ maksymalng uwzgledniajaca aktu-
alne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie nieruchomosci. Przyjgcie wartosci wskaznika
wynoszacej maksimum 70% zamiast wskazanych w uwadze 100% zwigzane jest z koniecznoscia
uwzglednienia réznorodnych uwarunkowan, na ktore sktadaja si¢ m.in. istniejace zagospodarowanie
nieruchomosci, ktorej czes¢ zabudowana jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow,
lokalizacja wskazanej w planie strefy ekspozycji kosciota Podwyzszenia $w. Krzyza, a takze potrzeba
zapewnienia odpowiednich uwarunkowan przestrzennych i lokalizacyjnych dla mozliwej do zreali-
zowania w ramach nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej. Przy ustalaniu wielkosci wskaznika bardzo wazng role odgrywa takze
istniejacy oraz potencjalny stopien zainwestowania nieruchomosci potozonych w bezposrednim sa-
siedztwie, ktory w omawianym przypadku, tj. w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, ksztattuje
si¢ na poziomie 70%. Nowo realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejgca zabu-
dowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie.

Ad.5. W wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. 1 w ramach ponowienia procedury planistycznej do-
konano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu intensywnosci zabudowy dla nowo wydzielo-
nego terenu 2.02.MW/U. Przyjecie warto$ci wskaznika wynoszacej maksimum 3,25 zamiast wskaza-
nych w uwadze 8,0 zwigzane jest z koniecznosciag uwzglednienia réznorodnych uwarunkowan, na
ktore sktadaja si¢ m.in. skala zabudowy wystepujacej na danym obszarze oraz istniejace zagospoda-
rowanie nieruchomosci, ktorej czes¢ zabudowana jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji za-
bytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcen-
niejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy
ochrony zabytkdéw jakimi obszar ten zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow oraz utworze-
nie parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rOwniez w granicach wpisanego do gminnej ewiden-
cji zabytkéw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
»Osada Lodka”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbani-
stycznego jest przeciwdzialanie mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych
zdominowac¢ tkanke historyczng. Ustalenie intensywno$ci zabudowy na poziomie 8,0 wigzatoby si¢ z
koniecznoscig zwigkszenia przyjetych w projekcie planu: wskaznika powierzchni zabudowy oraz wy-
soko$ci zabudowy, co z kolei bytoby sprzeczne z parametrami i wskaznikami zabudowy historycznej
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto przyjecie zwigkszonych wartosci wskaznikow
umozliwitoby realizacje budynku, ktéory wptynatby na zaburzenie kompozycyjnego odbioru histo-
rycznie uksztattowanej dominanty, ktorg stanowi Koscidt Podwyzszenia sw. Krzyza.
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Ad.6. Przytoczony w uwadze zapis Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej
uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) méwigcy o tym, ze wy-
sokos$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ 25 m stanowi og6lna zasade odnoszaca si¢ do calej strefy
wielkomiejskiej, ktorg nalezy stosowac przy opracowywaniu planéw miejscowych. W ww. Strategii
znajduje si¢ jednak rowniez zapis moéwiacy o tym, ze wysokosci nowych budynkéw musza odpowia-
da¢ historycznym parametrom. Oznacza to, ze wskazana warto$¢ jest warto$cig maksymalna, ktéra
powinna by¢ dostosowana do lokalnych uwarunkowan, w tym skali zabudowy wystepujacej na da-
nym terenie. Nowo realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejacg zabudowa zlo-
kalizowang w bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jed-
nym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu
$wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabyt-
kéw oraz utworzenie parku kulturowego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kultu-
rowego pod nazwg ,,Osada L.6dka”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytko-
wego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parame-
trach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczna. Przyjecie proponowanych w uwadze warto$ci mak-
symalnych wysokoséci zabudowy mogloby stworzy¢ takie zagrozenie. Mogloby réwniez zaburzy¢
kompozycyjny odbior dominanty, jaka jest Kosciolt Podwyzszenia §w. Krzyza. W zwigzku z powyz-
szym oraz w wyniku uwzglednienia uwagi w pkt. 1 w ramach ponowienia procedury planistycznej
dokonano korekty projektu planu polegajacej na ustaleniu dla nowo wydzielonego terenu 2.02. MW/U
maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 20,0 m.

Ad.7. Budynek oznaczony na rysunku planu symbolem E16 (kamienica frotowa potozona przy ul.
Sienkiewicza 47), zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ze wzgledu na istniejacy zabytko-
wy charakter catego obiektu, a nie tylko jego Sciany frontowe;.

W projekcie planu zawarte sg szczegdtowe zapisy dotyczace jego ochrony oraz mozliwosci prze-
ksztatcen, ktore zostaly ustalone z wihasciwymi stuzbami konserwatorskimi, w tym m.in. z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 254/2 i 254/3 w obregbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki nr 469 w obrebie S-
6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP Jacek Stasik reprezentowana przez Pana Bartlomieja Zgorzelskiego:

1) Wnosi 0 ,,zwigkszenie mozliwosci zabudowania wyznaczonej na terenie 2KDDW strefy przejscia i przejaz-
du bedqgcej na styku z budynkiem, ktorego sSciana zostata wyznaczona do zagospodarowania” poprzez do-
danie do § 5 pkt 6 lit. ¢ tiret pierwsze w brzmieniu: ,, nakaz uksztaltowania oznaczonych na rysunku planu
Scian zewnetrznych istniejgcych budynkow jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego
czeS¢ stanowiq, poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nastepujgcych rozwigzan:

- zmiane wystroju architektonicznego Sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe, realizacje otworow
okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu”,

zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem realizacji otworow w Scianie budynku na granicy terenow
2KDDW oraz 1.08MWU w przypadku, ktorej zabrania sie lokalizowania otworow w pasie 4 m mie-
rzonym od Sciany frontowej budynku, z dopuszczeniem lokalizowania otworow wyposazonych w
stolarke o parametrach w zakresie ochrony przeciwpozarowej nie nizszych niz sciana, w ktorej zo-
staly umieszczone”;

2) Wnosi 0 ,, dopuszczenia nadbudowy hali szedowej o nie wiecej niz do wysokosci 22 m oraz dopuszczenie
wprowadzenia nowych podziatow poziomych w budynku przy zachowaniu oryginalnej formy istniejqcej
elewacji.”’;

3) Sktada uwage dotyczgca wyznaczonej w terenie 2KKDW strefy przejscia i przejazdu - ,, Ze wzgledu na wy-
znaczong na terenie 2KKDW na dzialce nr 469 strefe przejazdu i przejscia o szerokosci okofo 15,65 m
(zgodnie z rysunkiem wylozonego planu odleglos¢ od granicy z dziatkq drogowa do istniejgcego budynku
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na dziatce nr 262/3) i dopuszczalnej w niej wysokosci zabudowy 25 m powstaje dysonans z przywotanym
zapisem, ktory pozwala na zabudowe wysokosci 25 m jedynie w pasie 15,0 od linii rozgraniczajgcej z tere-
nem drogi publicznej.” Sktadajacy uwage sugeruje aby dla dziatki nr 469 wprowadzi¢ zastrzezenie poprzez
dodanie do § 17 ust. 5 pkt 3 lit. d tiret drugie zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem dziatki nr 469, dla kto-
rej ustala sie pas o szerokosSci rownej odleglosci mierzonej do frontowej Sciany zlokalizowanej na dziatce
nr 469 oficyny” lub ujednolicenie zapisow w sposob, ktory pozwoli jednoznacznie zdefiniowaé parametry
dopuszczalnej na dzialce nr 469 zabudowy oraz zapobiegnie powstawaniu ,,dziur” miedzy nowa zabudowa
na owej dzialce a istniejagcym budynkiem na dziatce nr 262/3;

4) Wnosi o dodanie zapisu dopuszczajacego realizowanie na dachach budynkow istniejacych oraz dachach
nowej zabudowy tzw. zielonych dachow.

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Ad.1l. W zwigzku z wyznaczeniem na dziatce nr 469 drogi publicznej taczacej ul. Nawrot z ul. Tu-
wima $lepa $ciana oficyny zachodniej usytuowanej przy ul. Nawrot 12 znalazta si¢ w granicy z prze-
strzenig publiczng (teren 2KDDW). W zwiazku z powyzszym istnieje potrzeba przeksztatcenia calej
ww. $ciany, a nie tylko jej czesci, w taki sposob aby, stanowita ona wlasciwa obudowe dla nowo wy-
ksztatconej przestrzeni publicznej. W tym celu wprowadzono do projektu planu stosowne ustalenia
nakazujace uksztattowanie oznaczonych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych budynkow

jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego czes$é stanowig, poprzez zastosowanie
co najmniej jednego z okreslonych w projekcie planu rozwigzan.

Ad.2. Czegs¢ uwagi dotyczaca mozliwosci nadbudowy hali szedowej zostata odrzucona na etapie
rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na to, ze przedmiotowy budynek jest zabyt-
kiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérego nie przewidziano mozliwosci nadbudo-
wy. W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany
w zakresie mozliwo$ci nadbudowy hali szedowej, ktore uwzglednity zadania zawarte w uwadze oraz
spowodowaly, ze w tej czesci stata si¢ ona bezprzedmiotowa. Wprowadzenie powyzszych zmian byto
warunkiem koniecznym do spetnienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow. W zwiazku z powyzszym uwaga w tej czesci stala sie bezprzedmiotowa.

Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen. Nie odnosi si¢ on do przeksztatcen zwigzanych
z wnetrzami budynkow zabytkowych. W zwiazku z powyzszym cze$¢ uwagi okreslajaca dopuszcze-
nie wprowadzenia nowych podzialow poziomych w budynku uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.3. Wskazanie w projekcie planu strefy przejécia i przejazdu w pierzei ul. Nawrot, tj. obszaru, na
ktorym dopuszczona zostanie mozliwos¢ realizacji zabudowy nad wyznaczong w planie droga pu-
bliczng oznaczong symbolem 2KDDW, miato na celu umozliwienie uzupetnienia historycznej pierzei
ulicy. Ustalenie to speinia jeden z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju
Lodzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.)
dotyczacy zasad ksztaltowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona w projekcie planu
glebokos¢ strefy nawigzuje do glgbokosci historycznych kamienic frontowych i wskazuje maksymal-
ny mozliwy zasieg nowej zabudowy. Rozszerzenie strefy przejscia i przejazdu zgodnie z uwaga, tj. do
frontowej $ciany oficyny zlokalizowanej na dzialce nr 469 skutkowaloby mozliwoscia realizacji bu-
dynku frontowego o gtebokosci ponad 20 m (ktora znacznie odbiega od ww. historycznych glgboko-
sci zabudowy). Przyjete w projekcie planu ustalenia, tj. przebieg linii zabudowy, wskazniki zagospo-
darowania terenu oraz maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, w sposob jednoznaczny definiujg pa-
rametry zabudowy na dziatce nr 469. Powyzsze ustalenia umozliwiajg takze uzupehianie istniejagcych
w zabudowie luk oraz zapobiegaja powstawaniu nowych. Wskazana w uwadze r6éznica pomigdzy za-
pisami dotyczacymi maksymalnej wysokosci dla terenu 1.08. MW/U oraz strefy przejscia i przejazdu
w terenie 2KDDW nie stanowi rozbiezno$ci. Zgodnie z przyjetymi ustaleniami projekt planu daje
mozliwo$¢ aby czg$¢ potencjalnego budynku usytuowana w strefie przejscia i przejazdu w odlegtosci
wiekszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDL byta wyzsza o 3,0 m niz czg$é tego
samego budynku usytuowana w tej samej odlegtosci ale w terenie 1.08.MW/U.
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Ad.4. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych dachow
zardwno w przypadku budynkow istniejacych jak i nowej zabudowy. Brak ww. regulacji oznacza, ze
tego typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest dopuszczone. W zwiazku z powyzszym uwage
w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Uwaganr 4
- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 254/2 1 254/3 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki nr 469 w obrgbie S-
6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP Jacek Stasik reprezentowana przez Pana Bartlomieja Zgorzelskiego
WNosi 0:

1) dopuszczenia nadbudowy zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem E22:

a) budynku frontowego o nie wigcej niz do wysokosci 22 m pod warunkiem wycofania nadbudowane;j
czesci tak, aby nie byta widoczna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL,

b) budynku oficyny bocznej o nie wigcej niz do wysokosci 22 m,

¢) budynku oficyny poprzecznej o 1 kondygnacje i nie wigcej niz do wysokosci 22 m oraz dopuszczenie
wprowadzenia nowych podziatéw poziomych w budynku przy zachowaniu oryginalnej formy elewacji,

d) hali szedowej o nie wigcej niz do wysokosci 22 m oraz dopuszczenie wprowadzenia nowych podzia-
16w poziomych w budynku przy zachowaniu oryginalnej formy istniejacej elewacji.

2) dokonanie korekty zapisu § 17 ust. 5 pkt 2 lit. ¢ w brzmieniu: ,,dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwe-
stycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej zajmowac bedzie co najmniej polowe powierzchni dziatki, a takze bedzie realizowane przekrycie
podworzy i dziedzincow zadaszeniami dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4,”
poprzez zastapienie sformutowania ,, a takze” sformutowaniem ,,i/lub”;

3) zmiang okreslonej w projekcie planu maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie 1.08.MW/U, w pasie o
szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL, po-
przez zastosowanie jednego z ponizszych wariantow:

a) zwigkszenia maksymalnej wysokosci z 20,0 m na 22,0 m,

b) wprowadzenie zapisu dopuszczajagcego zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci do 22,0 m pod warun-
kiem wycofania cze$ci przekraczajacej limit 20,0 m tak aby nie byla widoczna z terenu drogi publicz-
nej 3KDL,;

4) dodanie zapisé6w dopuszczajgcych realizowanie:
a) na dachach budynkow istniejgcych oraz dachach nowej zabudowy tzw. zielonych dachéw,
b) przekry¢ dachowych podworzy i dziedzincow;

5) dodanie do § 24 ust. 5 zapisu w nastepujgcym brzmieniu: ,,dopuszczenie realizacji zabudowy nad ulicg
2KDDW miedzy budynkami zlokalizowanymi na dziatkach nr 254/2 oraz 254/4 z zachowaniem usytuowania
Na wysokosci minimum 4,5 m do wysokosci maksimum 22,0 m, liczqc od poziomu terenu,; do wysokosci 4,5 m
dopuszcza sie¢ lokalizowanie wylgcznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku, 7 zachowaniem

’

przejscia i przejazdu wolnego od przeszkod o szerokosci minimum 6,0 m.”.
Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienia:

Ad.1. Cze$¢ uwagi dotyczaca mozliwosci nadbudowy oficyny bocznej, oficyny poprzecznej oraz
hali szedowej zostata odrzucona na etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na
to, ze przedmiotowe budynki sg zabytkami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérych
nie przewidziano mozliwo$ci nadbudowy. W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu
planu, zostaly wprowadzone zmiany, ktore uwzglednity cze$¢ zadan zawartych w uwadze dotycza-
cych mozliwosci nadbudowy oficyny bocznej, oficyny poprzecznej oraz hali szedowej. Wprowadze-
nie powyzszych zmian byto warunkiem koniecznym do speinienia w celu uzyskania pozytywnego
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. W zwiazku z powyzszym uwaga w tej cze-
Sci stata si¢ bezprzedmiotowa.

Do projektu planu wprowadzono rowniez zmiany umozliwiajgce nadbudowe budynku frontowego.
Nie umozliwiaja one jednak nadbudowy, o ktorej mowa w uwadze, tj. do 22 m. Dajg mozliwos¢ nad-
budowy do wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 16,0 m w przypadku realizacji jednej kondygna-
cji oraz do wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 20,0 m w przypadku realizacji dwoch kondygna-
¢ji, pod warunkiem wycofania drugiej kondygnacji o odlegto$¢ minimum 1,5 m w stosunku do pierw-
szej nadbudowanej kondygnacji. Przyjete rozwigzanie wynika z konieczno$ci ochrony uktadu urbani-
stycznego zachodniej pierzei ul. Sienkiewicza oraz zwigzanej z tym konieczno$ci zachowania w moz-
liwie niezmienionym ksztalcie m.in. gabarytdw oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztat-
tujacych pierzeje ulicy.

Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen. Nie odnosi si¢ on do przeksztatcen zwigzanych
z wnetrzami budynkow zabytkowych. W zwiazku z powyzszym cze$¢ uwagi dotyczacg dopuszczenia
wprowadzenia nowych podziatow poziomych w budynku hali szedowej uznaje si¢ za bezprzedmio-
towa.

Ad.2. Zgodnie z przytoczonym w uwadze zapisem projektu planu zwickszenie maksymalnych
wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ roziacznie, jako
mozliwe zarowno w przypadku, gdy na nieruchomosci jest realizowany budynek, w ktorym funkcja
parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac bgdzie co najmniej potowe
powierzchni dziatki, jak i w przypadku gdy realizowane jest wylacznie przekrycie znajdujacego si¢ na
niej podworza, badz dziedzinca.

W zwigzku z tym, Zze proponowana zmiana zapisu nie zmienia sensu przyjetego w planie ustalenia
uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem war-
tosci kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu $wiadcza formy ochrony zabytkow, ktérymi zo-
stat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkoéw 1 ustanowienie parku kulturowego. Ponadto obszar ten
potozony jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwag ,,Osada L.odka”. Zroznicowanie wysokosci
zabudowy jest jednym z walorow historycznego uktadu urbanistycznego tego obszaru oraz cech po-
szczegdlnych obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Ochrona uktadu urbanistycznego
ma na celu trwate zachowanie jego historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzenne;.
Oznacza to konieczno$¢ zachowania w niezmienionym ksztalcie m.in. gabarytdw oraz zasadniczych
proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwetke catego uktadu.

Ad.4. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych dachéw
zardwno w przypadku budynkow istniejacych jak i nowej zabudowy. Brak ww. regulacji oznacza, ze
tego typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest dopuszczone. W zwiazku z powyzszym uwage
w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Zgodnie z § 9 pkt 9 lit. f projekt planu wskazuje realizacj¢ zadaszenia podworzy i dziedzincow ja-
ko jedng z dopuszczonych robot budowlanych zwigzanych z rozbudowsg zabytkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow. Ich realizacja wigze si¢ jednak z koniecznoscig spelnienia warunku za-
chowania i ekspozycji elementéow detalu architektonicznego elewacji budynkoéw. W zwiagzku z po-
wyzszym cze$¢ uwagi dotyczaca dodania zapisu dopuszczajacego realizowanie przekry¢ dachowych
podworzy i1 dziedzincow uznaje si¢ za bezprzedmiotows.
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Ad.5. W ramach przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuje dziatka o numerze 254/4. Sktadaja-
cemu uwage chodzilo zapewne o dziatke nr 254/3. Uwaga zostata odrzucona na etapie rozpatrzenia
uwag przez Prezydenta Miasta ze wzgledu na to, ze przedmiotowe budynki sa zabytkami wpisanymi
do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych nie przewidziano mozliwosci tego rodzaju rozbudowy.
W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu, zostaty wprowadzone zmiany, po-
legajace na wskazaniu w ramach terenu 2KDDW strefy przejscia i przejazdu potoznej pomigdzy za-
bytkami oznaczonymi symbolem E22 (zlokalizowanymi na dziatkach nr 254/2 oraz 254/3), w ktorej
dopuszczono realizacj¢ zabudowy nad ulicg na warunkach odmiennych niz proponowane w uwadze,
tj. usytuowanie zabudowy na wysoko$ci minimum 7,0 m do wysoko$ci maksimum 22,0 m, liczac od
poziomu terenu. Wprowadzenie powyzszych zmian bylo warunkiem koniecznym do spelnienia w ce-
lu uzyskania pozytywnego uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaganr 5
- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 254/2 1 254/3 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 65 i dziatki nr 469 w obrgbie S-
6 przy ul. Nawrot 10.

REAL INVEST GROUP Jacek Stasik reprezentowana przez Pana Bartlomieja Zgorzelskiego:

1) Wnosi o ,zwigkszenie mozliwosci zabudowania dziatki nr 469" poprzez dodanie do § 5 pkt 6 lit. ¢ tiret
pierwsze w brzmieniu: ,, nakaz uksztattowania oznaczonych na rysunku planu Scian zewnetrznych istniejg-
cych budynkow jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego czes¢ stanowiq, poprzez za-
stosowanie co najmnie; jednego z nastepujgcych rozwigzan:

- zmiang wystroju architektonicznego sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe, realizacje otworow
okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego, na przykiad w postaci muralu”,

zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem Sciany budynku na granicy terenéow 2KDDW oraz
1.08.MW/U w przypadku, ktorej zabrania si¢ lokalizowania w niej otworow”.;

2) Sktada uwage dotyczaca wyznaczonej w terenie 2KKDW strefy przejscia i przejazdu - ,, Ze wzgledu na wy-
znaczong na terenie 2KKDW na dzialce nr 469 strefe przejazdu i przejscia o szerokosci okoto 15,65m
(zgodnie z rysunkiem wylozonego planu odleglos¢ od granicy z dziatkq drogowa do istniejgcego budynku
na dziatce nr 262/3) i dopuszczalnej w niej wysokosci zabudowy 25m powstaje dysonans z przywotanym
zapisem, ktory pozwala na zabudowe wysokosci 25m jedynie w pasie 15,0 od linii rozgraniczajgcej z tere-
nem drogi publicznej.”” Skladajacy uwage sugeruje aby dla dziatki nr 469 wprowadzi¢ zastrzezenie poprzez
dodanie do § 17 ust. 5 pkt 3 lit. d tiret drugie zapisu w brzmieniu: ,,z zastrzezeniem dziatki nr 469 dla ktorej
ustala si¢ pas o szerokosci rownej odleglosci mierzonej do frontowej Sciany zlokalizowanej na dziatce nr
469 oficyny” lub ujednolicenie zapisow w sposob, ktory pozwoli jednoznacznie zdefiniowaé parametry do-
puszczalnej na dzialce nr 469 zabudowy oraz zapobiegnie powstawaniu ,,dziur” mi¢dzy nowa zabudowsg na
owej dziatce a istniejagcym budynkiem na dziatce nr 262/3;

3) Wnosi o dodanie zapisu dopuszczajacego realizowanie na dachach budynkow istniejacych oraz dachach
nowej zabudowy tzw. zielonych dachow;

4) Wnosi o dodanie do § 24 ust. 5 zapisu w nastepujgcym brzmieniu: ,, dopuszczenie realizacji zabudowy nad
ulicq 2KDDW na obszarze dziatki nr 469 z zachowaniem usytuowania na wysokosci minimum 4,5 m do wy-
sokosci maksymalnej zgodnej z zapisami § 17.5 pkt 3 ppkt. D; do wysokosci 4,5 m dopuszcza sie lokalizo-
wanie wylgcznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu
wolnego od przeszkod o szerokosci minimum 6,0 m.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad.1. W zwiazku z wyznaczeniem na dzialce nr 469 drogi publicznej taczacej ul. Nawrot z ul. Tu-
wima §lepa $ciana oficyny zachodniej usytuowanej przy ul. Nawrot 12 znalazla si¢ w granicy z prze-

strzenig publiczng (teren 2KDDW). W zwiagzku z powyzszym istnieje potrzeba przeksztalcenia calej
ww. $ciany, a nie tylko jej czesci, w taki sposob aby, stanowita ona wlasciwa obudowg dla nowo wy-
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ksztalconej przestrzeni publicznej. W tym celu wprowadzono do projektu planu stosowne ustalenia
nakazujace uksztattowanie oznaczonych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych budynkow
jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego czes¢ stanowia, poprzez zastosowanie
co najmniej jednego z okreslonych w projekcie planu rozwigzan.

Ad.2. Wskazanie w projekcie planu strefy przejscia i przejazdu w pierzei ul. Nawrot, tj. obszaru na
ktérym dopuszczona zostanie mozliwos$¢ realizacji zabudowy nad wyznaczona w planie droga pu-
bliczng oznaczong symbolem 2KDDW, miato na celu umozliwienie uzupetienia historycznej pierzei
ulicy. Ustalenie to spetnia jeden z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzenneg0 rozwoju
Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.)
dotyczacy zasad ksztaltowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona w projekcie planu
glebokos¢ strefy nawiagzuje do glgbokosci historycznych kamienic frontowych i wskazuje maksymal-
ny mozliwy zasieg nowej zabudowy. Rozszerzenie strefy przejscia i przejazdu zgodnie z uwaga, tj. do
frontowej $ciany oficyny zlokalizowanej na dziatce nr 469 skutkowaloby mozliwoscig realizacji bu-
dynku frontowego o gtebokosci ponad 20 m (ktora znacznie odbiega od ww. historycznych glgboko-
$ci zabudowy). Przyjete w projekcie planu ustalenia, tj. przebieg linii zabudowy, wskazniki zagospo-
darowania terenu oraz maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, w sposob jednoznaczny definiujg pa-
rametry zabudowy na dziatce nr 469. Powyzsze ustalenia umozliwiajg takze uzupehianie istniejacych
w zabudowie luk oraz zapobiegaja powstawaniu nowych. Wskazana w uwadze r6éznica pomigdzy za-
pisami dotyczacymi maksymalnej wysokosci dla terenu 1.08.MW/U oraz strefy przejscia i przejazdu
w terenie 2KDDW nie stanowi rozbieznos$ci. Zgodnie z przyjetymi ustaleniami projekt planu daje
mozliwos$¢, aby czes¢ potencjalnego budynku usytuowana w strefie przejscia i przejazdu w odleglosci
wiekszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KDL byta wyzsza o 3,0 m niz czg$¢ tego
samego budynku usytuowana w tej samej odlegtosci ale w terenie 1.08.MW/U.

Ad.3. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych dachéw
zarowno w przypadku budynkow istniejacych jak i nowej zabudowy. Brak ww. regulacji oznacza, ze
tego typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest dopuszczone. W zwigzku z powyzszym uwage
w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotows.

Ad.4. Wskazanie w projekcie planu strefy przejécia i przejazdu w pierzei ul. Nawrot, nad terenem
drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDDW, mialo na celu umozliwienie uzupehienia historycz-
nej pierzei ulicy. Ustalenie to spetnia jeden z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzen-
nego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
stycznia 2013 r.) dotyczacy zasad ksztattowania zabudowy w strefie wielkomiejskiej. Okreslona gte-
boko$¢ strefy nawigzuje do glebokosci historycznych kamienic frontowych i wskazuje maksymalny
mozliwy zasigg nowej zabudowy. Przyjete rozwigzanie daje mozliwos¢ wytworzenia dwoch potaczo-
nych ze soba wnetrz, ktore docelowo stanowi¢ maja ciekawie urzadzong przestrzen publiczng o cha-
rakterze jednoprzestrzennego ciggu komunikacyjnego, realizowang w ramach rewitalizacji obszaro-
wej centrum Lodzi. Dopuszczenie mozliwos$ci realizacji zabudowy nad ulica 2KDDW na catym ob-
szarze dziatki nr 469 datoby mozliwos¢ wytworzenia tunelu o dtugosci ok. 43,0 m, co wptyn¢toby na
obnizenie atrakcyjnosci realizowanej we wnetrzu kwartatu przestrzeni publicznej. Dodatkowo miato-
by to réwniez niekorzystny wptyw na odbiér wizualny poszczegdlnych zabytkow graniczacych z te-
renem 2KDDW (oznaczonych symbolem E22) oraz zaburzyloby relacje przestrzenng pomiedzy nimi.

Uwaga nr 6
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatki nr 288/4 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 30.
Pani Agata Lapuchowska i Pan Adam Wojtalik skladaja nastepujace uwagi:

1) wnosza o wykreslenie z projektu planu propozycji wprowadzenia ciaggu pieszego na terenie nieruchomosci
ul. Nawrot 30;

2) ,,projekt planu nie zaklada koniecznosci lokalizacji ustug w pierzei ulicy Nawrot oraz funkcji towarzyszg-
cych, w tym ustug, na obszarze parku H. Sienkiewicza, negujgc tym samym koniecznos¢ stworzenia
pasazu’ - jako elementu charakterystycznego dla przestrzeni miejskiej zwigzanego historycznie zarowno z
funkcjq komunikacyjng, jak i handlowg. Wynikajgce z tego, prawdopodobnie niewystarczajqce, potoki ru-
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chu pieszego skutkowacé bedq tworzeniem sie miejsc potencjalnie niebezpiecznych, bedgcych inkubatorem
rozwoju patologii spotecznych, co jest sprzeczne z prowadzonym obecnie procesem rewitalizacji terenow
Srodmiejskich”;

3) ,,propozycja ksztattowania linii pierzowej wewngtrz podworka Nawrot 30 (...) z uwagi na jego nieregular-
ny ksztalt jest pomystem dosc abstrakcyjnym i zupetnie niezrozumiatym. Wedtug wszelkich definicji, zarow-
no tych z opracowan profesjonalnych, jak i powszechnych dostepnych m. in. w Stowniku Jezyka Polskiego
PWN, pierzeja to ,,frontowa sciana zabudowy ulicy lub placu™;

4) ,,zadziwiajgca jest propozycja ksztaltowania Scian szczytowych istniejgcych budynkéw, jako elewacje fron-
towe, ktora w jasny sposob wymusza i narzuca postmodernistyczny charakter rozwigzan projektowych. Po-
myst ten jest bezzasadny i nierealny pod wzgledem funkcjonalnosci oraz kosztow. Ponadto zapisy dotyczgce
istniejqcych, glownie szczytowych scian budynkow, sq niespojne. Definicje znajdujqgce na rysunku planu nie
pokrywajq sie z zapisami § 9 ust. 10 pkt e), gdzie dotyczq wylqcznie budynkow zabytkowych ™.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Ad.1. Wyznaczenie fragmentu przedmiotowej nieruchomosci jako terenu ciggu pieszego (2KDX)
jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego, szczegoélnie w obliczu objecia catego kwar-
talu, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos$¢, priorytetowymi dziataniami w ramach rewi-
talizacji obszarowej centrum Lodzi. Wyznaczony ciag pieszy umozliwi potaczenie dwoch wskaza-
nych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5 przestrzeni publicznych, do ktérych naleza Park im.
Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot. Stanowi¢ on bedzie takze wazng czg$¢ systemu powigzan
migdzykwartalowych na obszarze §rédmiescia, na ktore sktadaja si¢ zardwno istniejace jak i projek-
towane przestrzenie publiczne. Zapisy planu bedg stanowi¢ podstawy dla realizowanych dziatan prze-
strzennych. Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a
nie pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole zaréwno przez odpowiednie stuzby jak i
kontrole spoteczng. Ponadto celami procesu rewitalizacji sa: podniesienie atrakcyjno$ci przestrzeni
dla wszystkich mieszkancow i uzytkownikow danego obszaru, poprawa stanu technicznego zagospo-
darowania, a takze rozwigzywanie problemow spotecznych i aktywizacja gospodarcza.

W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekt granic terenéw 3.07.MW/U,
3.08.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktorych przebieg ciagu pieszego zostal wyprostowany. Przyjecie
takiego rozwigzania umozliwito wlaczenie czesci dziatki nr 288/4 w granice terenu 3.08.MW/U w ce-
lu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomosci potozonej przy ul. Nawrot 30 w formie ogrodzo-
nego podworka.

Ad.2. Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. b projekt planu zakazuje lokalizacji mieszkan, w kondygnacji parteru
w czeSciach budynkow, usytuowanych bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych m.in. z ulica
Nawrot (SKDL). Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. ¢ zakazuje lokalizacji miejsc postojowych w parterach bu-
dynkow, w odlegtos$ci mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicz-
nych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze jedyna funkcja mozliwa do zrealizowania w
parterach budynkow jest funkcja ustugowa. Z kolei na obszarze Parku im. Henryka Sienkiewicza pro-
jekt planu wskazuje jako przeznaczenie uzupehiajace ustugi kultury oraz ustugi nauki i szkolnictwa
wyzszego. Zestawienie przytoczonych ustalen planu z faktem, ze wskazany w projekcie planu cigg
pieszy umozliwi potaczenie dwoch wyznaczonych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5 przestrzeni
publicznych, do ktorych nalezg Park im. Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot,

pozwala sgdzié, ze stanowi¢ on bedzie wazng cze$¢ systemu powigzan miedzy kwartatowych na
obszarze $rodmiescia, na ktore sktadajg si¢ zarowno istniejgce jak 1 projektowane przestrzenie pu-
bliczne. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publicz-
na poprawia, a nie pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole zarowno przez odpowiednie
stuzby jak i kontrole spoleczng. Ponadto celami procesu rewitalizacji sg: podniesienie atrakcyjnosci
przestrzeni dla wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw danego obszaru, poprawa stanu techniczne-
go zagospodarowania, a takze rozwigzywanie problemow spotecznych i aktywizacja gospodarcza.
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Ad.3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w planie miejscowym obowiazkowo okre$la si¢ m.in. linie zabudowy. Wyzna-
czenie w projekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony terenow przestrzeni publicznej, w
tym terenu oznaczonego symbolem 2KDX spetnia powyzsze wymagania ustawowe. Zastosowang w
tym przypadku lini¢ zabudowy pierzejowej nalezy rozumieé, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 projektu pla-
nu miejscowego, jako ,,wyznaczong na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie sciany frontowej budynku na catej dtugosci (...). Wyznaczenie linii zabudowy
pierzejowej po elewacjach budynkoéw kamienicy frontowej oraz oficyny bocznej wynika z potrzeby
ochrony ksztattu bryt istniejacych obiektow zabytkowych, oznaczonych w projekcie planu symbolem
E35, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Ad.4. Wskazany w projekcie planu na dziatce 288/4 ciag pieszy, oznaczony symbolem 2KDX sta-
nowi wazng cze$¢ systemu powigzan migdzy kwartalowych na obszarze srédmiescia. W zwiazku z
powyzszym oraz zwigzang z tym potrzeba wtasciwego uksztattowania obudowy wskazanego w pro-
jekcie planu ciaggu pieszego 2KDX, w projekcie planu przyjeto ustalenia majace na celu przeksztatce-
nie $lepych $cian budynkow usytuowanych na nieruchomos$ciach przy Nawrot 28 oraz ich uksztatto-
wanie jako elewacji frontowych.

Wskazane na rysunku planu $ciany zewnetrzne istniejacych budynkow wymagajacych uksztatto-
wania jako elewacje frontowe stanowia czgsSci istniejacych budynkow niebedacych zabytkami. Usta-
lenia planu, ktére odnosza si¢ do mozliwosci ich ksztaltowania znajduja si¢ w § 5 pkt 6 lit. ¢ i brzmia
W sposob nastepujacy: ,, nakaz uksztattowania oznaczonych na rysunku planu scian zewnetrznych ist-
niejgcych budynkow jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktorego czesé stanowig,
poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nastgpujqcych rozwigzan:

- zmiang wystroju architektonicznego Sciany, w szczegolnosci: jej przebudowe, realizacje otworow
okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu,

’

- zagospodarowanie zielenig, na przyklad w postaci ogrodu wertykalnego,’

W przytoczonym w uwadze § 9 pkt 10 lit. e znajdujg si¢ natomiast wylacznie ustalenia dla $cian
wymagajacych uksztaltowania jako elewacje frontowe stanowiacych czgsci zabytkdw wpisanych
do ewidencji zabytkow. W zwiazku z powyzszym czg$¢ uwagi dotyczaca niespojnosci zapisow
uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Uwaganr 7
- wptyneta dnia 14 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatki nr 288/4 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 30.

Trzy Wspolnoty Mieszkaniowe in gremio wnosza o wykreslenie z projektu planu zagospoda-
rowania przestrzennego propozycji wprowadzenia ciggu pieszego na terenie nieruchomosci ul.
Nawrot 30.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczenie fragmentu przedmiotowej nieruchomosci jako terenu ciggu pieszego (2KDX) jest
niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego, szczegdlnie w obliczu objecia catego kwarta-
hi, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosc¢, priorytetowymi dziataniami w ramach re-
witalizacji obszarowej centrum Lodzi. Wyznaczony cigg pieszy umozliwi potgczenie dwoch wska-
zanych do rewitalizacji w ramach projektu nr 5 przestrzeni publicznych, do ktorych naleza Park im.
Henryka Sienkiewicza oraz ul. Nawrot. Stanowi¢ on bedzie takze wazna czg$¢ systemu powigzan
mi¢dzykwartalowych na obszarze srodmiescia, na ktore sktadajg si¢ zardwno istniejace jak i pro-
jektowane przestrzenie publiczne. Zapisy planu beda stanowi¢ podstawy dla realizowanych dziatan
przestrzennych. Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna po-

prawia, a nie pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole zarowno przez odpowiednie
stuzby jak i kontrol¢ spoteczng. Ponadto celami procesu rewitalizacji sa: podniesienie atrakcyjnosci
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przestrzeni dla wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw danego obszaru, poprawa stanu technicz-
nego zagospodarowania, a takze rozwigzywanie problemow spotecznych i aktywizacja gospodar-
Cza.

W ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano Kkorekt granic terenow 3.07.MW/U,
3.08.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktorych przebieg ciagu pieszego zostat wyprostowany. Przyje-
cie takiego rozwiazania umozliwito wlaczenie czesci dziatki nr 288/4 w granice terenu 3.08.MW/U
w celu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomosci potozonej przy ul. Nawrot 30 w formie
ogrodzonego podworka.

Uwaga nr 8
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r.,
- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Nawrot 30.

Pan Wiadystaw Ciemnicki wnosi o zapewnienie mozliwo$ci wybudowania w szczycie lewej
oficyny pomieszczenia na wezel cieplny o powierzchni okoto 25 m?.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu miejscowego wskazuje fragment nieruchomosci potozonej przy ul. Nawrot 30 jako
teren przestrzeni publicznej - ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 2KDX, stanowigcego wazng
czes¢ systemu powigzan miedzykwartatowych na obszarze srodmiescia, na ktore sktadaja sie za-
rowno istniejace jak i projektowane przestrzenie publiczne. W zwigzku z powyzszym oraz zwigza-
ng z tym potrzebg wlasciwego uksztattowania obudowy wskazanego w projekcie planu ciggu pie-
szego 2KDX, w projekcie planu przyjeto ustalenia majgce na celu eliminacje m.in. wolnostojacych

jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkéw gospodarczych, technicznych i stacji
transformatorowych oraz parterowych dobudowek, usytuowanych od strony przestrzeni publicznej.

Ponadto w ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekt granic terendéw
3.07.MW/U, 3.08.MW/U oraz 2KDX, w wyniku ktorych przebieg ciggu pieszego zostal wypro-
stowany. Przyjecie takiego rozwigzania umozliwilo wlaczenie czesci dziatki nr 288/4 w granice te-
renu 3.08.MW/U w celu jej przeznaczenia na polepszenie nieruchomosci potozonej przy ul. Na-
wrot 30 w formie ogrodzonego podworka. Skutkiem korekty linii rozgraniczajacych jest rowniez
objecie wskazanej w uwadze lewej oficyny terenem ciagu pieszego oznaczonego symbolem
2KDX, co jednoczes$nie oznacza, ze docelowo zostanie ona przeznaczona do wywlaszczenia i roz-
biorki.

Uwaga nr 9

- wplyneta dnia 16 marca 2017 r. (data nadania: 15 marca 2017 r.),
- dotyczy: dziatki nr 232/1 w obrgbie S-6 przy ul. Plac Komuny Paryskiej 6 (tereny 1IKDX i 2KDW).

Pan Dominik Paluszynski wnosi o poszerzenie ciagu pieszego oznaczonego W projekcie planu
symbolem 1KDX oraz jego przedtuzenie o czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDW tak by
ww. ciagg pieszy konczy? sie doj$ciem do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDDW.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 2KDW to teren drogi wewngetrzne;j,
wyznaczony na nieruchomosci Skarbu Panstwa, oddanej w trwaty zarzad Lodzkiemu Urzedowi
Wojewodzkiemu w Lodzi, ktory jest niezbgdny do realizacji przedsiewzie¢ wynikajacych z przygo-
towania systemu kierowania bezpieczenstwem narodowym w wojewddztwie todzkim. W zwigzku
Z powyzszym wyznaczenie na przedmiotowej nieruchomosci jakiejkolwiek przestrzeni publiczne;j,
w tym proponowanego w uwadze ciggu pieszego nie jest mozliwe.
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Uwaga nr 10
- wptyneta dnia 20 marca 2017 r. (data nadania: 19 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 267/3 oraz 267/4 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 17.
Pani Malgorzata Strzelecka sklada nast¢pujace uwagi:

1) ,,Propozycja planu w obecnym ksztalcie narusza moje prawa. Zaklada ona m.in. dobudowanie do sciany
budynku, w ktorym mieszkam (tzn. do Sciany apartamentowca z okresu miedzywojennego usytuowanego na
tytach willi Gheliga), a konkretnie do jego wschodniej sciany innego budynku w taki sposob, ze okno ktore
znajduje si¢ w moim mieszkaniu bedzie musiato ulec zamurowaniu. Okno to (jak i wszystkie pozostate w tej
Scianie budynku) bylo w tym miejscu oryginalnie zaprojektowane i wykonane jeszcze przed wojng. W czasie
remontu mojego mieszkania toczgcego si¢ w roku 2001 wystgpitam o zgode na powigkszenie tego okna w
linii pionowej w dot. Uzyskalam na to zgode, w tym od owczesnego Konserwatora Wojewodzkiego Zabyt-
kéw p. Szygendowskiego oraz Wspdlnoty oraz inne zgody wymagane przy wykonaniu projektu budowlane-
go. Obecnie okno to petni istotng role w doswietleniu pokoju dziennego oraz hallu w moim lokalu. Dobu-
dowywanie budynkow do scian, w ktorych znajdujq si¢ juz okna jest prawmie zabromnione. Wnosze o
uwzglednienie tych ograniczen w ostatecznym Planie Zagospodarowania Przestrzennego w miejsce otwie-
rania furtki dla wieloletnich proceséow sqdowych w potencjalnym przysztym inwestorem, ktory chciatby sig
by¢ moze opierac na planie w proponowanym obecnie ksztatcie;

2) ,, Plan w ksztaicie proponowanym: nie uwzglednia koniecznosci zachowania charakterystycznego rysu w tej
czesci miasta (...), zaktada wreszcie zatarcie istniejgcego obecnie unikalnego uktadu trzech budynkow z
trzech roznych epok poprzez obudowanie go wkoto nowymi budynkami metodq ,, gdzie si¢ tylko da”. Skta-
dajaca uwage wnosi o zachowanie w stanie nienaruszonym uktadu budynkoéw, ktére znajdujg si¢ w naroz-
niku ul. Tuwima i ul. Kilinskiego;

3) ,, Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaktada wyciecie czesci drzew wysokich na trzy pietra”;

4) ,, Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaktada czesciowe zamkniecie otwartego obecnie z trzech stron po-
dworka posesji Tuwima 17 poprzez budowe od strony wschodniej wysokiej litej Sciany z betonu z ciggng-
cymi si¢ na kilka pieter dolegajqgcymi do niej kominami”;

5) ,, Plan w ksztalcie proponowanym: (...) zaktada likwidacje tzw. ,,kominka” charakterystycznego dla parku,
ktory mogtby by¢ mqdrze zagospodarowany (wspolnota proponuje umieszczenie tam posterunku policji dla
ograniczenia panoszgcego si¢ w parku chuliganstwa) .

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. linie zabudowy. Przed-
miotowy projekt planu miejscowego spelnia powyzsze wymagania poprzez wskazanie, dla nierucho-
mosci polozonej przy ul. Kilinskiego 95, linii zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktorg sta-
nowi ul. Kilinskiego. Wskazane w projekcie planu linie zabudowy zostaty poprowadzone w taki spo-
sob, aby umozliwi¢ uporzadkowanie istniejgcej struktury zabudowy oraz wytworzy¢ stosowng dla te-
go obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Przy ich wyznaczaniu wzigto pod uwage
potrzebe zachowania, w jak najwigkszym stopniu, wystgpujacej na ww. nieruchomosci zieleni wyso-
kiej. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze projekt planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekra-
czalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztalcie zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej
lokalizacji. Przyjete ustalenia projektu planu, w tym m.in. maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie
uwzgledniajg ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisoOw odrebnych, w tym m.in. z konieczno-
$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy odrebne, w tym
z zakresu budownictwa sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla danego
budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ ustala si¢ w odnie-
sieniu do przepisO6w prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiso6w budowlanych.
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Ad.2. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji za-
bytkéw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
»Dzielnica Przadkow Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego
uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach
mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Zgodnie z ustaleniami projektu planu obudowa wspo-
mnianego w uwadze kompleksu mozliwa jest jedynie od strony nieruchomosci potozonych przy ul.
Kilinskiego 93 i 95, od ktorych ww. kompleks jest w wigkszo$ci zastonigty i niewidoczny jako ca-
tos¢. Wglad od strony ul. Tuwima oraz od strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie nie-
zmieniony. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwiazania nie wptywaja negatywnie na od-
bior wskazanego w uwadze kompleksu $wiadczy rowniez fakt, ze zostaty one zaakceptowane przez
wlasciwe shuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.3. Przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego 95 wzie-
to pod uwage jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze w czesci wschodniej ww. nieru-
chomosci wystepuje istniejgca warto§ciowa zielen wysoka, stanowigca w pewnym sensie przedtuze-
nie Parku im. Henryka Sienkiewicza, linie zabudowy w projekcie planu zostaty poprowadzone w taki
sposob, aby ochroni¢ ww. zielen, uporzadkowac istniejaca strukture zabudowy oraz wytworzy¢ sto-
sowng dla tego obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze
projekt planu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym
ksztatcie zabudowy, wskazuje on jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. Plan miejscowy ma za za-
danie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacje¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisOw prawa powszech-
nego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow budowlanych. W zwigzku z powyzszym nie prze-
sadza rowniez o koniecznos$ci wycinania jakichkolwiek drzew.

Ad.4. Wskazane w uwadze podworko, stanowigce czes¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Tuwima
17 jest calkowicie ,,otwarte” wylgcznie od strony zachodniej, tj. od strony Parku im. Henryka Sien-
kiewicza. Od potnocy jest jedynie czgsciowo ,,otwarte” - na przewazajacym odcinku (poza wjazdem
na posesj¢) przylega do niego zlokalizowany w pierzei ul. Sienkiewicza budynek frontowy (dawniej
dom Otto Gehliga). Od strony potudniowej, jak i wschodniej jest ono catkowicie obudowane oficy-
nami poprzeczng i bocznymi. W zwigzku z powyzszym projekt planu nie zaktada zamkniecia ww.
podworka, dopuszcza on jedynie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki, w ktorej
juz istniejg budynki. Wskazana w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21,0 m jest warto-
scig okreslong dla catego terenu 3.05.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonej przy ul.
Kilinskiego 93. Oznacza to, ze plan dopuszcza mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych oficyn bocznych,
zlokalizowanych na nieruchomosci przy ul. Tuwima 17 do wysokosci 21,0 m lub powstanie w ich
miejscu nowej zabudowy o tej samej wysokos$ci.

Ad.5. Wspomniany w uwadze ,.kominek™, tj. budynek pofabryczny usytuowany przy ul. Kilinskie-
go 95 nie figuruje w rejestrze zabytkow, nie jest on takze wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. W
zwiazku z powyzszy nie zostal rdwniez wskazany do ochrony w projekcie planu miejscowego. Nie
oznacza to jednak, ze plan zaktada jego likwidacje. Wskazany w projekcie planu przebieg linii zabu-
dowy (po obrysie ww. budynku) oraz przyj¢te parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania te-
renu $wiadczg o tym, ze ustalenia projektu planu umozliwiaja jego zachowanie w niezmienionym
ksztatcie. W odniesieniu do proponowanego w uwadze przeznaczenia ww. budynku na posterunek
policji nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z projektem planu jest ono mozliwe do zrealizowania poniewaz
przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustu-
gowej. O tym czy obiekt ten zostanie zachowany oraz jakg bedzie pehit funkcje zadecyduje whasci-
ciel nieruchomosci.

Uwaga nr 11
- wplyneta 20 marca 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 265/11 i 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pan Marcin Zdziechowski wnosi o ,,ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy na w/w
dziatkach do 10,5 m tj. do przyblizonej wysokosci budynku planowanego na dziatkach 265/11 i
265/13 potozonych przy ul. Tuwima 13 na podstawie wydanego pozwolenia na budowe (decyzja nr
DAR-UA-1.2.2015 - doktadana wysokos¢ zabudowy 10,21 m). Wysokos¢ budynku tj. 10,21 m zloka-
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lizowanego w tym miejscu jest znaczqcg wysokoscig, ktora w duzym stopniu wplynie na zacienienie
mieszkan zlokalizowanych w sgsiednim budynku przy ul. Tuwima 13. Budynek wyzszy niz 10,5 m
bedzie zakiocal tad przestrzenny w tym rejonie poprzez bezpodstawng ,,rywalizacje" z niepodwa-
zalng dominantq architektoniczng, ktorg stanowi Kosciot Podwyzszenia sw. Krzyza. Obiekt o wy-
sokosci 12 m usytuowany w bliskosci apartamentowca Solaris Park przy ul. Tuwima 15 spowoduje
powstanie ucigzliwosci dla mieszkan usytuowanych od zachodniej strony budynku, tj. zacienie niz-
szych kondygnacji oraz narazenie mieszkancow na ewentualne wywiewy z wentylacji przysziego
biurowca, galerii, etc. Ponadto budynek wyzszy niz 10,5 m usytuowany na ww. dziatkach spowodu-
je zakiocenie a nawet blokade klina napowietrzajgcego rejon zbiegu ulic Tuwima i Sienkiewicza.
Klin ten stanowi przesmyk, na ktory sktadajq sie wtasnie dziatki 265/11 i 265/13 (przy zatozeniu ni-
skiej zabudowy), zapewniajgcy swobodny przeplyw powietrza od strony parku im. H. Sienkiewicza
w kierunku ul. Tuwima.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt budowlany budynku wskazanego w uwadze zostal opracowany w oparciu o decyzje¢ o
warunkach zabudowy, w ktorej maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosita 12 m. Taka sama wy-
sokos$¢ zostata rowniez przyjeta w projekcie planu miejscowego, ktory zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem
prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Zasady te
okreslone sg m.in. poprzez przyjgte w projekcie planu parametry zabudowy. Wskazana w terenie
3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory w zadnym stopniu nie ,,rywalizu-
je” z ponad dwukrotnie wyzsza istniejaca zabudowa sgsiednia, a jedynie stanowi jej uzupetnienie.
O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja negatywnie na odbior wska-
zanego w uwadze Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza $§wiadczy rowniez fakt, ze zostaty one zaak-
ceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy stanowi
warto$¢ maksymalng, ktora to nie uwzglednia ograniczen w zakresie wynikajacym m.in. z ko-
niecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznienia, okreslonego w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy
odrebne, w tym z zakresu budownictwa sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich reali-
zacj¢ ustala si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem przepiséw budowlanych.

W odniesieniu do zarzutu moéwigcego o tym, ze realizacja budynku o wysokosci 12,0 m spowo-
duje blokade¢ klina napowietrzajacego rejon ulic Tuwima i Sienkiewicza nalezy stwierdzié, ze ze
wzgledu na duzg réznice wysokosci pomigdzy planowanym budynkiem a otaczajaca go zabudowa
istniejgcg nie bedzie on stanowit znaczacej bariery a przeplyw mas powietrza bedzie nadal mozliwy.

- wplynely dnia 21 marca 2017 r. (data nadania: 15 marca 2017 r. — uwaga nr 12, 16 marca 2017 r. —
uwaga nr 13, 17 marca 2017 r. — uwagi nr 14 i 15) oraz 22 marca 2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r.
—uwagi nr od 16 do 23),

- dotycza: dziatek nr 265/11 i 265/13 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pan Jan Napieralski, Pan Janusz Komorowski, Pani Barbara Kaczmarek, Pan Robert
Mordaka, Pani Elzbieta Malecka, Pani Dorota Kalsztein i Pan Marek Kalsztein, Pani Joanna
Andrzejczak, Pani Bozena Kropop, Pani Bozena Bartosiak, Pani Agnieszka Stefankiewicz,
Pan Jakub Salata i Pani Anna Zdziechowska wnoszg o ,, ograniczenie wysokosci planowanej na
dziatce zabudowy do 7 m, tj. do wysokosci sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomosciq poto-
zong przy ul. Tuwima 15. Sciana budynku przy ul. Tuwima 15 stanowi obudowe placu na ktérym
stoi zabytkowy kosciol i tworzy stonowane tlo dla budynku kosciota. Przy warunkach okreslonych
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w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocat tad prze-

’

Strzenny w tym rejonie.”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasady te okreslone sa m. in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry zabudowy.
Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowit uzu-
petnienie istniejacego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,$lepa Sciang” budynku usytuowanego przy
ul. Tuwima 15. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kosciola Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zaklocaja” tadu przestrzennego
W obszarze otaczajacym $wiadczy réwniez fakt, ze zostaty one zaakceptowane przez wlasciwe stuzby kon-
serwatorskie, w tym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta
w projekcie planu wysokos¢ zabudowy stanowi warto$§¢ maksymalna, ktora to nie uwzglednia ograniczen w
zakresie wynikajagcym m.in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nasto-
necznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne
przepisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ usta-
la si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przepisoOw bu-
dowlanych.

Uwaga nr 24
- wptyneta 22 marca 2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pani Elzbieta Borkowska-Barkenaes wnosi o ,, ograniczenie wysokosci planowanej na dziafce zabu-
dowy do 7 m, tj. do wysokosci Sciany stojqcej w granicy dziatki z nieruchomosciq potozong przy ul. Tu-
wima 15. Sciana budynku przy ul. Tuwima 15 stanowi obudowe placu na ktérym stoi zabytkowy kosciél i
tworzy stonowane tlo dla budynku kosciota. Przy warunkach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru
3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocat tad przestrzenny w tym rejonie. Zabytek, peretka ar-
chitektoniczna zostanie przyttoczona, oszpecona konstrukcjq duzq, ciezkq, niewtasciwg dla miejsca, w
miescie, gdzie tereny pofabryczne czekajg na zagospodarowanie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasady te okreSlone sg m.in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry zabudowy.
Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowit uzu-
peienie istniejacego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,$lepa sciang” budynku usytuowanego przy
ul. Tuwima 15. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywajg negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zaklocaja” tadu przestrzennego
w obszarze otaczajacym $wiadczy rowniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wilasciwe stuzby kon-
serwatorskie, w tym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto nalezy zauwazyé, ze przyjeta
w projekcie planu wysokos¢ zabudowy stanowi warto$¢ maksymalng, ktora to nie uwzglednia ograniczen w
zakresie wynikajagcym m.in. z konieczno$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nasto-
necznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne

przepisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ usta-
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la si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow bu-
dowlanych.

Uwaga nr 25
- wplyneta 21 marca 2017 .,

- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obr¢bie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pani Jolanta Kepler wnosi 0 ograniczenie wysokosci planowanej na dziatce zabudowy do 7 m, tj. do
wysokosci Sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomosciq polozong przy ul. Tuwima 15. Sciana bu-
dynku przy ul. Tuwima 15 stanowi obudowe placu na ktorym stoi zabytkowy kosciot i tworzy stonowane
tlo dla budynku kosciota. Przy warunkach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek
wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocat tad przestrzenny w tym rejonie, a przede wszystkim utworzony na
styku tunel utrudni przewietrzanie spalin. Realizacja obiektu wg tych warunkéw poprzez utworzenie stud-
ni spowoduje zaleganie spalin pod oknami lokali mieszkalnych Tuwima 15, a takze wplynie na pogorsze-
nie warunkow bytowych mieszkancow lokali na Il pigtrze. W utworzonej miedzy budynkami studni pod
oknami mieszkan zalegad, bedg spaliny oraz smog z kominow okolicznych kamienic. Wystgpi tu rowniez
bezposredni konflikt funkcji ustugowej z mieszkalng. Nie ma szansy na dobre sqsiedzkie stosunki kiedy ta-
ras mieszkalny lqczy sie z tarasem restauracji lub klubu itd. Wiele jest argumentow za tym, aby zmieni¢ w

i3]

planie zapis o wysokosci zabudowy obszaru oznaczonego symbolem 3.02.U i ograniczy¢ jg do 7 m.”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasady te okreslone sa m.in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry zabudowy.
Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacje budynku, ktory bedzie stanowit uzu-
pelnienie istniejacego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,$lepa Sciang” budynku usytuowanego przy
ul. Tuwima 15. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zakldcaja” tadu przestrzennego
W obszarze otaczajacym $wiadczy réwniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wlasciwe stuzby kon-
serwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przyjeta
w projekcie planu wysokos¢ zabudowy stanowi warto§¢ maksymalna, ktora to nie uwzglednia ograniczen w
zakresie wynikajagcym m.in. z koniecznos$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nasto-
necznienia, okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne
przepisy odrebne, w tym z zakresu budownictwa sg uwzgledniane na etapie opracowywania projektu bu-
dowlanego dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacj¢ usta-
la si¢ w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow bu-
dowlanych.

W odniesieniu do zarzutu méwigcego o tym, ze realizacja budynku o wysokosci 12,0 m utrudni przewie-
trzanie spalin nalezy stwierdzi¢, ze ze wzgledu na duza réznice wysoko$ci pomigdzy planowanym budyn-
kiem a otaczajgca go zabudowsq istniejaca nie bgdzie on stanowit znaczacej bariery a przeptyw mas powie-
trza bedzie nadal mozliwy.

Uwaga nr 26

- wplyneta 21 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.),
- dotyczy: dziatek nr 293/1, 293/2 i 295 w obrebie S-6 przy ul. Kilinskiego 109, 111/ul. Nawrot 38B.
Spoleczna Akademia Nauk wnosi o:

1) zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 7 przy zachowaniu proponowanego wskaznika po-
wierzchni zabudowy, w celu mozliwosci wykonania parkingdw podziemnych dla przewidzianej na tej
dzialce nowej siedziby wyzszej uczelni SAN;
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2) umozliwienie wydzielenia niewielkich (kilkudziesigciometrowych) dzialek pod urzadzenia niezbg¢dnej in-
frastruktury technicznej (stacje TRAFO);

3) nie ustalanie dla terenu 3.08. MW/U wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Ad.1. Wskazana w projekcie planu intensywnos$¢ zabudowy, zostata wyznaczona w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w danym terenie. Dotyczy ona wszystkich nieruchomos$ci potozonych
w granicach danego terenu (w tym przypadku terenu 3.08.MW/U, a nie wylacznie dzialek wskazanych
w uwadze. Ponadto zgodnie z § 5 pkt 2 okreslona w ustaleniach szczegdtowych intensywno$¢ zabudowy
odnosi si¢ wytacznie do kondygnacji nadziemnych. W tym samym punkcie plan wskazuje rowniez war-
to$¢ intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji podziemnych dla catego obszaru planu, ktéra wynosi

maksimum 5. Oznacza to, ze zawarte w planie ustalenia umozliwiajag wykonanie parkingdw podziem-
nych na przedmiotowej nieruchomosci, a uwage w tym zakresie uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad.2. Zgodnie z § 17 ust. 6 pkt 2 projektu planu miejscowego okreslone minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych ,, nie dotyczq dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerze-
nie drog istniejgcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych”. Oznacza to,
ze w przypadku urzadzen infrastruktury technicznej projekt planu umozliwia wydzielenie dziatek o do-
wolnej powierzchni. Nalezy jednak zauwazy¢, ze ze wzglgdu na fakt, ze przedmiotowa nieruchomos¢
znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw t.odzi (poto-
zona jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbani-
stycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwg ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”), projekt planu ustala za-
sady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne m.in. poprzez zakaz lokalizacji wolnostojacych: masz-
tow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkoéw gospodarczych, technicznych i stacji trans-
formatorowych. Oznacza to, ze stanowigce przedmiot uwagi urzadzenia techniczne moga by¢ realizo-
wane wylgcznie jako elementy sktadowe budynku o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

Ad.3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ma charakter obowiazkowy. Nalezy rowniez podkresli¢, iz ustalenia przypisane dla danego te-
renu (w tym réwniez stawka procentowa) obowigzujg dla wszystkich zlokalizowanych w jego obrebie
dzialek. Nawet w przypadku braku wzrostu wartosci nieruchomosci dla przedmiotowych dziatek nie
mozna wykluczy¢ wzrostu wartosci nieruchomosci dla pozostatych dziatek w terenie oznaczonym sym-
bolem 3.08. MW/U. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest wy-
tacznie w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci 1 jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujgce. Warto$¢ nieruchomosci zostanie wowczas
oszacowana w ramach odrgbnego postepowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu gospodarki nieruchomog$ciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci w ustawowo okreslo-
nym terminie, opfata planistyczna nie bedzie pobierana, zatem inwestor nie bedzie ponosit w zwigzku z
powyzszym zadnych kosztow.

Uwaga nr 27
- wplyneta dnia 22 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.),
- dotyczy: nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 116.
Pani Danuta Mirowska-Walas i Pan Dariusz Walas (,, WMW-projekt” s.c.) wnoszg o:

1) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktére umozliwia ,, przykrycie w cafosci lub czesci podwoérza da-
chem”;

2) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwig ,, montaz zewnetrznej windy przy Scianie na ele-
wacji oficyny od strony podworza (odpowiednie zapisy dopuszczajgce powyzsze w definicji linii zabudo-

’

wy) "
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3) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwia ,, powigkszenie otworow okiennych do tzw.
,,okien weneckich" (dolna krawedz okna w poblizu poziomu podtogi danej kondygnacji) w szczegdlnosci
dotyczy to pomieszczen, ktore majq niedostateczne doswietlenie np. pokoi o powierzchni ok. 30 m? ktore

posiadajq jedno okno o powierzchni ok. 1,6 m?”;

4) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwig ,, powigkszenie otworéw okiennych na poddaszu,
w celu mozliwosci lepszego doswietlenia’;

5) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwig ,, realizacje na najwyzszej kondygnacji (podda-
sze) tarasow i ogrodow zimowych wkomponowanych w istniejgcy dach (powyzej lub ponizej jego pozio-
mu) n;

6) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwia ,, realizacje zielonych dachéw (z roslinnoscig) ”’;

7) wprowadzenie do projektu planu ustalen, ktore umozliwia ,, realizacje okien potaciowych bez ograniczen”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie z § 9 pkt 9 lit. f projekt planu wskazuje realizacj¢ zadaszenia podworzy i dziedzincow
jako jedna z dopuszczonych robdt budowlanych zwigzanych z rozbudowa zabytkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow. Ich realizacja wigze si¢ jednak z konieczno$cig spelnienia warunku za-

chowania i ekspozycji elementow detalu architektonicznego elewacji budynkow. W zwiazku z powyz-
szym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.2. Zgodnie z § 9 pkt 9 lit. b tiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza rozbudowe
wskazanej w uwadze oficyny potozonej przy ul. Piotrkowskiej 116, podobnie jak i innych oficyn, a tak-
ze kamienic frontowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dobudowe zewnetrznego
pionowego ciagu komunikacyjnego wytacznie od strony podworza. W zwiazku z powyzszym uwage w
niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowg.

Ad.3. Zgodnie z § 9 pkt 10 lit. a tiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza przebudowe
elewacji zabytku m.in. poprzez, zmiang wysokos$ci otworow w elewacjach od strony podworzy, pod wa-
runkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami histo-
rycznymi. Zgodnie z § 9 pkt 10 lit. a tiret drugie ww. dopuszczenie dotyczy rowniez kondygnacji parte-
ru na pozostatych elewacjach. W tym przypadku zmiana wysokos$ci otworow moze zostac¢ zrealizowana
pod warunkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami
historycznymi lub w sposdb zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy. W zwiazku z
powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.4. Zgodnie z § 9 pkt 10 lit. a tiret pierwsze projekt planu miejscowego dopuszcza przebudowe
elewacji zabytku m.in. poprzez, zmiang wysokos$ci otworow w elewacjach od strony podwoérzy, pod wa-
runkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami histo-
rycznymi. Ponadto zgodnie z § 9 pkt 10 lit. b dopuszcza takze zmiang szeroko$ci otworow w elewacjach
od strony podworzy, pod warunkiem jej dostosowania do szerokosci okien polozonych na tej samej osi.
Nalezy zauwazy¢, ze ww. zapisy nie dotyczg otworéw okiennych zlokalizowanych na elewacjach in-
nych niz elewacje od strony podworza, dla ktoérych dopuszczenie to nie jest mozliwe z powodu ochrony
konserwatorskiej.

Ad.5. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-
kow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Zgodnie z § 9 pkt 11 lit. ¢ projekt planu
miejscowego dopuszcza przy przebudowie zabytku rozbiorke fragmentow dachu i realizacj¢ w ich miej-
scu tarasow. Dopuszczenie to nie dotyczy jedynie potaci dachow od strony ul. Piotrkowskiej, dla kto-
rych nie jest ono mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej.

Ad.6. Projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielonych dachow.
Brak ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest dopuszczone. W
zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotows.
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Ad.7. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow wpisanych do ewidencji zabyt-
kéw wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Zgodnie z § 9 pkt 11 lit. a projekt planu
miejscowego dopuszcza przy przebudowie zabytku stosowanie okien potaciowych, z wytaczeniem pota-
ci dachow od strony ul. Piotrkowskiej, dla ktorych dopuszczenie to nie jest mozliwe z powodu ochrony
konserwatorskiej.

Uwaga nr 28
- wptyneta 22 marca 2017 r. (data nadania 20 marca 2017 r.),

- dotyczy: dziatek nr 265/11 1 265/13 w obrgbie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).

Pan Emil Pastusiak wnosi 0 ,, ograniczenie wysokosci planowanej na dziatce zabudowy do 7 m, {j.
do wysokosci Sciany stojgcej w granicy dziatki z nieruchomoscig potozong przy ul. Tuwima 15. Scia-
na budynku przy ul. Tuwima 15 stanowi obudowe placu na ktorym stoi zabytkowy kosciol i tworzy
stonowane tlo dla budynku kosciota. Przy warunkach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru
3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zakiocal tad przestrzenny w tym rejonie” (dalsza czesé
uwagi nieczytelna).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasady te okreslone sg m.in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry zabudowy.
Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie stanowit uzu-
petnienie istniejacego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,$lepa Sciang” budynku usytuowanego przy
ul. Tuwima 15. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywaja negatywnie na odbior
najblizszego otoczenia, w tym Kosciota Podwyzszenia §w. Krzyza oraz nie ,,zakldcaja” tadu przestrzennego

W obszarze otaczajacym $wiadczy réwniez fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wlasciwe shuzby kon-
serwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- wptynety dnia 22 marca 2017 r. (data nadania: 20 marca 2017 r.),
- dotycza: dziatek nr 265/11 i 265/13 w obrebie S-6 przy ul. Tuwima 13 (teren 3.02.U).
Pani Hanna Klimczak, Pan Jerzy Korszew, Pani Ewa Pirég i Pan Lechostaw Adamek wnoszg o:

1) ,, ograniczenie wysokosci planowanej na dzialce zabudowy do 7 m, tj. do wysokosci Sciany stojgcej w gra-
nicy dziatki z nieruchomosciq potozong przy ul. Tuwima 15. Sciana budynku przy ul. Tuwima 15 stanowi
obudowe placu na ktorym stoi zabytkowy kosciot i tworzy stonowane tlo dla budynku kosSciota. Przy warun-
kach okreslonych w § 18 ust. 4 p. 3a dla obszaru 3.02.U budynek wyzszy niz 7 metrow bedzie zaktocal tad
przestrzenny w tym rejonie.”’;

2) wprowadzenie do projektu planu zapisu zakazujacego prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na dziatce
przy ul. Tuwima 13.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego, ktory okresla zasady ochrony i ksztal-
towania fadu przestrzennego. Zasady te okreslone sg m.in. poprzez przyjete w projekcie planu parametry
zabudowy. Wskazana w terenie 3.02.U wysoko$¢ zabudowy umozliwia realizacj¢ budynku, ktory bedzie
stanowit uzupelnienie istniejagcego uktadu zabudowy, zastaniajac przy tym ,,$lepa $ciang” budynku usy-

tuowanego przy ul. Tuwima 15. O tym, ze proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplywaja
negatywnie na odbior najblizszego otoczenia, w tym Kos$ciota Podwyzszenia sw. Krzyza oraz nie ,,za-
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ktocaja” tadu przestrzennego w obszarze otaczajacym $swiadczy rowniez fakt, ze zostaty one zaakcepto-
wane przez wiasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad.2. Nieruchomo$¢ usytuowana przy ul. Tuwima 13 zostata przeznaczona w projekcie planu pod
zabudowe uslugowa. Oznacza to, ze wskazana w uwadze dziatalno$¢ produkcyjna nie moze by¢ tu reali-
zowana. Ponadto zgodnie z § 11 pkt 4 lit. b projekt planu miejscowego zakazuje takze lokalizacji wszel-
kich ustug uciagzliwych, tj. dzialalnosci ustugowej powodujacej przekroczenie standardow i norm $ro-
dowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu. W zwigzku z powyz-
szym czg¢$¢ uwagi dotyczaca wprowadzenia zapisu zakazujacego prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 27 pazdziernika
2017 r. wptynety 4 uwagi. Prezydent Miasta f.odzi zarzadzeniem Nr 7238/VII/17 z dnia 17 listopada
2017 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona. W
zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wplyneta dnia 26 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 247/8, 247/9 1 248/4 w obrgbie S-6.
Pan Tomasz Kona (PHU PROBAW SP. Z 0.0.) sktada nastepujace uwagi:

1) ,, wnioskuje o wydzielenie z jednostki oznaczonej w Planie 1.08. MW/U wyzej wymienionych dziatek do spe-
cjalnej podstrefy”;

2) wnosi o to aby wyznaczone linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzujace):

a) nie dotyczyly ,, wystajgcych w kierunku pasazu Schillera schodow i tarasow zwigzanych z ustugami w
parterze ale nie szerzej niz 2 m”,

b) uwzgledniaty ,, mozliwosé nadwieszenia obiektu w formie wykusza (wykuszow) do 100 % szerokosci
elewacji od strony Pasazu Schillera (nie glebszych niz 2 metry) oraz nadwieszenia w formie wykusza
w narozniku Pasazu i Piotrkowskiej”;

3) ,, wysokos¢ gzymsu wienczqgcego nowy budynek od strony Pasazu i ul. Piotrkowskiej nie wyzsza od wysoko-
Sci gzymsu kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 114, z mozliwoscig lokalnego przewyzszenia w narozniku Pa-
sazu i Piotrkowskiej celem stworzenia charakterystycznego dla naroznych kamienic w Lodzi — elementu wy-
rozniajgcego. W glebi nieruchomosci mozliwos¢ lokalnego przewyzszenia (nie wyzej niz 4 metry) celem za-
budowy niezbednych urzqdzen technicznych znajdujgcych sie na dachu oraz rozbudowanego wyjscia z klat-
ki schodowej i z szybu windowego wraz z przedsionkiem (mozliwos¢ wykonania uzytkowego tarasu zielone-
go na dachu).”;

4) wnosi o ustalenie intensywnosci zabudowy do maksimum 7 (podobnie jak dla dziatek do 650 m? sgsiaduja-
cych z 2KDDW);

5) wnosi o ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy réwnej 100%;
6) wnosi o ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej rownego 0%;

7) wnosi 0 nie wyznaczanie, ze wzgledu na brak stalego dojazdu, minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
ustug, handlu i mieszkan;

8) wnosi o nie ustalanie, ze wzgledu na wielko$¢ dziatek, granicznej wartosci ani powierzchni ani szerokosci
w zakresie szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Prezydent Miasta .odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienia:
Ad.1. Podczas wyznaczania linii rozgraniczajacych poszczegodlnych terenow w planie miejscowym

brane pod uwagg jest m.in. aktualne oraz docelowe przeznaczenie, a takze aktualny i docelowy spo-
sob zagospodarowania nieruchomosci wchodzacych w ich sktad.

W celu uniknigcia nadmiernego rozdrobnienia terenéw, ktoére wigzatoby sie z objeciem kazdej lub
prawie kazdej nieruchomosci osobnym terenem dokonuje si¢ pewnego rodzaju generalizacji. W
zwiazku z powyzszym zdarza si¢, ze w ramach jednego terenu znajduja si¢ nieruchomosci charakte-
ryzujace si¢ m.in. roznymi: parametrami, stanem istniejgcego zagospodarowania, mozliwym stopniem
zainwestowania. W takiej sytuacji w celu umozliwienia wtasciwego zagospodarowania poszczegol-
nych nieruchomosci wskazuje si¢ wyjatki, dla ktorych okresla si¢ odmienne ustalenia planistyczne. W
przypadku przedmiotowej nieruchomosci ustaleniami planistycznymi wymagajacymi wyroznienia na
tle pozostatej czgsci terenu 1.08.MW/U, ze wzgledu na polozenie, parametry oraz mozliwosci zabu-
dowy, sa wskaznik powierzchni zabudowy oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, co znaj-
duje swoje odzwierciedlenie w zapisach § 17 ust. 5 pkt 2 lit. a i d.

Ad.2. Zgodnie z zawartymi w § 4 ust. 1 pkt 9 i 11 projektu planu miejscowego definicjami linii
zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy pierzejowej elementami budynku, ktére mogg znalez¢
si¢ poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy sa m.in.: elementy wejscia do budynku, takie
jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia, a takze elementy nadwieszen takie jak:
lacznik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu. Ponadto wzdluz linii zabudowy pierzejowej obo-
wigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na calej dtugosci tej linii, z dopuszczeniem wycofania
czgsci powierzchni $ciany frontowej w postaci np. podcieni, logii lub cofnigcia $ciany najwyzszej
kondygnacji. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze projekt planu nie okresla odleglo$ci na jaka ww. elementy
mogg zosta¢ wysunigte w stosunku do elewacji danego budynku. Nie ustala rowniez ich ilosci na
elewacji oraz ich maksymalnej szerokosci. Oznacza to, ze zapisy planu umozliwig realizacje ww.
elementow zaroéwno od strony ul. Piotrkowskiej jak i Pasazu Schillera.

Ad.3. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem war-
tosci kulturowych obszaréw todzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi ob-
szar ten zostal objety. Sg nimi: wpis do rejestru zabytkéw, utworzenie parku kulturowego oraz uzna-
nie za pomnik historii "L6dzZ - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Wskazana w pro-
jekcie planu miejscowego wysoko$¢ zabudowy wynoszaca minimum 10,0 m i maksimum 20,0 m jest
wysokos$cig przyjeta dla nowej zabudowy mozliwej do zrealizowania w granicach pomnika historii w
terenie 1.08.MW/U w pasie 15,0 m od ul. Piotrkowskiej i Pasazu Schillera. Przyjeta wysokos$¢ nawig-
zuje do wysokos$ci historycznej zabudowy zlokalizowanej na catym odcinku ul. Piotrkowskiej i jest
jedna z cech charakterystycznych dla krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego
ww. obszaru. Spelnia rowniez jeden z nadrzgdnych celow zawartych w "Strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 stycznia
2013 r.) dotyczacy zachowania na jak najwickszym obszarze rOwnomiernego historycznego charakte-
ru zabudowy. Ponadto umozliwia ona realizacj¢ budynku, w ktérym wysoko$¢ gzymsu wienczacego
bedzie usytuowana na wysokosci gzymsu kamienicy zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 114, kto-
rego wysoko$¢ nie przekracza 18,0 m. Przyjete parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-
nia terenu umozliwiajg zrealizowanie lokalnych przewyzszen, w tym wskazanych w uwadze - w na-
rozniku Pasazu i Piotrkowskiej oraz w glebi nieruchomosci, z tym ze ich maksymalna wysoko$¢ nie
moze przekracza¢ 20,0 m. Przyjete w projekcie planu wartosci wysokosci zabudowy odpowiadaja
okreslonej w metrach wysokosci budynku mierzonej od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu dachu. Nie dotycza one urzadzen technicznych stuzacych wentyla-
cji i klimatyzacji, mozliwych do realizacji na potaciach dachowych, zgodnie z pozostatymi ustale-
niami projektu planu, ktoérych wysokos§¢ wraz z obudowa nie moze przekracza¢ 3,0 m. Nalezy row-
niez zauwazy¢, ze projekt planu nie wprowadza regulacji dotyczacych mozliwosci realizacji zielo-
nych dachéw. Brak ww. regulacji oznacza, ze tego typu zagospodarowanie powierzchni dachow jest
dopuszczone.

Ad.4. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na jednym z najcenniejszych pod wzgledem war-
tosci kulturowych obszaréw todzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi ob-
szar ten zostal objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uzna-
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nie za pomnik historii "L.6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elemen-
tow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczna,
ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi okoto 20,0 m. Uwzgledniajac ustalone w projekcie planu wskaz-
niki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy dla przedmiotowej nieruchomosci, tj. wskaznik
powierzchni zabudowy wynoszacy maksimum 100% i wysoko$¢ zabudowy ustalong na maksimum
20,0 m nie jest mozliwa realizacja zabudowy o intensywnosci proponowanej w uwadze, tj. wynosza-
cej 7. Ponadto przyjeta w projekcie planu intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 4,5 umozliwia realiza-
cje zabudowy wpisujacej si¢ w parametry zabudowy historycznej zlokalizowanej w najblizszym oto-
czeniu. Ustalenie to spelnia wiec jeden z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego
rozwoju L.odzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 stycznia
2013 r.) dotyczacy zachowania na jak najwickszym obszarze rownomiernego historycznego charakte-
ru zabudowy. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wskazana w planie intensywno$¢ dla dziatek o po-
wierzchni do 650 m? graniczacych z terenem 2KDDW wynoszaca 7 zwiagzana jest z dopuszczeniem
realizacji zabudowy o wysokosci do 25,0 m, co z kolei wiagze si¢ z wysokoscig istniejacych budynkow
usytuowanych przy ul. Nawrot.

Ad.5. Zgodnie z § 17 ust. 5 pkt 2 lit. a tiret trzecie projekt planu miejscowego ustala dla dziatek
graniczacych z terenami 1.05.PP i 1KDX o powierzchni do 1050 m?, w tym dla przedmiotowej nieru-
chomosci, wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 100%.

W zwigzku z powyzZszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotows.

Ad.6. Zgodnie z § 17 ust. 5 pkt 2 lit. d tiret drugie projekt planu miejscowego ustala dla dziatek
graniczacych z terenami 1.05.PP i 1IKDX o powierzchni do 1050 m?, w tym dla przedmiotowej nieru-
chomosci, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

W zwigzku z powyzszym uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezprzedmiotowa.

Ad.7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji ma charakter obowigzkowy. Wskazane w § 13 ust. 1 ustalenia odnoszg si¢ do wszystkich
nowo projektowanych budynkow lub ich czesci realizowanych w granicach przedmiotowego planu
miejscowego i sa dla nich jednakowe. Ponadto w sytuacjach, w ktérych niemozliwe jest zrealizowa-
nie na danej nieruchomosci ilo$ci miejsc parkingowych wymaganej zapisami planu miejscowego do-
puszcza si¢ ich zapewnienie, zgodnie z § 13 ust. 5 projektu planu, w catosci lub w czg$ci, na nieru-
chomosciach poloznych w odlegtosci nie wickszej niz 200 m od terenu inwestycji.

Ad.8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ma charakter obowigzkowy. Ponadto zgodnie
z § 4 pkt 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace szczego-
lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci powinny zawiera¢ okreslenie parame-
trow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegdlnosci minimal-
nych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego. Wskazane w § 17 ust. 7 projektu planu ustalenia sg
jednakowe dla wszystkich dzialek w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.08.MW/U.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze odnosza si¢ one wylgcznie do dzialek, ktore podlega¢ beda procedurze
scalenia i podziatu.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 27 pazdziernika 2017 r.,
- dotyczy: dziatek nr 247/9 i 248/4 w obrebie S-6 (ul. Piotrkowska 112).
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Pan Grzegorz Sondej sktada nastepujace uwagi:

1) ,, Zgodnie z par. 13.1 projektu planu, dla nieruchomosci nalezy zapewnic¢ minimalna ilos¢ miejsc parkowa-
nia dla nowo projektowanych budynkow. Nie ma mozliwosci technicznych wykonania miejsc parkingowych
w budynku, przy szerokosci dziatki niespetna 7m. Wnioskujemy o nieokreslenie minimalnej, wymaganej ilo-
Sci miejsc parkingowych dla obiektu zlokalizowanego na tak nietypowym gabarytowo i z ograniczonym do-
stegpem do drog publicznych terenie. Niezaleznie od funkcji projektowanego budynku (restauracja), nie
przewiduje si¢ dojazdu samochodami, klientow korzystajgcych z ustug w obiekcie.”;

2) ,,Zgodnie z par. 4.1 pkt 9b projektu planu, wyznaczona linia zabudowy nieprzekraczalna okresla czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy elementow nadwieszenia. Wnioskujemy o opinig, czy nadwieszenie na catej dtugosci wy-
znaczonej linii jest zgodne z ustaleniami planu. Nadwieszenie miatoby by¢ usytuowane nad dziatkqg nr
247/8, ktora jest rowniez w czesciowym wladaniu Inwestora.”;

3) ,,Zgodnie z par. 17.5 pkt 2b projektu planu, dla terenu oznaczonego 1.08.MW/U wyznaczono intensywnosé
zabudowy — 4,5. Ze wzgledu na planowane nadwieszenie i koniecznosé zabudowy pierzejowej na calej
dziatce (zabudowa 100% pow. dziatki), wskazana intensywnos¢ zabudowy umozliwi wybudowanie obiektu o
czegsciowo czterech, a czegsciowo tylko trzech kondygnacjach. Powstaly budynek o wynikowej, niewielkiej
wysokosci nie bedzie naszym zdaniem dobrze wpisywal si¢ w skale wielkomiejskiej zabudowy. Wnioskujemy
o ustalenie wigkszej, maksymalnej intensywnosci zabudowy tak, jak dla dzialek graniczqcych z przestrzenig
publiczng placu (dla dziatek graniczgcych z terenem 2KDDW o pow. do 650m? ustalono maksimum 7).”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustalenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i1 sposéb ich
realizacji ma charakter obowigzkowy. Wskazane w § 13 ust. 1 ustalenia odnoszg si¢ do wszystkich

nowo projektowanych budynkéw lub ich czgsci realizowanych w granicach przedmiotowego planu
miejscowego i sg dla nich jednakowe.

Ponadto w sytuacjach, w ktorych niemozliwe jest zrealizowanie na danej nieruchomosci ilo$ci
miejsc parkingowych wymaganej zapisami planu miejscowego dopuszcza si¢ ich zapewnienie, zgod-
nie z § 13 ust. 5 projektu planu, w catosci lub w czesci, na nieruchomosciach potoznych w odlegtosci
nie wiekszej niz 200 m od terenu inwestycji.

Ad.2. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b projekt planu miejscowego wskazuje jakie elementy nadwie-
szen moga by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy. Nalezg do ich: tacz-
nik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu. O tym czy planowana inwestycja jest zgodna z planem
miejscowym stwierdza wlasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej na etapie opraco-
wywania projektu budowlanego dla danego budynku.

Ad.3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przy ustalaniu wartosci ww. wskaznika
nie bierze si¢ pod uwage elementow budynku, ktore znajdujg si¢ poza granicami dziatki budowlane;j,
na ktorej zlokalizowany jest budynek. Oznacza to, ze okre$lona w projekcie planu intensywno$¢ za-
budowy wynoszaca 4,5 odnosi si¢ wytacznie do czesci budynku mozliwych do zrealizowania w gra-
nicach terenu 1.08.MW/U. Przyjeta warto$¢ przedmiotowego wskaznika umozliwia zrealizowanie
budynku na catej powierzchni dziatek nr 247/9 1 248/4 o wysokos$ci cze$ciowo czterech i czesciowo
pieciu kondygnacji. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze projekt planu wskazuje dla przewazajacej czesci
nieruchomosci lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, co oznacza, ze nie narzuca koniecznosci realizacji
zabudowy na catej jej powierzchni.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 27 pazdziernika 2017 r.,
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- dotyczy: dwoch budynkow usytuowanych na tytach Willi Otto Gehliga, w obrgbie S-6, dziatek 267/3
oraz 267/4, oraz dziatek sgsiadujacych z ww. dziatkami, tj. dziatek 268 (ul. Kilinskiego 93) oraz 269/2
1269/3 (ul. Kilinskiego 95) w obrebie S-6.

Pan Piotr Grudzinski (adwokat dziatajacy w imieniu Wsp6lnoty Mieszkaniowej ul. Tuwima 17
w Lodzi, Kancelaria Adwokacka A.G.P ul. Obywatelska 106 lok. 32, 94-104 £6d7) sktada nastepu-

jacg uwagg:

., Obszar ten co do zasady otrzymal przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
tereny zabudowy ustugowej (oznaczenie 3.05.MW/U). Dla wskazanego obszaru 3.05 MW/U przyjeto wskaz-
nik intensywnosci zabudowy na poziomie 75% (s. 21 projektu mpzp). Nadto przewidziano wysokos¢ zabu-
dowy dla wskazanego obszaru na poziomie.: minimum 10, maksimum 21 m, z tym, ze dla strefy C przyjeto 25
metrow — strefa C (dotyczqca dziatki 267/3). Nadto na projekcie graficznym planu zabudowy wytoczono li-
nie zabudowy nieprzekraczalnej w taki sposob, iz zgodnie z projektem mozliwe jest wybudowanie budynkow
(o wyzej okreslonej wysokosci maksymalnie 21-25 metrow, tj. znacznie wyzszego od budynku oficyny lewej
oraz wyzszego od budynku oficyny poprzecznej), z ktorych:

- jeden mogthy przylegac¢ do oficyny lewej od jej strony wschodniej w ten sposob, iz jego Sciana zachodnia
przylegataby lub znajdowata si¢ w niewielkiej odlegtosci od budynku oficyny lewej,

- drugi przylegalyby do obecnie istniejgcej oficyny poprzecznej od jej strony wschodniej, biegngc dalej na po-
tudnie, w tym poprzez teren obecnie zajety przez budynek o wysokosci ok. jednej kondygnacji znajdujgcy sie
na potudniowy wschod od potudniowej sciany budynku oficyny poprzecznej (dalej, jak i we wczesSniej ztozo-
nych uwagach, budynek zwany bedzie takze ,,kominkiem”).

Nalezy zwroci¢ uwage, iz takie rozplanowanie mozliwosci i zakresu (co do wysokosci) zabudowy dzia-
tek sgsiadujqcych z dziatkami zajetymi przez Wspolnote Mieszkaniowgq jest w ocenie zglaszajgcej uwagi
Wspolnoty Mieszkaniowej niedopuszczalne i sprzeczne z zasadami ustalania zagospodarowania i zabu-
dowy w sposob przyjmujgcy za podstawe tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj (art. 1 ust. 1 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dalej jako u.p.z.p.), w tym w zakresie uwzgled-
nienia przy ksztattowaniu tadu przestrzennego walorow architektonicznych i krajobrazowych (art. 1 ust. 2
pkt 2 u.p.z.p.), wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.), wmagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeb osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 w.p.z.p.), a nadto prawa wiasnosci (art. I ust. 2 pkt 7
u.p.z.p.).

Dla zobrazowania wplywu mozliwosci projektowanego zakresu mozliwosci zabudowy dziatek przylega-
Jjacy do dziatek Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Tuwima 17 w zakresie, w jakim zabudowa ta obejmowataby
mozliwos¢ zabudowy budynkami o potozeniu i wysokosci opisanymi powyzej, nalezy zwroci¢ uwage na
nastepujqce kwestie:

Po pierwsze, budynki oficyn poprzecznej i lewej sq budynkami zabudowy wielolokalowej mieszkalnej,
faktycznie zamieszkiwanymi przez ludzi, glownie przez cztonkow zgtaszajgcej uwagi Wspolnoty Mieszka-
niowej. Aktualnie budynki te sq odizolowane od bezposredniej stycznosci z innymi budynkami (majq cha-
rakter wolnostojgcy), z tym, iz budynek oficyny lewej w niewielkim fragmencie styka sie z budynkiem ofi-
cyny poprzecznej od swej strony potudniowej, zas z (niskim) budynkiem tzw. willi Gehliga (noszqcej aktu-
alnie adres ul. Tuwima 17a, a nie 17, jak blednie wskazano na s. 18 czesci tekstowej projektu planu). Tym
samym obydwa budynki Wspolnoty Mieszkaniowej sq doskonale widoczne z kazdej strony, w tym od stro-
ny parku na catej jego powierzchni przylegajqcej oraz od strony budynkow obecnie znajdujgcych sie przy
budynku od strony ul. Kilinskiego 93 i 95. Budynki majq tez dzieki temu dobry dostep do swiatla z kazde-
go kierunku, w szczegolnosci z kierunku potudniowego.

Okolicznosé ta ma ogromne znaczenie dla walorow mieszkaniowych, prawa wlasnosci poszczegolnych
lokali oraz zdrowia i komfortu codziennego zycia mieszkancow nieruchomosci przy ul. Tuwima 17. Ogra-
niczenie obecnego dostepu do nieruchomosci z calg pewnosciq prowadzi¢ mogtoby do pogorszenia aktu-
alnego stanu nieruchomosci w zakresie tych czynnikow, czemu przy ksztaltowaniu tadu przestrzennego,
zgodnie z trescig art. 1 w.p.z.p., nalezy przeciwdziatac.

W scianach szczytowych obydwu budynkow Wspolnoty znajdujq sie okna (wychodzgce na wschod — na

E2]

ul. Kilinskiego oraz wychodzgce na potudnie w kierunku budynku zwanego ,, kominkiem ) doswietlajgce
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lokale zamieszkane przez ludzi i przeznaczone na ich staly pobyt. Tymczasem przystawienie do nich bu-
dynkéw o wyzszej (co do oficyny lewej) lub rownej (co do oficyny poprzecznej) wysokosci w oczywisty
sposob bedzie sie wigzac z:

- W zakresie zabudowy na wschéd od budynku oficyny poprzecznej oraz na potudnie od budynku oficyny po-
przecznej — zamknigciem lub znacznym ograniczeniem dostgpu swiatla do okien wychodzgcych na potudnie
(na park i budynek ,,kominek”) z budynku oficyny poprzecznej oraz z budynku oficyny lewej (znajdujg sie w
nim takze okna wychodzgqce na potudnie) oraz do okien wychodzqcych z budynku oficyny poprzecznej na
wschod w kierunku ul. Kilinskiego. Spowoduje to catkowite odcigcie od Swiatta pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.

Wymaga bowiem podkreslenia, iz budynek oficyny lewej w zakresie okien wychodzqcych na zachod ma
czesciowo przestoniety (jako budynek nizszy) dostep do swiatla od strony potudniowej (przestania go bo-
wiem wyzszy budynek oficyny poprzecznej), zas okna oficyny poprzecznej skierowane na potnoc sitg rzecz
sq najmniej doswietlonymi oknami w budynku. W budynku oficyny lewej (przylegajgcym do Willi Gehli-
ga) znajdujq si¢ wielopokojowe mieszkania, niektore z ekspozycjq wytqcznie potnocno-wschodnig. Wybu-
dowanie przy wschodniej granicy nieruchomosci przy ul. Tuwima 17 budynku o wysokosci 21-25 m spo-
woduje drastyczne, dalsze ograniczenie w dostepie do swiatla stonecznego do tych mieszkan, z catkowi-
tym odcieciem jego dostepu od budynkow potozonych na nizszych pigtrach.

Dobudowanie wysokiego budynku na przedtuzeniu potudniowo-wschodniego rogu oficyny poprzecznej
odetnie jej Swiatto od wschodu i czesciowo ograniczy swiatto od potudnia, co wplynie negatywnie na wa-
runki Zycia osob zamieszkujgcych lokale w bezposrednim sqsiedztwie planowanego nowego budynku,
zwlaszcza na nizszych pietrach i tam, gdzie usytuowane sq balkony.

Innymi stowy, potencjalne wykonanie prawa zabudowy znaczgco pogorszy aktualne polozenie wlasci-
cieli lokali znajdujqgcych sie w budynkach potozonych przy ul. Tuwima 17. Ksztattowanie tadu przestrzen-
nego winno zas nastgpowac w taki sposob, by potencjalne wykonanie mozliwosci zabudowy na terenach
objetych aktem planistycznym nie naruszalo m. in. prawa wiasnosci oraz potrzeb ochrony zdrowia. Nie
ma planistycznego sensu i jest sprzeczne z art. 1 u.p.z.p. takie uksztaltowanie zakresu zabudowy, jak jest
to planowane w projektowanym miejskim planie zagospodarowania przestrzennego, skoro wedle wszel-
kiego jego prawdopodobienstwa jego zrealizowanie nie moze i nie bedzie mogto nastgpic¢ bez uszczerbku
na interesy wiascicieli nieruchomosci przylegajgcych do dzialek objetych mozliwoscig zabudowy.

Wykonanie zas prawa zabudowy w realiach stanu faktycznego i planowanego pozostawatoby w oczy-
wisty sposob sprzeczne z przepisami prawa budowlanego, w tym szczegotowq regulacjq dotyczgeq wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami dobudowanie innego budynku do takich Scian, jak aktualnie istniejgce w obydwu opisanych
budynkach przy ul. Tuwima 17, jest niedozwolone. Nalezy podkresli¢, iz w Scianie wschodniej budynku
oficyny poprzecznej znajdujg sie otwory okienne na wszystkich kondygnacjach (istniejgce od poczgtku
istnienia budynku i przewidziane w jego projekcie), w tym na poziomie kondygnacji Il i Il znajdujq sie
otwory okienne nastgpnie powigkszone (wydtuzone) na podstawie stosownych pozwolen i zgod uzyska-
nych przez wiascicieli lokali, ktorych sktadnikiem sq owe otwory, w tym pozwolen na budowe wydanych
przez stosowny organ administracji architektoniczno-budowlanej po pozytywnym zaopiniowaniu przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Wobec istnienia w Scianie wschodniej budynku oficyny po-
przecznej owych legalnie wybitych i zaakceptowanych przez stosowne organy na etapie projektowania
budynku, a nastepnie (kilkanascie lat temu) przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, do-
puszczenie mozliwosci zabudowy dziatki sqsiedniej w zakresie, w jakim dziatka ta przylega do owej pro-
wadzi¢ bedzie wprost na droge sporu wiascicieli sgsiednich nieruchomosci. Jednoczesnie nie jest zasadne
takie projektowanie zagospodarowania przestrzeni, ktore w Swietle istniejqcej zabudowy jest niemozliwe
do realizacji z uwagi na przeszkody prawne.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz wobec charakterystyki podziatu geodezyjnego analizowanego obszaru,
oraz wskazanych w projekcie planu charakterystyk mozliwosci tworzenia nowych dziatek geodezyjnych
(w tym ograniczenia powierzchniowego — nie mniej niz 2000 m?), nie ma potrzeby zapewniania w planie
mozliwosci zabudowy w zakresie szerszym, niz wynikajgcy z mozliwosci zabudowy juz wykonanych, tj.
poprzez okresSlenie charakterystyki zabudowy na czesci terenow i do wysokosci zgodnej z istniejgcq aktu-
alnie. Wobec charakterystyki budynkow przy ul. Tuwima 17 oraz charakteru wiasnosciowego tych budyn-
kow (zarowno czes¢ sktadowa nieruchomosci gruntowej, jak i fragmentami czes¢ sktadowa kilkudziesie-
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ciu nieruchomosci lokalowych) jasne jest, iz wykonanie prawa zabudowy w zakresie nowo projektowa-
nym i w sposob zgodnym z przepisami prawa budowlanego mozliwe byloby wylgcznie w przypadku scale-
nia w jednym reku tak wlasnosci dziatek przy ul. Tuwima 17 z co najmniej jednq dziatkq sgsiadujgcg, a
objetq projektowanym zakresem zabudowy, jak i takze wszystkich przedmiotow wiasnosci. Taka sytuacja
nie wydaje sie mozliwa, a nawet jesliby do niej doszto, ewentualna przebudowa, rozbudowa lub dobudo-
wa nowych budynkow lub ich czesci do stanu istniejgcego bytaby mozliwa po przeprowadzeniu procedury
zmiany miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest wobec tego celowym rozszerzanie
zakresu moznosci zabudowy w sposob przewidziany przez plan.

Wymaga podkreslenia takze potencjalna mozliwos¢ zaburzenia obecnie istniejgcych walorow prze-
strzennych i zabytkowych istniejgcych uktadu budynkow przy ul. Tuwima 17. Trzy budynki: dwa posesji
Tuwima 17 oraz budynek przy ul. Tuwima 174 stanowiq unikatowy kompleks (kazdy budynek z innego
okresu i stylu architektonicznego), dobrze widoczny z kazdej strony jego otoczenia. Obudowanie tego
kompleksu pieciopietrowymi brytami spowoduje zatarcie tego szczegolnego charakteru, wchionie to co
ciekawe i nietypowe w obecnym rozwiqgzaniu, przyttaczajgc w szczegolnosci budynki nizsze, w tym zaby-
tek przy ul. Tuwima 17A4. Wspodlnota Mieszkaniowa ul. Tuwima 17 podkresia, iz obawia sie powstania
drugiego betonowego monstrum na wzor juz istniejgcego apartamentowca przy Tuwima 15, ktory nijak
nie wpasowuje sie¢ stylem w okoliczng oryginalng zabudowe i przytlacza piekng, cho¢ niewielkq wille,
zbudowang w latach 1936-1938 wg projektu architekta Ignacego Gutmana.

Nalezy podkresli¢, iz ewentualne wykonanie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyzej
opisanym prowadzitoby do catkowitego przeksztalcenia ukladu urbanistycznego i architektonicznego
obecnie istniejgcego na terenach potozonych po potudniowej stronie ulicy Tuwima. Skorzystanie z moZli-
wosci zabudowy w zakresie objetym projektem planu prowadzitoby bowiem niewgtpliwie do znaczgcego
przeobrazenia struktury wyglgdu ul. Tuwima na odcinku blizszym ul. Kilinskiego po jej potudniowej stro-
nie co do:

- wizualnego przytloczenia niewielkiej wysokosci (odpowiednio jedna lub dwie kondygnacje) budynkow: za-
bytkowego przy ul. Tuwima 17A oraz lewej oficyny budynku przy ul. Tuwima 17 poprzez przystawienie do
nich znacznie wyzszego budynku potencjalnie mozliwego do zlokalizowania na nieruchomosci przy ul. Kilin-
skiego 93 (zasadne jest w tym zakresie obnizenie projektowanego w tym miejscu budynku do wysokosci bu-
dynku lewej oficyny przy ul. Tuwima 17),

- wizualnego zakiocenia unikatowego w sensie wyglgdu historycznego (zabudowa XIX i wezesno XX-wieczna)
wyglqdu potudniowej strony ul. Tuwima. Wspolnota Mieszkaniowa podnosi, iz uktad przestrzenny nierucho-
mosci przy ul. Tuwima 17 i Tuwima 174 stanowi doskonalq ilustracje rozwoju architektury miasta fodzi,
obejmujgc w obrebie w istocie jednego podworza trzy budynki, kazdy reprezentatywny dla innej epoki rozwo-
Ju miasta i stylow architektonicznych, dodatkowo zas pozostajgc w wizualnym potqczeniu z kolejnym (od-
miennym architektonicznie) budynkiem potozonym przy ul. Kilinskiego,

- znacznego zageszczenia zabudowy po stronie potudniowej ul. Tuwima, burzgcego pierwotny uktad architek-
toniczny budynkow potozonych w tym miejscu, w tym w szczegolnosci prowadzgcy do wizualnego przeksztat-
cenia zabudowy dotychczas istniejqcej po stronie potudniowej ul. Tuwima w taki sposob, iz dotychczasowa
luzna (brak pierzei, oddzielenie budynku przy ul. Kilinskiego 93 od budynkow przy ul. Tuwima 17 i 174 pa-
sem podworza nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 93) linia zabudowy zostanie zastgpiona linig zwartq, 7
przylegajgcymi do siebie bezposrednio budynkami, za jednoczesnym przytloczeniem widoku budynkow przy
ul. Tuwima 17-17A4 przez budynki powstate na nieruchomosci ul. Kilinskiego 93 lub 95, a tym samym skraj-
nie daleko idgcym przeobrazeniu urbanistycznym analizowanego obszaru, prowadzgcym w szczegolnosci do
zaktocenia odbioru zabytkowego budynku willi Otto Gehliga, obecnie wyeksponowanego na skutek luznej
zabudowy na tym odcinku oraz polozenia wyzszej czesci budynku przy ul. Tuwima 17 w glebi tej nierucho-
mosci,

- a nadto z tych samym przyczyn znieksztalcenia obecnie istniejgcego uktadu przestrzennego wokot potozone-
go za nieruchomosciq ul. Tuwima 17 parku, ktory ze swojej wschodniej strony zostanie wizualnie odseparo-
wany przez jednolitq ,, Sciang” kompleksu budynkow przy ul. Kilinskiego 93/95, a ktory aktualnie w sposob
przemyslany komponuje si¢ z luzng zabudowq na tym odcinku.”

Projektowany zakres prawa zabudowy opisany powyzej budzi zastrzezenia takze pod wzgledem wymogow
ochrony zdrowia oraz ochrony srodowiska, w tym zwlaszcza w zakresie, wskazanego takze jako jedno z
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glownych zagrozen srodowiskowych miasta Lodzi w Prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen pro-
Jjektu mpzp, ktore dotyczy niniejsze pismo, zanieczyszczenia powietrza. Nalezy podkresli¢ oczywistg okolicz-
nos¢, iz zwigkszanie gestosci zabudowy, na co przedstawiony projekt pozwala, rzecz jasna pogorszy cyrku-
lacje powietrza. Tymczasem nalezy zwroci¢ uwage, iz znaczna czesS¢ mieszkan oficyny lewej jest ogrzewana
piecami na paliwo state, przy czym wyloty kominow znajdujq sie na poziomie okien 3 pigtra oficyny po-
przecznej. Juz obecnie, przy bezwietrznej pogodzie lub wschodnim wietrze podworko bywa zadymione. Po
wybudowaniu kubatury wyzszej od oficyny bocznej wyloty jej kominow znajdg sie w dodatkowym zagtebie-
niu.

W dodatku, co takze wynika z ww. Prognozy, giownym kierunkiem oddzialywania wiatru na terenie Lodzi
Jjest kierunek wschod zachod, a w mniejszym zakresie zachod-wschod. Tym samym przeplyw powietrza, juz
teraz utrudniony z uwagi na niedalekie potozenie wysokiego budynku przy ul. Kilinskiego 93, w razie wyko-
nania prawa zabudowy ulegtby dalszemu pogorszeniu, po stronie wschodniej nieruchomosci ul. Tuwima 17
powstatby bowiem ,,mur” budynkow blokujgcych cyrkulacje powietrza od strony wschodniej. Wobec jedynie
pototwartego uktadu obydwu budynkow ul. Tuwima 17 oraz ruchliwej ulicy od strony potnocnej, zwigksze-
nie stopnia zanieczyszczenia powietrza na przedmiotowym obszarze zdaje si¢ by¢ niewgtpliwie. Wypada
podkreslié, iz skutecznym elementem przeciwdziatania nie jest planowany w projekcie nakaz ogrzewania
zrodlami ekologicznymi, wobec powszechnie znanego procederu dogrzewania si¢ mieszkancow wielu todz-
kich kamienic poprzez spalanie ,,byle czego” nalezy zakladac, iz stosowne postanowienia planu nic w tym
zakresie nie zmieniq. Poza tym pozostaje jeszcze kwestia zanieczyszczen powietrza od ul. Tuwima i niedale-
kiej Sienkiewicza. Wypada przypomniec, iz juz podczas ostatniej zimy, przy diugotrwatym braku opadow i
niskiej temperaturze (a tym samym braku wiatru), wskazniki zanieczyszczenia powietrza w L.odzi osiggaty
poziom najbardziej zanieczyszczonych 5-8 miast swiata. Oczywiste jest wigc, iz nalezy zwigksza¢ mozliwosci
wymiany i przeplywu powietrza w ramach skupisk budynkow, podczas gdy projektowany zakres prawa za-
budowy, w razie jego wykonania, prowadzi do jego znacznego ograniczenia.

Dobudowanie budynku lub budynkow razem tworzgcych ksztatt litery L, jak opisano powyzej, nieuchron-
nie doprowadzi do wyciecia drzew, ktore siegajq koronami 3 pietra, a ktore obecnie stanowiq naturalne
przedtuzenie parku. Potrzeba dziesigtkow lat, aby drzewo osiggnelo takg wysokos¢. Poza tym drzewa te w
naturalny sposob odgradzajq oficyne poprzeczng od ul. Kilinskiego. Po ich wycigciu komfort mieszkania w
lokalach potozonych w budynku oficyny poprzecznej znacznie si¢ pogorszy.

Watpliwosci budzi takze wprowadzenie mozliwosci zabudowy w zakresie wyzej opisanym z punktu widze-
nia walorow zabytkowych wskazanego terenu. Analizowany obszar graniczy z zabytkowym parkiem im. H.
Sienkiewicza (objety ochrong konserwatorskq, wpis do rejestru zabytkow A/302 decyzjg z dnia 6 grudnia
1984 r.) oraz z zabytkowym (wpisanym do ewidencji gminnej i wojewddzkiej) budynkiem ul. Kilinskiego 93,
a nadto rzecz jasna z budynkiem przy ul. Tuwima 17A. Zwiekszanie powierzchni zabudowy na tym terenie
prowadzi do ograniczenia walorow wizualnych kazdego z tych zabytkoéw, oraz do zmiany ich postrzegania.
Analizowany teren jako stanowiqgcy otoczenie zabytku wymaga wiec zachowania, przy czym istotne jest takze
zachowanie dotychczasowego ukladu urbanistycznego, datowanego czesciowo jeszcze na wiek XIX i nie-
przeobrazanego w zakresie istniejgcych budynkow co najmniej od okresu migedzywojennego. Zasadne jest
przy tym wskazanie, iz nieruchomos¢ przy ul. Kilinskiego 93 nie byla nigdy zabudowana po jej stronie za-
chodniej, a istniejgcy tam uktad: budynek zabytkowy w ksztalcie litery E po stronie wschodniej oraz podwo-
rze graniczqce od swej zachodniej strony z budynkiem ul. Tuwima 174 oraz budynkiem oficyny lewej ul.
Tuwima 17 nie podlegat historycznie zadnym przeksztatceniom. Podobnie, nieruchomos¢ przy ul. Kilinskie-
go 95 stanowita zawsze teren w wigkszosci niezabudowany, tamiqcy linie zabudowy pierzejowej od ul. Ki-
linskiego. Wedle zrodel, teren ten byt wykorzystywany jako prywatny ogrod, stanowit wiec wizualne i funk-
cjonalne przedtuzenie obszaru parku im. H. Sienkiewicza.

Nie ma w tym stanie rzeczy zadnych zalet dopuszczenie mozliwosci zabudowy na wigkszej powierzchni i w
wiekszym zakresie niz wynikajgcy z rzeczywistej zabudowy analizowanego terenu, jednoczesnie zas projek-
towany zakres zabudowy narusza walory historyczne i pierwotny uktad przestrzenny i urbanistyczny tego te-
renu.

Dodatkowo nalezy zas podkresli¢, iz ww. bliskos¢ budynkow moggcych powstac na terenach objetych
mozliwoscig zabudowy w sposob wyzej opisany, prowadzi takze do zwiekszenia zagrozen dla ludzi oraz mie-
nia. Dobudowanie wyzszego budynku do budynku nizszego moze prowadzi¢ do zalegania sniegu i zastoin
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lodu na dachu budynku nizszego, co moze spowodowac ostabienie dachu oraz koniecznos¢ jego odsniezania
nawet przy stosunkowo niewielkich opadach Sniegu.

Wobec powyzszego Wspolnota Mieszkaniowa prosi o zmiang projektowanego planu tak, aby planowana
zabudowa nie przekraczala swojg wysokoscig wysokosci oficyny lewej posesji przy ul. Tuwima 17 i 17a.
Wspolnota wnosi takze o rezygnacje z projektowania zabudowy przylegajgcej do oficyny poprzecznej lub
odsuniecie linii zabudowy w strone ulicy Kilinskiego, tak, by prawa cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej ul.
Tuwima 17 nie zostaly naruszone, a ewentualna zabudowa przebiegata wzdiuz pierzei ulicy Kilinskiego. Na-
lezy przy tym podkreslic, iz celowym wydaje si¢ rezygnacja z rozszerzania zakresu zabudowy poza juz istnie-
Jjacy budynki z uwagi na wyzej wskazane okolicznosci oraz fakt, iz nieruchomos¢ ul. Kilinskiego 95 posiada
bardzo cenne kasztanowce, co do ktorych Miejski Konserwator Zabytkow wielokrotnie wypowiadat si¢ o ko-
niecznosci ich zachowania.

Nadto wskazuje, iz aktualne pozostajq uwagi zgloszone przez Wspolnote Mieszkaniowq ul. Tuwima 17 w
Lodzi pismem datowanym na dzien 4 marca 2017 r., podobnie jak uwagi wywiedzione indywidualnie w swo-
im imieniu przez P. Matgorzate Strzelecka pismem z dnia 19 marca 2017 r., do ktorych to uwag nie nastgpi-
to ustosunkowanie si¢ do dnia dzisiejszego. Wobec braku zmian w ponownie wytozonym projekcie w zakre-
sie dotyczgcym obszaru opisywanego powyzej, uwagi te pozostajg aktualne i sq w tym zakresie niniejszym
ponawiane.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obsza-
ru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw
Lnu”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest
przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke hi-
storyczna.

Wskazana w projekcie planu wysoko$¢ nowej zabudowy wynoszaca 21,0 m. nawigzuje do wysokosci hi-
storycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie (ul. Kilinskiego 84, 86, 88 i 93). Spelnia
rowniez jeden z nadrzednych celow zawartych w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej
uchwalg Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczacy zachowania na jak
najwigkszym obszarze réwnomiernego historycznego charakteru zabudowy. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze
w najblizszym sasiedztwie wystepuje takze zabudowa historyczna znacznie przewyzszajaca przyjete w pro-
jekcie planu 21,0 m (ul. Tuwima 30, 38 — ok. 25,0 m, ul. Tuwima 36, 40 — ok. 30,0 m).

Przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy jest warto$cia okreslong dla catego terenu 3.05.MW/U, a
nie wylacznie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego 93 i1 95. Oznacza to, ze plan ustala takie
same zasady dla wszystkich nieruchomosci potozonych w jego granicach, w tym dla nieruchomosci potozo-
nej przy ul. Tuwima 17, dla ktérej dopuszcza on mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych oficyn bocznych do
wysokosci 21,0 m lub powstanie w ich miejscu nowej zabudowy o tej samej wysokosci. Jednym z celow
planu jest bowiem umozliwienie takich samych, o ile pozwalajg na to r6znorodne uwarunkowania lub zbli-
zonych zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

Budynki usytuowane na nieruchomosciach potozonych przy ul. Tuwima 17 i 17a stanowia przyktad cha-
rakterystycznego dla Srodmiescia L.odzi zwartego uktadu zabudowy, na ktora sktadajg si¢ zabudowa fronto-
wa oraz przyleglte do niej oficyny usytuowane w granicach z sgsiednimi dziatkami ewidencyjnymi. Brak te-
go typu uktadu budynkow na nieruchomosciach potozonych przy ul. Kilinskiego 93 i 95 §wiadczy o tym, ze
posiadaja one niedokonczong strukture zabudowy. O niedokonczonej strukturze zabudowy $wiadczg row-
niez ustalenia szczegotowego planu zabudowania terenéw zawartych pomigdzy ulicami: Sienkiewicza,
Przejazd, Kilinskiego, Nawrot z wrzesnia 1936 r.

Budynki usytuowane na przedmiotowej nieruchomosci nie sa, jak to zostalo wskazane w uwadze, dosko-
nale widoczne z kazdej strony. Od strony wschodniej i pétnocnej sg one w wigkszosci zastonigte przez za-
budowe zlokalizowang na sgsiednich nieruchomos$ciach oraz wystepujaca tam zielen. Dobrze widoczne sg
natomiast od zachodu i potudnia. Zgodnie z ustaleniami projektu planu obudowa wspomnianych w uwadze
budynkow mozliwa jest jedynie od strony nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego 93 1 95, wglad od
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strony ul. Tuwima oraz od strony Parku im. Henryka Sienkiewicza pozostanie niezmieniony. Z powyzszego
wynika takze, ze projekt planu miejscowego nie ogranicza dostepu do nieruchomosci. Nie zaktada on bo-
wiem zamknigcia podworka, dopuszcza on jedynie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,
w ktorej juz istniejg budynki.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. linie zabudowy. Przedmiotowy projekt
planu miejscowego spetnia powyzsze wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Kilinskiego 95, linii zabudowy od strony przestrzeni publicznej, ktorg stanowi ul. Kilinskiego. Nalezy
rowniez zauwazy¢, ze przy wyznaczaniu linii zabudowy na nieruchomo$ci potozonej przy ul. Kilinskiego 95
wzigto pod uwage jej aktualne zagospodarowanie. W zwigzku z tym, ze w czg$ci wschodniej ww. nieru-
chomosci znajduje si¢ istniejaca wartosciowa zielen wysoka, na ktora sktada si¢ drzewostan nawigzujacy
pod wzgledem wieku, sktadu gatunkowego i uktadu przestrzennego do sgsiadujacego z nim Parku im. Hen-
ryka Sienkiewicza, linie zabudowy w projekcie planu zostaty poprowadzone w taki sposéb, aby zachowac
ww. zielen w jak najwigkszym stopniu, uporzadkowaé istniejgca struktur¢ zabudowy oraz wytworzy¢ sto-
sowng dla tego obszaru obudowe ul. Kilinskiego od strony zachodniej. Ponadto projekt planu, poprzez wy-
znaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej, nie przesadza o ostatecznym ksztatcie zabudowy, wskazuje on
jedynie miejsce jej mozliwej lokalizacji. W zwigzku z powyzszym nie przesadza rowniez o koniecznosci
wycinania jakichkolwiek drzew. Na uwage zashuguje rowniez fakt, ze ustalenia projektu planu w tym m.in.
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie uwzgledniaja ograniczen w zakresie wynikajacym z przepisow od-
r¢gbnych, w tym m.in. z konieczno$ci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu nastonecznie-
nia, okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ograniczenia te oraz inne przepisy
odrgbne, w tym z zakresu budownictwa sa uwzgledniane na etapie opracowywania projektu budowlanego
dla danego budynku. Plan miejscowy ma za zadanie ustali¢ zasady, natomiast ich realizacje¢ ustala si¢ w od-
niesieniu do przepiséw prawa powszechnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw budowlanych.

Proponowane w projekcie planu rozwigzania nie wptywajg negatywnie na odbiér wskazanego w uwadze
kompleksu zabudowy usytuowanego przy ul. Tuwima 17 i 17a oraz wystepujace na tym obszarze zabytki.
Swiadczy o tym fakt, ze zostaly one zaakceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustalona w § 17 ust. 6 pkt 2 projektu planu miejscowego minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych odnosi si¢ wytacznie do nowych dzialek, ktore powstang w wyniku podzialu nieru-
chomosci, nie odnosi si¢ natomiast do dzialek juz wydzielonych. Oznacza to, ze wynikajace z projektu pla-
nu mozliwosci zabudowy nieruchomosci potozonej przy ul. Tuwima 17 sg mozliwe do zrealizowania bez
koniecznosci taczenia przedmiotowych dziatek z dziatkami sgsiadujgcymi.

Ze wzgledu na wystepowanie w rejonie srodmiescia duzej liczby kottowni lokalnych, emitujacych do at-
mosfery znaczne ilo$ci zanieczyszczen, zgodnie z uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” nalezy dazy¢ do sukcesywnego eliminowania palenisk i zastepowania ich
ekologicznymi zrodtami zasilania. Jako alternatywny no$nik energii nalezy rozwija¢: gaz, energi¢ elek-
tryczng i c.o. Takie dziatania sg zgodne z wymaganiami okre$lonymi w rozporzadzeniu Wojewody L.odz-
kiego Nr 3/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 roku w sprawie programu ochrony powietrza dla aglomeracji t6dz-
kiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 101 poz. 1004). W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z tym, ze plan
miejscowy jest dokumentem, ktory wskazuje przysztosciowe, mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie
poszczegblnych terenéw lokalizacja komindw nie moze by¢ czynnikiem warunkujgcym dopuszczalne zasa-
dy ksztaltowania nowej zabudowy.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze obowigzkiem wiascicieli jest dbanie o czysto$¢ 1 porzadek na swoich nie-
ruchomos$ciach. W szczegdlnos$ci nalezy do nich dbato$¢ o nalezyty stan techniczny budynku, w tym niedo-
puszczanie do przecigzenia konstrukcji budynku przez zalegajacy na dachu $nieg i zapewnienie w razie ko-
niecznosci od$niezania dachu i elementow elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie so-
pli, bryt, nawiséw lodowych i $niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu osob znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie budynku.

Uwagi ztozone przez Wspdlnote Mieszkaniowa ul. Tuwima 17 w Lodzi pismem datowanym na dzien 6
marca 2017 r. (a nie 4 marca 2017 r. jak wskazano w uwadze), podobnie jak uwagi wywiedzione indywidu-
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alnie w swoim imieniu przez P. Malgorzate Strzelecka pismem z dnia 19 marca 2017 r. zostaly rozpatrzone
w formie Zarzadzenia Nr 5726/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 11 kwietnia 2017 r. W zwiazku z
tym, ze zadna z uwag nie zostata uwzgledniona do projektu planu nie wprowadzono zmian z nich wynikaja-
cych.

Uwaganr 4
- wptyneta dnia 27 pazdziernika 2017 r.,

- dotyczy: dziatek nr 238/1, 237/18, 237/21 i 237/97 w obrgbie S-6 przy ul. Sienkiewicza 47 (teren
2.02.MW/U).

Pan Piotr Matuszczyk (radca prawny dziatajacy w imieniu Spotki Central Fund of Immovables sp.
z 0. 0.) sktada nastgpujace uwagi:

1) ,, Wnosze o (...) ustalenie wskaznika zagospodarowania terenu - maksymalnej powierzchni zabudowy na
85%";

2) ,, Wnosze o (...) ustalenie wskaznika zagospodarowania terenu - maksymalnej intensywnosci zabudowy na
4,5 (jak na terenach sgsiednich);

3) ,, Wnosze o (...) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 25m (jak dla centrum miasta)

4) ,, Wnosze o (...) ustalenie maksymalnej linii zabudowy od strony pétnocnej terenu w granicy oznaczonej w
planie strefy ekspozycji Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza lub dopuszczanie wyjscia poza obecng linig za-
budowy wykuszem wspartym na stupach, zlokalizowanym na kondygnacjach od 2 do 6

5) ,, Wnosze o (...) ustalenie w planie projektowanego nowego przebiegu istniejqcej sieci cieplowniczej w taki
sposob, zeby pas jej strefy oddziatywania w catosci miescit si¢ na terenie publicznych 2.01.PP i nie kolido-
wat z czescig podziemng projektowanego przez nas budynku”;

6) ,, Wnosze o (...) ustalenie mozliwego szczegblowego zakresu dzialan w ramach przeksztatcenia zabytku
wpisanego do ewidencji zabytkow opisanego symbolem EI16 w sposob umozliwiajqcy zachowanie histo-
rycznej elewacji budynku (Sciany frontowej) z jednoczesnym dopuszczeniem wymiany struktury budowlanej
pozostatej czesci budynku (substancja budowalna wylqczona z uzytkowania po katastrofie budowlanej) na
nowq bez koniecznosci zachowania istniejgcego uktadu funkcjonalnego”;

7) ., Wyrazam sprzeciw przeciwko zaloZeniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewi-
dujgcego lokalizacje inwestycji celu publicznego — budownictwa czynszowego na nieruchomosci Spotki -
dziatki nr 238/1, 237/18, 237/21, 237/97.” oraz ,, Wnosze o (...) usuniecie zapisow w planie dotyczqgcych te-
renu 2.02.MW/U zwigzanych z ustaleniem na nim inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tzn.
wykreslenie § 16. 1. odniesienia do terenu 2.02.MW/U”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci
kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu $§wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostal objety. Sg nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za po-
mnik historii "L.6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego i1 zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci reali-
zacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke¢ historyczng. Wskazane w projek-
cie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Stanowig one warto$ci maksymalne uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowa-
nia zagospodarowanie nieruchomosci. Przy ustalaniu wielkosci wskaznika bardzo wazng role odgrywa
takze istniejgcy oraz potencjalny stopien zainwestowania nieruchomosci potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie, ktory w omawianym przypadku, tj. w sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, ksztattuje

si¢ na poziomie 70%. Nowo realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejgca zabudo-
wa zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie.
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Ad.2. Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod wzgledem wartosci
kulturowych obszarow Lodzi. O jego znaczeniu $wiadczg formy ochrony zabytkow jakimi obszar ten
zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za po-
mnik historii "L.odz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego". Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci reali-
zacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowac tkanke historyczng. Ustalenie intensyw-
nosci zabudowy na poziomie 4,5 wigzatoby si¢ z koniecznoscig zwigkszenia przyjetych w projekcie pla-
nu: wskaznika powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy, co z kolei bytoby sprzeczne z parame-
trami 1 wskaznikami zabudowy historycznej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie. Ponadto przy-
jecie zwickszonych wartosci wskaznikow umozliwitoby realizacje budynku, ktéry wptynalby na zabu-
rzenie kompozycyjnego odbioru historycznie uksztaltowanej dominanty, ktora stanowi Kosciol Podwyz-
szenia $w. Krzyza.

Ad.3. Przyjecie w strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 ustalenia, ze wysoko$¢ budynkow nie powinna prze-
kracza¢ 25 m stanowi og6lng zasade odnoszaca si¢ do calej strefy wielkomiejskiej. Jest to warto§¢ mak-
symalna, ktora powinna by¢ dostosowana do skali zabudowy, z pelnym uwzglgdnieniem uwarunkowan
lokalnych. W ww. strategii znajduje si¢ jednak rOwniez zapis mowiacy o tym, ze wysokosci nowych bu-
dynkéw musza odpowiada¢ historycznym parametrom. Oznacza to, ze wskazana warto$¢ jest warto$cia
maksymalna, ktora powinna by¢ dostosowana do skali zabudowy wystepujacej na danym terenie. Nowo
realizowana kubatura nie powinna tworzy¢ dysonansu z istniejacg zabudowa zlokalizowang w bezpo-
$rednim sgsiedztwie. Ponadto przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych
pod wzgledem wartos$ci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu §wiadcza formy ochrony zabyt-
kéw jakimi obszar ten zostat objety. Sa nimi: wpis do rejestru zabytkow oraz utworzenie parku kulturo-
wego. Obszar ten potozony jest rowniez w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obsza-
ru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada L.odka”. Jed-
nym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciw-
dziatanie mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowaé tkanke histo-
ryczng. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze przyjete ustalenia projektu planu zostaly zaakceptowane przez
wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, ktory zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme uzgadnia projekt planu w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Ad.4. Wyznaczenie linii zabudowy w potnocnej czgséci nieruchomosci zwigzane jest z historycznymi
podziatami geodezyjnymi, ktore przebiegaty po potudniowej granicy dziatki nr 237/97 oraz walorami
architektonicznymi i przestrzennymi Kosciota Podwyzszenia $w. Krzyza. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 projektu planu miejscowego definicja linii zabudowy nieprzekraczalnej ele-
mentami budynku, ktore moga znalez¢ si¢ poza wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy sa m.in.:
elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms oraz okap dachu. Ponadto projekt planu
nie okresla odlegtosci na jakg ww. elementy mogg zosta¢ wysuniete w stosunku do elewacji danego bu-
dynku. Nie ustala rowniez ich ilo$ci na elewacji oraz ich maksymalnej szerokosci. Proponowane w
uwadze rozwigzanie polegajace na wykonaniu wysunigcia $ciany frontowej od 2 do 6 kondygnacji przed
lini¢ zabudowy 1 wsparcie jej na stupach jest niezgodne z ww. zasadami dotyczacymi realizacji nadwie-
szen. Rozwigzanie to jest rowniez sprzeczne z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego w tak waznej
czesci $rodmiescia Lodzi i stoi w sprzecznosci z potrzebg zapewnienia prawidtowej ekspozycji histo-
rycznie uksztaltowanej dominanty posiadajacej walory architektoniczne i przestrzenne, ktorg stanowi
Kosciot Podwyzszenia sw. Krzyza.

Ad.5. Wskazana w projekcie planu miejscowego strefa oddziatywania od cieptociagu odnosi si¢ do
jego aktualnego przebiegu. Zgodnie z § 11 ust. 2 w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz do-
tyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje. Oznacza to, ze projekt planu miejscowego daje mozliwos¢
przetozenia cieptociagu, a co za tym idzie rowniez zmiany lokalizacji jego strefy oddziatywania.

Ad.6. Budynek oznaczony na rysunku planu symbolem E16 (kamienica frotowa potozona przy
ul. Sienkiewicza 47), zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw ze wzgledu na istniejacy zabytko-
wy charakter catego obiektu, a nie tylko jego Sciany frontowe;.
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W projekcie planu zawarte sg szczegélowe zapisy dotyczace jego ochrony oraz mozliwosci prze-
ksztatcen, ktore zostaty ustalone z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi, w tym m.in. z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow. Nalezy rdwniez zauwazy¢, ze ustalenie w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego ochrony zabytkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow jest
spetnieniem wymogu art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece
nad zabytkami.

Ad.7. Zgodnie z uchwata Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 10 lutego 2016 r. przedmio-
towa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Lodzi. Ponadto zgodnie z uchwata Nr XLII/1095/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r.
zmieniong uchwata Nr XLV/1182/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r. znajduje si¢ ona
roOwniez w granicach Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji méwi, ze ww. strefe ustanawia si¢ w celu zapewnienia sprawnej realizacji przedsiewziec¢
rewitalizacyjnych. Art. 27 ust. 1 ww. ustawy stanowi natomiast, ze budowa lub przebudowa budynkow
stuzacych rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego wykonywana na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji oraz przewidziana w gminnym programie rewitalizacji w ramach przedsiewzie¢ re-
witalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, tejze ustawy stanowi cel publiczny w ro-
zumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z art. 27 ust.
1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji lokalizacj¢ ww. inwestycji okresla si¢ w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu planu w tym zakresie obejmuja
wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U i sg jednakowe dla catego obszaru obje-
tego projektem planu. Nalezy roéwniez zauwazy¢, ze maja one jedynie form¢ dopuszczenia, co nie jest
jednoznaczne z koniecznoscia realizacji powyzszego zamierzenia inwestycyjnego.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowego ciggu pieszego i poszerzenie istniejacych drég pu-
blicznych,

- przebudowa drog publicznych w tym jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietle-
nia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodaro-
wania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy struktural-
nych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Paleta barw obowiazujacych przy wykonczaniu elewacji,
stolarki i §lusarki zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéow

GRUPA 1 -SZAROSCI

NCS S 1000-N
NCS S 1500-N

NCS S 2000-N

I NCS S 2500-N

NCS S 1002-Y
NCS § 1502-Y
NCS § 2002-Y
NCS § 2502-Y

NCS § 3502-Y

|

S NGS & 4502-Y

NCS S 1002-R

NCS S 1502-R

NCS S 2002-R

NCS S 2502-R

NCS S 3502-R

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI/1682/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 stycznia 2018 r.

NCS S 0502-R50B

NCS S 1002-R508

NCS S 1502-R508

—CS S 2002-R508

NCS S 0502-YS0R

NCS S 1002-YS0R

NCS S 1502-YS0R

NCS S 2002-YS0R

GRUPA 2 - NEUTRALNE

NCS S 1005-Y10R

NCS S 1505-Y10R

I, CS S 2005-Y10R

NCS S 1005-Y30R

NCS $ 1505-Y30R

NCS $ 2005-Y30R

NCS S 2010-Y30R

NCS S 1510-Y10R -
NCS S 3010-Y30R

NCS S 2010-Y10R

-
-

e C S S 3010-Y10R

NCS S 0603-Y20R

NCS S 1005-Y20R

NCS S 1505-Y20R

S\ CS S 2005-Y20R

NCS S 1510-Y20R

NCS S 2010-Y20R

—\CS S 3010-Y20R

_ NCS S 2005-Y20R

NCS S 3005-Y20R

NCS S 4005-Y20R

—NCS S 4010-Y30R

NCS S 0603-Y40R

NCS S 1005-Y40R

NCS S 1505-Y40R

NCS S 2005-Y40R

NCS S 1510-Y40R

NCS $ 2010-Y40R

NCS S 3010-Y40R

NCS S 1002-YS0R

NCS S 1502-YS0R

NCS S 1005-Y50R

SLUSARKA:

RAL 7016

RAL 7022

RAL 8019

UWAGI:

-RAL 7009

RAL 7010

STOLARKA:

:LIALY

KOSC SLONIOWA
NCS S 1002-YS0R

PERLOWY
NCS S 1002-R50B

NCS S 1005-R80B

NCS S 3005-R80B

NCS S 7020-Y40R

1) PALETE NALEZY STOSOWAC W ZAKRESIE ODPOWIEDNIM DO CHARAKTERU | DATOWANIA BUDYNKU;
2) KOLORY NAJCIEMNIEJSZE W RAMACH DANEJ TONACJI PRZYPISANEJ KODEM KOLORU JEST KOLOREM PRZEZNAC
3) NALEZY STOSOWAC MAKSYMALNIE 3 KOLORY Z POSZCZEGOLNYCH ZESTAWOW W RAMACH JEDNEJ TONACJI BAR
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' NCS S 1505-Y50R

NCS S 2005-YS0R

NCS S 3005-YS50R

NCS S 4005-YS50R

NCS S 2010-Y50R

NCS S 3010-Y50R

NCS S 4010-YS0R

NCS S 5010-Y50R

GRUPA 3 - ROZE

NCS S 0603-Y60R

NCS S 1005-Y60R

NCS S 1505-Y60R

NCS S 2005-Y60R

NCS 8§ 1510-Y60R

NCS S 2010-Y60R

NCS 8 3010-Y60R

NCS S 1005-Y70R

NCS S 1505-Y70R

NCS S 2005-Y70R

'NCS S 1510-Y70R

NCS S 2010-Y70R

NCS S 3010-Y70R

NCS 8§ 5010-Y70R

NCS S 3020-Y80R

NCS S 4020-Y80R

NCS S 1005-Y80R

NCS S 2005-Y80R

NCS S 3005-Y80R

NCS S 4005-Y80R

NCS S 1510-Y80R

NCS S 2010-Y80R

NCS S 3010-Y80R

GRUPA 4 - ZIELENIE

NCS S 0603-G80Y

NCS S 1005-G80Y

NCS S 1505-G80Y

NCS S 2005-G80Y

NCS S 3005-G80Y

NCS S 4005-G80Y

NCS S 1002-G50Y

NCS S 1502-G50Y

NCS S 2005-G50Y

NCS S 2010-G50Y

NCS 8 3010-G50Y

NCS S 4010-G50Y

RAL 8016
INCS S 8010-Y70R

ZONYM WYLACZNIE DO STOSOWANIA W PARTII COKOLOWEJ;
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