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UCHWALA NR LXIX/1752/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej i Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia
oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zakladowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku z art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz z art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wod-
ne (Dz. U. poz. 1566 1 2180), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Hetmanskiej i Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic Kazimie-
rza Odnowiciela i Zakladowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgb-
nych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osu-
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wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda ozna-
czen zamieszczong nha rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych mineratow wystepujacych w przy-
rodzie, stanowigcych sktadniki réznego rodzaju gleb, do ktorych naleza: zélcienie, szaro$ci i bragzy w wielu
odcieniach, a takze czerwien, biel 1 czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciagu komuni-
kacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice migdzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linig, okreslajaca czes¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych cze$ci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowiazuje sytuo-
wanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta L.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
os¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci o okreslonym przeznaczeniu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry ozna-
czaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie terenu;

12) uchwata — niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi,
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13) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta uslugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

14) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

17) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

18) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzj¢ 0 udzieleniu pozwolenia na
budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz wskaz-
nikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajacej wymagan okreslo-
nych w pkt 1:

a) zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytgcznie remontu lub przebudowy,

b) zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie

zabudowy,

c) zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudo-
wy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej;

3) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 1P/U,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
4) w zakresie rozwigzan materialowych i kolorystyki budynkow:

a) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz trzech rodzajow materiatdw elewacyjnych i nie wigcej niz trzech
kolorow na elewacji, nie liczac elementow stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowe;,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 1MN/U nakaz stosowania:

- tynkow jako dominujacego materiatu elewacyjnego w kolorystyce wzorowanej na barwach ziemi z
dopuszczeniem cegly, szkta, kamienia, drewna, metalu jako uzupehlniajacych materiatdow elewacy;j-
nych w naturalnej kolorystyce tych materiatow,

- pokry¢ dachow stromych z materialdow ceramicznych, betonowych, bitumicznych lub blachy w kolo-
rystyce czerwieni, szaro$ci, brazu lub czerni,
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- yjednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materiatowych dla sgsiadujacych ze sobg budynkow w za-
budowie blizniaczej lub szeregowe;j,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 1P/U nakaz stosowania:

- kolorystyki elewacji wzorowanej na barwach ziemi z dopuszczeniem naturalnych koloréw materia-
tow, takich jak: cegla, szkto, kamien, drewno, metal z dopuszczeniem stosowania barw zastrzezonych
dla logo podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ w obrebie terenu,

- yjednoliconej kolorystyki elewacji budynkow sytuowanych w obrebie tej samej dziatki budowlane;.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na obszarze
planu naleza tereny zieleni urzadzonej, tereny drog publicznych oraz teren komunikacji tramwajowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KDGP, 2KDGP+T, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ+T, 4KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL+T, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 1KT, polegajacy na
zakazie stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatdéw i wzornictwa powtarzalnych elemen-
tow wyposazenia terenu, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegolnych tere-
now.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowa-
nie standardow jako$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepi-
sow odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylacze-
niem: infrastruktury technicznej, drog, zabudowy mieszkaniowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz
zespotow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura, linii tramwajowej, przedsiewzie¢ lokalizowa-
nych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcych kompleksow zieleni le$nej w obrebie terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL,

b) nakaz adaptacji istniejacych skupisk zieleni wysokiej w ramach ksztattowania zieleni urzadzone;j, izola-
cyjnej i osiedlowej, w obrebie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 37ZP, 1Z1,
271 i 1ZI/KS oraz w obrgbie stref zieleni osiedlowej wyznaczonych na terenach 3MW, 4MW, 5MW,
6MW i IMN/U;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktoére powodujg w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczaja-
cych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i IMN/U, jako na-

lezace do terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych doty-
czacych ochrony srodowiska,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i 6MW,
jako nalezace do terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w rozu-
mieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
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¢) wskazuje si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, jako nalezacy do terenéw zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w rozumieniu przepisOw odrebnych do-
tyczacych ochrony $rodowiska,

d) wskazuje si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U, jako teren przeznaczony do dziatalno$ci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, w obrebie ktdrego istniejaca zabudowa mieszkaniowa pod-
lega ochronie przed hatasem w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowi-
ska;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazah poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy,

b) doprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczonych na cele zabudowy oraz terenow
drog,

¢) wlaczanie terendw urbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Miescie.

§ 8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenerge-
tycznych wynoszacych dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV —do 6 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;
3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,00 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,

b) dla przewoddéw o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,00 m od zewne¢trznej krawedzi przewodu;
4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowiazuje;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
doéw wodociagowych i kanalizacyjnych okreslajg przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wode i od-
prowadzenia §ciekow obowiazujace na terenie miasta todzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okre§lono w
ustaleniach szczegolowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw nie obowigzujg dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz dla dziatek
pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru w oparciu o docelowy uktad drogowo-uliczny, w granicach wyznaczonych
na rysunku planu terenow drég publicznych poprzez:

a) zachowanie istniejacych ulic z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy oraz budowe nowych ulic,
b) budowe i rozbudowe tras tramwajowych,
¢) budowe i rozbudowe drog rowerowych;

2) ulice umozliwiajace polaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:
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a) istniejace ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami 1KDGP — al. Cezarego Jozefiaka i
2KDGP+T —al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia,

b) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ (ul. Zaktadowa), 3KDZ+T (al. Hetman-
ska),

¢) projektowana ulica zbiorcza oznaczona symbolem 4KDZ;
3) ulice stanowigce elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowego:

a) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL (ul. Elzbiety Lokietkdwny), 2KDL (ul. Ksigcia Ja-
nusza Mazowieckiego), 3KDL (ul. Kazimierza Odnowiciela), 4AKDL+T (ul. Kazimierza Odnowiciela),

b) projektowany odcinek ulicy lokalnej (ul. Ksigcia Janusza Mazowieckiego) oznaczony symbolem 2KDL;
4) uzupetniajacy uktad drogowy obejmujacy:

a) istniejgce ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD i 3KDD (ul. Ksiecia Wiadystawa Opolczyka),
2KDD (ul. Wiadystawa Hermana), SKDD (ul. Romana Kaczmarka) i 6KDD (ul. Krystyny Niewiarow-
skiej),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami 4KDD i 7KDD,

C) istniejaca droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,

b) dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek — obowigzek zakonczenia placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budownictwa.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:

a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na
jednej zmianie,

b) dla ustug administracyjno—biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla ustug gastronomicznych — 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

e) dla ustug o$wiaty — 4 miejsca na 100 uczniow,
f) dla ustug sportu i rekreacji — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla pozostalych ustug niewymienionych powyzej — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

h) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,
i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;
2) dla rowerow:

a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — 10 stanowisk na 100 zatrudnionych na jednej
zmianie,

b) dla ustug administracyjno—biurowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytko-
wej,
¢) dla ustug handlu — 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla ustug o$wiaty — 10 stanowisk na 100 uczniow,
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e) dla pozostatych ustug — 10 stanowisk na 100 zatrudnionych na jednej zmianie lub 2 stanowiska, lub row-
nowazng ilo$¢ stojakow rowerowych odpowiadajaca liczbie miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojaz-
dow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja przepisy odregbne dotyczace drog
publicznych.

2. Dla obiektéw wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingo-
wych dla réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1 pkt 1.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewy-
kluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych w
ustaleniach szczegélowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z
okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrz-
nym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociagowa Janow 2 zlokalizowana w alei Het-
manskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor VII biegnacy w alei Hetmanskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — ciek wodny rzeki Olechowki;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dn 225 zlokalizowany w ul. Elzbie-
ty Lokietkowny;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto — rurociag wody goracej 2xDn 350 zlokalizowany w rejonie ul.
Kazimierza Odnowiciela;

6) podstawowe Zrodto zasilania w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC IV 110/15 kV.

§ 13. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca okresleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 1IMN/U, 1U, 2U, 3U, 1P/U w wysokos$ci — 30%.

2. Dla terené6w niewymienionych w ust. 1 znajdujgcych si¢ na obszarze planu, stawki procentowej nie usta-
la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wskazane na rysunku planu, ktore stanowig linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDGP, 2KDGP+T, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ+T, 4KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL+T, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD;

2) parkéw — oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach terenéw niewymienionych w ust. 1
pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW i 6MW,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednig obstuga terenow: elektroenergetyczna,
kanalizacyjna na terenach 2MW i 4MW.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum - 0,6,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 35%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych — maksimum 15 m,
- dla kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej — maksimum 3,5 m,

b) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami bu-
dynku na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych, wylacznie jako wbudowanych w bryly budynkéw miesz-
kalnych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

¢) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z bezposrednig obstugg tere-
now,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z bezposrednig obstuga terendow poprzez prowadzenie ich poza wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

e) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wskazanych na rysunku planu jako strefy zieleni osiedlo-
wej, z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji placow zabaw, miejsc wypoczynku, ciggdw pieszych i drog
rowerowych.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchnig dzialek — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85°do 90°.

§ 16. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 4MN, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce — infrastruktura techniczna niezwigzana wyltacznie z bezposrednig obstugg te-
renow — elektroenergetyczna na terenie 4MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1IMN — maksimum 45%,
- dla terenow: 2MN, 3MN i 4MN — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1IMN — minimum - 0,6, maksimum - 0,8,
- dla terenéw: 2MN, 3MN i 4MN — minimum - 0,1, maksimum — 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — maksimum 9 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) dachy:

- wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do 40° dla bu-
dynkéw mieszkalnych, z kalenicg gtéwna rownolegla do pasa drogowego, przy czym dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej nalezy zastosowac te same katy nachylenia potaci dachowych,

- ptaskie lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do
40° dla budynkow gospodarczych i garazowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN lokalizacja budynkéw mieszkalnych w zabu-
dowie szeregowej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN i 4MN lokalizacja budynkéw
mieszkalnych wolnostojgcych Iub w zabudowie blizniaczej,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci mniejszej niz 15
m od granicy pasa drogowego,

d) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych, w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy, na terenach: 2MN, 3MN i 4MN,

e) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednig obstuga terendw,

f) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany trasy przebiegu istniejace] sieci elektroenergetycznej poprzez
prowadzenie jej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 1IMN — 280 m?,
2) dla terenéw: 2MN, 3MN i 4MN — 600 m?

- parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dzialek:

a) dla terenu IMN — 280 m?,

b) dla terenéw: 2MN, 3MN i 4MN — 600 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek wzdtuz pasa drogowego:

a) dla terenu IMN — minimum 6 m,

b) dla terenéw: 2MN, 3MN i 4MN — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85°do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustu-
gowg z zakresu ustug lokalnych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum — 0,2,
- maksimum - 0,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) dachy:

- wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do 40° dla bu-
dynkéw mieszkalnych i ustugowych, z kalenica gldéwna réwnolegla do pasa drogowego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich nad czescig budynku mieszkalnego 1 ustugowego stano-
wigcg nie wigcej niz 30% powierzchni rzutu dachu,

- plaskie lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszagcym od 30° do
40° dla budynkow gospodarczych i garazowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wzdtuz obowigzujacej linii za-
budowy,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych, w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy.
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4. Okresla sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?, Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatek — minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek wzdhuz pasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85°do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednig obstugg te-
renow — kanalizacyjna i elektroenergetyczna na terenie 1U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum - 0,2,
- maksimum — 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m,

b) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami bu-
dynku na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednig obstugg terendw,

b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie-
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendow poprzez prowadzenie ich poza wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?, Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatek — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugows — ustugi sportu, rekreacji i oswiaty.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum - 0,2,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15 m,

b) dachy ptaskie lub dachy ptaskie taczone z innymi formami dachu; w obiektach sportowych dopuszcza sig
stosowanie dachow tukowych i wielokrzywiznowych;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigza-
nych z bezposrednia obstuga terenow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?, Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dzialek — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85°do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa z wyta-
czeniem ushug kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce — infrastruktura techniczna niezwigzana wyltacznie z bezposrednig obstugg te-
renow — elektroenergetyczna, gazownicza i telekomunikacyjna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum - 0,3,
- maksimum — 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — maksimum 15 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 20,0 m, wynikajgcych
z potrzeb technologicznych, na obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy dziatki budow-
lanej,

- dla budowli telekomunikacyjnych — maksimum 42 m,
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b) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami bu-
dynku na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednia obstuga terendw,

b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie-
zwiazanych z bezposredniag obstugg terendw poprzez prowadzenie ich poza wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

4. Okresla sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5 000 m?, Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 90°.

§ 21. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP, obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona i rekreacja;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna: elektroenergetyczna na terenie 1ZP i kanalizacyj-
na na terenie 2ZP.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimum 85%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw jordanowskich, drog
rowerowych i ciggow pieszych;

4) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL, obowigzujg ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna na terenie 3ZL.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych i drog rowerowych w $ladzie istniejacych drog lesnych;
4) zakaz rozbudowy istniejgcej oraz lokalizacji nowej sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2ZI, obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
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2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) nakaz ksztaltowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, $redniowysokiej i wysokiej,
z udziatem zieleni zimozielonej, w pasie o szeroko$ci minimum 10 m wzdtuz linii rozgraniczajacych z te-
renami 1KT, 2KDGP+T;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych i drog rowerowych;

5) dopuszczenie budowy sieci cieptowniczej oraz przebudowy i zmiany tras przebiegu istniejacych sieci infra-
struktury technicznej.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI/KS, obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zielen izolacyjng i parkingi naziemne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

2) zakaz zabudowy;

3) nakaz ksztattowania zieleni w formie pasa zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, sredniowysokiej i wy-
sokiej, z udziatem zieleni zimozielonej, w pasie o szeroko$ci minimum 10 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ+T;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow, realizowanych w zgrupowaniach do 15
miejsc, oddzielonych pasami zieleni, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczone na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatek — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85°do 90°.

§ 25. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 2KDGP+T, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ+T, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL+T, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i
1KDW, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — drogi rowerowe, kioski uliczne zespolone z wiatami przystankowymi oraz
infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw 1 parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP — aleja Cezarego Jozefiaka:
a) klase GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 41,00 m, maksimum 42,50 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDGP+T — aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrzes$nia:
a) klase GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) tramwaj na wydzielonym torowisku,
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C) szerokos¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru objetego planem
zmienna, od 0,00 m do 20,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Zaktadowa:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru objgtego planem
zmienna, minimum 15,00 m, maksimum 25,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ulica Zaktadowa:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru objetego planem
zmienna, minimum 11,50 m, maksimum 16,50 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ+T — aleja Hetmanska:
a) klase Z — zbiorcza,
b) tramwaj na wydzielonym torowisku,

C) szerokos¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru objetego planem
zmienna, minimum 45,00 m, maksimum 63,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ — ulica projektowana:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru obj¢tego planem
zmienna, od 0,00 m do 20,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Elzbiety Lokietkowny:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica Ksiecia Janusza Mazowieckiego wraz z
projektowanym odcinkiem:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 13,50 m, maksimum 25,00 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ulica Kazimierza Odnowiciela:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 17,50 m, maksimum 18,00 m, z poszerzeniami w rejo-
nie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL+T — ulica Kazimierza Odnowiciela:
a) klas¢ L — lokalna,
b) tramwaj na wydzielonym torowisku,

C) szerokos¢ terenu pod fragment pasa drogowego ulicy zawartego w granicach obszaru objgtego planem
zmienna, od 0,00 m do 9,50 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica Ksiecia Wtadystawa Opolczyka:
a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 17,00 m, maksimum 20,00 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ulica Wtadystawa Hermana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica Ksigcia Wtadystawa Opolczyka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 10,00 m, maksimum 19,00 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD — ulica Romana Kaczmarka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 14,50 m, maksimum 15,00 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica Krystyny Niewiarowskiej:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 10,00 m, maksimum 14,00 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 10,00 m, maksimum 16,00 m, z poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — ulica bez nazwy:
a) droga wewnetrzna,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 7,00 m, maksimum 22,00 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KT, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ — komunikacja tramwajowa.

3. W zakresie warunkow i parametréow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢ terenu pod pas ko-
munikacji tramwajowe] zawartego w granicach obszaru objg¢tego planem zmienna, od 0,00 m do 16,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXIX/1752/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 28 marca 2018 r.
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USTALEMIA OBOWIAZUJACE
- @ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

aa
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ats
Mw

MN
MN/U

PiU

ZP
ZL
Zl
ZIIKS
KDGP
KDGP+T
KDZ
KDZ+T
KDL
KDL+T
KDD
KT
KDW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
HIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINI ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW
1 ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ | REKREAC.JI

TERENY LASOW | ZALESIEN

TEREMNY ZIELENI IZOLACYJNE)

TEREM ZIELENI IZOLACYJNEJ | PARKINGOW NAZIEMNYCH

TEREM ULICY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TEREM ULICY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO Z TRAMWAJEM
TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TEREM ULICY ZBIORCZEJ Z TRAMWAJEM

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH Z TRAMWAJEM

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TEREMN KOMUNIKACJI TRAMWAJOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

STREFY ZIELENI OSIEDLOWEJ

STREFA OCHRONNA OD ISTHIEJACYCH LINII NAPOWIETRZNYCH 15 kV
STREFA ODDZIAL YWANIA 0D ISTHIEJACE] SIECI CIEPLOWNICZE
PASY OCHRONME OD ISTNIEJACYCH: KOLEKTORA SANITARNEGO Vil, KOLEKTORA

KANALIZACJI DESZCZOWEJ, SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ, SIECI KANALIZAC
DESZCZOWE.J, SIECI WODOCIAGOWEJ

STREFA KONTROLOWANA OD SIECI GAZOWE.

OZNACZENIA INFORMACYJNE

=

coe i

GRAMICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH
GRANICA DZIALEK DROGOWYCH

LINIE WYMIAROWANIA [m]

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

KOLEKTOR SANITARNY VIl

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNE)
KOLEKTOR KANALIZACJI DESZCZOWEJ

ISTHNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ
PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWE)
ISTNIEJACA SIEC GAZOWA NISKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIEMIA
PROJEKTOWANA SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIEMNIA
ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

PROJEKTOWANA SIEC CIEPLOWHNICZA

ISTHIEJACA LINIA MAPOWIETRZMA 110 kV

ISTNIEJACE LINIE NAPOWIETRZME 15 kV DO LIKWIDAC.JI
ISTHIEJACA LINIA KABLOWA 15kV

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE
ISTHIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE ABONENCKIE
ISTNIEJACA STACJA BAZOWA TELEFONII KOMORKOWEJ
ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

N DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI POLOZONEJ W REJONIE
ALEI HETMANSKIEJ | OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA
ORAZ ULIC KAZIMIERZA ODNOWICIELA | ZAKLADOWEJ

TERENY LASOW | ZALESEN
TURENY ZIRLEN QOLACYNES
ZUKS TEREN DELEN QOLACYINED | PARKINGOW NADEMNYCH
KDGP TEREN ULICY GLOWNE) RUCHU PRIYSMESIONEGO

R £
é
F
%
E

KOGPST TEREN ULICY GLOWNES RUCHU PRIYSPESZONEGO Z TRAMNAJIM
KDZ TERENY ULIC ZIIORCZYCH

KOZeT TEREN ULCY ZBIORCIES 2 TRAMWAIEM

KDL TERENY ULIC LOKALNYON

MOLST  FERENY ULIC LOKALNYCH X TRAWWAEM

KDD TERENY UL DOJAZDOWYCH

KT TEREN KOMUNKACS TRAMWAIOWE)
KOW TEREN DROGE WEWNETIZNES
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXIX/1752/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie alei Hetmanskiej i Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia
oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zakladowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejo-
nie alei Hetmanskiej i Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zaktadowe;j zostat wyto-
zony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 16 marca 2017 r. do 13 kwietnia 2017 r. i od 23 listopada 2017 r. do
22 grudnia 2017 r.

I. Pierwsze wylozenie w oKkresie od 16 marca 2017 r. do 13 kwietnia 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 28 kwietnia 2017 r. wplyngto
56 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 6024/VI1/17 z dnia 19 maja 2017 r. rozpatrzyt uwagi doty-
czace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Sze$¢ uwag zostalo uwzglednionych w catosci, tj. uwagi nr: 33, 37, 47, 48, 49, 55. W
zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganrl

— wplyneta dnia 20 marca 2017 r.,
— dotyczy nieruchomos$ci potozonej wzdhuz ul. Lokietkowny, (obszar zidentyfikowany jako dziatka
nr 167/29, w obrebie W-35).

Pani Joanna Miterka na wstepie zaznacza, ze mieszkancy okolicznych budynkéw zamierzajg sktada¢ uwagi o
pozostawienie pasa zieleni wzdluz ul. Lokietkdwny. Zainteresowana wnosi o pozostawianie przedmiotowej
nieruchomosci wolnej od zabudowy i zachowanie znajdujacej si¢ na niej zieleni. Wedlug sktadajacej uwage
projekt planu miejscowego jest dobry, ale nie uwzglgdnia obecnej zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej si¢ na
tym obszarze. Autorka uwagi informuje, Ze pozostaje jedynie bardzo waska dziatka, a budowanie na niej kolej-
nego pasa budynkow to czyste barbarzynstwo i paranoja. Nowa zabudowa sprawi, ze teren zostanie dogesz-
czony budynkami bez jakiejkolwiek spdjnosci architektonicznej a takze zostanie zaburzony dostgp $wiatta
dziennego do obecnych i planowanych mieszkan na osiedlach Nowy Olechow i Opolczyka. W dalszej czgsci
swojej uwagi zainteresowana informuje, ze po przeciwnej stronie ul. Lokietkowny zostaty juz wycigte drzewa
pod nowe inwestycje, dlatego tez powinno si¢ zachowac resztki zieleni jakie pozostaty na tych osiedlach.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujagcy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujgce Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
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towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
1 techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskatly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazla si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przysztej zabudowy.

Uwaga nr 2

— wptlyneta dnia 22 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Lokietkéwny.

Pani Monika Soltysiak w swojej uwadze wyrazita sprzeciw wobec planowanej wycinki drzew na dziatce
nr 167/29. Wycinka drzew jest niezgodna z celami projektu, jakim jest m.in. domykanie terenéw budowlanych
terenami zielonymi ograniczajgcymi dalszq urbanizacje. Poza tym zaburza spojnosé architektoniczng osiedla.
Zdaniem zainteresowanej zlokalizowanie zabudowy na waskiej dzialce jest niezgodne z elementarnymi zasa-
dami zachowania rownowagi — w efekcie wycinki powstanie betonowa pustynia z klaustrofobiczng zabudowg
okno w okno. W dalszej czgsci swojej uwagi autorka informuje, ze drzewa znajdujgce si¢ w ogrédkach majg
status lasu i zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury odlegtos¢ budynkow mieszkalnych powinna by¢
12 m od lasu. Tym samym planowana wycinka jest bezcelowa i niszczy przytulny i zielony charakter nowo po-
wstajgcego osiedla.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostalo kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Z powyz-
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szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obregbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zardwno dla istniejacej, jak i przysztej zabudowy.

Uwaga nr 3

— wptyneta dnia 23 marca 2017 r.,
— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Lokietkdbwny 7, 9, 10 oraz w sasiedztwie osiedli Opolczyka
i Nowy Olechow.

Pan Sebastian Zalepa w swojej uwadze wnosi o zapobiegni¢cie wyciecia pasma zieleni (brzozowy las) znaj-
dujacego si¢ na nieruchomosci potozonej wzdhuz ul. Lokietkowny. Autor uwagi informuje, ze przedmiotowa
zielen daje rodzinom zamieszkujacym te okolice mozliwo$¢ korzystania ze Swiezego powietrza oraz terendw
rekreacyjnych. Zainteresowany czuje si¢ zaniepokojony sygnatami o mozliwosci wycigcia lasu znajdujacego
si¢ na dziatce nr 167/29 i przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowg, tym bardziej, ze budynki mia-
lyby stana¢ na waskiej nieruchomosci. Na koniec sktadajacy uwage zwraca si¢ do Pani Prezydent o pomoc w
powstrzymaniu kolejnej wycinki drzew w Lodzi.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £.6dZz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostalo kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowe;j” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespolu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysztej zabudowy.
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Uwaga nr 4

— wplyneta dnia 23 marca 2017 r.,
— dotyczy nieruchomos$ci potozonej przy ul. Lokietkdbwny 7, 9, 10 oraz w sasiedztwie osiedli Opolczyka
i Nowy Olechow.

Pani Dominika Zalepa w swojej uwadze wnosi o uniknigcie wycigcia pasma zieleni (brzozowy las) znajdujg-
cego si¢ na nieruchomosci potozonej pomiedzy ul. Lokietkdwny o osiedlem Opolczyka. Autorka uwagi infor-
muje, ze przedmiotowy waski teren zieleni rozdziela dwa osiedla — Opolczyka i Nowy Olechow (ktdrego jest
mieszkanka) i nadaje prywatnosci, swiezego powietrza i mozliwosci spaceru przy drzewach, a nie jak to moze
mie¢ miejsce przy kolejnych budynkach.

Na koniec sktadajaca uwage zwraca si¢ do Pani Prezydent o pomoc w celu powstrzymania wycinki drzew na
przedmiotowym terenie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak 1 przysztej zabudowy.

Uwaga nr 5

— wplyneta dnia 27 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Pani Ewa Pliszka-Marczak w swojej uwadze wnosi, aby dziatka nr 167/29, w obrgbie W-35 zostata catkowi-

cie wylgczona z zabudowy, zardbwno mieszkaniowej, jak i ustugowej. Zdaniem autorki uwagi przedmiotowa

dziatka powinna pozosta¢ terenem zalesionym z uwagi na kilka czynnikow:

1. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zalesiona, jednakze jest to bardzo waski pas zieleni, ktory graniczy z za-
budowa mieszkaniowg wielorodzinng (osiedla: Opolczyka i po wschodniej stronie ul. Lokietkowny Nowy
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Olechow). Oba osiedla zostaty wybudowane przez réznych inwestoréw, wobec czego nie sg spojne archi-
tektonicznie. Oddzielajacy je pas zieleni niweluje te niekorzystne estetyczne odczucia i stanowi stref¢ bufo-
rowa pomiedzy tymi osiedlami. Wycinka drzew i wybudowanie kolejnych blokéw badz punktéw ustugo-
wo-handlowych doprowadzi do jeszcze wigkszej niespojnosci architektoniczne;.

2. Planowana wycinka drzew i powstanie nowej zabudowy naruszy tad przestrzenny w kontekscie nieracjo-
nalnego planowania przestrzeni: zbyt duzo blokéow/malo zieleni/mata przestrzen.

3. Mieszkancy osiedla Opolczyka majgcy mieszkania od strony wschodniej w przypadku zabudowania ww.
dziatki mieliby ograniczony dostep do swiatta stonecznego w wystarczajqco juz — ze wzgledu na potozenie —
niestonecznych mieszkan.

4. Ruch na ul. Opolczyka jest bardzo wzmozony ze wzgledu na istniejace i nowe osiedla, stacje benzynowa
i market. Ulica Zaktadowa — z pierwszenstwem przejazdu —w tym momencie w tzw. godzinach szczytu jest
tak ,,zakorkowana”, ze niemozliwym staje sie przejazd samochodem z potnocnej czesci osiedla Olechow
(od ul. Cynarskiego) do ul. Lokietkowny (dojazd do ww. osiedli) — trzeba robic¢ objazd. Nalezy mie¢ na
uwadze fakt, ze jeszcze nie wszystkie z nowo wybudowanych blokow sg na razie zamieszkale. Sytuacja
ulegnie pogorszeniu, gdy wszystkie budynki zostang oddane do uzytkowania. Dodatkowo ul. Zaktadowa
stanowi dojazd do autostrady, co rowniez przyczynia si¢ do zwigkszenia ruchu samochodowego. Wybudo-
wanie kolejnych blokéw na tym obszarze catkowicie sparalizuje ww. ulice.

5. Osiedle Olechow-Janow nazywane jest przyjaznym z uwagi na atrakcyjne tereny zielone. Duza odleglosé¢
od centrum kompensowana jest faktem przyjemnej i przyjaznej przestrzeni. Niestety tereny zielone na tym
osiedlu kurczq si¢ w zatrwazajgcym tempie. W przypadku zabudowania przedmiotowej dzialki, tak Scista
zabudowa spowodowataby pogorszenie wizerunku osiedla i spadek jego atrakcyjnosci. Olechow z zielone-
go Olechowa staje si¢ ,,betonowg dzunglg” jakich w Lodzi niestety nie brakuje.

6. Waski pas zieleni jest przestrzenia, ktora mozna w atrakcyjny sposob zagospodarowa¢ w ramach budzetu
obywatelskiego.

7. W odniesieniu do zapiséw aktualnego Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla miasta fodzi autorka uwagi
stawia pytanie o plany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na przedmioto-
wym terenie w kontekscie nastepujgcych zapisow ww. PGN-u: ,, Zielen w miescie przede wszystkim produ-
kuje tlen i absorbuje zanieczyszczenia z powietrza (usuwa dwutlenek wegla z otoczenia). Ponadto pasy tzw.
zieleni izolacyjnej poza ograniczeniem zanieczyszczen zmniejszajq poziom hatasu w miescie. Analizujgc
ztozony ekosystem duzego miasta, wazne jest dostrzezenie powiqzan miegdzy roznymi jego elementami,
a takze naszymi potrzebami, ktore ekosystemy zaspokajajq”.

Zainteresowana jest przekonana, ze niewtasciwe zagospodarowanie dziatki nr 167/29, poprzez wycinkg¢ znajdu-

jacych sie na niej drzew i jej zabudowe, zaburzy istniejacag harmoni¢ pomiedzy dwoma powstatymi nowymi

osiedlami, estetyke otoczenia i proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi a terenami rekreacyjnymi oraz
spowoduje dyskomfort zarbwno mieszkancow okolicznych, jak i dalszych blokow. Autorka zdaje sobie sprawe

z koniecznosci potrzeby sprzedazy dziatek nalezacych do Gminy Miasta £.6dz na cele inwestycyjne, niemniej

uwaza, ze takie decyzje powinny by¢ poprzedzone doktadnymi i racjonalnymi analizami (w tym takze wizja w

terenie), z uwzglednieniem wszelkich czynnikéw i majgc na uwadze dobro wspélne — interes publiczny. Biorgc

pod uwage fakt, ze ww. dziatka jest bardzo wagska jej zabudowa bytaby irracjonalna, szkodliwa i na pewno nie
bytaby przejawem rzetelnego gospodarowania przestrzeniq.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.
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Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
1 techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatla dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 6

— wplyneta dnia 27 marca 2017 r.,
— dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Pan Arkadiusz Marczak w swojej uwadze wnosi, aby dziatka nr 167/29, w obrebie W-35 zostata catkowicie
wylaczona z zabudowy, zarowno mieszkaniowej, jak i ustugowej. Zdaniem autora uwagi przedmiotowa dziatka
powinna pozostac terenem zalesionym z uwagi na kilka czynnikow:

1. Mieszkancy osiedla Opolczyka majgcy mieszkania od strony wschodniej w przypadku zabudowania ww.
dziatki mieliby ograniczony dostep do swiatta stonecznego w wystarczajgco juz — ze wzgledu na potozenie —
niestonecznych mieszkan.

2. Przedmiotowy pas zieleni stanowi stref¢ buforowg pomi¢dzy dwoma nowo wybudowanymi osiedlami
Opolczyka i Nowy Olechow, ktore umiejscowione sq na wprost siebie i sq zupetnie rdzne architektonicz-
nie. Planowana wycinka drzew i powstanie nowej zabudowy naruszy tad przestrzenny w kontekscie niera-
cjonalnego planowania przestrzeni: zbyt duzo blokéw/mato zieleni/mata przestrzen. Nalezy mie¢ na uwa-
dze, iz przedmiotowy pas zieleni jest niezwykle wagski i jego zabudowa jest nieuzasadniona.

3. Zgodnie ze Strategiq przestrzennego rozwoju todzi ,,nalezy zwigkszy¢ dostepnosé do enklaw zieleni we-
wnqtrz kwartatow, poprzez wlgczenie ich w system nowych przestrzeni publicznych. Konieczne jest upo-
rzgdkowanie tej zielni i nadanie jej charakteru skwerow miejskich. Istniejqce szpalery drzew nalezy zacho-
wywac i uzupetniac, a tam gdzie jest to mozliwe wprowadzacé nowe...” , np. w ramach budzetu obywatel-
skiego. W takiej sytuacji pozostaje jedynie chronienie tego co jest, bo nie wiadomo, co jeszcze dobrego w
tym sig kryje.

4. Niezrozumialym jest planowanie przeksztalcania juz istniejacych terenéw zieleni pod ggsta zabudowe
mieszkaniowa, a jednoczesnie tworzenie, lub proba takiego tworzenia za setki tysiecy ztotych zielonych en-
klaw w centrum miasta (nasadzenia przy Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa Lodzkiego, na ul. Piotr-
kowskiej czy przy powstajgcych woonerfach, zalesienia w poszczegolnych dzielnicach Lodzi).

5. Autor uwagi stawia pytanie, w jakim celu tworzone sq plany gospodarki niskoemisyjnej, w ktorych wprost
jest zapisane ,, Zielen w miescie przede wszystkim produkuje tlen i absorbuje zanieczyszczenia z powietrza
(usuwa dwutlenek wegla z otoczenia). Ponadto pasy tzw. zieleni izolacyjnej poza ograniczeniem zanie-
czyszczen zmniejszajq poziom hatasu w miescie. Analizujgc zloZony ekosystem duzego miasta, wazne jest
dostrzezenie powiqzan miedzy roznymi jego elementami, a takze naszymi potrzebami, ktore ekosystemy za-
spokajajq”. Niech powyzsze nie bedzie pustym sloganem stworzonym wylgcznie po to, aby spetni¢ wyma-
gania Unii Europejskiej.

W dalszej czg$ci swojej uwagi zainteresowany cytuje fragment Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi: ,,Jedng

z podstawowych powinnosci dzisiejszego pokolenia t.odzian jest zachowanie w dobrym stanie dziedzictwa

materialnego, ktore pozostawita nam historia. Dzieto i dorobek poprzednich pokolen, ktore stworzyly wielka

Lodz sa fundamentem tozsamosci naszego miasta — na nim trzeba budowaé terazniejszos¢ i1 przysztos¢” oraz

wyraza poglad, ze tym dziedzictwem materialnym sg nie tylko okazate i pigknie wyremontowane todzkie ka-
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mienice, ale takze tereny zielone i mozliwosé wychowywania naszych dzieci w sprzyjajgcych warunkach bez
smogu i widoku zieleni miejskiej tylko na plakatach.

Autor uwagi jest przekonany, ze niewlasciwe zagospodarowanie dziatki nr 167/29, poprzez wycinke znajduja-
cych si¢ na niej drzew i jej zabudowg, zaburzy istniejaca harmoni¢ pomigdzy dwoma powstatymi nowymi
osiedlami, estetyke otoczenia i proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi a terenami rekreacyjnymi oraz
spowoduje dyskomfort zar6wno mieszkancow okolicznych, jak i dalszych blokow. Zainteresowany zdaje sobie
sprawe z koniecznosci potrzeby sprzedazy dzialek nalezgcych do Gminy Miasta £.6dZ na cele inwestycyjne,
niemniej uwaza, ze takie decyzje powinny by¢ poprzedzone doktadnymi i racjonalnymi analizami (w tym takze
wizjg w terenie), z uwzglednieniem wszelkich czynnikéw i majqc na uwadze dobro wspélne — interes publiczny.
Biorgc pod uwage fakt, ze ww. dziatka jest bardzo wagska jej zabudowa bytaby irracjonalna, szkodliwa i na
pewno nie bytaby przejawem rzetelnego gospodarowania przestrzeniq.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzieki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkdéwny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 7

— wplyneta dnia 29 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, przy ul. Lokietkowny.

Pan Lukasz Clapa w swojej uwadze wnosi sprzeciw przeciwko przesunigciu linii zabudowy wzdtuz ul. Lo-
kietkdéwny. Nie zgadza si¢ na wycigcie drzew 1 powstanie nowej zabudowy. Zdaniem zainteresowanego na
przedmiotowym terenie bardzo szybko postepuje urbanizacja. Pojawiajg si¢ problemy z miejscami parkingo-
Wymi, a ulica Opolczyka w czasie dnia staje sie ulicg jednokierunkowq. Bardzo duzo samochodow jest zapar-
kowanych rowniez wzdtuz ulicy Lokietkowny, a do nowych blokéw wprowadzifo sie zaledwie Kilka procent
rodzin. Wedtug autora uwagi, las znajdujacy si¢ na dziatce nr 167/29 jest dla wielu mieszkancow bardzo cenny,
Jest swoistq ostojq przyrody. Dodatkowo, jego zdaniem, las stanowi strefe buforowa pomiedzy nowo powstaja-
cymi osiedlami i przyczynia si¢ do poprawy jakosci zycia. Wedtug sktadajacego uwage bardzo wiele osob spa-
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ceruje, biega i spedza swoj wolny czas na terenie przedmiotowego lasu, dlatego tez w przysztosci mieszkancy
chcieliby na tym obszarze stworzy¢, przy pomocy budzetu obywatelskiego, ciekawa cze$¢ wspdlng stuzaca
catemu osiedlu. W dalszej czgéci swojej uwagi autor opisuje przyczyny przeprowadzenia si¢ na teren obecnego
osiedla. Dodaje, ze zdecydowat si¢ na zakup mieszkania na osiedlu Opolczyka, pomimo bliskosci terenow
przemystowo-ustugowych, gdyz w centrum jest zbyt gesta zabudowa, malo zieleni oraz zaniedbana okolica.
Wowczas naprzeciwko nie bylo zZadnych blokéw (po wschodniej stronie ul. Lokietkowny). W chwili obecnej
jest juz ich kilkanascie, w dodatku powstaja nowe przy ul. Opolczyka. Nadmienia takze, ze mtodzi ludzie nie
chcag mieszka¢ w Lodzi, przez co miasto si¢ wyludnia, natomiast dobrze zagospodarowany teren na przedmie-
Sciach moze tych ludzi zatrzymaé. Na koniec zwraca si¢ z prosba, aby nie zabudowywac bardziej ich obszaru
przy ulicy Lokietkowny, gdyz mieszkancy nie chcg kolejnego blokowiska.

Dodatkowo autor uwagi dodaje, ze powotuje si¢ na Strategi¢ przestrzennego rozwoju Lodzi jako polityke sek-
torowa ,,Strategii zintegrowanego rozwoju Ltodzi 2020+ — rozdziat 1.3 Obszary uzupetniajace oraz na Pro-
gram ochrony $rodowiska dla miasta Lodzi na lata 2011-2014 z perspektywa na lata 2015-2018 (punkt 3.1.2
Sytuacja spoteczna i zaludnienie, ruch naturalny Iudnosci oraz punkt 5 Kierunki ochrony srodowiska w L.odzi).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowe;j” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 8

— wplyneta dnia 29 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, przy ul. Lokietkowny.

Pani Monika Clapa nadmienia, ze uwaga dotyczy dzialki nr 167/29. W swojej uwadze przedstawia swoje
argumenty, ktére sktonity ja do podjecia decyzji o zakupie mieszkania na osiedlu Opolczyka. Podjeta taka de-
cyzje ze wzgledu na duzo zieleni, pigkne okolice do spacerow. To przekonalo ja i jej rodzing i wobec tego jest
w stanie dojezdzac codziennie 16 km do pracy. Dodaje, ze drzewa znajdujace sie na dziatce nr 167/29 bezpo-
srednio graniczg z tarasem jej mieszkania. Zdaniem zainteresowanej zielen znajdujgca si¢ na przedmiotowe;j
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dzialce stanowi zaréwno bufor pomi¢dzy nowo powstajacymi osiedlami, jak i jest miejscem, z ktorego korzy-
stajg spacerujace czy tez biegajace osoby. Dodatkowo drzewa dostarczajg tlen w dobie smogu. Zainteresowana
zaznacza, ze jest matka i nie wyobraza sobie braku tych drzew i bloku tuz za oknem, dlatego tez gdyby wraz z
rodzing chcieli mieszka¢ w ,, klatkach” kupiliby mieszkanie w centrum.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiagzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegna réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 9

— wplyneta dnia 29 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167, w obrebie W-35, (dziatka zidentyfikowana jako dziatka
nr 167/29, w obrgbie W-35).

Pani Grazyna Madej w swojej uwadze wyraza prosbe o utrzymanie pasa zieleni znajdujacej si¢ na przedmio-
towej dzialce. W swojej uwadze przedstawia swoje argumenty, ktore sktonily ja do podjecia decyzji o zakupie
mieszkania na osiedlu Opolczyka. Przeprowadzita si¢ z centrum aby mieé¢ wigcej zieleni, by¢ blizej lasu.
Wspomina réwniez, ze ma psa, z ktorym chciataby spacerowac po zielonych $ciezkach a nie betonowych
chodnikach. Zainteresowana nadmienia, ze chciataby oddycha¢ swiezym, zdrowym powietrzem, aby by¢ jak
najdtuzej zdrowym. Zdaniem autorki uwagi pas zieleni jest waski i nie zmiesci si¢ na nim zadna wigksza bu-
dowla, natomiast dla niej i innych mieszkancow osiedla bedzie zielong zastong od blokéw powstajacych po
sasiedzku. Na koniec zwraca si¢ jeszcze raz z prosba do Pani Prezydent, aby przynajmniej obrzeza Miasta mia-
ty wigcej zieleni niz centrum, ktore jej zdaniem jest pigkne dzigki Pani Prezydent.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £06dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 10

— wptyneta dnia 29 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Panstwo Alina i L.ukasz Tomaszewscy w swojej uwadze proszg o wprowadzenie zakazu zabudowy na terenie
zieleni (dziatce nr 167/29) znajdujacym si¢ naprzeciw ich bloku. Wedtug zainteresowanych zielony teren jest
bardzo potrzebny zaréwno dia dzieci, jak i dorostych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dZz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odregbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 11
Uwaga nr 12 (tej samej tresci)

— wplynety dnia 29 marca 2017 r.,
— dotycza dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Pan Marcin Plocki

Pani Anna Oles w swoich uwagach prosza o pozostawienie dziatki nr 167/29 jako terenow zalesionych, wol-

nych od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zwracaja si¢ rowniez o zmiane zapisow Studium w tym miej-

scu. Swoja prosbg motywuja w nastepujacy sposob:

— s wlascicielami mieszkania, ktorego wszystkie okna wychodza bezposrednio na ww. dziatke, a wigc na
teren zieleni, co byto argumentem za zakupem tego wtasnie mieszkania. Zdaniem zainteresowanych obec-
nie trudno jest w Miescie o teren zalesiony.

— zgodnie z zapisami ,,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Lodzi” wynika, Zze ,,Zielen w miescie
przede wszystkim produkuje tlen i absorbuje zanieczyszczenia z powietrza (usuwa dwutlenek wegla z oto-
czenia). Ponadto pasy tzw. zieleni izolacyjnej poza ograniczeniem zanieczyszczen zmniejszajg poziom ha-
tasu w miescie”. Wedlug autoréw uwagi pozostawienie ww. dziatki w obecnej formie (zalesionej) bedzie
spojne z zapisami tego planu.

— powstanie kolejnego bloku na waskiej dzialce spowoduje, ze mieszkania od strony wschodniej bgdg za
mato nastonecznione.

Dodatkowo sktadajacy uwage podnosza, ze zezwolenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce

nr 167/29 spowoduje:

— zaburzenie ladu przestrzennego w kontekscie nieracjonalnego planowania przestrzeni — zbyt duzo blo-
kow/mato zieleni/ mata przestrzen.

— brak zachowanej rownowagi w zabudowie — wagska dziatka spowoduje, Ze powstang obok siebie bloki, bez
pasa zieleni.

— zakorkowanie osiedla — obecnie juz jest wgsko i ciasno na okolicznych ulicach, a wybudowanie kolejnego
bloku spowoduje spietrzenie tych problemow.

— w przypadku powstania kolejnego bloku, np. z podziemng halg garazowa moze dojs¢ do naruszenia, z
uwagi na strukture podtoza (migkka gleba), sgsiedniego, juz istniejgcego bloku.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto L.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
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przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
1 techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskatly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatla dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 13
Uwaga nr 23 (tej samej tresci)

— uwaga nr 13 wptyneta dnia 29 marca 2017 r., uwaga nr 23 wptyneta dnia 4 kwietnia 2017 r.,
— dotycza dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkow-

ny.

Pani Mariola Jagielto-Rosinska
Pan Radostaw Rosinski w swoich uwagach wnosza sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomos$ci pod zabudo-
we mieszkaniowa wielorodzinng. Dodatkowo, biorac pod uwage znaczng liczbe mieszkancoOw nowo powstaja-
cych osiedli, wnosza o ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny
zieleni urzadzonej i rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wiasnie
jako ciag spacerowo-rowerowy.

Wedhug zainteresowanych wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace

si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechdéw (przy ul. Lokietkowny — dziatki

nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dziatka nr 171/39). Autorzy uwag podnosza, ze
powyzsza propozycja narusza ich interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancéw ww. osiedli. W uza-
sadnieniu wnoszacy uwagi podaja, ze okolo potowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczy-
ka ma wylacznie wschodnig ekspozycje okien na przedmiotowa dziatke lesna. Wobec powyzszego wybudowa-
nie na waskiej dziatce nr 167/29 kolejnych blokéw pozbawi wspomniane mieszkania widoku na zielen, jak i
rowniez spowoduje spadek nastonecznienia, ktore juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to
komfort zamieszkiwania oraz wplynie na spadek wartoséci nieruchomosci. Dodatkowo zainteresowani wskazu-
ja, ze w tej chwili sg juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zakladowej 87, co
oznacza, ze odleglo$¢ pomigdzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwazaja, ze budynki na sgsiednich osie-
dlach sa budowane na przemian, przez co cz¢$¢ mieszkancoéw nie bedzie miata widoku na sasiedni blok, nato-
miast nie da si¢ tego uzyskac po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzg niemalze zwarty cigg — sq diugie

a odstepy miedzy nimi sq minimalne.

W dalszej czgsci sktadajacy uwagi przytaczajg kolejne argumenty uzasadniajgce swoj sprzeciw wobec zabudo-

wy dziatki nr 167/29:

— kiedy w 2015 r. rozpoczeto prace nad planem miejscowym, zadna z nieruchomosci, na ktérych obecnie
zlokalizowane sg nowe osiedla, nie byta zabudowana i byly to tereny zieleni — laséw. Zdaniem zaintereso-
wanej deweloperzy wystapili z wnioskiem o umozliwienie zabudowy na tych terenach. Obecnie istniejgce
zabudowa uniemozliwia posadowienie kolejnego bloku bez naruszenia interesow mieszkancow blokow juz

wybudowanych.
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zupetnie inaczej teren wyglgda na mapach zamieszczonych chocby na stronie £.odzkiego Osrodka Geodezji
(mapa Inter SIT) niz w rzeczywistosci — odleglosci sq jak na standardy XXI w. niewielkie.

osiedle Opolczyka sgsiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechow oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zakltadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia 1 kubaturg blokdéw, kolorem elewacji, wielko$cig 1 kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia réznych osiedli istniejagcymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig o walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska”.

skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokow, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigczy¢ sie do ruchu na ulicy Zaktadoweyj,
ktorych nie rozwigze nawet przedtuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zakiadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszoS¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — szczegol-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywoltac zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sg realizowane
mniej wigcej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialywanie hatasu i zanieczyszczen zwiqza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesigcy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkate. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odleglosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na zycie mieszkancow. Hatas, kurz, pyly, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakoS¢ zycia mieszkancow sqsiednich
blokow, w tym autoréw uwag i ich rodzin.

wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzic do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngc na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokol jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczaé, ze jestesmy gorszymi mieszkaricami miasta i mamy mie¢ tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zakladowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujgc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednoczesnie autorzy uwag wskazuja, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:

jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Lodzi obejmujacej
dziatk¢ nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
wpisuje sie¢ w standardy podnoszenia jakosci zZycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wladz miasta o wstuchiwaniu si¢ w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztaftowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania sie Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majq sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmg decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie mlodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zatozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

Jjest zgodne z zalozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwatq
Nr LV/1151/13 Rady Miasta £odzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powiekszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanoéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejqcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program Il powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).
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— jest zgodne z zasadami Strategii przestrzennego rozwoju fodzi 2020+ przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny II), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrone zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje si¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Na koniec zainteresowani, informuja, ze kupujac mieszkanie w tej okolicy mieli na uwadze podniesienie kom-
fortu i jakosci zycia swojej rodziny. Zdecydowali si¢ na pozostanie mieszkancami f.odzi, cho¢ rozwazali moz-
liwos¢ wyprowadzenia si¢ poza granice Miasta. Obydwoje pracujemy, ptacimy podatki i splacamy kredyty.
Podaja rowniez, ze z zadowoleniem obserwuja pozytywne zmiany jakie przechodzi £6dz oraz maja poréwnanie,
jak wygladaja nowoczesne osiedla w innych polskich miastach. Uwazaja, ze w zdecydowanej wickszosci od-
chodzi si¢ od zabudowy ,,0kno w okno”, ktora byta charakterystyczna dla minionych lat ze wszystkimi odczu-
walnymi obecnie negatywnymi konsekwencjami dla mieszkancow i srodowiska. Wyrazaja nadzieje, ze zapew-
nienia wiladz miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore bezposrednio dotykajq ich
zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w _formie opracowanych na pismie strategii i uchwat, a interesy zwy-
ktych mieszkancow bedq miaty pierwszenstwo przed interesami deweloperow.

Uprzejmie prosza o analiz¢ zgloszonych uwag oraz pozytywng decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dzial-

ki nr 167/29.

W uwagach zamieszczono zdjecia przedmiotowego terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i1 Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkéw rozwoju tej czgsci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.
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Uwaga nr 14

— wptyneta dnia 29 marca 2017 r. (wniosek do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta t.odzi potraktowany jako uwaga do planu miejscowego),
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Pan Piotr Bialkowski w swojej uwadze zwraca si¢ z wnioskiem, aby dziatka nr 167/29, w obrgbie W-35 pozo-
stata terenem zalesionym, wylagczonym z zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Autor uwagi zaznacza, ze
obecnie przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego. Zainteresowany,
jako argument podaje informacje, ze kupit mieszkanie na osiedlu Opolczyka. Zaré6wno z jego punktu widzenia,
jak i przysztych mieszkancow jest to obszar atrakcyjny widokowo, harmonijnie oddzielajgcy budynki osiedla
od ulicy Lokietkowny. Wedlug autora uwagi przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wazne
jest uwzglednienie estetyki danego miejsca z perspektywy spotecznosci lokalne;.

W dalszej czesci zainteresowany nadmienia, ze Studium powinno dba¢, na nowo powstajacych osiedlach, o
zapewnienie odpowiedniej proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia terenéw rekreacyjnych,
€O ma ogromne znaczenie dla komfortu zycia oraz mozliwosci odpoczynku mieszkancow. Zwraca rdwniez uwa-
ge, ze ewentualne inwestycje budowlane nie powinny dominowaé nad interesem publicznym. Wszelkie decyzje
nalezy poprzedzi¢ doktadng analiza z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogows i
techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 15

— wplyneta dnia 30 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.
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Pan Tomasz Mysur w swojej uwadze wnosi o pozostawienie dzialki nr 167/29 (nalezacej do Gminy Miasto
16dz), jako dziatki zalesionej, wylaczonej spod zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zainteresowany zazna-
cza, ze obecnie przedmiotowa dzialka nie posiada jeszcze planu zagospodarowania przestrzennego miasta,
natomiast Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazuje funkcje mieszka-
niowg (zabudowa wielorodzinna), wobec czego wnosi rowniez o zmiang¢ zapisow Studium. Autor uwagi, jako
argument podaje informacje, ze kupil mieszkanie na osiedlu Opolczyka. Nadmienia réwniez, ze wie jak wazna
jest blisko$¢ natury, gdyz wczesniej mieszkat w domu jednorodzinnym. Swoja decyzje o zakupie mieszkania
podjat z racji otoczenia w jakim powstawalo ww. osiedle, przede wszystkim chodzito o bliskos¢ pasa lesnego,
ktory jest widoczny ze wszystkich okien jego mieszkania. Zdaniem zainteresowanego teren lesny znajdujacy
si¢ na dzialce nr 167/29 spetnia zarowno cele rekreacyjne (mozliwos¢ odbycia spaceru w kojgcym dla oczu
otoczeniu) jak i izolacyjne (odgrodzenie zabudowy od ulicy Lokietkowny, zapewniajgc tym samym izolacje
dzwiekowq i pylowg). Zaznacza rOwniez, ze w zwigzku z kolejnymi inwestycjami w najblizszej okolicy nateze-
nie ruchu samochodowego na ul. Lokietkdéwny ulegnie znacznemu wzrostowi. Na koniec swojej uwagi prosi o
pozytywne jej rozpatrzenie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowe;j” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespolu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajgce sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 16

— wplyneta dnia 31 marca 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Lokietkowny.

Panstwo Paulina i Karol Milczarek w swojej uwadze zwracaja si¢ z prosba, aby nie zabudowywac¢ ich obsza-
ru przy ul. Lokietkéwny. Proszg o uszanowanie mieszkancow i ich dobra poprzez pozostawienie zieleni posrod
blokow. Marzy im si¢, aby wsrod blokéw zapanowala harmonia pomiedzy terenami zieleni i blokami, aby wo-
kot kazdego bloku byto duzo zieleni, tak by mieszkato i Zyto sie lepiej.
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Zdaniem autoréw uwagi zageszczenie zabudowy spowoduje zmniejszenie ilosci terenow zieleni, ktorych bra-
kuje wielu mlodym ludziom i dzieciom. Na osiedlach brak jest zachowania rownowagi i harmonii pomiedzy
zabudowa wielorodzinng a terenami zieleni (pasami, ktore stanowilyby pewnego rodzaju bufor pomigdzy ko-
lejna zabudow3a). Ponadto nadmieniaja, ze teren leSny znajdujacy si¢ na dzialce nr 167/29 jest dla wielu miesz-
kancow bardzo cenny, gdyz jest swoistg ostojg przyrody. Cale rodziny spacerujg wsrod tego lasku, oprocz 1ego
wiele 0sob tam biega i spedza swoj wolny czas. Informuja rowniez, ze chcieliby, w przysztym roku, zglosié¢
przedmiotowy teren do budzetu obywatelskiego, aby powstato tu miejsce przyjazne dla wszystkich mieszkan-
cow, calych rodzin i aktywnych, by wszyscy mogli cieszy¢ sie tym kawatkiem zieleni posrod blokow. Osoby
odpowiedzialne za realizacje tego projektu, zapraszam w ten rejon, aby zobaczyly na zywo jak wyglgda obecnie
sytuacja. Zdaniem autorow uwagi budowa kolejnego bloku w niewielkiej odlegtosci od ich osiedla moze
zmniejszy¢ doplyw ilo$ci $wiatta do mieszkan oraz spowodowac jego nadmierne zacienienie, natomiast ewen-
tualne prace budowalne moga wptyna¢ negatywnie na konstrukcje pobliskich budynkoéw i stworzy¢ zagrozenie.
Nie wspominajqc o tak bliskiej zabudowie, zZe sqsiadow bedziemy mie¢ na wyciggniecie reki, okno w okno.
Dodatkowo zainteresowani przedstawiaja swdj punkt widzenia, jaki mial wptyw na zakup mieszkania w oto-
czeniu zielni. Okre$lili zamieszkiwanie w centrum miasta jako przygnebiajgce, miedzy innymi z uwagi na
nadmierny hatas, brak zieleni, zbyt duzo wybetonowanych powierzchni, zbyt gesta zabudowe (mieszkanie z
sgsiadami okno w okno). Zdecydowali si¢ na zakup mieszkania na osiedlu Opolczyka. Widok z okna na lasek
oraz dookota zielone tereny zaintrygowaly Nas, dzis na tym terenie prowadzonych jest wiele inwestycji budow-
lanych, przeznaczonych na zabudowy wielorodzinne. Wnioskujacy brali pod uwage, ze beda powstawaty nowe
tereny inwestycje, jednak w ciggu pot roku ,,znikla” spora ilosé terenow zieleni. Liczyli, ze w planie miejsco-
wym zostanie wyznaczona zielen, ktora bedzie stanowi¢ bufor pomiedzy zabudowg mieszkaniowg wieloro-
dzinng. Szczerze to nie bardzo rozumiem tego podejscia, z jednej strony promowane sq hasta: ,,dbajmy o zdro-
wie”, ,,dbajmy o srodowisko”, ,, ruch to zdrowie”, ,,sadzmy drzewa”, z drugiej strony tereny zielone sq degra-
dowane - na zabudowy wielorodzinne. Ruch to zdrowie pod warunkiem, Ze ma sie gdzie go uprawiac.
W swojej uwadze zainteresowani powotujg si¢ na:
— Strategi¢ przestrzennego rozwoju Lodzi jako polityke sektorowa ,,Strategii zintegrowanego rozwoju Lodzi
2020+ odnoszaca si¢ do architektury i urbanistyki Miasta (rozdziat I1.3 Obszary uzupetniajace).
— Program ochrony $rodowiska dla miasta L.odzi na lata 2011-2014 z perspektywa na lata 2015-2018 (3.1.2.
Sytuacja spoteczna i zaludnienie, ruch naturalny ludnosci oraz 5. Kierunki ochrony srodowiska w L.odzi).

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa i
techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
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lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegna réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 17
Uwaga nr 18
Uwaga nr 19
Uwaga nr 22
Uwaga nr 24
Uwaga nr 25
Uwaga nr 26
Uwaga nr 27 (tej samej tresci)

— uwaginr 17, 18 1 19 wplynety dnia 31 marca 2017 r., uwaga nr 22 wplyneta dnia 4 kwietnia 2017 r., uwagi
nr 24, 25, 26 i 27 wplynety dnia 5 kwietnia 2017 r.,
— dotycza dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Panstwo Dominika i Sebastian Zalepa

Pan Marian Zalepa

Pani Jolanta Zalepa

Pani Grazyna Kaminska

Pan Czeslaw Kolodziejczyk

Pani Alina Kolodziejczyk

Pani Agnieszka Kruczek

Pani Marta Humka w swoich uwagach zglaszaja sprzeciw na przesunigcie linii zabudowy wzdtuz ul. Lokiet-

kéwny na ich osiedlu (Nowy Olechdw), a co za tym idzie nie zgadzajg si¢ na wyciecie drzew i powstanie nowej

zabudowy. Zdaniem zainteresowanych na przedmiotowym terenie bardzo szybko postepuje urbanizacja. Poja-

wiaja si¢ problemy z miejscami parkingowymi, a ulica Opolczyka i Lokietkéwny w trakcie dnia stajq sie ulica-

mi jednokierunkowymi. Bardzo duzo samochodow jest zaparkowanych rowniez wzdtuz ulicy Lokietkowny, a

do nowych blokow wprowadzito si¢ zaledwie kilka procent rodzin.

Sktadajacy uwagi podnosza, ze znajdujacy si¢ na dziatce nr 167/29 las jest dla wielu mieszkarnicow bardzo cen-

ny, jest swoistg ostojg przyrody. Dodatkowo ich zdaniem las stanowi strefe buforowa pomiedzy nowo powsta-

jacymi osiedlami i przyczynia si¢ do poprawy jakosci zycia. Wedtug autorow uwag bardzo wiele osob spaceru-

je, biega i spedza swdj wolny czas na terenie przedmiotowego lasu, dlatego tez w przysztosci mieszkancy

chcieliby na tym obszarze stworzy¢, przy pomocy budzetu obywatelskiego, ciekawa czgs¢ wspolna stuzaca

catemu osiedlu. Zainteresowani podnosza, ze od 15 lat Miasto si¢ wyludnia, natomiast dobrze zagospodarowa-

ny teren na przedmiesciach moze tych ludzi zatrzymac. Jest to niewielki fragment zieleni, ktory daje poczucie

Swiezego powietrza, dyskrecji dla mieszkancow oraz Spokoju.

Zwracaja si¢ z prosba aby nie zabudowywac bardziej ich obszaru przy ulicy Lokietkoéwny, gdyz nie chcag w tym

miejscu kolejnego blokowiska, gdzie wychodzqc na balkon zaglgdamy sgsiadowi w jego prywatnosé. Jako Pani

elektorat prosimy o wsparcie i zaangazowanie w tej sprawie. Nie wszystko w tym miescie musi by¢ przeliczane

na pienigdze. Glos ludzki ma najwieksze znaczenie. Stop kolejnej wycince drzew na Olechowie !!!

W swojej uwadze zainteresowani powotujg si¢ na:

— Strategi¢ przestrzennego rozwoju Lodzi jako polityke sektorows ,,Strategii zintegrowanego rozwoju L.odzi
2020+ odnoszaca si¢ do architektury i urbanistyki Miasta (rozdziat I1.3 Obszary uzupetniajace).

— Program ochrony $rodowiska dla miasta .odzi na lata 2011-2014 z perspektywa na lata 2015-2018 (3.1.2.
Sytuacja spoteczna i zaludnienie, ruch naturalny ludnos$ci oraz 5. Kierunki ochrony $rodowiska w Lodzi).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
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sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okres$lat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajgce sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i1 zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatla dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 20

— wplyneta dnia 4 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 86/2 i 87/7, w obrgbie W-37, potozonych przy ul. Zaktadowe;j
95-97.

Pan Piotr Bilinski w imieniu Pana Zenona Kaczmarczyka w swojej uwadze wnosi o zmiane przeznaczenia
obszaru 3ZL (tereny laséw i zalesien) na tereny zieleni izolacyjnej. Teren lasu (oznaczony symbolem 3ZL)
sgsiaduje z terenem przemystowo-ustugowym (1P/U). Sktadajacy uwage informuje, ze zmiana przeznaczenia
obszaru 3ZL (tereny laséw i zalesien) na teren zieleni izolacyjnej umozliwi powstanie na przedmiotowych nie-
ruchomosciach obiektéw zgodnych z zapisami projektu planu miejscowego. Obecne teren 3ZL ogranicza moz-
liwos¢ zabudowy dziatek w stopniu znaczacym sprawiajac, ze obiekt zgodny z ustaleniami wskazanymi w pro-
jekcie planu bedzie niefunkcjonalny. W zwiazku z powyzszym prosi o uwzglednienie powyzszej zmiany prze-
Znaczania.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi. Ustalenia studium, stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy, sa wiagzace dla organéw gmi-
ny przy sporzadzaniu planoéw miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 3ZL stanowi cz¢§¢ zwartego kompleksu lesnego, ktory w obo-
wigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazany
zostat do utrzymania w dotychczasowym, leSnym uzytkowaniu.

Postulowana zmiana przeznaczenia terenu na zielen izolacyjng bylaby sprzeczna z ustaleniami Studium miasta
Lodzi, a z punktu widzenia potrzeb prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej — nieuzasadniona. Zagospoda-
rowanie terenow sgsiadujacych z terenem lasu winno zachowywac¢ prawidlowe relacje zabudowy wzgledem
istniejacej zieleni, zapewniajgc wtasciwg jej ochrong.
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Uwaga nr 21

wptyneta dnia 4 kwietnia 2017 r.,
dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Lokietkdwny.

Przedmiotowa uwaga zawiera 622 podpisy.

Pani Joanna Zimmer oraz Pan Bartlomiej Grzelak w imieniu mieszkancoéw osiedla Opolczyka i Nowy Ole-
chow w swojej uwadze wnoszg o:

1)

2)
3)
4)

zmiang ustalenia w planie miejscowym dotyczacym terenu oznaczonego symbolem SMW z zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji (ZP);

nakaz wylaczenia terenu z zabudowy wielorodzinnej;

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen rekreacji i sportu, ogrodoéw jordanowskich, drog rowero-
wych, skweroéw i ciagow pieszych.

Sktadajacy uwage zaznaczaja, ze dziatka nr 167/29 aktualnie jest terenem zalesionym, wolnym od zabudowy.
Obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje zmiang charakteru tego terenu na zabudo-
we mieszkaniowg wielorodzinng.

W dalszej czeg$ci uwagi przedstawiono uzasadnienie dla pozostawienia dziatki nr 167/29 jako teren zieleni (za-
lesiony) z zakazem prowadzenia inwestycji pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugows. Wobec powyzszego:

1.

Przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng spowoduje zaburzenie
tadu przestrzennego w kontekscie nieracjonalnego planowania przestrzeni (zbyt duzo blokéw, mato zieleni,
mala przestrzen). Tym samym nie zostang spefnione wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 1-2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie m.in. racjonalnego wykorzystania naturalnych zaso-
bow srodowiska dla ksztaltowania terenow zieleni i rekreacji.

Nie zostanie zachowana roOwnowaga pomigdzy istniejaca i projektowang zabudowg. Utworzenie nowej
zabudowy na waskiej dzialce spowoduje, ze powstang obok siebie bloki, bez pasa zieleni. Nie jest to spojne
z poprzednio obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi z 2002 r., gdzie ,,uznano, iz podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny stac si¢: zachowa-
nie, ochrona i wzbogacenie walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu”.

Powstanie w przysztosci kolejnego budynku moze spowodowac, ze mieszkania od strony wschodniej w juz
zbudowanych blokach bedg ciemne, bez dostepu do swiatla dziennego.

W kontek$cie respektowania wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dotyczacych udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem mieszkancy osiedli za-
pewniaja, ze maja pomyst na zagospodarowanie tego terenu w ramach przysztorocznego budzetu obywatel-
skiego. Planujg stworzy¢ zielong, uporzadkowang przestrzen, z ktorej na co dzien beda mogli korzysta¢
okoliczni mieszkancy w kazdym wieku.

Niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych i powstanie nowych budynkow mieszkalnych spowoduje, Ze
osiedle si¢ zakorkuje, a juz teraz jest bardzo wgsko i ciasno. Istniejace ulice powinny sta¢ si¢ ulicami jed-
nokierunkowymi. Mieszkancy apelujq, ze juz obecnie na osiedlu jest zbyt mata ilos¢ miejsc parkingowych
dla samochodow i rowerdw, co generuje zatory np. wzdtuz ulicy Opolczyka. Jednocze$nie zwracaja uwagg,
ze projekt planu nie zaktada modernizacji obecnych ulic, gdyz jest to niemozliwe z uwagi na brak prze-
strzeni do rozbudowy.

W przypadku powstania kolejnego budynku np. z halg podziemng - garazowg moze dojs¢ do naruszenia
konstrukcji posadowionych juz budynkow z uwagi na strukture podloza, gdzie wystepujg gleby bagienne
wyksztatcone na piaskach gliniastych lekkich.

Wedtug Programu ochrony srodowiska dla miasta todzi na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-
2018, pkt 5.4. ,, Ochronie powinny podlega¢ obszary wspoltworzqce system przyrodniczy miasta, gwarantu-
Jjgce mieszkancom L.odzi pozgdang, wysokq jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz umozliwiajgce ochrong
roznorodnosci biologicznej miasta (...)” oraz ,, W planach rozwojowych f.odzi pozostaje powiekszanie licz-
by i powierzchni terenow ogolnodostepnej zieleni, stuzqcej wypoczynkowi i rekreacji.” Niestety przy spo-
rzgdzaniu projektu planu miejscowego nie uwzgledniono walorow krajobrazowych, zachowania istniejg-
cych lasow i lokowania zabudowy, chronigcej przed hatasem.
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8. Decydujgc sie na zakup mieszkan, dla wigkszosci osob omawiany pas zieleni stanowit istotng zalete. f.0-
dzianie decydujqc sie na przeprowadzke na przedmiescie robili to wlasnie z uwagi na zbyt gestq zabudowe
w centrum miasta i matq ilos¢ zieleni oraz terenow rekreacyjnych. Tereny w centrum, z oczywistego punktu
widzenia nie majg mozliwosci stosowania wigkszych odlegtosci miedzy budynkami, jednakze w miejscu
gdzie zielen stanowi naturalny krajobraz okolicy, powinna ona zosta¢ ochroniona aby stuzy¢ mieszkancom.

9. Przedmiotowa dziatka jest atrakcyjna widokowo, nadaje estetyke osiedlu. Ponadto, wiele 0sob korzysta z
niego w celach rekreacyjno-sportowych (spacery, bieganie). Pozostawienie naturalnych lasow i zadrzewie-
nia nie tylko zwigksza walory krajobrazowe, ale rowniez pozwoli odseparowac tereny mieszkalne od ucigz-
liwie duzego natezenia ruchu wzdtuz ulicy Zakladowej, a wigc separacja jest spojna z zatozeniami wynika-
jgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Obecnie obserwuje si¢ zwigkszony ruch samochodow dojezdzajqcych do autostrady, a kierujqc sie w strong
ul. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia dobiega halas przejezdzajgcych samochodow oraz pociggow, ktory po
wycieciu lasu bytby jeszcze bardziej ucigzliwy dla mieszkarncow.

11. Wedtug Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi jako polityki sektorowej ,, Strategii zintegrowanego rozwoju
Lodzi 2020+ odnoszqcej si¢ do architektury i urbanistyki miasta z czerwca 2012 r: ,,Obszary uzupetnia-
Jjace miasta posiadajg bardzo zroznicowang zabudowe i sposob uzytkowania przestrzeni. Znaczna ich czesé¢
znajduje si¢ w poczqtkowej fazie urbanizacji w jej najgorszym wydaniu — chaotycznej zabudowy przedmiesé
— niekontrolowanej zabudowy jednorodzinnej, sktadowo-magazynowej, przemystowej oraz monofunkcyj-
nych osiedli mieszkaniowych, nieposiadajgcych cech miejskich”. Olechow nie powinien stac si¢ jednym z
przykladow wspomnianej chaotycznej oraz niekontrolowanej zabudowy przedmies¢ wspierajgcej jedynie
interesy deweloperow, a nieuwzgledniajqcej realnych i biezgcych potrzeb mieszkancow, jasno artykutowa-
nych w zorganizowanej formie. To przede wszystkim obszary cenne przyrodniczo i istotne ze wzgledu na
forme ekologiczng. Taki teren powinien petni¢ funkcje rekreacyjng i by¢ pasem oddzielajgcym sgsiednie
jednostki mieszkalne.

12. Istniejgce zalesienie wptywa korzystnie na warunki aerosanitarne oraz bioklimat osiedla z uwagi na zbilan-
sowanie bliskosci zakladow produkcyjnych np. Dell, Hutchinson, itp., oraz stanowi bariere odgradzajgcq
osiedle od pobliskiej autostrady Al czy torow kolejowych.

13. Przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne zabije obecne typy siedlisk lasu, gdzie dominujq brzozy w
wieku powyzej 30 lat, sosna zwyczajna w wieku powyzej 25 lat i wierzba. Jednoczesnie uwazajq, ze inwen-
taryzacja stanu lasu przeprowadzona w okresie 1.01.2004 — 31.12.2013 r. jest niepetna i nie uwzglednia
wszystkich walorow terenu.

14. Z punktu widzenia przysztych mieszkancow jest to obszar atrakcyjny widokowo, harmonijnie oddzielajqcy
budynki osiedla Opolczyka po jednej stronie ulicy Elzbiety Lokietkowny od osiedla Nowy Olechow. Przed
sporzgdzeniem planu zagospodarowania przestrzennego szczegolnie wazne jest, aby uwzglednic estetyke
danego miejsca, eksponujgc powigzania kompozycyjno-widokowe oraz ocenié¢ skutki przeznaczania tere-
now zielonych pod zabudowe mieszkaniowq z perspektywy lokalnej spotecznosci. Osoby odpowiedzialne za
przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny dbaé o zapewnienie odpo-
wiednich proporcji pomiedzy powierzchniq zabudowy a powierzchnig rekreacyjng na nowo powstajgcych
osiedlach. Ma to ogromne znaczenie dla komfortu zycia oraz mozliwosci odpoczynku mieszkancow. Tym
bardziej, ze przy wdrazaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zabezpieczaé
obecne obszary przyrodnicze, chroniqgc je przed interesami jednostkowymi.

Zataczniki do uwagi stanowig:

1) lista poparcia mieszkancoéw oraz upowazniajacych;

2) argumenty mieszkancow;

3) rysunki i zdjecia lokalizacji dziatki nr 167/29.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dZ na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —49 - Poz. 2434

kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogows i
techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obregbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 28

— wplyneta dnia 6 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 176/10, w obrebie W-35.

Pani Janina Rosiak wnosi o przeksztalcenie przedmiotowej nieruchomosci na tereny budowlane lub sporto-
wo-rekreacyjne, przynajmniej na wysoko$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U (ushugi sportu,
rekreacji i oswiaty).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi. Ustalenia studium, stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy, sg wigzace dla organow gmi-
ny przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Potnocna czes$¢ dziatki o nr 176/10, ktorej dotyczy uwaga, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazana zostata jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, czg$¢ potudniowg Studium pozostawia w dotychczasowym, lesnym uzytkowaniu.

Majac na uwadze powyzsze, wyznaczenie budowlanej czgséci dziatki nr 176/10 mozliwe jest wylacznie w tere-
nie okreslonym na rysunku projektu planu jako 6MW. Pozostata czes¢ ww. dzialki stanowi fragment komplek-
su lesnego, ktory pelni naturalng stref¢ ochronng terendw mieszkaniowych od zabudowy produkcyjno-
ustugowej rozwijajacej si¢ od strony wschodniej i nie powinna by¢ ograniczana.

Postulowane dokonanie zmiany przeznaczenia tej czgsci terenu pod zabudowe byloby sprzeczne z polityka
przestrzenng okreslong w Studium miasta f.odzi, polegajaca na separowaniu funkcji kolizyjnych zielenig lesng
poprzez ochrong istniejgcych zasobow.

Uwaga nr 29
Uwaga nr 30 (tej samej tresci)

— uwaga nr 29 wplyneta dnia 7 kwietnia 2017 r., uwaga nr 30 wplyneta dnia 10 kwietnia 2017 r.,
— dotycza dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Lokietkowny.
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Pan Maciej Kazimierczak
Pani Antonina Jodelto w swoich uwagach apelujq, a wrecz kategorycznie domagajq si¢ pozostawienia dziatki
nr 167/29 jako obszaru lesnego. Zainteresowani w swoich uwagach podaja nastgpujace argumenty:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna spowoduje w przyszto-
$ci zaburzenie tadu przestrzennego w kontekscie nieracjonalnego planowania przestrzeni (zbyt duzo blo-
kow, mato zieleni, mata przestrzen, zbyt mato miejsca do wypoczynku).

Nie zostanie zachowana rownowaga pomigdzy istniejacg i projektowang zabudowa. Utworzenie nowej
zabudowy na waskiej dzialce spowoduje, ze powstang cztery rzedy blokow, bez pasa zieleni miedzy nimi.
Powstanie w przysztosci kolejnego budynku moze spowodowaé, ze mieszkania od strony wschodniej w juz
zbudowanych blokach bedg ciemne, bez dostepu do swiatta dziennego.

Mieszkancy osiedli maja pomyst na zagospodarowanie tego terenu w ramach przyszilorocznego budzetu
obywatelskiego.

Wycinka drzew na dzialce nr 167/29 wplynie na pogorszenie jakosci powietrza. Juz obecnie stgzenie
szkodliwych pytow i dwutlenku wegla w Lodzi wielokrotnie przekracza dopuszczalne normy.
Niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych i powstanie nowych budynkow mieszkalnych spowoduje, ze
osiedle si¢ zakorkuje. Juz obecnie jest zbyt malo miejsc parkingowych, natomiast ulice sg zbyt waskie, w
zwigzku z czym powinny by¢ jednokierunkowe z zatoczkami.

W przypadku powstania kolejnego budynku np. z halg podziemng - garazowg moze dojs¢ do naruszenia
konstrukcji posadowionych juz budynkow oraz drogi gminnej, z uwagi na strukture podloza.

Wedtug Programu ochrony srodowiska dla miasta todzi na lata 2011-2014 z perspektywg na lata 2015-
2018, pkt 5.4. ,,Ochronie powinny podlegac obszary wspottworzgce system przyrodniczy miasta, gwarantu-
Jjace mieszkancom Lodzi pozgdang, wysokq jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz umozliwiajgce ochrone
roznorodnosci biologicznej miasta (...)” oraz ,, W planach rozwojowych Lodzi pozostaje powigckszanie licz-
by i powierzchni terenéw ogdlnodostepnej zieleni, stuzgcej wypoczynkowi i rekreacji”.

Decydujqc si¢ na zakup mieszkan, dla wigkszosci osob omawiany pas zieleni stanowit istotng zalete. L.0-
dzianie decydujqc si¢ na przeprowadzke na przedmiescie robili to wlasnie z uwagi na zbyt gestq zabudowe
w centrum miasta i malq ilos¢ zieleni oraz terenow rekreacyjnych.

Przedmiotowa dziatka jest atrakcyjna widokowo, nadaje estetyke osiedlu. Ponadto, wiele 0sob korzysta z
niego w celach rekreacyjno-sportowych (spacery, bieganie).

Wedtug Strategii przestrzennego rozwoju f.odzi jako polityki sektorowej ,, Strategii zintegrowanego rozwoju
Lodzi 2020+ odnoszqgcej si¢ do architektury i urbanistyki miasta z czerwca 2012 r.: ,, Obszary uzupetnia-
Jjace miasta posiadajg bardzo zroznicowanq zabudowe i sposob uzytkowania przestrzeni. Znaczna ich czesé¢
znajduje si¢ w poczqtkowej fazie urbanizacji w jej najgorszym wydaniu — chaotycznej zabudowy przedmies¢
— niekontrolowanej zabudowy jednorodzinnej, skladowo-magazynowej, przemystowej oraz mono funkcyj-
nych osiedli mieszkaniowych, nieposiadajgcych cech miejskich”. Olechéw nie powinien sta¢ sig jednym z
przykladow wspomnianej chaotycznej oraz niekontrolowanej zabudowy przedmies¢ popierajgcej jedynie in-
teresy deweloperow a nie baczqcej na potrzeby mieszkancow.

Istniejgce zalesienie wplywa korzystnie na warunki aerosanitarne oraz bioklimat osiedla z uwagi na bli-
skos¢ zaktadow produkcyjnych (np. Dell, Hutchinson, itp.), oraz stanowi bariere wyttumiajqcq (odgradza-
jgcq) osiedle od hatasow pobliskiej autostrady Al.

Z punktu widzenia mieszkancow jest to obszar harmonijnie oddzielajqcy budynki osiedla Opolczyka po
Jjednej stromie ulicy Elzbiety Lokietkowny od osiedla Nowy Olechow po drugiej stronie tej ulicy. Podczas
sporzqdzania planu zagospodarowania przestrzennego szczegolnie wazne jest, aby uwzglednic estetyke da-
nego miejsca, eksponujgc powiqzania kompozycyjno-widokowe oraz ocenié¢ skutki przeznaczania terenow
zielonych pod zabudowe mieszkaniowq z perspektywy lokalnej spotecznosci. Studium powinno dbaé o za-
pewnienie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy, a powierzchnig rekreacyjng na nowo
powstajgcych osiedlach. Ma to ogromne znaczenie dla komfortu zycia oraz mozliwosci odpoczynku miesz-
kancow. Rozwigzaniem kompromisowym byltoby rzetelne gospodarowanie przestrzeniq i ustalenie min. 60-
70% powierzchni biologicznie czynnej na osiedlu Olechow z nakazem maksymalnej ochrony zieleni lesne;j.
Pozostaje miec¢ jedynie nadzieje, Ze nie dojdzie do sytuacji, gdzie za kilka lat wdrazaé bedziecie Panstwo
polityke zalesiania i poszukiwania miejsca pod nasadzenia dla symbolicznych kilku drzew. Prosze o opa-
migtanie i powstrzymanie deweloperow od ich zapedow budowlanych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostana wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatla dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 31

— wptyneta dnia 10 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Lokietkdwny.

Pani Magdalena Lubowiedzka w swojej uwadze wnosi o zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego dziatke przy ul. Lokietkowny. Prosi o pozostawienie 34-metrowego pasa, jakim jest
przedmiotowa nieruchomo$¢, terenem zieleni.

W obecnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu dziatka nr 167/29 przeznaczona jest pod zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng. Zainteresowana informuje, ze wptacila juz zaliczke na zakup mieszkania z
ogrodkiem od strony ul. Lokietkowny. Wyraza opinig, Ze obecna szerokos¢ dziatki, na ktorej stoi blok wynosi
ponad 60 metrow, natomiast szeroko$¢ dziatki nr 167/29, ktora jest przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng
wynosi ok. 34 m. Zdaniem sktadajacej uwage oznacza to, ze przed jej oknem (mieszkanie na parterze) moze
stang¢ blok, ktory znaczgco ograniczy dostep stonica do jej ogrodka i mieszkania. Podaje rowniez, ze ma dwie
corki, ktore chciatby spedzaé czas na swiezym powietrzu w ogrodzie, a nie wsrod betonu. Zainteresowana in-
formuje réwniez, ze prosba o pozostawienie dziatki nr 167/29 wolnej od zabudowy jest nie tylko jej prosba, ale
takze prosba wszystkich osob, ktore juz kupily lub w najblizszym czasie kupiq mieszkania na ul. Opolczyka 21,
21a, 21b, 21c, 21d, 20c, 20b, 20a i 20, tym bardziej, ze po drugiej stronie ulicy Lokietkowny budowane sa dwa
szeregi blokow, ktore niemalze stojq balkon w balkon.

Jestem po leczeniu nowotworu ztosliwego — miatam chemioterapie i radioterapie (jezeli bedzie potrzeba przed-
toze stosowne dokumenty) i naprawde chciatbym po catym tym leczeniu cieszy¢ oczy widokiem brzoz a nie be-
tonu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjas$nienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto L.6dZ na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okre$lat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostalo kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiagzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 32

— wplyneta dnia 13 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35.

Pani Malgorzata Mysur w swojej uwadze wnosi o pozostawienie dziatki nr 167/29, jako dziatki zalesionej,
wylaczonej spod zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zainteresowana zaznacza, ze obecnie przedmiotowa
dzialka nie posiada jeszcze planu zagospodarowania przestrzennego Miasta, natomiast Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje funkcje mieszkaniowg (zabudowa wielorodzinna),
wobec czego wnosi rowniez o zmian¢ zapisow Studium. Autorka uwagi, jako argument podaje informacje, ze
kupita mieszkanie na osiedlu Opolczyka. Dodatkowo nadmienia, ze jednym z czynnikéw decydujacych o za-
kupie nieruchomosci byta bliskos¢ terenow zieleni, gdyz wphywa pozytywnie na rozwoj dzieci, co dla mlodego
malzenstwa, jakim jestesmy, jest niezmiernie wazne. Dodatkowo, obecny na dzialce nr 167/29 pas zieleni spet-
nia zarowno cele rekreacyjne (mozliwosé odbycia spaceru w kojgcym dla oczu otoczeniu), jak i izolacyjne (od-
grodzenie zabudowan od ulicy Lokietkowny co stanowi izolacje dzwigkowq i pytowg). Zdaniem zainteresowanej
w obliczu ostatnich alarmow smogowych i przekroczonych norm jakosci powietrze w Lodzi, sgsiedztwo terenow
zielonych dodatkowo nabiera na znaczeniu. Ponadto z punktu widzenia ochrony srodowiska, wspomniana zie-
len stanowi¢ moze schronienie dla regionalnego ptactwa. Autorka uwagi dodaje, ze powstanie nowej zabudo-
wy na dziatce nr 167/29 spowoduje znaczne zagg¢szczenie budynkow, co jest Szczegolnie niewskazane z uwagi
na obecnie powstajace inwestycje w najblizszej okolicy ul. Lokietkowny (osiedla: Zakladowa 87, Nowy Ole-
chow, Opolczyka, Opolczyka Residence). Nadmienia, ze obecnie ruch ulicg Opolczyka i1 Lokietkdwny jest
utrudniony, mimo, ze wspomniane inwestycje nie zostaly jeszcze ukonczone. Informuje takze, ze w ciagu
ostatnich miesi¢ecy zagospodarowano, pod stacje benzynowa Lotos, teren zielni znajdujacy si¢ w sasiedztwie
wspomnianych inwestycji. Ta inwestycja dodatkowo zwiekszyta ruch kotowy oraz zanieczyszczenie powietrza.
Wobec powyzszego autorka uwagi prosi o pozytywne rozpatrzenie wniosku o pozostawienie wspomnianych
terenow lesnych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazla si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 34

— wplyneta dnia 21 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 171/39, 173 i 174/12, w obrgbie W-35, potozonych przy
ul. Zaktadowej 87.

Ezbud Sp. z 0.0. Sp. k. w swojej uwadze wnoszg o:

1. Przesunigcie obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na dziatce nr 173, z 15,50 m na 9,20 m w strong
linii rozgraniczajacej terendw 6MW i 1KDZ oraz zmiang przedmiotowe;j linii z obwigzujacej na nieprze-
kraczalng, podobnie jak jest to ustalone na sgsiedniej dzialce nr 171/27 i 171/54. Obecnie na dziafce nr
171/54 w budowie jest budynek wielorodzinny wobec powyzszego zainteresowani wnioskuja o ujednolice-
nie linii zabudowy i ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w nawigzaniu do ww. budynku. Jako wta-
sciciele dziatki nr 173 planuja jej zabudowe budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym nawigzujac do poto-
zenia budynku znajdujacego si¢ na dziatce nr 171/54.

2. Wprowadzenie, od strony potudniowej, na czg¢$ci dziatek nr 171/38 1 171/39 drogi dojazdowej do zespotu
budynkow wielorodzinnych znajdujgcych si¢ przy ul. Zaktadowej 87 (dziatki nr 171/39, 174/12 1 174/11) i
potaczenie jej z droga 1KDL (ul. Lokietkowny). Wprowadzenie tej drogi zwigkszy bezpieczenstwo uzyt-
kowania zespotu budynkéw wielorodzinnych oraz poprawi bezposredni dostep do drog publicznych.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie: proponowana w zatgczniku graficznym do uwagi droga dojazdowa nie tgczy si¢ z zadng droga
publiczng, prowadzi jedynie do terenu ZI — zieleni izolacyjnej, brak jest wigc cigglosci komunikacyjne;j.
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Ponadto wskazana lokalizacja postulowanej drogi wchodzi w korytarz drogi klasy GP — gtownej ruchu przy-
spieszonego, jaka jest aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia, pelnigcej nadrzedng funkcje komunikacyjng w ob-
szarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 35

— wplyneta dnia 24 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Danuta Miladowska w swojej uwadze wnosi sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod zabudo-
we mieszkaniowa wielorodzinng. Dodatkowo, biorac pod uwage znaczng liczbe mieszkancéw nowo powstaja-
cych osiedli, wnosza o ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasoéw i zalesien (ZL) lub tereny
zieleni urzadzone;j i rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wiasnie
jako ciag spacerowo-rowerowy.

Wedhug zainteresowanej wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace

si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechow (przy ul. Lokietkowny — dziatki nr

171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dziatka nr 171/39). Autorka uwagi podnosi, ze

powyzsza propozycja narusza jej interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancéw ww. osiedli.

W uzasadnieniu zainteresowana podaje, Zze od 35 lat jest mieszkanka osiedla Widzew-Wschod. Tutaj zalozytam

rodzing i tutaj wychowaty si¢ moje dzieci. Niespetna rok temu uznatam, iz to ostatni dla mnie moment by zmie-

ni¢ cos w zyciu i postanowitam za namowgq dzieci zakupic¢ mieszkanie na osiedlu Opolczyka. Urzekia mnie oko-

lica i perspektywa emerytury nie byta juz tak przygnebiajgca, gdy wyobrazitam sobie spacery z wnukami w

otoczeniu zieleni czy tez poranna kawa na balkonie z widokiem na kojgce brzozki. Rozumiem ze, to argumenty

mato merytoryczne, ale jakze ludzkie i bliskie kazdemu z nas. Rozumiem, zZe pieniqdz rzqdzi Swiatem, ale mysle
ze nikt z urzednikow podejmujqgcych decyzje w sprawie spornej dziatki nie chcialby by ten pienigdz rzqdzit jego
zyciem.

W dalszej czgsci sktadajaca uwage przytacza kolejne argumenty uzasadniajace swoj sprzeciw wobec zabudowy

dziatki nr 167/29:

— Osiedle Opolczyka sasiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechéw oraz osiedlem
powstalym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia i kubaturg blokéw, kolorem elewacji, wielko$cig 1 kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje koniecznos$¢ oddzielenia roéznych osiedli istniejgcymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spel-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig 0 walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska ™.

—  skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokow, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigezyé sie do ruchu na ulicy Zaktadowej,
ktorych nie rozwigze nawet przediuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszos¢ mieszkan pozostaje niezamieszkala odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — SzCzegol-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolac¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

— wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sq realizowane
mniej wigcej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialywanie halasu i zanieczyszczen zwigza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkate. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odlegtosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na Zycie mieszkancow. Halas, kurz, pyly, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakos¢ zZycia mieszkancow sgsiednich
blokow, w tym autorki uwagi i jej rodziny.

— okoto polowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczyka ma wytacznie wschodnig ekspo-
zycje okien na przedmiotowa dziatke lesSng. Wobec powyzszego wybudowanie na waskiej dzialce nr
167/29 kolejnych blokoéw pozbawi wspomniane mieszkania widoku na zielen jak i rdwniez spowoduje spa-
dek nastonecznienia, ktére juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to komfort zamiesz-
kiwania oraz wptynie na spadek wartosci nieruchomosci. Dodatkowo w tej chwili sg juz widoczne budynki
osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co oznacza, ze odlegtos¢ pomiedzy osiedlami
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nie jest zbyt duza. Ponadto budynki na sgsiednich osiedlach sg budowane na przemian, przez co czgs¢
mieszkancéw nie bedzie mialo widoku na sasiedni blok, natomiast nie da si¢ tego uzyska¢ po stronie osie-
dla Opolczyka, gdyz bloki tworzg niemalze zwarty cigg — sq diugie a odstepy miedzy nimi sq minimalne.
wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzi¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokol jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczac, ze jestesmy gorszymi mieszkaricami miasta i mamy miec tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zaktadowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujqc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednoczesénie autorka uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:
jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Lodzi obejmujacej
dziatk¢ nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
wpisuje sig w standardy podnoszenia jakosci zZycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu sie w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmq decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie mtodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zatozZeniu czy tez powigkszeniu rodzin.
jest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwatg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spelnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program Il powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).
jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny Il), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjg, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje sie obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terendéw przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Sktadajaca uwage ma nadzieje na zrozumienie ze strony wiladz naszego miasta, ze stowa zapewnienia, ze los
mieszkancow nie jest im obojetny, nie jest tylko pustym frazesem medialnym. Chcialaby mie¢ mozliwos¢ chwa-
lenia si¢ przed odwiedzajacymi ja gos¢mi pochodzacymi z innych regionéw Polski nie tylko pieknie przepro-
wadzang rewitalizacjq miasta, ale takze picknymi nowymi osiedlami Lodzi, gdzie zZyje si¢ zgodnie ze standar-
dami na miare XX7 wieku.

Uprzejmie prosi o analize zgloszonych uwag oraz pozytywng decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki
nr 167/29.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrgbie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiagzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry 1 wskazniki dla zabudowy i1 zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatla dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 36

— wplyneta dnia 25 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety tokietkowny.

Pani Agnieszka Niewiadomska w swojej uwadze wnosi sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Dodatkowo, bioragc pod uwage znaczng liczbg mieszkancéw nowo
powstajacych osiedli, wnosza o ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow 1 zalesien (ZL)
lub tereny zieleni urzadzonej i rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzysty-
wany wlasnie jako ciag spacerowo-rowerowy.

Wedhug zainteresowanej wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace
si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechow (przy ul. Lokietkoéwny — dziatki
nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dziatka nr 171/39). Autorka uwagi podnosi, ze
powyzsza propozycja narusza jej interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancow ww. osiedli. W uza-
sadnieniu wnoszgca uwage podaje, ze okoto polowa mieszkan znajdujgcych si¢ w blokach na osiedlu Opolczy-
ka ma wylacznie wschodnig ekspozycje okien na przedmiotowa dziatke leSng. Wobec powyzszego wybudowa-
nie na waskiej dzialce nr 167/29 kolejnych blokow pozbawi wspomniane mieszkania widoku na zielen jak i
rowniez spowoduje spadek nastonecznienia, ktore juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to
komfort zamieszkiwania oraz wptynie na spadek wartosci nieruchomosci. Dodatkowo zainteresowana wskazu-
je, ze w tej chwili sg juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co
oznacza, ze odlegtos¢ pomiedzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwaza, ze budynki na sasiednich osie-
dlach sg budowane na przemian, przez co cz¢$¢ mieszkancOw nie bgdzie miata widoku na sgsiedni blok, nato-
miast nie da sie tego uzyskaé po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie
a odstepy miedzy nimi sqg minimalne.

W dalszej czgsci sktadajaca uwage przytacza kolejne argumenty uzasadniajace swoj sprzeciw wobec zabudowy
dziatki nr 167/29:
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— zostanie naruszony tad przestrzenny, jezeli wskazane w projekcie planu przeznaczenie przedmiotowej
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nie zostanie zmienione. Projekt zaktada wykorzystanie
nawet najmniejszych i najwezszych dziatek pod zabudowg, pozbawiajac mieszkancow dostepu do ostat-
niego pasa zieleni w sgsiedztwie, ktora jest niezbedna do zachowania rownowagi.

— ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowa dziatka jest absurdalnie wgska, po wybudowaniu na niej szeregu
blokéw zostang zachowane minimalne odlegtosci od budynkow.

— z przedmiotowej dziatki korzystaja zar6wno mieszkancy nowo powstajacych osiedli, znajdujacych si¢ w jej
sasiedztwie, ale takze mieszkancy calego osiedla Olechéw (na podstawie obserwacji i wywiadu podczas
zbierania podpisow). Swiadczy to o ogromnej pozytecznosci tej nieruchomosci i potrzebie zachowania zie-
leni.

— niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych i powstanie nowych budynkow mieszkalnych spowoduje, zZe
osiedle si¢ zakorkuje, juz teraz jest dosy¢ wgsko i ciasno- ulice powinny by¢ jednokierunkowe.

— w przypadku powstania kolejnego budynku np. z halg podziemng — garazowg moze dojs¢ do naruszenia
konstrukcji posadowionych juz budynkow z uwagi na strukture podtoza.

— istniejqce zalesienie wplywa korzystnie na warunki aerosanitarne oraz bioklimat osiedla z uwagi na bli-
skos¢ zaktadow produkcyjnych np. Dell, Hutchinson, itp. oraz stanowi bariere odgradzajgcq osiedle od po-
bliskiej autostrady Al.

— kiedy w 2015 r. rozpoczeto prace nad planem miejscowym, zadna z nieruchomosci, na ktorych obecnie
zlokalizowane sg nowe osiedla, nie byta zabudowana i byt to tereny zieleni — laséw. Zdaniem zaintereso-
wanej deweloperzy wystapili z wnioskiem o umozliwienie zabudowy na tych terenach. Obecnie istniejgce
zabudowa uniemozliwia posadowienie kolejnego bloku bez naruszenia interesow mieszkancow blokow juz
wybudowanych.

— zupetnie inaczej teren wyglgda na mapach zamieszczonych cho¢by na stronie Lodzkiego Osrodka Geodezji
(mapa Inter SIT) niz w rzeczywistosci — odleglosci sq jak na standardy XXI w. niewielkie.

— Osiedle Opolczyka sasiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechoéw oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia i kubaturg blokéw, kolorem elewacji, wielkoscig 1 kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia roznych osiedli istniejacymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig o walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska”.

—  skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokéw, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wlgczy¢ sie do ruchu na ulicy Zaktadowej,
ktorych nie rozwigze nawet przedtuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszoS¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — szczegol-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolta¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

— wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zakladowej 87) sq realizowane
mniej wiecej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialywanie halasu i zanieczyszczen zwigza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkate. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odleglosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na Zycie mieszkancow. Halas, kurz, pyly, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
state nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakos¢ Zycia mieszkancow sgsiednich
blokow, w tym autorki uwagi i jej rodziny.

— wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzi¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji Srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

—  w poblizu przedmiotowego terenu znajduje sie osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokol jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczac, ze jestesmy gorszymi mieszkancami miasta i mamy mie¢ tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.
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korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po pétnocnej stronie ulicy Zaktadowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujqc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednocze$nie autorka uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:

jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Lodzi obejmujacej
dziatke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;

—  wpisuje si¢ w standardy podnoszenia jakosci Zycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu sie w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmqg decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie mtodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zatozZeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

— Jjest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwalg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program Il powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogélnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— Jjest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny Il), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczgcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje si¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Ponadto zainteresowana informuje, Ze obecnie razem z mieszkancami sasiednich osiedli pracujg nad planem

zagospodarowania dziatki dla potrzeb mieszkancow i chcg przedstawi¢ projekt w ramach najblizszej edycji

Budzetu Obywatelskiego.

Wyraza nadzieje, ze zapewnienia wiadz miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore

bezposrednio dotykajq ich Zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w formie opracowanych na pismie strategii

i uchwal, a interesy zwyktych mieszkancow bedg mialy pierwszenstwo przed interesami deweloperow.

Uprzejmie prosi o analizg zgtoszonych uwag oraz pozytywna decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki

nr 167/29.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.
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Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogows i
techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiagzace dla organdow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 38

— wplyneta dnia 26 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkow-
ny.

Pani Joanna Kolsut w swojej uwadze wnosi o pozostawienie dziatki nr 167/29 (teren SMW na rysunku pro-

jektu planu) jako terenu lesnego.

Autorka uwagi informuje, ze cate zycie mieszka na osiedlu Radogoszcz — Wschod, bedacym jednym z nielicz-

nych chlub miasta pod kqtem zielni. Zamierza przeprowadzi¢ sie¢ na nowo powstajace osiedle Opolczyka, ktdre

do tej pory rowniez wydawalo sie przyjemnym, zielonym miejscem, a dziatka, o ktérej mowa w uwadze, stanowi
estetyczny pas terenu, oddzielajqcy harmonijnie budynki osiedla Opolczyka od ul. Lokietkowny i blokow osie-
dla Nowy Olechow.

W dalszej czeéci uwagi zainteresowana podaje swoje argumenty:

1. Pozostawienie dziatki nr 167/29 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng spowoduje zaburzenie tadu
przestrzennego, o ktorym mowa powyzej, w kontekscie nieracjonalnego planowania przestrzeni.

2. Powstanie w przysztosci kolejnego budynku moze spowodowac, ze mieszkania w blokach wchodzacych w
sktad osiedla Opolczyka, zlokalizowane od strony wschodniej, zostang pozbawione dostepu do S$wiatla
dziennego. Decydujgc si¢ na zakup mieszkan dla wigkszosci osob dostgp do swiatta oraz widok na drzewa
stanowit istotng zalete. Mieszkancy przeprowadzaja si¢ na przedmiescia ze wzgledu na wicksza mozliwos¢
odpoczynku i spokoj od zgietku wielkiego miasta i gestej zabudowy.

3. Wycinka drzew na dziatce nr 167/29 wplynie na pogorszenie jakosci powietrza. Obecnie stezenie szkodli-
wych pytow i dwutlenku wegla w Lodzi wielokrotnie przekracza dopuszczalne normy.

4. Niewystarczajqgca ilos¢ miejsc parkingowych i powstanie nowych budynkow spowoduje, ze osiedle sie za-
korkuje i przeksztatci w kolejne blokowisko z parkingami, jakich wiele w naszym miescie.

5. W ostatnich miesigcach i dniach wielokrotnie styszy sie w mediach szumne wypowiedzi Pani Prezydent
dotyczqce gospodarowania terenami zielonymi w miescie, jak chocby te z 10 kwietnia br. z serwisu onet.pl:
,Zalezy mi, by zieleni w Lodzi przybywato, bo wplywa ona na jakos¢ naszego miasta. A to jest dla mnie
najwazniejsze”. Mam nadzieje, ze nie sq to jedynie puste obietnice, poniewaz prawdq jest, Ze w Swietle no-
wych przepisow drzewa mozna wycigé dostownie w jednej chwili.

6. Wedtug Programu ochrony srodowiska na dla miasta Lodzi na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 201 5-
2018, pkt 5.4. ,, Ochronie powinny podlega¢ obszary wspottworzqce system przyrodniczy miasta, gwarantu-
Jjgce mieszkancom L.odzi pozgdang, wysokq jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz umozliwiajgce ochrong
roznorodnosci biologicznej miasta (...)” oraz ,,w planach rozwojowych fodzi pozostaje powiekszanie licz-
by i powierzchni terenéw ogdlnodostepnej zieleni, stuzgcej wypoczynkowi i rekreacji”.

7. Wedtug Strategii przestrzennego rozwoju Lf.odzi jako polityki sektorowej ,, Strategii zintegrowanego rozwoju
Lodzi 2020+ odnoszqgcej sie do architektury i urbanistyki miasta z czerwca 2012 r.: ,, Obszary uzupetnia-
Jjgce miasta posiadajg bardzo zroznicowang zabudowe i sposob uzytkowania przestrzeni. Znaczna ich czes¢
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znajduje si¢ w poczqtkowej fazie urbanizacji w jej najgorszym wydaniu — chaotycznej zabudowy przedmies¢
— niekontrolowanej zabudowy jednorodzinnej, sktadowo-magazynowej, przemystowej oraz monofunkcyj-
nych osiedli mieszkaniowych, nieposiadajgcych cech miejskich”. Olechow nie powinien stac si¢ jednym z
przykladow wspomnianej chaotycznej oraz niekontrolowanej zabudowy przedmies¢ wspierajqcej jedynie
interesy deweloperow a nie baczgcej na potrzeby mieszkancow.

8. Z uwagi na bliskos¢ zaktadow produkcyjnych (np. Dell, Hutchinson itp.) oraz autostrady Al, niezwykle
istotne jest, aby zachowywac na Olechowie wszelkie mozliwe fragmenty terenow zielonych, poprawiajgcych
jakos¢ powietrza oraz stanowigcych bariere przed hatasem.

9. Podczas sporzgdzania planu zagospodarowania przestrzennego szczegolnie wazne jest, aby uwzglednic
estetyke danego miejsca, eksponujgc powigzania kompozycyjno-widokowe oraz ocenic¢ skutki przeznaczenia
terenow zielonych pod zabudowe mieszkaniowa z perspektywy lokalnej spolecznosci. Studium powinno
dba¢é o zapewnienie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig rekreacyjng
na nowo powstajqgcych osiedlach. Ma to ogromne znaczenie dla komfortu zycia oraz mozliwosci odpoczyn-
ku mieszkancow.

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzieki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledéw dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowe;j” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespolu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostepu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 39

— wplyneta dnia 26 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pan Robert Grodzki

Pani llona Grodzka w swojej uwadze wnosza o pozostawienie dziatki nr 167/29 wolnej od zabudowy. Uwage
swoja motywujg troskg o zachowanie terenow zieleni w osiedlach. Zdaniem zainteresowanych promowanie
Zielonej Lodzi” jak najbardziej wpisuje sie w podjety przez nas temat. Uwazaja, jako nie tylko przyszli
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mieszkancy tego rejony Olechowa, ze usuni¢cie drzew oraz zmiana statusu dziatki nr 167/29 na budowlang

be;d21e btedng decyzja gdyz:
dotychczasowy charakter tej dzialki byt i jest jednym z nadrzednych argumentéw do zamieszkania W tej
czesci miasta (osiedla).

— tereny zieleni znajdujace si¢ na Olechowie stwarzajg doskonate miejsca do wypoczynku, spacerow. Doty-
czy to zar6wno mieszkancow pobliskich ulic jak i catego osiedla.

— nagromadzenie blokow mieszkalnych na tak malej powierzchni spowoduje znaczne pogorszenie warunkow
bytowych (usytuowanie blokow ,,okno w okno”, a przez to znaczne ograniczenie prywatnosci, komfortu,
potegowanie halasu).

—  wwielu wypowiedziach publicznych Pani Prezydent podkreslata, ze zalezy jej by zieleni w Lodzi przybywa-
to, bo ona wplywa na jakos¢ naszego zycia. Zupelie niezrozumialym statby si¢ fakt wycinki drzew na
dziatce nr 167/29.

— w Lodzi jest bardzo duzo terenow, na ktorych mozna pobudowac wiele blokow bez negatywnego oddziaty-
wania na komfort Zycia mieszkancow.

Dla autoréw uwagi zupetnie niezrozumiatym wydaja si¢ plany wprowadzenia zmian w obrebie tak matej dziat-

ki, a jakze waznej z punktu widzenia mieszkancow. Dlatego tez prosza o przychylne rozpatrzenie uwagi i pozo-

stawienie dziatki 167/29 w sposob nienaruszony (jako tereny lasow i zalesien).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego f.odzi okre$lat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej czeSci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej jak i przysztej zabudowy.

Uwaga nr 40
Uwaga nr 41 (tej samej tresci)

— wplynely dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotycza dzialki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkdwny.
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Pan Michal Maj
Pani Agnieszka Maj w swoich uwagach zglaszaja sprzeciw wobec planom zagospodarowania dziatki nr
167/29 pod mieszkalnictwo wielorodzinne. Zdaniem zainteresowanych powyzsze plany naruszajg ich interesy
prawne oraz faktyczne a takze interesy mieszkancow osiedli: Opolczyka, Nowy Olechow, przy ul. Zaktadowej
nr 87. Dodatkowo, bioragc pod uwage znaczng liczbg mieszkancoéw nowo powstajacych osiedli, wnosza o usta-
lenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny laséw i zalesien (ZL) lub tereny zieleni urzadzonej i rekrea-
cji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wlasnie jako ciag spacerowo-
rowerowy.
Zainteresowani podaja, ze kupujac mieszkanie, inwestycje naszego zycia na Olechowie przy ul. Opolczyka 21,
zdecydowali si¢ na t¢ okolice, gdyz chcieli zy¢ na obrzezach miasta z dala od zgietku srodmiescia, z dostgpem
do zieleni i przyrody. Informuja, ze zdawali sobie sprawe z powstajacych po drugiej stronie ul. Lokietkowny
blokow, ale pocieszalismy sig, ze dzieli nas od nich chociaz waqski pas zieleni z kilkoma drzewami. Nie mogli
uwierzy¢, ze zdecydowano si¢ na zabudowg na tych kilku metrach, tuz przed ich oknami. Pomijajac kwestig
budowy, przez ktorg narazona bedzie konstrukcja ich wlasnego bloku oraz ktora bedzie ucigzliwa przez dtuzszy
okres czasu, w momencie kiedy si¢ rozpocznie podaja kilka merytorycznych powoddéw za zmiang przeznacze-
nia dziatki nr 167/29 z terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny zieleni.

— wybudowanie na przedmiotowej dzialce kolejnych blokow jest sprzeczne z definicjg tadu przestrzennego
zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— brak pasa zieleni oddzielajagcego bloki spowoduje chaotyczng, zwartg zabudowe charakterystyczng dla
blokowisk z czasow wyzu demograficznego, a nawet gorzej, bo pomiedzy starszymi blokami pozostawione
sq zwykle co najmniej dwa razy takie odstepy jak te, ktore zostang zachowane pomigdzy planowanymi blo-
kami.

— budowa zwartego blokowiska, ktore powstanie po usunigciu pozostatych drzew i zieleni z dziatki nr 167/29
stworzy sprzecznos$¢ z przyjeta Strategig rozwoju przestrzennego Lodzi 2020+ w zakresie ograniczania
rozbudowy miasta.

— daje to przyzwolenie na terroryzowanie miasta i mieszkaricow przez deweloperow, ktorzy budujq gdzie
mogq liczgc zyski a nie zastanawiajqc si¢ nad konsekwencjami dla jakosci zycia mieszkancow oraz stanu
srodowiska. Jest to niezrozumialte oraz ktdci sie z obecnym propagowaniem zieleni w miescie.

— zgodnie z mapami stanowigcymi zatacznik do Studium miasta fodzi jest wpis o wysokim poziomie wod
gruntowych.

— wycigcie kolejnych drzew bedzie mie¢ negatywny wptyw na srodowisko oraz doprowadzi do jego degrada-
cji w obrebie tego terenu.

— mieszkancy majg prawo do rekreacji, spacerow, biegania i jazdy na rowerze (wszystko promuje Miasto)
wsrod terenow zieleni.

— zabetonowane przestrzenie demotywujq i zniechecajq do aktywnego stylu Zycia.

— w okolicy brak jest odpowiedniej infrastruktury drogowej, ktora sprostataby obstuzeniu takiej ilosci miesz-
kancow. Samo osiedle Opolczyka to 280 mieszkan, Nowy Olechow to drugie tyle, do tego apartamentowiec
i Zaktadowa 87. Srednio kazde z mieszkan posiada prawdopodobnie okolo 1-2 samochodow co daje
ogromnq liczbe potrzebnych miejsc parkingowych, ktora nie jest pokryta przez obecne parkingi (nawet juz
wybudowane przez deweloperéw). Przy takim zagospodarowaniu terenu okolica stanie sie szarym blokowi-
skiem zastawionym autami.

— miasto LodzZ przoduje w rankingach wysokiego zanieczyszczenia srodowiska, chorob uktadu krgzenia, nizu
demograficznego, starzenia si¢ mieszkancow i gigantycznych korkow. Tylko poprawa jakosci zycia miesz-
kancow i dbatosé¢ o srodowisko mogq przyczynic¢ do spadku w dot rankingow.

— sgsiedztwo al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia bedzie niekomfortowe bez pasa zieleni, ktore rozdzieli zabu-
dowe od ulicy. Brud, hatas i zanieczyszczenie powietrza przez cigzarowki jezdzgce tq ulicg, ktora w przy-
szlosci bedzie lgczyé sie z trasq Slgskq, ktorg bedq jezdzié¢ tiry do autostrady.

—  brak drzew to brak filtrowania powietrza i hatas dla mieszkarnicow, ktorzy wprowadzili si¢ tutaj aby mieé
troche spokoju, ciszy i zieleni.

— poprzez stawianie bloku naprzeciw — okno w okno — oczywistym jest brak prywatnosci oraz brak storica w

mieszkaniach.

Jednoczesnie autorzy uwagi wskazuja, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:

jest zgodne z przygotowanym przez zespOl projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci obszaru Lodzi obejmujace;j
dzialke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
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— wpisuje sie w standardy podnoszenia jakosci Zycia mieszkancéw naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu si¢ w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmq decyzje o pozostaniu w naszym miesCie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie miodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zalozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

— Jjest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta f.odzi 2020+ przyjetej uchwalg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta £odzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program Il powigkszanie powierzchni terendow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny II), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje si¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Autorzy uwag podajg rowniez, ze z zadowoleniem obserwuja pozytywne zmiany jakie przechodzi £odz oraz

maja porownanie jak wygladaja nowoczesne osiedla w innych polskich miastach. Uwazaja, ze w zdecydowane;j

wigkszosci odchodzi si¢ od zabudowy ,,0kno w okno”, ktora byla charakterystyczna dla minionych lat ze
wszystkimi odczuwalnymi obecnie negatywnymi konsekwencjami dla mieszkancow i srodowiska. Wyrazaja
nadzieje, ze zapewnienia wiadz miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore bezpo-

Srednio dotykajq ich zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w formie opracowanych na pismie strategii i

uchwai, a interesy zwyktych mieszkancow bedq mialy pierwszenstwo przed interesami deweloperow.

Uprzejmie prosza o analize zgltoszonych uwag oraz pozytywna decyzj¢ w sprawie zmiany przeznaczenia dzial-

ki nr 167/29.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi okres$lal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
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zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajgce na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 42

— wplyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatek o numerze ewidencyjnym 119/51 167/31, w obrgbie W-35.

Pani Monika Machnicka w swojej uwadze wnosi o zmiang zapisow ustalen szczegdtowych dla terenu IMW,

zawartych w projekcie planu:

1) zmiana zapisu dotyczacego przeznaczenia podstawowego terenu z ,,zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na” na ,,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi podstawowe”.

2) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji takze dla zabudowy ushugo-
wej wolnostojacej oraz rezygnacja w catosci z zapisu § 15 ust. 3 pkt 3 lit. a ,,dopuszczenie lokalizacji funk-
cji ustugowych, wylacznie jako wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych.”

W uzasadnieniu zainteresowana podaje, ze w istniejacym zagospodarowaniu w otoczeniu terendw o oznaczeniu

MW znajdujg si¢ obecnie zardwno obiekty zabudowy mieszkaniowej, jak i zabudowy ustugowej - wolnostoja-

ce. Wpisuja sie one w uktad funkcjonalno-przestrzenny osiedla, a w przypadku wydawanych decyzji o warun-

kach zabudowy stanowia tzw. dobre sasiedztwo dla planowanej zabudowy. W przypadku projektu planu funk-

cja MW/U (mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami) lub przynajmniej MW (mieszkaniowa wielorodzinna) z

dopuszczeniem zabudowy ustlugowej wolnostojacej nie pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami Studium Lodzi.

Planowana na terenie osiedla zabudowa wielorodzinna wygeneruje potrzebe dodatkowych obiektow ustugo-

wych uzupehiajacych ten rodzaj zabudowy. Nie wszystkie jednak obiekty ustugowe (np. zwigzane z kultem

religijnym, administracjg i sgdownictwem, niektore handlowe, siedziby firm, czy np. zwigzane z obstuga po-
jazdéw) da sig¢ wbudowaé w bryty budynkéw mieszkalnych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie: zachodnia czg$¢ obszaru objetego projektem planu zostata w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi wskazana dla rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zachowujac zgodnos¢ ze Studium w projekcie planu miejscowego zabudowa mieszkaniowa powinna domino-
wac, natomiast funkcje uslugowe przeznaczenie to uzupemia¢ w niezbednym zakresie. Ponadto majac na
wzgledzie potrzebe ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowa w sgsiedztwie przestrzeni publicznych ulicy
Zaktadowej i Janusza Mazowieckiego winna stanowi¢ kontynuacje¢ charakteru zabudowy istniejacej i realizo-
wanej wzdtuz tych ulic, polegajaca na lokalizowaniu programu ushugowego w bryle budynkow mieszkalnych.
Ustugi wolnostojace dopuszczone zostaly wytgcznie jako usankcjonowanie juz istniejacych w terenach 1U i 2U.

Uwaga nr 43

— wplyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatek o numerze ewidencyjnym 119/51 167/31, w obrgbie W-35.

Pani Monika Machnicka w swojej uwadze wnosi o okre§lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,1 miejsca parkingowego na miesz-
kanie (w projekcie planu wyznaczono 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie). W uzasadnieniu zaintereso-
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wana podaje, ze liczba miejsc postojowych obejmowata bedzie taki sam wymog jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej plus 10% miejsc dodatkowych dla gosci lub gospodarstw z wigksza iloscia pojazdow.
Obecnie w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy z tych terendw przewiduje si¢ 1 miejsce parkingo-
we na mieszkanie (nie wigcej niz 1 na 60 m? powierzchni mieszkalnej).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: wskazniki ustalone w projekcie planu miejscowego wyznaczone zostaty na podstawie zar6wno
Studium miasta Lodzi, jak i analizy obecnego zainwestowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej oraz charakterystyki kazdego terenu. Ze wzgledu na jednorodny charakter terenow zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, wskazniki dla nich zostaly ustalone na jednakowym poziomie na calym obszarze planu.

Uwaga nr 44

— wplyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatek o numerze ewidencyjnym 119/51 167/31, w obrgbie W-35.

Pan Tomasz Kaczmarek w swojej uwadze wnosi o zmiang wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki bu-
dowlanej na maksimum 1,4 (w projekcie planu okreslono wskaznik 1,0) w uzasadnieniu zainteresowany poda-
je, ze przewidywany wskaznik zabudowy dziatki budowlanej ustalony w projekcie planu to maksimum 35%,
wysoko$¢ zabudowy np. dla budynkow mieszkalnych to maksimum 15 m, do 4 kondygnacji. Chcac skorzystaé
z obu dopuszczalnych parametrow otrzymujemy wspotczynnik intensywnosci 1,4.

Ponadto wnosi o uzupetnienie w § 4 ust. 1 brakujacej definicji intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: wskazniki ustalone w projekcie planu miejscowego wyznaczone zostaty na podstawie zar6wno
Studium miasta Lodzi, jak i analizy obecnego zainwestowania terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej oraz charakterystyki kazdego terenu. Ze wzglgdu na jednorodny charakter terenow zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, wskazniki dla nich zostaly ustalone na jednakowym poziomie na calym obszarze planu.

Uwaga nr 45

— wptlyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pan Wojciech Miladowski w swojej uwadze wnosi sprzeciw wobec planom zagospodarowania dziatki
nr 167/29 pod mieszkalnictwo wielorodzinne. Zdaniem zainteresowanego powyzsze plany naruszaja jego inte-
resy prawne oraz faktyczne, a takze interesy mieszkancow osiedli: Opolczyka, Nowy Olechéw, przy ul. Zakta-
dowej nr 87. Dodatkowo, biorgc pod uwage znaczng liczbe mieszkancéw nowo powstajacych osiedli, wnosi o
ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny zieleni urzadzonej i
rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wiasnie jako ciag spacero-
wo-rowerowy. Wedlug zainteresowanego wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego
bloki znajdujace si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechoéw (przy ul. Lokiet-
kowny — dziatki nr 171/54 do 171/60) 1 dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dziatka nr 171/39).
W dalszej czgséci uwagi zainteresowany podaje argumenty przemawiajace za pozostawieniem dziatki nr 167/29
jako teren zieleni (juz zalesiony), wolny od zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
1) osiedle Opolczyka sgsiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechéw oraz osiedlem
powstatym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia 1 kubaturg blokéw, kolorem elewacji, wielko$cig i kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

istnieje konieczno$¢ oddzielenia réznych osiedli istniejagcymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego.

nagromadzenie na niewielkim obszarze tak duzej ilosci blokow, w krétkim czasie doprowadzi do powstania
ogromnych zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigczy¢ sie do ruchu na ulicy
Zaktadowej, ktorych nie rozwigze nawet przediuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w
chwili obecnej, mimo iz wigkszos¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunika-
cyjne — szczegolnie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa ruchu komunikacyjnego.

wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sg realizowane
mniej wigcej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialtywanie hatasu i zanieczyszczen zwiqgza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedg zamieszkate. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odleglosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na zycie mieszkancow. Hatas, kurz, pyly, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakoS¢ zZycia mieszkancow sgsiednich
blokéw, w tym autora uwagi i jego rodziny.

okoto potowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczyka ma wytacznie wschodnig ekspo-
zycje okien na przedmiotowa dziatke lesna. Wobec powyzszego wybudowanie na waskiej dzialce
nr 167/29 kolejnych blokéw pozbawi mieszkania dostgpu do §wiatta dziennego i spowoduje spadek nasto-
necznienia, ktore juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to komfort zamieszkiwania
oraz wplynie na spadek warto$ci nieruchomos$ci. Dodatkowo zainteresowana wskazuje, ze w tej chwili sg
juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co oznacza, ze odle-
glo$¢ pomiedzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwaza, ze budynki na sgsiednich osiedlach sa budo-
wane na przemian, przez co cz¢s$¢ mieszkancow nie bedzie miato widoku na sgsiedni blok, natomiast nie da
si¢ tego uzyskac po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie a odste-
py miedzy nimi sq minimalne.

wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzié¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokot jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczac, ze jestesmy gorszymi mieszkaricami miasta i mamy mie¢ tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zakladowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajg od siebie bloki niwelujqc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednoczesnie autor uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:
jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Lodzi obejmujacej
dziatke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
wpisuje sie w standardy podnoszenia jakosci zZycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wladz miasta o wstuchiwaniu si¢ w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztaftowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujqgcego zjawiska wyludniania sie Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majq sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmq decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a Wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie miodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zalozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.
jest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwatq
Nr LV/1151/13 Rady Miasta f.odzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanow (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejqcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
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leni; program Il powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju fodzi 2020+ przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny II), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrone zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje sie¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwigkszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Autor uwagi ma nadzieje na zrozumienie ze strony wladz naszego miasta, ze stowa zapewnienia, ze los miesz-

kancow nie jest im obojetny, nie jest tylko pustym frazesem medialnym. Prosi o analizg zgtoszonych wnioskow i

uwag oraz pozytywng decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki nr 167/29.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i1 przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancoéw osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 46

— wplyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Malgorzata Miladowska w swojej uwadze wnosi sprzeciw wobec planom zagospodarowania dziatki
nr 167/29 pod mieszkalnictwo wielorodzinne. Zdaniem zainteresowanej powyzsze plany naruszajg jej interesy
prawne oraz faktyczne a takze interesy mieszkancoéw osiedli: Opolczyka, Nowy Olechow, przy ul. Zakladowej
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nr 87. Dodatkowo, biorgc pod uwage znaczna liczbg mieszkancow nowo powstajacych osiedli, wnosi o ustale-
nie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny zieleni urzadzonej i rekreacji
(ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany witasnie jako ciag spacerowo-
rowerowy. Wedlug zainteresowanej wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki
znajdujace si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechéw (przy ul. Lokietkdwny
— dziatki nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zakladowej 87 (dziatka nr 171/39).

W dalszej czg$ci uwagi zainteresowana podaje argumenty przemawiajace za pozostawieniem dziatki nr 167/29
jako teren zieleni (juz zalesiony), wolny od zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

osiedle Opolczyka sasiaduje z osiedlem blokow komunalnych, osiedlem Nowy Olechow oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia i kubatura blokéw, kolorem elewacji, wielkoscig i kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia réznych osiedli istniejacymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego.

nagromadzenie na niewielkim obszarze tak duzej ilosci blokow, w krotkim czasie doprowadzi do powstania
ogromnych zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigczy¢ sie do ruchu na ulicy
Zaktadowej, ktorych nie rozwigze nawet przediuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w
chwili obecnej, mimo iz wigkszos¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunika-
cyjne — szczegolnie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolaé zagroZenie dla
bezpieczenstwa ruchu komunikacyjnego.

wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zakladowej 87) sq realizowane
mniej wigcej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialtywanie hatasu i zanieczyszczen zwigza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkatle. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odlegtosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na zycie mieszkancow. Hatas, kurz, pyty, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakos¢ zycia mieszkancow sgsiednich
blokéw, w tym autorki uwagi i jej rodziny.

okoto potowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczyka ma wytacznie wschodnig ekspo-
zycje okien na przedmiotowa dziatke lesng. Wobec powyzszego wybudowanie na waskiej dzialce nr
167/29 kolejnych blokoéw pozbawi mieszkania dostgpu do §wiatla dziennego i spowoduje spadek nasto-
necznienia, ktore juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to komfort zamieszkiwania
oraz wplynie na spadek warto$ci nieruchomos$ci. Dodatkowo zainteresowana wskazuje, ze w tej chwili sg
juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zakladowej 87, co oznacza, ze odle-
glo$¢ pomiedzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwaza, ze budynki na sasiednich osiedlach sa budo-
wane na przemian, przez co czg$¢ mieszkancow nie bedzie miata widoku na sgsiedni blok, natomiast nie da
si¢ tego uzyskac po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie a odste-
py miedzy nimi sqg minimalne.

wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzi¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyng¢ na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji Srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokdt jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczaé, ze jesteSmy gorszymi mieszkaricami miasta i mamy miec tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zaktadowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajg od siebie bloki niwelujgc efekt tzw. ,, blokowiska .
Jednoczesnie autorka uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:
jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Lodzi obejmujacej
dzialke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
wpisuje sie¢ w standardy podnoszenia jakosci Zycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu sie w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
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dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajqce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmqg decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie miodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zatozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

— Jjest zgodne z zatoZeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwatg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program III powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny Il), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjg, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwtaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje sie obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Autorka uwagi ma nadzieje na zrozumienie, i zZe stowa zapewnienia( kwiecien 2017r. Pani Prezydent, Ze decy-

zje zwigzane z usuwaniem drzew podejmowane sq w ostatecznosci, gtownie w przypadku drzew obumartych,

uschnietych lub zagrazajgcych bezpieczenstwu. Zalezy mi by zieleni w Lodzi przybywato ,bo to ona wptywa na

Jjakos¢ naszego zycia. A to jest dla mnie najwazniejsze..” poparte bedq stosownymi decyzjami. Prosi o analize

zgloszonych wnioskdéw i uwag oraz pozytywna decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki nr 167/29.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostalo kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowaé zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
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granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wlasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zardwno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 50

— wplyngta dnia 2 maja 2017 r. (data wptywu poczta elektroniczng 28 kwietnia 2017 r.),
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pan Andrzej Brozynski wnosi sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Dodatkowo, biorac pod uwage znaczng liczbe mieszkancéw nowo powstajacych osiedli, wnosi

0 ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny zieleni urzadzone;j i

rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wilasnie jako ciag spacero-

WO-rowerowy.

Wedhug zainteresowanego wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace

si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechow (przy ul. Lokietkowny — dziatki

nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zakladowej 87 (dziatka nr 171/39). Autor uwagi podnosi, ze
powyzsza propozycja narusza jego interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancéw ww. osiedli. W uza-
sadnieniu wnoszacy uwagge podaje, ze okoto potowa mieszkan znajdujacych sie w blokach na osiedlu Opolczy-
ka ma wylacznie wschodnig ekspozycje okien na przedmiotowa dziatke leSng. Wobec powyzszego wybudowa-
nie na waskiej dziatce nr 167/29 kolejnych blokéw pozbawi wspomniane mieszkania widoku na zielen jak i
rowniez spowoduje spadek nastonecznienia, ktore juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to
komfort zamieszkiwania oraz wptynie na spadek warto$ci nieruchomos$ci. Dodatkowo zainteresowany wskazu-
je, ze w tej chwili sg juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co
oznacza, ze odlegto$¢ pomigdzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwaza, ze budynki na sgsiednich osie-
dlach sa budowane na przemian, przez co czg$¢ mieszkancoéw nie bedzie miata widoku na sasiedni blok, nato-
miast nie da si¢ tego uzyskaé po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie

a odstepy miedzy nimi sqg minimalne.

W dalszej czesci sktadajacy uwage przytacza kolejne argumenty uzasadniajace swodj sprzeciw wobec zabudowy

dziatki nr 167/29:

— kiedy w 2015 r. rozpoczeto prace nad planem miejscowym, zadna z nieruchomosci, na ktérych obecnie
zlokalizowane sg nowe osiedla, nie byla zabudowana i byt to tereny zieleni — laséw. Zdaniem zaintereso-
wanej deweloperzy wystapili z wnioskiem o umozliwienie zabudowy na tych terenach. Obecnie istniejgce
zabudowa uniemozliwia posadowienie kolejnego bloku bez naruszenia interesow mieszkancow blokow juz
wybudowanych.

— zupetnie inaczej teren wyglgda na mapach zamieszczonych chocby na stronie Lodzkiego Osrodka Geodezji
(mapa Inter SIT) niz w rzeczywistosci — odlegtosci sq jak na standardy XXI w. niewielkie.

— Osiedle Opolczyka sgsiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechow oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia 1 kubaturg blokéw, kolorem elewacji, wielko$cig i kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia roznych osiedli istniejacymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
nial wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig o walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska”.

—  skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokow, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigczyé sie do ruchu na ulicy Zaktadoweyj,
ktorych nie rozwigze nawet przediuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszos¢ mieszkan pozostaje niezamieszkala odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — szczegol-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywola¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

— wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sq realizowane
mniej wiecej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddzialywanie hatasu i zanieczyszczen zwigza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkate. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odlegtosci, nowej duzej budowy bedzie
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miato negatywny wplyw na zycie mieszkancow. Hatas, kurz, pyly, wzmozony ruch cigzkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakoS¢ zZycia mieszkancow sqgsiednich
blokéw, w tym autora uwagi i jego rodziny.

wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzié¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji Srodowiska, w szczegdlnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokot jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczac, ze jestesmy gorszymi mieszkaricami miasta i mamy miec tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zakladowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujqc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednoczes$nie autor uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:
jest zgodne z przygotowanym przez zespol projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Lodzi obejmujace;j
dziatke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;
wpisuje sig w standardy podnoszenia jakosci zZycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu sie w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkarncy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmq decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie mtodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zatozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.
jest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwatg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program III powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogélnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).
jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ przyjetej uchwatq Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny Il), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje sie obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Na koniec zainteresowany podaje réwniez, ze z zadowoleniem obserwuje pozytywne zmiany jakie przechodzi
Lodz oraz ma porownanie jak wygladaja nowoczesne osiedla w innych polskich miastach. Uwaza, ze w zdecy-
dowanej wiekszosci odchodzi si¢ od zabudowy ,,okno w okno”, ktora byta charakterystyczna dla minionych lat
ze wszystkimi odczuwalnymi obecnie negatywnymi konsekwencjami dla mieszkancow i srodowiska. Wyraza
nadziejg, ze zapewnienia wladz naszego miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore
bezposrednio dotykajq ich Zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w formie opracowanych na pismie strategii
i uchwalt, a interesy zwyklych mieszkancow bedq mialy pierwszenstwo przed interesami deweloperow.
Uprzejmie prosi o analiz¢ zgltoszonych uwag oraz pozytywna decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki
nr 167/29.

W uwadze zamieszczono zdjecia przedmiotowego terenu.
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Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto L0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odr¢bnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obregbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 51

— wplyneta dnia 2 maja 2017 r. (data wptywu pocztg elektroniczng 28 kwietnia 2017 r.),
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Natalia Brozynska wnosi sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Dodatkowo, biorgc pod uwage znaczng liczbe mieszkancow nowo powstajacych osiedli, wnosi
0 ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny zieleni urzadzonej i
rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany wiasnie jako ciag spacero-
WO-rOWerowy.

Wedlug zainteresowanej wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace
si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechow (przy ul. Lokietkoéwny — dziatki
nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dziatka nr 171/39). Autorka uwagi podnosi, ze
powyzsza propozycja narusza jej interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancow ww. osiedli.
Zainteresowana postuluje o prowadzenie polityki gospodarowania przestrzenig przyjaznej mieszkancom, w
szczegblnosci zachowania przynajmniej czesci terenow zieleni. Jej zdaniem juz teraz setki mieszkancow korzy-
stajg z terenow zieleni (spacery i rekreacja), a dodatkowo beda mogly rowniez korzystac z nich kolejne pokole-
nia. Rozumie konieczno$¢ wykorzystania czgsci terendw pod nowe budownictwo, jednakze postuluje o zacho-
wanie rownowagi w kontekscie terenow zielonych i rekreacyjnych oraz zachowania przyjaznej mieszkaricom
(obecnym i potencjalnym) odleglosci pomiedzy kolejnymi inwestycjami. Dotychczasowa dzika partyzantka pro-
Jjektowa prowadzqgca do zabetonowania wszystkiego co mozliwe nie zacheca do mieszkania na jednym z ostat-
nich terenow zielonych w granicach administracyjnych miasta. Czg$¢ osiedli powstata bez jakiegokolwick
planu i teraz zainteresowana wraz z innymi mieszkancami nie chce dopusci¢ aby ten typ zabudowy si¢ powto-
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rzyt. Wedhlug sktadajacej uwage mozna jeszcze zmieni¢ projekt planu, opracowywany w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ktéry zaklada maksymalizacje rozmieszczenia budownictwa wielorodzinnego na
wigkszosci niezagospodarowanych do tej pory dziatek. Prosi o mozliwos$¢ uratowania tego, co jeszcze mozna
uratowad, zamiast za 10 lat szukac¢ nowych sposobow na stworzenie przyjaznych osiedli i przekonanie ludzi do
pozostania w Lodzi.

Zdaniem zainteresowanej:

okoto potowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczyka ma wylacznie wschodnig ekspo-
zycje okien na przedmiotowa dziatke lesng. Wobec powyzszego wybudowanie na waskiej dzialce nr
167/29 kolejnych blokow pozbawi mieszkania dostepu do Swiatla dziennego i spowoduje spadek nasto-
necznienia, ktére juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to komfort zamieszkiwania
oraz wplynie na spadek warto$ci nieruchomosci. Dodatkowo zainteresowana wskazuje, ze w tej chwili sg
juz widoczne budynki osiedla Nowy Olechow oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co oznacza, ze odle-
glos¢ pomiedzy osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwaza, ze budynki na sasiednich osiedlach sa budo-
wane na przemian, przez co czes¢ mieszkancoOw nie bedzie miata widoku na sasiedni blok, natomiast nie da
si¢ tego uzyskac po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie a odste-
py miedzy nimi sqg minimalne.

kiedy w 2015 r. rozpoczeto prace nad planem miejscowym, zadna z nieruchomosci, na ktérych obecnie
zlokalizowane sg nowe osiedla, nie byta zabudowana i byl to tereny zieleni — laséw. Zdaniem zaintereso-
wanej deweloperzy wystapili z wnioskiem o umozliwienie zabudowy na tych terenach. Obecnie istniejgce
zabudowa uniemozliwia posadowienie kolejnego bloku bez naruszenia interesow mieszkancow blokow juz
wybudowanych.

zupetnie inaczej teren wyglgda na mapach zamieszczonych chocby na stronie £.odzkiego Osrodka Geodezji
(mapa Inter SIT) niz w rzeczywistosci — odleglosci sq jak na standardy XXI w. niewielkie.

Osiedle Opolczyka sasiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechow oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia i kubatura blokéw, kolorem elewacji, wielko$cia i kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia roznych osiedli istniejacymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig o walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska”.

skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokow, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wigczyé sie do ruchu na ulicy Zaktadoweyj,
ktorych nie rozwigze nawet przedtuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszo$¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — szczegdl-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolta¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sq realizowane
mniej wiecej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddziatywanie hatasu i zanieczyszczen zwiqza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkale. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odleglosci, nowej duzej budowy bedzie
mialo negatywny wplyw na Zycie mieszkancow. Halas, kurz, pyly, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
state nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakos¢ zZycia mieszkancow sgsiednich
blokow, w tym autorki uwagi i jej rodziny.

wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzi¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji Srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

w poblizu przedmiotowego terenu znajduje si¢ osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkarsicow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokdl jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczac, ze jestesmy gorszymi mieszkancami miasta i mamy mie¢ tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zakladowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujgc efekt tzw. ,, blokowiska”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -74 - Poz. 2434

Jednoczesnie autorka uwagi wskazuje, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:

— jest zgodne z przygotowanym przez zespdt projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru todzi obejmujacej
dziatke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;

—  wpisuje si¢ w standardy podnoszenia jakosci Zycia mieszkancow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu si¢ w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dzialan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania si¢ Lodzi. Jesli mieszkarncy przekonajq sie,
ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmq decyzje o pozostaniu w naszym mieScie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie miodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zalozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

— Jjest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta f.odzi 2020+ przyjetej uchwalg
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program III powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— jest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju fodzi 2020+ przyjetej uchwatqg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia si¢ Miasta” (cel strategiczny II), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje si¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczgce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Autorka uwagi podaje réwniez, ze z zadowoleniem obserwuje pozytywne zmiany jakie przechodzi £.0dz oraz ma
porownanie jak wygladaja nowoczesne osiedla w innych polskich miastach. Uwaza, ze w zdecydowanej wigk-
szosci odchodzi si¢ od zabudowy ,,0kno w okno”, ktora byta charakterystyczna dla minionych lat ze wszystkimi
odczuwalnymi obecnie negatywnymi konsekwencjami dla mieszkancow i srodowiska. Wyraza nadziej¢, ze za-
pewnienia wladz miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore bezposrednio dotykajg
ich Zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w formie opracowanych na pismie strategii i uchwat, a interesy
zwyktych mieszkancow bedg mialy pierwszenstwo przed interesami deweloperow.

Uprzejmie prosi o analizg zgtoszonych uwag oraz pozytywng decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki

nr 167/29.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi okres$lat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.
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Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogowa
1 techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stala si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obregbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostana wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przysziej zabudowy.

Uwaga nr 52

— wplyneta dnia 2 maja 2017 r. (data wptywu pocztg elektroniczng 28 kwietnia 2017 1.),
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pan Marcin Kowalski w swojej uwadze wnosi o weryfikacj¢ i zmiang zapisow projektu planu miejscowego w
stosunku do dziatki nr 167/29. Autor uwagi podaje, ze obecnie jest to dziatka lesna (las samoistny) w wiekszo-
$ci brzoza. Pozostawienie przedmiotowej dziatki jako terenu le$nego bedzie dobrem dla zainteresowanego, jego
rodziny a takze dla mieszkancow nowopowstatych osiedli przy ul. Opolczyka, ul. Lokietkowny i ul. Zaktado-
wej. Wedlug projektu planu miejscowego przedmiotowa dziatka na zosta¢ przeksztalcona na cele niele$ne czyli
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami handlowymi.

Prosbe swoja o pozostawienie tej dziatki jako lesnej motywuje tym, iz:

1) jest to jeden z niewielu zasobow lesnych w rejonie ww. osiedli;

2) las ten stanowi swoista ochrong¢ akustyczng przed ucigzliwym hatasem generowanym przez ruch samocho-
dowy (cigzarowy) na al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia;

3) ilosé zieleni jaka ma pozostac¢ po zmianach mpzp jest totalnym nieporozumieniem,

4) rejon ulic Opolczyka i Lokietkowny jest sprzyjajacy dla cyklistow, biegaczy, spacerowiczow, rodzin z
dzie¢mi;

5) wydanie przez Panig Prezydent zgody na przeksztalcenie przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszka-
niowg bedzie niosto za soba znaczne konsekwencje dla $rodowiska oraz dla zdrowia i komfortu zycia
mieszkancow tej czesci miasta:

a) znaczne zwigkszenie ruchu samochodowego osobowego i cigzarowego na ulicach Hetmanskiej, Zakta-
dowej, Opolczyka i Lokietkowny, ktore i tak sq juz mocno wyeksploatowane, posiadajq liczne nierow-
nosci poprzeczne, podtuzne oraz ubytki w nawierzchni. Zwigkszenie poziomu emisji spalin do atmosfe-
ry. Na kazdej z dziatek deweloperzy budujq od 6 do 8 blokéw w kazdym po ok 30 mieszkan. Przy zato-
zeniu, ze kazdy z wiascicieli posiada 1,5 auta to liczba samochodow w tym rejonie wzrosnie o blisko
900.

b) zmiana klasyfikacji gruntéw na cele mieszkaniowe, a w zwigzku z tym rozpoczecie budowy na przed-
miotowej dziatce bedzie skutkowato generowaniem nadmiernego hatasu wynikajacego z pracy ciezkie-
go sprzetu budowlanego, dostaw realizowanych przez samochody cigzarowe, betoniarki, a takze samo-
chodéw osobowych dewelopera i jego podwykonawcow. Wzdtuz ulicy Lokietkéwny powstato kilka
miejsc parkingowych lecz juz teraz w ciggu dnia praktycznie wszystkie sa zaj¢te przez ekipy budowla-
ne, przedstawicieli handlowych, doradcow technicznych etc.

€) rozpoczecie budowy osiedla mieszkaniowego na dziatce nr 167/29 moze przyczynic si¢ do pogorszenia
warunkow nastonecznienia — zacienienie mieszkania autora uwagi. W konsekwencji moze spowodo-
wac to obnizenie komfortu zycia 1 utrate wartosci rynkowej jego mieszkania, ktorej zwrotu z pewno-
scig bedzie dochodzit.
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Na koniec swojej uwagi zainteresowany zaprasza Panig Prezydent do odwiedzenia w godzinach 10.:00-16:00
rejonu, ktorego dotyczy niniejszy postulat w celu przekonania sig, zZe zastrzezenia sktadajacego uwage sa w
petni zasadne. Prosi o ponowne przeanalizowanie zmian w planie miejscowym oraz ztozonych przez niego
uwag i pozytywne ich rozpatrzenie.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto 1.0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczng, dzigki czemu dziatki uzyskaty status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wiagzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przysztej zabudowy.

Uwaga nr 53
Uwaga nr 54 (tej samej tresci)

— wptlynety dnia 2 maja 2017 r. (data wptywu pocztg elektroniczng 28 kwietnia 2017 r.),
— dotycza dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrebie W-35, polozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Zofia Domanska

Pan Marek Domanski w swoich uwagach wnosza sprzeciw wobec przedstawionej w projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego propozycji przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod zabudo-

we mieszkaniowa wielorodzinng. Dodatkowo, biorgc pod uwage znaczng liczbe mieszkancow nowo powstaja-

cych osiedli, wnoszg o ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia — tereny lasow i zalesien (ZL) lub tereny

zieleni urzadzone;j i rekreacji (ZP) dla dziatki nr 167/29, gdyz obecnie obszar ten jest wykorzystywany witasnie

jako ciag spacerowo-rowerowy.

Wedhug zainteresowanych wskazany teren stanowi waski pas lasu brzozowego oddzielajacego bloki znajdujace

si¢ na osiedlu Opolczyka (dziatki nr 326 do 335) od osiedla Nowy Olechow (przy ul. Lokietkoéwny — dziatki

nr 171/54 do 171/60) i dalej od osiedla przy ul. Zaktadowej 87 (dzialka nr 171/39). Autorzy uwag podnosza, ze

powyzsza propozycja narusza ich interesy prawne i faktyczne oraz interesy mieszkancow ww. osiedli.

W uzasadnieniu zainteresowani podaja, ze:

— polowa mieszkan znajdujacych si¢ w blokach na osiedlu Opolczyka ma wylgcznie wschodnig ekspozycje
okien na przedmiotowg dziatke lesng. Wobec powyzszego wybudowanie na waskiej dzialce nr 167/29 ko-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego =77 - Poz. 2434

lejnych blokoéw pozbawi mieszkania dostepu do $wiatla dziennego i spowoduje spadek nastonecznienia,
ktoére juz obecnie jest umiarkowane. W konsekwencji pogorszy to komfort zamieszkiwania oraz wptynie na
spadek wartosci nieruchomosci. Dodatkowo zainteresowani wskazuja, ze w tej chwili sa juz widoczne bu-
dynki osiedla Nowy Olechoéw oraz budynki przy ul. Zaktadowej 87, co oznacza, ze odlegto$¢ pomigdzy
osiedlami nie jest zbyt duza. Ponadto uwazaja, ze budynki na sgsiednich osiedlach sa budowane na prze-
mian, przez co cze$¢ mieszkancdéw nie bedzie miata widoku na sasiedni blok, natomiast nie da si¢ tego uzy-
ska¢ po stronie osiedla Opolczyka, gdyz bloki tworzq niemalze zwarty cigg — sq diugie a odstgpy miedzy
nimi sq minimalne.

— kiedy w 2015 r. rozpoczeto prace nad planem miejscowym, zadna z nieruchomosci, na ktorych obecnie
zlokalizowane sg nowe osiedla, nie byta zabudowana i byt to tereny zieleni — laséw. Zdaniem zaintereso-
wanej deweloperzy wystapili z wnioskiem o umozliwienie zabudowy na tych terenach. Obecnie istniejgce
zabudowa uniemozliwia posadowienie kolejnego bloku bez naruszenia interesow mieszkarncow blokow juz
wybudowanych.

— zupetnie inaczej teren wyglgda na mapach zamieszczonych cho¢by na stronie Lodzkiego Osrodka Geodezji
(mapa Inter SIT) niz w rzeczywistosci — odlegtosci sq jak na standardy XXI w. niewielkie.

— Osiedle Opolczyka sasiaduje z osiedlem blokéw komunalnych, osiedlem Nowy Olechoéw oraz osiedlem
powstaltym przy ul. Zaktadowej 87. Kazde z tych osiedli charakteryzuje si¢ odmiennym stylem zabudowy,
dtugoscia i kubatura blokéw, kolorem elewacji, wielko$cia i kolorem stolarki okiennej. Wobec powyzszego
istnieje konieczno$¢ oddzielenia roznych osiedli istniejacymi pasami zieleni, aby przedmiotowy teren spet-
niat wymogi racjonalnego zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego. Posadowienie obok siebie roz-
nych typow zwartej zabudowy pozostaje w sprzecznosci z dbatoscig o walory krajobrazowe miasta i do-
prowadzi do chaosu urbanistycznego oraz stworzenia efektu tzw. ,, blokowiska”.

—  skupienie w jednym miejscu tak duzej ilosci blokéw, w krotkim czasie doprowadzi do powstania ogromnych
zatorow komunikacyjnych spowodowanych przez auta probujgce wlgczy¢ sie do ruchu na ulicy Zaktadowej,
ktorych nie rozwigze nawet przedtuzenie ulicy Mazowieckiego do ulicy Zaktadowej. Juz w chwili obecnej,
mimo iz wigkszoS¢ mieszkan pozostaje niezamieszkata odczuwalne sq trudnosci komunikacyjne — szczegol-
nie w godzinach porannych. Powyzsza okolicznos¢ moze rowniez wywolta¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ruchu komunikacyjnego.

— wspomniane wyzej inwestycje (osiedle Opolczyka, Nowy Olechow, przy Zaktadowej 87) sq realizowane
mniej wiecej w tym samym czasie, co niweluje niekorzystne oddziatywanie hatasu i zanieczyszczen zwiqgza-
nych z prowadzeniem prac budowlanych. Za kilka miesiecy wszystkie mieszkania w budowanych obecnie
blokach bedq zamieszkale. Rozpoczecie za jakis czas, w tak bliskiej odleglosci, nowej duzej budowy bedzie
miato negatywny wplyw na zycie mieszkancow. Hatas, kurz, pyty, wzmozony ruch ciezkich pojazdow oraz
stale nocne oswietlenie budowy, zdecydowanie pogorszq komfort i jakos¢ Zycia mieszkancow sgsiednich
blokoéw, w tym autoréw uwag i ich rodzin.

— wyciecie kolejnego pasa lasu na przedmiotowym obszarze moze doprowadzi¢ do istotnych zmian w szeroko
pojetym ekosystemie, w tym niekorzystnie wplyngé na gospodarke wodami gruntowymi, co0 W konsekwencji
moze doprowadzi¢ do degradacji Srodowiska, w szczegolnosci w obrebie ogrodkow lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w parterach mieszkan na osiedlu Opolczyka.

—  w poblizu przedmiotowego terenu znajduje sie osiedle blokow komunalnych, ktorych przestrzen zaaranzo-
wano w dogodny dla mieszkancow sposob. Przerwy miedzy blokami sq duze, a wokol jest duzo zieleni, co
wskazuje na przemyslane decyzje w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu. Decyzja o zakupie
mieszkania od dewelopera nie moze oznaczad, ze jestesmy gorszymi mieszkancami miasta i mamy miec tuz
przed oknami naszego mieszkania okna mieszkan z ewentualnego kolejnego bloku, co zdecydowanie pogor-
szy jakos¢ zycia.

— korzystne rozwigzania sq rowniez przyjete na osiedlu po potnocnej stronie ulicy Zaktadowej — duze pasma
zieleni urzqdzonej odgradzajq od siebie bloki niwelujqc efekt tzw. ,, blokowiska”.

Jednoczesnie autorzy uwag wskazuja, ze oddzielenie pasmem zieleni ww. duzych osiedli mieszkaniowych:

— jest zgodne z przygotowanym przez zespOl projektowy uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Lodzi obejmujacej
dziatke nr 167/29, w ktérym zawarto zapis o domykaniu terenami zielonymi osiedli mieszkaniowych;

— wpisuje si¢ w standardy podnoszenia jakosci zycia mieszkarcow naszego miasta, tworzenie przestrzeni
przyjaznej dla mieszkancow i realizacje postulatow wiadz miasta o wstuchiwaniu si¢ w potrzeby mieszkan-
cow w zakresie ksztaftowania przestrzeni publicznych, co ma bardzo istotne znaczenie dla podejmowanych
dziatan w celu zatrzymania postepujgcego zjawiska wyludniania sie Lodzi. Jesli mieszkancy przekonajq sie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 78— Poz. 2434

ze ich potrzeby sq dostrzegane, ze majg sprzyjajgce warunki do Zycia i rekreacji, zgodne z europejskimi
standardami chetniej podejmg decyzje o pozostaniu w naszym miescie — a wskazane osiedla w wigkszosci
zamieszkujq ludzie miodzi, ktorzy przed sobg majq decyzje o zalozeniu czy tez powigkszeniu rodzin.

— Jjest zgodne z zatozeniami polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+ przyjetej uchwalq
Nr LV/1151/13 Rady Miasta Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez spetnienie postulatow
powigkszania terenow zieleni ogolnodostepnej na terenach miejskich z wykorzystaniem istniejgcych drze-
wostanéw (ust. 3.1 Ochrona przyrody ozywionej, cel strategiczny: Srodowisko przyjazne mieszkaricom, w
szczegolnosci cel operacyjny 3.1.1.3 zapewnienie przyjaznych ludziom warunkow zycia w miescie, poprzez
utrzymywanie we wiasciwym standardzie istniejgcych terenow zieleni oraz tworzenie nowych terenow zie-
leni; program Il powigkszanie powierzchni terenow zieleni ogolnodostepnej na gruntach miejskich (two-
rzenie nowych parkow), w tym w partnerstwie z podmiotami prywatnymi, z wykorzystaniem fitocenoz pot-
naturalnych i naturalnych i wartosciowych drzewostanow).

— Jjest zgodne z zasadami strategii przestrzennego rozwoju Ltodzi 2020+ przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. miedzy innymi poprzez ograniczanie zjawiska ,,rozlewa-
nia sie Miasta” (cel strategiczny Il), ograniczanie rozrostu osiedli wielorodzinnych, zahamowanie zabudo-
wywania terenow niezurbanizowanych, ochrong zasobow przyrodniczych przed urbanizacjq, utrzymywanie
duzej ilosci terenow zielonych w obszarach przemystowych, zwlaszcza graniczqcych z osiedlami mieszka-
niowymi (a w takiej strefie — osiedla, tereny przemystowe i niezurbanizowane — znajduje si¢ obreb W-35 i
przedmiotowe bloki, graniczqce od potudnia z al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i usytuowanymi tam du-
zymi zaktadami produkcyjnymi oraz dodatkowo w poblizu duzego szlaku komunikacyjnego jakim jest auto-
strada Al), stwarzanie jak najwiekszej ilosci terenow zielonych w celach rekreacyjnych, oddzielanie pa-
smami zieleni terenow przemystowych od zlokalizowanych w ich poblizu osiedli mieszkalnych.

Podaja rowniez, ze z zadowoleniem obserwuja pozytywne zmiany jakie przechodzi £.0dz oraz maja porownanie
jak wygladaja nowoczesne osiedla w innych polskich miastach. Uwazaja, ze w zdecydowanej wickszosci od-
chodzi si¢ od zabudowy ,,0kno w okno”, ktora byta charakterystyczna dla minionych lat ze wszystkimi odczu-
walnymi obecnie negatywnymi konsekwencjami dla mieszkancow i srodowiska. Wyrazaja nadzieje, ze zapew-
nienia wiladz miasta o mozliwosci wplywania przez mieszkancow na decyzje, ktore bezposrednio dotykajq ich
zycia nie pozostang tylko zapewnieniami w formie opracowanych na pismie strategii i uchwat, a interesy zwy-
ktych mieszkancow bedqg mialy pierwszenstwo przed interesami deweloperow.

Uprzejmie prosza o analiz¢ zgloszonych uwag oraz pozytywna decyzje w sprawie zmiany przeznaczenia dzial-

ki nr 167/29.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £6dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostatlo kompleksowe wyposazenie w infrastrukture drogowa
i techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng 1 przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
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Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrgbie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajgce sytuowanie nowych obiektéw od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegng réwniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zarowno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

Uwaga nr 56

— wplyneta dnia 4 maja 2017 r. (data stempla pocztowego 28 kwietnia 2017 r.),
— dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 167/29, w obrgbie W-35.

Pan Jakub Czarnecki bedacy pelnomocnikiem Pana Piotra Misztala — ,,CEM-MIX”, ul. Ksiecia Wlady-
stawa Opolczyka 24, 92-417 Lodz w swojej uwadze wnosi, aby dziatka nr 167/29, nalezaca do Gminy Miasto
16dz, pozostata terenem zielonym — zalesionym, wytaczonym z zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;.

W projekcie planu miejscowego dziatka ta zostata przeznaczona pod zabudowg¢ mieszkaniowg. Zdaniem zainte-
resowanego idea ta nie jest stuszna. Teren otaczajacy przedmiotowa nieruchomos¢ jest w wigkszosci ggsto
zabudowany. Obstuga komunikacyjna jest realizowana przez dwie drogi dwukierunkowe, ktore obecnie sg juz
zattoczone, a po oddaniu wszystkich mieszkan do uzytkowania (kilkaset lokali) bedzie jeszcze gorzej. Autor
uwagi podaje, ze jezeli chodzi o udzial terenéw zieleni, to moze i procentowo mieszcza si¢ w dopuszczalnych
granicach, ale sa rozlozone nierd6wnomiernie. Najwigkszy teren zieleni znajduje si¢ po stronie wschodniej, na
granicy z przedmiotowym projektem planu miejscowego. W pozostalej czgsci udziat terenéw zieleni jest juz
nieznaczny. Dla zrownowazonego rozwoju tego obszaru nalezatoby dziatke nr 167/29 zachowac jako teren
zieleni. Dodatkowo informuje, Ze jest to obszar atrakcyjny widokowo, harmonijnie oddzielajagcy budynki osie-
dla od ulicy Elzbiety Lokietkowny. Wedtug zainteresowanego projektujagc plan nalezy uwzgledni¢ estetyke
danego miejsca, eksponujgc powigzania kompozycyjno-widokowe oraz oceni¢ skutki przeznaczania terenow
zieleni pod zabudowg mieszkaniowg rowniez z perspektywy lokalnej spotecznosci. Fakt, ze dziatka nr 167/29
jest objeta postgpowaniem o zwrot wywtaszczonej nieruchomosci nie powinien mie¢ decydujacego znaczenia
dla jej przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego. Gmina Miasto £.odz wykorzystujgc wladztwo
planistyczne jest uprawniona do tego, aby ksztattowaé zagospodarowanie przestrzenne z punktu widzenia inte-
resu publicznego, a nie wylgcznie prywatnego.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto £0dz na tereny budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi okres$lat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze¢$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ drogows i
techniczna, dzigki czemu dziatki uzyskaly status budowlanych i mozliwa stata si¢ zabudowa terenu osiedla.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
sporzadzaniu planu miejscowego nalezy zachowac zgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisami odrebnymi. Ponadto art. 9 ust. 4 ww. ustawy wska-
zuje, ze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z powyz-
szych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 znalazta si¢ w projekcie planu w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i przeznaczenie to winno by¢ utrzymane.
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Niemniej, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow osiedla, w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na pozostawieniu pasa zieleni wysokiej w obrebie jednostki SMW w formie ,,strefy zieleni
osiedlowej” zlokalizowane] wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wie-
lorodzinnej oraz zostang wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony tej
granicy. Dostosowaniu ulegna rowniez parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania dziatki od
strony ul. Lokietkowny w celu zagwarantowania ustaleniami planu wtasciwego dostgpu do $wiatta dziennego
zaréwno dla istniejacej, jak i przyszitej zabudowy.

I1. Drugie wylozenie w okresie od 23 listopada 2017 r. do 22 grudnia 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 5 stycznia 2018 r. wpty-
neto 55 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 7618/VII/18 z dnia 19 stycznia 2018 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglednio-
nych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac¢ nastgpujacy sposob rozpatrze-
nia:

Uwaganr 1
Uwaga nr 2 (tej samej tresci)

— wplyngty dnia 12 grudnia 2017 r.,
— dotycza dziatki nr 167/29, w obrebie W-35 potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkéwny i ul. Ksiecia Wiady-
stawa Opolczyka.

Pan Maciej Waszczykowski

Pani Emilia Waszczykowska w swoich uwagach wnoszg o:

1) przeznaczenie dziatki nr 167/29 na tereny ZP;

2) zapisanie w planie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na wskazanym terenie, jezeli przeznaczenie
przedmiotowej nieruchomosci nie zostanie zmienione;

3) pozostawienie istniejgcego pasa zieleni na przedmiotowej nieruchomosci;

4) maksymalne odsunigcie przysztej zabudowy od istniejagcych budynkow;

5) utworzenie miejsc parkingowych dla gosci mieszkancow powstajacych osiedli mieszkaniowych w tym
rejonie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £0dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna
i drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostalo przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenow zielni urzadzonej, izolacyjnej, jak i laséw a takze stref zieleni osiedlowe;j.
Ustalenia planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w gra-
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nicach dziatek budowlanych, w szczegdlno$ci przeznaczony na realizacj¢ zieleni przydomowej, co dodatkowo
wptywa na ilos¢ zieleni w osiedlu.

W projekcie planu w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW wprowadzono pas zieleni
wysokiej w formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem reali-
zowanego zespolu zabudowy wielorodzinne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych obiektow od strony
granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ustalono rowniez para-
metry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki od strony ul. Elzbiety Lokietkdbwny w celu zagwaran-
towania wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy istniejaca i przyszta zabudowa.

Odlegtosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniaja natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wigkszym od
minimum okre§lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala
si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych. Okre§lony w projekcie planu parametr minimum 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia potrzeby wszystkich
uzytkownikow przestrzeni osiedla i nie zamyka mozliwosci jego zwigkszenia, stosownie do lokalnych potrzeb.
Wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych okreslony ww. wskaznikiem odnosi si¢ do
dziatki budowlanej i dotyczy podmiotu realizujacego zabudowe mieszkaniowa na tej dziatce.

Ponadto w projekcie planu, oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej, wyznaczony zostal odrgbny teren o
symbolu 1ZI/KS przeznaczony pod realizacje¢ zieleni izolacyjnej i parkingdw. Migjsca parkingowe moga by¢
rowniez realizowane w pasach drogowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicz-
nych. Ustalenia w tym zakresie nie sg przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Uwaga nr 3

— wptyneta dnia 5 grudnia 2017 r.,
— dotyczy osiedli potozonych przy ul. Elzbiety Lokietkéwny i ul. Ksiecia Whadystawa Opolczyka.

Pani Joanna Domanska w imieniu mieszkancéw Olechowa serdecznie prosi Panig Prezydent o pomoc w za-
pobiegnigciu paralizowi komunikacyjnemu na osiedlach zlokalizowanych przy ul. Elzbiety Lokietkoéwny i ul.
Ksigcia Wiadystawa Opolczyka. Zainteresowana podaje, ze obecnie na przedmiotowym terenie powstaje kilka
nowych duzych inwestycji, m.in. osiedle Nowy Olechow, Zaktadowa 87, Opolczyka (9 duzych blokow, tacznie
prawie 300 mieszkan), Opolczyka Residence, Opolczyka 26. W dalszej cze$ci informuje, Zze obecnie jest juz
duzy problem z przejazdem ulicg Opolczyka (samochody stojg zaparkowane na jednym z paséw ruchu dwukie-
runkowej ulicy co utrudnia ruch). Okoliczne ulice, ktore nie sg w stanie podota¢ duzemu obcigzeniu ulegaja
degradacji. Sktadajaca uwagg zaznacza, ze obecnie na nowo powstajacych osiedlach zamieszkuje dopiero ok.
1/5 liczby mieszkancow a sytuacja z ulicami stanie si¢ katastrofalna gdy wprowadza si¢ wszyscy mieszkancy.
Kolejnym problem jest juz obecna i planowana zabudowa. Gdy wszystkie inwestycje ulegng zakonczeniu cafy
obszar bedzie przypominat betonowq dzungle. Zainteresowana pyta dlaczego ktos pozwolit na tak duze zagesz-
czenie budownictwa bez analizy wszystkich konsekwencji, ktore niesie za sobq tak liczne zasiedlenie. W dalszej
cze$ci uwagi wyraza apel skierowany do Pani Prezydent aby uchroni¢ jedyne pasmo zieleni, zlokalizowane
wzdtuz ul. Elzbiety Lokietkowny, ktére nie zostalo jeszcze zabudowane. Pracownicy Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej nie dostrzegajq problemu — na planach wszystko wydaje sie pigkne, ale nikt nie wyszedt do lu-
dzi, nie przeanalizowal konsekwencji wyciecia tego pasma zieleni. Zdaniem zainteresowanej ten temat zostat
zupetnie bezdusznie potraktowany przez urzednikow. Przeznaczenie tego pigknego zakgtka zieleni pod zabudo-
we mieszkaniowq to katastrofa — kolejne samochody, kolejne bloki, brak zieleni, hatas.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: docelowe parametry (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég lokalnych i dojazdowych do
20 m) zaprojektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowos¢, ade-

kwatnie do potrzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okre$lono rowniez mini-
malne parametry dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabu-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -82- Poz. 2434

dowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodo-
wane sa w znacznej mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem
zakonczonych inwestycji drogowych w obrgbie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Het-
manskiej) 1 ich rozwigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Obszar Olechowa i Janowa, w obrgbie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostat
przeznaczony przez miasto 1.6dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta sankcjonowa-
na w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdélny plan zagospodarowa-
nia przestrzennego t.odzi okres$lat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomo-
$ci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej czeSci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miegjscu istniejgcych skupisk drzew w obrgbie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialki.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie terenéw zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem zostalo przewidziane w
projekcie planu miejscowego poprzez wskazanie zardwno terendow zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej jak i
lasow. Na cele zwigzane z rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego
wyznaczone zostaly tereny o tgcznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
ok. 20 ha. Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej w granicach dziatek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczego6lnosci przeznaczony
na realizacje¢ zieleni przydomowej. Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach
miedzyblokowych, ktérych celem jest m.in. ochrona istniejgcych drzewostanow. Udzial terenow zieleni i re-
kreacji w powierzchni obszaru powstajacego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Uwaga nr 4

— wptyneta dnia 28 grudnia 2017 r.,
— dotyczy dzialki potozonej po zachodniej stronie ul. Elzbiety Lokietkdéwny, naprzeciwko osiedla Nowy Ole-
chow.

Pani Danuta Rusak
Pan Jerzy Szubanski w swojej uwadze prosza o pozostawienie pasa zieleni — lasu, z przeznaczeniem na tereny
rekreacyjno-zielone.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £0dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
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towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W celu zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejacg i nowa zabudowg w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaly tereny o
lacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ok. 20 ha. Udzial terenéw
zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstajacego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Uwaga nr5
Uwaga nr 6
Uwaga nr 7
Uwaga nr 10
Uwaga nr 11
Uwaga nr 12
Uwaga nr 13
Uwaga nr 14
Uwaga nr 15
Uwaga nr 16
Uwaga nr 17
Uwaga nr 18
Uwaga nr 22
Uwaga nr 29
Uwaga nr 31
Uwaga nr 33
Uwaga nr 44
Uwaga nr 47
Uwaga nr 48 (tej samej tresci)

— uwaga nr 5 wptyneta dnia 29 grudnia 2017 r., uwagi nr 6 i 7 wpltynely dnia 2 stycznia 2018 r., uwagi nr 10,
11, 12, 13, 14, 15 1 16 wplynety dnia 3 stycznia 2018 r., uwagi nr 17 i 18 wplynety dnia 4 stycznia 2018 r.,
uwagi nr 22, 29, 31, 33, 44 wptynely dnia 5 stycznia 2018 r., uwagi nr 47 i 48 wptynely dnia 8 stycznia
2018 r. (data wptywu poczta elektroniczng: 5 stycznia 2018 1.),

— dotycza dziatki nr 167/29, w obrebie W-35.

Pani Malgorzata Mysur
Pan Marcin Cierniak
Pani Monika Lis

Pani Marta Rojek

Pan Lukasz Rojek

Pani Maria Kondras

Pan Bogdan Kondras
Pan Kamil Pioro

Pani Danuta Miladowska
Panstwo Katarzyna i Kamil Str6z
Pani Magdalena Rajska
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Pan Bartosz Ciesiolkiewicz

Pan Tomasz Mysur

Pani Monika Soltysiak

Pan Arkadiusz Marczak

Pani Magdalena Lubowiedzka

Pan Radostaw Rosinski

Pan Marcin Plocki

Pani Anna Ole$§ w swoich uwagach wnosza o pozostawienie dziatki nr 167/29 bedacej wtasnoscig Miasta £.0dz

jako zalesionej, wytaczonej z zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Zainteresowani podaja, ze obecnie dziatka ta nie posiada jeszcze miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, natomiast Studium okreslito przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng 0

obnizonym zageszczeniu zabudowy z oddaleniem linii zabudowy o 10 m od granicy dziatki. Z uwagi na obecne

uwarunkowanie terenu zwracajq sie z wnioskiem o zmianeg dotychczasowych zapisow w studium.

W dalszej czeséci uwagi podajg nastepujace argumenty:

—  bliskos¢ terenow zielonych sprzyja rozwojowi rodziny,

—  Pas zieleni spetnia zaréwno cele rekreacyjne (mozliwos¢ odbycia spaceru w kojgcym dla oczu otoczeniu),
jak i izolacyjne (odgrodzenie zabudowan od ulicy Elzbiety Lokietkowny, co stanowi izolacje dzwigkowq i
pylowg),

— w obliczu ostatnich alarmow smogowych i przekroczonych norm jakosci powietrza w Lodzi, sgsiedztwo
terenow zielonych dodatkowo nabiera na znaczeniu,

—  z punktu widzenia ochrony Srodowiska, wspomniany pas zieleni stanowi¢ moze schronienie dla regionalne-
go ptactwa,

— powstanie zabudowy mieszkaniowej na terenie wspomnianego obszaru zieleni spowoduje znaczne zagesz-
czenie urbanistyczne. Jest to szczegolnie niewskazane z uwagi na szes¢ nowych inwestycji powstajgcych w
obrebie ul. Lokietkowny: ,, Zakiadowa 87, ,, Nowy Olechéw”, ,, Osiedle Opolczyka”, ,, Osiedle Opolczyka -
etap 11”7, ,,Opolczyka Residence” oraz ,,Opolczyka 26, Juz na dzien dzisiejszy ruch ulicq Opolczyka i f.o-
kietkowny jest utrudniony, mimo iz wspomniane inwestycje nie zostaly jeszcze w catosci oddane do uzytku.
W ciggu ostatnich miesiecy w sgsiedztwie wspomnianych osiedli zagospodarowany zostat obszar zielony na
wybudowanie stacji benzynowej Lotos, co dodatkowo zintensyfikowato ruch i zwigkszylo zanieczyszczenie
powietrza na wspomnianym obszarze,

— na Olechowie, znacznie wzrosto zageszczenie zabudowy przemystowej. Nowe Studium uwzglednia oddanie
kolejnych terenow zielonych pod zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny lub ustugi. Spowoduje to inten-
syfikacje ruchu drogowego (zarowno o samochody pracownikow, jak i samochody dostawcze),

— zaprojektowany pas zieleni nie oznacza roslinnosci wysokiej — drzew (moze by¢ to trawnik), co nie stanowi
uatrakcyjnienia terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto 1.0dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej czgsci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczng
i drogowa, a dzialki uzyskaly status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -85- Poz. 2434

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zaré6wno terendw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i laséw. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaly tereny o
Tacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
ek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczeg6lno$ci przeznaczony na realizacj¢ zieleni przydomowe;j.
Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach migdzyblokowych, ktorych celem jest
m.in. ochrona istniejacych drzewostanow. Udzial terendw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstaja-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obshuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono rowniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sa w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ksigcia Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedluzenie alei Hetmanskiej) i ich roz-
wigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

W rejonie Olechowa i Janowa w projekcie planu miejscowego przewidziano jedynie uzupetnienie juz istnieja-
cej zabudowy przemystowej. Aby zmniejszy¢ uciazliwosci zwigzane z tg funkcjg w projekcie planu miejsco-
wego wprowadzono liczne elementy tworzace naturalne strefy ochronne, m.in. pasy terendéw leSnych oraz zie-
leni izolacyjnej, a takze strefy zieleni osiedlowej. Ponadto w projekcie planu miejscowego dokonano klasyfika-
cji terenow pod wzgledem ochrony przed hatasem. Ochronie tej podlegaja m.in. tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej. Z chwila wejécia w zycie planu miejscowego wszystkie podmioty prowadzace dziatalnos¢
generujacg hatas beda zobligowane do przestrzegania wymagan akustycznych wzgledem terenéw chronionych,
zgodnie z tg klasyfikacja.

Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej w obrebie wy-
znaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, ze istniejgca w tych strefach zielen ma zosta¢ utrzymana.

Uwaga nr 8
Uwaga nr 9 (tej samej tresci)

— wplynety dnia 2 stycznia 2018 r.,

— dotycza obszaru zieleni wzdhuz alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia po stronie potnocnej na odcinku od
skrzyzowania ulic Informatyczna i alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia do przystanku tramwajowego
al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzes$nia — Dell.

Pani Monika Lis

Pan Marcin Cierniak w swoich uwagach wnoszg o:

— dodatkowe nasadzenia wzdhluz alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia, po stronie potnocnej (krzewy wzdluz
jezdni, zastgpienie obumartych drzew oraz dodanie jeszcze jednego pasa drzew wysokich),

— dodatkowe nasadzenia drzew wysokich w obszarze zieleni, zaznaczonej jako strefy zieleni osiedlowej,
oddzielajacej aleje Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia od nowo powstajacych osiedli,

— budowe oswietlonego chodnika od przystanku tramwajowego al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia — Dell do
ul. Ksigcia Janusza Mazowieckiego.

W dalszej czesci uwagi podaja nastepujace argumenty:

— w zwigzku z dynamicznym rozwojem terenéw przemystowych na al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia za-
czyna wzmagacé si¢ ruch samochodéw ciezarowych. Budynki nowo powstatych osiedli bedg oddalone o za-
ledwie okoto 50—-60 metrow od jezdni. Dzigki dodatkowej roslinnosci oddzielajgcej nowo powstale osiedla
mozna uzyskac redukcje hatasu generowanego przez ruch, zatrzymanie pytow i innych zanieczyszczen
wzniecanych przez samochody a zarazem czystsze powietrze dla mieszkancow,

—  po zakonczeniu budowy osiedli w okolicy przystanek tramwajowy al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia — Dell
bedzie intensywnie wykorzystywany przez okolicznych mieszkancow. W obecnej sytuacji jesli mieszkancy
chcieliby uda¢ si¢ do swoich doméw z przystanku chodnikiem, muszq is¢ az do ul. Kazimierza Odnowiciela.
W strone ul. Ksiecia Janusza Mazowieckiego istnieje tylko wydeptana blotnista lesna Sciezka (pomiedzy
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wysokimi krzakami) niekonczgca si¢ przejsciem dla pieszych. Budowa oswietlonego chodnika oraz przej-
Scia dla pieszych polepszy przede wszystkim bezpieczenstwo a takze komfort mieszkancow korzystajgcych w
przysztosci z komunikacji miejskiej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjas$nienie: ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej
w obrgbie wyznaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, ze istniejagca w tych strefach zielen ma zostaé
utrzymana. Wszelkie wycinki drzew, zabiegi pielegnacyjne, usuwanie martwych drzew, sadzenie nowych
drzew nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Nowe nasadzenia drzew moga by¢ rowniez realizowane
w innych terenach, w tym rowniez w pasach drogowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych
drog publicznych. Ustalenia dotyczace szczegdlowego wyposazenia paséw drogowych, takich jak oswietlenie
uliczne, przejscia dla pieszych, chodniki nie sa przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrzes$nia nie jest objeta granicami planu miejscowego. W sktad przedmiotowego
planu wchodzi jedynie niewielki jej fragment, na ktorym znajduje si¢ torowisko tramwajowe.

Uwaga nr 19

— wplyneta dnia 4 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrgbie W-35 oraz nieruchomosci przy ul. Ksigcia Wtadystawa Opolczyka 21.

Pan Marek Domanski W swojej uwadze odnosi si¢ do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie alei Hetmanskiej i Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zaktadowej, w ktorym przeznaczono dziatke nr 167/29 pod za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng (SMW). Zdaniem zainteresowanego dziatka ta powinna zosta¢ przezna-
czona pod tereny zieleni parkowej (ZP) lub lesnej (ZL). Podaje, ze obecnie na przedmiotowe]j nieruchomosci
znajduje si¢ las, ktory jest jednym z niewielu obszarow zielonych w okolicy. Wedtug sktadajacego uwage park
pn. ,.Zrédta Olechowki” nie nadaje si¢ do rekreacji ze wzgledu na brak infrastruktury w postaci éciezek i o$wie-
tlenia, na dodatek jest zarosniety. Zainteresowany zaznacza, ze postawienie na dziatce nr 167/29 kolejnych
blokéw spowoduje zageszczenie zabudowy, zacienienie mieszkan znajdujacych si¢ na parterze, na osiedlu
Opolczyka, problemy z organizacja ruchu (parkowanie przy ulicy, wlaczanie si¢ do ruchu w ul. Zaktadowa),
problemy z dostepnoscia miejsc w pobliskiej szkole czy przedszkolu. Zwraca uwagg, ze inng kwesti¢ stanowi
obawa Miasta przed roszczeniami ze strony przysztych wiascicieli dziatki w momencie zmiany przeznaczenia
dziatki nr 167/29 z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) na zielen (ZL lub ZP) przed koficem pro-
cedury planistycznej. Wedtug opinii prawnika, do ktorego wystapili mieszkancy, obawy te sa nieuzasadnione, a
roszczenia nie majg podstawy prawnej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto 1.0dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenéw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczng
i drogowa, a dziatki uzyskaty status terenéw budowlanych.
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Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w migjscu istniejagcych skupisk drzew w obrgbie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektow od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Odlegtosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wiekszym od
minimum okreslonego W przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku oraz infrastruktury spotecznej zostato przewidziane w
projekcie planu miejscowego poprzez wskazanie zarowno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, la-
sow jak i o$§wiaty. Na cele zwigzane z rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu
miejscowego wyznaczone zostaly tereny o tacznej powierzchni ponad 13,72 ha. Obiekty oswiatowe, ktore zali-
czaja si¢ do ushug lokalnych, moga by¢ réwniez realizowane w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego. Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja po-
nadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialek budowlanych wynoszacy
minimum 35%, w szczegdlnosci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowej. Ponadto wyznaczone zostaty
strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktérych celem jest m.in. ochrona istniejacych
drzewostanow.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniajg wystarczajaca przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obshuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sg w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedluzenie alei Hetmanskiej) i ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze w zwiazku z toczacym si¢ kolejnym postegpowaniem w sprawie zwrotu dziatki nr 167/29
na rzecz bylego wilasciciela, a takze ze wzgledu na istniejace decyzje administracyjne oraz niestabilno$¢
orzecznictwa sadowego w Polsce w tej dziedzinie, nie mozna wykluczy¢ mozliwosci zgloszenia przez osoby
zainteresowane roszczen odszkodowawczych w razie zmiany przeznaczenia nieruchomosci na cele niebudow-
lane w procedowanym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 20

— wptlyngeta dnia 4 stycznia 2018 1.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny i ul. Ksiecia Wtady-
stawa Opolczyka.

Pani Magdalena Plecinska w swojej uwadze wnosi o odstapienie od zmiany przeznaczenia dziatki nr 167/29 z
obecnego — lesnego na planowane — pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jako mieszkanka osiedla
sgsiadujacego z przedmiotowa dzialkg uwaza, ze powinna ona pozosta¢ niezabudowana. W sgsiedztwie po-
wstaja juz trzy nowe osiedla i juz obecnie tworza betonowq dzungle. Zadaniem zainteresowanej zadrzewienie
znajdujace si¢ na dzialce nr 167/29 stanowi naturalny bufor oddzielajacy dwie gesto zabudowane nieruchomo-
$ci. Obawia si¢, ze w momencie zabudowania przedmiotowej nieruchomosci obecne drogi osiedlowe oraz ul.
Zaktadowa zostang catkowicie zakorkowane, gdyz juz obecnie w godzinach szczytu trudno wiaczy¢ sie do ru-
chu.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £.6dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczng
i drogowa, a dziatki uzyskaty status terenéw budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W celu zapewnienia whasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrgbie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obshuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono rowniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sg w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie 1 poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) i ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr 21

— wptyneta dnia 4 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35.

Pan Jacek Najmajer w swojej uwadze nie zgadza si¢ z obecng sytuacjg przedstawiong w projekcie planu
miejscowego. Na przedmiotowej dzialce wprowadzona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca
wielko$¢ mozliwej zabudowy. W wyniku tego, oraz zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy, jak i
zwigkszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, warto$¢ inwestycyjna nieruchomosci rowniez ulegta
znacznemu zmniejszeniu. W okresie wczesniejszym wydane byly decyzje o warunkach zabudowy, ktore to
gwarantowaty zdecydowanie wicksze mozliwosci inwestycyjne na nieruchomosci np. decyzja nr DAR-UA-
1X.931.2016 z dnia 17 czerwca 2016 r. (wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 0,41) oraz decyzja
nr DAR-UA-I1X.1564.2014 z dnia 15 pazdziernika 2014 r. (wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 0,41).
Réznice w wartosci parametréw pomigdzy np. wyzej wymienionymi decyzjami a przedmiotowym projektem
planu miejscowego (pierwsze wyltozenie wskaznik powierzchni zabudowy 0,35, drugie wylozenie wskaznik
powierzchni zabudowy 0,3, przy jednocze$nie przyjetym wskazniku intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0
dodatkowo obnizajgcym potencjat zabudowy) powodujg zmniejszenie potencjalnego PUM o okoto 6 000 m?,
Trudno poming¢ tak istotne réznice inwestycyjne, zwlaszcza w sytuacji, gdy na nieruchomos$ciach znajduja-
cych si¢ obok, rozpoczete jak i juz zakonczone inwestycje przeprowadzane byly na podstawie decyzji o warun-
kach zabudowy.

Okolicznos¢ istnienia §wiadomosci, co do przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na cele budowlane pod
budownictwo wielorodzinne jest niezmiernie istotna, bowiem nie moze by¢ tak, ze wskutek bt¢dnego mniema-
nia, a tym samym wprowadzenia w btad okolicznych mieszkancow o tym, ze nieruchomos¢ ta bedzie stanowita
las, nie moze by¢ argumentem przemawiajagcym za zmianami idgcymi w tym kierunku w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Kazdy deweloper przed przystgpieniem do inwestycji, dokonuje doktadnej
analizy terenu na ktorym, i w otoczeniu ktorego planuje inwestycje, takie informacje powinien przekazaé na-
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bywcom lokali, by unikna¢ mozliwych roszczen. Jezeli si¢ tak jednak nie stato, to tym bardziej nie moze to by¢
podstawa dla czynienia uwag do planu.

Oczywistym jest fakt, ze od konca lat osiemdziesiatych tereny te byly przeznaczone pod zabudowg wieloro-
dzinng. W pozniejszym Studium tereny te ponownie zostaty zakwalifikowane pod zabudowe wielorodzinng.
Obowiazujace Studium jest znane od wielu juz lat, wigc nikt nie powinien by¢ zaskoczony, ze w tym miejscu
powstang budynki mieszkalne wielorodzinne.

Miejska Pracownia Urbanistyczna ani Urzgd Miasta Lodzi nie moze ulec naciskom kilku, czy kilkunastu osob
niezadowolonych z pobudek egoistycznych widokiem za oknem. Wobec powyzszego niniejsze uwagi o niedo-
konywaniu zmian w zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego na dziatce 167/29 sa w pelni uzasadnione i konieczne.

Skladajacy uwage wnosi o utrzymanie ustalen planu miejscowego z pierwszego wyltozenia do publicznego
wgladu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: parametry okreslone w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla nieruchomosci, dla ktérych procedowany jest plan miejscowy, nie sa wiazace przy sporzadzaniu planu.
Ustalone w projekcie planu wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly dostosowane do specyfiki
istniejacej zabudowy i wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i komunika-

cyjnych.

Uwaga nr 23

— wptyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dzialki nr 167/29, w obrgbie W-35.

Pan Daniel Nicinski na wstepie swojej uwagi zaznacza, ze rozumie punkt widzenia przedstawicieli Miasta,

gdyz obszar, na ktorym mieszka jest w pelni przygotowany infrastrukturalnie pod kolejne inwestycje mieszka-

niowe (ulice, doprowadzenie energii, kanalizacji itp.). zdaniem sktadajacego uwage duza niegospodarno$cig
byloby pozostawienie wszystkich terenéw jako lesnych. Pozytywnie ocenia zmiany wprowadzone do projektu
planu po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu.

W dalszej kolejnosci przedstawia nastepujace uwagi:

1. Deweloper, ktory bedzie realizowat inwestycje na dziatce nr 167/29 w moim przekonaniu nie pozostawi
10 m pasa drzew, poniewaz nikt nie chce mie¢ drzewa zaraz obok okna, a przede wszystkim takie drzewo
bedzie blokowa¢ dostep do swiatta. Dlatego 10 czy nawet 15 m obowigzkowego pasa zieleni raczej nie po-
prawi komfortu Zycia mieszkancow sgsiadujgcych blokow.

2. Nie znajdujemy si¢ w centrum, gdzie koszt dziatek jest duzy, podobnie jak gestos¢ zaludnienia. Tam fak-
tycznie liczy sig kazdy metr kwadratowy i ludzie zamieszkujgcy tam muszq liczy¢ sie ze Scistq zabudowq.
Dziatka 167/29 jest na tyle wgska, ze trudno liczy¢ na komfortowe warunki mieszkania. Na zaf. nr 2 wida¢
okno w bloku inwestycji Nowy Olechow ktore znajduje sie ok. 70 m od mojego. Zdjecie jest niestety zama-
zane, ale doktadnie wida¢ osoby w srodku. Przy tej odlegtosci nie ma jednak poczucia ogdlnego Scisku.
Pomimo, ze Panstwa plan jest zgodny z obowigzujqcymi przepisami to 30 m potencjalnego odstepu miedzy
blokami, na obrzezach miasta - jest moim zdaniem zbyt maly. Nie popetniajmy bledow osiedli budowanych
w latach 70-80, a nawet po 2000 roku jak np. osiedle na potnoc od Zaktadowej przy Lokietkowny. Jest tam
bardzo ciasno i masa samochodow. W tym okregu znajduje sie jeszcze spora ilos¢ miejsca na bloki.

3. Obecnie mamy 3 inwestycje przy ulicach Opolczyka i Lokietkéwny: Nowy Olechéw, Hetmarnska-Opolczyka
(nr 21) oraz Opolczyka 26. Mieszka w nich obecnie dopiero potowa ludzi, by¢ moze nawet 40%. Juz teraz
odczuwam problem korkow przy wyjezdzie na ulice Zaktadowq i dojazdem do ulicy Hetmanskiej. Podobnie
jest w drodze powrotnej w godzinach szczytu. Faktem jest, Ze dzieje sie tak szczegolne w godzinach szczytu.
Co jesli inwestycje bedg zamieszkale w 100% i powstanie szereg nowych blokow w tej czesci obszaru? My-
Sle, ze pojemnos¢ ulicy Opolczyka i Lokietkowny bedzie niemal w pelni wykorzystana po zamieszkaniu
obecnych inwestycji. Jak wyglgda dojazd do Hetmanskiej ulicq Zaktadowq przedstawia zat. nr 1.
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4.  Na ostatnim wylozeniu zagospodarowania obszaru nie potrafili Panstwo wskazac konkretnej podstawy
prawnej, ktora stawialaby miasto na przegranej pozycji w przypadku potencjalnej rozprawy sqdowej jesli
zmienione zostato by przeznaczenie dziatki na inng niz pod zamieszkanie. Uwazam, ze jest to najwazniejsza
z punktu widzenia miasta kwestia, a wobec braku konkretnych podstaw prawnych ktorych nalezy si¢ oba-
wiac - takg by¢ nie powinna.

5. Ostatnia uwaga z punktu widzenia osoby, ktora mieszka przy Opolczyka 21 od roku. Do wrzesnia 2017 r.
borykalismy si¢ z glosnymi pracami budowlanymi przy inwestycji Nowy Olechow od godziny 6:00 do 22:00
codziennie, nawet w weekendy. Mamy styczen 2018 r., a do tej pory trudno mowic¢ o komforcie dojazdu do
posesji ze wzgledu na prace wykonczeniowe przy tej inwestycji, oraz nowe inwestycje przy Opolczyka 26.
Inwestycja Hetmanska-Opolczyka i Nowy Olechow byly realizowane przynajmniej po czesci rownolegle,
natomiast dziatka 167/29 nie zostata zagospodarowana w tym samym czasie. Nowa inwestycja na tej dzial-
Cce oznacza przynajmniej kolejne 2 lata zZycia w halasie.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: w celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejacg i nowa zabudowa w
projekcie planu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni
wysokiej w formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem reali-
zowanego zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie
nowych obiektow od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowa-
nia dziatki. Odleglosci pomiedzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu za-
pewniaja naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie
wigkszym od minimum okre$lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwiazanych z obstugg planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczegolnych dzialek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sa w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie 1 poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) 1 ich rozwiaza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Nalezy zaznaczy¢, ze w zwigzku z toczacym si¢ kolejnym postgpowaniem w sprawie zwrotu dziatki nr 167/29
na rzecz bylego wilasciciela, a takze ze wzgledu na istniejace decyzje administracyjne oraz niestabilnosé
orzecznictwa sgdowego w Polsce w tej dziedzinie, nie mozna wykluczy¢é mozliwosci zgloszenia przez osoby
zainteresowane roszczen odszkodowawczych w razie zmiany przeznaczenia nieruchomosci na cele niebudow-
lane w procedowanym planie zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego dokonano klasyfikacji terenéw pod wzgledem ochrony przed hatasem. Ochro-
nie tej podlegajg m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z chwilg wejécia w zycie planu miej-
scowego wszystkie podmioty prowadzace dzialalno$¢ generujaca hatas bgda zobligowane do przestrzegania
wymagan akustycznych wzgledem terenéw chronionych, zgodnie z tg klasyfikacja.

Uwaga nr 24
Uwaga nr 25
Uwaga nr 30
Uwaga nr 35
Uwaga nr 36
Uwaga nr 37
Uwaga nr 38
Uwaga nr 41
Uwaga nr 43
Uwaga nr 52
Uwaga nr 53
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Uwaga nr 54
Uwaga nr 55 (tej samej tresci)

— uwagi nr 24, 25, 30, 35, 36, 37, 38, 41 i 43 wptyngly dnia 5 stycznia 2018 r., uwaga nr 52 wptyne¢ta dnia
8 stycznia 2018 r. (data stempla pocztowego: 5 stycznia 2018 r.), uwagi nr 53, 54 i 55 wptynely dnia
10 stycznia 2018 r. (data stempla pocztowego: 5 stycznia 2018 r.),

— dotycza dziatki nr 167/29, w obrgbie W-35.

Pan Mirostaw Jedrzejewski

Pani Marta Jedrzejewska

Pani Kamila El-Assadii

Pan Piotr Krupski i Pani Malgorzata Krupska

Panstwo Wieslawa i Hieronim Olesinscy

Pani Aleksandra Krolak

Panstwo Malgorzata i Tomasz Kowalczyk

Pani Agnieszka Gladysz

Panstwo Marianna i Krzysztof Kosiaccy

Pani Magdalena Kwiatkowska

Pan Pawel Targalski

Pani Agnieszka Kruczek

Pan Adam Melowski w odniesieniu do planowanego przeksztalcenia obecnie zalesionej dziatki nr 167/29 w
teren pod zabudowe mieszkaniowa i/lub uslugowa, jako mieszkancy osiedla bezposrednio sasiadujacego z
przedmiotowa nieruchomoscia, zglaszaja protest wobec zmiany jej przeznaczenia w uchwalanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa dziatka powinna pozosta¢ terenem zalesionym, bez
mozliwosci jej zabudowania.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto 1.6dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Uwaga nr 26

— wplyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35, potozonej wzdhuz ul. Lokietkowny.

Pani Joanna Domanska w imieniu mieszkancéw Olechowa serdecznie prosi Panig Prezydent o pomoc w za-
pobiegnieciu paralizowi komunikacyjnemu na osiedlach zlokalizowanych przy ul. Elzbiety Lokietkowny i ul.
Ksigcia Wiadystawa Opolczyka. Zainteresowana podaje, Ze obecnie na przedmiotowym terenie powstaje kilka
nowych duzych inwestycji, m.in. osiedle Nowy Olechow, Zaktadowa 87, Opolczyka (9 duzych blokow, lgcznie
prawie 300 mieszkan), Opolczyka Residence, Opolczyka 26. W dalszej czesci informuje, ze obecnie jest juz
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duzy problem z przejazdem ulica Opolczyka. Samochody stoja zaparkowane na jednym z paséw ruchu dwukie-
runkowej ulicy co utrudnia ruch, przez co ulica ta stala si¢ jednokierunkowa. Okoliczne ulice, ktore nie sg w
stanie podota¢ duzemu obcigzeniu ulegaja degradacji. Sktadajaca uwage zaznacza, ze obecnie na nowo powsta-
jacych osiedlach zamieszkuje dopiero ok. 1/5 liczby mieszkancéw. Kolejnym problem jest juz obecna i plano-
wana zabudowa. Caly obszar przypomina betonowq dzungle, dlaczego ktos pozwolil na tak duze zageszczenie
budownictwa bez analizy wszystkich konsekwencji, ktore niesie za sobq tak liczne zasiedlenie. W dalszej cze$ci
uwagi wyraza apel skierowany do Pani Prezydent aby uchronié jedyne pasmo zieleni, ktére pozwala na w mia-
re logiczne i zrownowazone zagospodarowanie tego terenu (pasmo zieleni zlokalizowane wzdtuz ul. Elzbiety
Lokietkowny). Pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej nie dostrzegajg problemu — na planach wszyst-
ko moze wyglgdaé pigknie, ale nikt nie wyszedt do ludzi, nie przeanalizowat konsekwencji i zupetnie bezdusznie
ten temat potraktowano. Przeznaczenie tej zieleni pod zabudowe mieszkaniowa to katastrofa — kolejne 300-400
mieszkan i samochodow. Czemu urzednicy bagatelizujq ten problem, dlaczego nie liczq si¢ z opinig Komisji do
spraw Transportu, ktora analizowata ten obszar i zostal on zarekomendowany jako zieleniec? Czemu, jako
argument urzednicy MPU przytaczajg, ze istnieje tu infrastruktura drogowa dla blokow, skoro wlasnie to sta-
nowi gtowny problem, bo jest ona zupetnie niewystarczajgca, zeby obstuzyc takq liczbe mieszkancow i samo-
chodow? Ulica Zakiadowa jest w rozsypce, a drogi wokot nowych osiedli juz teraz stanowiq waskie gardio,
plynny przejazd graniczy z cudem? Czemu mamy zostac¢ zabetonowani, a Miasto za kilka lat ma szuka¢ budzetu
na sztuczne nasadzenia, tak jak w innych dzielnicach L.odzi, zeby chociaz symbolicznie przywroci¢ zielen, ktora
teraz ma by¢ wymordowana na nielicznym obszarze, gdzie jakies tereny zielone sie jeszcze zachowaly i ludzie
chege mieszkac¢ w ich otoczeniu przeprowadzili si¢ na peryferie miasta a teraz i tutaj ma to zostac¢ wszystko
zdewastowane? Czemu nasze Miasto ma by¢ posmiewiskiem a plany zagospodarowania wytykane palcami jako
przeciwienstwo jakiegokolwiek zrownowazonego zagospodarowania terenu? Wreszcie czemu my mieszkancy
Lodzi jestesmy zmuszani, zeby chciec stqd uciekac i przeprowadzac sie do innych miast, gdzie urzednicy pracu-
jag majgc na uwadze dobro obywatela i wieloaspektowo analizujg wplyw takich planow na Zycie i komunikacje
na danym terenie?

Btagamy Panig Prezydent o pomoc i pozostawienie tej dziatki jako teren zielony a nie kolejne blokowisko, kon-
sekwencje tej decyzji, rzutowac bedg na cate pokolenia!

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych i dojazdowych do
20 m) zaprojektowanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniajg wystarczajacg przepustowos¢, ade-
kwatnie do potrzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono rowniez mini-
malne parametry dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabu-
dowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodo-
wane sg w znacznej mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem
zakonczonych inwestycji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Ksigcia Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedluzenie alei
Hetmanskiej) i ich rozwigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Obszar Olechowa i Janowa, w obrgbie ktorego polozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostat
przeznaczony przez miasto £0dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla sankcjonowa-
na w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedgcego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Takze obecnie obowiazujace Studium, przyje¢te uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomo-
$ci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczna i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazla si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
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W celu zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objgtym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaty tereny o
lacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
tek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczegolnosci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowe;.
Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktérych celem jest
m.in. ochrona istniejacych drzewostanow. Udzial terendw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstaja-
cego osiedla jest wigc stosunkowo duzy.

Uwaga nr 27

— wplyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dzialki nr 167/29, w obrgbie W-35.

Pani Joanna Kolsut w swojej uwadze wnosi o pozostawienie dziatki nr 167/29 bedacej whasnosécia Miasta

L6dz jako zalesionej, wylaczonej z zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Zainteresowana podaje, ze obecnie dziatka ta nie posiada jeszcze miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, natomiast Studium okres$lito przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 0

obnizonym zageszczeniu zabudowy z oddaleniem linii zabudowy o 10 m od granicy dziatki. Z uwagi na obecne

uwarunkowanie terenu zwraca si¢ z wnioskiem o zmiane dotychczasowych zapisow w studium.

W dalszej czeséci uwagi podaje nastgpujace argumenty:

—  bliskos¢ terenow zielonych sprzyja rozwojowi rodziny,

— pas zieleni spetnia zarowno cele rekreacyjne (mozliwosé¢ odbycia spaceru w kojgcym dla oczu otoczeniu),
jak i izolacyjne (odgrodzenie zabudowan od ulicy Elzbiety Lokietkowny, co stanowi izolacje dzwiekowq i
pylowg). Zachgca do odwiedzenia osiedli — obecnie wieczorami przy zapalonych swiattach doskonale wi-
dac¢ sgsiadow z blokow ,, Nowy Olechow” i oczywistym dla wszystkich poza osobami decyzyjnymi jest to, ze
miejsce na potencjalne bloki jest tylko teoretyczne i na mapach, a nie w rzeczywistosci,

— w obliczu ostatnich alarmow smogowych i przekroczonych norm jakosci powietrza w Lodzi, sgsiedztwo
terenow zielonych dodatkowo nabiera na znaczeniu,

—  z punktu widzenia ochrony srodowiska, wspomniany pas zieleni stanowi¢ moze schronienie dla regionalne-
go ptactwa,

—  powstanie zabudowy mieszkaniowej na terenie wspomnianego obszaru zieleni spowoduje znaczne zagesz-
czenie urbanistyczne. Jest to szczegolnie niewskazane z uwagi na szes¢ nowych inwestycji powstajgcych w
obrebie ul. Lokietkowny: ,, Zakladowa 87, ,, Nowy Olechow”, ,, Osiedle Opolczyka”, ,, Osiedle Opolczyka -
etap 11", ,,Opolczyka Residence” oraz ,,Opolczyka 26”. Juz na dzien dzisiejszy ruch ulicq Opolczyka i Lo-
kietkowny jest utrudniony, mimo iz wspomniane inwestycje nie zostaly jeszcze w calosci oddane do uzytku.
W ciggu ostatnich miesigcy w sgsiedztwie wspomnianych osiedli zagospodarowany zostal obszar zielony na
wybudowanie stacji benzynowej Lotos, co dodatkowo zintensyfikowato ruch i zwigkszylo zanieczyszczenie
powietrza na wspomnianym obszarze,

— na Olechowie, znacznie wzrosto zageszczenie zabudowy przemystowej. Nowe Studium uwzglednia oddanie
kolejnych terenow zielonych pod zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny lub ustugi. Spowoduje to inten-
syfikacje ruchu drogowego (zarowno o samochody pracownikow, jak i samochody dostawcze),

— zaprojektowany pas zieleni nie oznacza roslinnosci wysokiej — drzew (moze by¢ to trawnik), co nie stanowi
uatrakcyjnienia terenu,

— proponowana inwestycja, w wgskim pasie zieleni, w duzym stopniu ograniczy dostep swiatta stonecznego
do mieszkan (zwlaszcza na parterze) na osiedlu Opolczyka 21A,

— niezrealizowany zamiar. Jednym z najwazniejszych punktow decyzji wywlaszczeniowej jest okreslenie celu
publicznego, na jaki nieruchomosé jest wywlaszczana. Wskazanie celu musi by¢ precyzyjne i konkretne. Z
Jjednej strony art. 136 ust. 1 ugn wyraza podstawowq regule, ze nieruchomos¢ wywtaszczona nie moze by¢
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uzyta na cel inny niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu. Z drugiej — art. 137 ust. 1 ugn precyzuje, kiedy
nieruchomos¢ uznaje sie za zbedng na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu. Zarowno w doktrynie, jak i
orzecznictwie sqgdowym jest bezsporne, ze wywlaszczenie jest wyjqtkowym srodkiem, ktory moze byc¢ stoso-
wany wylgcznie w sytuacji niemoznosci realizacji danego celu publicznego za pomocq innych srodkow
prawnych, a samq nieruchomoS¢ mozna wykorzystac jedynie na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu.
W sprawie o zwrot nieruchomosci przedmiotem badania jest cel wywlaszczenia oraz jego realizacja na
wywiaszczonej nieruchomosci. Nie ma watpliwosci, jezeli na nieruchomosci wywlaszczonej pod osiedle
mieszkaniowe stojq bloki. W utrwalonym orzecznictwie NSA przyjeto, ze cel wywlaszczenia nieruchomosci
na budowe osiedla mieszkaniowego jest osiggniety takze wowczas, gdy na danej nieruchomosci wybudo-
wano jedynie infrastrukture towarzyszqcq osiedla, np. parkingi, ciggi komunikacyjne, obiekty handlowe, in-
frastrukture techniczng lub urzqdzono zielen (np. NSA z 20 stycznia 1999, IV SA 2033/96),

—  Wydanie decyzji o przeznaczeniu wspomnianej dziatki pod zabudowe mieszkaniowq jest wbrew woli miesz-
kancow okolicznych osiedli i miasta — doskonale wiedzg Panstwo ile od zesztego roku splynefo w tej spra-
wie uwag i wnioskow — pytaniem retorycznym pozostaje czy naprawde zawsze wygrywacé muszq pienigdze
czy moze jednak cho¢ raz dobro publiczne?

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostal przeznaczony przez miasto 1.0dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkéw rozwoju tej czgsci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng
i drogowa, a dziatki uzyskaty status terenéw budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji 1 wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenow zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaty tereny o
tacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
ek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczego6lno$ci przeznaczony na realizacj¢ zieleni przydomowe;.
Ponadto wyznaczone zostaty strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach migdzyblokowych, ktorych celem jest
m.in. ochrona istniejgcych drzewostanow. Udzial terendw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstajg-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniajg wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono roéwniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sg w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie 1 poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) i ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

W rejonie Olechowa i Janowa w projekcie planu miejscowego przewidziano jedynie uzupelnienie juz istnieja-
cej zabudowy przemystowej. Aby zmniejszy¢ ucigzliwosci zwigzane z ta funkcja w projekcie planu miejsco-
wego wprowadzono liczne elementy tworzace naturalne strefy ochronne, m.in. pasy terendéw leSnych oraz zie-
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leni izolacyjnej, a takze strefy zieleni osiedlowej. Ponadto w projekcie planu miejscowego dokonano klasyfika-
cji terenow pod wzgledem ochrony przed halasem. Ochronie tej podlegaja m.in. tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej. Z chwila wejécia w zycie planu miejscowego wszystkie podmioty prowadzace dziatalno$é¢
generujacg hatas beda zobligowane do przestrzegania wymagan akustycznych wzgledem terenow chronionych,
zgodnie z tg klasyfikacja.

Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej w obrebie wy-
znaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, ze istniejaca w tych strefach zielen ma zosta¢ utrzymana.
Odlegtosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wiekszym od
minimum okreslonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

W zwiagzku z toczacym si¢ kolejnym postepowaniem w sprawie zwrotu dziatki nr 167/29 na rzecz bylego wia-
Sciciela, a takze ze wzgledu na istniejace decyzje administracyjne oraz niestabilno$¢ orzecznictwa sadowego w
Polsce w tej dziedzinie, nie mozna wykluczy¢ mozliwosci zgloszenia przez osoby zainteresowane roszczen
odszkodowawczych w razie zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci na cele niebudowlane w procedowanym
planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze na dziatce nr 167/29 nie zostat zrealizowany
przez Miasto cel wywlaszczenia w zadnym zakresie zwigzanym z infrastrukturg osiedla, o ktorym mowi wno-
szgca uwage.

Uwaga nr 28

— wplyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dzialki nr 167/29, w obrgbie W-35.

Pani Joanna Zimmer w swojej uwadze wnioskuje o to by dziatka nr 167/29, jesli nie moze pozosta¢ w obec-
nej postaci, zostata przeznaczona na ZL — teren zieleni urzgdzonej.
W swojej uwadze chciatabym powolaé sie na ponizszy zapis, szczegolnie na jego koricowq czesé: Niezrealizo-
wany zamiar. Jednym z najwazniejszych punktow decyzji wywlaszczeniowej jest okreslenie celu publicznego, na
Jjaki nieruchomos¢ jest wywlaszczana. Wskazanie celu musi by¢ precyzyjne i konkretne. Z jednej strony art. 136
ust. 1 ugn wyraza podstawowq regule, ze nieruchomosc¢ wywtaszczona nie moze by¢ uzyta na cel inny niz okre-
Slony w decyzji o wywlaszczeniu. Z drugiej - art. 137 ust. 1 ugn precyzuje, kiedy nieruchomos¢ uznaje sie za
zbedng na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu. Zarowno w doktrynie, jak i orzecznictwie sqdowym jest
bezsporne, ze wywlaszczenie jest wyjgtkowym srodkiem, ktory moze by¢ stosowany wylgcznie w sytuacji nie-
moznosci realizacji danego celu publicznego za pomocg innych srodkéw prawnych, a samg nieruchomosé moz-
na wykorzysta¢ jedynie na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu. W sprawie o zwrot nieruchomosci przed-
miotem badania jest cel wywlaszczenia oraz jego realizacja na wywlaszczonej nieruchomosci. Nie ma wqtpli-
wosci, jezeli na nieruchomosci wywtaszczonej pod osiedle mieszkaniowe stojg bloki.

W utrwalonym orzecznictwie NSA przyjeto, ze cel wywlaszczenia nieruchomosci na budowe osiedla mieszka-

niowego jest osiggniety takze wowczas, gdy na danej nieruchomosci wybudowano jedynie infrastrukture towa-

rzyszqgcq osiedla, np. parkingi, ciggi komunikacyjne, obiekty handlowe, infrastrukture techniczng lub urzqdzono

zielen (np. NSA z 20 stycznia 1999 r., IV SA 2033/96).

Niejednokrotnie podczas spotkan z przedstawicielami Miasta styszalam, Ze pozostawienie lasu znajdujgcego sie

na dziatce nr 167/29 moze przyczynié¢ sie do uruchomienia roszczen/odszkodowan ze strony bytych Witascicieli

terenu (167/29) w stosunku do Miasta.

W kwietniu na zlecenie Mieszkancow osiedla Opolczyka i osiedla Nowy Olechow, Adwokat Magdalena Pigu-

towska przygotowata opinie prawng, ktora dotyczyta m.in. tematu ewentualnych roszczen. Niestety nie wzieli

Panstwo jej pod uwage chociaz Miasto nadal jest wlascicielem dziatki nr 167/29 i to Ono decyduje jakie kroki

moggq zostac podjete.

W odpowiedzi na moje pismo do pana Macieja Rakowskiego tj. Przewodniczqcego Komisji Planu Przestrzen-

nego, Budownictwa, Urbanistyki i Architektury Rady Miejskiej w Lodzi, na ktore odpowiedziata MPU, zasko-

czyto mnie kilka odpowiedzi na moje argumenty:

1. ,,Po rozwazeniu wszystkich ww. okolicznosci rekomendacje do dalszych prac projektowych uzyskato roz-
wigzanie kompromisowe polegajqce na pozostawieniu pasa zieleni osiedlowej wzdiuz granicy pomiedzy
dziatkami, nie pozbawiajgc jednak mozliwosci budowlanych pozostatego terenu zlokalizowanego od strony
ul. EZbiety Lokietkéwny.”.
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Mieszkancy nie uwazajq tego jako ‘“kompromisowe” rozwiqzanie. Po pierwsze, jesli Deweloper bedzie
chcial to wytnie te drzewa, gdyz sq za to mate kary. Po drugie, gdy zacznie sie podkopywanie tego terenu
pod garaze podziemne to korzenie drzew zostang zniszczone a co za tym idzie ostabione, stang sie¢ niebez-
pieczenstwem dla jednego i drugiego osiedla mieszkaniowego.

W swoim pismie przedstawilam rowniez argument dotyczgcy ucigzliwosci komunikacyjnych i parkingowych
i otrzymatam od MPU odpowiedz:

» W nawigzaniu do podnoszonych w pismach zagadnien dotyczgcych ucigzliwosci komunikacyjnych i par-
kingowych na terenie osiedla oraz zabezpieczenia infrastruktury spotecznej (szkoly, przedszkola) informuje,
ze byly one przedmiotem szczegolnych analiz w trakcie prac planistycznych.

Zaprojektowany publiczny uktad komunikacyjny, jego docelowe parametry i przepustowosé, jest adekwatny
do potrzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. Obecnie problemy z komunikacjg spowodowane
sqg w znacznej mierze niedroznoscig drog wewnetrznych w obrebie terenow o niedokonczonych procesach
inwestycyjnych oraz niewtasciwa organizacjq systemu parkowania. Pomimo ustalenia w planach miejsco-
wych i decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu standardow okreslajgcych minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych, mieszkancy rezygnujq z wykupu miejsc przynaleznych do mieszkan i blokujg
samochodami ulice na osiedlu. Obowiqzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla reali-
zowanej inwestycji nalezy do dewelopera i nie moze obcigza¢ innych podmiotow, w tym miasta.”

Ta odpowiedz szczegolnie mnie zszokowala, gdyz mam wrazenie, ze plany powstajq wylqcznie za biurkiem
bez kilkukrotnych badan w terenie. Na naszym osiedlu tj. Opolczyka, zmagamy sie z sytuacjq, gdzie kazdy
posiada 1 miejsce parkingowe na mieszkanie a dodatkowo istniata mozliwos¢ wykupu miejsc jesli byly
wolne, ale takowych na osiedlu juz dawno nie ma.

Problem nie dotyczy tylko naszego Osiedla. Mieszkancy blokow komunalnych przy Opolczyka, rowniez
parkujq na ulicy przed blokiem. To samo dzieje sie z mieszkancami osiedla Nowy Olechow. Zaraz dojdg ko-
lejne dwa bloki po drugiej stronie Opolczyka, nalezgce do pana Misztala, gdzie po planie juz widac, ze be-
dzie brakowato miejsc do parkowania. Stwierdzenie, przez MPU, zZe ,,0bowiqgzek zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych dla realizacji inwestycji nalezy do dewelopera i nie moze obcigzac innych pod-
miotow, w tym miasta”, jest moim zdaniem nie na miejscu, gdyz to do dziatan MPU nalezy takie planowa-
nie przestrzeni/inwestycji by nie pogarszaé warunkéw zycia obecnych Mieszkarcow.

Czy MPU jest w stanie nam Mieszkancom zagwarantowad, zZe jesli powstang kolejne bloki na dziatce o nr
167/29 to bedzie inaczej niz to ma miejsce teraz? Ze od strony ul. Elzbiety Lokietkéwny nie bedzie stawia-
nia samochodow na chodnikach lub ulicy? To dla nas wazne, gdyz mnostwo 0sob dziennie spaceruje tu z
dzie¢mi czy zwierzakami. Na chwile obecng ul. Ksiecia Wiadystawa Opolczyka stata sie ulicg jednokierun-
kowq i stwarza niebezpieczenstwa wypadkow. Sama dwa razy miatabym stluczke boczng, przy wyjezdzie z
bramy, gdyz parkujqce samochody zmniejszajq widocznosé.

., Wszystkie tereny zieleni, w tym rowniez ww. Park (Zrédta Olechowki), znajdujq sie w bezposrednim sg-
siedztwie nowo powstajgcych blokéow mieszkalnych (w tym rowniez osiedla Opolczyka) i stanowiq wyjqt-
kowo bogaty zasob obszarow zwigzanych z odpoczynkiem i rekreacjgq.”

Olechow, ktory przez wszystkich zawsze byt uznawany za “zielong czes¢ todzi”, do ktorego do tej pory
wielu Mieszkancow z centrum przyjezdza na wycieczki rowerowe, chcq Panstwo zmieni¢ w jedno wielkie
blokowisko, graniczqce z fabrykami, magazynami i z dostgpem do jednego parku, ktory rowniez prawdopo-
dobnie bedzie pomniejszony, jesli sprawdzi sie prognoza przediuzenia ulicy Hetmanskiej do ulicy Ofiar
Terroryzmu 11 wrzesnia lub Transmisyjnej. Wiekszos¢ obecnych Mieszkancow uciekto ze zwartej zabudowy
centrum na obrzeze miasta by mie¢ cho¢ troche tej naturalnie zachowanej zieleni. Inni przyjechali za pracg
do todzi z matych miast/wsi i szukali wlasnie takiej dzielnicy, ktora bedzie cho¢ troche przypominata im
rodzinne strony

Wielokrotnie przedstawiatam Panstwu wiele argumentow, ktore poza powyzszymi sq dla Nas wazne, natomiast
nigdy nie otrzymatam na nie konstrukcyjnych odpowiedzi:

mieszkania od strony wschodniej w juz zbudowanych blokach bedq ciemne, bez dostgpu do swiatla dzien-
nego.

na osiedlu juz teraz jest zbyt mato miejsc parkingowych, a projekt planu nie zaktada modernizacji obec-
nych ulic, gdyz jest to niemozliwe z uwagi na brak przestrzeni do zabudowy.

w przypadku powstania kolejnych budynkow z garazami podziemnymi moze dojs¢ do naruszenia konstruk-
¢ji posadowionych juz budynkow z uwagi na strukture podloza, gdzie wystepujq gleby bagienne wyksztat-
cone na piaskach gliniastych lekkich. Podczas jednego ze spotkan w Urzedzie Miasta alarmowatam, poka-
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zujgc zdjecie, ze zaczynajq si¢ pojawiac w asfalcie kilkunastocentymetrowe dziury, zagrazajgce Mieszkan-
com.

— juz teraz hatas dobiegajqcy z sgsiednich placow budowy jest ucigzliwy, nie jestesmy sobie w stanie wyobra-
zi¢ jak to bedzie wyglgdato, gdybysmy mieli to samo za oknami. Przypominam, ze pierwsze 4 bloki osiedla
Opolczyka sq juz zamieszkane, natomiast budowa osiedla Zaktadowa czy w wigkszym stopniu Nowego Ole-
chowa nie ma takich obcigzen, dla Mieszkancow, gdyz ich nie ma.

— w momencie wyciecia lasu, pojawi sie dla Nas kolejny dyskomfort, ktory juz teraz mozna odczu¢ podczas
bezwietrznej pogody. Hatas dobiegajgcy z autostrady, ulicy Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz przejez-
dzajgcych pociggow. A jak wiemy bedzie on jeszcze wigkszy, gdyz bedg powstawaé kolejne magazyny/hale
produkcyjne co bedzie si¢ wigzalo z natgzeniem ruchu samochodowego jak i kolejowego.

— podczas planowania przestrzennego, nie widzq Panstwo rowniez jak faktycznie wyglgda nasze osiedle w
chwili obecnej. Z kazdej strony inny ksztalt blokow, inny kolor elewacji, kazdy deweloper ma swoj pomyst,
ktory niekoniecznie tworzy spojng calos¢. Na to rowniez powinni Panstwo zwroci¢ uwage. Z jednej strony
bloki zielone, zaraz obok szare, obok Zélte, pomararnczowe a kolejne z kolorowymi wstawkami. Tak nie po-
winny wygladac zaplanowane nowe osiedla. Olechow nie powinien sta¢ si¢ jednym z przykiadow chaotycz-
nej oraz niekontrolowanej zabudowy przedmies¢ wspierajgcej jedynie interesy deweloperow, a nie
uwzgledniajqcej realnych i biezqcych potrzeb mieszkancow, tak jak to wynika ze strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi jako polityki sektorowej “Strategii zintegrowanego rozwoju L.odzi 2020+ .

—  Malo kto juz pamieta jak wielkim problemem byt smog unoszqcy si¢ w Lodzi. Przeciez to drzewa sq dosko-
natym filtrem przeciw zanieczyszczeniom, dlaczego mamy je usuwac skoro sq tak pozyteczne. Miasto inwe-
stuje olbrzymie sumy na zazielenienie centrum, wigc niech zostawi zielen na obrzezach, ktorej tak potrzebu-
Jjq tutejsi Mieszkancy.

Zainteresowana zaznacza, ze jej prosbe popiera ponad 1 878 osob, ktore podpisaly si¢ pod petycja w wersji
papierowej oraz elektronicznej, co $§wiadczy o tym, iz zielen jest im potrzebna. Listy poparcia w najblizszym
czasie zostang dostarczone do MPU.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: w zakresie uwag odnoszacych si¢ do materii planu nalezy stwierdzi¢, ze obszar Olechowa i Ja-
nowa, w obrebie ktérego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostat przeznaczony przez
miasto £.60dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta sankcjonowana w kolejnych do-
kumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego
Lodzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terenéw oznaczo-
nych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazla si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto w stosunku do dziatki
prowadzone jest postgpowanie administracyjne w sprawie jej zwrotu na rzecz bylego wilasciciela. Dziatka ta
bowiem wchodzita w sktad nieruchomosci wywlaszczonej przez Miasto pod budowg osiedla wielorodzinnego.
Nalezy tez podkresli¢, ze na dzialce nr 167/29 nie zostat zrealizowany przez Miasto cel wywlaszczenia w zad-
nym zakresie zwigzanym z zabudowg oraz infrastrukturg osiedla.

Co do istoty uznaje si¢ prawidlowo$¢ sporzadzonej opinii prawnej, o ktorej] mowa w tresci uwagi i ktora w
konkluzji uznaje roszczenia odszkodowawcze jako wysoce nieprawdopodobne, jednak opinia ta stoi w polemi-
ce ze stanowiskiem prezentowanym przez Urzad Miasta. Przy niestabilnosci orzecznictwa sgdowego w Polsce
nie mozna wykluczy¢ mozliwos$ci zgltoszenia przez osoby zainteresowane roszczen w razie zmiany przeznacze-
nia nieruchomosci na cele niebudowlane w procedowanym planie zagospodarowania przestrzennego.
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W celu zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejacg i nowa zabudowg w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania dziatki.
Odlegtosci pomiedzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wigkszym od
minimum okre$lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala
si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych. Okreslony w projekcie planu parametr minimum 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia potrzeby wszystkich
uzytkownikow przestrzeni osiedla i nie zamyka mozliwosci jego zwiekszenia, stosownie do lokalnych potrzeb.
Wymédg zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych okre§lony ww. wskaznikiem odnosi si¢ do
dziatki budowlanej i dotyczy podmiotu realizujacego zabudowe mieszkaniowa na tej dziatce.

Ponadto w projekcie planu, oprocz terendw zabudowy mieszkaniowej, wyznaczony zostal odrebny teren o
symbolu 1ZI/KS przeznaczony pod realizacje zieleni izolacyjnej i parkingdw. Miejsca parkingowe moga by¢
rowniez realizowane w pasach drogowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicz-
nych. Ustalenia w tym zakresie nie sg przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwiazanych z obstugg planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sa w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ksiecia Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) i ich roz-
wigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

W projekcie planu miejscowego dokonano klasyfikacji terenow pod wzgledem ochrony przed hatasem. Ochro-
nie tej podlegaja m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z chwilg wej$cia w zycie planu miej-
scowego wszystkie podmioty prowadzace dziatalno$¢ generujaca hatas bedg zobligowane do przestrzegania
wymagan akustycznych wzgledem terenéw chronionych, zgodnie z tg klasyfikacja.

Uchwalony w 2016 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta L.odzi obejmujace;j
park pn. ,Zrédta Olechéwki”, potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Kazimierza
Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego przewiduje przedtuzenie alei Hetmanskiej do ulicy Transmi-
syjnej, ktore bedzie przebiegato po pdinocnej stronie parku, bez ingerencji w jego granice.

Pozostate zagadnienia podnoszone w tresci uwagi wykraczaja poza regulacje planistyczne.

Uwaga nr 32

— wptlyngta dnia 5 stycznia 2018 1.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35, w rejonie ulic Ksiecia Wiladystawa Opolczyka i Elzbiety
Lokietkowny.

Pan Daniel Zimmer w swojej uwadze zaznacza, ze jako mieszkaniec osiedla przy ulicy Opolczyka jestem
przeciwny zaproponowanemu przez MPU projektowi miejscowego zagospodarowania przestrzennego dot.
dziatki o nr 167/29 w obrebie W-35. Swoje stanowisko popieram konkretnymi argumentami, ktore sq sprzeczne
z zamiarem zabudowy wielorodzinnej wyzej wymienionej dziatki. Po pierwsze zabudowa tego terenu spowoduje
zaburzenie ladu przestrzennego w kontekscie nieracjonalnego planowania przestrzeni. Obecnie w dzielnicy
Olechow jest budowanych zbyt duzo blokow a zbyt mato jest pozostawionej zieleni. Olechow niegdys zwany byt
" zielony Olechow" a obecne dziatania deweloperow i decyzji wiadz miasta sprawiajq, ze zaczyna przypominaé
" betonowy Olechow" . Takie planowanie przestrzeni publicznej jest sprzeczne z art. 1 ust. 1-2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie m.in. racjonalnego wykorzystania naturalnych zasobéow
srodowiska dla ksztattowania terenow zieleni i rekreacji. Na dzialce, ktora jest przedmiotem sprawy rosnie las
brzozowy. Stanowi on bufor, ktory chroni mieszkancow przed nadmiernym hatasem dobiegajgcym z ulicy Za-
ktadowej i Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia. Ponadto doskonale wpisuje sie w krajobraz osiedla. Uzasadnienie
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pojawiajgce si¢ na poszczegolnych debatach ze strony pracownikow MPU, ze mieszkancy Opolczyka majg juz
park przy ulicy Hetmanskiej, ktory ma zapewni¢ nam miejsce do odpoczynku jest dla mnie swoistym Zartem.
Pytam sie w tym miejscu jak bedziemy jako mieszkancy tak dynamicznie rozbudowujgcego sig¢ osiedla ,, Wypo-
czywaé¢” w tym miejscu jak zostanie przediuzona ulica Hetmanska w Kierunku ulicy Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia?! Jest to przeciez nieuniknione aby roztadowac juz i tak zbyt duze natezenie ruchu w okolicy. Ponad-
to pozostawienie 10 metrowego pasa lasu miedzy osiedlem Opolczyka a majgcym dopiero powstac jest jakqgs
kping! Przeciez zarowno ja jak i Panstwo wiemy, ze drzewa nie przetrwajg budowy a jesli nawet to deweloper
wytnie pozostale drzewa i zostanie obarczony Smieszng kwota do zaptaty. Postawienie blokow na tak wagskiej
dziafce i w tak bliskiej odleglosci spowoduje, ze bedziemy mieli sytuacje ,,0kno W okno™”. Bedzie to watpliwa
przyjemnos¢ do odpoczynku w wolnym czasie. Kolejnym argumentem sq naprawde duze korki i juz utrudniony
wyjazd z posesji. Panstwa uzasadnienie, zZe taka sytuacja wynika z trwajgcej budowy na osiedlu Nowy Olechow
jest kolejnym zartem z mieszkancow osiedla Opolczyka. Pytam sie, wigc jak bedzie wyglgdala sytuacja jak be-
dzie trwata budowa na omawianej dziatce a wprowadzq si¢ juz wszyscy mieszkancy mojego osiedla jak i osie-
dla Nowy Olechow?! Lodz kreuje si¢ jako miasto stawiajgce na tereny zielone. Dlatego pytam sie¢ w ktorym
miejscu? Chyba jedynie w zachodniej czesci miasta na Polesiu i Przylesiu. Wladze miasta Lodzi jak i urzednicy
do tej pory sq obojetni na glosy mieszkancow dzielnicy Olechow a stuchajq sie jedynie deweloperow, ktorzy
budujq kolejne osiedla bez zadnego zastanowienia. Pragne zauwazy¢, ze ci deweloperzy za kilka lat bedg bu-
dowali gdzie indziej a to wlasnie my, mieszkarncy zostaniemy tutaj i bedziemy musieli boryka¢ si¢ z nieudolng i
nieprzemyslang zabudowq naszego osiedla.

Na grudniowym spotkaniu z Panig Prezydent na osiedlu Widzew padta informacja o przebudowie ulicy Roki-
cinskiej. Kolejne pytanie z mojej strony? Ktoredy bedq jechali mieszkancy Andrespola i okolicznych miejsco-
wosci do Lodzi. Odpowiem. Zapewne ulicq Zaktadowq. Spowoduje to paraliz komunikacyjny na diuzszy czas.
Na tym samym spotkaniu zostat przedstawiony projekt zagospodarowania Brus. Mnie jako mieszkanca Ole-
chowa obchodzi jaki majg Panstwo pomyst na zabudowe rekreacyjno-parkowg mojego osiedla a nie drugiego
konca miasta. My jako mieszkancy Olechowa mamy konkretny plan zagospodarowania pasa zieleni na dzialce
nr 1677/29 w obrebie W-35. Chcemy w ramach budzetu obywatelskiego aby ten teren zostal zagospodarowany
pod kqtem rekreacyjnym dla okolicznych mieszkancow. Nie moze by¢ tak, ze miasto boi si¢ rzekomych odszko-
dowan i staje po stronie deweloperow. Z drugiej strony jest obojetne na glosy sprzeciwu prawie 2 tys. miesz-
kancow Olechowa (potwierdzonych zebranymi podpisami). Przygotowana opinia prawna na zlecenie miesz-
kancow osiedla Opolczyka poddaje pod bardzo duzq watpliwos¢ realnos¢ uzyskania przez wiasciciela omawia-
nej dziatki odszkodowania. Dlatego czego bojg si¢ wladze miasta f.odzi? Czy naprawde liczy si¢ w tych czasach
jedynie zysk materialny kosztem komfortu mieszkancow? Prosze si¢ postawi¢ na naszym miejscu, mieszkancow
osiedla Opolczyka. Czy chcieliby Panstwo mie¢ trwajqcq budowe przez kilka lat 6 dni w tygodniu kilkanascie
metrow od wlasnych okien? Mam nadzieje, ze nie pozostang Panstwo obojetni na moje jak i innych mieszkan-
cow uwagi i podejmg wlasciwg decyzje. Wierze jako miody mieszkaniec Olechowa, ze bede wraz z rodzing i
przyjaciotmi mogt mie¢ okazje na spedzanie czasu w zagospodarowanym z myslg o mieszkancach Olechowa
zielonym lasku brzozowym.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: w zakresie uwag odnoszacych si¢ do materii planu nalezy stwierdzi¢, ze obszar Olechowa i Ja-
nowa, w obrebie ktorego polozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostat przeznaczony przez
miasto £.6dZ pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta sankcjonowana w kolejnych do-
kumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 og6lny plan zagospodarowania przestrzennego
Lodzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi. Takze obecnie obowigzujgce Studium, przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terenéw oznaczo-
nych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkoéw rozwoju tej czesci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.
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Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Ponadto w stosunku do dziatki
prowadzone jest postgpowanie administracyjne w sprawie jej zwrotu na rzecz bylego wilasciciela. Dziatka ta
bowiem wchodzita w sktad nieruchomosci wywlaszczonej przez Miasto pod budowg osiedla wielorodzinnego.
Nalezy tez podkresli¢, ze na dzialce nr 167/29 nie zostat zrealizowany przez Miasto cel wywlaszczenia w zad-
nym zakresie zwigzanym z zabudowa oraz infrastruktura osiedla.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze przy niestabilnosci orzecznictwa sgdowego w Polsce nie mozna wykluczy¢é moz-
liwosci zgloszenia przez osoby zainteresowane roszczen w razie zmiany przeznaczenia nieruchomosci na cele
niebudowlane w procedowanym planie zagospodarowania przestrzennego. Miasto musi bra¢ pod uwage wszel-
kie czynniki ekonomiczne mogace mie¢ wptyw na uszczuplenie budzetu.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku oraz infrastruktury spotecznej zostato przewidziane w
projekcie planu miejscowego poprzez wskazanie zardwno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, la-
sow jak i o$§wiaty. Na cele zwigzane z rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu
miejscowego wyznaczone zostaly tereny o tgcznej powierzchni ponad 13,72 ha. Obiekty oswiatowe, ktore zali-
czaja si¢ do ushug lokalnych, moga by¢ réwniez realizowane w obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego. Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja po-
nadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatlek budowlanych wynoszacy
minimum 35%, w szczegdlnosci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowej. Ponadto wyznaczone zostaty
strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktérych celem jest m.in. ochrona istniejacych
drzewostanow.

Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej w obrebie wy-
znaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, ze istniejgca w tych strefach zielen ma zosta¢ utrzymana.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejgcych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Odlegtosci pomiedzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wickszym od
minimum okre§lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczegélnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sg w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) 1 ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

W projekcie planu miejscowego dokonano klasyfikacji terenow pod wzgledem ochrony przed hatasem. Ochro-
nie tej podlegajg m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z chwilg wejécia w zycie planu miej-
scowego wszystkie podmioty prowadzace dzialalno$¢ generujaca hatas beda zobligowane do przestrzegania
wymagan akustycznych wzgledem terenéw chronionych, zgodnie z tg klasyfikacja.

Uchwalony w 2016 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Lodzi obejmujacej
park pn. ,,Zrédta Olechéwki”, polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Kazimierza
Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego przewiduje przedhizenie alei Hetmanskiej do ulicy Transmi-
syjnej, ktore bedzie przebiegalo po potnocnej stronie parku, bez ingerencji w jego granice.

Pozostate zagadnienia podnoszone w tresci uwagi wykraczajg poza regulacje planistyczne.

Uwaga nr 34

— wplyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr 176/10, w obrgbie W-35.
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Pani Janina Rosiak w swojej uwadze wnosi o przeksztatcenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wieloro-
dzinng na catej nieruchomosci lub na wysokos¢ terenu 3U.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrgbnymi.

Ponocna czes$¢ dziatki o nr 176/10, ktorej dotyczy uwaga, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi wskazana zostata jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, cze$¢ poludniowa Studium pozostawia w dotychczasowym, lesnym uzytkowaniu.

Majac na uwadze powyzsze, wyznaczenie budowlanej czgsci dziatki nr 176/10 mozliwe jest wyltacznie w tere-
nie okre§lonym na rysunku projektu planu jako 6MW. Pozostala czes¢ ww. dziatki stanowi fragment komplek-
su lesnego, ktory peini naturalng strefe ochronng terendw mieszkaniowych od zabudowy produkcyjno-
ustugowej rozwijajacej si¢ od strony wschodniej i nie powinna by¢ ograniczana.

Postulowane dokonanie zmiany przeznaczenia tej czg¢sci terenu pod zabudowe byloby sprzeczne z polityka
przestrzenng okreslona w Studium miasta f.odzi, polegajaca na separowaniu funkcji kolizyjnych zielenig lesna
poprzez ochrong istniejacych zasobow.

Uwaga nr 39
Uwaga nr 40 (tej samej tresci)

— wplyngty dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotycza dziatki nr 176/10, w obrebie W-35.

Pani Joanna Hejduk

Pan Bartosz Hejduk w odniesieniu do planowanego przeksztatcenia obecnie zalesionej dziatki nr 167/29 w
teren pod zabudowe mieszkaniowa i/lub uslugowa, jako mieszkancy osiedla bezposrednio sasiadujacego z
przedmiotowa nieruchomoscia, zglaszaja protest wobec zmiany jej przeznaczenia w uchwalanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa dziatka powinna pozosta¢ terenem zalesionym, bez
mozliwosci jej zabudowania.

W obrebie ulic Lokietkowny oraz Opolczyka powstaje coraz wiecej blokow mieszkalnych. Juz teraz wjazd na
ulice Zaktadowq jest utrudniony przez korki ciggngce si¢ od skrzyzowania Zakladowej z Hetmanskg. W tym
roku planowane jest oddanie kolejnych budynkow w bezposrednim sqsiedztwie omawianego terenu — okoto 10
nowych blokow mieszkalnych. Mieszkancy nowych blokow spowodujg dodatkowe obcigzenie komunikacyjne,
ktore juz teraz jest w fatalnej sytuacji. Korek ciggngcy sie ulicq Zakladowg wplywa rowniez na mieszkarcow
okolicznych osiedli przylegajgcych do ulicy Zaktadowej, utrudniony jest wyjazd z pobliskiej stacji benzynowej i
coraz wiecej 0sob probuje omingc¢ te miejsca korzystajqc ze skrzyzowania Hetmanska — Odnowiciela. Przy tym
skrzyzowaniu zlokalizowany jest plac zabaw, w kompleksie Park Handlowy Olechow przy ulicy Opolczyka
znajduje si¢ przedszkole — zwigkszenie ruchu samochodowego w tym rejonie wplynie negatywnie na bezpie-
czenstwo najmtodszych. Wykorzystanie pasa zieleni przy ulicy Elzbiety Lokietkowny pod budowe kolejnych
blokow (moze si¢ tam zmiesci¢ nawet 7 kolejnych blokéw) spowoduje jeszcze wigksze nasilenie problemow.
Konieczna bedzie interwencja w drogi oraz organizacja dodatkowych parkingow, poniewaz nie bedzie miejsca
na pozostawienie samochodu pod blokiem. Ulica Zaktadowa bedzie obcigzona jeszcze bardziej, szczegdlnie, Ze
juz teraz budowany jest kompleks blokow, ktory oprocz wspomnianych 10 nowych blokow bedzie zawieral ko-
lejne 8 blokow mieszkalnych, ktorych mieszkancy bedq dojezdzac do miasta ulicq Zakiadowq, ktora nie jest na
to gotowa. Podsumowujgc, w nadchodzgcym roku ulica Zaktadowa obcigzona zostanie ruchem mieszkancow z
okoto 18 nowych blokow, a miasto chce zezwoli¢ na budowe jeszcze dodatkowych 7-miu blokow. Protestujemy
przeciwko zalewaniu betonem kazdej wolnej przestrzeni. Pasy zieleni pomiedzy osiedlami sq potrzebne. Dajg
oddech i poprawiajq odbior Olechowa. W nowych blokach mieszka duzo rodzin, ktore uciekajqg na obrzeza
miasta szukajqc ciszy oraz zieleni wraz z dziecmi. Zwigkszanie zageszczenia ruchu samochodowego na drogach
osiedlowych negatywnie wplynie na bezpieczenstwo i spowoduje gorszy odbior Olechowa jako osiedla do za-
mieszkania. Takie podejscie nie wpisuje sie w obecne trendy rozwoju miast. £6dz, ktora zostaje coraz czesciej
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postrzegana jest jako miasto postgpowe, nie powinna sobie pozwala¢ na zmniejszanie atrakcyjnosci osiedli
jezeli nie jest to absolutnie konieczne. Nowych inwestycji na Olechowie-Janowie jest obecnie bardzo duzo, nie
trzeba ich Sciskac¢ na ten moment na tak niewielkim pasie ziemi - miejsca wystarczy dla wszystkich, a Olechow
pozostanie atrakcyjnym osiedlem dla mieszkancow. Wspomniany pas zieleni mozna stosunkowo niewielkim
kosztem nawet zaadaptowac na nieduzy park dla wszystkich okolicznych mieszkancow, co wplynie bardzo pozy-
tywnie na odbior wszystkich tutaj mieszkajqgcych, a to jest o wiele wazniejsze niz budowa 7 dodatkowych blo-
kow mieszkalnych. Zapraszam serdecznie Paniqg Prezydent do osobistego odwiedzenia omawianego terenu,
nawet przejazdem. Sytuacja na Zywo wyglgda o wiele inaczej, niz przedstawia do mapa.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £.6dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bgdacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Takze obecnie obowiazujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkdéw rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniajg wystarczajaca przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obstuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczegolnych dzialek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sa w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujacego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedluzenie alei Hetmanskiej) i ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala
si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych. Okreslony w projekcie planu parametr minimum 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia potrzeby wszystkich
uzytkownikow przestrzeni osiedla i nie zamyka mozliwosci jego zwigkszenia, stosownie do lokalnych potrzeb.
Wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych okreslony ww. wskaznikiem odnosi si¢ do
dziatki budowlanej i dotyczy podmiotu realizujacego zabudowe mieszkaniowa na tej dziatce.

Ponadto w projekcie planu, oprocz terendéw zabudowy mieszkaniowej, wyznaczony zostal odrgbny teren 0
symbolu 1ZI/KS przeznaczony pod realizacje zieleni izolacyjnej i parkingdw. Miejsca parkingowe mogg by¢
rowniez realizowane w pasach drogowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicz-
nych. Ustalenia w tym zakresie nie sa przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostalo przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zaré6wno terendw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i1 lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaty tereny o
facznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslajg ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
ek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczego6lno$ci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowe;.
Ponadto wyznaczone zostaty strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach migdzyblokowych, ktorych celem jest
m.in. ochrona istniejacych drzewostanow. Udzial terenow zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstaja-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.
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Uwaga nr 42

— wplyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35.

Pani Monika Wesolowska

Pan Tomasz Wesolowski

Pan Krzysztof Wesolowski

Pan Tomasz Wesolowski w swojej uwadze wnioskuja o pozostawienie dziatki nr 167/29 jako zalesionej, bez

mozliwosci jej zabudowania. Podajg kilka nastepujacych czynnikow:

1. Wrejonie sq juz 3 duze osiedla: przy ul. Opolczyka (CEM-MIX), przy ul. Lokietkowny (Budomal), osiedle
i przy Zakladowej (Ezbud) to powoduje duze natezenie ruchu przy ul. Zaktadowej, zagrazajqce bezpieczen-
stwu obywateli; jest to tez dojazd do trasy Al. Brak miejsc parkingowych spowoduje parkowanie na traw-
nikach.

2. Obecnie ww. dziatka jest zalesiona — jest to jednak bardzo wagski pas zieleni stanowigcy bufor miedzy 3
osiedlami. Po wycieciu bytoby za mato terenow zielonych — 4 rownolegle rzedy blokéw byltyby ,, przykrym”
widokiem.

3. Tereny zielone Janow-Olechow bardzo si¢ ostatnio kurczq, stajq sie ,,betonowq dzunglg”, chcemy zeby

pozostaly ,, przyjaznymi”.

Bytaby to tzw. ,,zielen izolacyjna” — ograniczajqcq poziom hatasu.

Prosimy aby dziatka nr 167/29 pozostatla terenem wylgczonym z zabudowy, wyciecie drzew spowoduje

dyskomfort wszystkich mieszkancow istniejqcych juz 3 osiedli. Wyzej wymieniona dziatka jest bardzo wgska

i jej zabudowa nie bylaby rzetelnym gospodarowaniem przestrzeniq.

oa &

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto 1.6dz pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w Kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogoélny plan
zagospodarowania przestrzennego t.odzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terendw oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukture techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomig¢dzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejgcych skupisk drzew w obrgbie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Odleglosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniaja natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wickszym od
minimum okreslonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowosc, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obshuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono rowniez minimalne parametry
dla drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
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rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sag w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ksigcia Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) i ich roz-
wigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala
si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych. Okreslony w projekcie planu parametr minimum 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia potrzeby wszystkich
uzytkownikow przestrzeni osiedla i nie zamyka mozliwosci jego zwigkszenia, stosownie do lokalnych potrzeb.
Wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych okreslony ww. wskaznikiem odnosi si¢ do
dziatki budowlanej i dotyczy podmiotu realizujacego zabudowe mieszkaniowa na tej dziatce.

Ponadto w projekcie planu, oprocz terenow zabudowy mieszkaniowej, wyznaczony zostal odrebny teren o
symbolu 1ZI/KS przeznaczony pod realizacje zieleni izolacyjnej i parkingdw. Miejsca parkingowe moga by¢
rowniez realizowane w pasach drogowych na zasadach okre§lonych w przepisach dotyczacych drog publicz-
nych. Ustalenia w tym zakresie nie sg przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i lasow. Na cele zwiazane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objgtym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaty tereny o
tacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
lek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczegdlnosci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowej.
Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktorych celem jest
m.in. ochrona istniejacych drzewostanow. Udzial terendéw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstaja-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej w obrebie wy-
znaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, Ze istniejaca w tych strefach zielen ma zosta¢ utrzymana.

Uwaga nr 45

— wptyneta dnia 5 stycznia 2018 r.,
— dotyczy dzialki nr 167/29, w obrgbie W-35.

Pan Miron Niewiadomski w swojej uwadze postuluje aby nowy plan miejscowy:

— uniemozliwial powstawanie nowych inwestycji w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ulicach Elzbiety Lokietkowny oraz Ks. Janusza Mazowieckiego,

— zapewnial odpowiedni i1 spetniajgcy wymagania nowo powstatego juz osiedla uktad komunikacyjny u zbie-
gu ulic: Zaktadowej, Elzbiety Lokietkdéwny, Ksigcia Wiadystawa Opolczyka, Kazimierza Odnowiciela i
Hetmanskie;j,

— umozliwil zmniejszenie ruchu tranzytowego na ulicach Zaktadowa i Hetmanska.

W szczegblnosci sktadajacy uwage postuluje aby plan miejscowy w swoim zatozeniu zabranial przeksztatcenia

nadal istniejacych gruntéw lesnych na cele nielesne, tj. przede wszystkim dziatki nr 167/29, w obrebie geode-

zyjnym W-35, jak réwniez pozostatych dziatek w okolicy. W ten sposob zostanie zapewniony zrOwnowazony
plan uwzgledniajacy zachowanie terendw zieleni dla osiedla powstatego u zbiegu ulic Ksigcia Wiadystawa

Opolczyka, Elzbiety Lokietkoéwny i Zaktadowe;j.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: w zakresie uwag odnoszacych si¢ do materii planu nalezy stwierdzi¢, ze obszar Olechowa i Ja-
nowa, w obrgbie ktorego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostal przeznaczony przez
miasto £.0dZ pod realizacjg budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla sankcjonowana w kolejnych do-
kumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego
Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta L.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwatg Nr XCI1X/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terendw oznaczo-
nych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkéw rozwoju tej czgéci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 roéwniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniajg wystarczajaca przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obstugg planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sa w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie i poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ksigcia Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedtuzenie alei Hetmanskiej) i ich roz-
wigzanie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zaré6wno terendw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej jak i lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objgtym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaty tereny o
tacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
ek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczeg6lno$ci przeznaczony na realizacj¢ zieleni przydomowe;.
Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach migdzyblokowych, ktérych celem jest
m.in. ochrona istniejgcych drzewostanow. Udzial terendw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstajg-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Uwaga nr 46
Uwaga nr 49 (tej samej tresci)

— wplynetly dnia 8 stycznia 2018 r. (data wptywu pocztg elektroniczng: 5 stycznia 2018 r.),
— dotycza dziatki nr 176/10, w obrebie W-35.

Pani Natalia Kostulska

Pan Jacek Roznowski w swoich uwagach wnioskuja o pozostawienie dziatki nr 167/29, w obrebie geodezyj-

nym W-35 nalezacej do Miasta £.6dz w stanie obecnym, tj. zalesionym, wytaczonym spod zabudowy mieszka-

niowej i ustugowe;j.

Uwagi swoje argumentuja tym, ze:

1. Przeznaczenie wyzej wskazanego terenu pod zabudowe jest sprzeczne z politykq deklarowang przez todzki
samorzqd, przewidujgcg ograniczenie rozbudowy mieszkaniowej poza centrum miasta.

2. Zabudowa przedmiotowej dziatki stworzy monokulture urbanistyczng, ktorej unika sie¢ we wspolczesnym
planowaniu przestrzennym.

3. Uktad komunikacyjny funkcjonujgcy na wskazanym terenie nie jest w stanie obstugiwac dodatkowego poto-
ku pojazdow. Z uwagi na wagskie pasy drogowe zgoda na zabudowe moze powodowac niebezpieczenstwo
dla dojazdu stuzb ratowniczych. Deficyt miejsc parkingowych w tym rejonie sprawia, ze wielu uzytkowni-
kow pojazdow parkuje je na jezdni, co uniemozliwia mijanie si¢ pojazdow jadgcych w przeciwnych kierun-

kach.
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjasnienie: w zakresie uwag odnoszacych si¢ do materii planu nalezy stwierdzi¢, ze obszar Olechowa i Ja-

nowa, w obrgbie ktérego potozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostal przeznaczony przez
miasto L.0dZ pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta sankcjonowana w kolejnych do-
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kumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego
Lodzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwatg Nr XCI1X/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terendw oznaczo-
nych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkéw rozwoju tej czgéci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 roéwniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejacych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdtuz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Odlegtosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wigkszym od
minimum okre§lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajacg przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obshuga planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono rowniez minimalne parametry
dla drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczeg6lnych dziatek budowlanych. Obecne problemy komunikacyjne spowodowane sg w znacznej
mierze trwajacymi procesami inwestycyjnymi urbanizujgcego si¢ osiedla oraz brakiem zakonczonych inwesty-
cji drogowych w obrebie 1 poza obszarem objetym projektem planu (m. in. przedtuzenie ulic: Stanistawa Przy-
byszewskiego, Ks. Janusza Mazowieckiego, Transmisyjnej oraz przedluzenie alei Hetmanskiej) i ich rozwigza-
nie wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala
si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych. Okre$lony w projekcie planu parametr minimum 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia potrzeby wszystkich
uzytkownikow przestrzeni osiedla i nie zamyka mozliwosci jego zwigkszenia, stosownie do lokalnych potrzeb.
Wymébg zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych okre§lony ww. wskaznikiem odnosi si¢ do
dziatki budowlanej i dotyczy podmiotu realizujgcego zabudowe mieszkaniowa na tej dziatce.

Ponadto w projekcie planu, oprocz terenéw zabudowy mieszkaniowej, wyznaczony zostal odrebny teren o
symbolu 1ZI/KS przeznaczony pod realizacj¢ zieleni izolacyjnej i parkingdw. Miejsca parkingowe moga by¢
rowniez realizowane w pasach drogowych na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicz-
nych. Ustalenia w tym zakresie nie sg przedmiotem regulacji planu miejscowego.

Uwaga nr 50

— wptlyngeta dnia 8 stycznia 2018 r. (data wplywu poczta elektroniczna: 5 stycznia 2018 r.),
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Mariola Jagiello-Rosinska w swojej uwadze wnosi o pozostawienie dziatki nr 167/29 w postaci zieleni
osiedlowej, tym samym zgtasza sprzeciw wobec planowanego przeznaczenia wskazanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniow3.

Zainteresowana w uzasadnienie podaje, ze:

— wystepujg utrudnienia komunikacyjne zwigzane z wzrastajqcq liczbq mieszkancow nowych blokow. Obec-
nie niewielka czes¢ nowych blokow jest juz zasiedlona, a mimo to bardzo czesto powstajg zatory komunika-
cyjne, co utrudnia dojazd do pracy i dowoz dzieci do placowek oswiatowych, a zwlaszcza wyjazd z ul. Ksie-
cia Wiladystawa Opolczyka i wigczenie sie do ruchu w ulicy Hetmanskiej przez ulice Zaktadowg,

— powszechnie znany zily stan jakosci powietrza w L.odzi (smog) w peini uzasadnia pozostawienie jak naj-
wigkszej ilosci terenow zielonych w obrebie istniejgcych i powstajgcych osiedli, gdyz gesta zabudowa, brak
korytarzy powietrznych, sprzyja utrzymywaniu si¢ szkodliwych dla zdrowia substancji w powietrzu. Tym
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bardziej, ze przedmiotowe tereny potozone sq na zachod od centrum miasta, w sqsiedztwie licznych cen-
trow logistycznych i magazynow oraz autostrady, co sprzyja powstawaniu zanieczyszczen i hatasu,

— wystgpujgce w chwili obecnej maksymalne nasycenie terenu W rejonie ulic Mazowieckiego, Opolczyka,
Lokietkowny i Zaktadowej wielorakq, roznigcq sie od siebie i niespdojng zabudowq mieszkaniowg wieloro-
dzinng poteguje wrazenie chaosu urbanistycznego. Wycigcie lasku znajdujgcego si¢ na przedmiotowej
dzialce i postawienie kolejnych blokow doprowadzi do niemalze petnego zabetonowania istniejgcej prze-
strzeni i wplynie na pogorszenie jakosci zycia okolicznych mieszkancow;

— istniejqca infrastruktura ustugowa (sklepy, punkty uzytecznosci publicznej, placowki oswiatowe) jest zbyt
mata w stosunku do stale zwigkszajqcej si¢ liczby nowych mieszkancow okolicznych osiedli, problem ten
bedzie wzrastal, poniewaz obecnie znikoma ilos¢ nowo wybudowanych blokow (ponad 20!) jest juz za-
mieszkata, a kolejni mieszkancy wprowadzq sie w perspektywie najblizszych kilku miesigcy;,

— na czesci opisanej wyzej dziatki, od strony ul. Ksiecia Wladystawa Opolczyka, od wielu miesiecy wystepuje
rozlegle i bagniste rozlewisko, woda stale zalewa chodnik i ulice, co prawdopodobnie ma bezposredni
zwigzek z powstajqcq licznie zabudowq, wyciecie kolejnych drzew i zabetonowanie terenu moze pogorszyc
stan wod gruntowych;

— zaproponowane przez Panstwa rozwiqzanie nie daje gwarancji pozostawienia czesci istniejqcej zieleni
wysokiej na dziatce 167/29, a mtode nasadzenia rosng wolno i przez diugi czas nie bedg spetniaty funkcji
ochronnych i izolacyjnych;

— z uwagi na rozlegle osiedla wybudowane w okolicy wskazanej dziatki niezbedne jest pozostawienie terenu
zielonego, ktory bedzie spetniat funkcje rekreacyjng dla licznie naptywajgcych mieszkancow. Lasek pomie-
dzy osiedlem Opolczyka, a osiedlem blokow komunalnych nie bedzie w stanie pomiesci¢ wszystkich miesz-
kancow okolicznych osiedli.

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: w zakresie uwag odnoszacych si¢ do materii planu nalezy stwierdzi¢, ze obszar Olechowa i Ja-
nowa, w obrebie ktorego polozona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29, zostal przeznaczony przez
miasto £.6dz pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byla sankcjonowana w kolejnych do-
kumentach planistycznych. Obowiazujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego
Lodzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium, przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmiotowe nieruchomosci do terendw oznaczo-
nych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Decyzje dotyczace kierunkéw rozwoju tej czgsci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byty sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 rowniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W celu zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych pomig¢dzy istniejaca i nowa zabudowa w projekcie pla-
nu, W miejscu istniejgcych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektéw od strony tej granicy oraz skorygowano parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Docelowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych do 20 m) zaprojek-
towanego publicznego uktadu komunikacyjnego zapewniaja wystarczajaca przepustowos¢, adekwatnie do po-
trzeb zwigzanych z obstugg planowanej zabudowy. W projekcie planu okreslono réwniez minimalne parametry
dla droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, realizowanych w ramach zabudowy i zagospoda-
rowania poszczegolnych dziatek budowlanych.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji 1 wypoczynku oraz infrastruktury spotecznej zostato przewidziane w
projekcie planu miejscowego poprzez wskazanie zardwno terenéw zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, la-
sow jak 1 o$wiaty. Na cele zwigzane z rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu
miejscowego wyznaczone zostaly tereny o tacznej powierzchni ponad 13,72 ha. Obiekty o$wiatowe, ktore zali-
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czaja si¢ do ustug lokalnych, moga by¢ rowniez realizowane w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego. Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja po-
nadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek budowlanych wynoszacy
minimum 35%, w szczegdlnosci przeznaczony na realizacje zieleni przydomowej. Ponadto wyznaczone zostaty
strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktorych celem jest m.in. ochrona istniejacych
drzewostanow.

Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja adaptacje istniejacych skupisk zieleni wysokiej w obrebie wy-
znaczonych stref zieleni osiedlowej. Oznacza to, ze istniejaca w tych strefach zielen ma zosta¢ utrzymana.
Pozostate zagadnienia podnoszone w tresci uwagi wykraczaja poza regulacje planistyczne.

Uwaga nr 51

— wptyneta dnia 8 stycznia 2018 r. (data stempla pocztowego: 5 stycznia 2018 r.),
— dotyczy dziatki nr 167/29, w obrebie W-35, potozonej przy ul. Elzbiety Lokietkowny.

Pani Mariola Woznialis w odniesieniu do planowanego przeksztatcenia obecnie zalesionej dziatki nr 167/29
w teren pod zabudowe mieszkaniows i/lub ustugowa, jako mieszkancy osiedla bezposrednio sasiadujgcego z
przedmiotowa nieruchomoscia, zglaszaja protest wobec zmiany jej przeznaczenia w uchwalanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa dziatka powinna pozosta¢ terenem zalesionym, bez
mozliwosci jej zabudowania.

Miasto jako gospodarz i organizator Zycia publicznego powinno mieé przede wszystkim na wzgledzie dobro
swoich mieszkancow, a nie jedynie dobro przedsiebiorcow oraz wplyw gotowki do kasy miasta.

Mieszkanie w ciasnej zabudowie bez dostepu do skrawka zieleni swiadczy o tym, Ze Prezydent Miasta nie sza-
nuje praw mieszkancow do odpoczynku, do spaceru, do uprawiania sportu, do oddechu, do odetchniecia w
miare ,,swiezym powietrzem”. Miasto i jego urzednicy chcq chyba ,,ukarac” mieszkancow, ktorzy kupujg nowe
mieszkania: a niechze w nich siedzq i nigdzie nie wychodzq, chyba, ze co najwyzej do sklepu.

Jakiez to jest smutne, Ze mamy rok 2018 i musimy walczy¢ o kilka drzew. Czy w Urzedzie Miasta juz zapanowa-
ta polityka obecnego ministra srodowiska, ktory tnie, tnie i nie stucha.

Czy miasto £6dz nie moze stac si¢ wzorem dla innych miast, ze mysli gtownie o Lodzianach mieszkancach a nie
o Prezesach Spotek?

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: obszar Olechowa i Janowa, w obrebie ktorego polozona jest dzialka o numerze ewidencyjnym
167/29, zostat przeznaczony przez miasto £.6dZ pod realizacje budownictwa mieszkaniowego, a decyzja ta byta
sankcjonowana w kolejnych dokumentach planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny plan
zagospodarowania przestrzennego L.odzi okreslal przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi jako te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Takze obecnie obowigzujace Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza przedmio-
towe nieruchomosci do terenow oznaczonych symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Decyzje dotyczace kierunkow rozwoju tej cze$ci Miasta, utrwalane w dokumentach planistycznych byly sukce-
sywnie realizowane przez Miasto — wykonane zostato kompleksowe wyposazenie w infrastrukturg techniczng i
drogowa, a dziatki uzyskaty status terenow budowlanych.

Z powyzszych wzgledow dziatka o numerze ewidencyjnym 167/29 réwniez znalazta si¢ w projekcie planu w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W celu zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych pomigdzy istniejacg i nowa zabudowg w projekcie pla-
nu, w miejscu istniejgcych skupisk drzew w obrebie jednostki SMW, wprowadzono pas zieleni wysokiej w
formie ,,strefy zieleni osiedlowej” zlokalizowanej wzdluz granicy dziatki nr 167/29 z terenem realizowanego
zespotu zabudowy wielorodzinnej. Ponadto wyznaczono linie zabudowy ograniczajace sytuowanie nowych
obiektow od strony tej granicy oraz skorygowano parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki.
Odlegtosci pomigdzy liniami zabudowy oraz gabaryty zabudowy okreslone w projekcie planu zapewniajg natu-
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ralne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie ponad dwukrotnie wigkszym od
minimum okre§lonego w przepisach wykonawczych do prawa budowlanego.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie rekreacji i wypoczynku zostato przewidziane w projekcie planu miejscowego
poprzez wskazanie zarowno terenow zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, jak i lasow. Na cele zwigzane z
rozwojem powyzszych funkcji w obszarze objetym projektem planu miejscowego wyznaczone zostaly tereny o
lacznej powierzchni ponad 13 ha, a pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ok. 20 ha. Ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja ponadto minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzia-
tek budowlanych wynoszacy minimum 35%, w szczegdlnosci przeznaczony na realizacj¢ zieleni przydomoweyj.
Ponadto wyznaczone zostaly strefy zieleni osiedlowej w przestrzeniach miedzyblokowych, ktérych celem jest
m.in. ochrona istniejacych drzewostanow. Udzial terendw zieleni i rekreacji w powierzchni obszaru powstaja-
cego osiedla jest wiec stosunkowo duzy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXIX/1752/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej i Ofiar
Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zakladowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w czesci w jakiej gmina zobowigzana jest do
pokrycia kosztow realizacji ww. inwestycji,

- budowa nowych drég, chodnikow i droég rowerowych,
- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze srodkow mozliwych do pozyskania z
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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