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UCHWALA NR LXXI1/1860/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 16 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w
zwigzku z art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180), Rada Miej-
ska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej, zwanego dalej ,,pla-
nem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik

Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 mar-
ca 2018r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okre$la sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) dziatka narozna — dziatk¢ budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch przy-
legtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacje¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, innego ciggu komu-
nikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) glebokos¢ dziatki — okreslony w metrach wymiar poziomy dziatki mierzony prostopadle do pasa drogowego;

7) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki miejsca;

9) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlowg lub ustugowa;

10) kwartat — zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

11) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice miedzy terenami o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejécia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowe;j,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkow istniejacych,

g) elementoéw budynku wskazanych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych strefy przejécia oznaczonej
na rysunku planu;

13) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje sytu-
owanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

14) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuow-
anie Sciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypehienia calej dtugosci linii w
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przypadku wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezpo-
srednio przy granicy na dzialce sgsiedniej;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

17) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace w szczegolnosci: dobudowe ciagdw komunikacji pionowe;j, tacznikéw pomiedzy budynkami, tara-
sow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

18) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta f.odzi;

19) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
os¢ funkcjonalna, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetiajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

20) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym zlokalizo-
wane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

21) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

22) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do umow-
nie okreslonych grup odcieni (np.: RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i
czarnych);

23) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyj-
nych niestanowiacy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami;

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych:

a) dla terenow drog i ciggow pieszych — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a w przypadku terendéw drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostatych terenow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy terenu w
kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

25) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

26) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

27) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;
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30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fronto-
wej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego
pierwsza kondygnacje nadziemna od kondygnacji wyzszych;

31) wysokos$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowa-
ng na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze z ustalef planu wynika inaczej;

33) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajgce ostateczng decyzj¢ o udzieleniu pozwolenia na
budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odregbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w przepisach wykonawczych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupehiania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie
w pelni wyksztatconych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim, w tym zaspo-
kajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,

c) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.5.MW, 2.1.MW, 2.2.U, 2.5.U, 3.1.MW/U, 3.3.MW,
4.1.MW, 5.2.MW/U, 6.1.MW/U i 6.3.MW/U zalicza si¢ do obszaréw zabudowy srodmiejskiej w rozumie-
niu przepiso6w odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- usthug uciazliwych,

- ustlug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe, stacje ob-
shugi samochodéw, stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowiazuja-
cych na terenie miasta f.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtoSci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wy-
znaczonej od strony przestrzeni publicznej,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych,
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d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w terenach 2.1.MW i 2.2.U,

f) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w terenach: 1.2.MW, 1.5.MW, 2.5.U, 3.1.MW/U,
3.3.MW, 4.1.MW, 5.2.MW/U, 6.1.MW/U i 6.3.MW/U — wylgcznie w nastepujacych przypadkach:

- na sgsiedniej dziatce budowlane;j istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy,
- budynek stanowi zabudowe frontowa lokalizowana w linii zabudowy pierzejowej lub obowiazujacej,
- budynek stanowi parking kubaturowy o nie wigcej niz jednej kondygnacji nadziemnej,

g) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajgcej wymagan okre-
$lonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 3,0,

¢) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajacej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢, maksymalng powierzchnie lub maksymalng wysoko$¢ za-
budowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegaja-
cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesie-
niu standardow jako$ci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie remon-
tu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgod-
nosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardoéw jakosci uzytkowa-
nia, bez konieczno$ci osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy o maksi-
mum 1 m dla zabudowy frontowej o wysokosci wyzszej niz 20 m oraz 0,5 m dla pozostatej zabudowy
— wylacznie w przypadku zmiany formy dachu,

d) ustalenia w zakresie minimalnej wysokosci zabudowy dotycza wytacznie zabudowy frontowe;,

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy niespetniajagcej wymagan okre$lonych w lit. a wytgcznie w przypad-
ku translokowanego zabytku miejskiej architektury drewnianej, o ktérym mowa w § 22 ust. 3 pkt 3 lit. c;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej z
uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru,
- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg lub forma,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym,
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b) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierze-
jowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20% $ciany
przy kazdej granicy z sgsiednig dziatka budowlang i gleboko$ci wycofania nie wickszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,
- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu koficzacego §ciane,

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wytacznie takimi
elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych,

- zadaszenie,
- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- podziemne cze¢$ci budynku — wylacznie w przypadku linii rozgraniczajacych z terenem placu publicz-
nego oznaczonym symbolem 5.1.PP oraz terenem ciagu pieszego oznaczonym symbolem 2KDX,

- instalacje artystyczne,
- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny — wytacznie dla budynkow istniejacych,

- elementy budynku wskazane w ustaleniach szczegotowych dotyczacych strefy przejécia oznaczonej na
rysunku planu;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartos$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznoéci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szaro$ci, ugry,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 Y, przetamane réze, oliwkowe
od Y10R do Y80R zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szaro$ci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i
5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i
6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypad-
ku:
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- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego §cian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla obiektow uzy-
tecznosci publicznej mniejszej niz 20%, z wytaczeniem zabytkdéw, o ktorych mowa w § 9 pkt 2;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budyn-
kow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni publicznej urza-
dzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w §ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym
barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkéw o wysoko-
$ci nie mniejszej niz 18,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakoéw i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczen-

stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

9) przy lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wigcej nakaz stosowania oznakowania prze-
szkodowego tych obiektéw, zgodnego z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, do kto-
rych naleza tereny: placu publicznego, zieleni urzadzonej publicznej, drog publicznych, drogi wewngtrznej oraz
ciaggow pieszych:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujgcy z funkcjami i sposobem zagospo-
darowania terenOw;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy ar-
tystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, uslugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegétowych
— W sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenows;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych cze$ci tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych wymienionych w ustaleniach szczegétowych innej niz odpowiadajgca barwie 7016
w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz sytuowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych i wentyla-

cyjnych;
2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotow par-
kingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone symbolami: MW, MW/U i U, zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o
niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujgé¢ wody podziemnej,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
C) zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych, z
dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotycza-
cych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekdw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podia-
czeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:
- w przypadku budowy nowego budynku,

- w przypadku budynku istniejgcego, wylacznie w sytuacji prowadzenia rob6t budowlanych w zakresie
gospodarki wodno-scickowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego groma-

dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odregbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgb-
nych dotyczacych ochrony srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych zespotéw zieleni wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej z do-
puszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu,

b) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wy-
miany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

c) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem in-
dywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i1 gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kultu-
rowych oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) wprowadza sig¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem E
oraz kolejna liczba i wymienione w tabeli w ustaleniach szczegotowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong po-
przez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robdot budowlanych polegajacych wyltacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 3-5 oraz w ustaleniach szczegétowych pod warunkiem uwzglednienia cech histo-
rycznych zabytkow,

€) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z za-
sadami okreslonymi w pkt. 3-5 oraz w ustaleniach szczegotowych dotyczacych zabytkow;

3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub Slusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i proporcje podziatow stolarki lub §lusarki
stanowiacej cechg historyczna zabytku oraz wykonanej na zewnatrz z materiatéw stanowiacych cechg hi-
storyczng zabytku,

b) zamiana otworéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otworow
okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowiacych cechg historycz-
ng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztaltu ich nadprozy,

- W sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,
c) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewaciji,

d) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowiacych ceche historyczng zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

e) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych

zabytku,
f) realizacja balkondow na elewacji w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku,
g) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowe;j,
h) zakaz stosowania na elewacjach frontowych:
- termomodernizacji zewngetrznej w sposob powodujacy zatarcie cech historycznych,
- parapetow, rur spustowych, rynien, balustrad balkonowych wykonanych z PCV,
- rolet, krat okiennych i drzwiowych,

i) zakaz montazu na $cianach zewnetrznych wystajacych poza powierzchni¢ lica elewacji: przewodow
przylaczy instalacyjnych, urzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych,

J) zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych kolidujacych z cechami historycznymi zabytku;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wytacznie od strony po-
dworzy z zachowaniem ponizszych warunkow:
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a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy architek-
tonicznej lub rozwigzan materiatlowych odrézniajacych sie od cech historycznych zabytku, w sposob
niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, tacznikoéw pomiedzy budynkami, pionowych ciggéw komunika-
cyjnych oraz zadaszen podworzy w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

5) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z wyjatkiem robot budow-
lanych polegajacych na zmianie geometrii dachu zabytku wskazanego w szczegélnym zakresie dzialan w
ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej, w sposob nawigzu-
jacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,
b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsow wienczacych elewacje¢ oraz elementoéw wyniesionych po-
nad dach zabytku takich jak attyki, szczyty i ryzality;
6) wskazuje si¢ dobra kultury wspotczesnej oznaczone na rysunku planu symbolem DK oraz kolejng liczba i

wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania oryginalnych za-
sad kompozycji elewacji i bryly przy przebudowie, remoncie, rozbudowie oraz nadbudowie.

Symboé)lr:i i;ysunku Lokalizacja Dobro kultury wspotczesnej

DK1 ul. Snycerska 1 Bgdynek mieszkalno-ustugowy z zespotu urbanistycznego
osiedla Batuty IV

DK?2 ul. Snycerska 3 Bgdynek mieszkalno-ustugowy z zespotu urbanistycznego
osiedla Batuty IV

DK3 ul. Snycerska 5 Bgdynek mieszkalno-ustugowy z zespotu urbanistycznego
osiedla Batuty IV

DK4 ul. Snycerska 8 Elulci/ynek ustugowy z zespotu urbanistycznego osiedla Batu-

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatdw nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow nie obowiagzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, po-
szerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewodéw o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,

b) dla przewoddéw o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu;
2) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
dow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia SciekOw obowigzujace na terenie miasta f.odzi;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;
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2) budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci drog publicznych i ciggéw pieszych;
3) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu sieci tramwajowej;
4) budowe drog rowerowych;

5) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terendw drog publicznych, drogi wewnetrznej oraz placu publicznego;

6) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ+T (ul. Zachodnia oraz ul. Zgierska na pétnoc od
skrzyzowania z ul. Zachodnig), 2KDZ+T i 3KDZ+T (ul. Bolestawa Limanowskiego),

b) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL+T, 2KDL+T i 3KDLAT (ul. Zgierska);
7) ulice i ciggi piesze stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (ul. Kominiarska) i 3KDD (ul. Krotka),
b) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD,
C) istniejaca droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW (ul. Snycerska),
d) projektowane ciagi piesze oznaczone symbolami 1KDX i 2KDX;
8) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢:

a) za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych i we-
wnetrznych, przylegltych do terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
C) poprzez tereny zieleni urzadzonej publicznej i teren placu publicznego.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczaca nowo projektowa-
nych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde
mieszkanie lub na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych — minimum 10 stanowisk na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkoéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — minimum 5 ogoélnodo-
stepnych stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla autobusow — dla hoteli, budynkow, takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, budynkow wystawienni-
czych, takich jak muzea — minimum 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej, wydzielone
lub wymienne z miejscami dla samochodow osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania
1 wysiadania dla pasazerow dla kazdego obiektu;

3) dla roweréw — minimum;
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynku — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1000 m?, powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw nalezy okreslac:
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1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby natu-
ralnej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczacej istniejacych budyn-
kéw.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczbg stanowisk po-
stojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog pu-
blicznych.

5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego — 30 miejsc postojo-
wych dla samochoddéw.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w terenie przeznaczonym pod infrastruktur¢ technicznag,

b) w terenach: drég publicznych, drogi wewnetrznej, ciggéw pieszych, placu publicznego, zieleni urzadzo-
nej publicznej w sposob niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednia obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicz-
nymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i po-
jazdow.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrz-
nym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz ulic Bolestawa
Limanowskiego i Zachodniej;

2) podstawowe odbiorniki §ciekéw komunalnych — Kolektor IV biegnacy wzdtuz ulic Dolnej i Zgierskiej oraz
Kolektor IVa biegnacy na potudnie od granic obszaru objetego planem;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego cisnienia Dn 315 zlokalizowany w ul. Bolesta-
wa Limanowskiego;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn 300 zlokalizowane w rejonie ul.
Zachodniej;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: Drewnowska 110/15
kV, Zubardz 110/15 kV oraz Zrédtowa 110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MW/U, U — 30%.
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2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, 1KDL+T, 2KDL+T, 3KDL+T,
1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) ciggodw pieszych znaczonych symbolami 1IKDX i 2KDX;
3) parkéw oznaczonych symbolami: 1.3.ZP, 1.6.ZP, 2.3.ZP, 3.2.ZP, 6.2.ZP i 6.4.ZP;
4) placu oznaczonego symbolem 5.1.PP;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonych sym-
bolami MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, polozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego, nast¢gpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2.MW obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%, z zastrzezeniem:
- dziatek budowlanych o powierzchni do 500 m? wigcznie: maksimum 55%,
- dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m? do 800 m? wiacznie: maksimum 45%,
- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m? wlgcznie: maksimum 65%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 1,2, z zastrzezeniem:
- dzialek budowlanych o powierzchni do 500 m? wigcznie: maksimum 2,1,
- dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m? do 800 m? wiacznie: maksimum 1,7,
- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m? wlgcznie: maksimum 2,1,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%, z zastrzezeniem:
- dzialek budowlanych o powierzchni do 500 m? wigcznie: minimum 20%,
- dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m? do 800 m? wigcznie: minimum 25%,
- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m? wigcznie: minimum 20%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie F oznaczonej na rysunku planu: maksimum 15,0 m,
- poza strefa F oznaczong na rysunku planu: maksimum 5,0 m,

b) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20° o przebiegu kalenicy w budynkach sytuowa-
nych w liniach zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej rownoleglym do tych linii;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla zabudowy istniejacej o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbiorki, rozbudowy, nadbudowy i
zmiany formy dachu w zakresie ustalonych wskaznikéw i parametrow, bez koniecznosci osiagnigcia mini-
malnej intensywnosci zabudowy.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 400 m2. Parametr ten nie
dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infra-
struktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 82° do 98°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.5.MW, 1.7.MW, 1.8.MW, 1.9.MW,
2.1.MW, 3.3.MW i 4.1.MW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
E1 ul. Limanowskiego 28 kamienica (budynek fronto-
wy)
E2 ul. Limanowskiego 26 \II(\Z/TIGHIC& (budynekfronto- dopuszczenie zmiany geometrii dachu

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach: 1.5.MW, 2.1.MW, 3.3.MW i 4.1.MW: maksimum 100%,
- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: maksimum 85%,
b) intensywno$¢ zabudowy:

- w terenach 1.5.MW i 2.1.MW: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek naroznych o
powierzchni do 1000 m? wigcznie: maksimum 4,0,

- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: minimum 2,2, maksimum 5,0,
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- w terenie 3.3.MW: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem dzialek naroznych o powierzchni
do 1000 m? wlgcznie: maksimum 5,2,

- w terenie 4.1. MW: minimum 1,0, maksimum 3,6, z zastrzezeniem dzialek naroznych o powierzchni
do 1200 m? wiacznie: maksimum 4,2 i dziatek naroznych o powierzchni powyzej 1200 m? do 2100 m?
wlgcznie: maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach: 1.5.MW, 2.1.MW i 3.3.MW: minimum 20%, z zastrzezeniem dziatek naroznych o po-
wierzchni do 1000 m? wiacznie: minimum 5%,

- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: minimum 0%,

- w terenie 4.1.MW: minimum 20%, z zastrzezeniem dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m?
wigcznie: minimum 5% i dziatek naroznych o powierzchni powyzej 1200 m? do 2000 m? wiacznie:
minimum 10%,

- w terenach: 1.5.MW, 2.1.MW, 3.3.MW i 4.1.MW dopuszcza si¢ zmniejszenie warto$ci minimalnej
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej na 20% do nie mniej niz 10% wylacznie w
przypadku kontynuacji istniejacej typologii zabudowy w formie oficyn usytuowanych $ciang tylna
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenach 1.5.MW i 2.1.MW, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,0 m, maksi-
mum 21,0 m, a poza tg strefg: maksimum 15,0 m,

- w terenach: 1.7.MW, 1.8. MW i 1.9.MW: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m,

- w terenach 3.3.MW i 4.1.MW, w strefie C oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,0 m, maksi-
mum 25,0 m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m, w stre-
fie E oznaczonej na rysunku planu: minimum 12,0 m, maksimum 18,0 m, a poza tymi strefami: mak-
simum 18,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej od strony terenéw drog publicznych oznaczonych sym-
bolami: 1IKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T i 1IKDL+T: 4,0 m,

C) dachy: ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz lokalizacji ustug w parterach nowo projektowanych budynkow od strony terenéw wymienionych
w pkt 2 lit. b,

b) w terenie 3.3.MW nakaz realizacji podcieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich lokalizacji, sta-
nowiacych ogdlnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez podcienia w obrysie obiektu budowlanego,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

5. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, z zastrzeze-
niem terenu 1.5.MW, dla ktorego ustala si¢ 2200 m?. Parametry te nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek po-
wstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m?, z zastrzezeniem terenu 1.5.MW, dla ktorego ustala si¢ minimum 2200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m, z zastrzezeniem:

a) terenu 1.5.MW, dla ktorego ustala si¢ minimum 35 m,

b) terenow: 1.7.MW, 1.8 MW i1 1.9.MW, dla ktorych ustala si¢ minimum 60 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.
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§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U, 5.2.MW/U, 6.1.MW/U i
6.3.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 3.1.MW/U: minimum 3,0, maksimum 6,2, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni do
1200 m? wiacznie, potozonej w strefie A oznaczonej na rysunku planu: minimum 5,0, maksimum 8,6,
- w terenie 5.2.MW/U: minimum 0,5, maksimum 4,0,
- w terenie 6.1.MW/U: minimum 1,0, maksimum 4,2,

- w terenie 6.3.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,2, z zastrzezeniem dziatek naroznych o powierzchni
do 1000 m? wiacznie, zawierajacych strefe D oznaczong na rysunku planu: maksimum 5,0 oraz pozo-
statych dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie: maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 3.1.MW/U: minimum 10%, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni do 1200 m?
wiacznie, potozonej w strefie A oznaczonej na rysunku planu: minimum 5%,
- w terenie 5.2.MW/U: minimum 0%,
- w terenie 6.1.MW/U: minimum 15%,

- w terenie 6.3.MW/U: minimum 20%, z zastrzezeniem dziatek o glebokosci do 25 m wigcznie: mini-
mum 10% oraz dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wlgcznie: minimum 5%,

- w terenie 6.3.MW/U dopuszcza si¢ zmniejszenie warto$ci minimalnej wskaznika powierzchni biolo-
gicznie czynnej ustalonej na 20% do nie mniej niz 10% wytacznie w przypadku kontynuacji istniejgce;j
typologii zabudowy w formie oficyn usytuowanych $ciang tylna bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- w terenie 3.1.MW/U, w strefie A oznaczonej na rysunku planu: minimum 20,0 m, maksimum 32,0 m,
w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m, a poza tymi strefami:
maksimum 21,0 m,

- w terenie 5.2.MW/U: minimum 5,0 m, maksimum 15,0 m,

- w terenach 6.1.MW/U i 6.3.MW/U: w strefie C oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,0 m, mak-
simum 25,0 m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m, w
strefie E oznaczonej na rysunku planu: minimum 12,0 m, maksimum 18,0 m, a poza tymi strefami:
maksimum 15,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej od strony terendéw drog publicznych oznaczonych sym-
bolami: 1IKDZ+T, 3KDZ+T, 1KDL+T, 2KDL+T oraz od strony terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem 5.1.PP i terenu zieleni urzadzonej publicznej oznaczonego symbolem 6.4.ZP: 4,0 m,
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¢) dachy: ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) nakaz lokalizacji ustug w parterach nowo projektowanych budynkow od strony terenéw wymienionych
w pkt. 2 lit. b,

b) w terenie 6.1.MW/U nakaz realizacji podcieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich lokalizacji z
zakazem zabudowy do wysokos$ci 4,0 m liczac od poziomu terenu obejmujacym rowniez elementy kon-
strukcyjne i podziemne czgsci budynku; podcienia te stanowig ogdlnodostepne ciagi piesze przebiegajace
przez podcienia w obrysie obiektu budowlanego, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospo-
darki nieruchomosciami.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?, z zastrzeze-
niem terenu 5.2.MW/U, dla ktérego ustala si¢ 500 m2. Parametry te nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek po-
wstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m?, z zastrzezeniem terenu 5.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢ minimum
500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°, z zastrzezeniem:
a) terenu 3.1.MW/U, dla ktérego ustala si¢ od 60° do 120°,
b) terenow 6.1. MW/U i 6.3.MW/U, dla ktorych ustala si¢ od 70° do 110°.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.U, 1.4.U, 2.2.U i 2.5.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) w terenach 2.2.U i 2.5.U: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1.U: maksimum 70%,
- w terenie 1.4.U: maksimum 50%,
- w terenie 2.2.U: maksimum 100%,
- w terenie 2.5.U: maksimum 80%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.U: minimum 0,3, maksimum 2,6,
- w terenie 1.4.U: minimum 0,3, maksimum 2,0,
-w terenach 2.2.U i 2.5.U: minimum 2,5, maksimum 5,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.1.U: minimum 10%,
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- w terenie 1.4.U: minimum 20%,
- w terenach 2.2.U i 2.5.U: minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach 1.1.U i 1.4.U: maksimum 15,0 m,

- w terenie 2.2.U: w strefie B oznaczonej na rysunku planu: minimum 20,0 m, maksimum 28,0 m, w
strefie C oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, w strefie D oznaczonej
na rysunku planu: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m, a poza tymi strefami: maksimum 15,0 m,

- w terenie 2.5.U: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m,

b) w terenach 2.2.U i 2.5.U minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej od strony terenow drog pu-
blicznych oznaczonych symbolami 1IKDZ+T i 2KDZ+T: 4,0 m,

c) dachy: ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: w terenie 2.2.U nakaz realizacji pod-
cieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich lokalizacji, stanowigcych ogdlnodostepne ciagi piesze
przebiegajace przez podcienia w obrysie obiektu budowlanego, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z za-
kresu gospodarki nieruchomosciami.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1800 m?, z zastrzeze-
niem:

1) terenu 1.4.U, dla ktorego ustala si¢ 1000 m?,
2) terenu 2.5.U, dla ktérego ustala si¢ 400 m?

— parametry te nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1800 m?, z zastrzezeniem:

a) terenu 1.4.U, dla ktérego ustala si¢ minimum 1000 m?,

b) terenu 2.5.U, dla ktorego ustala si¢ minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 35 m, z zastrzezeniem:

a) terenu 2.2.U, dla ktorego ustala si¢ minimum 15 m,

b) terenu 2.5.U, dla ktorego ustala si¢ minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°, z zastrzezeniem terenu
1.4.U, dla ktérego ustala si¢ od 82° do 98°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.EE obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,35,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 5,0 m,

b) dachy: ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 80 m?. Parametr ten nie
dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infra-
struktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie¢:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 80 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 7 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.ZP, 1.6.ZP, 2.3.ZP, 3.2.ZP, 6.2.ZP i
6.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzagdzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
b) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe w formie kioskow,
C) ciagi pieszo-jezdne,
d) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,
e) w terenach 1.3.ZP i 1.6.ZP: miejsca postojowe dla samochodow,
f) w terenie 1.3.ZP: obiekty do czasowego gromadzenia odpadow statych,
g) w terenie 3.2.ZP: zabudowa ustugowa,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 1%, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,01, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: maksimum 0,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%, z zastrzezeniem terenow: 1.3.ZP, 1.6.ZP i
3.2.ZP: minimum 40%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3,0 m, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: maksimum 6,0 m,
b) dachy: ptaskie;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow, takich jak: asfalt (z wylaczeniem drog rowerowych), piyty
betonowe wigksze niz 0,5 m x 0,5 m,
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b) w terenach 1.3.ZP i 1.6.ZP nakaz wykonania nawierzchni miejsc postojowych dla samochodéw wraz z
dojazdami z materialow azurowych,

c) w terenie 3.2.ZP dopuszczenie sytuowania translokowanego zabytku miejskiej architektury drewnianej
zgodnie z cechami historycznymi zabytku w miejscu wyznaczonym liniami zabudowy na rysunku planu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 950 m?, z zastrzezeniem
terenu 1.3.ZP, dla ktorego ustala si¢ 650 m?. Parametry te nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w
wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 950 m?, z zastrzezeniem terenu 1.3.ZP, dla ktorego ustala si¢ minimum 650 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1.PP obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) torowisko tramwajowe wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,

b) wezet przesiadkowy komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystan-
kowymi,

C) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe w formie kioskow,
d) parkingi kubaturowe podziemne,

€) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

f) drogi rowerowe,

Q) zielen urzadzona,

h) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 10,0 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) zakaz wykonania nawierzchni z materialow takich jak: asfalt (z wytagczeniem drog rowerowych), plyty
betonowe wigksze niz 0,5 m x 0,5 m,

b) w zakresie realizacji przeznaczenia uzupelniajacego — zabudowa parkingiem podziemnym:

- zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom terenu,
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- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingowi, wyniesionych maksimum 1,0
m ponad poziom terenu oraz ostonietych materiatem perforowanym lub zielenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow stanowiacych wyjscia z parkingu lub rampy zjazdowe do parkingu
(z zadaszeniem lub bez) wyniesionych maksimum 3,5 m ponad poziom terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2 Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infra-
struktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 24. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ+T, 2KDZ+T,
3KDZ+T, 1IKDL+T, 2KDL+T, 3KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klas zbiorczej i
lokalnej oraz ulice klasy dojazdowej, wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i ob-
stuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe dla samochodow i rowerdw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi
dla komunikacji zbiorowej, wezet przesiadkowy komunikacji zbiorowe;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Zachodnia oraz ul. Zgierska:
a) klase Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 44,5 m do 133,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ+ T i 3KDZ+T — ul. Bolestawa Limanowskiego:
a) klase Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych czgsci ulic zmienna od 20,0 m do 71,2 m, wraz z
poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicg oznaczong symbolem 1KDZ+T, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL+T, 2KDL+T i 3KDL+T — ul. Zgierska (na potu-
dnie od skrzyzowania z ul. Zachodnig):

a) klas¢ L — lokalna,
b) torowisko tramwajowe,

C) szeroko$¢ miedzy zachodnig linig rozgraniczajgca a granica obszaru objetego planem zmienna od 19,0 m
do 29,2 m, wraz z poszerzeniami przy skrzyzowaniach z ulicg oznaczona symbolem 3KDZ+T, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Kominiarska:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,5 m do 26,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ulica projektowana:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 25,4 m, wraz z poszerzeniami przy skrzy-
zowaniach z ulicami oznaczonymi symbolami 3KDZ+T i 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Krotka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ miedzy poinocng linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem zmienna od 0,0 m
do 2,5 m, wraz z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicg oznaczong symbolem 3KDL+T, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowiazuja usta-
lenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla
samochodow i rowerow.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ dla drogi wewnetrznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDW — ul. Snycerska szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10,0 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenow ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDX i 2KDX obowigzu-
ja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem i obshuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenie 2KDX, w strefie przejécia oznaczonej na rysunku planu: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
wielorodzinna.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX: szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zmienna od 7,2 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX: szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych rowna 9,0 m.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy w terenie 2KDX ustala si¢ dopuszczenie realizacji zabudowy
w strefie przej$cia oznaczonej na rysunku planu pod nastgpujacymi warunkami:

1) sytuowanie zabudowy powyzej wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu;

2) do wysokosci 6,0 m dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie pionowych elementéw konstrukcyjnych bu-
dynku;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 25,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/1860/18
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej,
Zgierskiej i Krétkiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
9 stycznia 2018 r. do 6 lutego 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, tj. do dnia 20 lutego 2018 r., wptyneto 14 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 7983/VII/18 z
dnia 12 marca 2018 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przy-
jac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1

- wptyneta dnia 23 stycznia 2018 r.,

- dotyczy dziatek nr 176/6, 176/5, 176/4 1 184/3, obr¢b B-47, ul. Krotka 11/15.
Pan MR wnosi nastepujaca uwage:

., Proponowany plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia decyzji na budowe ktorg otrzyma-
tem nr DAR-UA-11.600.2016 w nastepujgcych punktach:

- nie ma zgodnosci z linig zabudowy projektowanego budynku,
- brak elastycznego powigzania wysokosci proj. bud. z wysokoscig sugerowang przez plan,

- bez uzgodnienia ze mng plan zabiera czes¢ moich dziatek 176/6, 176/5. Jestem zainteresowany rekom-
pensatq w postaci dziatki nr 184/7 (ul. Krotka).”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania uwzgledniajgce wy-
magania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Rodzaj i potozenie linii zabudowy oraz wskazniki i parametry przyjete w projekcie planu zostaty ustalone w
sposob kontynuujacy zasady kompozycji obudowy ul. Zachodniej. W szczegodlnosci linia zabudowy od stro-
ny ul. Zachodniej jest kontynuacja linii zabudowy budynku sasiedniego zlokalizowanego przy ul. Zachod-
niej 10/10a/10b, natomiast minimalna i maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie C w terenie 6.1.MW/U
wynoszgca odpowiednio 19 i 25 m nawigzuje do wysokosci ww. budynku. W szerszym kontekscie uksztat-
towanie projektowanej zabudowy, w tym linie i wysoko$¢ zabudowy, wpisuje si¢ w zatozenie urbanistyczne
stanowigce wschodnig i cze$ciowo zachodnia obudowe korytarza ul. Zachodniej — osiedli Staromiejskiego i
Batuty IV. Szeroko$¢ ul. Zachodniej na odcinku przylegtym do terenu 6.1. MW/U wynosi od ok. 47 do 63
m. Jest to ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (trasa L.6dzkiego Tramwaju Regionalnego)
stanowigca krggostup komunikacyjny rdzenia Strefy Wielkomiejskiej. Znaczenie komunikacyjne i funkcjo-
nalne ul. Zachodniej, jej kontekst urbanistyczny i oprawa architektoniczna uzasadniajg twierdzenie, ze zarow-
no istniejacy na przedmiotowych dziatkach budynek wysokosci ok. 6,0 m, jak i obiekt objety decyzja o po-
zwoleniu na budowe wysokosci ok. 9,0 m, usytuowane pod katem ok. 17° do pasa drogowego ul. Zachodniej,
nie stanowig wlasciwej obudowy tej ulicy. Projekt planu miejscowego ustala zasady zabudowy, ktorych celem
jest uksztaltowanie formy ul. Zachodniej zapewniajacej tad przestrzenny w krajobrazie Miasta.

Dziatka nr 176/6 i cze$¢ dziatki nr 176/5 zostaly w projekcie planu miejscowego objete liniami rozgrani-
czajacymi teren drogi publicznej 1KDZ+T (ul. Zachodnia). Dziatka nr 176/6 jest dziatka drogowa (uzytek
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drogowy) we wladaniu gminy £.6dz — Zarzadu Drog i Transportu. Zlokalizowany jest na niej przystanek au-
tobusowy. Linia rozgraniczajaca tereny oznaczone jako 1KDZ+T (droga publiczna) i 6.1.MW/U (teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej) stanowi kontynuacje odpowiadajacych jej linii wyzna-
czonych wzdtuz sgsiadujacego budynku przy ul. Zachodniej 10/10a/10b. Sa nimi:

- granica roznych uzytkéw gruntowych w ewidencji gruntow, tj. dziatek 174/19 i 174/20 (obreb B-47)
zaklasyfikowanych jako drogi (dr) oraz dziatki nr 186/7 (obr¢b B-47) zaklasyfikowanej jako tereny za-
budowy mieszkaniowej (B),

- linia rozgraniczajaca teren drogi publicznej 1KDZ+T (ul. Zachodnia) i teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej IMW/U ustalona w uchwale Nr LXVI1/1683/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeséci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza,
Franciszkanskiej, Ogrodowej i P6inocne;.

Pozyskanie nieruchomosci na cele inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
moze nastgpic po jego wejsciu w zycie na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121). Ustalenia w zakresie ewentualnej rekompensaty za pozyskane
nieruchomosci wykraczaja poza mozliwy zakres planu miejscowego 1 nie mogg stanowi¢ jego zapiséw. Wej-
Scie w zycie planu miejscowego nie wptywa na waznos$¢ ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga Nr 2

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1.MW/U i 6.3.MW/U, ulice Zgierska i Limanowskiego.
Stowarzyszenie Handlowcow ,,BALUCKI RYNEK?” wnosi nastgpujgca uwage:

,,Z powodu znacznego nasycenia punktami handlowo-ustugowymi uwazamy, ze powstanie na wymienio-
nych dziatkach nastepnych tego rodzaju dziatalnosci nie jest celowe i potrzebne i tereny te powinny byc¢
przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe, co najwyzej z punktami ustugowymi na parterze.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny 6.1.MW/U i 6.3.MW/U przeznaczone sa pod zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowg ustugowa. Funkcje te moga by¢ realizowane w dowolnych
proporcjach, z zastrzezeniem, ze lokalizacja ustug wymagana jest w parterach nowo projektowanych bu-

dynkoéw od strony terenow drog publicznych 1IKDZ+T (ul. Zachodnia) i 3KDZ+T (ul. Limanowskiego) oraz
od strony terenu zieleni urzadzonej 6.4.ZP.

Przedmiotowe tereny znajdujg si¢ w Strefie Wielkomiejskiej, a w projekcie planu zostaty zaliczone do
obszaréw zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa. Dla obsza-
row takich stanowigcych centrum miasta charakterystyczna jest wielofunkcyjnos¢ z zakresu mieszkalnictwa
1 ustug. Mieszane przeznaczenie honoruje tez znajdujace si¢ na przedmiotowych terenach obiekty ustugo-
wo-handlowe. W projekcie planu wyznaczono réwniez nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej (np.: 1.5.MW, 3.3.MW, 4.1.MW), ktorej realizacja bedzie generowata potrzebe zapewnienia odpowied-
niej wielkosci koniecznych ustug.

Ustalenia dla przedmiotowych terenow, w szczegolnosci rodzaj i potozenie linii zabudowy oraz okresle-
nie minimalnej wysokosci zabudowy (w strefie C — 19 m, w strefie D — 15 m, w strefie E — 12 m), oznaczaja
wprowadzenie typologii zabudowy charakterystycznej dla centrum Miasta, w uktadach kwartalowych 1 pie-
rzejowych. Taka dyspozycja przestrzenna nie sprzyja lokalizacji nowych, wolnostojacych i1 wielkogabary-
towych obiektéw ustlugowo-handlowych, a od strony ulic: Zachodniej, Limanowskiego i Zgierskiej wrecz
uniemozliwia powstawanie takich obiektow.

Ponadto w projekcie planu zostata zakazana lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (§ 5 pkt 3 lit. a). Dalsze zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowej lub ustu-
gowej oraz maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych, obszary ich rozmieszczenia i ich
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dopuszczalna liczba mozliwe sg do okreslenia na podstawie art. 37g ust. 2 pkt 4 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie rewitalizacji, a nie w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi w parterze jest moz-
liwa na podstawie obecnych ustalen projektu planu (§ 19 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 3 lit. a).

Uwaga Nr 3

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1.MW/U i 6.3.MW/U.
Pani KN wnosi nastgpujaca uwagg:

., Uwazam, ze w/w obszary powinny by¢ przeznaczone tylko na budownictwo mieszkaniowe. W tym rejonie
wystepuje duzo obiektow handlowych, ktore zabezpieczajq w petni potrzeby mieszkancow.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 4

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1.MW/U i 6.3.MW/U.

Pani AM wnosi nast¢pujacg uwage:

, Uwazam, ze ilos¢ punktow ustugowych w bliskiej lokalizacji jest wystarczajgca dla tego terenu. Na
przestrzeni kilku lat powstaly trzy budynki ustugowe oraz na parterze jednego z budynkow sklep firmy Ros-
sman. W zwigzku z powyzszym tereny w/w powinny by¢ przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 5

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1.MW/U i 6.3.MW/U, ulice Zgierska i Limanowskiego.
Pan MK wnosi nastgpujaca uwagg:

., Uwazam, Ze w tej okolicy powinny powstac budynki mieszkalne. Uwazam, Ze juz w tym momencie jest za
duzo obiektow handlowych typu biedronka, lidl, Zabki i nastepne sq zupetnie zbyteczne.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 6

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy obrebu B-47, ulice Zgierska i Limanowskiego.
Pani AN wnosi nastepujacg uwage:

., Z powodu braku mieszkan dla obywateli Lodzi wskazane bytoby powstanie na w/w dziatkach budynkow
mieszkalnych a nie kolejnych punktow handlowych, ktorych w okolicy jest juz nadmiar.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 7

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1.MW/U i 6.3.MW/U, ulice Zgierska i Limanowskiego.
Pani CG wnosi nastgpujaca uwagg:

S Mysle, ze juz dosy¢ mamy punktow handlowych w tej okolicy i wnosze o niepowstawanie kolejnych.
Chyba, ze to bedq budynki mieszkalne co najwyzej z drobnymi ustugami na parterze.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 8

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenéw 6.1. MW/U i 6.3.MW/U.

Pani IL wnosi nastepujaca uwagg:

., Sprzeciwiam sig powstawaniu kolejnych obiektow handlowych na wymienionych dziatkach ale nie mam
nic przeciwko inwestycjom innego rodzaju, jak np. powstawaniu mieszkan.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 9

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenéw 6.1.MW/U i 6.3.MW/U.

Pani EP wnosi nastepujaca uwage:

,,Skoro na wymienionej przestrzeni majg powstac jakies inwestycje to w/g mnie powinny by¢ to budynki
mieszkalne bo handlowych wokot petno i nie wiadomo czy kolejne mialyby racje bytu.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 10

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenéw 6.1.MW/U i 6.3.MW/U.

Pan MP wnosi nastgpujaca uwage:

,.Jestem przeciwny powstawaniu kolejnych marketow w tej okolicy. Nasycenie tego typu dziatalnosci
uwazam za wystarczajqce, a jezeli cos ma powstac to budynki mieszkalne.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.
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Uwaga Nr 11

- wptyneta dnia 6 lutego 2018 r.,

- dotyczy terenow 6.1. MW/U i 6.3.MW/U.
Pan JK wnosi nastgpujgca uwage:

., Projekt zaktadajqgcy powstanie kolejnych pawilonow handlowych w miejscu gdzie wokot istnieje ich juz
nadto jest wg mnie nielogiczny. Bardziej potrzebne sq nam, wydaje mi sie, mieszkania dla ludzi.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie — jak w uwadze nr 2.

Uwaga Nr 12

- wptyneta dnia 19 lutego 2018 1.,

- dotyczy dziatek nr: 245, obreb B-46, 174/93, 174/94, 174/73, 174/72, 174/59, 174160, 174/42, 174/89,
obreb B-47, ul. Zachodnia 21 i 21/23.

RK' wnosi nastgpujgce uwagi:

1) ,, Przedmiotem uwagi jest zdecydowany protest przeciwko projektowanemu ciggowi dla pieszych o szero-
kosci 9 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDX.”

Sktadajacy uwage zgtasza, ze nie uzyskat petnej informacji w zakresie celowosci przedmiotowego cia-
gu pieszego i rozwigzan alternatywnych. Zarzuca, ze projektowany ciag 2KDX wymaga wyburzenia nie-
ruchomodci firmy ...: trzykondygnacyjnego pawilonu handlowego przy ul. Zachodniej 21 oraz naniesien
budowlanych przy ul. Zachodniej 21/23. Sktadajacy uwage podaje kwoty, na jakie jego nieruchomosci zo-
stalty wycenione przez licencjonowanego rzeczoznawcg poparte przez zataczone operaty szacunkowe. Jego
zdaniem propozycja ciagu pieszego 2KDX nie liczy si¢ z negatywnymi nastepstwami dla lokalnych przed-
siebiorcow. ,, Razgcy jest nielogiczny brak proporcji ekonomicznej — wartosci projektowanego przejscia w
porownaniu ze skutkiem zniszczenia firmy z trzydziestoletniq tradycjq i potencjatem fiskalnym ok. 5 min z{,
ktora od poczqtku swej dzialalnosci placi podatki bezposrednie i posrednie oraz oplaty dzierzawne i po-
datki gruntowe (rowniez od dzierzawionych terenow!) od 1992 r. na rzecz Urzedu Miasta. Poza tym firma
... wykonala na wlasny koszt rozne prace inwestycyjne na rzecz nie tylko wlasnej dziatalnosci, ale przede
wszystkim na rzecz Miasta £odzi i okolicznych mieszkancow.” Sktadajacy uwage wymienia:

- zewnetrzng, podziemna lini¢ energetyczng zasilajaca sasiednie nieruchomosci,
- projekt i budowe zjazdu indywidualnego, wzmocnionego atestowana kostka dla samochodow cigzarowych,

- utwardzenie terenu kostka brukowa, ciag pieszo-jezdny z miejscami postojowymi na 20 stanowisk
ogo6lnie dostepnych,

- caloroczne utrzymanie w czystosci (od$niezanie, sprzatanie, mycie) terenu przyleglego do nieruchomo-
$ci poprzez dozorcow firmy ...

Zdjecia przedstawiajace przyktady wykonanych prac oraz koncepcja zagospodarowania terenu zostaly
dotaczone do uwagi.

Sktadajacy uwage twierdzi, ze jego firma ,, cafy czas jest w rozbudowie i rozwoju. Moja firma kontynu-
uje inwestycje budowlang (na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi), w wyniku ktorej w sposob pla-
nowy modernizowane sq kolejne pawilony. Poczgwszy od roku 2001 do chwili obecnej byty wykonane ko-
lejne etapy przedsiewziecia tj. budowa kompleksu obiektow handlowo-ustugowych. Tereny dzierZawitem
od Urzedu Miasta todzi w sposob bezkonfliktowy i przynoszqcy korzysci obydwu stronom stosunku praw-
nego od ponad 25 lat, zawierajgc umowy dzierzawy na kolejne okresy — do listopada 2017 r. Swiadczy to
dobrze o sposobie wywiqzywania si¢ przez mojg firme z obowigzkow dzierzawcy. Moja firma organizuje
miejsca pracy dla firm wspoipracujgcych (w obecnej chwili 18 podmiotow gospodarczych na ww. miej-
scu!), niektore z nich sq firmami rodzinnymi, ktore sq ze mng zwigzane od lat i rowniez generujq przycho-
dy dla m. Lodzi w roznej postaci.”
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Wedhug sktadajacego uwagg lokalizacja ciagu pieszego 2KDX oznacza bankructwo dla niego, jego ro-
dziny i niektérych firm wspotpracujacych oraz ,, smier¢ cywilng” ze wzgledu na zaciagnigte kredyty przez
niego i jego kontrahentow, potrzebne na rozwoj firm.

Sktadajacy uwage przywoluje (poparte zalaczonymi kserokopiami) przyktady umow i decyzji $wiad-
czacych o rozbudowie i inwestycjach powodujacych poczucie stabilnosci i brak obaw przed inwestycjami
u przedsigbiorcow.

2),, Zaproponowany w projekcie mpzp przebieg ciggu pieszego 2KDX jest nieuzasadniony. Lokalizacja ciggu
pieszego oznaczonego na planie symbolem 2KDX powoduje Ze zostaje naruszona wiasnos¢ prywatna i wy-
burzeniu podlega caly zespot powigzanych ze sobg prywatnych budynkow handlowo-ustugowych (...).
Planowany cigg pieszy nie przebiega w miejscu zbiorczych podziemnych sieci energetycznych biegngcych
do stacji trafo na dziatkach nr 256 i 257. W miejscu sieci planuje si¢ kubature (tereny oznaczone 2.4.EE i
2.5.U) co uniemozliwia jej posadowienie gdyz nastepuje kolizja z sieciami podziemnymi. To oznacza ko-
niecznos$¢ przetozenia sieci podziemnych na obszar proponowanego ciggu pieszego. Domniemywac nalezy
ze przebudowie ulec musi rowniez budynek na obszarze 2.4.EE na co wskazujq linie zabudowy nieprzekra-
czalne oraz planowane zwigkszenie kubatury w tym obszarze. Zatem konieczna bedzie zmiana jego archi-
tektury tak aby fasada stata sie jednoczesnie Sciang — ogrodzeniem przylegajgcqg do planowanego ciggu
pieszego 2KDX byta atrakcyjna wizualnie dla przechodniow.”

Sktadajacy uwage twierdzi, ze ,,przebieg potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego propono-
wanym mpzp jest nieuzasadniony. Powoduje sztuczne dzielenie obszaréw o tym samym przeznaczeniu np.
obszaru zielonego 2.3.ZP czy obecnego ciggu pieszo-jezdnego. Lokalizacja projektowanego ciggu 2KDX
powinna uwzgledniac szerszy kontekst przestrzenny.” Zwraca tez uwagg, ze ,,do planowanego terenu
2.3.ZP prowadzi tez cigg pieszy od ul. Rybnej.”

Sktadajacy uwage zaproponowatl inne warianty przebiegu ciggu pieszego 2KDX zgodnie z zataczni-
kiem graficznym i opisem.

(Powyzsza uwaga zostala wymieniona w zataczniku nr 5 do zlozonego pisma opracowanym przez
ARCH-TECH Sp. z 0.0. mgr inz. arch. Weronike Dudak.)

3),, Planowany cigg pieszy oznaczony na planie symbolem 2KDX ma zaproponowang szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajgcych rowng 9,0 m. Nalezy zwroci¢ uwage zZe droga oznaczona w projekcie mpzp jako 2KDX
opisana jest w legendzie jako cigg pieszy a nie np. pieszo-jezdny ktory w mysl przepiséw moze mie¢ Szero-
kos¢ tylko 4,5m (zgodnie z par. 14 pkt 3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422 oraz z 2017 r. poz. 2285] (...).”

Sktadajacy uwage informuje, ze ,, w poblizu planowanego ciggu znajduje si¢ inny cigg pieszo-jezdny od
ul. Zachodniej ktory na fragmencie przechodzi przez istniejgce przejscie w budynku wielorodzinnym na
dzialce nr 255/4 i 255/2 ktore ma przejazd szer. 3,5 — 3,8 m oraz przejscie miedzy elementami konstrukcyyj-
nymi zawiera sie¢ w szerokosci 6 — 7 m.”

W dalszej czes$ci uwagi sktadajacy przywotuje przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i GOspo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124):

.- W par. 47 dopuszczalna i wystarczajqca szerokosé sciezki rowerowej wynosi 1,5 m — gdy jest ona jed-
nokierunkowa; 2,0 m — gdy jest ona dwukierunkowa; 2,5 m — gdy ze sciezki jednokierunkowej mogg ko-
rzystac piesi.

- w par. 44 wystarczajqca szerokos¢ chodnika jako samodzielnego ciggu pieszego wynosi 1,5 m, a do-
puszcza sie miejscowe zmniejszenie szerokosci chodnika do 1,0 m, jezeli jest on przeznaczony wylgcznie
do ruchu pieszych.

- w par. 53 wystarczajgca szerokos¢ pasa zieleni, zapewniajgca wystarczajgce warunki jej wegetacji i
pielegnacji wynosi 3,0 m, jezeli jest to rzqd drzew, Zywoplot lub pasmo krzewow.”

Sktadajacy uwage wnosi o przyjecie szerokosci ciggu pieszego 2KDX w zakresie 5,5 m — 6 m:
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- 2,5 m dla Sciezki rowerowej jednokierunkowej i pieszych (lub 1,5 m dla sciezki jednokierunkowej z
ewentualnym jej poszerzeniem na odcinku drogi oraz 1,5 m chodnik tylko dla pieszych,

b

- 3,0 m pas zieleni dla rzedu drzew.’

Sktadajacy uwage wskazal na zalaczniku graficznym, ze szeroko$¢ ciagu pieszego moze mie¢ miej-
scami wiecej niz 6 m.

(Powyzsza uwaga zostata wymieniona w zalaczniku nr 5 do ztozonego pisma opracowanym przez
ARCH-TECH Sp. z 0.0. mgr inz. arch. Weronike Dudak.)

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projektowany ciagg pieszy oznaczony symbolem 2KDX jest elementem planowanego systemu przestrzeni
publicznych. Ma on za zadanie potaczy¢ ul. Zachodnig z terenem zieleni urzadzonej zlokalizowanej w glebi
kwartatu i przy ul. Rybnej (teren o symbolu 2.3.ZP oraz istniejacy skwer poza granicami obszaru objetego
planem). Ciag zostal zaproponowany w migjscu umozliwiajacym poprawne i najprostsze powigzania prze-
strzenne — jest mozliwie blisko skrzyzowania ulic Zachodniej i Limanowskiego oraz przystankéw komuni-
kacji zbiorowej, a jednoczesnie umozliwia zagospodarowanie sasiednich nieruchomosci objetych terenami
2.2.U 1 2.5.U niezaleznymi inwestycjami kubaturowymi lub budynkiem posiadajacym przeswit w parterze w
miejscu wyznaczonej strefy przej$cia. Projektowany ciag wpisuje si¢ w planowany docelowy system tere-
néw zielonych i ciaggdw publicznych udrazniajacych pod wzgledem komunikacji pieszej i rowerowej obszar
dzielnicy Batuty. Przestrzenie publiczne, w tym tereny zieleni urzadzonej i powigzania przestrzenne uta-

twiajace dostep do nich majg stuzy¢ poprawie warunkoéw zamieszkania na tym obszarze i jego rewitalizacji.
Instrumentem wdrozenia systemowych rozwigzan koncepcyjnych sa plany miejscowe.

Rozwiazanie przedstawione w projekcie planu miejscowego jest projektowanym docelowym modelem
przestrzennym, ktory wymaga znaczacych przeksztatcen obecnego sposobu zagospodarowania, w tym roz-
biorki czesci istniejacych budynkow. Osiagnigcie ostatecznego efektu tadu przestrzennego nie jest mozliwe
wylacznie poprzez inwestycje celu publicznego bedace zadaniami gminy, ale wymaga tez udziatu prywat-
nych wiascicieli nieruchomosci. Dlatego faktyczna zmiana obecnego sposobu zagospodarowania nierucho-
mosci bedzie zalezata takze od ich indywidualnych decyzji.

W projekcie planu zaproponowana zostala nowa oprawa architektoniczna ul. Zachodniej nawigzujaca skala
i usytuowaniem zabudowy do istniejacych budynkow sasiadujgcych od potudnia z obszarem objetym planem.
Budynek przewidywany w terenie 2.5.U powinien przylega¢ do szczytowej $ciany budynku przy ul. Zachod-
niej 23a — 27 w sposéb typowy dla zabudowy pierzejowej. Projekt planu dopuszcza aby ciag pieszy 2KDX w
wyznaczonej strefie przej$cia miat forme przeswitu bramowego w parterze projektowanego budynku.

Obszar objety granicami planu zostat objety obszarem zdegradowanym i obszarem rewitalizacji, ktore
zostaly wyznaczone uchwatg Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. Charaktery-
zuje si¢ on wysokim stopniem degradacji przestrzennej — duza iloscia dziatek niezagospodarowanych, zabu-
dowa oficynowa i $cianami szczytowymi budynkéw eksponowanymi od strony przestrzeni publicznych,
obiektami w ztym stanie technicznym, niedostosowaniem rozwigzan urbanistycznych do obecnych i prze-
widywanych funkcji obszaru, niedoborem i niska jakos$cia terenow publicznych. W szczegolnosci obecne
zagospodarowanie dzialek objetych uwaga w postaci: Sciany szczytowej kamienicy przy ul. Limanowskiego
22, budynkéw potozonych w $ladzie dawnych oficyn i parterowych obiektow ustugowo-handlowych, nie
stanowi wlasciwej oprawy architektonicznej ul. Zachodniej. Znaczenie komunikacyjne i funkcjonalne ul.
Zachodniej, jej kontekst urbanistyczny i oprawa architektoniczna sgsiednich fragmentéw uzasadniajg wpro-
wadzenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan odmiennych od obecnego zagospodarowania, docelo-
wo uwzgledniajacych wymagania tadu przestrzennego i walory krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, te-
reny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczaso-
wego zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania tere-
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noéw (§ 3 ust. 1 pkt 2), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze by¢ wykorzy-
stywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

Dalsze wyjasnienia odnosza si¢ do poszczeg6lnych punktéw uwagi:
Ad. 1) Projekt planu miejscowego nie zawiera rozwigzan alternatywnych.

Ad. 2) Realizacja budynku na terenie 2.5.U wymaga przetozenia sieci elektroenergetycznych. Ustalenia dla
terenu 2.4.EE, w tym linie zabudowy nieprzekraczalne oraz wskazniki zagospodarowania terenu i parame-
try ksztatltowania zabudowy, nie wymuszaja przebudowy istniejacych budynkow.

Przebieg granic obszaru objetego planem zostat przyjety w uchwale Nr XLII/1110/17 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgier-
skiej i Krotkiej i nie moze by¢ zmieniony w trakcie jego sporzadzania. Pomimo ustalonych granic prace pro-
jektowe prowadzone byly z uwzglednieniem szerszego kontekstu przestrzennego, czego przyktadem jest
wpisanie przestrzeni publicznych wyznaczonych w projekcie planu w koncepcj¢ systemu terenéw zielonych
i ciggdw publicznych obszaru dzielnicy Baluty.

Ad. 3) Przyjeta w projekcie planu szeroko$¢ ciggu pieszego 2KDX wynoszaca 9,0 m umozliwi poprowadze-
nie w jego liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zieleni. Szerokos¢
ciggu, ktory w wyznaczonej strefie przejscia moze mie¢ forme¢ prze§witu bramowego nawigzuje do analo-
gicznego rozwigzania w istniejacym budynku przy ul. Zachodniej 23a — 27. Brama w tym budynku ma
szeroko$¢ ok. 9,5 m. Pomiar ten nie uwzglednia stupéw mieszczacych si¢ w bramie, poniewaz takie ele-
menty dopuszczone sg rowniez w strefie przejscia w ciggu 2KDX.

Przytoczone w uwadze wymagane przepisami prawa szeroko$ci: ciggu pieszo-jezdnego, $ciezki rowero-
wej, chodnika oraz pasa zieleni stanowia warto$ci minimalne. Przejecie wigkszych szerokosci jest zgodne z
przytoczonymi w uwadze przepisami, a jednocze$nie podnosi komfort uzytkownikow i atrakcyjnos¢ prze-
strzeni np. poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia duzej ilodci zieleni.

Uwaga Nr 13

- wptyneta dnia 20 lutego 2018 r.,

- dotyczy dziatek nr 176/6, 176/5, 176/4 i 184/3, obreb B-47, ul. Krétka 11/15.
Pani IR wnosi nastepujgcg uwage:

,,Nowy plan zagospodarowania przestrzennego pozbawia nas najcenniejszej czesci naszej nieruchomosci,
o ktorg swojego czasu zabiegalismy przez bardzo diugi okres czasu majgc do czynienia z 14-stoma wiasci-
cielami zamieszkalymi po catym swiecie. Kosztowalo nas to bardzo duzo trudu i pieniedzy. Prosimy o jasne
Sprecyzowania formy i daty rekompensaty, poniewaz korzystanie z nieruchomosci stanie si¢ ograniczone,
wigc wartos¢ nieruchomosci ulegnie znacznemu obnizeniu.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 176/6 1 czgs¢ dziatki nr 176/5 zostaly w projekcie planu miejscowego objete liniami rozgrani-
czajacymi teren drogi publicznej 1KDZ+T (ul. Zachodnia). Dziatka nr 176/6 jest dziatka drogowa (uzytek
drogowy) we wladaniu gminy £.6dZz — Zarzadu Drog i Transportu. Zlokalizowany jest na niej przystanek au-
tobusowy. Linia rozgraniczajaca tereny oznaczone jako 1KDZ+T (droga publiczna) i 6.1. MW/U (teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej) stanowi kontynuacje odpowiadajacych jej linii wyzna-
czonych wzdluz sasiadujacego budynku przy ul. Zachodniej 10/10a/10b. Sg nimi:

- granica roznych uzytkéw gruntowych w ewidencji gruntow, tj. dziatek 174/19 i 174/20 (obrgb B-47)

zaklasyfikowanych jako drogi (dr) oraz dziatki nr 186/7 (obreb B-47) zaklasyfikowanej jako tereny za-
budowy mieszkaniowej (B),

- linia rozgraniczajaca teren drogi publicznej 1KDZ+T (ul. Zachodnia) i teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej 1IMW/U ustalona w uchwale Nr LXVI/1683/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
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dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza,
Franciszkanskiej, Ogrodowej i P6inocne;.

W projekcie planu zostaty wprowadzone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy o
charakterze srodmiejskim, gwarantujagce zachowanie tadu przestrzennego w tej czesci Miasta. Nowe mozli-
wosci inwestycyjne oraz zmiana wizerunku Miasta zwigzana z realizacjg ustalen planu moga przyczynic¢ si¢
w przysztosci do podniesienia warto$ci nieruchomosci.

Pozyskanie nieruchomosci na cele inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
moze nastgpi¢ po jego wejsciu w zycie na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospo-
darce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121). Ustalenia w zakresie formy i daty ewentualnej rekom-
pensaty za pozyskane nieruchomosci wykraczaja poza mozliwy zakres planu miejscowego i nie mogg sta-
nowi¢ jego zapisow.

Uwaga Nr 14
- wptyneta dnia 22 lutego 2018 r. (data nadania 19.02.2018 r.),
- dotyczy dziatki 184/12, obreb B-47, ul. Zgierska 48.

Pani EM i Pani KM reprezentowane przez radce prawnego Pania AD wnosza o zmian¢ projektowa-
nego przeznaczenia cze$ci nieruchomosci z zieleni urzadzonej publicznej na tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i ushugowe;.

Wedhug sktadajacych uwage ,, planowane przejscie linii rozgraniczajqcej tereny o roznym przeznaczeniu
przez teren nieruchomosci uniemozliwia jakiekolwiek zagospodarowania tej nieruchomosci, zgodnie z do-
tychczasowym sposobem korzystania z niej, a przede wszystkim uniemozliwia dokonanie zniesienia wspot-
wlasnosci nieruchomosci, ktére to postepowanie toczy sie przed Sqdem Rejonowym dla Lodzi Srédmiescia w
Ltodzi od 2010 roku. W projekcie planu granica terenu zieleni urzqdzonej publicznej przechodzi przez ok.
1/3 czesci nieruchomosci przez okoto 100 letni budynek wielorodzinny posadowiony na nieruchomosci. Ze
wzgledow technicznych nie jest mozliwe dokonanie podziatu nieruchomosci po granicy przeznaczenia terenu
zielonego, poniewaz nie jest mozliwe dokonanie podziatu istniejgcego budynku wielorodzinnego za pomocq
Scian wydzielenia pozarowego.

Nieruchomosé jest obecnie wspotwlasnosciq osob fizycznych (w tym wnioskodawczyn), Gminy £0dz i
Skarbu Panstwa. W toczgcym si¢ od 2010 roku postgpowaniu sgdowym o zniesienie wspotwlasnosci jedno-
znacznie przez cate postepowanie zarowno petnomocnik Gminy £odz, jak i pelnomocnik Skarbu Panstwa
wyrazat stanowisko sprzeciwiajqce si¢ nabyciu udziatow w tej nieruchomosci nalezgcych do 0sob fizycz-
nych. Proponowano, aby to osoby fizyczne wykupily udziaty w nieruchomosci nalezqce do Gminy £0dz i
Skarbu Panstwa, ewentualnie aby Sqd orzekt o zniesieniu wspotwtasnosci poprzez sprzedaz licytacyjng nie-
ruchomosci. W celu uniknigcia sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci, co byloby rozwigzaniem niekorzyst-
nym dla kazdej ze stron postegpowania, osoby fizyczne bedgce wspotwlascicielami nieruchomosci podjety
decyzje o wykupie udziatow nalezgcych do Gminy £6dz oraz Skarbu Panstwa i w tym celu rozpoczely proce-
dure uzyskiwania zgody Urzedu Miasta Lodzi na nabycie udziatow. Niestety, na skutek przeznaczenia w pro-
Jekcie planu zagospodarowania przestrzennego czesci nieruchomosci pod teren zieleni urzqgdzonej publicz-
nej, wnioskodawczyni uzyskaly informacje, iz nie jest mozliwe zbycie na ich rzecz udzialow w tej nierucho-
mosci, poniewaz konieczne bytoby wydzielenie z nieruchomosci czesci przeznaczonej pod zielen, co z uwagi
na zlokalizowanie na niej budynku jest niemozliwe.”

Zdaniem sktadajacych uwage projekt planu powinien ulec zmianie polegajacej na przesuni¢ciu na wyso-
kosci ul. Zgierskiej 48 linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej publicznej na granicg nieruchomosci.
,,Pozostawienie planu w obecnym ksztalcie oznaczalo bedzie zablokowanie przez Gming £odz wszelkich
dziatan zmierzajqcych do zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci — Gmina £.0dz odmawia wykupienia
udzialow nalezgcych do 0sob fizycznych, jednoczesnie odmawia dokonania sprzedazy swoich udziatow na
rzecz pozostatych wspotwlascicieli z powodu planowanego wprowadzenia przeznaczenia czesci terenu inne-
go niz teren zabudowany. Powyzsze jest dziataniem irracjonalnym i narazajgcym na szkode nie tylko pry-
watnych wspotwiascicieli nieruchomosci, ale rowniez uniemozliwiajgcych w praktyce korzystania z nieru-
chomosci w sposob zgodny z zaplanowanym przeznaczeniem.
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Nalezy podkreslic, iz nawet w sytuacji, gdyby uchwalono plan zagospodarowania przestrzennego w za-
projektowanym ksztaicie, niemozliwe bedzie w praktyce zagospodarowanie czesci nieruchomosci pod teren
zielony. Nie jest mozliwe dokonanie podziatu budynku, a jedynie jego catkowita rozbiorka, co bytoby dzia-
taniem sprzecznym z jakimikolwiek zasadami logicznego rozumowania i na co prywatni wspotwtasciciele
nieruchomosci nie wyraziliby zgody. Podkresli¢ nalezy, iz w chwili obecnej zarzgdcg budynku jest Zarzqd
Lokali Miejskich, zas budynek zamieszkujg najemcy Gminy £.0dz.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urzadzonej publicznej o symbolu 6.4.ZP stanowi element
systemu przestrzeni publicznych. System ten tworzy powigzania funkcjonalno-przestrzenne wykraczajace
poza granice opracowania planu. Przestrzenie publiczne, w tym tereny zieleni urzadzonej, maja stuzy¢ po-
prawie warunkoéw zamieszkania na tym obszarze i jego rewitalizacji. Teren 6.4.ZP zostal wyznaczony w
oparciu o zasob istniejgcej zieleni wysokiej znajdujacy si¢ na dziatkach nr: 1/3, 1/4 i 1/5, obreb B-47, ale tez
obejmujacy (biorac pod uwage caty istniejacy drzewostan z uwzglednieniem koron drzew) fragmenty dzia-
tek nr: 184/10, 184/12 i 184/14, obrgb B-47. Podobna zasada przeswiecala przy wyznaczaniu innych tere-

now publicznej zieleni urzadzonej — 1.3.ZP i 1.6.ZP przy ul. Snycerskiej, 2.3.ZP przy ul. Rybnej oraz 6.2.ZP
po zachodniej stronie terenu 6.3.MW/U.

Rozwiazanie przedstawione w projekcie planu miejscowego jest projektowanym docelowym modelem
przestrzennym, ktory wymaga znaczacych przeksztatcen obecnego sposobu zagospodarowania, w tym roz-
biorki czesci istniejgcych budynkow. W projekcie planu zaproponowana zostata nowa oprawa architekto-
niczna ul. Zgierskiej w postaci zabudowy pierzejowej kontynuujacej lini¢ zabudowy wyznaczong przez na-
rozny budynek przy ul. Limanowskiego 2/4. Zaproponowana wysokos¢ zabudowy (strefa E) nawiazuje do
kamienic usytuowanych przy ul. Zgierskiej. Teren 6.4.ZP ma stanowi¢ izolacje przestrzenna od ruchliwe;j
ulicy z torowiskiem tramwajowym poprawiajgc tym samym warunki zamieszkania w terenie 6.3.MW/U.

Obszar objety granicami planu zostat objety obszarem zdegradowanym i obszarem rewitalizacji, ktére zo-
staly wyznaczone uchwata Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 Iutego 2016 r. Charakteryzuje
sie on wysokim stopniem degradacji przestrzennej — duzg ilo$cig dziatek niezagospodarowanych, zabudowa
oficynowa i $cianami szczytowymi budynkow eksponowanymi od strony przestrzeni publicznych, obiekta-
mi w ztym stanie technicznym, niedostosowaniem rozwigzan urbanistycznych do obecnych i przewidywa-
nych funkcji obszaru, niedoborem i niska jakoscig terenow publicznych. W szczegdlnosci obecne zagospo-
darowanie dziatki nr 184/12 w postaci: oficyny usytuowanej $ciang szczytowa do ulicy, substandardowe;j
zabudowy gospodarczej i eksponowanego z przestrzeni publicznej podworza, nie stanowi oprawy architek-
tonicznej ul. Zgierskiej gwarantujacej poprawny stan przestrzeni. Przyjecie w projekcie planu miejscowego
rozwigzan odmiennych od obecnego zagospodarowania umozliwia ksztaltowanie obudowy ulicy w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego i przywracajacy walory krajobrazu kulturowego, utracone
przez dawne wyburzenia budynkéow frontowych.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, te-
reny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczaso-
wego zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania tere-
néw (§ 3 ust. 1 pkt 2), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze by¢ wykorzy-
stywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI/1860/18
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejacych drog publicznych,
- nabycie i rozbiorka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych,
torowisk tramwajowych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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