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UCHWALA NR LXXV1/2075/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej
oraz zachodniej granicy miasta L.odzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496
i 1544), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co na-
stepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci

obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej
granicy miasta Lodzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty, sktadajacego si¢ z dwoch arkuszy;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Lodzi”.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgb-
nych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osu-
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wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegbtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
3) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciggu komuni-
kacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czg$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sytuo-
wanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowigzuje sytuowanie przy-
najmniej jednego naroznika budynku;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace w szczegdlnosci: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy budynkami, tara-
sow, werand, ogrodéw zimowych;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
los¢ funkcjonalng, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
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14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

15) szpaler drzew — kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajacg jednorzedowe nasadzenia drzew,
przy czym ilo$¢, rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega indywidualnemu doborowi;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg numer porzadkowy tere-
nu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

17) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi lokalne — nieuciazliwe ushugi z zakresu: oSwiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansoéw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

19) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysokos¢ zabudowy — okre§long w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowang na dziatce bu-
dowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktdra nie obejmuje wolnostojacych obiektéw gospodarczych i
garazy, obiektow pomocniczych i technicznych;

24) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztalttowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) zachowania i ochrony terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzagdkowania i uzupelnienia istniejgcych struktur zabudowy,
c) zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od stro-
ny przestrzeni publicznej, za wyjatkiem budynkoéw portierni na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 U, 2 U, 3 U,
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- tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 1 U, 2 U, 3 Ui 1 U/US,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujacej na dziatkach o
szeroko$ci frontu mniejszej niz 10 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej] wymagan okre-
slonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy, a takze nadbudowy i
rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej lub stycznej,

e) dla zabudowy istniejacej potozonej na terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy dopuszcza si¢ re-
mont oraz inne dziatania budowlane, jezeli zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla tych tere-
now;

3) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nad-
ziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajagcej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robét bu-
dowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownic-
twa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie remon-
tu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgod-
nos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowa-
nia, bez koniecznosci osiaggni¢cia parametréw okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokosci o
maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech rodzajow materiatdw wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien natural-
ny, metal, drewno, szkto,

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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System i Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po my$lniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do GaoY, neutralne, biele, szarosci,
maks. 50 Y, ugry, przetamane roze,

NCS S ' maks. 10 od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, bicle, szarosci,

grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- dachowki ceramicznej, betonowej w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-c w przypadku:

- barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ w obrgbie terendw oznaczonych symbo-
lami: 1U,2U,3Ui1U/US,

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech historycznych zabytku.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych polegajacy na zakazie
stosowania odmiennych pod wzglgdem kolorystyki, materiatow 1 wzornictwa powtarzalnych elementow wypo-
sazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego z poszczegélnych terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, od 1 KDL do 7 KDL, od 1 KDD do 27 KDD,
1KDX,1ZPi2ZP.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowa-
nie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko za wyjatkiem drogi
ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, budowli przeciwpowodziowych, wylesien, drog
1 obiektow mostowych,

¢) stosowania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i ciepto o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni lesnej w ramach ksztattowania zieleni urzadzonej w obre-
bie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP i 2 ZP,

b) nakaz zachowania i uzupelniania istniejacego szpaleru drzew wskazanego w ulicy oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 3 KDL oraz kontynuacji co najmniej jednostronnego szpaleru na pozostatych jej od-
cinkach;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji infrastruktury tech-
nicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w §rodowisku
okreslonym w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto powodu;ja-
cych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normys;
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6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
a) nakaz utrzymania rzeki Zimna Woda w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz ro-
wow melioracyjnych spetiajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich prze-
budowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen
wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow;

8) w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami od 1 MN do 26 MN, od 1 MR do 4 MR oraz istniejaca zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng potozong w obrebie terendw oznaczonych symbolami: 1 ZN, 2 ZN,
0d4ZN do9ZNiod 11 ZN do 15 ZN jako nalezace do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami od 1 MN/U do 4 MN/U jako nalezace do terenéw mieszka-
niowo—ustugowych, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

c) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1 ZD jako nalezace do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw przeznaczanych na cele za-
budowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstania,

c¢) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie.

2. Wskazuje si¢ na obszarze planu pomnik przyrody ustanowiony uchwala Nr LXV/1485/01 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 5 wrzeénia 2001 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody oraz uchwata Nr XCI/1612/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z
2015r. poz. 251).

§ 8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenerge-
tycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV - do 6 m od osi linii,
b) dla linii kablowej o napieciu 110 kV —do 1,5 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
doéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow obowigzujace na terenie miasta £.odzi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow wskazanych na rysunku planu okres$laja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury tech-
nicznej gazowej;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 30,0 m w pasie ochronnym od linii
radiowej, ktorego szerokos¢ wynosi 100 m;

6) na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Zimna Woda wskazanymi na rysunku planu obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, drog i infrastruk-
tury technicznej,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod,
budowa, przebudowg lub remontem drog i przejs¢ przez rzeke,

c) zakaz gromadzenia §ciekow, odchodow zwierzecych, materiatow ktéore moga zanieczys$ci¢ wody oraz
sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

7) na obszarze zagrozonym podtopieniami wskazanymi na rysunku planu obowigzuje zakaz gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, materialow ktore moga zanieczysci¢ wody oraz sktadowania, prowadze-
nia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

8) na gruntach zmeliorowanych wskazanych na rysunku planu obowigzujg ograniczenia w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenow wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacje¢ zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku planu i wymienionych w po-
nizszej tabeli:

Stanowiska archiwalne o potwierdzonej lokalizacji terenowej

Numer AZP Nazwa stanowiska Kultura, chronologia
66-50/36 L.6dz-Mirostawice, stanowisko 384 nowozytnos¢
65-50/40 Lodz-Batuty, stanowisko 390 pozne $redniowiecze, nowozytnos¢

2) na obszarach lokalizacji wskazanych zabytkow archeologicznych, przy realizacji robot ziemnych lub doko-
nywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wyma-
gane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony za-
bytkéw;

3) wprowadza si¢ ochrone dla zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow i wskazanego na rysunku
planu, stanowigcego wille z 1938 r. zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 8 MN w zakresie
dziatan budowlanych polegajacych na:

a) dopuszczeniu:

- wymiany pokrycia dachu pod warunkiem zastosowania materiatu i koloru zgodnego z cechami histo-
rycznymi zabytku,

- wymiany zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odtworzenia jej ksztattu, gabary-
tow, podzialow, materiatu oraz profilowania zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

- uzupelnienia zniszczonych lub brakujacych elementoéw detalu architektonicznego,

b) nakazie zachowania detalu architektonicznego elewacji, rozplanowania otworéw okiennych, drzwiowych
oraz balkondéw zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

c) zakazie:
- nadbudowy i rozbudowy budynku,
- zmiany geometrii dachu z wyjatkiem wykonania lukarn,
- wykonania ocieplenia elewaciji,

- stosowania materiatdw wykonczeniowych, obrobek blacharskich, orynnowania na elewacjach innych
niz wynikajgce z cech historycznych zabytku,

- montowania na elewacjach przewodow instalacyjnych i urzadzen technicznych, wystajacych poza po-
wierzchnig lica elewacji.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw nie obowiazuja dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod urzadze-
nia infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:
a) droga ekspresowa oznaczona symbolem 1 KDS,
b) ulica gléwna oznaczona symbolem 1 KDG,
c) ulice zbiorcze oznaczone symbolami 1 KDZ, 2 KDZ;
2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulice lokalne oznaczone symbolami: od 1 KDL do 7 KDL,
b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: od 1 KDD od 27 KDD;
3) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupetnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego:
a) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: od 1 KDW do 10 KDW,
b) ciag pieszy oznaczony symbolem 1 KDX;

4) przebudowa, rozbudowa i budowa drég publicznych oraz drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku
planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegOlowych;

5) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw przeznaczonych na ce-
le zabudowy i stuzagcych obstudze komunikacyjnej tych terendéw z zachowaniem nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 7 m,
b) maksymalna dtugos¢ drogi bez wylotu — 150 m,

¢) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane placem do zawracania o
parametrach zgodnych z przepisami odregbnymi w zakresu budownictwa.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe,

b) dla istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego podlegajacego przebudowie, rozbudowie, nad-
budowie — 1 miejsce parkingowe,

¢) dla lokalu ustugowego w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe,

d) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla uslug oswiaty — 4 miejsca parkingowe na 100 ucznioéw,

f) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

g) dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla ustug hotelarskich i zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

1) dla szpitali lub obiektow ochrony zdrowia — 6 miejsc parkingowych na 10 16zek Iub 15 miejsc parkingo-
wych na 10 gabinetow lekarskich,

j) dla doméw pomocy spotecznej i socjalnej — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

k) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej
zmianie lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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1) dla ogrodu dziatkowego — 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni ogrodu;
2) dla rowerow:
a) dla jednego lokalu ustugowego w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe,
b) dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug oswiaty — 50 miejsc parkingowych na 100 uczniow,
d) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla ustug gastronomicznych — 5 miejsc parkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla ustug hotelarskich i zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

g) dla szpitali lub obiektéw ochrony zdrowia — 2 miejsca parkingowe na 10 t6zek lub 6 miejsc parkingo-
wych na 10 gabinetow lekarskich,

h) dla doméw pomocy spotecznej i socjalnej — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

i) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie lub 2 miejsca par-
kingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw nalezy okreslié:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby cal-
kowitej;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla

obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk par-
kingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog pu-
blicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbu-
dowg a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposéb niewykluczajacy reali-
zacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych w
ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako pod-
ziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozli-
wiaja korzystanie z okre§lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewn¢trznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg - magistrale wodociggowe zlokalizowane w ulicy Szparagowe;j i
sw. Teresy od Dziecigtka Jezus;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych - kolektor V zlokalizowany w ul. Szczecinskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych - ciek wodny rzeki Zimnej Wody;
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4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazociagi sredniego ci$nienia: Dn 225 zlokalizowany w rejonie
ul. Rojnej oraz Dn 300 w rejonie ul. Wojska Polskiego w Aleksandrowie £.6dzkim;

5) podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Gtéwny Punkt Zasilania Zgierz 220/110/15 kV;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto - planowane rurociagi wody goracej lokalizowane powyzej
poéinocnej granicy planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1 MN do 26 MN, od 1 MR do 4 MR, od 1
MN/U do 4 MN/U, 1 U,2U,3 Uil U/US w wysokosci 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki procentowej nie usta-
la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, od 1 KDL do 7 KDL, od 1 KDD do 27 KDD i
ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX;

2) parkéw oznaczonych symbolami 1 ZP i 2 ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach teren6w nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowia
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1 KDS,
1 KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN do 5 MN, od 22 MN do 25 MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi lokalne, ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednig obstuga terenow:
- wodociggowa i gazowa na terenie oznaczonym symbolem 1 MN,
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 5 MN.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg glowna rownolegla do pasa drogowego, przy czym dla za-
budowy blizniaczej obowiazuje ten sam spadek dla budynkéw tworzacych te zabudowe,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasied-
nig dziatka;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja funkcji ustugowych wylacznie jako wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych,

c¢) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposred-
nig obstuga terendw poprzez prowadzenie jej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m2. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dzialek: minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6 MN do 21 MN, 26 MN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi lokalne, ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana wytgcznie z bezposrednig obstuga terenow:
- wodociggowa na terenie oznaczonym symbolem 19 MN,
- elektroenergetyczna na terenie oznaczonym symbolami 15 MN, 26 MN,
- gazowa na terenach oznaczonych symbolami: 14 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 21 MN.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkoéw mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenica gléwna roéwnolegta do pasa drogowego, przy czym dla za-
budowy blizniaczej obowiazuje ten sam spadek dla budynkéw tworzacych te zabudowe,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy z sasied-
nig dziatka;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja funkcji ustugowych, wylacznie jako wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych,

c) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposred-
nig obstuga teren6w poprzez prowadzenie ich poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatek: minimum 1 500 m?;
2) szerokos$ci frontéw dziatek: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 19. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MR do 4 MR obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstugg te-
rendéw:

a) elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami:1 MR, 2 MR i 3 MR,
b) gazowa na terenach oznaczonych symbolami 2 MR, 3 MR.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 8,5 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych wynoszacym od 25° do 35°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia po-
faci dachowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca,

b) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposred-
nig obstuga terenéw poprzez prowadzenie jej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c¢) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obsluga terenow za wy-
jatkiem linii kablowej 110 kV na terenie oznaczonym symbolem 3 MR prowadzonej poza wyznaczony-
mi na rysunku planu liniami zabudowy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 20. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U i 3 MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sieg:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa z zakresu
ustug lokalnych i ustug handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednig obstuga te-
renow:

a) wodociggowa na terenach oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2 MN/U,
b) elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U,
C) gazowa na terenie oznaczonym symbolem 1 MN/U, 2 MN/U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksimum 9,5 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenica gtéwng rownolegla do pasa drogowego, przy
czym dla zabudowy blizniaczej obowiazuje ten sam spadek dla budynkéw tworzacych te zabudowe,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasied-
nig dziatka;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie bliZzniaczej,
b) forma budynkow ustugowych wolnostojaca lub w bryle budynku mieszkalnego,

c¢) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposred-
nig obstuga terendw poprzez prowadzenie jej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dzialek: minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek: nie mniej niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN/U obowiazujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa
z zakresu ustug lokalnych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksimum 9,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg gtdéwna rownolegta do pasa drogowego, z do-
puszczeniem dachow ptlaskich dla wolnostojgcych budynkow ustugowych,
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- dla budynkoéw gospodarczych i garazy: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca,
b) forma budynkow ustugowych wolnostojaca lub w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U i 2 U obowiazujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i
rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z miejscem prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: maksimum 11,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektéw budowlanych: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkéw ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40° z dopuszczeniem dachow ptaskich na terenie oznaczonym symbolem 2 U,

- dla budynkéw mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych wynoszacym od 25° do 40°,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektow budowlanych: dwu- lub wielospadowe
o jednakowym kgacie nachylenia potaci dachowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolnostojaca,

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod drogi oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dzialek: minimum 5 000 m?;
2) szeroko$ci frontow dziatek: minimum 45,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugowa z wylaczeniem handlu, domoéw opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektoéw budowlanych: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem innej formy dachu na maksimum 30% jego rzutu,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektéw budowlanych: dwu- lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod drogi lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/US obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustugowsg z zielenig towarzyszaca oraz ustugi spor-
tu i rekreacji z wytaczeniem handlu, administracji, finanséw, rzemiosta ustugowego.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych: maksimum 10 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 12,0 m sta-
nowigcych do 30% rzutu budynku,

- dla budynkow gospodarczych i tymczasowych obiektoéw budowlanych: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkoéw ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem innej formy dachu na maksimum 30% jego rzutu,

- dla budynkoéw gospodarczych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych o spadkach odpowiadajgcych spadkom dachéw budynkéw ustugowych,

- dla tymczasowych obiektow budowlanych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych;

3) zasady zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow i funkcji w obrebie wyznaczonej na rysunku
planu strefy zieleni urzadzone;:

a) nakaz zagospodarowania zielenig minimum 70% powierzchni strefy oznaczonej na rysunku planu z wy-
korzystaniem istniejacego drzewostanu,

b) dopuszczenie:

- lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow oraz parkingow w ilosci do
5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni strefy oddzielonymi pasami zieleni,

- lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji kultury, sportu i rekreacji, gastronomi
o powierzchni zabudowy obiektu nieprzekraczajacej 50 m? i wysokosci 5 m, w ilosci nie wigkszej niz
1 obiekt na kazde 1000 m? powierzchni strefy. Granice strefy stanowia nieprzekraczalne linie zabudo-
wy dla lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 7 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dzialek: minimum 7 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZD obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogrod dziatkowy.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu rodzinnych ogrodoéw dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynku §wietlicy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy: maksimum 150 m?,

b) wysoko$¢ budynku: maksimum 8,5 m;
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3) parametry ksztattowania zabudowy — dachy:

a) dla altan: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynosza-
cym od 16°do 30°,

b) dla budynku $wietlicy: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dacho-
wych wynoszacym od 25°do 40°;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
kresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

§ 26. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP i 2 ZP obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren zieleni urzadzonej w formie parku osiedlowego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;

2) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo—rekreacyjnych, altan, ogrodkéw jordanowskich,
ciggow spacerowych i drog rowerowych;

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepelnosprawnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZN do 15 ZN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zbiorniki wodne na rzece Zimna Woda w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1
ZN, 2 ZN,3 ZN i 4 ZN,

b) infrastruktura techniczna:
- wodociggowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 14 ZN, 15 ZN,
- gazowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN, 15 ZN,

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 2 ZN, 5 ZN, 14 ZN,
15 ZN,

¢) urzadzenia melioracji wodnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na nastgpu-
jacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum 200 m?,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 9 m,
¢) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

4) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych, gospodarczych i inwentarskich
na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum dla wszystkich obiektoéw budowlanych w obrebie zagrody — 750 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 8 m,
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¢) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
5) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych ciagéw pieszych i drog rowerowych.

§ 28. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZL do 11 ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i tereny przeznaczone do zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna na terenach oznaczonych
symbolami: 4 ZL, 6 ZL, 7 ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji ciagéw spacerowych i drog rowerowych w $ladzie istniejacych drog lesnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem budynkow zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 29. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 WS, 2 WS i 3 WS obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnym ustgpie niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody powierzchniowe rzeki Zimna Woda wraz z urzadze-
niami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przej$¢ i mostow przez
rzeke oraz infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wod-
nego.

§ 30. 1. Dla terendéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDS, 1 KDG, 1 KDZ,
2 KDZ, od 1 KDL do 7 KDL, od 1 KDD do 27 KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ni-
niejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi, z wylgczeniem drogi oznaczonej symbolem 1 KDS;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty malej architektury, z wylagczeniem drogi oznaczonej symbolem 1 KDS.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS — projektowana droga ekspresowa:
a) klas¢ S — ekspresowa,

b) przekrdj drogi zawierajacy réwniez jezdnie serwisowe i jezdnie obshugujgce komunikacyjnie tereny
przylegle,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 41,5 m do 122,1 m, a w rejonie wezla z 1 KDG
(Trasa Wojska Polskiego) zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG — ulica projektowana:
a) klasg¢ G — gtoéwna,
b) przekrdj drogi zawierajacy réwniez jezdnie serwisowe i jezdnie obstugujace komunikacyjnie tereny
przylegte,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 56,8 m do 111,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ — ul. Aleksandrowska:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 23,7 m do 31,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 5626

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ — ul. Aleksandrowska:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 29,3 m do 36,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL — ul. Romanowska:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,9 m do 22,7 m, z poszerzeniami i naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL — ulica projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL — ul. Romanowska:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 15,6 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL — ul. Romanowska:
a) klas¢ L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,0 m do 13,2 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL — ul. Klinowa:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,8 m do 25,2 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL — ul. Rojna:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,4 m do 19,1 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDL — ul. Klinowa:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 25,1 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych rowng 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD — ul. Romanowska z projektowanym przedtuze-
niem:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,3 m do 13,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,9 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 14,7 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 10,6 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

23) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12 KDD — ul. Romanowska z projektowanym przedtu-
zeniem:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi §cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDD - ulica projektowana:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 14,2 m, z poszerzeniami i naroznymi $cieciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDD - ul. Klinowa z projektowanym przedtuze-
niem:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 13,4 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15 KDD — ul. Alzacka z projektowanym przedtuzeniem:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych réwng 10,0 m do 16,7 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami
linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KDD — ul. Toeplitza z projektowanym przedtuze-
niem:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 13,4 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18 KDD — ul. Toeplitza:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,3 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19 KDD - ulica bez nazwy:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowng od 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21 KDD — ul. Toeplitza:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 15,7 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22 KDD - ul. Czcibora:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii roz-
graniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KDD — ul. Czcibora i ul. Bartkiewicza:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 19,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna od 10,0 m do 14,8 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25 KDD — ul. Skwarczynskiej i ul. Bylinowa wraz z jej
projektowanym przedluzeniem:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 15,8 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KDD — ul. Kedry i ul. Sikiryckiego:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,5 m do 12,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $cie-
ciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27 KDD — ul. Jazdzewskiego:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. 1. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 10 KDW
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe dla samochodow.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshugi komunikacyjnej terendw
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zmienng od 4,9 m do 5,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych
przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych rowng 7,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowa-
niach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDW (ul. Romanowska) — szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zmienng od 6,0 do 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDW (ul. Romanowska)— szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zmienng od 9,5 do 20,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDW (ul. Klinowa) — szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zmienng od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigeciami linii rozgraniczajgcych przy
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDW (ul. Klinowa) — szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zmienng od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigeciami linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zmienng od 10,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zmienng od 11,7 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDW (ul. Alzacka) — szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zmienng od 10,0 m do 17,8 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych réwng 5,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzo-
waniach zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego publicznego;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych rowng 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -25- Poz. 5626

Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXV1/2075/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA tODZI POLOZONEJ |
W REJONIE ULIC: ALEKSANDROWSKIEJ, KEDRY, CZCIBORA | ROJNEJ ORAZ ZACH(DNIEJ GRANICY MIASTA tODZ)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZA
W REJONIE ULIC: ALEKSANDROWSKIEJ, KEDRY, CZCIBORA | ROJNEJ ORAZ ZACH(

RYSUNEK PLANU
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28 MARCA 2018 R.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXVI/2075/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta Lodzi byt wyktadany
do publicznego wgladu w okresie od 25 czerwca do 23 lipca 2018 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. od 24 lipca do 10 sierpnia 2018 r. wplynelo 8 uwag. Prezydent Miasta
Lodzi zarzadzeniem Nr 9263/VII/18 z dnia 31 sierpnia 2018 r. rozpatrzyt uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaty
uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w t.odzi
postanowila przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta 16 lipca 2018 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 89, w obrebie B-55.

Pani M. W. w uwadze wnosi o zmiang obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie zabudowy
na przedmiotowej dziatce.

Tre$¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastepujacy sposob:

,, Charakter oraz polozenie dziatki sktania ku lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej, czyli pozostawienie w
catosci dziatki. Wybudowanie domu na dzialce naroznej przy obowigzujgcych liniach zabudowy bedzie nie-
funkcjonalne i nieestetyczne”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Dziatka o nr ewid. 89 w obrebie B-55 zlokalizowana jest na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 18 MN.

O przeznaczeniu terenu pod zabudowe jednorodzinng oraz o zasadach jego zabudowy i zagospodarowania
zdecydowano kierujgc si¢ nastepujacymi przestankami:

- dziatka o nr ewid. 89 potozona jest na obszarze podlegajacym intensywnym procesom urbanizacyjnym,
polegajacym na sukcesywnej ekspansji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotych-
czas uzytkowanych rolniczo,

- powstalg w granicach terenu 18 MN zabudowe stanowia budynki mieszkalne jednorodzinne zrealizo-
wane tacznie na 18 dziatkach, kazda o powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m?, powstalych w wyniku
parcelacji gruntéw rolnych,

- pozostatych 27 niezabudowanych dziatek, ktore znajduja si¢ w otoczeniu, ma parametry potwierdzajgce
tendencje uzupetniania ich zabudowa jednorodzinng, co znajduje odzwierciedlenie w wydanych decy-
zjach administracyjnych, strukturze wtasnosci oraz powstatym uktadzie komunikacyjnym,

- dziatka wskazana w uwadze, ze wzgledu na wielko$¢, ksztalt i usytuowanie wzgledem istniejacych
drog publicznych i infrastruktury technicznej, posiada atuty pozwalajace na kontynuacj¢ wystgpujacego
w obrgbie terenu 18 MN charakteru zabudowy i zagospodarowania w sposob zgodny z wymaganiami
fadu przestrzennego oraz z potrzeba racjonalnego wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni,

- ze wzgledu na polozenie w centrum ksztaltujagcego si¢ osiedla mieszkaniowego, u zbiegu glownych
ciggéw komunikacyjnych i w bezposrednim sgsiedztwie terenu zieleni parkowej oraz terenow ustug,
sportu i rekreacji wskazanych w projekcie planu, przyszta zabudowa dziatki o nr ewid. 89 winna sta-
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nowi¢ wilasciwa oprawe dla tych przestrzeni, czemu stuza wyznaczone w projekcie planu miejscowego
obowigzujace linie zabudowy oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospo-
darowania terenu. Te same zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym obowigzujace linie za-
budowy, zostaly w projekcie planu ustalone wzgledem wszystkich nieruchomosci usytuowanych w
otoczeniu ww. przestrzeni ogdlnodostepnych.

Projekt planu miejscowego okresla pozadany i ekonomicznie uzasadniony sposéb zabudowy i zagospoda-
rowania terenu 18 MN, w obrgbie ktorego znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, w postaci zespotu domoéw jedno-
rodzinnych. O tym, czy zostang wykorzystane wszystkie atuty wynikajace z ustalen planu, decyduje jej wiasci-
ciel, projekt planu nie naktada bowiem ani obowigzku ani terminu realizacji docelowego zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu wskazano minimalng powierzchni¢ nowo powstatych dziatek bu-
dowlanych, nie okreslono natomiast powierzchni maksymalnej, co oznacza, ze dziatka stanowigca wlasnosé
sktadajacej uwage moze zosta¢ zabudowana w sposob zgodny z jej wola, tj. budynkiem mieszkalnym na duzej
dzialce.

Wyznaczone w projekcie planu na dziatce o nr ewid. 89 obowiazujace linie zabudowy wzdhuz ulicy Roma-
nowskiej porzadkuja sposob sytuowania przysztej zabudowy wzgledem sasiadujacych z dziatkg przestrzeni
publicznych i og6lnodostepnych oraz uwzgledniaja wlasciwa poludniowa ekspozycje czgsci rekreacyjnej dzial-
ki. Ze wzgledu na specyficzne potozenie dziatki wzgledem drog publicznych, linia zabudowy wyznaczona na
tej dziatce ma stosunkowo dtugi przebieg, wynoszacy blisko 180 m, co pozwala na dosy¢ duza swobode w
wyborze usytuowania elewacji frontowej budynku na dowolnym odcinku tej linii.

Uwaga nr 2
- wplyneta 6 sierpnia 2018 r.,

- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 153/1, 154/9, 207/4 i 207/6, w obrgbie B-55 oraz dziatki
o numerze ewidencyjnym 28/2, w obrebie B-38.

Pani A. P.-R. w uwadze wnosi o przeznaczenie dziatek o nr ewid. 207/4 i 207/6 na tereny zieleni naturalnej
stanowigcej naturalng otuling drogi S-14 i przeznaczenie dziatki o nr ewid. 153/1 pod zabudowg oraz zmniej-
szenie terenu zieleni naturalnej na dzialce o nr ewid. 28/2 wynikajace ze strefy zalewowej rzeki Zimna Woda
wraz ze zmiang przeznaczenia terenu umozliwiajacg realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustu-
gowej.

Tre$¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastepujacy sposob:

., Od kilku lat, na kazdym etapie procedowania studium i planu, zwracam si¢ do Panstwa Projektantow z
prosbg o zwrocenia uwagi na przeznaczenie terenu obejmujgcego moje dziatki nr:

* 153/1, 207/1, 207/2, 207/3 (obecnie majq inne numery) w obrebie B-55 oraz
* dziatke nr 28 w obrebie B-38

i nieprzeznaczanie ich w catosci na "teren zielony". Bytoby to rozstrzygnieciem dla mnie skrajnie krzywdzq-
cym i wykluczajgcym wykorzystanie moich nieruchomosci na szeroko pojetq dziatalnosé ustugowq i mieszka-
niowgq, co planuje. Zwazywszy na powyzsze zwracam sie kolejny raz z uprzejmq prosbq o rozwazenie przedsta-
wionych przeze mnie argumentow.

Dotyczy dziatek: nr 153/1, 154/9, 207/4, 207/6 obreb B-55 (stare nr: 153/1, 201/1, 207/2, 207/3).

W 2013 roku rozpoczetam starania, pragngc wykorzystaé dziatki: 153/1, 207/1, 207/2, 207/3 pod budowe
,,osiedla domow wolnostojqcych, mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wewnetrznym uktadem drég, chodni-
kow i trawnikow oraz niezbedng infrastrukturg techniczng”.

Przez 5 lat bytam bezbronnym zaktadnikiem wltadzy publicznej, ktora ponad wszelkie terminy zwlekata z wy-
daniem decyzji sSrodowiskowych, wydawata w koncu decyzje bezprawne uchylane przez Sqd, by w obliczu po-
tencjalnej budowy S-14 wydaé decyzje odmowng. Jest dla mnie oczywiste, ze dziatanie takie bezposrednio na-
ruszalo art. 7 Konstytucji.

W zwiqzku z planowang budowg drogi S-14 decyzjq Wojewody wydang w trybie szczegdlnym specustawy
drogowej, wyznaczono podzial moich dziatek i przejeto je, ale tylko w czesci na potrzeby budowy, mimo, zZe
oddawatam do dyspozycji calos¢ nieruchomosci. Przyjety tryb pozbawil dotychczasowego znaczenia i jakiej-
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kolwiek przydatnosci pozostate w mym wiadaniu dziatki i resztki przejetych (np. dziatki 188 gdzie posiadam
Decyzje o warunkach zabudowy), co nie znalazto Zadnego odzwierciedlenia w przyznanym mi odszkodowaniu.

Majgc to na wzgledzie wskazatam na mozliwe i uzytkowe wykorzystanie mych nieruchomosci. Przeznaczenie
ich na "teren zielony" w oczywisty sposob wylqcza ich wykorzystanie, ewentualne odszkodowanie za obnizenie
wartosci dzialek jest niepewne, nadto nie pokryje rzeczywistej straty.

Piszqc uwagi do Studium wykazalam rézne mozliwosci wykorzystania terenu (uwaga nr 634). Niestety zo-
staly odrzucone bez przeanalizowania mozliwosci, ktore daje na przyktad teren dziatki nr 153/1.

Prezydent Miasta Lodzi w uzasadnieniu nie uwzglednit w najmniejszym stopniu moich uwag. Wyjasnit, ze
struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru (przewaga terenow niezabudowanych) wyklucza mozliwosé zabu-
dowy. Nie jest to prawdg, poniewaz tereny bezposrednio graniczqce z tymi dziatkami i nalezgce do gminy Alek-
sandrow todzki majg przeznaczenie ustugowo-mieszkalne. Sq uzbrojone i gesto zabudowane oraz lqczq sie z
mojq dziatkg 153/1, a asfaltowa ulica Promienista z ulicq Stowianskq, co pozwala szybko i tatwo dojechac do
Lodzi.

Proponuje przeznaczyé dziatke 207/4 i 207/6 na tereny zielone, ktore bedg naturalng otuling S-14, a na
dziatce 153/1 umozliwi¢ zabudowe. Pozwoli to chociaz czesciowo zrealizowac¢ pomyst na zagospodarowanie
tego terenu, ktory nie bedzie ucigzliwy dla sgsiadow i moze by¢ wizytowkq miasta widoczng z dojazdu do wezta
S-14. Warty uwagi jest fakt, ze sama decyzja o Warunkach Zabudowy DAR-UA-VII1.761.2016 z punktu uwa-
runkowan urbanistycznych dopuszczata przeznaczenie tego terenu pod zabudowe.

Nadmieniam, ze mam kilka pomystow i posiadam srodki na ich zrealizowanie co wielokrotnie wskazywatam
i co zostato potwierdzone w opinii projektanta, urbanisty z 8 maja 2018 r. w postepowaniu w Urzedzie Miasta
Lodzi.

Dotyczy dziatki 28/2 obszar B-38.

Ponownie prosze o zmniejszenie terenu zieleni wynikajqcej ze strefy zalewowej i zmiane przeznaczenia tere-
nu umozliwiajgce zabudowg mieszkalno-ustugowq lub ustugowq.

Utrzymywanie tak duzego obszaru zieleni nieurzgdzonej, wynikajgce z zalewowego oddziatywania rzeki jest
niezasadne. Po analizie map, ktore ilustrujq zalewanie tego terenu przez ostatnie 50 jak i 100 lat oraz innych
opracowan hydrologicznych mozna stwierdzi¢, ze nie wystgpowato tak obszerne zalewanie przedmiotowego
obszaru. Dodac nalezy, ze jedynie 1/4 tego terenu moze podlegac oddziatywaniu rzeki, ktora jest bardzo mata i
co nalezy podkresli¢ uregulowana. Ulegt tez obnizeniu poziom wod gruntowych w wyniku powstalej infrastruk-
tury np. Kopalni Betchatow co jest kolejnym czynnikiem minimalizujgcym ryzyko zalewania.

Ten teren bedzie dobrze skomunikowany z S-14, co predysponuje go do wykorzystania ustugowo-mieszkalnego.

Przez sgsiedztwo terenow zielonych i wygodny dojazd ulicq Klinowg oraz bliskos¢ mediow mogtby powstaé
doskonaty teren ustugowy, a sqsiedztwo drogi S-14 nie stanowitoby problemu.

Mozna sqdzié, ze wiadze t.odzi chcg zapewnic¢ pas ochrony drogi moim kosztem bez Zadnej realnej rekom-
pensaty, co w oczywisty sposob narusza prawo wiasnosci, ktore winno znajdowacé poszanowanie zgodnie z
Konstytucjg, ale i z art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu przestrzennym i w zaden sposob nie stanowi wywa-
zenia interesu publicznego z prywatnym w rozumieniu ust. 3 tej ustawy.

Uwazam, ze zmiana przeznaczenia mych nieruchomosci nie jest ani proporcjonalna, ani konieczna w rozu-
mieniu art. 31 ustawy zasadniczej. Czuje sie takg procedurq skrzywdzona i zlekcewazona. Licze na zrozumienie

’

mojej sytuacji’’.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okre§lonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, §ro-

dowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infra-
struktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone anali-
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zy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospo-
darowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczo-
nych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu pla-
né6w miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co
oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta todzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaly okre$lone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Aleksan-
drowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta L.odzi. W obregbie obszaru objetego projek-
tem planu znajduja si¢ zaréwno tereny budowlane, obejmujace gtownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz
uzupetnienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, a
w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto
pod uwage w szczegolnosci:

- strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i1 prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwos$ci uzupelniania istniejacych struktur, wykazujacy
W granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 50%,

- realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 oraz projektowana droga gtéwna wraz z weztem potaczenia obydwu tych drog, stanowiace
istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdhiz istniejagcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrdd przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza,

- zasieg terenéw zalewowych rzeki Zimna Woda oraz wystgpowanie wiekszych systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk le§nych tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych oraz petlnigcych wazng role w srodowisku na styku terenéow ko-
munikacyjnych o znacznej ucigzliwosci i terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid.: 153/1, 154/9, 207/4 i 207/6 oraz dziatka o nr ewid. 28/2, be-
dace czescia bytego wiekszego gospodarstwa rolnego, stanowia uzytki rolne i lasy za wyjatkiem dziatki
o nr ewid. 154/9, ktora jest dziatkg drogowa. Wszystkie ww. dziatki sg niezabudowane oraz potozone w bezpo-
srednim styku z korytarzami ucigzliwych arterii komunikacyjnych - drogi ekspresowej S-14 i drogi gtownej, w
oderwaniu od istniejgcych, wyksztatconych struktur osiedlowych w miescie. Dziatki te, poza czg$cig stanowig-
cg uzytek leSny, sg zmeliorowane, a ponadto na znacznej czg¢sci dzialki nr 28/2 wystepuje obszar zalewowy
rzeki Zimna Woda. Dzialki petnig funkcje istotng dla srodowiska, z jednej strony jako element systemu ekolo-
gicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomigdzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi —
komunikacyjnymi i mieszkaniowymi. W obowigzujagcym Studium dziatki zlokalizowane sg w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja
rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach ist-
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niejacego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania nie wystepuja na zadnej z dziatek wskazanych
w uwadze. Pozostala cze$¢ bylego gospodarstwa rolnego wraz z zagroda, potozona w Studium w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,M 4” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych
dziatkach, zostata w projekcie planu miejscowego przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej rezydencjonalnej.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi i zataczonych kopii dokumentéow potwierdzajacych
zamiary inwestycyjne osoby sktadajacej uwage oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znale-
ziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych na dziatkach 153/1, 154/9 oraz dzialce 28/2, co po-
twierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w
zagospodarowaniu terendw, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan
istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wyklu-
czajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w treSci uwagi, ale rowniez wszystkie inne niezain-
westowane dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na
niekorzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajgce te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowisko-
we 1 przestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni
naturalnej i lasow.

Uwaga nr 3
- wplyneta 6 sierpnia 2018 r.,
- dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 124/2, w obrgbie B-55.

Pan M. P. w uwadze wnosi o zmian¢ zapisu projektu planu miejscowego dotyczacego zmiany charakteru
zabudowy na przedmiotowej dziatce z rezydencjonalnej na budynki mieszkalne na dziatkach o powierzchni ok.
1000 m?, w tym w uktadzie domow blizniaczych, zgodnie z zapotrzebowaniem mieszkancoéw miasta.

Tre$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob:

,, Wychodzgc naprzeciw potrzebom mieszkancow miasta zgltaszam prosbe o zmiang zapisu w planie miej-
scowym w danym obszarze mojej dziatki. Zabudowa rezydencjonalna jest zdecydowanie mniej potrzebna
mieszkancom niz domy na dziatkach o powierzchni okoto 1000 m? takze w ukladzie domow blizniaczych.
Chciatbym na wyzej wymienionym terenie wybudowaé zespot domow wolnostojgcych, blizniaczych na dzial-
kach o powierzchni ok. 1000 m? wraz z terenem rekreacyjnym dla mieszkancow”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, dziatka o nr ewid. 124/2 zlokalizowana jest na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,M 47,
obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach w strefie ogdlnomiejskiej.
Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Z tego powodu w
projekcie planu miejscowego przedmiotowsa dzialke przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
rezydencjonalna oznaczona symbolem 2 MR, lokalizowang na wiekszych dziatkach o powierzchni minimum
2000 m?. Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu rozwigzan planistycznych potwierdza charakter zabudowy
istniejgcej na dziatkach sgsiednich potozonych w granicach terenu 2 MR, w postaci zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej na duzych dziatkach oraz brak zabudowy na dziatce o nr ewid. 124/2, ktérej parametry umozli-

wiajg kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz z potrzebg zachowania
zgodnosci ustalen planu ze studium.

Uwaga nr 4
- wplyneta 16 sierpnia 2018 r. (data stempla pocztowego: 10 sierpnia 2018 r.),
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 198/1, 199/3 1 201, w obrebie B-55.
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Pani K. R. w uwadze wnosi o zmian¢ przeznaczenia ww. dziatek i przeznaczenia ich w opracowywanym
planie na cele:

- ustugowe (w szczegdlno$ci ustugi nieucigzliwe, magazyny logistyczne o powierzchni do 2000 m?),
- budowlane (w szczegolnosci budownictwo jednorodzinne),
- inwestycyjne.

Tre$¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastgpujacy sposob:

,, Warto zaznaczy¢, ze powyzsze dziatki tworzq jedng calos¢ o tqcznej powierzchni ok. 15 000 m? Sq to w
wigkszosci tereny rolne, czesciowo zabudowane. Co istotne, czes¢ zabudowan na dzialce o nr ewid. 198/1 petni
funkcje ustugowo-produkcyjne, rowniez w sgsiedztwie nalezqcych do mnie nieruchomosci realizowana jest
funkcja o charakterze ustugowym i produkcyjnym. Tytutem przykiadu nalezy wymienié firme LU-MAN ul. Ro-
manowska 26, firme Marylin ul. Romanowska 131, Hotel dla zwierzqt ul. Toeplitza 68. Realizacja funkcji o
charakterze ustugowym jest jak najbardziej zasadna na tym obszarze gtownie z uwagi na bliski dostep do trasy
S-14 oraz jego polozenie w granicach duzego miasta jakim jest £.odz. Przyszie inwestycje drogowe pozwolityby
zapewnic temu terenowi dobrg obstuge komunikacyjng.

Uchwalenie planu miejscowego w proponowanym ksztatcie spowoduje, ze tereny te bezpowrotnie stracg
swoje dotychczasowe walory. Warto zaznaczyé, ze kazda z ww. dziatek jest polozona w granicach miasta £odzi,
CO gwarantowaltoby jej przeksztatcenie na tereny budowlane.

Przeksztatcenie tych dziatek tworzgcych zwarty kompleks obejmujgcy obszar 15 000 m?> w opracowywanym
obecnie planie zagospodarowania przestrzennego, na tereny zielone doprowadzi do powstania dysonansu z juz
reprezentowang na tym obszarze funkcjq o charakterze produkcyjno-ustugowym.

Uwzglednienie mojej prosby uchroni mnie przed poniesieniem bardzo duzych strat finansowych, spowodo-
wanych brakiem mozliwosci zbycia tego terenu i drastycznym spadkiem jego wartosci.

Ewentualnie wnosze o wykupienie tego terenu przez miasto £0dz, co byloby zasadne w przypadku kiedy
Miasto chce na moich prywatnych gruntach (15 000 m?) otworzy¢ w zasadzie park miejski, z ktorego bedg ko-
rzystali wszyscy mieszkancy f.odzi”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okre§lonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, §ro-
dowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwo$ci sfinansowania komunikacji oraz infra-
struktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone anali-
zy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospo-
darowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw wylaczo-
nych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu pla-
né6w miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzglgdniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Aleksan-
drowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta .odzi. W obregbie obszaru objetego projek-
tem planu znajdujg si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gldwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz
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uzupetnienia luk w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci:

- strukture gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwos$ci uzupeiania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 50%,

- realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 oraz projektowana droga gléwna wraz z weztem potaczenia obydwu tych drog, stanowiace
istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdhiz istniejagcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow
wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja przegréd przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza,

- zasieg terenéw zalewowych rzeki Zimna Woda oraz wystgpowanie wickszych systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych oraz petnigcych wazng role w srodowisku na styku terenow ko-
munikacyjnych o znacznej ucigzliwosci i terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Wymienione w treSci uwagi dziatki o nr ewid.: 198/1, 201, 199/3 stanowia uzytki rolne i lasy. Dzialki te sa
potozone w bezposrednim styku z korytarzami ucigzliwych arterii komunikacyjnych - drogi ekspresowej S-14
i drogi glownej, w oderwaniu od istniejgcych, wyksztalconych struktur osiedlowych w Miescie. Na dziatce o
nr ewid. 198/1 znajduje si¢ pojedyncza zabudowa, na pozostatych dziatkach zabudowa nie wystgpuje, nato-
miast znaczng cze$¢ dziatek zajmuja zadrzewienia i lasy bedace czgscia wigkszego kompleksu lesnego. Dziatki
pehig funkcje istotng dla srodowiska, z jednej strony jako element systemu ekologicznego miasta, z drugiej
jako naturalny bufor przestrzenny pomigdzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — komunikacyjnymi i mieszka-
niowymi. Sasiedztwo wezta drogowego drogi ekspresowej S-14 i drogi glownej nie stanowi o potencjale inwe-
stycyjnym dzialek przylegtych, bowiem zjazdy na posesje z drog tych klas sa wykluczone, za$ zadaniem pro-
jektowanych drog serwisowych, co podkresla Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, jest zapewnie-
nie dojazdu do terendow rolnych, a nie obstugi terenow inwestycyjnych. W obowigzujagcym Studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi dziatki zlokalizowane sg w strefie terenéw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja
rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wyltacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach ist-
niejagcego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania wystepuja tylko na dzialce o nr ewid.: 198/1.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wystgpujacych uwarunkowan lokalizacyjnych,
nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terendw budowlanych na dziatkach o nr ewid.: 198/1, 199/3 i 201,
co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium. Z tych wzgledow w
projekcie planu mozliwosci budowlane zostaly przewidziane wylacznie na dzialce z istniejacg zabudowa
i ograniczone do dziatan w ramach istniejacego zainwestowania oraz wykluczone na pozostatych dziatkach.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dgzenie do minimalizacji konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w
zagospodarowaniu terenow, w celu wyeliminowania badz fagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan
istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wyklu-
czajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tre$ci uwagi, ale rowniez wszystkie inne dziatki
polozone w bezposrednim sgsiedztwie terendow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na niekorzystne od-
dziatywanie komunikacji oraz posiadajgce te same uwarunkowania przyrodnicze, sSrodowiskowe 1 przestrzenne
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zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni naturalnej i la-
SOW.

Uwaga nr 5
- wplyneta 10 sierpnia 2018 1.,
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 27, 28 1 29, w obrebie B-55.

Pan K. K. w uwadze wnosi o zachowanie charakteru leSnego ww. dziatek i nieprzeksztatcanie ich na dziatki
budowlane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z realizacjg zapiséw
zawartych w obowigzujagcym Studium.

Tre§¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob:

,,Pani Prezydent w licznych wypowiedziach, audycjach, reportazach wskazywata na ochrone terenow zielo-
nych, (...), fauny, flory, w szczegolnosci na terenie miejskim (...)projektujgc i budujgc nowopowstatq droge dla
mieszkancow osiedla Zielony Romanow ulice Romanowskq, zdecydowano sie na wycinke juz ok. tysigca drzew
wzdtuz drogi celem jej poszerzenia!(...)Dalsze (...) decyzje na tym terenie tj. odlesienie terenéw zalesionych to
juz jest (...) niedorzecznos¢. Jak mozna las (...) na terenie Romanowa przeksztaici¢ na dziatki budowlane?(...)
Czy powaznie chcecie wycigé w pien kolejne i jedyne tereny zielone?(...) ze wzgledu na wltasnos¢ prywatng
powyzszych lasow i (...) iz lasy te stanowiq samosiejke?! (...) lasy te majq ok. 100 lat, niektore deby porastajq-
ce w/w teren powinny by¢ pomnikami przyrody (...) Do Decydentow (...) pozostawiam kwesti¢ logicznego ra-
cjonalnego zarzqdzania newralgicznym terenem(...) .

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Przedmiotowy uzytek lesny, zlokalizowany na dziatkach o nr. ewid.: 27, 28 i 29 stanowiacych wtasno§¢
0s6b fizycznych, otoczony jest terenami z istniejacg i przewidziang do realizacji zabudowg mieszkaniowa jed-
norodzinng i ustugowg, wystepujaca zarowno na obszarze miasta Lodzi, jak i na terenie gminy Aleksandrow
Lodzki. Zabudowa na terenie gminy sasiedniej realizowana jest w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg Nr L/467/10 Rady Miejskiej Aleksandrowa Lodzkiego.
W Studium, obowigzujacym na terenie miasta Lodzi, ww. uzytek lesny znajduje si¢ w granicach strefy ogol-
nomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M 3” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Od terenéw wytaczonych w Studium spod zabudowy, stanowiacych tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzyt-
kowane rolniczo, dziatki wymienione w uwadze dzieli pas terenow budowlanych oraz niedawno zmodernizo-
wana ulica Romanowska. Wobec takiego zainwestowania terendw sasiednich oraz izolacji przedmiotowego
uzytku lesnego od innych terenow otwartych, zachowanie ciaglosci ekosystemow przyrodniczych, w tym swo-
bodnej migracji zwierzat, oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej jest niemozliwe. Powyzsze okolicz-
nosci oraz dogodny dostep do istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej byly przyczyna wiaczenia w
projekcie planu ww. uzytku lesnego w granice terenu zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczonego
symbolem 4 MR, ktéry stanowi kontynuacje istniejagcego juz zainwestowania oraz w niewielkich fragmentach
pod kontynuacje uktadu drogowego. Fakt potozenia dzialek o nr. ewid.: 27, 28 1 29 w obrebie terendw budow-
lanych oraz uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne w ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego wynika z braku mozliwos$ci prowadzenia na tych dziatkach racjonalnej go-
spodarki lesnej i nie jest rownoznaczny z wycinkg istniejacego drzewostanu. W celu ochrony waloréw przy-
rodniczych dziatek ustalone zostaty w projekcie planu parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
zabudowy w jak najmniejszym stopniu ingerujace w istniejacy drzewostan, polegajace w szczegdlnosci na
ograniczeniu wielko$ci dziatki budowlanej do minimum 2000 m?, nakazie lokalizacji zabudowy przy liniach
zabudowy przebiegajacych na skraju uzytkow lesnych lub poza ich obrgbem, ograniczeniu powierzchni zabu-
dowy do 15% oraz zachowaniu minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce.

Uwaga nr 6
- wplyneta 13 sierpnia 2018 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 2018 r.),
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 170/1, 170/3, w obrebie B-55.
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Pan J. P. pelnomocnik Pani T. Sz. w uwadze wnosi o zmiang ustalonego w projekcie planu przeznaczenia
terenu zieleni naturalnej na dziatkach o nr ewid. 170/1, 170/3, zniesienie zakazu lokalizacji nowych budynkoéw
poprzez zmiang przeznaczenia ww. dzialek na dziatki inwestycyjne przeznaczone na zabudowe oraz zapewnie-
nie dostepu do drogi publicznej dziatki o nr ewid. 170/1.

Tre$¢ uwagi pelnomocnik wnioskodawczyni uzasadnia w nastgpujacy sposob:

., W pierwszej kolejnosci petnomocnik Pani Szalbierz wskazuje, iz czes¢ przedmiotowej nieruchomosci (ak-
tualnie dziatka o nr ew. 170/2), o powierzchni 0,8237 ha, na mocy decyzji Wojewody L.odzkiego z dnia 18 listo-
pada 2015 r. o znaku IA-11.7820.10.2015.£R o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajqcej na
budowie drogi ekspresowej S-14 — zachodniej obwodnicy Lodzi na odcinku od drogi krajowej nr 91 (DK 1 ) w
m. Stowik do wezta £odz Lublinek w ramach zadania ,, Zachodnia obwodnica t.odzi w ciggu drogi ekspresowej
S-14 wraz z obwodnicgq Pabianic", odcinek Il wezel £6d?Z Teofilow (bez wezia) - droga krajowa 91 (DK 1) w m.
Stowik wraz z infrastrukturg, sprostowanej postanowieniem z dnia 15 stycznia 2016 r. nr 18/16, oraz ktorej
nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci oraz zmienionej w czesci decyzjg Ministra Infrastruktury i Bu-
downictwa z dnia 31 sierpnia 2016 r. o znaku DLILIII.6621.188.2015.AK.26, stala si¢ z dniem 31 sierpnia 2016 r.
wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Nastepnie na mocy decyzji Wojewody Lodzkiego z dnia 19 stycznia 2017 r. o znaku GN-V.7570.388.2016.DGa
przyznane zostato mojej Mocodawczyni odszkodowanie z tytulu nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa pra-
wa wlasnosci czesci nieruchomosci potozonej w obrebie B-55 m. £0dz, oznaczonej jako dziatka o nr ewid. 170/2
0 powierzchni 0,8237 ha.

Decyzjq wywlaszczeniowq podzielono dziatke mojej Mocodawczyni na trzy czesci. Srodkowa czesé dziatki
(o nr ewid. 170/2), jak juz zostalo wskazane powyzej wywlaszczona zostata przez Skarb Panstwa na rzecz bu-
dowy drogi ekspresowej S-14, wskutek czego powstaly dwie dziatki o nr ewid. 170/1 oraz 170/3, po obu stro-
nach ww. drogi, pozostajgce we wltadaniu Pani Szalbierz. Jedna z nowo utworzonych dziatek, powstatych na
skutek wywlaszczenia na nie posiada dostepu do drogi publicznej.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz pomimo dokonania ww. wywitaszczenia we wiadaniu mojej Mocodawczyni po-
zostala znaczna czes¢ pierwotnej dziatki (przed podziatem nr ewid. 170, w obrebie B-55) o powierzchni okoto
1,37 ha. Nieruchomosé¢ o tak znacznych rozmiarach mogtaby zosta¢ w petni zagospodarowana przez Panig
Szalbierz w ramach przystugujgcych jej uprawnien wlascicielskich, ktorej nie przeszkadza bliskos¢ drogi eks-
presowej S-14. Natomiast w przypadku dokonania podziatu ww. nieruchomosci na mniejsze dziatki moglyby
by¢ one wykorzystywane jako dziatki budowalne. Dodatkowo zaznaczam, iz Pani Szalbierz byta zainteresowana
wybudowaniem na ww. nieruchomosciach jednego lub kilku domow mieszkalnych jednorodzinnych.

Jednakze zgodnie brzmieniem § 27 wylozonego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzen-
nego dziatki nalezqce do Pani Szalbierz o nr ewid. 170/1 i 170/3 znajdujq sie na terenie oznaczonym jako ,,ZN"
tj. zieleni naturalnej, na ktorej podstawowym przeznaczeniem jest zielen naturalna, zas przeznaczeniem uzupet-
niajgcym dla terenow oznaczonych jako ZN sq: zbiorniki wodne, infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia
melioracji wodnych.

Co wigcej w zakresie zasad zagospodarowania ww. terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go ustalony ma zosta¢ zakaz lokalizacji budynkow, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 90%, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych do maksymalnej powierzchni 200 m? oraz 9 metrow wysokosci. Na ww. terenie dopuszczona ma zostac
takze nadbudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow budowlanych gospodarczych i inwentarskich do maksy-
malnej powierzchni zabudowy 750 m? oraz 8§ metrow wysokosci. Dodatkowo dopuszczono lokalizacje nieutwar-
dzonych ciggéw pieszych i drog rowerowych.

Nastepnie nalezy zaznaczyé, iz Prezydent Miasta f.odzi dwukrotnie (w roku 2008 oraz 2013) odmowit usta-
lenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie wolnostojgcych budynkow mieszkalnych jed-
norodzinnych we wschodnim fragmencie dziatki nr 170 z uwagi na budowe drogi ekspresowej S-14, a co za tym
idzie nieruchomos¢ Pani Szalbierz pozostala niezabudowana do dnia dzisiejszego. Natomiast aktualnie - juz po
dokonaniu wywlaszczenia czesci nieruchomosci - W projekcie planu miejscowego zagospodarowania prze-
Strzemnego przeznacza sie¢ ww. tereny, na ktorych potozona jest pozostata, niewywtaszczona nieruchomosé¢ mo-
jej Mocodawczyni pod zielen naturalng z mozliwoscig rozbudowy/nadbudowy istniejgcych juz obiektow budow-
lanych.
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Jednakze z uwagi na okolicznosé, iz nieruchomosé o nr ewid. 170 (przed podziatem pozostata niezabudowa-
na moja Mocodawczyni nie ma mozliwosci dokonania na ww. terenie jakiejkolwiek zabudowy. Powyzsze dzia-
tanie nalezy uznaé, za razqcq ingerencje w prawo wiasnosci, uniemozliwiajgce de facto wykonywanie upraw-
nien wlascicielskich przez Paniq Terese Szalbierz.

Natomiast o mozliwosci przeznaczenia nieruchomosci oznaczonych w projekcie planu jako ,,ZN" (zielen na-
turalna) na dziatki o charakterze inwestycyjnym, budowalnym swiadczy przede wszystkim mozliwos¢ rozbudo-
wy i nadbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a takze nadbudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych, gospodarczych i inwentarskich. Wobec powyzszego ograniczanie mojej
Mocodawczyni mozliwosci zagospodarowania ww. nieruchomosci poprzez dokonanie jej zabudowy wydaje sig
nie mie¢ podstawy prawnej skoro dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy innych obiektow potozo-
nych na terenie zieleni naturalne do maksymalnej zabudowy powierzchni 200 m? przy istniejgcych budynkach
mieszkalnych i 750 m? przy zabudowie gospodarczej i inwentarskiej.

Moja Mocodawczyni w ten sposob zostata dwukrotnie poszkodowana. W pierwszej kolejnosci przez wydanie
decyzji wywlaszczeniowej oraz podzial jej nieruchomosci na dwie mniejsze, a takze poprzez zablokowanie moz-
liwosci jakiejkolwiek zabudowy pozostatych po wywlaszczeniu dzialek, a co za tym idzie spowodowanie realnej
szkody majqtkowej po stronie Pani Szalbierz na kwote kilkuset tysiecy ztotych.

Przykiadowo mozna wskazac, iz nieruchomosci o charakterze budowalnym znajdujgce si¢ po przeciwnej
stronie ulicy Romanowskiej, na wysokosci nieruchomosci nalezgcej do mojej Mocodawczyni zostaly przez
Urzqd Miasta, naktadajgcy oplate adiacenckq, wycenione w wysokosci 160 zlotych za metr kwadratowy pod-
czas gdy za metr kwadratowy dziatki przeznaczonej na zielen naturalng mozna uzyskac co najwyzej od kilku do
kilkunastu ztotych.

Przystugujgce zas Pani Szalbierz prawo wlasnosci przedmiotowych nieruchomosci jest prawem, ktore win-
no dawac uprawnionemu najpetniejszq wladze nad rzeczq. W zakresie w jakim nieruchomosci nie zostaty wy-
wlaszczone nie powinno si¢ niweczy¢ podstawowych uprawnien sktadajgcych si¢ na tres¢ prawa wlasnosci
takich jak mozliwos¢ korzystania, pobierania pozytkow, bezposredniego lub posredniego eksploatowania
przedmiotu wltasnosci poprzez ustanowienie zakazu lokalizacji nowych budynkow.

Istotnym jest jednak ze, po przeanalizowaniu zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w poblizu nieru-
chomosci Pani Teresy Szalbierz nalezy uznac, iz w zdecydowanej czesci przewaza tam zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i wielorodzinna jak na przyktad na dzialce o nr ew. 169 sgsiadujqcej z nieruchomoscig Pani
Szalbierz, czy tez na dziatkach zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomosci Pani Szalbierz, a potoZonych przy
ulicy Romanowskiej. Dlatego tez uniemozliwienie mojej Mocodawczyni wykorzystania pozostatej po wywlasz-
czeniu nieruchomosci zdaje si¢ by¢ wrecz dziataniem sprzecznym z zasadami wspotzycia spotecznego.

Co wiecej petnomocnik podnosi, iz po dokonaniu doktadnej analizy rysunku planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego, a w szczegolnosci pasa zieleni, majgcego otaczaé droge ekspresowq S-14, nie znajdu-
Jje zadnego schematu czy tez wzoru, ktorym kierowatby si¢ organ wybierajqc nieruchomosci jako nieruchomosci
przeznaczone do zalesienia lub pod zielen naturalng. Nieruchomosci oznaczone na rysunku planu symbolem
LZL" (lasy i tereny przeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zielen naturalna) sq bowiem roznej wielkosci i
o najrozniejszych ksztattach. Co wigcej ww. nieruchomosci nie tworzq Zadnego jednolitego pasa o okreslonej
szerokosci od drogi ekspresowej, gdyz w niektorych miejscach pas ten jest bardzo szeroki jak przy dziatkach
o nrewid. 1701 171, zas w innych miejscach znacznie wezszy jak przy dziatce o nr ewid. 165 oraz 164 (nawet
o 1/3 wezszy). Dodatkowo trzeba podkreslic, iz czasami wybor organu padat na cale nieruchomosci, ktore zo-
staly przeznaczone na zielen naturalna lub do zalesienia, zas czasami tylko na ich czesci bez najmniejszego
uzasadnienia ww. dziatania.

Uwzgledniajgc powyzsze nie wida¢ w powyzszym dzialaniu, w ktorym organ przeznaczal tereny na pas zie-
leni naturalnej, lasow i terenow do zalesienie Zadnego schematu, poza zupetnie dowolnym i niczym nieuzasad-
nionym doborem nieruchomosci i tego w jakich czesciach bedg przeznaczane na ww. cele.

W zwiqzku z powyzszym wnosze o zmiane projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie ustalajgcym dla nieruchomosci o nr ewid. 170/1 i 170/3, w obrebie B-55, potozonych przy ul. Roma-
nowskiej 26 w Lodzi jako podstawowe przeznaczenie — zieleni naturalnej, a w zakresie zagospodarowania —
zakazu lokalizacji nowych budynkow poprzez zmiane charakteru ww. dziatek na dziatki inwestycyjne, budowla-
ne oraz zapewnienie dostepu do drogi publicznej dziatki nr ewid. 170/1, a w konsekwencji wylqczenie przed-
miotowych dziatek nr ewid. 170/1, 170/3 z terenow przeznaczonych na zielen naturalng”.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwo$ci rozwoju, z uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $ro-
dowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infra-
struktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone anali-
zy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okre$lenia kierunkoéw 1 wskaznikéw dotyczacych zagospo-
darowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylaczo-
nych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okres$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu pla-
néw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci, co
oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r, zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Aleksan-
drowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta L.odzi. W obregbie obszaru objetego projek-
tem planu znajdujg si¢ zardwno tereny budowlane, obejmujace gtownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz
uzupetnienia luk w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

- strukture gruntdéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwos$ci uzupelniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 50%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 oraz projektowana droga gltdéwna wraz z weztem potaczenia obydwu tych drég, stano-
wigce istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegoélnosci dla zabudowy mieszkanio-
wej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow
wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza,

- zasigg terendw zalewowych rzeki Zimna Woda oraz wystgpowanie wigkszych systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk le$nych tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych oraz petnigcych wazna role w $srodowisku na styku terenéw ko-
munikacyjnych o znacznej ucigzliwosci i terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Wymienione w tre$ci uwagi dziatki o nr ewid. 170/1, 170/3 stanowig uzytki rolne, ktore w projekcie planu
przeznaczone zostaly pod zielen naturalng, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 5 ZN i 12 ZN. Ww. dziatki sa niezabudowane oraz potozone w bezposrednim styku z korytarzem ucigzli-
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wej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, w oderwaniu od istniejacych, wyksztatconych struktur
osiedlowych w miescie. Dzialki te stanowig element systemu ekologicznego Miasta oraz naturalny bufor prze-
strzenny pomiedzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — komunikacyjnymi i mieszkaniowymi. W obowigzuja-
cym Studium dziatki zlokalizowane sa w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjo-
nalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania
istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wylacznie w za-
kresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania
nie wystepuja na zadnej z dziatek wskazanych w uwadze.

Po wnikliwym przeanalizowaniu treSci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyjnych,
nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow budowlanych na dziatkach o nr ewid. 170/1, 170/3, co
potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium. ROwniez zapewnienie
drogi dojazdowej do dziatki o nr ewid. 170/1 nie znajduje uzasadnienia w przypadku braku mozliwosci realiza-
cji zabudowy. O sposobie skomunikowania dziatki rozstrzygneta decyzja Wojewody L.odzkiego z dnia 18 li-
stopada 2015 r. znak: 1A-11.7820.10.2015.LR o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi ekspresowej S-14, ktora stanowita podstawe do jej wydzielenia.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dgzenie do minimalizacji konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnos$ci na stosowaniu nakazoéw, zakazoéw i dopuszczen w
zagospodarowaniu terenow, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan
istniejgcych funkcji. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez wszystkie inne
niezainwestowane dzialki potozone w bezposrednim sgsiedztwie terendw komunikacyjnych i w rejonie narazo-
nym na niekorzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, §ro-
dowiskowe i przestrzenne zostaty w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tere-
ny zieleni naturalnej.

Uwaga nr 7
- wptyneta 13 sierpnia 2018 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 2018 r.),
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 169, 171/1 1 171/3, w obrebie B-55.

Pan J. P. pelnomocnik Pana A. N. w uwadze wnosi 0 zmiang ustalonego w projekcie planu przeznaczenia
terenu zieleni naturalnej na dzialkach nr ewid. 171/1, 171/3 oraz cze$ci dziatki o nr ewid. 169, zniesienie zaka-
zu lokalizacji nowych budynkoéw poprzez zmiang przeznaczenia ww. dziatek na dziatki inwestycyjne przezna-
czone na zabudowg oraz przesunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposéb umozliwiajacy ich zago-
spodarowanie. Wnosi takze o zmian¢ przeznaczenia terenu uslugowego zlokalizowanego na pozostalej czesci
dziatki o nr ewid. 169 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przesuni¢cie nieprzekraczalnych
linii zabudowy na ww. dziatce w sposdb umozliwiajacy jej zagospodarowanie.

Tre$¢ uwagi pelnomocnik wnioskodawcy uzasadnia w nastgpujacy sposob:

,, W pierwszej kolejnosci petnomocnik Pana Niedzielskiego wskazuje, iz czes¢ przedmiotowej nieruchomosci
(aktualnie dziatka o nr ewid. 171/2), o powierzchni 0,8237 ha, na mocy decyzji Wojewody L.odzkiego z dnia 18
listopada 2015 r. 0 znaku 1A-11.7820.10.2015.LR o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
budowie drogi ekspresowej S-14 — zachodniej obwodnicy £odzi na odcinku od drogi krajowej nr 91 (DK 1) w
m. Stowik do wezta £odz Lublinek w ramach zadania ,, Zachodnia obwodnica Lodzi w ciggu drogi ekspresowej
S-14 wraz z obwodnicgq Pabianic", odcinek Il wezel £6dZ Teofilow (bez wezia) - droga krajowa 91 (DK 1) w m.
Stowik wraz z infrastrukturq, ktorej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci oraz zmienionej w czesci
decyzjq Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 31 sierpnia 2016 v. o znaku LI.II1.6621.188.2015.4K.26,
stata sie z dniem 31 sierpnia 2016 r. wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Nastepnie na mocy decyzji Wojewody Lodzkiego z dnia 28 lutego 2017 r. o znaku GN-V.7570.389.2016.DGa
przyznane zostato mojemu Mocodawcy odszkodowanie z tytutu nabycia z mocy prawa przez Skarb Parnstwa pra-
wa wiasnosci czesci nieruchomosci potozonej w obrebie B-55 m. £.odzZ, oznaczonej jako dziatka o nr ewid. 171/2
0 powierzchni 0,9531 ha.

Decyzjq wywlaszczeniowq podzielono dziatke mojego Mocodawczy na trzy czesci. Srodkowa czes¢ dziatki (o
nrewid. 171/2), jak juz zostato wskazane powyzej wywlaszczona zostata przez Skarb Panstwa na rzecz budowy
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drogi ekspresowej S-14, wskutek czego powstaly dwie dziatki o nr ewid. 171/1 oraz 171/3, po obu stronach ww.
drogi, pozostajgce we wiadaniu Pana Niedzielskiego.

Nalezy jednak zaznaczyc, iz pomimo dokonania ww. wywlaszczenia we wltadaniu mojego Mocodawcy pozo-
stala znaczna czesé pierwotnej dziatki (przed podziatem nr ewid. 171, w obrebie B-55) o powierzchni okolo 3
ha. Nieruchomos¢ o tak znacznych rozmiarach mogtaby zostac¢ w petni zagospodarowana przez Pana Niedziel-
skiego w ramach przystugujgcych mu uprawnien wlascicielskich, ktoremu nie przeszkadza bliskos¢ drogi eks-
presowej S-14. W przypadku jej podziatu na mniejsze dziatki mozna by uzyskaé atrakcyjne dziatki budowlane.
Nie sposob rowniez nie wspomniec, iz Pan Niedzielski byt zainteresowany wybudowaniem na pozostalych
dziatkach jednego Iub kilku (szeregow) domow mieszkalnych jednorodzinnych. Nie bez znaczenia jest rowniez
fakt, iz Pan Niedzielski jest takze wiascicielem dziatki o nr 169 o powierzchni blisko 1,5 ha, sgsiadujgcej z ww.
nieruchomoscigq.

Jednakze zgodnie brzmieniem § 27 wylozonego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzen-
nego znaczna czes¢ dziatki o nr ewid. 169 oraz dziatki o nr ewid. 171/1 i 171/3 nalezgce do Pana Niedzielskie-
go znajdujq si¢ na terenie oznaczonym jako ,,ZN" tj. zieleni naturalnej, na ktorej podstawowym przeznaczeniem
Jjest zielen naturalna, zas przeznaczeniem uzupetniajgcym dla terenoéw oznaczonych jako ZN sq: zbiorniki wod-
ne, infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia melioracji wodnych.

Co wigcej w zakresie zasad zagospodarowania ww. terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go ustalony ma zostaé zakaz lokalizacji budynkow, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 90%, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych do maksymalnej powierzchni 200 m? oraz 9 metréw wysokosci. Na ww. terenie dopuszczona ma zostacé
takze nadbudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow budowlanych gospodarczych i inwentarskich do maksy-
malnej powierzchni zabudowy 750 m? oraz 8 metrow wysokosci. Dodatkowo dopuszczono lokalizacje nieu-
twardzonych ciggow pieszych i drog rowerowych.

Nalezy zaznaczy¢, iz Prezydent Miasta Lodzi dwukrotnie (w roku 2008 oraz 2013) odmowit ustalenia wa-
runkow zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie wolnostojgcych budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych we wschodnim fragmencie dziatki o nr ewid. 171 z uwagi na budowe drogi ekspresowej S-14, a co za tym
idzie nieruchomos¢ Pana Niedzielskiego pozostata niezabudowana do dnia dzisiejszego. Natomiast aktualnie -
juz po dokonaniu wywlaszczenia czesci nieruchomosci - W projekcie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego przeznacza Si¢ ww. tereny, na ktorych potozona jest pozostata, niewywitaszczona nieruchomosé
mojemu Mocodawcy pod zielen naturalng z mozliwoscig rozbudowy/nadbudowy istniejqcych juz obiektow bu-
dowlanych.

Jednakze z uwagi na okolicznos¢, iz nieruchomosé o nr ewid. 171 (przed podziatem) pozostata niezabudo-
wana moj Mocodawca nie ma mozliwosci dokonania na ww. terenie jakiejkolwiek zabudowy. Powyzsze dziata-
nie nalezy uzna¢, za razgcq ingerencje w prawo wlasnosci, uniemozliwiajgce de facto wykonywanie uprawnien
wiascicielskich przez Pana Andrzeja Niedzielskiego.

Natomiast o mozliwosci przeznaczenia nieruchomosci oznaczonych w projekcie planu jako ,,ZN" (zielen na-
turalna) na dziatki o charakterze inwestycyjnym, budowalnym swiadczy przede wszystkim mozliwos¢ rozbudo-
wy i nadbudowy istniejqcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a takze nadbudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych, gospodarczych i inwentarskich. Wobec powyzszego ograniczanie mojemu
Mocodawcy mozliwosci zagospodarowania ww. nieruchomosci poprzez dokonanie jej zabudowy wydaje si¢ nie
mie¢ podstawy prawnej skoro dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy innych obiektow polozonych
na terenie zieleni naturalne do maksymalnej zabudowy powierzchni 200 m? przy istniejgcych budynkach miesz-
kalnych i 750 m? przy zabudowie gospodarczej oraz inwentarskiej.

Moj Mocodawca w ten sposob zostat dwukrotnie poszkodowany. W pierwszej kolejnosci przez wydanie de-
cyzji wywlaszczeniowej oraz podzial jego nieruchomosci na dwie mniejsze, a nastepnie poprzez zablokowanie
mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy pozostatych po wywtaszczeniu dziatek, a co za tym idzie spowodowanie
realnej szkody majgtkowej po stronie Pana Niedzielskiego na kwote kilkuset tysiecy ztotych.

Przyktadowo mozna wskazaé, iz nieruchomosci o charakterze budowalnym znajdujgce sie po przeciwnej
stronie ulicy Romanowskiej, na wysokosci nieruchomosci nalezgcej do mojego Mocodawcy zostaly przez Urzqd
Miasta, naktadajgcy optate adiacenckq, wycenione w wysokosci 160 zlotych za metr kwadratowy podczas gdy
za metr kwadratowy dziatki przeznaczonej na zielen naturalng mozna uzyskac co najwyzej od kilku do kilkuna-
stu ztotych.
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Przystugujgce zas Panu Niedzielskiemu prawo wlasnosci przedmiotowych nieruchomosci jest prawem, ktore
winno dawac uprawnionemu najpetniejszqg wladze nad rzeczq. W zakresie w jakim nieruchomosci nie zostaly
wywlaszczone nie powinno sie niweczy¢ podstawowych uprawnien sktadajgcych sie na tres¢ prawa wilasnosci
takich jak mozliwos¢ korzystania, pobierania pozytkow, bezposredniego lub posredniego eksploatowania
przedmiotu wlasnosci poprzez ustanowienie zakazu lokalizacji nowych budynkow.

Istotnym jest jednak ze, po przeanalizowaniu zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w poblizu nieru-
chomosci Pana Niedzielskiego nalezy uznaé, iz w zdecydowanej czesci przewaza tam zabudowa mieszkalna
Jjednorodzinna i wielorodzinna jak na przyktad na dziatkach sgsiadujgcych z nieruchomosciq Pana Niedziel-
skiego, czy tez na dziatkach zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomosci Pana Niedzielskiego, a potozonych przy
ulicy Romanowskiej i Rojnej. Diatego tez uniemozliwienie mojemu Mocodawcy wykorzystania pozostalej po wy-
wlaszczeniu nieruchomosci zdaje si¢ by¢ wrecz dziataniem sprzecznym z zasadami wspotzycia spolecznego.

Co wigcej petnomocnik podnosi, iz po dokonaniu doktadnej analizy rysunku planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego, a w szczegolnosci pasa zieleni, majgcego otaczaé droge ekspresowg S-14, nie znajdu-
Jje zadnego schematu czy tez wzoru, ktorym kierowatby si¢ organ wybierajqc nieruchomosci jako nieruchomosci
przeznaczone do zalesienia lub pod zielerr naturalng. Nieruchomosci oznaczone na rysunku planu symbolem
LZL" (lasy i tereny przeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zielen naturalna) sq bowiem roznej wielkosci i o
najrozniejszych ksztattach. Co wigcej ww. nieruchomosci nie tworzq zadnego jednolitego pasa o okreslonej
szerokosci od drogi ekspresowej, gdyz w niektorych miejscach pas ten jest bardzo szeroki jak przy dziatkach o
nrewid. 170 i 171, zas w innych miejscach znacznie wezszy jak przy dzialce o nr ewid. 165 oraz 164 (nawet 0
1/3). Dodatkowo trzeba podkresli¢, iz czasami wybor organu padat na cale nieruchomosci, ktore zostaty prze-
znaczone na zielen naturalna lub do zalesienia, zas czasami tylko na ich czesci bez najmniejszego uzasadnienia
ww. dziatania. Uwzgledniajgc powyzsze nie wida¢ w powyzszym dziataniu, w ktorym organ przeznaczaf tereny
na pas zieleni naturalnej, lasow i terenow do zalesienie zZadnego schematu, poza zupetnie dowolnym i niczym
nieuzasadnionym doborem nieruchomosci i tego w jakich czesciach bedg przeznaczane na ww. cele.

W zwigzku z powyzszym wnosze o zmiang projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie ustalajgcym dla nieruchomosci o nr ewid. 171/1 i 171/3 oraz znacznej czesci dziatki o nr ewid. 169, w
obrebie B-55, polozonej przy ulicy Romanowskiej 26 (Rojna) w Lodzi jako podstawowe przeznaczenie — zieleni
naturalnej, a w zakresie zagospodarowania — zakazu lokalizacji nowych budynkow poprzez zmiane charakteru
ww. dziatek na dziatki inwestycyjne/budowlane, a w konsekwencji wylgczenie przedmiotowych dziatek spod
przeznaczenia na zielen naturalng oraz przesuniecie linii zabudowy nieprzekraczalnej w sposob umozliwiajgcy
zagospodarowanie ww. terenow.

Jezeli zas chodzi o pozostalg czes¢ dziatki o nr ewid. 169 to zostata ona oznaczona symbolem 1 U co zgod-
nie z trescig § 22 projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego oznacza, iz jej podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug kultury, oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacyi.
Przeznaczeniem uzupelniajgcym jest natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z miejscem
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

Powyzsze ograniczenie co do charakteru inwestycji moggcych powstac¢ na ww. terenie jest zupetnie nieuza-
sadnione skoro dziatki o nr ewid.: 165/4, 164/4, 173, 174, 176, a wiec nieruchomosci znajdujgce si¢ w sgsiedz-
twie dziatki Pana Niedzielskiego zostaly oznaczone symbolem ,,MN", zgodnie z ktorym przeznacza si¢ je w
planie zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosci o podstawowym przeznaczeniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zas w przeznaczeniu uzupetniajgcym do miedzy innymi ustug lokalnych oraz

ustug handlowych.

Przeznaczenie w planie zagospodarowanie przestrzennego dziatki terenu pod zabudowe mieszkaniowq jed-
norodzinng, oznaczone symbolem ,,MN", daje wiascicielowi nieruchomosci najwiecej mozliwosci co do poz-
niejszego wykorzystania swojej nieruchomosci, a co za tym idzie jest ono najkorzystniejsze dla wlasciciela. Moj
Mocodawca natomiast jest w szczegolnosci zainteresowany zabudowq jednorodzinng mieszkaniowq, ktora nie
bedzie zwigzana z dziatalnosciq ustugowq, a co za tym idzie przeznaczenie ww. terenu na ustugi w sposob zna-
czgcy ograniczy go co do planowanych w bliskiej przysztosci inwestycji budowalnych.

W zwiqzku z powyzszym wnosze o zmiang projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie pozostatej czesci dziatki o nr ewid. 169 oznaczonej aktualnie symbolem 1 U, na przeznaczenie do za-
budowy jednorodzinnej mieszkaniowej oznaczonej symbolem ,,MN” oraz przesuniecie linii zabudowy nieprze-
kraczalnej w sposob umozliwiajgcy zagospodarowanie ww. terenu”.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwo$ci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, §ro-
dowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infra-
struktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone anali-
zy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospo-
darowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylaczo-
nych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu pla-
néw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co
oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Aleksan-
drowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta L.odzi. W obrebie obszaru objetego projek-
tem planu znajdujg si¢ zardwno tereny budowlane, obejmujace gtownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz
uzupeienia luk w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzieto pod uwage w szczegolnosci:

- strukture gruntdéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 50%,

- realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 oraz projektowana droga gtéwna wraz z weztem potaczenia obydwu tych drog, stanowiace
istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz istniejgcych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza,

- zasieg terendw zalewowych rzeki Zimna Woda oraz wystepowanie wiekszych systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystgpowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk 1 pdl system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych oraz petlnigcych wazng role w srodowisku na styku terenow ko-
munikacyjnych o znacznej ucigzliwo$ci i terendow zabudowy mieszkaniowe;j.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 171/3 oraz wschodnie czesci dziatek o nr ewid. 169 1 171/1
stanowig uzytki rolne, ktore w projekcie planu przeznaczone zostaly pod zielen naturalna, zlokalizowane na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZN i 12 ZN. Sg to grunty niezabudowane oraz potozone
w bezposrednim styku z korytarzem uciazliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza granica-



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —47 - Poz. 5626

mi istniejacych, wyksztatconych struktur osiedlowych. Grunty te petnig funkcje istotng dla srodowiska, z jednej
strony jako element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomigdzy
funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — komunikacyjnymi i mieszkaniowymi. W obowigzujacym Studium sg one
zlokalizowane w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obiektow istnieja-
cych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania nie wystgpuja na ww.
gruntach. Zasigg terené6w jednostki funkcjonalno-przestrzennej okreslony w Studium pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolem ZN od terenow budowlanych okreslonych w projekcie planu.
Pozostata czgséci dziatki o nr ewid. 169 w projekcie planu przeznaczono pod funkcje ustugowa, oznaczona
symbolem 1 U ktéra, z uwagi na obecny sposob zainwestowania i uzytkowania, uwarunkowana jest prowadzo-
ng dziatalnoscig gospodarcza. Istniejaca na dzialce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna peini funkcje uzu-
petniajacg i zwigzana jest z miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Zmiana przeznaczenia terenu z
ustugowego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng musiatlby wigzaé sie¢ likwidacja dziatalnos$ci, z ktora
nowa zabudowa mieszkaniowa, jako funkcja chroniona, bytaby w kolizji.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyjnych,
nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych, a co za tym idzie wyznaczenia linii zabu-
dowy na dziatce o nr ewid. 171/3 oraz wschodnich czeéciach dziatek nr ewid. 169 1 171/1, co potwierdzita do-
konana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium. Nie jest rOwniez zasadna zmiana wy-
znaczonej w projekcie planu funkcji ustugowej na czgsci dziatki o nr ewid. 169 na rzecz funkcji mieszkaniowe;j
z uwagi na faktyczny, kolizyjny sposob jej uzytkowania. Zabudowe, o ktora wnioskuje sktadajacy uwagg, be-
dzie mogt realizowaé w zachodniej czesci dziatki o nr ewid. 170/1, na ktdrej ograniczenia ww. nie wystepuja.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci na stosowaniu nakazoéw, zakazoéw i dopuszczen w
zagospodarowaniu terendw, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan
istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢ wyklu-
czajacych.

Uwaga nr 8
- wptyneta 16 sierpnia 2018 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 2018 r.),
- dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 164/9, 165/6 i 165/8, w obrgbie B-55.

Pani K. M.-P. z substytucji adwokata J. P. pelnomocnika Pana P. K. w uwadze wnosi o zmian¢ ustalonego
w projekcie planu przeznaczenia terenu zieleni naturalnej na dziatkach o nr ewid.: 164/9, 165/6 oraz 165/8,
zniesienie zakazu lokalizacji nowych budynkéw poprzez zmiang przeznaczenia ww. dziatek na dziatki inwe-
stycyjne przeznaczone na zabudowe oraz przesunig¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposéb umozliwia-
jacy ich zagospodarowanie.

Tre$¢ uwagi pelnomocnik wnioskodawczyni uzasadnia w nastepujacy sposob:

., W pierwszej kolejnosci petnomocnik Pana Krzywanskiego wskazuje, iz czes¢ przedmiotowych nieruchomo-
Sci (dziatka o nr ewid. 164/8 oraz 165/7), o powierzchni tgcznie 1,2 ha, na mocy decyzji Wojewody Lodzkiego z
dnia 18 listopada 2015 r. 0 znaku I1A-11.7820.10.2015.£R o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pole-
gajgcej na budowie drogi ekspresowej S-14 — zachodniej obwodnicy fodzi na odcinku od drogi krajowej nr 91
(DK 1 ) w m. Stowik do wezta £odz Lublinek w ramach zadania ,,Zachodnia obwodnica Lodzi w ciggu drogi
ekspresowej S-14 wraz z obwodnicq Pabianic", odcinek 1l wezel Lodz Teofilow (bez wezla) - droga krajowa 91
(DK 1) w m. Stowik wraz z infrastrukturg, ktorej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci oraz zmienionej
w  czesci decyzig Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 31 sierpnia 2016 r. o znaku
DLIIL6621.188.2015.4AK.29, stala si¢ z dniem 31 sierpnia 2016 r. wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Nastepnie na mocy decyzji Wojewody Lodzkiego z dnia 28 marca 2017 r. o znaku GN-V.7570.386.2016.DGa
przyznane zostato mojemu Mocodawcy odszkodowanie z tytutu nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa pra-
wa wlasnosci czesci nieruchomosci potoZzonej w obrebie B-55 m. £0dz, oznaczonej jako dziatka o nr ewid. 164/8 o
powierzchni 0,6312 ha oraz dziatka o nr ewid. 165/7 o powierzchni 0,5613 ha.
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Decyzjq wywlaszczeniowg podzielono dzialki mojego Mocodawcy na trzy czesci. Srodkowa czesé dziatek (o
nr ewid. 164/8 oraz 165/7), jak juz zostato wskazane powyzej wywlaszczona zostata przez Skarb Panstwa na
rzecz budowy drogi ekspresowej S-14, wskutek czego powstaly dziatki o nr ewid.: 164/9, 165/6 oraz 165/8, po
obu stronach ww. drogi, pozostajgce we wiadaniu Pana Krzywanskiego.

Nalezy jednak zaznaczyc, iz pomimo dokonania ww. wywlaszczenia we wltadaniu mojego Mocodawcy pozo-
stata znaczna czes¢ pierwotnej dziatki (przed podziatem nr ewid. 164/3 oraz 165/3, w obregbie B-55). Nieru-
chomosci takie, oscylujgce w graniach do 3.744 m® moglyby zosta¢ w pelni zagospodarowane przez Pana
Krzywanskiego w ramach przystugujgcych mu uprawnien wlascicielskich, ktoremu nie przeszkadza bliskos¢
drogi ekspresowej S-14.

Jednakze zgodnie brzmieniem § 27 wyfozonego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzen-
nego wszystkie dziatki nalezqgce do Pana Krzywanskiego znajdujq si¢ na terenie oznaczonym jako ,,ZN" tj. zie-
leni naturalnej, na ktorej podstawowym przeznaczeniem jest zielen naturalna, zas przeznaczeniem uzupetniajg-
cym dla terenow oznaczonych jako ZN sq: zbiorniki wodne, infrastruktura techniczna oraz urzqdzenia meliora-
cji wodnej.

Co wigcej w zakresie zasad zagospodarowania ww. terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go ustalony ma zostaé zakaz lokalizacji budynkow, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 90%, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych do maksymalnej powierzchni 200 m? oraz 9 metréw wysokosci. Na ww. terenie dopuszczona ma zostacé
takze nadbudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow budowlanych gospodarczych i inwentarskiej do maksy-
malnej powierzchni zabudowy 750 m? oraz 8 metréw wysokosci. Dodatkowo dopuszczono lokalizacje nieu-
twardzonych ciggow pieszych i drog rowerowych.

Nastepnie nalezy zaznaczy(¢, iz nieruchomosci o nr ewid. 164/3 oraz 165/3, w obrebie B-55 (przed podzia-
tem) posiadaly decyzje o warunkach zabudowy, zas w glownej czesci na nieruchomosciach wywtaszczonych
znajdowal si¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze przeznaczone na hodowle koni. Natomiast aktual-
nie - juz po dokonaniu wywlaszczenia czesci ww. nieruchomosci - w projekcie planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego przeznacza sie pozostate we wiadaniu mojego Mocodawcy tereny jedynie pod zielen
naturalng z mozliwoscig rozbudowy/nadbudowy istniejqcych juz obiektow budowlanych.

Wobec powyzszego moj Mocodawca nie ma mozliwosci dokonania na ww. terenie jakiejkolwiek zabudowy.
Powyzsze dzialanie nalezy uznaé, za razgcq ingerencje w prawo wilasnosci, uniemozliwiajgce de facto wykony-
wanie uprawnien wiascicielskich przez Pana Pawta Krzywanskiego.

Natomiast o mozliwosci przeznaczenia nieruchomosci oznaczonych w projekcie planu jako ,,ZN" (zielen na-
turalna) na dziatki o charakterze inwestycyjnym, budowalnym swiadczy przede wszystkim mozliwos¢ rozbudo-
wy i nadbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a takze nadbudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych gospodarczych i inwentarskich.

Wobec powyzszego ograniczanie mojemu Mocodawcy mozliwosci zagospodarowania i zabudowania ww.
nieruchomosci, w sytuacji gdy posiadat na nieruchomosci przed podziatem decyzje o warunkach zabudowy,
wydaje sie nie mie¢ podstawy prawnej skoro dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy innych obiektow
polozonych na terenie zieleni naturalne do maksymalnej powierzchni zabudowy 200 m? przy istniejgcych bu-
dynkach mieszkalnych i 750 m? przy zabudowie gospodarczej i inwentarskiej.

Moj Mocodawca w ten sposob zostal dwukrotnie poszkodowany. W pierwszej kolejnosci przez wydanie de-
cyzji Wywlaszczeniowej dotyczqcej zabudowanych nieruchomosci oraz podziat ww. nieruchomosci na mniejsze
dziatki, a takze poprzez zablokowanie mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy pozostatych po wywtaszczeniu dzia-
tek, a co za tym idzie spowodowanie realnej szkody majgtkowej po stronie Pana Krzywanskiego na kwote kilku-
set tysiecy ztotych.

Przyktadowo mozna wskazaé, iz nieruchomosci o charakterze budowalnym znajdujgce sie w poblizu, przy
ulicy Romanowskiej zostaty przez Urzqd Miasta, naktadajgcy optate adiacenckq, wycenione w wysokosci 160
zlotych za metr kwadratowy podczas gdy za metr kwadratowy dziatki przeznaczonej na zielen naturalng mozna
uzyskac co najwyzej od kilku do kilkunastu ztotych.

Przystugujgce zas Panu Krzywanskiemu prawo wlasnosci przedmiotowych nieruchomosci jest prawem, kto-
re winno dawac uprawnionemu najpetniejszq wiadze nad rzeczq. W zakresie w jakim nieruchomosci nie zostaty
wywlaszczone nie powinno sig¢ niweczy¢ podstawowych uprawnien sktadajqgcych sie na tres¢ prawa wlasnosci
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takich jak mozliwos¢ korzystania, pobierania pozytkow, bezposredniego Ilub posredniego eksploatowania
przedmiotu wlasnosci poprzez ustanowienie zakazu lokalizacji nowych budynkow.

Istotnym jest jednak ze, po przeanalizowaniu zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w poblizu nieru-
chomosci Pana Krzywarnskiego nalezy uznaé, iz w zdecydowanej czesci przewaza tam zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i wielorodzinna, jak zresztq na nieruchomosci mojego Mocodawcy przed wywlaszczeniem, czy
tez na dziatkach zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomosci Pana Krzywanskiego, a potozonych przy ulicy
Klinowej, czy tez Romanowskiej. Dlatego tez uniemozliwienie mojemu Mocodawcy wykorzystania pozostatej po
wywiaszczeniu nieruchomosci zdaje si¢ by¢ wrecz dziataniem sprzecznym z zasadami wspotzycia spotecznego,
w sytuacji gdy przed wywlaszczeniem nieruchomosci te byly zabudowane nie tylko budynkiem mieszkalnym, ale
takze budynkami gospodarczymi przeznaczonymi na hodowlg koni.

Co wigcej petnomocnik podnosi, iz po dokonaniu doktadnej analizy rysunku planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego, a w szczegolnosci pasa zieleni, majgcego otaczaé droge ekspresowgq S-14, nie znajdu-
je zadnego schematu czy tez wzoru, ktorym kierowalby si¢ organ wybierajqc nieruchomosci jako nieruchomosci
przeznaczone do zalesienia lub pod zielen naturalng. Nieruchomosci oznaczone na rysunku planu symbolem
LZL" (lasy i tereny przeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zielen naturalna) sq bowiem roznej wielkosci i o
najrozniejszych ksztattach. Co wigcej ww. nieruchomosci nie tworzq zZadnego jednolitego pasa o okreslonej
szerokosci od drogi ekspresowej, gdyz w niektorych miejscach pas ten jest bardzo szeroki, zas w innych miej-
scach znacznie wezszy. Dodatkowo trzeba podkreslic, iz czasami wybor organu padaf na cate nieruchomosci,
ktore zostaly przeznaczone na zielen naturalna lub do zalesienia, zas czasami tylko na ich czesci bez najmniej-
szego uzasadnienia ww. dziatania. Uwzgledniajgc powyzsze nie wida¢ w powyzszym dziataniu, w ktorym organ
przeznaczal tereny na pas zieleni naturalnej, lasow i terenow do zalesienie zadnego schematu, poza zupetnie
dowolnym i niczym nieuzasadnionym doborem nieruchomosci i tego w jakich czesciach bedg przeznaczane na
ww. cele.

W zwigzku z powyzszym wnosze o zmiang projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie ustalajgcym dla nieruchomosci o nr ewid.: 164/9, 165/6 oraz 165/8, w obrebie B-55, potozonych przy
ulicy Klinowej 40 w Lodzi jako podstawowe przeznaczanie - zieleni naturalnej, a w zakresie zagospodarowania
- zakazu lokalizacji nowych budynkow poprzez zmiane charakteru ww. dziatek na dziatki inwestycyjne, budow-
lane, a w konsekwencji wylgczenie przedmiotowych dziatek spod przeznaczenia na zielen naturalng oraz prze-
suniecie linii zabudowy nieprzekraczalnej w sposob umozliwiajqgcy zagospodarowanie ww. terenu”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okre§lonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $ro-
dowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infra-
struktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone anali-
zy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospo-
darowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw wytaczo-
nych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu pla-
né6w miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci, co
oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ reali-
zowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 1, zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czegSci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: Aleksan-
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drowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta f.odzi. W obrgbie obszaru objetego projek-
tem planu znajdujg si¢ zaréwno tereny budowlane, obejmujace gtownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz
uzupetnienia luk w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczego6lnosci:

- strukture gruntdow oraz ich istniejgce uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetiania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 50%,

- realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 oraz projektowana droga gtdéwna wraz z weztem potaczenia obydwu tych drog, stanowiace
istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdhiz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekow
wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeplyw mas powietrza,

- zasieg terené6w zalewowych rzeki Zimna Woda oraz wystepowanie wickszych systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych oraz pelnigcych wazna role w srodowisku na styku terenéow ko-
munikacyjnych o znacznej ucigzliwosci i terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid.: 164/9, 165/6, 165/8 stanowig uzytki rolne, ktore w projekcie
planu przeznaczone zostaty pod zielen naturalng, zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 2 ZN, 5 ZN i 12 ZN. Wszystkie ww. dziatki sg niezabudowane oraz potozone w bezposrednim sty-
ku z korytarzem ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, w oderwaniu od istniejacych,
wyksztatconych struktur osiedlowych w miescie. Dzialki te stanowig element systemu ekologicznego miasta
oraz naturalny bufor przestrzenny pomig¢dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — komunikacyjnymi i mieszka-
niowymi. W obowigzujagcym Studium dziatki zlokalizowane sg w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy miesz-
kaniowej wylacznie w zakresie obiektow istniejgcych i w granicach istniejgcego zainwestowania, ktore to ele-
menty zagospodarowania nie wystepuja na zadnej z dziatek wskazanych w uwadze.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyjnych,
nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych, a co za tym idzie wyznaczenia linii zabu-
dowy na dziatkach o nr ewid.: 164/9, 165/6, 165/8, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz
sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w
zagospodarowaniu terenow, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan
istniejacych funkc;ji.
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Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tre$ci uwagi, ale rowniez wszystkie inne niezainwestowa-
ne dziatki potozone w bezposrednim sasiedztwie terendow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na nieko-
rzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe i
przestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny zieleni na-
turalnej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXVI/2075/18
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnych z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejgcych drog,

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej,

- uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng o§wietlenia ulicznego,

- likwidacja infrastruktury technicznej wodociagowej, gazowej i elektroenergetycznej w miejscach koli-
zji z projektowanymi drogami,

- budowa nowych drég, ciggu pieszego oraz chodnikow i drog rowerowych,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.
Konieczna bedzie budowa:

- okoto 2,5 km drog lokalnych (L),

- okoto 6,2 km drog dojazdowych (D),

- okoto 0,42 km ciggu pieszego (X),

- okoto 19,1 km chodnikéw,
oraz budowa:

- okoto 7,69 km infrastruktury technicznej wodociagowej,

- okoto 8,77 km infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowe;j,

- okoto 0,35 km rowow melioracyjnych,

- okoto 12,03 km infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarne;j,

- okoto 0,75 km infrastruktury technicznej gazowej,

- okoto 1,64 km infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
likwidacja:

- okoto 0,76 km infrastruktury technicznej wodociagowe;j,

- okoto 0,38 km infrastruktury technicznej gazowej,

- okoto 12,6 km infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $§rodkéw mozliwych do pozyskania z
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.
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Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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