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UCHWALA NR VI1/212/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza KoSciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sklodowskiej-Curie, L.akowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60) w
zwigzku z art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268), Rada Miej-
ska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potoZonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zerom-
skiego, Marii Sktodowskiej-Curie, Lakowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 mar-
ca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lodzi”.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek istniejacy — budynek istniejacy oraz budynek w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a
takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa budowlanego;

2) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukows,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

3) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

4) dach mansardowy — dach o famanej potaci, ktérej nizsza cze$¢ ma spadek wigkszy niz 60°, a wyzsza — Spa-
dek mniejszy niz 30°;

5) dziatka narozna — dziatk¢ budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch przy-
legtych do siebie stron;

6) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni pu-
blicznej;

7) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej, z ktérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dzialke;

8) historyczny element zagospodarowania — element wyposazenia lub zagospodarowania posiadajacy warto$¢
historyczng, oznaczony na rysunku planu, taki jak: odbojnik, nawierzchnia, pompa, zeliwna pokrywa wta-
zu, nawierzchnia podworek;

9) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

10) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki miejsca;
11) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami historycznych ulic;

12) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granic¢ miedzy terenami o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czg¢$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania, niedotyczacym:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji pionowej,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe - wytacznie w przypadku budynkow istniejacych;
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14) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje sytu-
owanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

15) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuow-
anie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypetnienia calej dtugosci linii w
przypadku:

a) wystepowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku istniejacego usytuowanej bezpo-
srednio przy granicy na dzialce sgsiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

16) linia zabudowy rownolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania mini-
mum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odlegtosci nie
wigkszej niz 10 m;

17) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni publicz-
nych, takie jak: tawki, kosze na §mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokot drzew, donice, stupki, wy-
grodzenia, z wylgczeniem reklam;

18) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

19) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

20) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istniejacych obejmuja-
ce: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodow
zimowych, przeszklen podworek;

21) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta f.odzi;

22) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
los¢ funkcjonalna, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetiajgce - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore okre$la dopuszczalny sposob wykorzystania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

23) system NCS — system opisu barw w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu
»NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie —
poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawartos¢ kolorow
(z6ttego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

24) system RAL — system opisu barw w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu
»RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do umownie okreslo-
nych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

25) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objgtego planem nieruchomosci
lub ich czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych pierwsza liczba oznacza numer
porzadkowy kwartatu, druga liczba — numer porzadkowy terenu, litery — przeznaczenie podstawowe tego
terenu, a dla terenow drog liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery - przeznaczenie podstawowe
tego terenu;

26) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

27) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez zrzutowanie
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fronto-
wej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego
pierwsza kondygnacje nadziemna od kondygnacji wyzszych;

31) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego po-
ziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowg o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dzialce budowlanej zgodnie z linia zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktoéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektdéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji —w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy $rodmiejskiej w rozu-
mieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) przeznaczenie dopuszczalne terenow MW/U:
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny rekreacji;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wy-
znaczonej od strony przestrzeni publicznej; zakaz ten nie dotyczy portierni,

c) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej lub pierzejowe;j
na dziatce budowlanej o szerokosci frontu mniejszej niz 6 m,

d) dopuszczenie stosowania ustalen dla zabudowy frontowej w pasie terenu okreSlonym w ustaleniach
szczegotowych zwigkszonym o nie wigcej niz 20% wylacznie w przypadku potrzeby powigzania funk-
cjonalnego nowo projektowanego budynku z budynkiem istniejacym,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w ustale-
niach szczegotowych,

f) dla budynkow istniejgcych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcych wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanych w catoéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudo-
Wy,
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- zlokalizowanych w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanych w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i roz-
budowy bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej, pierzejowej lub rownolegte;j,

g) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych oraz w terenach UO;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji nad-
ziemnych; dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 3.0,

c) dla budynkéw istniejacych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcych wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacych maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi z zakresu bu-
downictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiggajacych minimalnej intensywnos$ci albo minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie re-
montu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzyt-
kowania, bez konieczno$ci osiagnigcia parametrow okreslonych w planie;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drog publicznych z uwzglednieniem zasad kompozy-
cji obejmujacych:

- wysoko$¢ parteru minimum 4 m,
- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem lub innym dziataniem architektonicznym,
- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym,

b) dla garazy lokalizowanych zgodnie z liniami zabudowy od strony drog publicznych i placow publicz-
nych obowigzek realizacji elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami lit. a,

¢) nakaz realizacji podcieni oraz przeswitow w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizacji, sta-
nowigcych ogdlnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez przeswity lub podcienia w obrysie obiektu
budowlanego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

d) nakaz uksztaltowania wskazanych na rysunku planu elewacji wymagajacych szczegdlnego opracowania
architektonicznego poprzez harmonijng kompozycj¢ calej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jed-
nego z nastgpujacych rozwiazan:

- wykonanie otwordéw okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego,
- montaz instalacji artystycznych lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

e) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierze-
jowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum

20% dhugosci Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlang i glebokosci wycofania nie
wigkszej niz 4 m,

- podcieni lub loggii,
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- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacj¢ frontowa,

f) dopuszczenie przekroczenia maksymalnej wysokosci elewacji frontowej okreslonej w ustaleniach szcze-
gotowych dla terenow o nie wiecej niz 4 m wylacznie jej elementami, takimi jak: zwienczenia ryzalitow
elewacji lub wykuszy, detale ozdobne attyki lub inne elementy dekoracyjne,

g) zakaz realizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

h) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wylacznie takimi
elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna, tacznik,

- elementy wejscia do budynku, elementy wystroju architektonicznego elewacji, elementy stuzace li-
kwidacji barier architektonicznych oraz zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny - wytacz-
nie w przypadku budynkow istniejacych, z zastrzezeniem wymagan dla zabytkéw okreslonych w § 6;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian, sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Obis barw
i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po myslniku) P
maks. 40 maks. 20 od G30Y do GIOY. Y neutralne, biele, szaro-
o $ci, ugry, przetamane
NCS S 45 lub 50 maks. 10 od Y10R do Y8OR roze, oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutra!ng, biele, szaro-
Sci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej Slusarki w elewacji frontowej naturalnej kolory-
styki drewna i metalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie
7016, szarej - 7001, 7010 lub 7039, ciemnobrazowej - 8017, ciemnozielonej - 6005, oliwkowozielonej -

6003 lub 6013, pistacjowej - 6019, kosci stoniowej - 1014 lub pertowej - 1013, biatej lub czarnej 9001-
9005,

d) dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:
- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,
- dachowki w kolorze szarym, grafitowym lub czerwonym,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypad-
ku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech historycznych zabyt-
ku,

- indywidualnego opracowania artystycznego §cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

7) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow technicznego
wyposazenia budynkdéw, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, z wyjatkiem instalacji
stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni publicznej urza-
dzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajace;j
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow o wysoko-
$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow i sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczen-

stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni publicznej,
0) zakaz montazu ekranéw dzwickochtonnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kultu-
rowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejng
liczba i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych prowadzenie dziatah inwestycyjnych wymaga pozwo-
lenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Numer wpisu
na rysunku do rejestru

planu

R1.1 al. T. Ko$ciuszki 15 budynek banku AJ316
(czas powstania 1911-1913)

R1.2 al. T. Kosciuszki 33/35 | dom Wilhelma Liirkensa - budynek fron- A/92
towy z oficyng (czas powstania 1912-
1913)

R1.3 ul. Wolczanska 44/50 Zespot zabudowy dawnej fabryki Wilhel- A/281

ma Liirkensa

- budynek mieszkalny,

- budynek sktadu towarow,

- budynek przgdzalni z wieza klatki scho-
dowej,

- budynek maszynowni z przybudéwka,
- komin fabryczny,

- budynek tkalni mechanicznej, pdznie;j

apretury
R3.1 ul. Zeromskiego 56 Kosciot Braci Morawskich A/54
(czas powstania 1912-1913 r.)
R8.1 ul. Sktodowskiej-Curie | zespot willowy Oskara Zieglera: AJI272
11 - willa, A/111
- strozowka, A/l111
- zesp6t budynkow gospodarczych, A/111

- otoczenie zespotlu willowego
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2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okre$lonych w prze-
pisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” - $cistej ochrony kon-
serwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z
otoczeniem, ,,B” - ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia, ,,C” -
ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania, obejmujace historyczne uklady urbanistyczne oraz
krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami ,,Dzielnica Wigzowa” i ,,Osa-
da L.odka”, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposob powodujacy zatarcie cech historycz-
nych ukladu przestrzennego,

b) nakaz wkomponowania elementow historycznej nawierzchni w zagospodarowanie terenow przestrzeni
publicznych,

¢) nakaz zachowania historycznych elementow zagospodarowania - 0znaczonych na rysunku planu symbo-
lem EH 1 kolejng liczba, wymienionych w ustaleniach szczegdtowych - w granicach dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane,

d) nakaz zachowania kominéw fabrycznych i ich fragmentow zlokalizowanych w terenach: 1.2.MW/U,
6.1.MWI/U, 6.5.ZP, 8.2.MW/U i 11.4.UQ i oznaczonych na rysunku planu,

e) nakaz zachowania miejsca pamigci narodowej — Pomnika Ofiar Hitlerowskich zlokalizowanego w tere-
nie 1.KDZ i oznaczonego na rysunku planu, w obecnej lokalizacji,

f) nakaz zachowania pamigtkowej tablicy poswieconej Wiceadmiratowi Zdzistawowi Studzinskiemu - do-
wodey Marynarki Wojennej w latach 1955-1969 - oznaczonej na rysunku planu, w obecnej lokalizacji;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem E
oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong
poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

b) dla ogrodzen i ogrodéw — dopuszczenie prowadzenia wytacznie robdt budowlanych uwzgledniajacych
cechy historyczne oraz zachowujacych kompozycyjne powigzania z zabytkowym otoczeniem,

c) dla budynkow - dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtdérnym przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, w tym zmianie geometrii dachu, zgodnie z zasa-
dami okre$lonymi w pkt 5-7 oraz w ustaleniach szczegotowych pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z za-
sadami okreslonymi w pkt 5-7 oraz w ustaleniach szczegotowych dotyczacych zabytkow;

5) dopuszcza sie¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposob powodujacy zatarcie cech historycznych,

b) stosowanie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometrie, proporcje podziatdéw oraz materiat stolarki
lub $lusarki stanowiacej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem lit. d,

c) zamiana otworow okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otwordéw
okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowigcych ceche historycz-
ng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztaltu ich nadprozy, z zastrzezeniem lit. d,
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- W sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,
d) realizacja okien potaciowych w sposob kontynuujacy zasady kompozycji elewacji,
e) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewaciji,

f) likwidacja otwordw okiennych lub drzwiowych stanowiacych cechg historyczng zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

g) montaz urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech histo-
rycznych zabytku,

h) realizacja balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez tarasow, wykuszy i log-
gii w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw z zachowaniem poniz-
szych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy architek-
tonicznej lub rozwigzan materiatowych odrézniajacych sie od cech historycznych zabytku, w sposéb
niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodéw zimowych, tacznikow pomi¢dzy budynkami oraz zadaszen podworzy lub
dziedzincow w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe, w tym zmiang geometrii dachu budynkow wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkoéw, wskazanych w szczegdlnym zakresie dzialan w ustaleniach szczegétowych z zachowaniem zasad
okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz dopuszczenie stosowania
formy architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrézniajgcych si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej w sposob nawigzu-
jacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

¢) nadbudowa o 1 kondygnacje o wysokos$ci do 4 m,
d) stosowanie jednego materiatu elewacyjnego na co najmniej 80% powierzchni elewacji nadbudowy,

e) zachowanie ekspozycji istniejagcych gzymséw wienczacych elewacje oraz elementow wyniesionych po-
nad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty i ryzality;

8) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem EH oraz ko-
lejna liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegoétowych, dla ktorych ustala sie ochrone poprzez
nakaz ich zachowania w granicach dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

9) wskazuje si¢ zespot zabudowy stanowigcy dobro kultury wspotczesnej — dawny Instytut Wiokien Przemy-
stowych przy ulicy Marii Sktodowskiej-Curie, zlokalizowany w terenie 10.2.MW/U i oznaczony na rysun-
ku planu symbolem D.10.1, dla ktérego ustala si¢ ochrong¢ poprzez nakaz zachowania oryginalnych zasad
kompozycji elewacji i bryly przy przebudowie i remoncie oraz nadbudowie.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD i KDD+T,

b) tereny zieleni urzadzonej i placu publicznego ZP/PP,

C) tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP,

d) droga wewnetrzna 1. KDW,

e) ciagi piesze: 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX i 4. KDX,

f) przeswity stanowiace ogdlnodostepne ciagi piesze w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokaliza-
cji;
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2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
3) dla odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

a) nakaz zapewnienia drzew w ilosci minimum 2 sztuk na kazde petne 20 m biezacych dtugosci odcinka
ulicy, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

b) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk zieleni niskiej lub
sredniowysokiej, krzewow, klombow, chyba, ze z ustalen szczegdtowych dla terenow wynika inaczej,

) nakaz stosowania wylgcznie nawierzchni rozbieralnych na czgéci drogi przeznaczonej do ruchu pojaz-
dow,

d) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci tawek, koszy na $mieci oraz stojakéw na
rowery,

e) dopuszczenie realizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz instalacji artystycznych,

f) nakaz realizacji minimum 15% powierzchni odcinka ulicy jako odcinka o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni, zgodnie z pkt. 4;

4) dla odcinkéw ulic o znacznie zwigkszonym udziale zieleni ustala si¢ dodatkowo:

a) nakaz zagospodarowania w formie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej stuzacej komunikacji oraz
miejskiemu wypoczynkowi, powigzanej przestrzennie z przyleglymi terenami: zieleni urzadzonej pu-
blicznej, ustlug o$wiaty oraz ciggow pieszych, zaakcentowanej za pomocg oswietlenia,

b) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni maksimum 10% po-
wierzchni odcinka ulicy;

5) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji - wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP,
6.5.ZP, 9.5.ZP, 11.5.ZP, 11.6.ZP i KDD,

b) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak ogrodki gastronomiczne, szopki - wy-
lacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP, 9.5.ZP, 11.5.ZP, 11.6.ZP i drég publicznych,

c) innych obiektéw w formie:

- obiektow ustugowo-handlowych - wytacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP,
9.5.ZPi11.6.ZP,

- sanitariatow - wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP,9.5.ZP i 11.6.ZP;

6) w strefach wspdlnego zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu - nakaz zagospodarowa-
nia przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materiatowych na-
wierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny - ulice okalajgce obszar opracowania i zapewniajgce powigzania mig-
dzydzielnicowe komunikacji kotowe;j:

- droga publiczna zbiorcze 1.KDZ (ul. L. Zeligowskiego),
- droga publiczna zbiorcza 2.KDZ (ul. Lakowa),

b) ulica zapewniajgca miedzydzielnicowe powigzania komunikacji zbiorowej o znaczeniu ogdélnomiejskim:
ulica dojazdowa z tramwajem oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDD+T (ul. Gdanska),

C) ulice stanowigce wewngtrzny uktad komunikacji kotowej — drogi publiczne lokalne: 1. KDL (ul. Woél-
czanska), 2.KDL (ul. S. Zeromskiego), 3.KDL (ul. S. Zeromskiego), 4.KDL (ul. A. Struga), 5. KDL
(ul. A. Struga), 6. KDL (ul. M. Sktodowskiej-Curie), 7 KDL (ul. M. Sktodowskiej-Curie) oraz 8. KDL
(ul. M. Sktodowskiej-Curie),
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d) ulice stuzace gltéwnie dojazdom do nieruchomosci - drogi publiczne dojazdowe: 2.KDD (ul. Lipowa),
3.KDD (ul. Lipowa), 4.KDD (ul. S. Pogonowskiego), 5.KDD (ul. S. Pogonowskiego), 6.KDD (ul. 28
Pulku Strzelcéw Kaniowskich), 7.KDD (ul. 28 Putku Strzelcéw Kaniowskich) oraz 8. KDD (nowo pro-
jektowana ulica),

e) uktad powigzan wewnatrzkwartatlowych:
- droga wewnetrzna 1. KDW,

- drogi oraz dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach zie-
leni urzadzonej publicznej ZP oraz terenach zieleni urzadzonej i placow publicznych ZP/PP,

- ciagi piesze: 1. KDX, 2.KDX, 3.KDX i 4. KDX,
- prze$wity stanowigce ogolnodostepne ciagi piesze w okreslonych na rysunku planu strefach ich loka-
lizacji;
2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:
a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a-c wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego,

b) ulice i tereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. d i e wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i ob-
stugi ruchu drogowego stanowiace elementy systemu przestrzeni publicznych shuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drég publicznych i drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg ulic i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegOlowych oraz z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w § 7;

4) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terendw przeznaczonych na
cele zabudowy i shuzgcych obstudze komunikacyjnej tych terendw o szeroko$ci pasa drogi — minimum 5 m,
z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje kolejowego tunelu §rednicowego wraz z niezbedna infrastruktura i obiektami
nadziemnymi i podziemnymi w granicach obszaru objg¢tego planem.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujaca liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan:
- w kwartale oznaczonym numerem 1 - od 0,5 do 1 miejsca na kazde mieszkanie,
- w pozostatych kwartatach - od 0,5 do 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego - minimum 4 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych - od 10 do 20 miejsc na kazde
1 000 m? powierzchni uzytkowe;j, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla muzedéw - od 1 do 4 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miej-
Sca,

e) dla budynkéw handlowych - od 5 do 20 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla budynkow administracji publicznej, biur i pozostatych ustug:

- w kwartale oznaczonym numerem 1 - od 3 do 10 ogélnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

- w pozostatych kwartatach - od 5 do 15 og6lnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

2) dla rowerdéw - minimum:

a) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,
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b) dla budynkéw handlowych - 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca,

c) dla hoteli i obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 1 000 m?, powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla pozostalych ustug - 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miej-
sca,

e) dla przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej publicznej - 3 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni te-
renu, nie mniej jednak niz 6 miejsc.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdéw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby cat-
kowitej;

2) poprzez sumowanie ilo§ci miejsc wymaganych dla poszczegolnych czgsci budynku.

3. Dla budynkoéw istniejacych oraz rozbudowy i nadbudowy zabytkéw ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
do parkowania - 0.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposéb niewy-
kluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) w terenach o innym przeznaczeniu dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow — wylacznie dla sie-
ci i urzadzen infrastruktury wymienionych w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzu-
petniajacego, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicz-
nymi, przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre§lonych urzadzen i pojaz-
dow oraz o$wietlenia;

5) w pasie terenu przeznaczonym na realizacje zabudowy frontowej dopuszczenie realizacji stacji transforma-
torowych SN/NN wylgcznie jako wbudowanych w bryte budynku.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrz-
nym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociggowe zlokalizowane wzdhuz ulicy Zielonej i
ulicy A. Struga;

2) podstawowy odbiornik $ciekow - kolektor Ild biegngcy wzdtuz ulicy 6 Sierpnia na odcinku od al. T. Ko-
sciuszki do ul. L. Zeligowskiego i kolektor Ilc biegnacy wzdluz ulic A. Struga i 28 Putku Strzelcow Ka-
niowskich na odcinku od al. T. Kosciuszki do ul. Lakowe;j;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz - gazociggi niskiego cisnienia Dn 300 zlokalizowane w ulicy
A. Struga oraz Dn 160 w ulicy 6 Sierpnia;
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4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo - rurociagi wody goracej 2xDn 500 zlokalizowane w ul. S. Ze-
romskiego oraz 2xDn 300 w al. T. Ko$ciuszki;

5) podstawowe zrodto zasilania w energie elektryczna - Rejonowe Punkty Zasilania Srodmiescie 110/15 kV
oraz Lakowa 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobra-
ZU:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowa-
nie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych wraz z towarzysza-
cg im infrastruktura,

b) linii tramwajowych oraz kolei podziemnych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wy-
miany i uzupetiania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem in-
dywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew,

¢) nakaz zachowania istniejgcych skupisk zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu strefg ,,Z”;
4) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod pod-
ziemnych,

b) nakaz wykorzystania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
5) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania do celéw grzewczych instalacji na paliwa state;
6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych do-
tyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW/U i U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele za-
budowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych;
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9) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym — zakaz stosowania o$wiectlenia zewngtrznego
bezposrednio emitujacego §wiatlo powyzej plaszczyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt
przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkéw oraz obiektow matej architektury, dla ktorych dopuszcza sie o§wietlanie w
sposob nieemitujacy Swiatla poza obrys danego budynku lub obiektu,

b) oswietlenia imprez i wydarzen publicznych,

c) instalacji artystycznych,

d) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczeg6lowych dla terenow nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infra-
strukturg techniczng.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenerge-
tycznych wynoszacych:

a) dla linii kablowych o napigciu 15 kV - do 1,0 m od osi linii,
b) dla linii kablowej o napigciu 110 kV - do 1,5 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;
3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm - do 2,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm - do 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,
¢) dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm - do 5,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu;
4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
doéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace
zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekoOw obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocia-
gow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego terenu:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznacze-
niem dopuszczalnym terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zieleni wysokiej w pasie terenu przeznaczo-
nym na realizacj¢ zabudowy frontowe;j;

8) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych - w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacz-
nosci publicznej - w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu po-
wierzchniami ograniczajacymi wysokoséci wokot lotniska £.6dz-Lublinek.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla terenow oznaczonych symbolami: MW/U, U i UO na 30%.
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2. Dla terenow innych niz wymienione w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego 0znaczonego na rysunku planu ustanowionego decyzja
Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w
resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON poz. 25).

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknigtego nie wyznacza si¢ strefy ochronnej.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wskazane na rysunku planu, ktore stanowig linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej;

3) zieleni urzadzonej publicznej i placow publicznych;
4) ciggow pieszych;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonych sym-
bolem MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw nie-
wymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, potozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej z planem shuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U i 1.3.MW/U obo-
wiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegodlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
El1 ul. 6 Sierpnia 8 oficyna Patacu Kunitzera -
E1.2 ul. Wolczanska 36 willaz 1926 r. -

E13 ul. Woélczanska 40/42 | budynek frontowy naleza- -
cy do zespotu obiektow
przemystowych z 1892 r.

El4 ul. Wolczanska 40/42 | budynek nalezacy do ze- -
spotu obiektow przemy-
stowych z 1892 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 1798
EL15 ul. Wolczanska 40/42 | budynek oficynowy nale- -
zacy do zespotu obiektéw
przemystowych z 1892 r.
EL16 ul. Wolczanska 40/42 | budynek oficynowy nale- -
zacy do zespotu obiektow
przemystowych z 1892 r.
ELl7 ul. Wolczanska 40/42 | budynek oficynowy nale- -
zacy do zespotu obiektow
przemystowych z 1892 r.
EL18 ul. Wolczanska 40/42 | budynek oficynowy nale- -
zacy do zespotu obiektow
przemystowych z 1892 r.
EL19 ul. Wolczanska 40/42 | budynek frontowy z oficy- -
nami
E 1.10 al. T. Kosciuszki 17 Kamienica Roberta Wer- -
gau - budynek frontowy z
oficynami
E111 al. T. Kosciuszki 19 Kamienica Rodziny Hirsz- -
berg budynek frontowy
E112 al. T. Kosciuszki 21 kamienica - budynek fron- -
towy z oficynami
E1.13 al. T. Kosciuszki 27 kamienica - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy z ofi- | o 1 kondygnacje i nie wigcej niz 4 m,
cynami - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyny: -
E1l.14 al. T. Kosciuszki 29 Kamienica Jakuba Braune- -
ra - budynek frontowy z
oficynami
E1.15 al. T. Ko$ciuszki 31 kamienica - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy z ofi- | o 2 kondygnacje i nie wigcej niz 7 m,
cyng poétnocng - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyna: -
E1.16 al. T. Kosciuszki 37 budynek oficynowy -
E117 al. T. Kosciuszki 39 kamienica -
- budynek frontowy z ofi-
cynami
E1.18 ul. A. Struga 9 kamienica -
- budynek frontowy z ofi-
cyng zachodnig
E1.19 ul. A. Struga 11 kamienica -
- budynek frontowy naroz-
ny z dwiema oficynami
bocznymi
2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.1.1 al. T. KoSciuszki 27 nawierzchnia podworka
EH.1.2 al. T. Ko$ciuszki 31 pokrywa zeliwna na podworku
EH.1.3 ul. A. Struga 9 odbojniki przy bramie przejazdowej
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4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%, z zastrzezeniem terenu 1.1.MW/U, dla ktorego wy-
nosi maksimum 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,3 z zastrzezeniem terenu 1.3.MW/U, dla ktérego
wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%, z zastrzezeniem terendow 1.1.MW/U i
1.3.MW/U, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dziatce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wiecej jednak niz wysoko$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do al. Ko$ciuszki oraz ulic KDL nakaz realizacji
lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowe;j,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?, z zastrzeze-
niem terenu 1.3.MW/U, dla ktérego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 700 m?, ktora nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?, z zastrzezeniem terenu 1.3MW/U, dla ktérego wynosi minimum
700 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgdu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 250 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 2.1. MW/U, 2.2.MW/U i 2.3.MW/U obowig-
zujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala sie szczegodlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:
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Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E21 ul. 6 sierpnia 14 kamienica - budynek fron- | - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygna-
towy z oficynami cj¢ i nie wigcej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowigzuje wy-
cofanie $ciany nadbudowywanej kondy-
gnacji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E22 ul. Gdanska 64 kamienica - budynek fron- -
towy narozny
E23 ul. Gdanska 64 kamienica - budynek fron- -
towy
E24 ul. Gdanska 66 kamienica - budynek fron- | - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
towy o 2 kondygnacje i nie wiecej niz 7 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowiazuje wy-
cofanie $ciany nadbudowywanej drugiej
kondygnacji o minimum 1,5 m
E25 ul. Gdanska 70 Willa miejska - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy o0 2 kondygnacje i nie wigcej niz 7 m,
z oficyna - dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wy-
cofanie $ciany nadbudowywanej drugiej
kondygnacji o minimum 1,5 m,
- zachowanie dachu klatki schodowej
E26 ul. Gdanska 74 kamienica - budynek fron- -
towy z oficynami
E27 ul. Gdanska 76 kamienica - budynek fron- -
towy
E28 ul. Gdanska 76 oficyna potudniowa i ofi- -
cyna wschodnia
E29 ul. Gdanska 78 oficyna mieszkalna Hein- -
richa Kinzlera
E 2.10 ul. Gdanska 80 budynek fabryczny Hein- -
richa Kinzlera
E212 ul. Wolczanska 41 budynki oficynowe, tylna -
oficyna
E 213 ul. Wolczanska 43 kamienica - budynek fron- | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
towy z oficynami towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wy-
cofanie §ciany nadbudowywanej kondy-
gnacji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E214 ul. Wolczanska 45/47 | zespot fabryczny Filipa - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygna-
Lissnera - budynek gtow- | cje i nie wigcej niz 4 m,
ny - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E 2.15 ul. Wolczanska 45/47 | zesp6t fabryczny Filipa -

Lissnera - budynek
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E 2.16 ul. Wolczanska 45/47 | zespo6t fabryczny Filipa -
Lissnera - budynek oficy-
nowy
E217 ul. Wolczanska 51 willa Juliusza Lange -
E 218 ul. Wolczanska 55/59 | budynek fabryczny nale- -
zacy do zespotu
E 219 ul. Wolczanska 55/59 | budynek fabryczny nale- -
zacy do zespotu
E 220 ul. Wolczanska 55/59 | budynek fabryczny nale- - dopuszczenie nadbudowy o 2 kondygna-
zacy do zespotu cje i nie wigcej niz 7 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E221 ul. Wolczanska 61 kamienica - budynek fron- -
towy
E 222 ul. Wolczanska 63 kamienica - budynek fron- -
towy z oficyna p6inocna
E 223 ul. Wolczanska 65 kamienica - budynek fron- -
towy z oficyng
E224 ul. Wolczanska 67 kamienica - budynek fron- -
towy z oficyna
E 225 ul. A. Struga 15 kamienica - budynek fron- | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
towy z oficyng zachodnig | towego o 1 kondygnacj¢ i nie wiecej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowiazuje wy-
cofanie $ciany nadbudowywanej kondy-
gnacji o minimum 1,5 m
oficyna: -
E 2.26 ul. A. Struga 17 kamienica - budynek fron- | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
towy z oficyng zachodnig | towego o 1 kondygnacj¢ i nie wiecej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wy-
cofanie $ciany nadbudowywanej kondy-
gnacji o minimum 1,5 m
oficyna: -
E 2.27 ul. A. Struga 19/21 zespot fabryczny "Bracia
Lange Fabryka Maszyn i
Odlewnia Zelaza" - budy- -
nek przemystowy z
1895r.
E 2.28 ul. A. Struga 19/21 zespOt fabryczny "Bracia
Lange Fabryka Maszyn i
Odlewnia Zelaza" -
- budynek przemystowy
z ok. 1920r.

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.2.1 ul. Gdanska 64 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.2 ul. Gdanska 72 odbojniki przy bramie przejazdowej, pokrywa zeliwna w przejezdzie
bramowym
EH.2.3 ul. Gdanska 76 nawierzchnia podworka
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EH.2.4 ul. Wolczanska 43 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.5 ul. Wolczanska 63 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.6 ul. A. Struga 15 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.7 ul. A. Struga 17 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem, dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,5 z zastrzezeniem terenu 2.3.MW/U, dla ktorego
wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d oraz strefy ,,A”, dla ktoérej wyso-
ko$¢ zabudowy wynosi minimum 18 m maksimum 36 m,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwicksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysoko$cia elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejagcego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD+T nakaz realizacji lokali
ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.
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5. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?, ktéra nie doty-
czy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw pro-
wadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.UO obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E211 ul. Gdanska 84 budynek rezydencjalny -
G.W. Lange z 1912.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimum 0,5 maksimum 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 8 m maksimum 12 m, z zastrzezeniem lit. c,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylgcznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejagcego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie sytuowania tymczaso-
wych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.
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5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 300 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.5.ZP/PP obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny placu publicznego,

C) tereny drég, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny sportu i rekreacji,

¢) drogi rowerowe,

d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektoéw budowlanych — minimum 0, maksimum
0,1;

2) parametry ksztaltowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 12,0 m,

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu maksimum 10,0 m?,
c) dachy — o dowolnej geometrii;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz zagospodarowania placu publicznego jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych roz-
wigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztatto-
wania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji tymcza-
sowych obiektow budowlanych,

C) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,
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d) dopuszczenie lokalizacji obiektow takich jak windy i wyjscia z garazu wyniesionych maksimum 3,5 m
ponad poziom terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingom wyniesionych maksimum 1,0 m
ponad poziom terenu oraz ostonictych materiatem perforowanym, zielenig.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6.ZP obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 170 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U,
3.4.MW/U, 3.5.MW/U i 3.6.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
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b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoOw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E3.1 ul. 6-go sierpnia 28 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy z oficynami towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyny: -
E3.2 ul. 6-go sierpnia 30 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy z oficynami towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E3.3 ul. 6-go sierpnia 32 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy z oficynami towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E34 ul. S. Zeromskiego 42 kamienica - budynek -
frontowy
E35 ul. S. Zeromskiego 44 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.6 ul. S. Zeromskiego 46 kamienica - budynek -
frontowy oficynami
bocznymi
E3.7 ul. S. Zeromskiego 52 Willa Karola i Emmy -
Prusse
E3.8 ul. S. Zeromskiego 54 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.9 ul. S. Zeromskiego 56a | kamienica - budynek -
frontowy
E 3.10 ul. S. Zeromskiego 58 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
E3.11 ul. S. Zeromskiego 60 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy towego o 1 kondygnacje i nie wiecej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowigzuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
E 3.12 ul. Gdanska 75 Willa miejska -
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E 3.13 ul. Gdanska 77a dom rezydencjalny -
- budynek frontowy z
oficynami bocznymi
E 3.14 ul. Gdanska 79 Willa Heleny Brodzkiej -
E 3.15 ul. Gdanska 81 budynek handlowy Fir- | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
my ekspedycyjnej J. towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
Lwowa 4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
E 3.16 ul. Gdanska 81a dom rezydencjonalny -
- budynek frontowy
E 3.17 ul. Gdanska 83 poradnia - budynek ofi- -
cynowy
E 3.18 ul. Gdanska 91/93 kamienica - budynek -
frontowy
E 3.19 ul. Gdanska 91/93 kamienica - budynek -
frontowy
E 3.20 ul. Gdanska 95 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
E3.21 ul. A. Struga 29 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E 3.22 ul. A. Struga 31 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.23 ul. A. Struga 33 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.24 ul. A. Struga 35 kamienica - budynek -

frontowy (narozny)
z oficyng wschodnig

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu

EH.3.1 ul. 6 Sierpnia 30 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.2 ul. S. Zeromskiego 46 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.3 ul. 6 Sierpnia 64 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.4 ul. Gdanska 77a odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.6 ul. A. Struga 31 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.7 ul. A. Struga 33 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:

- dzialek o powierzchni mnigjszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,0 z zastrzezeniem:

- dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0 maksimum 3,5,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ,,A” oraz dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi mini-
mum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dziatce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-

nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6éznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysokos$cig zabudowy frontowe;j,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD+T nakaz realizacji lokali
ustugowych w parterze od strony elewacji frontoweyj,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.ZP/PP obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
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b) tereny placu publicznego,
C) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) ustugi kultu religijnego,
¢) drogi rowerowe,
d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum 0, maksimum
0,1;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20,0 m,
b) dachy — o dowolnej geometrii;
3) parametry ksztalttowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 12,0 m?,

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu maksimum 10,0 m?,
c) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztaltowania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w strefie lokalizacji tymcza-
sowych obiektow budowlanych,

c) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow takich jak windy i wyjscia z garazu wyniesionych maksimum 3,5 m
ponad poziom terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych garazom wyniesionych maksimum 1,0 m po-
nad poziom terenu oraz ostoni¢tych materialem perforowanym, zielenia.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.8.ZP obowiazujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1.MW/U i 4.2.MW/U obowigzujg ustale-
nia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:
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Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E4.1 ul. Lipowa 44 kamienica - budynek -
frontowy
E4.2 ul. Lipowa 56 kamienica - budynek -
frontowy
E4.3 ul. S. Zeromskiego 59 kamienica - budynek -
frontowy
E4.4 ul. S. Zeromskiego 61 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygna-
frontowy cj¢ i nie wiecej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowigzuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
E45 ul. S. Zeromskiego 69 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygna-

frontowy

cje i nie wigcej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu

E 4.6 ul. S. Zeromskiego 75

kamienica - budynek
frontowy

- dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,

- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,

- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m

E4.7 ul. S. Zeromskiego 77/79

Kamienica Rodziny
Barskich - budynek
frontowy z oficynami
bocznymi

E4.38 ul. A. Struga 37

kamienica - budynek
frontowy narozny

- dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,

- dopuszczenie zmiany geometrii dachu

E49 ul. A. Struga 41

kamienica - budynek
frontowy

E 4.10 ul. A. Struga 43

kamienica - budynek
frontowy narozny
z oficyng wschodnig

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.4.1 ul. Lipowa 56 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.4.2 ul. S. Zeromskiego 75 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.4.3 ul. S. Zeromskiego 77/79 | odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.4.4 ul. A. Struga 43 odbojniki przy bramie przejazdowej

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dzialek o powierzchni mnigjszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,5 z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni do 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktérej wynosi minimum 1,0 maksimum 4,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ,,A” oraz dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi mini-
mum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincoéw przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. C i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dziatce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysokos$cig zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okresla sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1.MW/U i 5.2.MW/U obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegélny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegoblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E51 ul. Lipowa 53 kamienica - budynek -
frontowy
E5.2 ul. Lipowa 55 kamienica - budynek -
frontowy
E53 ul. Lipowa 57 kamienica - budynek -
frontowy
E54 ul. A. Struga 45 kamienica - budynek -
frontowy narozny
E55 ul. A. Struga 47 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E5.6 ul. S. Pogonowskiego 64 | kamienica - budynek -
frontowy
ES.7 ul. S. Pogonowskiego 66 | kamienica - budynek -
frontowy
E5.8 ul. S. Pogonowskiego 68 | kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
p6inocna

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu

EH.5.1 ul. 6 Sierpnia 50 nawierzchnia podworka

EH.5.2 ul. S. Pogonowskiego 68 | odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.5.3 ul. Lipowa 63 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.5.4 ul. A. Struga 45 nawierzchnia podworka

EH.5.5 ul. A. Struga 47 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dzialek o powierzchni mnigjszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 95%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi minimum 1,0, maksimum 4,5,

) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%, z zastrzezeniem strefy oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ,,A” oraz dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dziatce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysoko$cia elewacji
frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowe;j,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) drogi rowerowe,
¢) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum 0, maksimum
0,1;

2) parametry ksztaltowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 12,0 m?,

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu maksimum 10,0 m?,
c) dachy — o dowolnej geometrii;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w strefie lokalizacji tymcza-
sowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow, takich jak: windy i wyjécia z garazu wyniesionych maksimum 3,5 m
ponad poziom terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych garazom wyniesionych maksimum 1,0 m po-
nad poziom terenu oraz ostonigtych materiatem perforowanym, zielenia;

4) nakaz zagospodarowania terenu jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materia-
towych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1.MW/U i 6.2.MW/U obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysun-
ku planu

E6.1 ul. S. Pogonowskiego 61/63 | kamienica — budynek frontowy -

E6.2 ul. S. Pogonowskiego 65 kamienica — budynek frontowy -

2) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.6.1 ul. 6 Sierpnia 56 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniej-
szej niz 900 m?, dla ktérych minimum 1,0 maksimum 3,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,
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b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-

nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6znicy maksimum 5 m pomigdzy wysokoscia elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;j,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego cz¢éci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odleglo-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) garaze podziemne i nadziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
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a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej: minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ci d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sasiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wiecej jednak niz wysokos¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15 m, z zastrzezeniem zabudowy potozonej bezposrednio przy grani-
cy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos¢ do wigkszej z wartosci — 8 m lub do
wysokosci budynku istniejagcego przyleglego do tej granicy, nie wigcej jednak niz wysokos¢ zabudowy
frontowej,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dla lokali ustugowych w nowo projek-
towanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wejs¢ do
nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

4. Okres$la sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.4.UO obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E6.3 ul. S. Pogonowskiego 71 willa miejska -

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -38- Poz. 1798

2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 10 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 8 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) dachy - kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sasiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie sytuowania tymczaso-
wych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 500 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.5.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tereny placu publicznego,
b) tereny sportu i rekreacji,
c) drogi rowerowe,
d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,
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d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum 0, maksimum
0,1;

2) parametry ksztattowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 12,0 m?,

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu maksimum 10,0 m?,
¢) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztaltowania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w strefie lokalizacji tymcza-
sowych obiektow budowlanych,

c) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow, takich jak: windy i wyj$cia z garazu wyniesionych maksimum 3,5 m
ponad poziom terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzgcych garazom wyniesionych maksimum 1,0 m po-
nad poziom terenu oraz oslonietych materiatem perforowanym, zielenia.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1.MW/U, 7.2.MW/U, 7.3.MW/U i
7.4 MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczo$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczeg6lny zakres dziatan
na rysunku
planu
E7.1 ul. S. Zeligowskiego 42 kamienica - budynek -
frontowy
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E7.2 ul. S. Zeligowskiego 46 budynek przemy- - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
stowy dawne;j far- towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
biarni i wykonczalni | 4 m,
tkanin wetnianych - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
Ludwika Wagnera -
budynek frontowy
oraz budynki tech-
niczne (kottownia z
kominem)
E7.3 ul. 6-go Sierpnia 70a kamienica - budynek -
frontowy
E74 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- | kamienica - budynek | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
niowskich 33/35 frontowy towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie $ciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
E75 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- | willa miejska -
niowskich 39
E7.6 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- | kamienica - budynek -
niowskich 49 frontowy
E7.7 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- | kamienica — budy- - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
niowskich 51 nek frontowy towego o 1 kondygnacje i nie wigcej niz
4m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E7.8 ul. A. Struga 58 kamienica — budy- -
nek frontowy z ofi-
cyng wschodnig i
poludniowsa

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu

EH.7.1 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- nawierzchnia podworka, wzdtuz zabudowy oficynowej
niowskich 47

EH.7.2 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- nawierzchnia podwoérka, odbojnik przy bramie przejazdo-
niowskich 49 wej

EH.7.3 ul. 28 Putku Strzelcow Ka- nawierzchnia podworka

niowskich 51

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:

- terenow 7.2.MW/U i1 7.3.MW/U, dla ktérych wynosi maksimum 80%,

- dzialek o powierzchni mnigjszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 80%,

- stref oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,A” i,,B”, dla ktorych wynosi maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem:

- terenow 7.2.MW/U i 7.3.MW/U, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,
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- stref oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,A” i ,,B”, dla ktorych wynosi minimum 1,0, maksi-
mum 5,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem:
- terenow 7.2.MW/U i 7.3.MW/U dla ktérych wynosi minimum 5%,
- dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy: minimum 12 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowej
minimum 12 m, maksimum 18 m z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d oraz:

- terenéw 7.2.MW/U i 7.3.MW/U, dla ktorych wysoko$¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 12 m,
maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m,

- strefy ,,A”, dla ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi minimum 12 m, maksimum 35 m,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6znicy maksimum 5 m pomi¢dzy wysokoscig elewacji
frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej, z zastrzezeniem zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy
nowo projektowanej 8. KDD, dla ktorej roznicy pomiedzy wysokoscia elewacji frontowej, a wysokoscia
zabudowy frontowej nie okresla sie,

d) dachy: kat potaci dachowych do 25° i mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, dla ktorej maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sasiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic: KDZ, KDL i KDD nakaz realizacji lo-
kali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepelnosprawnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z zastrzeze-
niem terenu 7.2.MW/U, dla ktorego ustala sic minimalng powierzchnie 500 m?, ktora nie dotyczy dziatek wy-
dzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 7.2.MW/U, dla ktérego wynosi 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 34. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.5.ZP obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgdu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych z plyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1.MW/U i 8.2.MW/U obowigzujg ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E8.1 ul. A. Struga 46 kamienica - budynek fron- -
towy i oficyny
E 8.2 ul. A. Struga 48 kamienica - budynek fron- -
towy i oficyna zachodnia
E.8.3 ul. Lipowa 72 niciarnia Oskara Mixa -
- budynek fabryczny
E84 ul. S. Zeromskiego 85 kamienica - budynek fron- -
towy i oficyny
E 8.6 ul. M. Sktodowskiej-Curie | willa miejska Henryka -
13/ul. Lipowa 72 Ferenbacha
2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.8.1 ul. A. Struga 46 nawierzchnia podworka, odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.8.2 ul. Lipowa 68/70 nawierzchnia podworka, odbojnik przy bramie przejazdowej

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenu 8.1.MW/U wynosi maksimum 80%,

- dla terenu 8.2.MW/U wynosi maksimum 60%,

- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” wynosi maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu 8.1.MW/U wynosi minimum 1,0, maksimum 3,5,

- dla terenu 8.2.MW/U wynosi minimum 1,0, maksimum 2,5,

- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” wynosi minimum 1,0, maksimum 5,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 8.1.MW/U wynosi minimum 10%,

- dla terenu 8.2.MW/U wynosi minimum 25%, z zastrzezeniem lit. d,

- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dziatlek o powierzchni mniejszej niz
900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% zostaje obnizony o nie wigcej niz 5% w
przypadku dokonywania nasadzen drzew lisciastych o obwodzie pnia wynoszgcym minimum 30 cm mie-
rzonym na wysokos$ci 1 m, z uwzglednieniem zasady, ze kazde drzewo zastepuje 45 m? terenu biologicz-
nie czynnego,

e) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu 0
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,

- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
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2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sasiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;j,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego cz¢séci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktorej maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej — nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzeze-
niem terenu 8.2.MW/U, dla ktérego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1 000 m? ktora nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod infrastrukture technicznag, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 600 m?, z zastrzezeniem terenu 8.2.MW/U, dla ktérego wynosi minimum
1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.3.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) garaze nadziemne i podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:
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Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegoblny zakres dziatan
na rysunku
planu

E85 ul. S. Zeromskiego 87 Drukarnia M. Petersilge, Z. -
Manitiusa i A. Hessena - budy-
nek frontowy i oficyna

4. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy — minimum 12 m, maksimum 23 m,
c) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 22 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgéci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dzialek powstaltych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 37. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ historyczny element zago-
spodarowania:
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Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.8.3 ul. A. Struga 50 pompa wody

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy - nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan materia-
towych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegodlny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku

planu

EQ.1 ul. A. Struga 52 kamienica - budynek -
frontowy narozny

EQ.2 ul. A. Struga 54 kamienica - budynek | - dopuszczenie nadbudowy budynku fron-
frontowy towego o 1 kondygnacje¢ i nie wigcej niz

4m,

- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,

- dla elewacji frontowej obowiazuje wyco-
fanie Sciany nadbudowywanej kondygna-
cji o minimum 1,5 m
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E9.3 ul. A. Struga 56 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
zachodnig

E94 ul. S. Pogonowskiego 82 | budynek frontowy -
poprzemystowy

E9.6 ul. Lipowa 75 kamienica - budynek -
frontowy

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.9.1 ul. A. Struga 54 nawierzchnia podworka

EH.9.2 ul. S. Pogonowskiego 76 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.9.3 ul. S. Pogonowskiego 78 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniej-
szej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincdéw przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszgcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ci d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dziatce sasiedniej dopuszcza si¢ zwieksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem roéznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokoscig elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontoweyj,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostgpnienia ich o0so-
bom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 39. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.2.U i 9.3.U obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) parkingi powierzchniowe,

C) garaze podziemne i naziemne,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
EO9.7 ul. M. Sktodowskiej- | budynek narozny (lecznicy) -
Curie 15/17

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 8%, z zastrzezeniem terenu 9.2.U, dla ktérego
wynosi minimum 5%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
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a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej: minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem terenu 9.2.U, dla ktorego ustala si¢ wyso-
ko$¢ zabudowy frontowej minimum 7 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokos$ci elewacji fronto-
wej od 7 m do 15 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos$¢ zabudowy fronto-
wej,
d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji,
e) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15 m, z zastrzezeniem budynku lub jego cz¢séci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktorej maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odleglo-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejagcego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?, ktora nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.4.UO obowiazuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) garaze podziemne i naziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E95 ul. S. Pogonowskiego 90 budynek oficynowy -

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,0,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzeze-
niem lit. c,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6znicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego cz¢séci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
$ci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania tymczaso-
wych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.5.ZP obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) tereny rekreacji,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 10 m,
b) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako catos$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni;

4) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 42. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.1.MW/U i 10.2.MW/U obowigzujg usta-
lenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) rzemiosto i drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E 10.1 ul. Struga 60 kamienica - budynek -
narozny
E 10.2 ul. Pogonowskiego 79 | kamienica - budynek -
frontowy
E 10.3 ul. 28 Putku Strzelcow | kamienica - budynek -
Kaniowskich 48 narozny
E 104 ul. Pogonowskiego 85 | oficyna mieszkalna (p6t- -
nocna), ogrodzenie

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.10.1 | ul. Pogonowskiego 85 nawierzchnia podworka
EH.10.2 | ul. Pogonowskiego 87 nawierzchnia podworka
EH.10.3 | ul. 28 Pulku Strzelcéw nawierzchnia podworka, odbojniki przy bramie przejazdowej
Kaniowskich 50

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dzialek 0 powierzchni mniejszej
niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni mniej-
szej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 3,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900 m2, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysokos¢ zabudowy fronto-
wej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6éznicy maksimum 5 m pomiedzy wysoko$cia elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sagsiednig dziatka budowlana, dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sasiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali ustu-
gowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej — nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z zastrzeze-
niem terenu 10.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 2 000 m?, ktora nie dotyczy dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 10.2.MW/U, dla ktérego wynosi mini-
mum 2 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m, z zastrzezeniem terenu 10.2.MW/U, dla ktérego wynosi mi-
nimum 25,0 m;
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3) potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 43. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.3.UO obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 2,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylgcznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem r6znicy maksimum 5 m pomi¢dzy wysokoscig elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgéci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania tymczaso-
wych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

4. Okresla sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.1.MW/U, 11.2.MW/U i 11.3.MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

C) tereny garazy wielopoziomowych z wytaczeniem terenu 11.3.MW/U;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) rzemiosto i drobna wytworczos¢ produkcyjna,

b) garaze nadziemne i podziemne - wytacznie dla terenu 11.3.MW/U,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E11.2 ul. Lakowa 10 kamienica - budynek fron- -
towy z oficynami

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem:
- terenu 11.1.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 1,0, maksimum 3,0,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 3,5, maksimum 8,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji garazu o
wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii elewacji
frontowej, z zastrzezeniem terenu 11.3.MW/U, ktorego ten zapis nie dotyczy,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wy-
soko$¢ zabudowy wynosi maksimum 30 m, a minimalna wysokos¢ elewacji frontowej od strony terenu
1.KDZ i 4. KDL wynosi 18 m,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytgcznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem rdznicy maksimum 5 m pomigdzy wysoko$cig elewacji
frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;j, z zastrzezeniem terenu 11.3.MW/U, ktérego ten zapis nie
dotyczy,
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d) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- budynku lub jego czgsci potozonej bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatka budowlang, dla kto-
rej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku
przylegania do budynku istniejacego potozonego na sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabu-
dowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

- terenu 11.3.MW/U dla ktérego wynosi maksimum 16 m,
b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic: KDZ, KDL i KDD nakaz realizacji lo-
kali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej — nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich oso-
bom niepetnosprawnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z zastrzeze-
niem terenu 11.2.MW/U, dla ktérego ustala si¢ minimalng powierzchnie 2 000 m? oraz terenu 11.3.MW/U, dla
ktorego ustala sic minimalng powierzchnie 1 400 m?, ktora nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture
technicznag, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku pla-
nu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 11.2.MW/U dla ktérego wynosi mini-
mum 2 000 m? oraz terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 1 400 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 12,0 m, z zastrzezeniem terenu 11.2.MW/U dla ktérego wynosi mini-
mum 15,0 m oraz terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 45. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.4.UO obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E11.1 ul. Lakowa 4 zespoét fabryczny B. A. -

Gliksmana - budynek fa-
bryczny z kominem fa-
brycznym

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 10 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 10 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,

C) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej o mi-
nimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum 5 m pomiedzy wysokos$cia elewacji
frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg¢séci potozonej bezposred-
nio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, dla ktorej maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegto-
sci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejagcego potozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie sytuowania tymczaso-
wych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1 000 m?, ktéra nie do-
tyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 46. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.5.ZP i 11.6.ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
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b) intensywno$¢ zabudowy — 0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych: maksimum 10%,

e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektoéw budowlanych — minimum 0, maksimum
0,1;

2) parametry ksztaltowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 12,0 m?

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu maksimum 10,0 m?,
c) dachy — o dowolnej geometrii;

3) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie w strefie lokalizacji tymczaso-
wych obiektow budowlanych;

4) nakaz zagospodarowania terenu jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materia-
lowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 47. 1. Dla terenéw droég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ,
1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 1.KDD+T, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD i 8 KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice oraz ulice z torowiskiem tramwajowym kla-
sy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obshuga
ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochodow,
b) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej,
¢) infrastruktura techniczna,

d) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, wytacznie o funkcji ogrodkow gastronomicznych, wystaw ar-
tystycznych, kioskow prasowych, kwiaciarni, punktow informacji turystycznej i sprzedazy pamiatek,

e) dla terenéw 2.KDD i 3.KDD - ul. Lipowa, 4.KDD i 5.KDD - ul. S. Pogonowskiego, 6.KDD i 7.KDD -
ul. 28. Pulku Strzelcéw Kaniowskich oraz §.KDD (nowo projektowana) - urzadzenia sportowe, rekrea-
cyjne i dydaktyczne.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ — ul. Generata Lucjana Zeligowskiego:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru objetego planem, a wschodnig linig rozgraniczajaca - zgodnie z ry-
sunkiem planu, zmienna od 3,0 m do 22,5 m,

C) nakaz lokalizacji Sciezki rowerowej;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ — ul. L.gkowa:
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a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru obj¢tego planem, a wschodnig linig rozgraniczajaca - zgodnie z ry-
sunkiem planu, zmienna od 3,4 m do 27,6 m,

c) nakaz lokalizacji Sciezki rowerowej;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL — ul. Wélczanska:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 12,8 mdo 17,5 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL — ul. Stefana Zeromskiego:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 18,0 m do 19,0 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDL — ul. Stefana Zeromskiego:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 19,0 m do 20,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDL — ul. Andrzeja Struga:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,0 m do 33,5 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDL — ul. Andrzeja Struga:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru obj¢tego planem, a potnocna linig rozgraniczajaca - zgodnie z rysun-
kiem planu, zmienna od 12,5 m do 19,0 m;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 16,0 m do 21,6 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:

a) klasg L - lokalna,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru obj¢tego planem, a poéinocng linig rozgraniczajaca - zgodnie z rysun-
kiem planu, zmienna od 12,7 m do 19,3 m;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8. KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru obj¢tego planem, a poéinocng linig rozgraniczajaca - zgodnie z rysun-
kiem planu, zmienna od 42,5 m do 43,5 m;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD+T — ul. Gdanska:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) torowisko tramwajowe,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,6 m do 22,7 m,
d) nakaz lokalizacji §ciezki rowerowe;;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD — ul. Lipowa:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,7 m do 17,1 m;
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13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD — ul. Lipowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,9 m do 17,8 m;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD — ul. kpt. S. Pogonowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,7 m do 17,6 m;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD — ul. kpt. S. Pogonowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,8 m do 19,4 m;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDD — ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,3 m do 19,6 m;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDD — ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,3 m do 18,5 m;
18) dla ulicy nowoprojektowanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,0 m do 16,5 m.

4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) drogi rowerowe,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych sta-
ta 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49. 1. Dla terendéw publicznych ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDX,
2.KDX, 3.KDX i 4.KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciaggdow pieszych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) drogi rowerowe,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie parametréow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 4,0 m do 18,0 zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/212/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej
W rejonie alei Tadeusza KoSciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie,
takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, t;.
od 28 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r. i od 13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

1. Pierwsze wylozenie w okresie od 28 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 16 lutego 2018 r. wpty-
neto 16 uwag. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr 7985/VII/18 z dnia 12 marca 2018 r. oraz zarzadze-
niem Nr 8932/VII/18 z dnia 13 lipca 2018 r. zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag w zakre-
sie uwagi nr 9, rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Rozpatrzenie uwag nastapito zgodnie z przywola-
nymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzen. Dziesie¢ uwag zosta-
o uwzglednionych w catos$ci, tj. uwagi nr: 1, 2, 3, 4, 6, 10, 12, 14, 15, 16. W zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 5
- wplyneta dnia 13 lutego 2018 1.,
- dotyczy dziatki przy ul. Lipowej 73 - dziatka nr 41/3 obr. P-20.

Pani Dorota Wroblewska - Zastepca Dyrektora Krajowego Centrum Ochrony Radiologicznej w
Ochronie Zdrowia ztozyta uwagg, w ktorej zwrocita si¢ o uwzglednienie w projekcie planu miejscowego usy-
tuowania docelowej siedziby KCOR w nieruchomosci przy ul. Lipowej 73. Obecnie realizowane sg procedury
ustanawiajace trwalty zarzad na rzecz Krajowego Centrum Ochrony Radiologicznej wobec nieruchomosci przy
ulicy Lipowej 73 celem utworzenia docelowej siedziby Centrum. Zadania Krajowe Centrum Ochrony Radiolo-
gicznej zostaty okreslone w art. 33 ust. 3 1 4 oraz uszczegdlowione w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
4 maja 2006 r. w sprawie organizacji, trybu dzialania i szczegétowych zadan Krajowego Centrum Ochrony
Radiologicznej w Ochronie Zdrowia (Dz. U. z 2006 r. Nr 85, poz. 592 oraz z 2011 r. Nr 35, poz. 180). Do naj-
wazniejszych zadan jednostki nalezy monitorowanie stanu ochrony radiologicznej wynikajgcego ze stosowania
promieniowania jonizujgcego w celach medycznych oraz przeprowadzanie okresowej oceny dawki dla ludno-
$ci, wynikajacej z medycznych zastosowan promieniowania jonizujacego. Dodatkowo, jednostka zapewnia
wsparcie merytoryczne i fachowe doradztwo wlasciwym komorkom organizacyjnym wojewodzkich stacji sani-
tarno-epidemiologicznych w zakresie medycznych zastosowan promieniowania jonizujgcego, a ponadto opra-
cowuje metody i procedury badan parametrow technicznych urzadzen radiologicznych. Ponadto, do obligato-
ryjnych zadan KCOR nalezy opiniowanie projektow przepisow w dziedzinie ochrony radiologicznej pacjenta.
Waznym aspektem dziatalnos$ci jest rowniez prowadzenie dziatalnosci szkoleniowej z zakresu ochrony radio-
logicznej, a takze opracowanie, thumaczenie oraz publikowanie materialow szkoleniowych. W ramach KCOR
funkcjonujg dwa laboratoria: Dozymetrii 1 Kontroli Jako$ci prowadzace wylacznie fizyczne pomiary nienisz-
czace. Laboratoria nie prowadza zadnej dzialalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem badz emisjg substancji promie-
niotworczych lub chemicznych. W zwigzku z projektowana nowelizacjg ustawy - Prawo atomowe zadania
KCOR zostang istotnie rozszerzone. W $swietle nowelizowanych przepiséw, oprocz dotychczasowej dziatalno-
$ci, do zadan jednostki naleze¢ bedzie rowniez obstuga administracyjno-techniczna komisji ds. procedur i au-
dytoéw klinicznych zewnetrznych w zakresie opracowania wzorcowych procedur radiologicznych, prowadzenia
audytow klinicznych zewnetrznych oraz przeprowadzania okresowej oceny jakos$ci wykonywania badan prze-
siewowych. Ponadto katalog zadan jednostki zostanie poszerzony o prowadzenie Centralnego Rejestru Danych
o Ekspozycjach Medycznych oraz Centralnego Rejestru Ekspozycji Niezamierzonych i Narazen Przypadko-

wych.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Nieuwzglednienie uwagi wynika ze wzgledow formalnych. Projekt planu umozliwia lokalizacj¢ wniosko-
wanej funkcji w ramach przeznaczenia terenu. Z tego wzgledu projekt planu nie wymaga zmiany ustalen.

Uwaga nr 7
- wptyneta dnia 15 lutego 2018 r.,
- dotyczy dziatki przy ul. 28 Pulku Strzelcéw Kaniowskich 41 - dziatka nr 80 obr. P-19.

Pan R. K. ztozyt uwage w ktorej kwestionuje czg¢$¢ ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego do-
tyczace dziatki o nr. 80. Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy wnioskuje o stwierdzenie koniecz-
nosci dokonania zmian w przedstawionym projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem ztozonych uwag do
projektu planu we wskazanej jego czesci, gdyz w obecnej postaci projekt planu dotyczacy dziatki nr 80 narusza
zasady uchwalania planéw miejscowych. W szczegdlnosci zasady proporcjonalnosci i zasade racjonalnosci
postepowania poprzez brak wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego wilasciciela dziatki nr 80
oraz arbitralnego, nieuwzgledniajacego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania z dziatki nr
80 przez jego wiasciciela, uniemozliwiajac gospodarcze i spoteczne wykorzystanie budynku zlokalizowanego
na tej dziatce oraz kontynuacje zamierzen budowlanych zmierzajacych do pelnego wykorzystania mozliwosci
inwestycyjnych tej dziatki.

Tre$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob — Cyt.: "Jestem wiascicielem nieruchomosci po-
tozonej przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 41 stanowigcej dziatke nr 80. Nieruchomosé ma regularny
ksztalt i powierzchnie 4.704 m? pozwalajgcq na realizacje szeregu inwestycji. Na nieruchomosci znajduje sie
obecnie kamienica, zajmujgca prawie catg szerokos¢ nieruchomosci i graniczgca bezposrednio z ul. 28 Putku
Strzelcow Kaniowskich. Kamienica ze wzgledu na wewnetrzny uktad komunikacyjny kamienicy nie moze by¢
wyburzona czesciowo lecz wylqcznie rozebrana catkowicie. Kamienica jest w stanie wymagajgcym powaznego
remontu. W dniu 26 pazdziernika 2017 r. dokonano do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Lodzi, zgloszenia robot budowlanych polegajgcych na: 1) naprawie dachu i obrobek, 2) naprawie tynkow,
3) wymianie stolarki, 4) wymianie podlog. oprocz prac wymienionych w zgtoszeniu wykonywane bedg prace
remontowe nie wymagajqgcych zgloszenia. Bedq to miedzy innymi: naprawy instalacji elektrycznej, wymiana
instalacji wodnej i kanalizacyjnej, rozprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania, montaz kaloryferéw,
prace naprawcze sufitow, klatek schodowych oraz wiele innych prac koniecznych przy remoncie. Prace te juz
zostaly rozpoczete oraz zaciggnieto juz zobowigzania finansowe na poczet remontu. Zawierane sq takze przed-
wstepne umowy na najem lokali w odremontowanej kamienicy. Po wyremontowaniu kamienicy planuje dobu-
dowac osiedle mieszkaniowe na co pozwala wielkos¢ i ksztalt nieruchomosci. W tym celu zamierzam zmieni¢
ztozony juz w ubieglym roku wniosek o warunki zabudowy na osiedle mieszkaniowe, ktory zaktadat wyburzenie
kamienicy. Cala nieruchomos¢ do tej pory ma charakter dziatki budowlanej i wykorzystywana jest zgodnie z
tym przeznaczeniem.

Projekt planu miejscowego przewiduje podziat nieruchomosci na trzy czesci o roznym przeznaczeniu. Czesc,
srodkowa rozdzielajgca nieruchomoscé jest terenem oznaczonym symbolem 7.6.ZP o przeznaczeniu podstawo-
wym: teren zieleni urzgdzonej publicznej. Przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje m.in. tereny rekreacji, dojscia
i dojazdy do budynkow, drogi rowerowe. Ta czes¢ nieruchomosci stanowi przediuzenie terenu oznaczonego
symbolem 7.6 ZP zlokalizowanego na czesci dziatki nr 79/19, stanowigc jego przediuzenie do ul. 28 Putku
Strzelcow Kaniowskich. Pozostata czes¢ nieruchomosci jest terenem oznaczonym symbolem 7.1.MW/U (czesé,
potnocna) i 7.2.MW/U (czes¢ potudniowa). Przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych tymi symbolami
jest zgodne z dotychczasowym sposobem zabudowy i zagospodarowania oraz sposobem wykorzystywania nie-
ruchomosci.

Przewidziane w projekcie planu miejscowego podzielenie nieruchomosci na trzy odrebne czesci o roznym
przeznaczeniu spowoduje niemoznos¢, realizacji zamierzen inwestycyjnych zaktadajgcych wykorzystanie na
ich potrzeby catego obszaru nieruchomosci, w tym jej czesci srodkowej oraz sprawi, ze po podziale pozostang
dwie mate dziatki po ok. 1.700 m?, ktérych mozliwosci i atrakcyjnos¢ inwestycyjna w poréwnaniu do stanu wyj-
Sciowego jest wrecz minimalna. Podziat nieruchomosci na trzy tereny o zupetnie odmiennych przeznaczeniach
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powoduje, ze niemozliwy bedzie jednolity sposob korzystania z dziatki oparty na jej dotychczasowym przezna-
czeniu i zabudowie.

Urzgdzenie na srodkowej czesci nieruchomosci inwestycji celu publicznego obstugujgcej ruch drogowy po-
miedzy ul. Zeligowskiego a ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich powoduje koniecznos¢ wyburzenia kamienicy
przylegtej do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Dokonujgc tego wyburzenia i rezygnujgc z rozpoczetych
zamierzen inwestycyjnych poniose jako wiasciciel nieruchomosci niepowetowang szkode. W dobrej wierze do-
konatem zakupu kilka lat temu nieruchomosci od Miasta w celach inwestycyjnych, uzyskujgc stosowne decyzje
o warunkach zabudowy, dzis zas zostatem zaskoczony rozwigzaniami unicestwiajgcymi moje zamierzenia majg-
ce w pelni racjonalny i gospodarczo uzasadniony sens.

Z tych wzgledow nie zamierzam wyburza¢ kamienicy przyleglej do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich i
kontynuuje jej remont. Nie zamierzam takze rezygnowac z pozostatych zamierzen inwestycyjnych na nierucho-
mosci wykorzystujgcych jej potencjal inwestycyjny nieruchomosci. Realizacja zamierzenia planistycznego na
nieruchomosci mozliwa bylaby wytgcznie po wykupieniu przez miasto £.odz mojej nieruchomosci, a takze dzia-
tek nr 79/19 i nr 79/20.

Pragne podkresli¢ takze, ze mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego mozliwa jest na terenach
gminnych potozonych w bezposrednim sqsiedztwie mojej nieruchomosci lub terenach prywatnych, lecz nie ma-
Jjgcych takiej mozliwosci zagospodarowania jak moja nieruchomosc.

Wskazane powyzej fakty uzasadniajq moim zdaniem wniosek, iz projekt planu miejscowego w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiqcej dziatke nr 80 narusza zasady uchwalania planow miejscowych, w szczegolnosci
zasade proporcjonalnosci i zasade racjonalnosci postepowania. Organ planistyczny nie wywazyt w sposob
wlasciwy interesu publicznego i interesu prywatnego, nie przewidzial negatywnych konsekwencji gospodar-
czych i spotecznych w wyniku uniemozliwienia zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z jej dotychczaso-
wym przeznaczeniem, nie przeanalizowat w sposob wilasciwy realnosci zamierzenia planistycznego w kontek-
Scie braku zgody wlascicieli dziatek nr 79/19, 79/20 oraz mojej na zmiany w dotychczasowym sposobie korzy-
stania z tych dziatek, w szczegolnosci na wyburzenie potozonych na nich budynkow i zaniechanie zamiarow
inwestycyjnych. Zamierzenie planistyczne dotyczqgce mojej nieruchomosci ustalone zostato w sposob arbitralny,
nieuwzgledniajgcy dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania z tej nieruchomosci oraz dzialek
nr 79/19 i nr 79/20, a takze nieuwzgledniajgcy mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego na terenach
gminnych potozonych w bezposrednim sqsiedztwie mojej nieruchomosci lub terenach prywatnych, lecz nie ma-
Jjacych takiej mozliwosci zagospodarowania jak moja nieruchomosé.

Wobec powyzszych racji uzasadnione jest aby projekt planu miejscowego zostat zmieniony w ten sposob,
aby catos¢ nieruchomosci stanowiqcej dziatke nr 80 zostata zakwalifikowana do terenu o oznaczeniu MW/U i
otrzymalta jednolite przeznaczenie, zgodne przeznaczeniem dotychczasowym."

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zwiekszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktorg cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy i drama-
tycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogélnodostgpnych terenow zielonych, jest
jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta dotyczacej zaspokaja-
nia waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obrgbie Starego Polesia na
1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdélnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wiasnosciowa i budowlana obszaru uniemozliwia
wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy. Z tego powodu zaproponowane w pro-
jekcie planu dziatania przestrzenne wymagajg podejmowania decyzji wigzgcych si¢ z konieczng ingerencja w
dziatki prywatne wszedzie tam, gdzie wykorzystanie zasobéw gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobow
tych brak. Nalezy zaznaczy¢, ze kazdorazowe przeznaczenie pod realizacj¢ funkcji publicznych czesci dzialek
poprzedzone byto analizg mozliwo$ci wykorzystania inwestycyjnego pozostatych czesci tych dziatek. Projekt
planu zaktada zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyzna-
czanie zielonych pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych
system wspolnie powigzanych ze sobg ciagdw ogdlnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej. Za-
chowanie cigglosci systemu terendw publicznych sktadajacych si¢ z terenéw publicznych potozonych we-
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wnatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem prioryteto-
wym, co uzasadnia wskazanie realizacji cze$ci zadan publicznych na dziatkach obecnie niestanowigcych wia-
snosci Miasta. Cho¢ nadal ilos¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie bgdzie odpowiadata po-
zadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian catego obszaru, w szczegdlnos$ci
wptyna¢ na pobudzenie atrakcyjno$ci inwestycyjne;.

Przeprowadzenie przez nieruchomos$¢ wskazang w uwadze publicznego zielonego pasazu pozwoli
nie tylko na zwigkszenie jakosci estetycznej przestrzeni, ale tez udroznienie komunikacyjne otwierajace nowe
mozliwos$ci wprowadzenia zabudowy do wnetrza kwartatu, ktérego obecne zainwestowanie kubaturowe o bar-
dzo ztej kondycji, dalece odbiega od pozadanych standardow. Mozliwos¢ wymiany istniejacej i lokalizacji no-
wej zabudowy uksztattowanej w sposob wykorzystujacy bezposredni dostep do przestrzeni publicznej stanowi
warto$¢ przekladajaca si¢ bezposrednio na wzrost atrakcyjnosci catej nieruchomosci, zardéwno dla rozwoju
zaproponowanej w projekcie planu funkcji ustugowe;j jak i mieszkalnej. Wyznaczenie terenu publicznego skut-
kowa¢ bedzie przyjeciem przez Miasto obowiazku zagospodarowania oraz biezacego utrzymania tego terenu.
Rozumiegjgc jednak argumenty przywotane w uwadze, zostang podjete dalsze prace nad projektem planu, kto-
rych celem bedzie optymalizacja rozwigzan projektowych pod katem zagwarantowania mozliwos$ci inwesty-
cyjnych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi standardami.

Uwaga nr 8
- wplyneta dnia 15 lutego 2018 1.,

- dotyczy dziatki przy ul. Zeligowskiego 44A - dziatka nr 79/19 obr. P-19 oraz dzialki przy ul. Zeligow-
skiego 46 - dziatka nr 79/20 obr. P-19.

Pan M. K., Pani E. K., Pani A. J-K., Pan R. K. ztozyli uwagg w ktorej kwestionujg czes$¢ ustalen przyje-
tych w projekcie planu miejscowego dotyczace dziatki przy ul. Zeligowskiego 44A o nr. 79/19 i dziatki przy
ul. Zeligowskiego 46 o nr. 79/20. Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy wnioskuja o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem ztozonych
uwag do projektu planu we wskazanej jego czgsci, gdyz w obecnej postaci projekt planu dotyczacy dziatki nr
79/19 1 dziatki nr 79/20 narusza zasady uchwalania planéw miejscowych. W szczegdlnosci zasadg proporcjo-
nalnosci i zasade racjonalnosci postgpowania poprzez brak wywazenia interesu publicznego i interesu prywat-
nego wlascicieli dziatki nr 79/19 i nr 79/20 oraz arbitralnego, nieuwzgledniajacego dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i korzystania z obu dziatek przez ich wspotwtascicieli, uniemozliwiajac gospodarcze i spo-
leczne wykorzystanie zabudowan obu dziatek oraz kontynuacje zamierzen budowlanych zmierzajacych do
stworzenia nowych 1 poprawienia istniejagcych warunkow korzystania z budynkéw zlokalizowanych na obu
dziatkach.

Tres$¢ uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nastgpujacy sposob — cyt.: " Ewa i Marek Kacprzak oraz Agata
Jaworska-Kacprzak sq wspétwlascicielami dziatki potozonej przy ul. Zeligowskiego 444 o nr 79/19 natomiast
Ewa i Marek Kacprzak oraz Radostaw Kacprzak sq wspotwiascicielami dziatki potozonej przy ul. Zeligowskie-
go 46 o nr 79/20. Obie dziatki nr 79/19 i nr 79/20 pomimo podziatu geodezyjnego i prawnego, stanowiq z go-
spodarczego i funkcjonalnego punktu widzenia jedng nieruchomos¢. Dziatki polgczone sq wspolnymi instala-
cjami: wodnymi, kanalizacyjnymi, elektrycznymi i siecig centralnego ogrzewania, instalacjami teleinformatycz-
nymi oraz ciggami komunikacyjnymi. Do niedawna jeszcze stanowily jedng dziatke nr 79/5, ktora ze wzgledow
prawnych zostala podzielona na dwie.

Na terenie obu dziatek znajduje sie budynek glowny o powierzchni ok 2.500 m* oraz kilka mniejszych bu-
dynkéw o tgcznej powierzchni ok. 3.500 m*. W budynkach znajdujq sie sklepy, przychodnie NFZ, gabinety le-
karskie, biura oraz powierzchnie towarzyszqce np. magazyny. Znajdujq sie takze nieliczne miejsca parkingowe
dla najemcow oraz niewielki parking dla klientow.

Dziatka nr 79/20 o powierzchni 1.920 m? jest prawie w 100% zabudowana i nie moze funkcjonowaé samo-
dzielnie, gdyz brak na niej miejsc parkingowych, placu do manewrowania samochodow, itp. Dziatka nr 79/19 o
powierzchni 2.868 m? jest zabudowana w ok. 40%. Na dziatce znajdujq sie takze budynki, ktorych obstuga wy-
maga dostepu oraz miejsc parkingowych. Powierzchnia niezabudowana, dostepna do uzywania, przeznaczona
na drogi, dojscia, miejsca parkingowe, Smietnik i inne urzqdzenia infrastrukturalne niezbedne do funkcjonowa-
nia budynkéw zaréwno na tej dziatce, jak i na dziatce 79/20, wynosi ok. 1.300 m?.
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Projekt planu miejscowego przewiduje przecigcie dziatki nr 79/19 na dwie bez mata rowne czesci. Czesé
przylegajgca do dziatki 79/20 jest terenem oznaczonym symbolem 7.6.ZP o przeznaczeniu podstawowym: teren
zieleni urzqdzonej publicznej. Przeznaczenie uzupetniajqce obejmuje m.in. tereny rekreacji, dojscia i dojazdy
do budynkow, drogi rowerowe. Pozostata czes¢ dziatki nr 79/19 jest terenem oznaczonym symbolem 7.1. MW/U.
Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego tym symbolem jest zgodne z dotychczasowym sposobem zabu-
dowy i zagospodarowania oraz sposobem wykorzystania dziatki nr 79/19.

Podziat dziatki nr 79/19 na dwa tereny o zupetnie odmiennych przeznaczeniach powoduje, ze niemozliwy
bedzie jednolity sposob korzystania z dziatki oparty na jej dotychczasowym przeznaczeniu i zabudowie. Urzg-
dzenie na polowie powierzchni dziatki inwestycji celu publicznego obstugujgcej ruch drogowy pomiedzy ul.
Zeligowskiego a ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich spowoduje zredukowanie dostepnego, niezabudowanego
terenu niemal do zera. Niemozliwe bedzie ulokowanie na terenie nieruchomosci nadziemnych miejsc parkingo-
wych dla najemcow lokali uzytkowych i ich klientow, utrudniony lub uniemozliwiony zostanie dostep do czesci
budynkow na dziatce nr 79/19 i nr 79/20, nie bedzie miejsca na ustawienie smietnikow na segregowane odpady,
ktore ze wzgledu liczbe i powierzchnie lokali wymagajq takze stosunkowo duzo miejsca. Niemozliwe bedzie
zabezpieczenie placu do zawracania samochodu strazy pozarnej. Podsumowujqgc, nalezy jednoznacznie stwier-
dzi¢, ze niemozliwe bedzie normalne, zgodne z przepisami oraz wymaganiami i przyjetymi standardami funk-
cjonowanie lokali uzytkowych zlokalizowanych na dziatce nr 79/19 i nr 79/20 w zakresie ustug i handlu. Nalezy
w tej sytuacji liczy¢, si¢ z tym, ze ponad 40 firm (w tym blisko potowa to lekarze), czyli blisko 250 osob swiad-
czqcych ustugi albo catkowicie zrezygnuje z prowadzenia dziatalnosci w tym miejscu albo poniosq oni dotkliwe
straty w skutek niezadawalajgcej obstugi ich klientow. Nie trzeba udowadnia¢, ze straty te przetozq sie takze na
istotng szkode dla wiascicieli dziatki nr 79/19 i nr 79/20 oraz w sposob znaczgcy odbijg si¢ na wartosci tych
nieruchomosci. Realizacja zamierzen planistycznych w odniesieniu do dziatki nr 79/19 jest rownoznaczna z
wyrzqdzeniem bezposredniej szkody wiascicielom dziatki nr 79/19 i nr 79/20.

Podkreslenia wymaga, ze ze wzgledu na wskazane okolicznosci wiasciciele dziatki nr 79/19 nie zamierzajg
zrezygnowac z dotychczasowej zabudowy tej dziatki, ktora koliduje z przeznaczeniem potowy dziatki na teren
komunikacyjny i urzqdzonej zieleni. Dodatkowo jeszcze wiasciciele, w oparciu o decyzje o warunkach zabudo-
wy, konczg przygotowania projektu budowlanego na budynek zlokalizowany w tej czesci dziatki, ktora przewi-
dziana jest na teren zieleni urzqdzonej. W najblizszym czasie wystgpiq o pozwolenie na budowe na ten budynek.
Wskazac ponadto nalezy, ze realizacja zamierzenia w postaci terenu komunikacyjnego na dziatce nr 79/19 wy-
maga wyburzenia budynku mieszkalnego, potozonego na dziatce nr 80, zajmujgcego calg szerokosé terenu
7.6.ZP, przylegajgcego do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Poniewaz wiasciciel dziatki nr 80 p. Radostaw
Kacprzak nie zamierza wyburzaé tego budynku, a dodatkowo jeszcze planuje inwestycje na terenie 7.6.ZP w tej
czesci, w ktorej zajmuje on czes¢ dziatki nr 80, o czym szerzej w uwagach dotyczgcych tej dzialki, jest mato
realne aby zamierzenia planistyczne zostaly zrealizowane, chyba ze po wykupieniu przez miasto £odz dziatek nr
79/19, nr 79/20 i nr 80.

W sprawie istotna jest takze okolicznos¢ mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego w postaci takiej
jak przewidziany na dziatce nr 79/19 na terenach gminnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki
nr 79/19 lub terenach prywatnych, lecz nie zagospodarowanych z takim stopniem intensywnosci i zabudowa-
nych funkcjonujgcymi budynkami jak w przypadku dziatki nr 79/19 i nr 79/20. Poza wszelkimi innymi wzgleda-
mi realizacja na terenach gminnych zamierzenia planistycznego wymagataby zdecydowanie nizszych naktadow
finansowych i nie wywolataby tak negatywnych konsekwencji gospodarczych i spotecznych jak w przypadku
dziatek nr 79/19 i nr 79/20.

Wskazane powyzej fakty, w naszej ocenie, uzasadniajq wniosek, iz projekt planu miejscowego w odniesieniu
do dziatki nr 79/19 i nr 79/20 narusza zasady uchwalania planow miejscowych. W szczegolnosci zasade pro-
porcjonalnosci i zasade racjonalnosci postepowania. Organ planistyczny nie wywazyl w sposob wlasciwy inte-
resu publicznego i interesu prywatnego, nie przewidziat negatywnych konsekwencji gospodarczych i spotecz-
nych w wyniku uniemozliwienia wlasciwej obstugi lokali uzytkowych potozonych na dziatce 79/19 i 79/20, nie
przeanalizowat w sposob wlasciwy realnosci zamierzenia planistycznego w kontekscie braku zgody wilascicieli
dziatek nr 79/19, nr 79/20 i nr 80 na zmiany w dotychczasowym sposobie korzystania z tych dziatek, w szcze-
golnosci na wyburzenie polozonych na nich budynkow i zaniechanie zamiarow inwestycyjnych. Zamierzenie
planistyczne dotyczgce dziatki nr 79/19 ustalone zostato w sposob arbitralny, nieuwzgledniajgcy dotychczaso-
wego sposobu zagospodarowania i korzystania z tej dziatki oraz dziatek nr 79/20 i nr 80, a takze nieuwzgled-
niajgcy mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego na terenach gminnych potozonych w bezposrednim
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sgsiedztwie dziatki nr 79/19 lub terenach prywatnych, lecz nie zagospodarowanych z takim stopniem intensyw-
nosci i zabudowy jak w przypadku dziatki nr 79/19 i nr 79/20.

Niezaleznie od powyzszych zastrzezen wnosimy takze aby dziatki nr 79/19 i nr 79/20 zostaly zaliczone do te-
renow oznaczonych symbolem MW/U, tak jak wszystkie dziatki, ktore stanowiq ich otoczenie. Nie ma zadnych
merytorycznych powodow do réznicowania przeznaczenia dziatek przylegajgcych do ul. Zeligowskiego na od-
cinku od ul. 3 Sierpnia do ul. A. Struga. Skoro wszystkie te dziatki sq zaliczone do terenow oznaczonych symbo-
lem MW/U, to rowniez dziatki nr 79/19 i nr 79/20 powinny by¢ zakwalifikowane do tej samej kategorii przezna-
czenia.

Ponadto ze wzgledu na wydang decyzje o warunkach zabudowy, ktora dopuszcza wysokos¢ zabudowy w
glebi dziatek do 36 m i wynikajqgcq z tego warunku intensywnos¢ zabudowy ok. 6, wnosimy aby uwzglednic¢ w
planie miejscowym te ustalenia decyzji i rowniez dopusci¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce nr 79/19i 79/20 -
maksimum 6 oraz wysokos¢ zabudowy w glebi dziatki do 36 m.

Wobec powyzszych racji uzasadnione jest aby projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat zmieniony
w ten sposob, aby catosci dziatki nr 79/19 zostata zakwalifikowana do terenu 7.1. MW/U tak jak jej czes¢ pot-
nocna i otrzymata jednolite przeznaczenie, zgodne z przeznaczeniem dotychczasowym, a ponadto aby dziatka
79/20 rowniez zostala zakwalifikowana do terenu MW/U i aby na obu tych dziatkach obowigzywata intensyw-
nos¢ zabudowy maksimum 5 oraz wysokos¢ zabudowy w glebi dziatek do 36 m."

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktora cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogolnodostepnych terenéw zielo-
nych, jest jednym z gtéwnych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta dotyczacej
zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obrebie Starego Polesia
na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogélnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m2 Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasno$ciowa i budowlana obszaru uniemozliwia
wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy. Z tego powodu zaproponowane w pro-
jekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencja w
dziatki prywatne wszedzie tam, gdzie wykorzystanie zasobo6w gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobow
tych brak. Nalezy zaznaczy¢, ze kazdorazowe przeznaczenie pod realizacje funkcji publicznych czg$ci dziatek
poprzedzone bylo analizg mozliwosci wykorzystania inwestycyjnego pozostatych czgsci tych dziatek. Projekt
planu zaktada zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyzna-
czanie zielonych pasazy, parkéw kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych
system wspolnie powigzanych ze sobg ciggdéw ogodlnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej. Za-
chowanie cigglosci systemu terendw publicznych sktadajacych si¢ z terenéw publicznych potozonych we-
wnatrz kwartatéw zabudowy oraz odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem prioryteto-
wym, co uzasadnia wskazanie realizacji czgs$ci zadan publicznych na dziatkach obecnie niestanowigcych wia-
sno$ci Miasta. Cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie bgdzie odpowiadata po-
zadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian catego obszaru, w szczegdlnosci
wptynac¢ na pobudzenie atrakcyjno$ci inwestycyjne;.

Przeprowadzenie przez nieruchomos$¢ wskazang w uwadze publicznego zielonego pasazu pozwoli nie tylko
na zwigkszenie jakosci estetycznej przestrzeni, ale tez udroznienie komunikacyjne otwierajace nowe mozliwo-
$ci wprowadzenia zabudowy do wnetrza kwartatu, ktorego obecne zainwestowanie kubaturowe o bardzo ztej
kondycji, dalece odbiega od pozadanych standardow. Mozliwos¢ wymiany istniejacej i lokalizacji nowej zabu-
dowy uksztattowanej w sposdb wykorzystujacy bezposredni dostep do przestrzeni publicznej stanowi warto$¢
przektadajaca si¢ bezposrednio na wzrost atrakcyjno$ci calej nieruchomosci, zarowno dla rozwoju zapropono-
wanej w projekcie planu funkcji ustugowej jak i mieszkalnej. Wyznaczenie terenu publicznego skutkowac be-
dzie przyjeciem przez Miasto obowigzku zagospodarowania oraz biezacego utrzymania tego terenu. Rozumie-
jac jednak argumenty przywotane w uwadze, zostang podjete dalsze prace nad projektem planu, ktorych celem
bedzie optymalizacja rozwigzan projektowych pod katem zagwarantowania mozliwosci inwestycyjnych nieru-
chomosci zgodnie z obowigzujgcymi standardami.
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Wskazane w projekcie planu wskazniki wysokosci i intensywnosci stanowig zabezpieczenie przed nadmier-
ng intensyfikacja zabudowy, ktorych zmiana przyczynitaby si¢ do pogorszenia warunkow zamieszkania i obni-
zenia jako$ci przestrzeni. Wskazane w projekcie planu wskazniki umozliwiajg zagospodarowanie nieruchomo-
$ci zgodnie z przyjetymi standardami i warunkami technicznymi wymaganymi dla zabudowy mieszkanioweyj.

Uwaga nr 9
- wptyneta dnia 15 lutego 2018 r.,
- dotyczy dziatki przy ul. Kapitana Stefana Pogonowskiego 57 - dziatka nr 101/1 obr. P-19, teren 6.9.ZP.

Pan W. K. ztozyt nastgpujaca uwage do projektu planu, w ktorej zawarl ze oczekuje jej rzetelnego rozpa-
trzenia i uwzglednienia w dalszym procedowaniu nad planem dla omawianego obszaru:

1. Przyjecie planu w ksztalcie proponowanym w projekcie uchwaly wraz z zatqcznikami przede wszystkim
uniemozliwia catkowicie wykonywanie moich praw do dysponowania i korzystania z nieruchomosci, ogranicza-
Jjac moje prawo wiasnosci.

2. Nalezy podkresli¢, zZe dziatka obecnie jest zabudowana w 70%, a na jej zabudowe skiada si¢ kamienica z
4 niezaleznymi mieszkaniami o powierzchni mieszkalnej 270 m kw. oraz zabudowa pofabryczna, w ktorej jest
prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Powierzchnia budynkow gospodarczych to blisko 980 m kw. W zwigzku z
tym nieruchomosc¢ nie bedzie mogla by¢ uzytkowana zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem tj. na cele
mieszkalne i prowadzenia dziatalnosci i gospodarczej.

3. Na dzialce znajduje si¢ rowniez komin, ktory w planie nie jest uwzgledniony a ktory moim zdaniem wy-
maga ochrony podobnej do innych kominow znajdujgcych sie w omawianym obszarze. Trzeba podkreslic, ze
komin do niedawna by? uzytkowany przez jedng z sieci komorkowych, a obecnie prowadze dziatania zmierzajg-
ce do jego dalszego wykorzystywania w celach komercyjnych.

4. Wprowadzenie planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanym ksztalcie catkowicie zmienia
charakter i przeznaczenie mojej dziatki. Dziatanie takie nie tylko czyni niemozliwym korzystanie z mojej nieru-
chomosci w dotychczasowym zakresie, ale takze pozbawia mnie zZrodta dochodu.

5. Wprowadzajgc plan zagospodarowania nalezy mie¢ na uwadze, ze urzgdzenie terenow zielonych wymaga
wyburzenia istniejgcej zabudowy, budynkow gospodarczych i kamienicy, co niesie za sobg skutki w postaci
rozwigzania umow z podmiotami aktualnie prowadzqcymi dziatalnos¢ gospodarczq z wykorzystaniem mojej
dziatki, a przede wszystkim powstaje koniecznos¢ zapewnienia mieszkan obecnym lokatorom.

6. Obecnie nieruchomos¢ jest wystawiona na sprzedaz, a jej zbyciem zajmuje sie Agencja Freedom Nieru-
chomosci. Od chwili upublicznienia planu docierajq do mnie niepokojgce informacje od posrednika w obrocie
nieruchomosciami, zZe zmiana przeznaczenia mojej dziatki powoduje znaczny spadek zainteresowania jej zaku-
pem. Musze dodad, Ze w dwoch przypadkach rozmowy te byly mocno zaawansowane. Jednak przeznaczenie
mojej dziatki do zagospodarowania jako tereny zielone spowodowato impas negocjacyjny z potencjalnymi kup-
camil.

1. W przypadku uchwalenia planu, ktory uniemozliwi korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowym cha-
rakterze domagam sie wykupu przez miasto calej nieruchomosci. Jednoczesnie prosze o naprawienie strat mo-
gqcych powstaé w zwigzku z tym, iz projektowana znaczqca zmiana przeznaczenia nieruchomosci moze wply-
ng¢ niekorzystnie na komercyjne wykorzystanie dziatki w okresie procedowania planu zagospodarowania. Nie-
pewnos¢ mozliwosci dalszego wykorzystania nieruchomosci moze niekorzystnie wplyngé na dzierzawcow dziat-
ki, lub spowodowaé koniecznos¢ zaptaty kar umownych czy odszkodowan z tytutu konmiecznosci rozwigzania
umow. Prosze o uwzglednienie tych wydatkow w prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Zwiekszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktora cechuje wysoka intensywnos$¢ zabudowy i drama-
tycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogélnodostepnych terendow zielonych, jest
jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta dotyczacej zaspokaja-
nia waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazujg, ze w obrgbie Starego Polesia na
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1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m2 Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasno$ciowa i budowlana obszaru uniemozliwia
wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy, dlatego zaproponowane w projekcie
planu dziatania przestrzenne wymagajg podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencjg w dziatki
prywatne wszedzie tam, gdzie wykorzystanie zasobow gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasoboéw tych brak.
Projekt planu zaklada zwielokrotnienie wspolczynnika ilo$ci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez
wyznaczanie zielonych pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworza-
cych system wspdlnie powigzanych ze soba ciggéw ogoélnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej.
Zachowanie ciaglo$ci systemu terenow publicznych sktadajacych sie z terenow publicznych potozonych we-
wnatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem prioryteto-
wym, co uzasadnia wskazanie realizacji zadan publicznych na dziatkach obecnie niestanowigcych wlasnosci
Miasta. Cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie bedzie odpowiadata pozadanym
standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian calego obszaru, w szczegdlnosci wptynaé
na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Przeznaczenie nieruchomosci pod teren zieleni publicznej i urzadzenie publicznego zielonego pasazu po-
zwoli nie tylko na zwigkszenie jakoSci estetycznej przestrzeni, ale tez na udroznienie komunikacyjne otwieraja-
ce nowe mozliwosci inwestycyjne wewnatrz kwartatu. Wyznaczenie terenu publicznego skutkowaé bedzie
zmiang dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz utrzymania tego terenu.

Uwaga nr 11
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 1.,

- dotyczy dziatki przy ul. L.akowej 8 - dziatka nr 6/1 obr. P-20.

Pani J. B. - Pelnomocnik Pani B. B. i Pana A. B. zlozyla uwage, w ktorej wniosta o ustalenie tymczaso-
wego przeznaczenia niezabudowanych nieruchomosci na terenie 11.1MW/U w formie naziemnych parkingow
utwardzonych z mozliwoscig lokalizacji niewysokiego ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu zwigzanego z
obslugg strzezonego parkingu, badz sformulowanie powyzszego ustalenia imiennie dla dziatki ew. 6/1, obregb
P-20.

Tre$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnil w nastgpujacy sposob — cyt.: ,,Ograniczony charakter przestrzeni
wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrowno-
wazonego rozwoju. Jednakze samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utozsamiana z autonomiq, dozna-
je bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji
w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak wiadztwa absolutnego i nieograniczonego, gdyz
gmina, wykonujgc je, ma obowiqzek dziala¢ w granicach prawa, kierowac si¢ interesem publicznym, wywazaé
interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci
ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.

Wskazuje sie, ze dziatka o nr. ewidencyjnym 6/1, obreb P-20 polozona w terenie oznaczonym na rysunku
projektu planu symbolem 11.1MW/U jest obecnie niezabudowana, a jej docelowe zagospodarowanie zgodne z
postanowieniami projektu planu bedzie wymagato znacznych naktadow finansowych i nastgpi najwczesniej w
ciggu kilku lat.

Zgodnie z orzecznictwem:

., Postanowienia planow miejscowych powinny by¢ realistyczne, mozliwe do zrealizowania, a nie ogranicza-
Jjagce nadmiernie prawa obywateli chronione konstytucyjnie."- Wyrok NSA z dn.27 stycznia 2011 r., sygn. akt Il
OSK 83/10."

W zwigzku z powyzszym wnosi sie o ustalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych nieruchomo-
sci na terenie 11. 1MW/U w formie naziemnych parkingow utwardzonych z mozliwosciq lokalizacji niewysokie-
go ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu zwigzanego z obstugq strzezonego parkingu. Wskaza¢ nalezy, ze
taka forma zagospodarowania nie tylko nie koliduje z istniejgcym zagospodarowaniem, ale wrecz uzupetnia je,
ze wzgledu na znaczne potrzeby parkingowe wynikajgce m.in. z okolicznej zabudowy ustugowo-przemystowej
oraz mieszkaniowej. Rownoczesnie brak wnioskowanego zapisu uniemozliwi wlascicielom dziatki o nr. ew. 6/1
przez co najmniej kKilka lat czerpanie jakichkolwiek korzysci z przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podkre-
Sli¢ nalezy, ze takze obecnie przedmiotowa nieruchomos¢ funkcjonuje w formie ,,dzikiego", nieutwardzonego,
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nieformalnego parkingu, dziatajgcego bez przyzwolenia wiascicieli nieruchomosci. W konsekwencji wniosko-
wany zapis przyczynitby sie do uporzqdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy nieuwzglednienie uwagi spetryfi-
kuje obecny stan na co najmniej kilka lat."

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Dziatka nr 6/1 znajduje si¢ w terenie na ktorym przewaza historycznie uksztattowany ukfad zabudowy pie-
rzejowo-oficynowej. Slepe $ciany budynku usytuowanych wzdtuz granicy z dziatkg nr 6/1 od strony potudnio-
wej $wiadcza o niezakonczonych procesach urbanizacyjnych terenu, ktore zgodnie z wymogami konserwator-
skimi oraz potrzebami zapewnienia fadu przestrzennego powinny by¢ kontynuowane. Z tego wzgledu zagospo-
darowanie dziatki 6/1 wylacznie jako teren parkingu powierzchniowego byloby utrwaleniem tymczasowego

zagospodarowania i chaosu w zabudowie. Ustalenia projektu planu nie wykluczaja realizacji funkcji parkingo-
wej na dzialce nr 6/1 jako funkcji towarzyszacej zabudowie realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Uwaga nr 13
- wptyneta dnia 16 lutego 2018 r.,
- dotyczy dziatek zlokalizowanych przy ul. Zeromskiego 48/50, nr 234/1 i 234/2 obreb P-19.

Pani Anna Chmielak - Autorska Pracownia Architektury "'Styl"" - Pelnomocnik LIDL Sp. z 0.0. sp. k.
ztozyta uwage odnos$nie zapisoéw i zalgcznika graficznego do planu dla jednostki 3.1.MW/U. W zakresie tekstu:
z uwagi na fakt realizowania obecnie budynku handlowo-ustugowego w oparciu o posiadang decyzj¢ o pozwo-
leniu na budowe nr DAR-UA-11.2187.2013 z dnia 7.11.2013 r. oraz zmieniajacg jg decyzja o pozwoleniu na
budowe nr DAR-UA-I1.6.2018 z dnia 3.01.2018 r. opierajaca si¢ o decyzje o warunkach zabudowy nr DAR-
UA-VIL.1573.2016 z dnia 5.10.2016 r. oraz z uwagi na to, ze zabudowa ta nie w pelni odpowiada proponowa-
nym zapisom planu w tym w szczego6lnosci np. zapisom ujetym w punktach.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U,
(...)

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 16 m od linii elewacji
frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej: od 12 m do 23 m, przy zachowaniu wysoko$ci elewacji frontowej
od 12 m do 18 m, dla pozostatej zabudowy - maksimum 12 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d.

Wnosimy o uwzglednienie w zapisach planu braku obowiazku dostosowania zabudowy istniejacej lub reali-
zowanej w oparciu o ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu w przypadku
jej pozniejszej przebudowy lub remontu.

W odniesieniu do: § 26.4 pkt 3:

"a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic: KDL i KDD+T nakaz realizacji lo-
kali ustugowych w parterze budynku od strony elewacji frontowej" wnosimy o uzupehienie zapisu
umozliwiajacego niespetnienie ww. zapisu w przypadku lokalizacji nowo projektowanego budynku
ushugowego z parkingiem kubaturowym w parterze budynku. Powyzszy zapis planu stoi w sprzeczno-
$ci z zapisem § 26.2 pkt. 2a oraz § 26.4 pkt. 1d - gdyz zapisy planu dopuszczaja wykonanie parkingu
kubaturowego o powierzchni zabudowy 100% dziatki - wowczas niemozliwe jest spelnienie zapisu o
lokalizacji lokali ustugowych w parterze budynku. W zwigzku z faktem, iz na dziatce projektowany
jest budynek handlowo - ustugowy na ktory wiasciciel otrzymat pozwolenie na budowe nr DARUA-
11.6.2018 z dnia 3.01.2018 r., ktorego parter stanowi parking kubaturowy, natomiast lokal uslugowy
znajduje si¢ na pigtrze brak jest mozliwosci spelnienia § 26.4 pkt. 3a. Majgc na uwadze prawdopo-
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dobne zalozenie tworcow planu majace na celu lokalizacj¢ reprezentacyjnych witryn w parterze bu-
dynku pragniemy nadmieni¢, ze przewazajaca czgs$¢, elewacji frontowej bedzie stanowita witryna, za
ktéra zlokalizowana bedzie komunikacja ogdlna - cze$¢ reprezentacyjna taczaca parking z uslugami
zlokalizowanymi na pigtrze. Prosimy o modyfikacj¢ zapisu § 26.4 pkt. 3a w spos6b umozliwiajacy
lokalizacje komunikacji ogolnej/wejscia gtéwnego oraz wjazdy do parkingu bezposrednio z ul. Ze-
romskiego.

W zakresie zatacznika graficznego do planu:

Whnosimy uwagg dotyczaca oznaczonego na rysunku planu przebiegu magistrali cieptowniczej. Oznaczona
magistrala jest nieczynna, w cze$ci zdemontowana. Zostata przebudowana w 2013 r. Istniejagca magistrala
cn2x168.250 przebiega wzdtuz poludniowej 1 wschodniej granicy dziatki - zgodnie z mapg. W zalaczeniu prze-
kazujemy kopi¢ mapy do celow projektowych z oznaczonym istniejacym przebiegiem czynnej sieci cieplowni-
czej wraz ze schematycznym przekrojem i strefami ochronnymi uzgodnionymi z Veolia Energia £.6dz S.A.

Z uwagi na niezgodny ze stanem rzeczywistym przebieg sieci cieplowniczej, zatozenia tworcodw planu doty-
czace zabudowy frontowej w pierzejowej linii zabudowy na catej jej dtugosci (zgodnie z trescig § 4.1 pkt 15
planu) sa niewykonalne. Na rysunku planu linia pierzejowa konczy si¢ w strefie ochronnej istniejacego czyn-
nego cieptociagu.

W zwigzku z zaistnialym stanem rzeczywistym uzbrojenia dziatki oraz w oparciu o uzgodnione z Veolia
Energia 1.6dz S.A. rozwigzania zabudowy frontowej wnosimy o zapis dodatkowy:

W § 4.1 pkt 15c¢ kolizji z istniejaca infrastruktura instalacyjng - siecig cieptownicza. Wnosimy o przesunie-
cie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy miedzy dziatkami nr 234/2 i 237/1 oraz wydtuzenie linii pie-
rzejowej do granicy z dziatka nr 237/1.

Wprowadzenie tejze korekty ma na celu wykazanie zgodnosci projektowanej zabudowy, na ktorag wlasciciel
otrzymatl pozwolenie na budowe¢ nr DAR-UA-11.6.2018 z dnia 3.01.2018 r. z wprowadzanym planem, co ma
istotne znaczenie w razie koniecznosci wprowadzenia ewentualnych zmian/korekt na etapie budowy. W zata-
czeniu przedktadamy réwniez projekt zagospodarowania terenu zgodny z pozwoleniem na budowe¢ nr DAR-
UA-11.6.2018 r. z dnia 3.01.2018 r.

Do uwagi dotgczone zostaty zataczniki graficzne.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej mozliwosci lokalizacji komunikacji
i wjazdu do parkingu od strony elewacji frontowej.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:
Nieuwzglednienie uwagi wynika ze wzgledéw formalnych. Projekt planu umozliwia lokalizacje komunika-

cji i wjazdu do parkingu od strony elewacji frontowej. Z tego wzgledu projekt planu nie wymaga zmiany usta-
len.

11. Drugie wylozenie w okresie od 13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 grudnia 2018 r.
wptyneto 7 uwag. Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem Nr 322/VIII/19 z dnia 11 stycznia 2019 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta dnia 27 listopada 2018 .,
- dotyczy dziatki przy ul. Wolczanskiej 55/59 - dziatka nr 275/22 obr. P-19.

Instytut Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Polmatex - Cenaro ztozyt uwage, w ktorej przed-
stawil przebieg zmian wlasno$ciowych dzialki o nr. ewid. 275/22 w obr. P-19 oraz aktualne zagospodarowanie
w postaci opisu poszczegdlnych obiektow budowlanych. W dalszej czgéci uwagi zostata zawarta nastgpujgca
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tres¢: ,,W aktualnej wersji Planu zagospodarowania przestrzennego na potowie dziatki nr 275/22 zaplanowane
sq tereny zielone. Zgodnie z zapisami Planu czesci zielone majq znajdowac sie na terenach miejskich, albo na
terenach prywatnych wykupionych przez Miasto. Wskazana dziatka od 24.11.2017 roku nie jest terenem miej-
skim, jest terenem prywatnym. Patrzqc na rysunek Planu zagospodarowania przestrzennego wigkszos¢ dziatek
prywatnych w kwartale: alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Skio-
dowskiej-Curie, £gkowej Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, przeznaczonych jest pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowq. Intencjq planu jest zmiana obrazu Starego Polesia i zmiany wielkosci
kwartatow, jednak nie mozna tego realizowac kosztem wiascicieli nieruchomosci oraz podziatem, integralnych
pod wzgledem uzytkowania i przeznaczenia, dziatek.

Biorgc pod uwage powyzsze zwracamy sie do Prezydent Miasta Lodzi Pani Hanny Zdanowskiej z prosbq o:

- zmiang przeznaczenia dziatki nr 275/22, tak aby dziatka ta w catosci przeznaczona byta pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng i ustugowq,

- zmiane przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- nieumieszczanie na liscie budynkow ewidencjonowanych trzech budynkow oznaczonych na Planie jako
E2.18, E2.19, E2.20 ze wzgledu na ich bardzo zly stan techniczny oraz zagrozenie zawaleniem.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdlnodostgpnych terendow zielo-
nych, jest jednym z gltéwnych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta dotyczacej
zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obrebie Starego Polesia
na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasno$ciowa i budowlana obszaru uniemozliwia
wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy. Z tego powodu zaproponowane w pro-
jekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng przeksztatcen
terenow juz zagospodarowanych. Nalezy zaznaczy¢, ze kazdorazowe przeznaczenie pod realizacje funkcji pu-
blicznych czegsci dziatek poprzedzone bylo analiza mozliwosci wykorzystania inwestycyjnego pozostatych
czesci tych dziatek. Projekt planu zaktada zwielokrotnienie wspolczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1
mieszkanca poprzez wyznaczanie zielonych pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w prze-
strzenie uliczne, tworzacych system wspdlnie powigzanych ze sobg ciggdw ogdlnodostepnej, wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej. Zachowanie ciggtosci systemu terenéw publicznych sktadajacych sie z terenow publicz-
nych polozonych wewnatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkéow ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest wa-
runkiem priorytetowym. Uzyskanie przestrzeni publicznej o wskazanej powierzchni jest wazne dla poprawnego
funkcjonowania terenu zielonego, cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie bedzie
odpowiadala pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian catego obszaru,
w szczegolnosci wplynaé na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Wprowadzenie do wngtrza kwartalu publicznie dostgpnego terenu zieleni i placu na czesci dziatki
nr 275/22 wskazanej w uwadze wigza¢ si¢ bedzie z podniesieniem atrakcyjno$ci inwestycyjnej pozostatej cze-
$ci tej dziatki, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa. Nowa zabudowa lokalizowana we-
wnatrz kwartatu zyska bezposredni dostep do terenow zielonych i wypoczynku. Wyznaczenie linii zabudowy
wzdtuz granicy terenu przeznaczonego pod zabudowe maksymalizuje mozliwosci inwestycyjne terenow bu-
dowlanych. Dzigki sgsiedztwu z terenem przestrzeni publicznej zabudowa lokalizowana bezposrednio przy tej
przestrzeni moze posiada¢ parametry ustalone w projekcie planu jak dla zabudowy frontowej, charakteryzuja-
cej si¢ niemal dwukrotnie wigkszym parametrem wysokosci zabudowy (23 m) w stosunku do wysoko$ci okre-
slonej dla zabudowy niesgsiadujacej z przestrzenig publiczng (12 m). Reasumujac, przeznaczenie cze¢sci dziatki
nr 275/22 pod teren przestrzeni publicznej zrekompensowane jest w projekcie planu zwigkszeniem atrakcyjno-
$ci inwestycyjnej pozostatej czesci dziatki przeznaczonej pod zabudowe poprzez wprowadzenie wysokiej jako-
$ci przestrzeni miejskiej, zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej oraz podwyzszenie parametréw dla zabu-
dowy lokalizowanej w otoczeniu przestrzeni publicznej.
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Obowigzkowym zakresem ustalen projektu planu miejscowego jest regulacja w zakresie ochrony konserwa-
torskiej. Obiekty oznaczone w projekcie planu symbolami: E2.18, E2.19 i E2.20 zostaly wskazane do ochrony
na podstawie gminnej ewidencji zabytkow, a szczegblowy zakres dziatan zostatl okre§lony przez Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow. Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe, poniewaz spowodowatoby brak zgod-
no$ci z gminng ewidencja zabytkéw, co bylo jednym z warunkéw koniecznych do uzyskania pozytywnego
uzgodnienia projektu planu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto stanowiloby przekrocze-
nie kompetencji ustawowych sporzadzajacego projekt planu Prezydenta Miasta Lodzi.

Uwaga nr 2

- wptyneta dnia 21 grudnia 2018 1.,

- dotyczy dziatki przy ul. 28 Pulku Strzelcéw Kaniowskich 45 - dziatka nr 91/1 obr. P-19.
Winpharm Sp. z 0.0. Sp. k. ztozyta uwage o nastepujace;j tresci:

»Przedmiot uwagi - zapisy zawarte w § 33, pkt 4, p-pkt 1, lit. a i lit. ¢ dotyczgce maksymalnego wskaznika
zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 7.4.MW/U.

Wnosze o zmiang tresci § 33, pkt. 4, p-pkt. lit. a z:
wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65% (...)
na:

wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 80% - wartos¢ z projektu planu wylozonego do publicznego
wglagdu obwieszczeniem z dn. 20.12.2017 r. (I wylozenie)

oraz zmiane tresci § 33, pkt 4, p-pkt 1, lit. c z:
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15% (...)
na:

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5% - wartosé¢ z projektu planu wylozonego do pu-
blicznego wglgdu obwieszczeniem z dn.20.12.2017r. (I wyloZenie). ”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja miedzy innymi z uwzglednienia przyjetych
uwag, ktore zostaty ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wytozenia do publicznego wgladu.
W zwiazku z uwzglednieniem przyjetych uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajace na
ujednoliceniu zasad 1 wskaznikow zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugo-
wej. Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegdlnosci dotyczace maksymalne;j
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sg istotne dla wlasciwego ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dziatek. Jest to szczegdlnie wazne na terenach srodmiejskich cechujacych sie
wysoka intensywnos$cig zabudowy i mata powierzchnig terenéw zielonych. Dominujacy dziewigtnastowieczny
uktad zabudowy, charakteryzujacy si¢ wysoka intensywnos$cia zabudowy, waskimi dziatkami, w gtebi ktorych
powstaly wysokie oficyny, powoduje znaczace zacienianie dziatek sgsiednich. Taki uklad przestrzenny nie
przystaje do obecnych oczekiwan wzgledem standardow zycia w srodmiesciu, dlatego okre§lone w projekcie
planu parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow powinny gwarantowa¢ uzyskanie odpo-
wiednich warunkéw zycia i zamieszkania na obszarze Starego Polesia.

Uwaga nr 3
- wplyneta dnia 21 grudnia 2018 1.,

- dotyczy dziatki przy ul. Lipowej 61 - dziatka nr 137 obr. P-19 oraz dziatki przy ul. Stefana Pogonow-
skiego 72 — dziatka nr 136/1 obr. P-19.
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Pan M. S. zlozyt uwage o nastepujacej tresci: ,, Wnosze o wykonanie przebicia kwartatu ulic, miedzy ulica-
mi Lipowq, Pogonowskiego, A. Struga na wysokosci: Lipowa 61 — zaprojektowanie na tej wysokosci zielonego
pasazu miedzy ul. Lipowg i Pogonowskiego. To miejsce autentycznie warto zobaczy¢, bo prowadzona przy Li-
powej 59 budowa weszla w zaawansowang faze i widal, jakie rewelacyjne mozliwosci moze dac przebicie
kwartatu, jezeli byloby powigzane z projektem deweloperskim.

O ile mozna by¢ sceptycznym wobec przebijania kwartalow w miejscach, gdzie pozostang Sciany szczytowe i
gdzie przebicie wprowadzi chaos przestrzenny, ktory trudno bedzie zagospodarowac i uporzgdkowad, tak tutaj
widaé, ze przebicia kwartatow mogg dawac dobry efekt.

Zielony pasaz moze by¢ wezszy, niz szerokos¢ posesji i zajmowac np. potowe jej szerokosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Proponowane w projekcie planu szerokie zielone przebicie pomigdzy ulicg Lipowa i ulica S. Pogonowskie-
go, ktore zostato zaprezentowane w projekcie planu w wersji z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
stracito na swojej aktualnosci wskutek obecnej realizacji zabudowy wielorodzinnej na znacznej powierzchni
tego terenu. Wobec powyzszego, w obecnym projekcie planu odstapiono od wyznaczenia wskazanej wyzej

przestrzeni publicznej. Realizacja przejscia jest mozliwa w ramach terenu MW/U — przeznaczonego pod zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 28 grudnia 2018 1.,
- dotyczy dziatki przy ul. S. Zeromskiego 54 - dzialka nr 240 obr. P-19.

Pan T. Z. prowadzacy Zaklad Mechaniki Pojazdowej ztozyt uwage o nastepujacej tresci: ,,Nie zgadzam
sig z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wskazuje na przeznaczenie
przedmiotowej nieruchomosci - uzytkowanego warsztatu samochodowego pod zielen publiczng i plac publicz-
ny. Jest to niezgodne z obecnym zagospodarowaniem — budynku ustugowego — warsztatu naprawy pojazdoéw
samochodowych, ktory prowadze w tym miejscu od 1997 r. Poniostem wysokie koszty na przystosowanie lokalu
na potrzeby prowadzonej przeze mnie dziatalnosci gospodarczej. Ponosze takze koszty utrzymania lokalu w
odpowiednim stanie technicznym. Projekt planu spowoduje zamkniecie dziatalnosci gospodarczej i spowoduje

>

utrate dochodow stanowigcych podstawowe zZrodto utrzymania.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogélnodostepnych terendow zielo-
nych, jest jednym z gldéwnych celow planu miejscowego, a jednoczesnie wyrazem polityki Miasta dotyczacej
zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obrebie Starego Polesia
na 1 mieszkafca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdélnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m? Projekt planu zaklada zwielokrotnienie wspolczynnika iloSci zieleni przypadajacej na
1 mieszkanca poprzez wyznaczanie zielonych pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w prze-
strzenie uliczne, tworzacych system wspolnie powigzanych ze soba ciggow ogolnodostepnej, wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej. Zachowanie ciggtoéci systemu terenéw publicznych sktadajgcych sie¢ z terenow publicz-
nych potozonych wewnatrz kwartatéw zabudowy oraz odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest wa-
runkiem priorytetowym dla podniesienia jako$ci przestrzeni i warunkow zamieszkania w dzielnicy. Skompli-
kowana struktura funkcjonalna, wtasnosciowa i budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych
rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy. Zasadne jest w takim wypadku wykorzystywanie w pierwszej ko-
lejnosci zasobow gminnych. Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymaga-
ja podejmowania decyzji wiazacych si¢ z konieczng ingerencji w dziatki gminne juz zagospodarowane. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze obecne zainwestowanie wskazanej w uwadze dziatki dalece odbiega od pozadanych stan-
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dardéw. Proponowane w projekcie planu przeznaczenie wskazanej w uwadze dziatki ma na celu podniesienie
jakos$ci przestrzeni i standardu zagospodarowania poprzez:

- urzadzenie ogo6lnodostepnego terenu zieleni publicznej wraz z placem publicznym umozliwiajacym ko-
rzystanie z przestrzeni mieszkancom dzielnicy,

- ochrone warto$ciowej zieleni wysokiej i uwzglednienie jej w zagospodarowaniu ogolnodostepnego te-
renu zieleni,

- podniesienie jakoSci przestrzeni przez zastosowanie odpowiedniego standardu wyposazenia
i materiatow,

- uzyskanie odpowiedniej ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw — dawnego kosSciota Braci
Morawskich.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, istniejace zagospodarowanie, w tym prowadzona dziatalnosc¢
gospodarcza wskazana w uwadze, moze by¢ prowadzona do czasu realizacji ustalen planu.

Uwaga nr 5
- wplyneta dnia 28 grudnia 2018 1.,
- dotyczy dziatki przy ul. Zeromskiego 72 - dziatka nr 267 obr. P-19.

Global Sp. z 0.0. sp. komandytowa ztozyta nastgpujaca uwagg: ,, Wnosze o ograniczenie terenow zielonych
w tylnej czesci dziatki 267, lub ewentualne wyciggniecie terenow zielonych wzdtuz tylnej granicy dziatki. Pros-
be motywuje planami spotki w zwiqgzku z zagospodarowaniem niezabudowanej czesci dziatki nr 267. Propono-
wane przez nas uksztaftowanie terenow zielonych wzdtuz granic znaczgco utatwi zagospodarowanie terenu i
nie bedzie kolidowato z istniejgcymi nasadzeniami.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Wprowadzone zmiany w projekcie planu wynikajg miedzy innymi z uwzglednienia przyjetych uwag, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wytozenia do publicznego wgladu. Dla wskazanej
nieruchomosci zostata wprowadzona zmiana polegajaca na zmniejszeniu strefy zachowania istniejacych sku-
pisk zieleni wysokiej do faktycznego wystepowania drzew. Wskazane w uwadze dalsze zmniejszenie strefy
zieleni wysokiej skutkowatoby nieakceptowalnym ograniczeniem warunkéw biologicznych dla wzrostu i funk-
cjonowania istniejacych drzew, a w dalszej konsekwencji ich zanikiem. Nalezy podkresli¢, ze zwigkszenie
zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktora cechuje wysoka intensywnos$¢ zabudowy i dramatycznie niska, w
przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogolnodostepnych terendw zielonych, jest jednym z glow-
nych celow planu miejscowego, a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczacej zaspokajania waznych
potrzeb interesu publicznego. Likwidacja istniejacego drzewostanu jest sprzeczna z tg polityka.

Uwaga nr 6

- wptyneta dnia 31 grudnia 2018 r.,

- dotyczy dziatki przy ul. Lakowej 8 - dziatka nr 6/1 obr. P-20.
Pani B. B. i Pan A. B. ztozyli uwagg o nastepujacej tresci:

,»,1. Ponownie wnosi si¢ o ustalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych nieruchomosci na te-
renie 11.IMW/U w formie naziemnych parkingow utwardzonych z mozliwosciq lokalizacji niewysokiego
ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu zwigzanego z obstugq strzezonego parkingu, bgdz sformutowanie
powyzszego ustalenia imiennie dla dz. ew. 6/1, obreb P-20, ktora stanowi naszq wiasnosé.

2. Wnosi si¢ o przywrocenie dla terenu 11.1MW/U wskaznikow i parametrow tozsamych z ustaleniami
projektu planu w wersji z pierwszego wytozenia do publicznego wglgdu tj.: maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy 80 % (w obecnie wylozonym projekcie 65%), Minimalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy: 5% (w obecnie wylozonym projekcie 15%), Szerokos¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujq ustalenia
dla zabudowy frontowej: 16m (w obecnie wytoZonym projekcie 18m).”
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Tre$¢ uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nastepujacy sposob — cyt.: ,, Ograniczony charakter przestrzeni
wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zrowno-
wazonego rozwoju. Jednakze samodzielnosc planistyczna gminy nie moze byc¢ utozsamiana z autonomiq, dozna-
je bowiem wielu ograniczen. Wladztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji
w sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak wiadztwa absolutnego i nieograniczonego, gdyz
gmina, wykonujgc je, ma obowigzek dzialaé, w granicach prawa, kierowac sie interesem publicznym, wywazaé
interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniaé aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci
ingerencji w sfere wykonywania prawa wilasnosci. Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie
spetnia.

Ad. 1

Wskazuje sig, ze 29 listopada 2016 r., na poczqgtku procedury planistycznej, zostal ztozony wniosek
o tozsamej tresci. Nastepnie podczas I wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu ztoZono uwage (por.
zarzqdzenie nr 7985/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 12 marca 2018 r., uwaga nr 11) o tozsamej tresci.
Przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona, zas zgodnie z uzasadnieniem:

,,Z tego wzgledu zagospodarowanie dziatki 6/1 wylqcznie jako teren parkingu powierzchniowego bytoby
utrwaleniem tymczasowego zagospodarowania i chaosu w zabudowie”.

Powyzsze uzasadnienie wskazuje na niedostateczne zapoznanie si¢ organu z trescig ztozonej uwagi. Uwaga
zostala blednie zakwalifikowana jako wskazanie parkingu jako docelowego przeznaczenia nieruchomosci.
Tymczasem zarowno w uwadze z 16 lutego 2018 r., jak i w niniejszej uwadze wnioskuje sie o ustalenie tymcza-
sowego sposobu uzytkowania. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 11 u.p.z.p.

LArt. 15 2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow,"

Przedmiotowy przepis wskazuje zatem expressis verbis na mozliwos¢ zakreslenia terminu tymczasowego
uzytkowania - nie sposob zatem twierdzi¢, iz ,,tymczasowe" (a zatem z definicji, majqce charakter przejsciowy)
zagospodarowanie w jakikolwiek sposob ,,utrwala" (por. cytat powyzej z uzasadnienia nieuwzglednienia uwa-
gi) istniejgcy uktad przestrzenny.

Nalezy podkreslic, iz to wlasnie brak wnioskowanego zapisu doprowadzi do chaosu przestrzennego, ponie-
waz wiasciciele dz. ew. 6/1 przez co najmniej kilka lat nie planujq zZadnej zabudowy na przedmiotowym terenie,
zas$ obecnie przedmiotowa nieruchomos¢ funkcjonuje w formie ,,dzikiego'", nieutwardzonego, nieformalnego
parkingu, dziatajgcego bez przyzwolenia wlascicieli nieruchomosci. W konsekwencji wnioskowany zapis przy-
czynitby sie do uporzgdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy nieuwzglednienie uwagi spetryfikuje obecny stan
na co najmniej kilka lat.

W zwiqzku z powyzszym wnosze o rozpoznanie uwagi zgodnie z jej trescig.

Ad. 2

Zgodnie z art. 17 pkt 13 u.p.z.p.

LArt. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

(...)

,,13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa
w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia,”

Wskazane w tresci uwagi zmiany wskaznikow i parametrow dla terenu 1 1.IMW/U nie wydajg si¢ wynika¢
ze ztozonych w trakcie pierwszego wylozenia uwag, sq zatem niedopuszczalne w Swietle tresci przytoczonego
powyzej art. 17 pkt 13 u.p.z.p.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Wskazana w uwadze nieruchomo$¢ zostata w projekcie planu wskazana pod zabudowe mieszkaniowa wie-
lorodzinng i uslugowa. Ustalona linia zabudowy pierzejowej od strony ulicy takowej wskazuje na potrzebe
uzupetienia zabudowy w formie $ciany frontowej budynku. Ustalenia zawarte w projekcie planu umozliwiaja
powstanie nowej zabudowy tworzace] pierzeje ulicy, co jest wlasciwe dla istniejgcej struktury przestrzennej
zabudowy $rodmiejskiej. Zagospodarowanie dziatki w sposob opisany w tresci uwagi — w formie parkingu
powierzchniowego wraz z ogrodzeniem i tymczasowym obiektem zwigzanym z obstugg strzezonego parkingu
jest sprzeczne z racjonalnym i poprawnym ksztalttowaniem zabudowy na terenach srodmiejskich o wysokiej
intensywnosci zabudowy. Wskazane w tresci uwagi zagospodarowanie jest utrwaleniem niekorzystnej zmian w
zagospodarowaniu przestrzeni Miasta w postaci braku zabudowy i zagospodarowania obiektami tymczasowymi
0 niskim standardzie. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu w ramach przeznaczenia terenu zo-
stato zdefiniowane w § 4 pkt 1 ppkt 22 lit. ¢ — cyt.. ,, przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla
dopuszczalny sposdb wykorzystania terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace
przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni”. Forma zagospodarowania dopuszczalnego okreslonego
ustaleniami projektu planu dla terenow MW/U — mieszkaniowo-ustugowych obejmuje zielen urzadzong i re-
kreacje. Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikajg miedzy innymi z uwzglednienia przyje-
tych uwag, ktore zostaly ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wytozenia do publicznego
wgladu. W zwigzku z uwzglednieniem przyjetych uwag, zostaty wprowadzone zmiany w projekcie planu po-
legajace na ujednoliceniu zasad i wskaznikow zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej. Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegolnosci dotyczace maksy-
malnej powierzchni zabudowy 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sg istotne dla wtasciwego ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania dziatek. Osiagnigty w ten sposob zostanie cel planu miejscowego —
ksztattowanie przestrzeni, ktdra zapewnia odpowiednie warunki zycia i zamieszkania. Jest to szczegolnie istot-
ne na terenach $rédmiejskich cechujacych si¢ wysoka intensywnoscia zabudowy i matg powierzchnig terenow
zielonych. Wskazane wskazniki umozliwig urzadzenie terenow budowlanych z wickszym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej, co przyczyni si¢ do podniesienia standardu zagospodarowania.

Uwaga nr 7

- wplyneta dnia 31 grudnia 2018 1.,

- dotyczy dziatki przy ul. 6. Sierpnia 72 - dziatka nr 68/3 obr. P-19.
Pani A. Z. ztozyta uwagg o nastepujace;j tresei:

nwDziatka nr ewid. 68/3, obreb P-19 poloZona w obszarze planistycznym 7.1. MW/U w projekcie planu
w § 33 pkt 4 ppkt 1 a) ma okreslong maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie maksymalnym 65%.
Wystepuje o zwigkszenie tego parametru do maksymalnie 73%.

Uzasadnienie: Takie ustalenie wskaznika nie zaktoci zastanego tadu przestrzennego, jest mniejsza
0d najwiekszego wskaznika dla okolicznych dziatek w obszarze planistycznym 7.1 MW/U. W niniejszym pro-
Jjekcie planu mamy okreslong intensywnosc¢ zabudowy na poziomie 3,5 - wskaznik powierzchni zabudowy na
poziomie 65%, przy zachowaniu pozostatych warunkow uniemozliwia nam w praktyce uzyskanie zadanego
wskaznika intensywnosci i uniemozliwia zrealizowanie inwestycji zgodnie z planowang koncepcjg pozytyw-
nie zaopiniowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow decyzjg WUOZ-ZN.5183.241.2018.MP i
bedqgcq w zgodzie z pozostatymi warunkami Planu.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja miedzy innymi z uwzglednienia przyjetych
uwag, ktore zostaly ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wylozenia do publicznego wgladu.
W zwigzku z uwzglednieniem przyjetych uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajace na
ujednoliceniu zasad i wskaznikow zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugo-
wej. Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegdlnosci dotyczace maksymalnej

powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sg istotne dla wlasciwego ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania dziatek. Osiagniety w ten sposob zostanie cel planu miejscowego — ksztaltowa-
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nie przestrzeni, ktéra zapewnia odpowiednie warunki zycia i zamieszkania. Jest to szczegolnie istotne na tere-
nach $rodmiejskich cechujacych si¢ wysoka intensywnoscia zabudowy i matg powierzchnig terendw zielonych.
Wskazany wskaznik zabudowy umozliwi urzadzenie terenu dziatki z wigkszym udziatem zieleni niskiej 1 wy-
sokiej, co przyczyni si¢ do podniesienia standardu zagospodarowania.

Wskazane w tre$ci uwagi stanowisko Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczyto koncepcji zago-
spodarowania nieruchomosci. Pozytywna opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw stanowi wylacznie
okreslenie dopuszczalnych warunkow zagospodarowania nieruchomosci w zakresie ochrony konserwatorskiej.
Natomiast projekt planu miejscowego okresla zasady zagospodarowania terenow w sposob kompleksowy, w
tym takze ustala zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym ustaleniami. Pro-
jekt planu zostat uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory w ten sposob zaakceptowat
ustalenia dotyczace prowadzenia ochrony konserwatorskie;j.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/212/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza KoSciuszki
i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Eakowej,
Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnych z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu urzadzenia terenow samorzadowych, komunikacji i infrastruktury technicznej bedacych
zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ publicznie dostgpnych samorzadowych ciagow pieszych,
placow i parkow,

- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych i dréog rowerowych,

- rozbidrka budynkow wchodzacych w kolizje w przypadku realizacji nowych i poszerzenia istniejacych
przestrzeni publicznych,

- przebudowa ulic dojazdowych o zwigkszonym udziale zieleni,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikow, nawierzchni
pieszo-jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa sieci infrastruktury technicznej,

- realizacja kolejowego tunelu $rednicowego wraz z niezbgdng infrastruktura i obiektami nadziemnymi i
podziemnymi.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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