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UCHWALA NR VI1/214/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego,
ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60) w
zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmoc-
nieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. poz. 125), Rada Miejska w Lodzi uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 mar-
ca 2018r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ob-
szarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 1879

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

5. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienianych w planie dziatek ewidencyjnych obowigzuja rowniez
dla dziatek, ktore powstang w ich migjsce na skutek zmian zarejestrowanych w panstwowym zasobie geode-

zyjnym.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu ko-
munikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — budowla o charakterze artystycznym realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kwartal — zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy terenami o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) tarasoéw i werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkoéw istniejacych;

10) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania mini-
mum 50% dtugosci $ciany frontowej budynku wzdluz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie
wigkszej niz 15,0 m;

11) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sytu-
owanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

12) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana
rodzaju linii zabudowy;
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13) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace: dobudowe ciggoéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy budynkami, taraséw, werand, prze-
szklen podworek;

14) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta f.odzi;

15) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
los¢ funkcjonalna, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

16) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentows za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

17) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos$¢ koloru do umow-
nie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i
czarnych);

18) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyj-
nych niestanowiacych reklamy, o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamo-
cowaniami;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drdg i ciggu pieszego — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie
podstawowe terenu, a w przypadku terenéw drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostatych terenow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy terenu w
kwartale, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

21) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

24) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

25) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fronto-
wej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub innego poziomego, zewnetrznego
elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych;

26) wysokos$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

27) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana

na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora nie obejmuje budynkéw garazowych, go-
spodarczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;
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28) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajgce ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w
dniu wej$cia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji —w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglgdnieniem:
a) porzadkowania i uzupetniania istniejacych struktur zabudowy,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w celu rehabilitacji zdegradowanych terenéw magazy-
nowo-sktadowych,

C) ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i zabytkow,
d) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.2.U, 2.1.MW/U, 3.1.MW/U, 4.1.U/Z, 4.3.U, 4.4.U,
4.5.U, 4.6 MW/U, 4.7.U i 12.1.MW/U, zalicza si¢ do obszaréw zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizaciji:
- ustug ucigzliwych,
- stacji paliw z wylaczeniem terendéw: 6.4.UC, 8.2.KSi 10.1.MW/U,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? z wylgczeniem terendw oznaczo-
nych symbolem UC,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$é¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzuja-
cych na terenie miasta f.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wy-
znaczonej od strony przestrzeni publicznej, ktory nie dotyczy portierni,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych oraz w terenach 1.1.KS, 4.5.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC, 6.4.UC, 7.4.KS
i 8.1P/U,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy
dziatki w terenach oznaczonych symbolami: 4.1.U/Z, 4.3.U, 4.4.U, 4.5.U, 4.6. MW/U, 4.7.U w nastepu-
jacych przypadkach:

- budynek przylega do $ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sgsiedniej dzialce budowlanej bez-
posrednio przy granicy i jest co najwyzej o 1 m wyzszy i o 1 m dhluzszy niz zabudowa istniejaca, z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych,
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- budynek realizowany jest wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do rejestru za-
bytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub réwnolegtej;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,
b) ustalenia w zakresie minimalnej wysoko$ci zabudowy dotycza wylacznie zabudowy frontowe;j,

C) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okre-
slonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnos$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy — dopuszczenie
wylacznie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na dopro-
wadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy — dopuszczenie re-
montu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzyt-
kowania, bez konieczno$ci osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy o maksi-
mum 1,0 m dla zabudowy frontowej o wysokosci wyzszej niz 20,0 m oraz 0,5 m dla pozostatej zabu-
dowy — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy — dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem prze-
strzeni publicznej wylacznie takimi elementami budynku jak:

a) elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wytacznie w przypadku bu-
dynkow istniejacych,

b) zadaszenia,

C) elementy nadwieszen, takie jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

d) instalacje artystyczne,

e) zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadzin — wytacznie w przypadku budynkow istniejacych;
7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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. . Poziom chroma-
. | Zawartos¢ czerni , .
System i S tycznosci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . - s Gamy barw
edycja (dwie kolejne cy- (po myslniku)
cyfry) fry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przetamane roze, oliw-
NCS S 45 lub 50 maks. 10 od Y10R do Y80R kowe zielenie
maks. 90 maks. 02 pelny zakres neutralne.’ biele, Szaroscl,
grafity, czernie

C) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i
5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i
6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,

d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) nakaz uwzglednienia dla budynku stanowigcego dobro kultury wspotczesnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem DK oraz zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku
planu symbolem E, warunkow okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-e w przypad-
ku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech historycznych zabyt-
ku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;j,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,

- zastosowania kolorystyki zastrzezonej dla logo podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza;
8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych widocznych elementéw technicznego wyposazenia bu-
dynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych ilumi-
nacji budynkow oraz urzadzen stuzacych komunikacji bezprzewodowej w obrebie budynku lub zespotu
budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni publicznej urza-
dzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten z wyla-
czeniem urzadzen shuzacych komunikacji bezprzewodowej w obrebie budynku lub zespotu budynkow,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okre$lajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie umieszczania masztéw telekomunikacyjnych operatorow sieci komoérkowych wytacznie na
dachach budynkow o wysokosci nie mniejszej niz:

- 13,0 m w terenach oznaczonych symbolem UC,

- 20,0 m w pozostatych terenach,
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e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakoéw i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczen-
stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

9) przy lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci:
a) 50,0 m n.p.t. i wigcej — nakaz zgtoszenia wtasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym,

b) 100,0 m n.p.t. i wigcej — nakaz zgtoszenia Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego i wlasciwemu orga-
nowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowania przeszkodowego tych obiektéw — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewngetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgrani-
czajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do kto-
rych na obszarze objetym planem nalezg tereny: zieleni urzadzonej publicznej oznaczony symbolem 4.2.ZP,
drog publicznych oraz ciagu pieszego:

1) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych wymienionych w ustaleniach szczego-
lowych w kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych czg¢éci odpowiadajacej barwie 7016 w sys-
temie RAL i w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenows;

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospo-
darowania terenow;

4) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic informacyj-
nych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyj-
nych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych i wen-

tylacyjnych;
2) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centroéw handlowych, garazy i parkingdow samochodo-
wych oraz zespotow parkingébw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej w strefie ochrony warto$ciowej zieleni wysokiej ozna-
czonej na rysunku planu, zlokalizowanej w terenach 4.1.U/Z i 4.2.ZP,

b) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wy-
miany i uzupetiania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego, z
wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepiséw odrgbnych doty-
czacych drog publicznych,
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) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem in-
dywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew, z wyjatkiem odcin-
kéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drog pu-
blicznych;

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o
niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

¢) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o istniejaca lub projektowang miejska sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej lub istniejgca miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy miej-
skiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w
celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

0) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podta-
czeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego bu-
dynku;

5) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwia-
jacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopusz-
czalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych do-
tyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1.U/Z zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

C) pozostatych terenow nie zalicza sie do terenow chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odreb-
nych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) wskazuje sie zabytek wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem R wraz z wy-
znaczonym na rysunku planu obszarem — zesp6t urbanistyczno-architektoniczny L.odzkich Zaktadow Prze-
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mystu Spirytusowego ,,Polmos”, dawny ,,Monopol Wddczany” ul. dr. Stefana Kopcinskiego 58 (nr rej.:
A/355/1-8 z dnia 25.10.1994 r.), dla ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E —
ul. dr. Stefana Kopcinskiego 54, dawny budynek Szkoty Powszechnej wraz z budynkiem portierni, dla kto-
rego obowiazujg ustalenia dotyczace ochrony zabytku zawarte w ustaleniach szczegotowych;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca fragment historycznego uktadu urbanistyczne-
go, dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez:

a) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob podkreslajacy wartos¢ historyczng zabytkow przy zachowaniu
kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

b) zapewnienie ciagglosci potaczen komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu terenu ciagu pieszego
oraz drog rowerowych,

C) stosowanie materiatlow zapewniajacych wysoki standard wykonczenia;

4) wskazuje si¢ dobro kultury wspoétczesnej oznaczone na rysunku planu symbolem DK — al. Marszalka Joze-
fa Pitsudskiego 100, Urzad Stanu Cywilnego Urzedu Miasta t.odzi, dla ktdorego obowiazuja ustalenia doty-
czace ochrony zawarte w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nie-
ruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono w
ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okre§lone w
ustaleniach szczegdtowych dla terenow nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, po-
szerzenie drég istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenerge-
tycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 110 kV —do 18,0 m od osi linii,

b) dla linii kablowych o napigciu 110 kV — do 1,5 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;
3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewoddéw o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewng¢trznej krawedzi przewodu,

b) dla przewodoéw o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewo-
du;
4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania nie obowigzuje;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
doéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okre$lajg przepisy odrebne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow obowigzujace na terenie miasta £odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocia-
gow wskazanych na rysunku planu okre$lajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 55,0 m w pasie ochronnym od linii
radiowe;j, ktorego szerokos¢ wynosi 60,0 m.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:
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1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;

2) budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci drog publicznych i ciggu pieszego;

3) remont i przebudowe istniejacych tras tramwajowych;

4) budowe drog rowerowych;

5) nakaz zachowania ciaggltosci drog rowerowych z terenami sgsiadujacymi z obszarem objetym planem;

6) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terenow drog publicznych oraz ciggu pieszego;

7) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) projektowana ulica gldwna oznaczona symbolem 1KDG i istniejgca ulica gldowna oznaczona symbolem
2KDG+T i 3KDG+T (al. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego),

b) istniejaca ulica zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ+T (ul. dr. Stefana Kopcinskiego) oraz projektowa-
na ulica zbiorcza oznaczona symbolem 2KDZ;

8) ulice stanowigce elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowego:
a) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami 1KDL i 4KDL (ul. Wydawnicza),
b) projektowane ulice lokalne oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL, 5KDL i 6KDL;
9) ulice i ciggi komunikacyjne stanowiace uktad uzupetiajacy:
a) istniejgca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 3KDD (od 1KDL do 4KDD),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (od 4KDD do 5KDL),
4KDD, 5KDD i 6KDD,

C) projektowany ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDX;
10) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych, przyle-
ghych do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z doj$é¢ i dojazdéw umozliwiajacych dostep do drogi publicznej, zlokalizowanych w terenie zieleni urza-
dzonej publicznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.2.ZP oraz w terenie ciggu pieszego ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 1KDX,

C) z drég wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,

- dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek — obowigzek zakonczenia placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczaca nowo projektowa-
nych budynkéw lub ich cze$ci oraz sposob ich realizacji:

1) dla samochodéw osobowych, minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — 25 miejsc parkingowych na kazde
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla pozostatych ustug — 12 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektow produkcyjnych — 25 miejsc parkingowych na kazdych 200 zatrudnionych;

2) dla autobusow obstugujacych hotele — minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania i wysiadania pasaze-
row dla kazdego obiektu, wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochoddéw osobowych;

3) dla roweréw — minimum:
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a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszka-
nie,

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m? — 10 stanowisk na kazde 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli — 2 stanowiska na kazde 1 000 m?, powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowi-
ska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i stanowisk dla rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby natu-
ralnej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych i stanowisk wymaganych dla poszczegdlnych czesci bu-
dynku.

3. Nie ustala sie¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdow dotyczacej zabudowy istniejace;.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk po-
stojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog pu-
blicznych.

5. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen drzew:

1) przy realizacji parkingdw wielostanowiskowych o wielkosci 26-100 miejsc parkingowych — w ilo$ci mini-
mum 1 drzewo na kazde 6 miejsc parkingowych;

2) przy realizacji parkingdéw wielostanowiskowych o wielko$ci powyzej 100 miejsc parkingowych — w ilo$ci
minimum 1 drzewo na kazde 8 miejsc parkingowych — z wymogiem rozmieszczenia co najmniej 50% na-
sadzen rownomiernie w obrebie ptyty parkingu.

6. Wymagang liczbe nasadzen drzew nalezy okresla¢ zaokraglajac w gore do kolejnej liczby naturalne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:
1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-

struktury technicznej, ich przebudoweg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, ciggu pieszego i
zieleni urzadzonej publicznej w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wylaczeniem linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozli-
wiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrz-
nym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrala w al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;
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2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor IG w ul. dr. Stefana Kopcinskiego i al. Marszatka Jozefa Pitsud-
skiego;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kolektor IG w ul. dr. Stefana Kopcinskiego i al. Mar-
szatka Jozefa Pitsudskiego oraz ciek wodny rzeki Jasien;

4) podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: Srodmiescie
110/15 kV oraz Widzew 110/15 kV;

5) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 110 zlokalizowany w ul. Wy-
dawniczej;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn 200 zlokalizowane w al. Mar-
szatka Jozefa Pitsudskiego.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granicg terenu zamknigtego, w obrebie ktorej usytuowa-
na jest droga kolejowa, zlokalizowanego w granicach terenéw 11.1.KK i 2KDZ i fragmentéw terenow 1.1.KS,
1KDZ+T 1 1KDG oraz granicg jego strefy ochronne;j.

2. Dla kolejowego terenu zamknigtego oraz jego strefy ochronnej ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

§ 16. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1.2.U, 2.1.MW/U, 3.1.MW/U, 4.1.U/Z, 43.U, 4.4.U, 4.5.U,
4.6.MW/U, 4.7.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC, 6.3.U, 6.4.UC, 7.1.U, 7.2.U, 7.4KS, 8.1.P/U, 8.2.KS,
8.3.U,84.U,85.U,9.1.U,10.1.MW/U, 10.2.U, 12.1. MW/U — 30%.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KDG+T, 3KDG+T, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;

2) parku oznaczonego symbolem 4.2.ZP;
3) ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX;

4) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonego Sym-
bolem 4.6.MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, potozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokal-
nym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ+T i 2KDZ;
2) infrastruktury kolejowej oznaczonego symbolem 11.1.KK.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1.MW/U, 3.1.MW/U i 12.1. MW/U ob-
owiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2.1.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenach 3.1.MW/U i 12.1.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;

d) dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub je-
go czesci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej 1/4 powierzchni
dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wartosci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 60%,

- intensywnosci zabudowy — 0 0,2 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o
1 kondygnacji oraz o 0,4 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 i wigcej
kondygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw od strony projektowanej ulicy 2KDZ, wzdhuz wyznaczonej w planie linii zabudowy
rownoleglej, na glebokosci 18,0 m mierzac od Sciany stanowigcej elewacje frontowa budynku: mak-
simum 24,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 27,0 m w przypadku wycofania najwyz-
szej kondygnacji o 2,0 m w stosunku do $ciany stanowigcej elewacje frontowa budynku,

- dla pozostatej zabudowy: maksimum 18,0 m,

b) dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 2.1.MW/U — 2 500 m?;
2) dla terenow 3.1.MW/U i 12.1.MW/U — 4 500 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki:

a) dla terenu 2.1.MW/U — minimum 2 500 m?,

b) dla terenow 3.1.MW/U i 12.1. MW/U — minimum 4 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenu 12.1.MW/U od strony terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 6KDD — od 52° do 90°,

b) dla terenow 2.1.MW/U, 3.1. MW/U i 12.1.MW/U od strony pozostatych drég publicznych — 90° z tole-
rancjg 5°.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.6.MW/U, obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,

d) dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub je-
go czesci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy stanowiacej co najmniej 1/4 powierzchni
dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wartosci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 70%,

- intensywnos$ci zabudowy — 0 0,1 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 1
kondygnacji oraz o 0,2 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 i wiecej kon-
dygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem strefy C oznaczonej na rysunku planu — mi-
nimum 12,0 m, maksimum 25,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — 3,5 m,
¢) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — w nowo projektowanych budynkach
nakaz lokalizacji ustug w parterach od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Wydawni-
cza).

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 7 800 m2,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 7 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 65,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1.MW/U, obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25,0 m z zastrzezeniem:
- strefy C oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 20,0 m,
- strefy B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej zakaz realizacji stref zaopatrzenia i obstugi technicznej od
strony drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 3KDG+T (al. Marszatka Jo-
zefa Pilsudskiego),

b) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDGHT (al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego).

4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 000 m2,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 45,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°, z zastrzezeniem dziatek
od strony terenu drogi publicznej 0znaczonej symbolem 1KDG, dla ktorych ustala sie kat od do 44° - 90°.

§ 22. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.U, 4.7.U, 6.3.U, 8.4.U i 8.5.U obowig-
zujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenow 6.3.U, 8.4.U i 8.5.U — maksimum 50%,
- dla terenu 1.2.U — maksimum 65%,

- dla terenu 4.7.U — maksimum 75%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 8.4.U — minimum 1,0, maksimum 3,2,
- dla terenow 6.3.U i 8.5.U — minimum 1,0, maksimum 3,7,
- dla terenu 1.2.U — minimum 1,0, maksimum 3,9,
- dla terenu 4.7.U — minimum 1,0, maksimum 4,6,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow 1.2.U, 6.3.U, 8.4.U i 8.5.U — minimum 15%,
- dla terenu 4.7.U — minimum 10%,

d) dla dziatek budowlanych w terenach 6.3.U, 8.4.U i 8.5.U, na ktdorych przedmiotem inwestycji jest reali-
zacja nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy stanowigcej
co najmniej 1/3 powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej warto$ci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 65%,

- intensywnosci zabudowy — 0 0,15 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o
1 kondygnacji oraz o 0,3 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 i wigcej
kondygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,
- w terenie 1.2.U poza strefg oznaczona na rysunku planu:
-- dla budynkéw od strony projektowanej ulicy 2KDZ, wzdtuz wyznaczonej w planie linii zabudowy
réwnolegtej, na glebokosci 18,0 m mierzac od $ciany stanowigcej elewacje frontowa budynku:
maksimum 30,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy: maksimum 25,0 m,

- w terenach 6.3.U i 8.5.U poza strefa oznaczona na rysunku planu — maksimum 25,0 m,
- w terenach 4.7.U i 8.4.U:
-- dla budynkéw od strony terenu ulicy 2KDG+T — minimum 15,0 m, maksimum 35,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 35,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowe;:

- w terenie 1.2.U od strony terenu 1.1.KS oraz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL —
3,5m,

- w terenach: 4.7.U, 6.3.U,8.4.U185U—-3,5m,
¢) dachy ptaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 2 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°, z zastrzezeniem:
a) dziatek w terenach 1.2.U i 4.7.U, dla ktérych ustala si¢ od 60° do 90°,
b) dziatek w terenie 6.3.U, dla ktorych ustala si¢ od 80° do 90°.
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§ 23. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.3.U, 8.3.U i 10.2.U obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej dla bu-
dynku stanowiacego dobro kultury wspotczesnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem DK ustala si¢:

1) zakaz:
a) nadbudowy,
b) zmiany kata nachylenia dachu,
C) stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,
d) stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic;
2) nakaz:

a) zachowania oryginalnych zasad kompozycji elewacji i bryly przy przebudowie, remoncie oraz rozbudo-
wie,

b) zachowania elementow konstrukcyjnych budynku w formie przypor,
C) zachowania bryly budynku wraz z podcieniami w parterze budynku,
d) zachowania podziatow na elewacjach oraz ksztattu, wielkosci i rozmieszczenia otwordw okiennych,

e) zachowania materialow wykonczeniowych parteru elewacji frontowej budynku od strony ulicy 3KDG+T
(al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego),

f) stosowania kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow zgodnie z ustaleniami § 5
pkt 7 z zachowaniem warunkow:

- ograniczenia podanej kolorystyki powierzchni malowanych lub struktur barwionych do koloréow od-
powiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

. . Poziom chroma-
. | Zawartos¢ czerni .
System i o tycznos$ci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . . o Gamy barw
edycja (dwie kolejne cy- (po myslniku)
cyfry) "
ry) . .
NCS S maks. 75 maks. 02 petny zakres “e““alnebf;ﬁ; SZATOSe,

- ograniczenia podanej kolorystyki zewngtrznej stolarki i zewngtrznej Slusarki okiennej i drzwiowej do
naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub kolorystyki sposrdéd barw: grafitowej odpowiadajacej w
systemie RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7004-7005, 7011-7012, 7015, 7040-7042, 7045-7046 lub
jasnoszarej — 7035, 7047,

- stosowania dla obrobek blacharskich i balustrad naturalnej kolorystyki metalu lub kolorystyki sposrod
barw: grafitowej odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7004-7005, 7011-7012,
7015, 7040-7042, 7045-7046 lub jasnoszarej — 7035, 7047,

g) zachowania uktadu wnetrza budynku w postaci uktadu schodow, hallu glownego i korytarzy,
h) zachowania $wietlikow doswietlajacych hall gltowny budynku.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55%, z zastrzezeniem terenu 4.3.U — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 4.3.U — minimum 1,0 m, maksimum 2,8 m, z zastrzezeniem dziatki o numerze ewidencyj-
nym 16/2 — minimum 1,0, maksimum 3,0,

- w terenie 8.3.U — minimum 1,0, maksimum 2,8,
- w terenie 10.2.U — minimum 1,0, maksimum 2,2,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatki o numerze ewi-
dencyjnym 16/2 w terenie 4.3.U — minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,
- w strefie C oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m, maksimum 20,0 m,
- w terenie 4.3.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:

-- dla zabudowy od strony ul. dr. Stefana Kopcinskiego zlokalizowanej poza granica planu — mini-
mum 14,0 m, maksimum 17,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 21,0 m w przypad-
ku wycofania najwyzszej kondygnacji o co najmniej 2,0 m od linii zabudowy obowiazujacej,

-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokos$ci do 35,0 m
na fragmentach stanowiacych nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy realizowanej na dziatce i

przy spelnieniu warunkéw okreslonych w pkt 3,

- w terenie 10.2.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — minimum 8,0 m, maksimum 16,0 m,
- w terenie 8.3.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 20,0 m,
b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji w terenie 4.3.U dla budynkow o wyso-
kosci powyzej 21,0 m:

a) szerokos¢ elewacji — maksimum 35,0 m,

b) nakaz lokalizacji w odleglosci od 30,0 m do 70,0 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. dr. Stefana
Kopcinskiego, w ten sposob aby 0§ budynku o wyzszej wysokosci pokrywata sie z przedtuzeniem osi
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 4.3.U — 4 100 m?;
2) dla teren6w 8.3.U i 10.2.U — 2 500 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) wielkos¢ dziatki — minimum 2 500 m?, z zastrzezeniem dziatek w terenie 4.3.U, dla ktorych ustala si¢ — mi-
nimum 4 100 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 0,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,

b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 20° i kierunku kalenicy glowne;j
nad frontowa czescig budynku réwnoleglym do pasa drogowego ulicy dr. Stefana Kopcinskiego znajdu-
jacej si¢ poza obszarem objetym planem.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 500 m2,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 46,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.5.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 8 000 m? — 70%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 8 000 m? — 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 8 000 m? — minimum 0,7, maksimum 3,5,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 8 000 m? — minimum 0,7, maksimum 3,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysoko$ci do 35,0 m na frag-
mentach stanowigcych nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy realizowanej na dzialce i przy spel-
nieniu warunkow okre§lonych w pkt 3 lit. c,
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b) dachy:

- na pozostatych budynkach — wedtug indywidualnych rozwigzan architektonicznych w postaci prze-
kry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze ptaszczyzn o
kacie nachylenia od 0° do 90°,

- na budynkach stanowiacych zabytek wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu
symbolem R — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 3,0 m,

b) nakaz zachowania istniejagcego komina w czgéci posiadajacej cechy historyczne zabytku z dopuszcze-
niem wkomponowania go w bryle nowo projektowanego budynku,

c) dla budynkow o wysokosci powyzej 21,0 m:
- szerokos¢ elewacji — maksimum 35,0 m,

- nakaz lokalizacji w odlegtosci od 30,0 m do 70,0 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. dr. Stefana
Kopcinskiego.

4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki:

a) w stosunku do pasa drogowego ulicy dr. Stefana Kopcinskiego zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym
planem —90° z tolerancja 2°,

b) w stosunku do pasa drogowego ulicy 1KDL (ul. Wydawnicza) — od 52° do 58°.

§ 26. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1.U, 7.2.U i 9.1.U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 7.1.U — minimum 0,4, maksimum 3,1,
- dla terenow 7.2.U 1 9.1.U — minimum 0,5, maksimum 1,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 7.1.U — minimum 20%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 1879

- dla terenoéw 7.2.U 1 9.1.U — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenach 7.2.U i 9.1.U — maksimum 11,0 m, z zastrzezeniem strefy E oznaczonej na rysunku planu
— minimum 10,0 m, maksimum 15,0 m,

- w terenie 7.1.U — maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem strefy C oznaczonej na rysunku planu — mini-
mum 15,0 m, maksimum 25,0 m,

b) w terenie 7.1.U minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej od strony ulicy 1KDL (ul. Wydawnicza)
-3,5m,

¢) dachy ptaskie.
4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 7.1.U — 1 400 m?
2) dla terenéw 7.2.U19.1.U — 2 300 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 300 m?, z zastrzezeniem dziatek w terenie 7.1.U, dla ktorych ustala si¢ mi-
nimum 1 400 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 90°.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.U/Z obowiazujg ustalenia zawarte w Ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) tereny sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw dla zabytku wpisanego do gminnej ewi-
dencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) ustala sie nastgpujace zasady ochrony zabytku:
a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

- remoncie, przebudowie oraz rozbudowie zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2 i 3 pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c) zakaz nadbudowy oraz zmiany kata nachylenia dachu,

d) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z za-
sadami okreslonymi w pkt. 2 1 3;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:
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a) zakaz termomodernizacji $cian zewngetrznych budynkéw w sposdb powodujacy zatarcie cech historycz-
nych zabytku,

b) stosowanie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometrig i proporcje podziatow stolarki lub $lusarki
stanowigcej ceche historyczng zabytku,

C) zamiana otworow okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otworow
okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowiacych cechg historycz-
ng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztaltu ich nadprozy,

- W sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,

d) likwidacja otwordéw okiennych lub drzwiowych stanowiacych ceche historyczng zabytku przez realizacije
w ich miejscu blend,

e) realizacja okien potaciowych oraz lukarn z zachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryty i
elewacji wynikajacych z cech historycznych zabytku,

f) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposob nie powodujacy zatarcia cech historycz-
nych zabytku,

g) nakaz stosowania kolorystyki oraz materiatbw wykonczeniowych elewacji i dachow zgodnie z ustale-
niami § 5 pkt 7 z zachowaniem warunkow:

- stosowania dla $cian barw pochodzacych z jednej gamy barw sposrod wymienionych w tabeli,

- stosowania dla $cian jednego koloru dla powierzchni §cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu archi-
tektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

- stosowania dla obrobek blacharskich i balustrad naturalnej kolorystyki metalu lub kolorystyki sposroéd
barw: grafitowej odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7004-7005, 7011-7012,
7015, 7040-7042, 7045-7046, jasnoszarej — 7035, 7047 lub ciemnobrazowej — 8017-8019,

- ograniczenia podanych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych dla dachéw do pokrycia w postaci
dachowki ceramicznej Iub blachodachéwki z posypka ceramiczng w kolorze ceglastym,

h) zakaz:
- stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

- stosowania rolet zewngtrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementow stanowigcych cechy histo-
ryczne zabytku;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem poniz-
szych warunkow:

a) realizacja rozbudowy budynku szkoty:

- jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy architektonicznej lub roz-
wigzan materialowych odrézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob niepowodujacy
ich zatarcia,

- wylacznie w formie: zadaszenia dziedzinca lub elementow stuzacych doprowadzeniu do zgodnosci z
przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakos$ci uzytkowania,

b) zakaz rozbudowy budynku portierni.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 29,0 m,

b) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia wynoszacym — od 30° do 60° i kierunku kalenicy glowne;j
nad frontowa czgscig budynku réwnoleglym do pasa drogowego ulicy dr. Stefana Kopcinskiego zlokali-
zowanej poza obszarem objetym planem, pozostate kalenice prostopadte lub rownoleglte do pasa drogo-
wego ulicy dr. Stefana Kopcinskiego.

5. Okreéla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 11100 m?.
6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 11 100 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 50° do 90°.

§ 28. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC i
6.4.UC obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) parkingi wielostanowiskowe,
b) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenow 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC 1 6.2.UC — minimum 0,4, maksimum 1,4,
- dla terenu 6.4.UC — minimum 0,4, maksimum 3,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow 5.1.UC 1 5.2.UC — minimum 15%,
- dla terenow 6.2.UC 1 6.4.UC — minimum 10%,
- dla terenu 6.1.UC — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 15,0 m, z zastrzezeniem:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — maksimum 30,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
- w terenie 6.4.UC poza strefa oznaczong na rysunku planu — maksimum 25,0 m,
- pozostatej zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej:

- w terenie 5.1.UC w strefie D oznaczonej na rysunku planu od strony ulicy 1KDL (ul. Wydawnicza) —
3,5m,
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- w terenie 6.4.UC w strefie B oznaczonej na rysunku planu od strony ulicy 1KDG oraz 2KDG+T
(al. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego) — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;
3) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych spetniajagcych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 16,0 m? z wytaczeniem terenu 6.1.UC, dla
ktorego ustala si¢ maksymalng powierzchnig 1 000 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m z wytaczeniem terenu 6.1.UC, dla ktérego ustala si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ 6,0 m,

) maksymalna ilo$¢ — 2 w terenie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 5.1.UC — 16 000 m?;
2) dla terenu 5.2.UC — 8 000 m?;
3) dla terenu 6.1.UC — 10 000 m?;
4) dla terenu 6.2.UC — 20 000 m?;
5) dla terenu 6.4.UC — 3 500 m?,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielkos¢ dziatki:
a) dla terenu 5.1.UC — minimum 16 000 m?,
b) dla terenu 5.2.UC — minimum 8 000 m?,
c) dla terenu 6.1.UC — minimum 10 000 m?,
d) dla terenu 6.2.UC — minimum 20 000 m?
e) dla terenu 6.4.UC — minimum 3 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow 5.1.UC i 5.2.UC — minimum 70,0 m,
b) dla terené6w 6.1.UC i 6.4.UC — minimum 30,0 m,
¢) dla terenu 6.2.UC — minimum 75,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5° z zastrzezeniem:
a) terenu 5.1.UC — od strony drogi publicznej 2KDL - 45°- 90°,
b) terenow 5.2.UC i 6.1.UC — od strony drogi publicznej 2KDD - 45°- 90°,
c) terenéw 6.2.UC i 6.4.UC — od strony projektowanej drogi publicznej 1KDG - 75°- 90°.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.P/U obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 2,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- ustugowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie B — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,
- ustugowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie C — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,
- ustugowej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu — maksimum 20,0 m,
- pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej budynkéw ustugowych w strefie B oznaczonej na ry-
sunku planu od strony ulicy 2KDG+T (al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego) — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji jednego
tymczasowego obiektu budowlanego stuzacego dozorowi i ochronie parkingu o maksymalnej powierzchni
5 m? i wysoko$ci maksimum 3,0 m.

4. Okreéla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10 000 m2,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie¢:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 10 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.2.ZP obowigzujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) dojscia i dojazdy,

b) drogi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na zakaz zabudowy,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 730 m2,
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5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig¢:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 730 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 90,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.1.KS, 7.4.KS i 8.2.KS obowigzuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kotowej - parkingi wielostanowiskowe i garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) w terenie 1.1.KS — petle autobusowe,
c) w terenie 8.2.KS — stacje paliw;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 1.1.KS i 7.4.KS — maksimum 5%,
- w terenie 8.2.KS — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 1.1.KS i 7.4.KS — minimum 0,0, maksimum 0,05,
- w terenie 8.2.KS — minimum 0,0, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 3,5 m, z zastrzezeniem terenu 8.2.KS, dla ktérego ustala si¢ maksi-
mum 7,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach 7.4.KS i 1.1.KS tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
spetniajgcych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
- w terenie 7.4.KS — 7,0 m?,
- w terenie 1.1.KS — 16,0 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m,
) maksymalna ilo§¢: w terenie 7.4.KS — 1, w terenie 1.1.KS — 2,
d) funkcja obiektu:
- w terenie 7.4.KS — tymczasowy obiekt budowlany stuzacy dozorowi i ochronie parkingu,
- w terenie 1.1.KS — tymczasowy obiekt budowlany shuzacy obstudze petli autobusowe;.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu 1.1.KS — 5 300 m?;
2) dla terenu 7.4.KS — 3 600 m?;
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3) dla terenu 8.2.KS —1 350 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenu 1.1.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 5 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 75,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 55° do 90°;
2) dla terenu 7.4.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 3 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 100,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°%;
3) dla terenu 8.2.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 1 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1.KK obowigzuja ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkéw;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie ze wzgledu na zakaz realizacji budynkow,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz realizacji budynkow,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
3) parametry ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy.
4. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 250 m?,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 250 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 90°.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG+T,
3KDG+T, 1KDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drog publicznych — ulice, ulice z torowiskiem tramwajowym — klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego,
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b) dla terenow ulic: 1IKDG, 1KDZ+T i 2KDZ — infrastruktura kolejowa podziemna i naziemna (drogi kole-
jowe zlokalizowane w tunelu, w tym droga kolejowa duzych predkos$ci, wyjscia ewakuacyjne z tunelu,
komora wylotowa tunelu kolejowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska postojowe dla
samochodow i rowerow, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunika-
cji zbiorowe;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - projektowana:

a) klas¢ G — glowna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem zmienng od 34,9 m do
87,2 m wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG+T — al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego:
a) klas¢ G — glowna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 44,2 m do 59,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wydzielone torowisko tramwajowe;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDG+T — al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego:
a) klase G — gtéwna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 50,9 m do 54,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wydzielone torowisko tramwajowe;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. dr. Stefana Kopcinskiego:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem zmienng od 77,2 m do
108,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wydzielone torowisko tramwajowe;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — projektowana:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 54,4 m do 66,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) strefe lokalizacji wyj$¢ ewakuacyjnych z tunelu kolejowego,

d) w przypadku realizacji ulicy nakaz lokalizacji co najmniej jednej ktadki pieszo-rowerowej taczacej Park
3-go Maja z jednym z terenoéw: 1.1.KS, 1.2.U, 2.1.MW/U, 3.1.MW/U lub 12.1. MW/U;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Wydawnicza:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng 23,0 m do 50,0 m wraz z poszerzeniami w rejonie skrzy-
zowan, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — projektowana:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 m do 26,9 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — projektowana:

a) klase L — lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 20,0 m do 30,0 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ul. Wydawnicza:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,6 m do 30,4 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL — projektowana:
a) klasg¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 m do 34,9 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL — projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 m do 30,0 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 30,4 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 31,8 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 m do 32,9 m wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX obowig-
zuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego publicznego wraz z obiektami i urzadzeniami zwigza-
nymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,

C) poza oznaczonym na rysunku planu obszarem stanowigcym otoczenie zabytku i wpisanym do rejestru
zabytkéw — dojazdy do terenu 4.4.U.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie z ul. dr. Stefana Kopcinskiego znajdujacej si¢ poza granicg planu poprzez istniejacg brame
ogrodzenia wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 36. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala
Nr XCII/919/98 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 17 czerwca 1998 r. o zmianie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi w czeSci dotyczacej obszaru pomigdzy al. Pilsudskiego,
ul. Konstytucyjna, torami PKP i istniejaca bocznicg kolejowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 18, poz. 130) —w
catosci.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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POOSTAWONE PRZEZNACZENIE TERENY

10.1.MW/U

L NUMER PORZADKOWY TERENU W KWARTALE

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ZABYTKI OBJETE OCHAONA PRZEZ WPIS DO REJESTRU
ZABYTROW

E OGROOZEMIE OBJETE OCHONA PRZEZ WA 0O REJESTRU ZANYTROW

ﬁi OBSZAR STANOWIACY OTOCZENIE ZABYTHOW OBJETY OCHRONA
L] PRZEZ WPIS DO REJESTRU ZASYTKOW

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENGW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

@ GRANKCE TERENGW ZAMKNIETYCH
yllll STREFA OCHRONNA OD KOLE JOWEGS TERENU ZANKNETEGO
E STREFA BEZPIECZERSTWA OD ISTMIEMCE) LINS ELEKTROENERGETYCZNES 110 KV

B PASY OCHRONNE / STREFY OOOZIALYWANIA | STREFY KONTROLOWANE

[ recomsersmienson:

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E LUINA ELEXTROENERGETYCZNA WYSCIQEGO 110 kV NAPIECIA DO LINWIDACR

STREFA LOKALIZACH WY JSC EWAKUACYINYCH Z TUNELU KOLEJOWEGO
xmmwmwmco
Mmmwmvum
PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

E] GRANICE DZIALEK EWADENCY INYCH
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Podstawowe wskazniki
zagospodarowania tere

A

el Ow ol w
B -x o

A - OZNACZENIE TERENU
B - MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDO)
C - WYJATKI DLA MINIMALNES WYSO)
D - MAKSYMALNA WYSOKOSCI ZABU
E - WYJATKI DLA MAKSYMALNES W$
F - MINIMALNA INTENSYWNOSC ZAR
G - WYJATXI DLA USTALEN MIN. INTE
H - MAKSYMALNA INTENSYWNOSC 2|
1- WYJATKI DLA USTALEN MAX. INTE]

1 - MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZA

K- WYIATKI DLA POWIERZCHNI ZABU

L+ MIN. UDZIAL POW. BIOLOGICZNIE

M - WYIATKI DUA POW. BIOLOGICZN|
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

L
—
—
T
—
=
fas 4|
NON
Yo

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH
LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGEEJ

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

STREFY WYZNACZONE W RAMACH JEDNEGO TERENU, ROZNIACE SIE
USTALENIAMI WYSOKOSCI ZABUDOWY

ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE - WPISANE DO GMINNEJ
EWIDENGJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

BUDYNEK - DOBRO KULTURY WSPOLCZESNEJ

STREFA OCHRONY WARTOSCIOWEJ ZIELENI WYSOKIEJ

ISTNIEJACY KOMIN DO ZACHOWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

g

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ W TYM USEUG HANDLU
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ PUBLICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

[Ks |
[ K ]

DG"‘ TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GEOWNE
Z TOROWISKIEM TRAMWAJOWYM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GLOWNE

DZ+ TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE
Z TOROWISKIEM TRAMWAJOWY M

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYGH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY CIAGOW PIESZYCH

,— NUMER KWARTAtU
1 0 A.MW/ U PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

l—- NUMER PORZADKOWY TERENU W KWARTALE

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

R

'V;év.w ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS DO REJESTRU
BSARRE zaBvTHOW
OGRODZENIE OBJETE OCHONA PRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZAR STANOWIACY OTOCZENIE ZABYTKOW OBJETY OCHRONA
PRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

Hli

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYGH

STREFA OCHRONNA OD KOLEJOWEGO TERENU ZAMKNIETEGO

JE

/

STREFA BEZPIECZENSTWA OD ISTNIEJAGEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV
PASY OCHRONNE / STREFY ODDZIALYWANIA / STREFY KONTROLOWANE

PAS OCHRONNY OD LINII RADIOWEJ

B
=

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO 110 KV NAPIECIA DO LIKWIDACJI
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JEZDNIE

WIADUKTY

TOROWISKO TRAMWAJOWE

DROG| ROWEROWE

PROPONONOWANA LOKALIZACJA PRZEJSC/KLADEK DO PARKU

STREFA LOKALIZACJI WY JSC EWAKUACY JNYCH Z TUNELU KOLEJOWEGO

KOMORA WYLOTOWA TUNELU KOLEJOWEGO

ISTNIEJACE SZPLALERY DRZEW DO ZACHOWANIA | UZUPEENIENIA

PROJEKTOWAME SZPALERY DRZEW

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ke110 kV

e

*

POSTULOWANY PRZEBIEG KABLA ELEKTROENERGETYCZNEGO WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
ISTNIEJACA LINIA RADIOWA

ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE DO LIKWIDACJI
POSTULOWANE PRZEBIEGI WODOCIAGC'}W ROZDZIELCZYCH
ISTNIEJACY KOLEKTOR OGOLNOSPEAWNY

ISTNIEJACE KANALY SANITARNE

ISTNIEJACE KAMALY SANITARNE DO LIKWIDACJI

POSTULOWANY PRZEBIEG KANAEOW SANITARNYCH

ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALOW DESZCZOWYCH
ISTNIEJACE CIEPLOCIAGI WODY GORACE.

POSTULOWANY PRZEBIEG CIEPLOCIAGOW WODY GORACEJ
ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGOW SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOGCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
UJEC WOD PODZIEMNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/214/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka
Joézefa Pilsudskiego, dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kole-
jowych byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu tj. w okresie od 16 maja 2017 r. do 13 czerwca
2017 r. oraz od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 16 maja do dnia
30 czerwca 2017 r. wptyneto 18 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 6536/VII/17 z dnia 21 lipca
2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terenow i odwotania do zapiséw projektu uchwaty
uzywane w tre$ci uwag oraz w wyjasnieniach mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do pu-
blicznego wgladu w ww. terminie. Pig¢ uwag zostato uwzglednionych w catosci — tj. nr 12, 13, 14, 15 17. W
zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta 18 maja 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 98a (dziatki ewidencyjne nr 22/79 i 22/62 w ob-
rgbie W-23).

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwage dotyczacy:

wskazania w projekcie planu miejsca i sposobu obstugi komunikacyjnej ww. nieruchomosci z projektowa-
nej ul. Konstytucyjnej zgodnie z zobowigzaniem ztozonym przez Gming Miasto £.6dz w umowie sprzedazy
nieruchomosci z dnia 20 marca 2008 r., w ktorej stwierdzono, ze obstuga nieruchomosci odbywac si¢ bedzie od
strony al. marsz. Jozefa Pitsudskiego i zjazdu z projektowanej ul. Konstytucyjne;j.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. tj. z
2018 r. poz. 2068) realizacja zjazdu nastepuje (...) po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu (...). W zwiazku z powyzsza regulacja zarzadca drogi, w ramach swoich
kompetencji, decyduje o lokalizacji zjazdu z drogi publicznej na nieruchomos¢. Wskazanie lokalizacji zjazdu
na przedmiotowa nieruchomo$¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowitoby bezpod-
stawne przesuni¢cie ustawowych kompetencji w zakresie rozstrzygania tej kategorii spraw z zarzadcy drogi na
rade gminy, jako organ wtasciwy do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 2
- wplyngta 29 maja 2017 1.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dzialki ewidencyjne nr 34/16 1 34/18 w
obregbie W-23).
Pan R. R. i Pan K. G. reprezentowani przez Panig A. B.-W. skladaja uwage dotyczaca:
uwzglednienia ustalen zawartych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy (nr PPZ.1.89/09 z dnia
9 marca 2009 r. oraz nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27 marca 2014 r.), w szczegdlnosci zmiany lokalizacji

wyznaczonej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy. Proponowany w projekcie planu przebieg tej
linii ogranicza zabudowe terenu przez wiasciciela w bardzo istotnym zakresie. Ponadto proponowane usytuow-
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anie obowigzujgcq linig zabudowy powoduje jednak nietad w przebiegu linii zabudowy po tej stronie ul Wy-
dawniczej. Zaprojektowana obowiqzujgca linia zabudowy prowadzi do powstania linii tamanej, uskokowej.
Wspotwiasciciele ww. dzialek wnoszq, by obowigzujgca linia zabudowy stanowita wyrownanie do linii zabudo-
wy na dziatce 29/9, tak jak ustalono w ww. decyzjach o warunkach zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostal przeanalizowany w zakresie wyznaczonych
linii rozgraniczajacych ul. Wydawniczej i mozliwosci przetozenia istniejacego kanatu ogdlnosptawnego o $red-
nicy 600 mm biegngcego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U w teren ulicy 1KDL (ul. Wydawnicza). W rezultacie,
w projekcie planu korytarz ulicy 1KDL zostal poszerzony na potrzeby przetozenia kanatu ogélnosptawnego,
co umozliwito przesunigcie wyznaczonej w terenach 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U linii zabudowy w strong¢ ul. Wydaw-
niczej. Projekt planu w zmienionej formie podlegat ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania
stosownych uzgodnien i opinii oraz wylozenia do publicznego wgladu. Uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 3

- wptyneta 6 czerwca 2017 1.,

- dotyczy: dziatek ewidencyjnych nr 22/79 i 22/62 w obrgbie W-23 (teren 10.1.MW/U).
Pani M. R. sklada uwage dotyczaca:

zmiany zapisu zawartego w § 21 ust. 3 pkt. 3 lit. ¢ dotyczacego nakazu lokalizacji ustug w parterach budyn-
kéw od strony al. Pitsudskiego. Zdaniem sktadajacej uwage w bliskim sqsiedztwie przedmiotowej nieruchomo-
sci znajduje si¢ Centrum Handlowe Tulipan, w ktorym miesci si¢ wielkopowierzchniowy sklep Auchan oraz
kilkadziesigt punktow handlowo-ustugowych. Nakaz zlokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkal-
nych potozonych od strony al. Pitsudskiego spowoduje, zZe lokale te nie zostang wykorzystane a potencjalny
inwestor zostanie narazony na straty z tego tytutu. w zwigzku z powyzszym zapis dotyczgcy lokalizacji ustug w
parterach budynkow od strony al. Pitsudskiego powinien by¢ fakultatywny a nie obligatoryjny.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie: Uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta w zakresie doprecyzowania zapisow §
21 ust. 3 pkt. 3 lit. ¢, w ten sposob aby ustugi lokalizowane w parterach budynkow od strony przestrzeni pu-
blicznej, stanowiacej al. Pilsudskiego nie musiaty zajmowac catych kondygnacji parterow budynkow. Uwaga
nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta w zakresie rezygnacji z nakazu lokalizacji ustug w parterach
budynkow od strony przestrzeni publicznej, stanowiacej al. Pitsudskiego i wprowadzenia ww. zapisu jako roz-
wigzania fakultatywnego.

Podtrzymanie nakazu lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznej jest uzasad-
nione ze wzglgdu na rangg ulicy, wzdtuz ktorej zlokalizowana bedzie projektowana zabudowa (ulica klasy G —
gldwna, bedaca istotnym elementem uktadu komunikacyjnego miasta). Projektowana w sasiedztwie zabudowa
mieszkaniowa wymagaé bedzie bliskiego sgsiedztwa ustug podstawowych (sklep spozywczy, restauracje, ka-
wiarnie, itp.). Zachowanie wymogu realizacji ustug od strony al. Pilsudskiego zagwarantuje przyszlym miesz-
kancom projektowanego osiedla bezposredni dostep do tego typu ustug, co zapewni zaspokojenie ich podsta-
wowych potrzeb w zakresie zaopatrzenia w dobra podstawowe.

Uwaga nr 4

- wplyneta 9 czerwea 2017 1.,

- dotyczy: ulic: Kopcinskiego (1KDZ+T) oraz Konstytucyjne;j.
Pan P.B. sklada uwage dotyczaca:

1) uwzglednienia w planie planow budowy drog dla rowerow po obu stronach ulicy Kopcinskiego zgod-
nie ze strategiq rozwoju drog rowerowych;
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2) przejazdow rowerowych i przejsé¢ dla pieszych, ktore zdaniem sktadajgcego uwage powinny znajdowac
sig na kazdej stronie skrzyzowania al. Pitsudskiego z ul. Konstytucyjng oraz ul. Konstytucyjnej i Nowowe-
glowej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) Ulica Kopcinskiego, oprocz wezta komunikacyjnego z ul. Wydawniczg — 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ+T, znajduje si¢ poza obszarem objetym przystgpieniem do sporzadzenia migejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego projekt planu nie uwzglednia rozwiagzan w zakresie lokalizacji
drog rowerowych wzdhuz ul. Kopcinskiego.

Ad. 2) Przebieg drog rowerowych na obszarze objetym projektem planu zostat uzgodniony z zarzadca drog
publicznych, w ktorych beda one lokalizowane — Zarzadem Drég i Transportu oraz z Zarzadem Inwestycji
Miejskich. Wskazane na rysunku planu oznaczenia dotyczace lokalizacji drog rowerowych maja charakter in-
formacyjny i ich lokalizacja (w tym ilo$¢ i umiejscowienie przejazdow rowerowych) zostanie uszczegotowiona
na etapie realizacyjnym poszczegdlnych odcinkéw drog rowerowych. Lokalizacja przej$¢ dla pieszych wykra-
Cza poza, ustalony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Decyzja o lokalizacji przejs¢ dla pieszych nalezy
do kompetencji zarzadcy drogi i dokonywana jest na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej dla nowych
lub modernizowanych ulic.

Uwaga nr 5
- wptyneta 9 czerwcea 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 98a (dziatki ewidencyjne nr 22/79 i 22/62 w ob-
rebie W-23).

TARGET PIN sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

zmiany koncepcji przebiegu projektowanej ul. Konstytucyjnej w sposob zachowujacy jej przebieg od strony
wschodniej tj. graniczacej z dziatkg 22/79 w ramach dziatek dotychczas wydzielonych i przeznaczonych jako
rezerwa pod budowg ul. Konstytucyjnej zgodnie z warunkami obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg XCII/919/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17 czerwca 1998 r. 0 zmianie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi w
czesci dotyczacej obszaru pomiedzy al. Pitsudskiego, ul. Konstytucyjna, torami PKP i istniejaca bocznica kole-
jowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 18, poz. 130). W tre$ci uwagi przedstawiono ponizsze postulaty.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy wniosek zostata nabyta od Gminy Miasto £.odz w wyniku przetargu ogloszo-
nego zarzqdzeniem nr 1340/V/07 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 22 listopada 2007 r. Warunki powyzszego
przetargu zostaly specjalnie tak zmodyfikowane, aby z zakresu przedmiotu sprzedazy wyodrebni¢ dziatki prze-
znaczone na budowe ul. Konstytucyjnej, co skutkowato nadaniem sprzedawanej dzialce 22/79 specyficznego
nieregularnego ksztattu dopasowanego wiasnie do przebiegu tej planowanej ulicy. Dzialajgc w uzasadnionym
zaufaniu do obowiqzujgcego prawa i planu miejscowego nabywca podjgt decyzje o nabyciu przedmiotowej
dziatki pod zamierzenia inwestycyjne.

Obecnie planowana ul. Konstytucyjna zaktada modyfikacje jej przebiegu poprzez przesuniecie w kierunku
Wschodnim i ograniczenie powierzchni dziatki prywatnego wilasciciela.

Zaktadany przebieg projektowanej ul. Konstytucyjnej obejmuje bowiem czesé dziatki 22/79 i w konsekwencji
wymusza dokonanie podziatu tej dziatki oraz wykupu od dotychczasowego wiasciciela przez Miasto £.odZ lub
dokonanie innej rekompensaty z tym zwiqzanych na rzecz wlasciciela dziatki 22/79. Koniecznosé podziatu
dziatki 22/79 zmniejsza jej powierzchnig i mozliwosci zagospodarowania narazajgc wilasciciela na znaczne
straty zwlaszcza z uwagi na istniejgcq juz koncepcje zagospodarowania tej dziatki.

Budowa ul. Konstytucyjnej nawet w obecnie zaktadanych parametrach technicznych jej budowy jest bowiem
nadal mozliwa do zrealizowania bez poszerzania w strong wschodnig obszaru jej budowy.
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Koncepcja budowy ul. Konstytucyjnej zaktada bowiem bardzo szeroki pas zieleni (drzew), obszar nasadzen,
ktory obejmuje wiasnie czes¢ dziatki 22/79. Tymczasem zaledwie minimalna korekta planowanego pasa nasa-
dzen poprzez przeniesienie ich na odcinku zaledwie kilku metrow z dziatki 22/79 na dziatke Miasta todzi nr
23/11 i nasadzenie tam np. dwoch rzedow drzew nie spowoduje zmiany bilansu ekologicznego obszaru tj. za-
chowana zostanie lgczna planowana ilos¢ nasadzen, a jedynie nieznacznie zmieniona zostanie ich lokalizacja.

Rozwigzanie takie nie wygeneruje dodatkowych kosztow zwigzanych z budowg ul. Konstytucyjnej, a prze-
ciwnie pozwoli na zaoszczedzenie kosztow zwiqzanych z wykupieniem czesci dziatki 22/79 i zaspokojeniem
roszczen jej wiasciciela.

Ponadto sktadajacy uwage twierdzi, ze planowany obecnie przebieg nowej ul. Konstytucyjnej nie wykorzy-
stuje w petni rezerwy drogowej pod jej budowe od strony zachodniej tj. parkingu C.H. Tulipan, a dodatkowo
wilasnie od strony zachodniej tej ulicy znajdujq si¢ obszary znacznego parkingu i ewentualna koniecznos¢ wy-
kupu gruntow pod poszerzenie pasa drogowego winna wzigc¢ pod uwage nie tylko ich wykup od strony wschod-
niej ale wlasnie rowniez od strony zachodniej, co stanowitoby przejaw rownego traktowania wszystkich wlasci-
cieli dziatek sqgsiadujqcych. Tymczasem proponowana koncepcja przebiegu ulicy w sposob niczym nieuzasad-
nionym przesuwa jej przebieg w strone zachodniq kosztem wylqcznie jednego wlasciciela nieruchomosci sg-
siedniej, z opisanymi powyzej skutkami.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie: Szerokos$¢ korytarza drogowego w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy 1KDG zo-
stala utrzymana, czego zasadnos$¢ potwierdzaja uwarunkowania przestrzenne oraz analiza obowigzujacych w
sgsiedztwie dokumentow planistycznych. W rejonie skrzyzowania projektowanej ulicy Konstytucyjnej z al.
Pitsudskiego (2KDG+T), oprocz jezdni biegnacych na poziomie terenu oraz na estakadzie, zarezerwowano
odpowiedni pas terenu pod projektowane przystanki komunikacji publicznej, Sciezke rowerowa, chodniki oraz
szpaler zieleni wysokiej.

Obszar graniczacy od potudnia z analizowanym skrzyzowaniem objgty jest obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie Alei Marszatka
Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowa-
nej Konstytucyjnej (uchwata Nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r.). Obowigzu-
jacy plan miejscowy wyznacza liniami rozgraniczajacymi korytarz projektowanej ulicy Konstytucyjnej na od-
cinku od ul. Przybyszewskiego do al. Pitsudskiego. Rozwigzania projektowe zawarte w obowigzujacym planie
miejscowym uwzgledniajg przebieg dwujezdniowej estakady nad al. Pitsudskiego. W zwigzku z tym zapropo-
nowane w sporzadzanym projekcie planu rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego musza by¢ spojne i
stanowi¢ kontynuacje rozwigzan znajdujacych si¢ w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Postulat zwigzany z przesunigciem linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy Konstytucyjnej
(1KDG) w stron¢ zachodnig na dziatki nalezace do Centrum Handlowego Tulipan jest niemozliwy do spehnie-
nia ze wzgledu na zachowanie wyzej opisanej spdjnosci rozwigzan projektowych projektu planu miejscowego z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego ponizej al.
Pitsudskiego.

Zaproponowany szpaler drzew wzdtuz projektowanej ulicy Konstytucyjnej, zaréwno po wschodniej, jaki i
zachodniej stronie, wynika z zapisdéw obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, ktore wskazuje ww. ulice jako ulice o zwigkszonym udziale zieleni publicznej.
Szpaler zieleni bedzie stanowit takze bariera akustyczng pomiedzy projektowana zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinng a ulicg, ktora w przysztosci bedzie generowata duzy ruch samochodowy (ulica klasy G — gtéwna).

Nalezy nadmieni¢ rowniez, ze zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzysta-
nie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrze-
zeniem ust. 2, zqda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo wykupienia nieruchomo-
Sci lub jej czesci. Z kolei ust. 2 ww. artykutu ustawy wskazuje, ze realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1,
moze nastqpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg. Sasiedztwo dziatek gmin-
nych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z nieruchomoscia, ktorej dotyczy uwaga daje mozliwosé, w
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przypadku wyrazenia woli przez wlasciciela nieruchomosci, zastosowania zapisow ustepu drugiego ww. arty-
kutu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postgpowanie zwigzane z zamiang nieruchomo-
$ci bedzie mogto by¢ wszczete po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 6
- wptyneta 12 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: dziatki numer ewidencyjny 32/4 w obrebie W-23 zlokalizowanej przy al. Pitsudskiego 92 w
Lodzi.

Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,POLDROB” Spotka Akcyjna w Lodzi sklada uwage doty-
czaca:

1) usuniecia z projektu mpzp drogi oznaczonej symbolem SKDL przebiegajacej przez dziatke nr 32/4 znajdu-
jacej sie w uzytkowaniu wieczystym sktadajacego uwagg. W tresci uwagi przedstawiono ponizsze postula-

ty.

Projektowana droga dojazdowa nie zostata okreslona w mpzp jako droga gminna. Na podstawie mpzp nie
mozna rowniez przyjgé, ze projektowana ulica ma by¢ usytuowana w ciggu drogi gminnej, co mogtoby stano-
wié¢ podstawe do uznania tej ulicy za droge tej samej kategorii. Z powyzszego wynika, ze projektowanej ulicy
nie mozna zaliczy¢ do kategorii drogi publicznej, o jakiej mowa w art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami. Zgodnie z trescig art. 8 ustawy o drogach publicznych droga tego rodzaju (droga dojazdowa) nieza-
liczona do zadnej z kategorii drog publicznych ma status drogi wewnetrznej (drogi niepublicznej). Potwierdza
to tres¢ wykazu ulic miasta L.odzi zgodnie z ktorym odnogi ul. Wydawniczej majg status drog wewnetrznych.
Ponadto przeprowadzenie drogi w zaprojektowanym ksztaicie zaktoci korzystanie z nalezgcej do uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, a tym samym godzi w jego interes i jest niedopuszczalne w swietle zasad wspotzy-
cia spotecznego (tak w wyroku WSA w Warszawie w sprawie o sygn. akt SA/Wa 2131/06).

W zwigzku z tym nalezy uznac, ze poprowadzenie drogi SKDL w ciggu drog wewnetrznych a nie publicznych
nie prowadzi do osiggniecia celu publicznego. W konsekwencji projekt mpzp jest w tym zakresie wadliwy.

Za usunigciem drogi SKDL z projektu mpzp przemawia jednoczesnie to, ze jej wybudowanie bedzie wigzaé
sig z koniecznoscig wywlaszczenia z czesci, a by¢ moze nawet catosci terenu, ktorym aktualnie wltada. Zgodnie
z art. 21 ust. 2 Konstytucji RP wywtaszczenia mozna dokonacé wylqcznie na cel publiczny, a zdaniem zglaszajg-
cego uwagi przeprowadzenie drogi w projektowanym ksztalcie nie realizuje tego celu.

Projektowana droga nie dos¢ Ze przebiega niemal przez Srodek dziatki 32/4, to bezsprzecznie koliduje row-
niez z istniejgcq zabudowq w postaci chtodni i maszynowni obstugujgcej wszystkie budynki znajdujgce sie na
analizowanym terenie, ktére stanowiq integralng i nieodzownq czesé¢ obiektow stuzqeych do prowadzenia dzia-
talnosci Spotki. W przypadku pozbawienia spotki chtodni i maszynowni posadowionych na trasie przebiegu
projektowanej drogi pozostate obiekty funkcjonujgce aktualnie jako towarzyszgce i uzupetniajqce utracg do-
tychczasowe znaczenie gospodarcze i korzystanie z nich do celow jakich wykorzystywane sq obecnie stanie si¢
niemozliwe, wzglednie przystosowanie obiektow, ktore pozostang po wywlaszczeniu fragmentu dziatki pod dro-
ge, do dotychczasowej funkcji narazi Spotke na szkode i bedzie ekonomicznie pozbawione sensu. Z tych przy-
czyn zgodnie z art. 113 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niezbedne stanie si¢ wywlaszczenie PPH
POLDROB SA4 zasadniczo z catej dziatki nr 32/4, a co za tym idzie rowniez wszystkich budynkow zlokalizowa-
nych na dziatce 32/4.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze caly teren sgsiadujqcy z dziatkq 32/4, a w szczegolnosci Centrum Han-
dlowe ,, Tulipan”, posiada obecnie niezakiocony i odpowiedni dostep do drog publicznych, tqcznie z komunika-
¢jq z al. Pitsudskiego. Ponadto, planowana ul. Konstytucyjna umozliwia urzgdzenie dodatkowego zjazdu do
centrum handlowego i innych obiektow w jego sgsiedztwie.

Ponadto, warto wskazaé, ze droga oznaczona w mpzp symbolem SKDL nie pelni istotnej funkcji komunika-
cyjnej dla obszaru objetego mpzp jak i obszarow potozonych na potnoc — w tzw. Nowym Centrum todzi. Wy-
starczajgcy dostep zapewnia ul. Wydawnicza w obecnym przebiegu jak rowniez projektowana ul. Konstytucyj-
na, ktora w swym zatozeniu skomunikuje obszar potozony w okolicach Dworca Fabrycznego z al. Pitsudskiego.

Na marginesie powyzszych rozwazan mozna stwierdzi¢, ze zasadniczo wylgczonym celem projektowanej
drogi oznaczonej symbolem 5KDL przez dziatke byto dodatkowe skomunikowanie centrum handlowego Tulipan
z al. Pitsudskiego. Tym bardziej, ze jej przebieg konczy si¢ wlasnie na terenie centrum handlowego i droga nie
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zostaje poprowadzona dalej na potnoc przez teren 6.U.C, tylko skreca nieregularnym pasem na zachod w stro-
ne ul. Wydawniczej;

2) zmiang wskaznikow zagospodarowania terendw oraz parametrow ksztaltowania zabudowy okre$lonych dla
terenow oznaczonych symbolami 6.3.U, 8.5.U. Zdaniem zgtaszajgcego uwagi zostaly one uksztattowane
nieadekwatnie do sgsiedniej zabudowy, a w szczegolnosci wobec budynkow zlokalizowanych przy al. Pil-
sudskiego 90, na ktorej posadowiono dwa blizniacze biurowce funkcjonujgce pod nazwg ,,Symetris”. Po-
wyzsze zmiany miatyby polega¢ na:

a) ustaleniu dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 35 m na catosci terendéw 6.3.U i 8.5.U,
b) zwigkszenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy do 65%,

¢) zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy do 3,9,

d) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%;

3) dotyczacg usunigcia z tekstu planu w § 16 ust. 1 ustalen nakladajacych naliczenie optaty planistycznej dla
dziatki 32/4 (tereny 6.3.U i 8.5.U). Biorgc pod uwage aktualne brzmienie postanowien projektu mpzp
obejmujgcych ww. dziatke, bezzasadne jest przewidzenie renty planistycznej dla obszarow o symbolach
6.3.U i 8.5.U. Projekt mpzp zaklada znaczgce obnizenie wartosci nieruchomosci (...), w tym w przypadku
realizacji drogi 5SKDL prowadzi de facto do unicestwienia catego zaktadu Spotki PPH ,, Poldrob” SA.
Uwzglednienie uwagi nr 2 zawartej w niniejszym pismie rowniez nie spowoduje, ze wartos¢ analizowane-
go terenu wzrosnie, bowiem z duzym prawdopodobienstwem mozliwosci jego zabudowy bylyby mozliwe na
warunkach ustalonych dla nieruchomosci sgsiednich.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie usunig¢cia drogi SKDL. Projektowana
ulica SKDL stanowi istotny element potagczen uktadu drogowego obszaru objetego projektem planu. Ma ona za
zadanie m. in. obsluge komunikacyjng terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego (tereny 5.1.UC, 5.2.UC,
6.1.UC, 6.2.UC) oraz innych terenéw zlokalizowanych w centralnej czg$ci obszaru objetego projektem planu.
Stanowi¢ bedzie ona rowniez fragment ulicy taczacej projektowana ul. Nowoweglowa z al. Pitsudskiego (ciag
terenow ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL i 5KDL). Nalezy zauwazy¢, ze w chwili obecnej obszar objety projektem
planu charakteryzuje si¢ bardzo stabo rozwinietym uktadem komunikacyjnym, w szczegolnosci brak jest ulic
lokalnych i dojazdowych umozliwiajacych wlasciwe zagospodarowanie wyznaczonych terenow budowlanych.
Lokalizacja obszaru w bezposrednim sasiedztwie Nowego Centrum Lodzi daje duze mozliwosci aktywizacji
gospodarczej tego obszaru. W ostatnim czasie mozna zaobserwowa¢ duze zainteresowanie terenami inwesty-
cyjnymi w tej czeSci Miasta (réwniez na obszarze objetym planem) — m.in. realizacja budynkéw biurowych
»Symetris” przy al. Pitsudskiego, zamierzenie inwestycyjne wiasciciela zabytkowego zespotu budynkéw po
dawnych Zaktadach Przemystu Spirytusowego POLMOS przy ul. Kopcinskiego poprzedzone uzyskaniem pra-
womocnego pozwolenia na budowe. Dalsza realizacja nowych inwestycji na obszarze objetym planem, szcze-
gdlnie w jego centralnej czeSci wymaga uzupelnienia i usprawnienia istniejagcego uktadu komunikacyjnego.
Zasadnym jest wprowadzenie dodatkowego publicznego potaczenia obszaru objetego projektem planu z al.
Pitsudskiego. W chwili obecnej jedyna ulica publiczng posiadajaca potaczenie z ta ulica na omawianym obsza-
rze jest ul. Wydawnicza (1KDL), z ktorej zjazd jest utrudniony ze wzgledu na bliskg odlegtos¢ od skrzyzowa-
nia al. Pitsudskiego z ul. Kopcinskiego. Dlatego zasadnym jest wyznaczenie projektowanej ulicy 5SKDL jako
kontynuacje ulicy 4KDL (ulicy Wydawniczej o przebiegu wschod-zachod).

W wyniku realizacji projektowanej ulicy Konstytucyjnej (1KDG) zasady obstugi komunikacyjnej terendw
zlokalizowanych w centralnej czgéci obszaru objetego projektem planu (w tym terendow ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) ulegng zmianie. Zaproponowany w projekcie planu ciag ulic taczacy al.
Pitsudskiego z projektowang ul. Nowoweglowa bedzie stuzyl obstudze komunikacyjnej ww. terendow. Z kolei
zarzadca drogi okres$li mozliwosci obstugi komunikacyjnej od drog klasy G — glownej (projektowana ulica
Konstytucyjna — 1KDG oraz al. Pilsudskiego — 2KDG+T). Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6z. zm.) realizacja zjazdu nastepuje (...) po uzy-
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skaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu (...). W zwiazku z
powyzsza regulacjg zarzadca drogi, w ramach swoich kompetencji, decyduje o lokalizacji zjazdu z nierucho-
mosci.

Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze przedmiotowa projektowana ulica, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 33
ust. 2 pkt 1 projektu planu, bedzie miata status drogi publicznej. Jednoczesnie § 17 ust. 1 pkt 1 ustala granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wéréd ktoérych figuruje projekto-
wana ulica oznaczona symbolem SKDL. Zatem podnoszone w uwadze argumenty, ze projektowana ulica
SKDL nie bedzie stanowi¢ drogi publicznej, gdyz prowadzona jest w ciggu drog wewnetrznych (niefiguruja-
cych w wykazie dréog gminnych), nalezy uzna¢ za bezpodstawne. Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie
projektowane ulice na obszarze objetym planem (w tym znajdujace si¢ w ciggu ul. Wydawniczej — 0znaczonej
symbolami 1KDL, 4KDL, 5SKDL) bedg mialy status drog/ulic publicznych i sg zaliczane jako tereny inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym (tereny drog publicznych oznaczone symbolami
1KDG, 1KDZ+T i 2KD2Z).

Nalezy takze zwroci¢ uwage na fakt, ze zgodnie z zapisem art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Dlatego uchwalony miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego nie bgdzie ingerowat w dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci do czasu realizacji ustalen tego planu, tj. do czasu budowy ulicy S5SKDL.

Projekt planu w wyniku ztozonych uwag zostal przeanalizowany w zakresie wyznaczonych linii rozgrani-
czajacych ulicy SKDL. W rezultacie, w projekcie planu korytarz ulicy SKDL zostal zawe¢zony od strony
wschodniej o okoto 5,0 m. Projekt planu w zmienionej formie podlegat ponowieniu procedury planistycznej w
zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wytozenia do publicznego wgladu.

Ad. 2) Uwaga zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta w zakresie zwigkszenia intensywnos$ci zabu-
dowy. W pozostatym zakresie uwaga nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta t.odzi.

W wyniku zlozonej uwagi, projekt planu zostat przeanalizowany w zakresie wskaznikéw zagospodarowania
terenu. Wyznaczona na rysunku planu strefa B r6znigca si¢ ustaleniami w zakresie wysokosci zabudowy zosta-
la poszerzona do glgbokosci 24,0 m. Gigbokos¢ strefy B od strony al. Pitsudskiego jest jednakowa dla wszyst-
kich terenéw zlokalizowanych wzdtuz al. Pitsudskiego na odcinku od ulicy 1KDL (ul. Wydawniczej) do pro-
jektowanej ulicy 1KDG ("ul. Nowokonstytucyjnej"). Wyznaczenie strefy wyzszej zabudowy wzdtuz al. Pitsud-
skiego ma na celu sktonienie inwestoréw do intensyfikowania i wypelniania zwartg zabudowg terenow wzdtuz
tej ulicy, stanowigcej jedna z gtéwnych osi kompozycji przestrzennej miasta. Wskazniki zagospodarowania
terenu zostaty ponownie przeliczone, z uwzglgdnieniem poszerzonej strefy B (dopuszczajacej zabudowy w
wiekszej wysokosci). W rezultacie w projekcie planu zostaty dokonane zmiany, polegajace na ustaleniu inten-
sywnosci zabudowy na maksymalnym poziomie 3,7 z dopuszczeniem jego zwickszenia w przypadku realizacji
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy stanowiacej co najmniej
1/3 powierzchni dziatki o: 0,15 przy realizacji parkingu kubaturowego o 1 kondygnacji lub 0,3 przy realizacji
parkingu kubaturowego o 2 i wigcej kondygnacjach. Projekt planu w zmienionej formie podlegal ponowieniu
procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wyltozenia do publicznego
wgladu.

Wysokos¢ zabudowy ustalona dla ww. strefy utrzymana zostata na niezmienionym poziomie — 30,0 m. Jest
to uwarunkowane utrzymaniem jednakowej wysokosci dla projektowanych budynkéw wzdhuz al. Pitsudskiego
na odcinku od ul. Wydawniczej do istniejacej ul. Konstytucyjnej. Wysoko$¢ zabudowy w terenie sasiednim, tj.
8.4.U zostata ustalona na wyzszym poziomie — 35,0 m ze wzgledu na realizowane w chwili obecnej na tym
terenie budynki biurowe na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu utrzymany zostal na niezmienionym poziomie,
stwarza on duze mozliwos$ci intensyfikacji zagospodarowania wzgledem stanu istniejgcego, pozwalajacy na
pokrycie zabudowg 50% powierzchni dziatki budowlanej — a wiec tyle samo co w innych terenach o tym sa-
mym przeznaczeniu (oznaczonych symbolem U), a wyznaczonych w bezposrednim sasiedztwie terenu, ktorego
dotyczy uwaga, tj. terenow 8.4.U 9.1U.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu pozostanie na niezmienionym poziomie.
Zostal on ustalony na podstawie zapisdéw obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
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nia przestrzennego miasta Lodzi, ktére dla terenow potozonych w strefie centralnej ustala minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%. Dla czgsci terenéw na obszarze objetym projektem planu
wskaznik ten zostat ustalony na nizszym poziomie (5% 1 10%) wynika to z dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania tych terenow, ktore niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za-
chowuje. W przypadku terenow 6.3.U i 8.5.U mamy do czynienia ze znaczacym przeksztalceniem struktury
zagospodarowania terenow, dlatego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej musi honorowa¢ w petni usta-
lenia obowigzujacego Studium miasta Lodzi.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek pro-
centowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ma charakter obowigzkowy.
Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, optata planistyczna pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu
warto$ci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty
si¢ obowigzujace. Na chwile obecng nie mozna wykluczy¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz projekt planu zaklada dla przedmiotowe;j
nieruchomosci wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy znacznie korzyst-
niejsze niz istniejacy stan zagospodarowania. Warto$¢ nieruchomosci, w przypadku jej zbycia po wejéciu w
zycie ustalen planu, zostanie oszacowana w ramach odrgbnego postgpowania administracyjnego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami. W przypadku braku zbycia nieruchomos$ci w
ustawowo okreslonym terminie, optata planistyczna nie bedzie pobierana, zatem inwestor nie bedzie ponosit w
zwigzku z powyzszym zadnych kosztow.

Uwaga nr 7
- wptyneta 21 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 13 (dziatki ewidencyjne nr 10/21, 10/22, 34/25
i 34/26 w obrgbie W-23).

CASTIM sp. z o. o. sklada uwage dotyczacg:

1) zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu, tj. wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 6.1.UC na
— maksimum 70% oraz intensywnosci zabudowy na: minimum 0,2, maksimum 1,1;

2) zmiany parametru ksztattowania zabudowy, tj. wysoko$ci zabudowy na maksimum 20,0 m oraz dodatkowo
dla pylonu reklamowego na maksimum 25,0 m;

3) Prezydent Miasta uwzglednit uwage w zakresie pkt 3;

4) zmiany szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomosci dla terenu 6.1.UC na naste-
pujace: wielko$¢ dziatki — minimum 5 000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25 m;

5) Prezydent Miasta uwzglednit uwage w zakresie pkt 5;

6) dopuszczenia umieszczania na potaciach dachowych zabudowy w terenie 6.1.UC urzadzen technicznych
stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten w sposoéb niewidoczny od stro-
ny terenow przestrzeni publicznej;

7) zmiany zapisOw dotyczacych realizacji miejsc postojowych na nastepujace: dla roweréw — minimum
15 miejsc, dla samochoddéw — minimum 15 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni sprzedazy;

8) Prezydent Miasta uwzglednit uwage w zakresie pkt 8.
Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Y.odzi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) Projekt planu, w wyniku ztoZzonej uwagi, zostal przeanalizowany pod wzgledem mozliwosci zwigk-
szenia maksymalnego wskaznika zabudowy i intensywnosci zabudowy. W rezultacie maksymalny wskaznik
zabudowy zostal zwigkszony do takiego samego poziomu jaki ustalono dla sgsiadujacego terenu, oznaczonego
symbolem 5.2.UC, tj. maksimum 60%. Projekt planu w zmienionej formie podlegat ponowieniu procedury
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planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wylozenia do publicznego wgladu. W
zakresie okreslonej dla terenu intensywno$ci zabudowy w projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany.
Ustalenie intensywnosci zabudowy na poziomie 0,2 jest zdecydowanie zanizone w stosunku do obecnego spo-
sobu zagospodarowania nieruchomosci.

Ad. 2) Projekt planu, w wyniku ztoZzonej uwagi, zostal przeanalizowany pod wzgledem mozliwosci zwigk-
szenia i ujednolicenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy we wskazanych w planie terenach UC — tzw. ustug
handlu wielkopowierzchniowego. W rezultacie w projekcie planu zwigkszono maksymalng wysokos$¢ zabudo-
wy dla ww. terenéw UC, ustalajac jg na jednakowym poziomie, tj. 15,0 m. Projekt planu w zmienionej formie
podlegat ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wyto-
zenia do publicznego wgladu.

W zakresie wysokosci pylonu reklamowego w projekcie planu nie zostaly dokonane zmiany. Kwestie zwia-
zane z lokalizacja, parametrami i wysoko$cia no$nikéw reklamowych (w tym pylonow i toteméw reklamo-
wych) reguluje uchwata Nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z ja-
kich mogg by¢ wykonane, dla miasta L.odzi, zmieniona uchwatg Nr LXII/1597/17 z dnia 13 grudnia 2017 r.

Ad. 4) W projekcie planu zostalty dokonane zmiany polegajace na ustaleniu nast¢pujacych zasad i warun-
kéw scalania i podziatéw nieruchomosci dla terenu 6.1.UC: wielko$¢ dziatki — minimum 10 000 m?, szeroko$¢
frontu dziatki — minimum 30 m. Wprowadzenie wtdrnych podziatow nieruchomosci (w tym w ramach procedu-
ry scalania i podziatu nieruchomosci) na dziatki o powierzchni 5 000 m? stoi w sprzecznosci z ustalong w pro-
jekcie planu dla tego terenu funkcja podstawowa terenu, tj. ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?,

Ad. 6) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Regulacje pokry-
wajace si¢ z zakresem zlozonej uwagi zawarte sg w § 5 pkt 8 lit. b, ktory ustala zakaz umieszczania na pola-
ciach dachowych polozonych od strony terenow przestrzeni publicznej urzqdzen technicznych stuzgcych wenty-
lacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten (...). W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasad-
na.

Ad. 7) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie wskaznikéw dotyczacych minimal-
nej ilo$ci miejsc parkingowych dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. Ustalone w pro-
jekcie planu wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw w ramach terenéw ustug handlu wielkopo-
wierzchniowego zostaty okre$lone na podstawie analizy istniejacych miejsc parkingowych wyznaczonych w
ramach funkcjonujacych w obrebie projektu niniejszego planu obiektow handlu wielkopowierzchniowego.
Przyjete wskazniki miejsc parkingowych wynikaja rowniez ze spojnej miejskiej polityki parkingowej okresla-
jacej zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla samochodéw m. in. dla tego typu obiektow handlowych.
Zgodnie z jej zalozeniami wskazniki o najwyzszych wartoSciach dotycza obszarow poza tzw. kolejg obwodo-
wa (rzedu 33-35 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej). Natomiast w granicach obszaru wspotczesnego
rozwoju strefy wielkomiejskiej, gdzie znajduje si¢ obszar planu przyjmowane wskazniki sg mniej rygorystycz-
ne. Stad, ustalony na poziomie 25 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej wskaznik spetnia zatozenia konse-
kwentnie realizowanej w planach miejscowych polityki parkingowej. Zgodnie z ustaleniami § 13 projektu pla-
nu wymagana liczba miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nie dotyczy zabudowy istniejacej, a
wylacznie nowo projektowanych budynkdéw lub ich czescei.

W zakresie minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla roweréw, ustalony w projekcie planu wskaznik
przewiduje realizacje minimum 10 miejsc dla roweréw na kazde 1 000 m? co oznacza rowniez mozliwos¢ rea-
lizacji wigkszej ilosci miejsc dla roweréw, w tym we wnioskowanej liczbie 15 miejsc dla roweréw na kazde 1
000 m? powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym uwaga w tym zakresie jest bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 8
- wplyneta 22 czerwca 2017 1.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dziatki ewidencyjne nr 34/16 i 34/18 w
obrebie W-23).

Pan R.R. i Pan K. G. reprezentowani przez Pania A.B.-W. skladaja uwage dotyczaca:
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1) zmiany ustalonego w projekcie planu parametru ksztaltowania zabudowy — wysokosci zabudowy dla tere-
nu 7.3.U z 18,0 m do maksimum 37,0 m zgodnie z uzyskanymi decyzjami o warunkach zabudowy dla ww.
nieruchomosci. Sposob zabudowy i zagospodarowania ww. terenu, przewidziany w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obniza istotnie wysokos¢ zabudowy m.in. dla tych dziatek przez
co obniza takze wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci;

2) zmiany lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu obowigzujace;j linii zabudowy. Linia zabudowy powinna
zosta¢ wyréwnana do linii zabudowy wyznaczonej na dziatce nr 29/9, tak jak ustalono w ww. decyzjach o
warunkach zabudowy (nr PPZ.1.89/09 z dnia 9 marca 2009 r. oraz nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27
marca 2014 r.) i w sposob nawigzujacy do linii rozgraniczajacej ul. Wydawniczej (w odlegtosci od tej uli-
cy jak budynki na dzialce 29/9). Budynek na dziatce 34/17 nie powinien by¢ punktem odniesienia, ponie-
waz nie tylko jest budynkiem malym w stosunku do budynkow wskazanych wyzej, ale jest takze w bardzo
zlym stanie technicznym i zbudowany z materiatow, ktorych zywotnos¢ dobiegta konca.

Dodatkowo przebiegajgcy przez dziatki nr 34/16 i 34/18 cigg kanalizacji deszczowej takze nie stanowi uza-
sadnienia dla przyjetej w projekcie planu linii zabudowy poniewaz moze by¢ po stosownych uzgodnieniach
przelozony, ominiety lub kolizja moze by¢ usunieta w inny sposob.

Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) W wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwagi przez Prezydenta Miasta Lodzi projekt planu, zostat
przeanalizowany pod wzglgdem mozliwo$ci zmiany wysokosci zabudowy projektowanych budynkow lokali-
zowanych wzdtuz ul. Wydawniczej (1IKDL). W rezultacie w projekcie planu zwigkszono maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy dla ww. terenu, ustalajac ja na maksymalnym poziomie 18,0 m, z zastrzezeniem strefy C, gdzie
dopuszczono zwigkszenie wysokosci do 25,0 m. Projekt planu w zmienionej formie podlegat ponowieniu pro-
cedury planistycznej, tj. uzyskal wymagane przepisami uzgodnienia i opinie oraz zostat wytozony do publicz-
nego wgladu.

Odnoszac si¢ do postulowanego w uwadze zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 37,0 m, na-
lezy mie¢ na uwadze wymagang zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi nieru-
chomosé, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,tereny zabudowy
ustugowej”, oznaczonej symbolem ,,U”. Dla ww. strefy Studium okre$la maksymalng wysokos¢ zabudowy
35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem", jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy". Stad postulat wyrazony w uwadze
dotyczacy zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 37,0 m nie moze by¢ uwzgledniony.

Ponadto, parametry zabudowy powinny sankcjonowac kontekst przestrzenny, w jakim nieruchomos$¢ jest
zlokalizowana. Ulica Wydawnicza, przy ktorej potozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada zupehie
inne parametry przestrzenne (tj. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych) niz ul. Kopcinskiego, czy al. Pitsud-
skiego, stad wymaga obudowy o innej, adekwatnej skali. Zabudowa wzdluz ul. Wydawniczej o ustalonej w
projekcie planu wysokosci (18,0 m z mozliwoscia podwyzszenia zabudowy do 25,0 m w wyznaczone;j strefie)
bedzie odpowiadata randze ulicy lokalnej, bedzie uwzgledniata szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
oraz skale zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

Ad. 2) Projekt planu, w wyniku ztozonej uwagi, zostat przeanalizowany w zakresie wyznaczonych linii roz-
graniczajacych ul. Wydawniczej i mozliwosci przetozenia istniejacego kanatu ogdlnosplawnego o $rednicy
600 mm biegngcego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U w teren ulicy 1KDL (ul. Wydawnicza). W rezultacie, w
projekcie planu korytarz ulicy 1IKDL =zostal poszerzony na potrzeby przetozenia kanatu ogdélnosptawnego, co
umozliwito przesunigcie wyznaczonej w terenach 7.1.U, 7.2.U i 7.3.U linii zabudowy w stron¢ ul. Wydawni-
czej. Projekt planu w zmienionej formie podlegatl ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania
stosownych uzgodnien i opinii oraz wylozenia do publicznego wgladu. Uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa.
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Uwaga nr 9
- wptyneta 28 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 21 (dziatka ewidencyjna nr 11/18 w obrebie
W-23).

Pan P. K. sklada uwage dotyczaca:

1) skorygowania przebiegu obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz ulicy Wydawniczej i ustalenie jej w granicy
z dziatkg drogowa nr 18/19, zgodnie z zalacznikiem graficznym stanowigcym integralng cze$¢ ztozonej
uwagi. Teren dziatki 11/18 znajduje si¢ na podwyzszeniu (okoto 3 m w stosunku do przylegajqcej drogi).
Realizacja budynku ustugowego wzdtuz ul. Wydawniczej wymaga zapewnienia dla niego drogi przeciwpo-
zarowej. Zgodnie § 12 ust. 2 obowiqzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia
24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr. 124 poz. 1030) w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych ,,droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdtuz diuzszego boku budynku, (...) przy czym blizsza
krawedz” drogi pozarowej ,, musi by¢ oddalona od sciany budynku o 5-15 m dla obiektow zaliczanych do
kategorii zagrozenia ludzi”. W tym przypadku krawedz ul. Wydawniczej znajduje si¢ w odleglosci okolo
13-14 m od granicy nieruchomosci dziatki nr 11/18. Koniecznos¢ odsuniecia si¢ z budynkiem, zgodnie ze
wskazang obowigzujgcq linig zabudowy, spowoduje brak dostepu przeciwpozarowego dla projektowanego
obiektu (odleglos¢ sciany frontowej bedzie wigksza niz wymagane maks. 15 metrow od drogi pozarowej).
Nie ma rowniez uzasadnienia wykonanie dojazdu przeciwpozarowego do obiektu na przedmiotowej nieru-
chomosci ze wzgledu na znaczng roznice terenu (przy roznicy wysokosci okoto 3 m pochylnia dla samo-
chodow ochrony przeciwpozarowej o maksymalnym nachyleniu 5% musiataby mie¢ dtugos¢ okoto 60 m).
Wyznaczenie obowiqzujqcej linii zabudowy odsunietej od granicy dziatki drogowej uniemozliwi realizacje
Jjakiegokolwiek budynku na ternie nieruchomosci i pozostawi dziatke bez mozliwosci zabudowy;

2) Prezydent Miasta uwzglednil uwage w pkt. 2.
Prezydent Miasta L.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) W projekcie planu, w wyniku ztozonych uwag, wprowadzone zostaty zmiany w zakresie wyznaczo-
nych linii rozgraniczajacych ulicy 1KDL (ul. Wydawniczej) w zwigzku z potrzeba przetozenia w teren ulicy
1KDL kanatu ogdlnosplawnego biegnacego przez tereny 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U. W rezultacie w projekcie planu
korytarz ulicy 1KDL zostat poszerzony, a zmianie ulegl przebieg linii zabudowy w granicach nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga. Tym samym, przez m.in. przesunigcie linii zabudowy w kierunku ulicy 1KDL oraz te-
renu 1.1.KS poszerzone zostaly mozliwosci inwestycyjne na przedmiotowej nieruchomosci. Projekt planu w
zmienionej formie podlegat ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i
opinii oraz wytozenia do publicznego wgladu. Uwaga stala si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 10
- wptyneta 29 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: obszaru oznaczonego w projekcie planu symbolem 4.5.U ul. Wydawnicza 4 (dziatki nr ewi-
dencyjny: 17/24, 17/26, 17/28, 17/31 w obrebie W-23).

»WYD4” Sp. z o. 0. sklada uwage dotyczaca:
1) Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 1;
2) Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 2;
3) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 3;
4) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 4;
5) Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 5;

6) obnizenia do 10% wysokosci optaty planistycznej, o ktorej mowa w § 16 pkt 1;
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7) dopisania w § 25 ust. 2 pkt 2 lit. b projektu planu jako przeznaczenia uzupehiajacego parkingéw kubatu-
rowych naziemnych i parkingdw naziemnych;

8) Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 8;

9) zmiany okreslonego w § 25 ust. 4 pkt 1 lit. a projektu planu wskaznika powierzchni zabudowy z 65% na
70%:;

10) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt 1 lit. b projektu planu maksymalnej intensywnosci zabudowy z 3,0 na
3,5;

11) zmiany okreslonej w § 25 ust. 4 pkt 2 lit. a projektu planu maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 35,0 m do
45,0 m;

12) wykreslenia w § 25 ust. 4 pkt 2 lit. b ograniczenia dotyczacego minimalnej wysokosci parteru;
13) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 13;

14) dopisania w § 25 ust. 4 pkt 3 lit. a projektu planu zapisu dopuszczajacego realizacje miejsc postojowych
takze na kondygnacjach naziemnych i na terenie;

15) zmiany dopuszczalnej dlugosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, o ktorych mowa w
§ 25 ust. 4 pkt 3 lit. ¢ projektu planu z 7 miesigcy na 11 miesiecy;

16) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 16;
17) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie pkt 17.
Prezydent Miasta f.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 6) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek pro-
centowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ma charakter obowigzkowy.
Optata planistyczna stanowi dochdd whasny gminy i o jej wysokosci decyduje Rada Miegjska w Lodzi podejmu-
jac uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, zgodnie z
zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest wytacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci 1 jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.
Wartos$¢ nieruchomosci, w przypadku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie oszacowana w ra-
mach odrebnego postgpowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nie-
ruchomos$ciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci w ustawowo okre$lonym terminie, optata plani-
styczna nie bedzie pobierana, zatem inwestor nie bedzie ponosit w zwigzku z powyzszym zadnych kosztow.

Ad. 7) W wyniku czgsciowego uwzglednienia uwagi przez Prezydenta Miasta L.odzi projekt planu zostat
uzupetniony w § 25 ust. 2 pkt 2 w zakresie dopuszczenia zagospodarowania w formie ,,garazy wielostanowi-
skowych nadziemnych” (w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego. W zakresie dopuszczenia lokalizacji par-
kingéw naziemnych zlozona uwaga jest bezpodstawna, poniewaz z definicji przeznaczenia terenu zawartej w
§ 4 pkt. 16 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego, jako zagospodarowania tworzacego wraz z
innymi budynkami i obiektami, calo$¢ funkcjonalng (w tym miejsca parkingowe naziemne, ciggi komunikacyj-
ne samochodowe i piesze, zielen, itp.).

Ad. 9) W wyniku czg$ciowego uwzglednienia uwagi przez Prezydenta Miasta Lodzi w projekcie planu w
§ 25 ust. 3 pkt 1 lit. a zostata dokonana korekta wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. Wskaznik
ustalony zostat na poziomie do 70% w przypadku realizacji inwestycji na dziatce budowlanej o powierzchni do
8 000 m2. W przypadku realizacji inwestycji na dzialce budowlanej o powierzchni wigkszej niz 8 000 m?
wskaznik powierzchni zabudowy pozostal na niezmienionym poziomie — 65%.

Ad. 10) W wyniku czgsciowego uwzglednienia uwagi przez Prezydenta Miasta Lodzi w projekcie planu w
§ 25 ust. 3 pkt 1 lit. b zostata dokonana korekta maksymalnej intensywno$ci zabudowy. Wskaznik ustalony
zostat na poziomie 3,5 w przypadku realizacji inwestycji na dziatce budowlanej ponizej 8 000 m% W przypad-
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ku realizacji inwestycji na dzialce budowlanej o powierzchni wigkszej niz 8 000 m? intensywno$¢ zabudowy
pozostala na niezmienionym poziomie — 3,0.

Ad. 11) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zawarty w uwa-
dze postulat dotyczacy zwickszenia wysokosci zabudowy do 45,0 m nie jest mozliwy do uwzglednienia z uwa-
gi na wymog zachowania zgodno$ci pomiedzy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, a zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazu-
jacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi nieruchomos$¢, kto-
rej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,.tereny przeksztatcania histo-
rycznej struktury”, oznaczonej symbolem ,,W3b-wielofunkcyjne kwartaly §rédmiejskie”. Dla ww. jednostki
Studium okres$la maksymalng wysoko$¢ zabudowy 35,0 m. Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objete-
go planem", jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stwierdza rowniez, ze "ustalenia studium sq wigzqce dla
organow gminy".

Ad. 12) Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 6536/VIl/17 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 21 lipca 2017 r. minimal-
na wysokos$¢ parteru budynkoéw miata odnosi¢ si¢ wytacznie do nowo projektowanych budynkow. W toku dal-
szej procedury planistycznej dokonana zostata korekta ustalen projektu planu polegajgca na usunigciu przed-
miotowych ustalen wobec nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga. Projekt planu w zmienionej formie podlegat
ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wytozenia do
publicznego wgladu. W zwiazku z powyzszym uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa.

Ad. 14) Prezydent Miasta L.odzi uwzglednit uwage w zakresie usunigcia z ustalen projektu planu ogranicze-
nia w realizacji miejsc postojowych wytacznie na kondygnacjach podziemnych dla nowo projektowanych bu-
dynkoéw w terenie, ktorego dotyczy uwaga (§ 25 ust. 3 pkt. 3 projektu planu). W zakresie dopuszczenia lokali-
zacji parkingdw naziemnych (,,na terenie”) projekt planu nie wymagat korekty, poniewaz z definicji przezna-
czenia terenu zawartej w § 4 pkt. 15 wynika dopuszczenie lokalizacji parkingu naziemnego, jako zagospodaro-
wania tworzacego wraz z innymi budynkami i obiektami, cato$¢ funkcjonalng (w tym miejsca parkingowe na-
ziemne, ciggi komunikacyjne samochodowe i piesze, zielen, itp.).

Ad. 15) Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostat zweryfikowany pod katem zasad lokalizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, w tym okresu ich funkcjonowania. W rezultacie usunigte zostaty ograni-
czenia ram czasowych, w ktorych moga funkcjonowac tymczasowe obiekty budowlane. Projekt planu w zmie-
nionej formie podlegat ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opi-
nii oraz wylozenia do publicznego wgladu. Uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 11
- wptyneta 29 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/251 17/32 w ob-
rebie W-23) —teren 4.7.U.

FIX POLAND Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

zmiany proponowanego w § 22 ust. 3 pkt 1 lit. a projektu planu maksymalnego wskaznika powierzchni za-
budowy z 65% do 75%. Proponowany w projekcie planu wskaznik jest odwzorowaniem istniejgcego stanu
zagospodarowania dziatki i nie zaktada mozliwosci kompleksu biurowego. Ponadto przedmiotowa dziatka jest
dziatkq narozng z dwaoch stron — skrzyzowanie al. Pitsudskiego z ul. Kopcinskiego oraz skrzyzowanie al. Pil-
sudskiego z ul. Wydawniczq, co daje podstawe do powiekszenia wskaznika zagospodarowania terenu w celu
zaakcentowania tych naroznikow. Wzrost wskaznika powierzchni zabudowy o okoto 10% umozliwia i uzasadnia
ekonomicznie ewentualng rozbudowe lub budowe nowego wschodniego skrzydta kompleksu, a tym samym wy-
eksponowanie naroznika al. Pitsudskiego/ul. Kopcinskiego.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu, w wyniku zlozonej uwagi, zostat przeanalizowany w zakresie wskaznikow za-
gospodarowania terendw pod katem mozliwo$ci rozbudowy istniejacych budynkéw biurowych znajdujacych
si¢ na przedmiotowej nieruchomos$ci. W rezultacie, w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy zwiek-
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szony zostal do maksymalnego poziomu 75%. Projekt planu w zmienionej formie podlegat ponowieniu proce-
dury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz wytozenia do publicznego wgladu.
Uwaga stala si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 16
- wptyneta 30 czerwca 2017 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 55 (dziatki ewidencyjne nr 10/19 1 10/20 w ob-
rebie W-23) — teren 5.2.UC.

Central Fund of Immovables Sp. z o. o. reprezentowana przez Pana Pawla Pijanowskiego sklada
uwage dotyczacy:

zmiany podstawowego przeznaczenia terenu na teren zabudowy biurowej, ustugowej, handlowej, zamiesz-
kania zbiorowego i mieszkaniowej oraz o zmiang ustalonych w projekcie planu wskaznikow zagospodarowania
terenu (wskaznik powierzchni zabudowy: na maksimum 70%, intensywno$¢ zabudowy: na maksimum 6,5)
oraz parametréw ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy: na maksimum 55 m).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wnoszone
w uwadze wskazniki zagospodarowania terenu razaco odbiegaja od wskaznikow okreslonych w projekcie pla-
nu. Te zaproponowane w projekcie planu (wskaznik powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, wyso-
ko$¢ zabudowy) zostaty ustalone na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktérej wskazano optymalne
zagospodarowanie terenow w oparciu o lokalizacj¢ terenu w strukturze przestrzennej Miasta oraz analizg zago-
spodarowania terenow sasiadujacych z przedmiotowa nieruchomoscia. Przyjecie wskaznikdéw zagospodarowa-
nia terenu wskazanych w uwadze jest niemozliwe ze wzgledu na wymog zachowania zgodno$ci ustalen planu z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenie wysoko-
sci zabudowy, jakie wynika z ustalen obowigzujacego Studium miasta L.odzi pocigga za soba koniecznos¢ za-
chowania spojnosci wszystkich pozostatych wskaznikow.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,tereny
zabudowy ustugowej”, oznaczonej symbolem ,,U”. Wnoszona w uwadze zmiana dotyczaca rozszerzenia pod-
stawowego przeznaczenia terenu o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jest niezgodna z ustaleniami Stu-
dium, ktore w ramach jednostki oznaczonej symbolem ,,U” w przedmiotowym terenie nie dopuszcza takiej
funkcji. Pozostate funkcje wnoszone w uwadze moga by¢ realizowane w ramach ustalonego w projekcie planu
przeznaczenia podstawowego (zabudowa ustugowa, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) i uzupelniajgcego (m.in. garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne). Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.. ,, Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapi-
sami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem”. Jednocze$nie art. 9
ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,, ustalenia studium sq wigzace dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”.

Ponadto, sposob myslenia przedstawiony w uwadze jest btedny. Obiekty ustugowe, w tym obiekty ustug
handlu wielkopowierzchniowego, stanowig wazny skladnik ksztattujacy $rédmiejski charakter zabudowy. O
jakosci, jaka tworza w strukturze Miasta $wiadczy ich forma przestrzenna a nie wytacznie funkcja.

Uwaga nr 18
- wplyneta 03 lipca 2017 1. (data nadania 30 czerwca 2017 1.),

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 6 (dziatka ewidencyjna nr 17/27 w obrgbie W-
23) —teren 4.6.MW/U.

Kartuska Y.6dz Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany projektu planu w ramach wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabu-
dowy okreslonych dla terenu 4.6.MW/U na nastepujace: powierzchnia zabudowy: maksimum 65%, wyso-
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ko$¢ zabudowy: minimum 12,0 m, maksimum 30,0 m z zastrzezeniem strefy B oznaczonej na rysunku
planu — minimum 12,0 m maksimum 45,0 m oraz strefy C oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0
m maksimum 35,0 m;

2) zamiany wyznaczonych na rysunku planu w ramach terenu 4.6.MW/U obowiazujacych linii zabudowy na
linie zabudowy nieprzekraczalne;

3) wylaczenia terenu bedacego przedmiotem uwagi (teren 4.6.MW/U) oraz terenu 4.5.U z obszaru opracowa-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wywolanie dla catego obszaru po dawnych
Zaktadach Przemystu Spirytusowego POLMOS odrgbnej uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) Projekt planu, w wyniku ztozonej uwagi, zostat przeanalizowany w zakresie wskaznikow zagospoda-
rowania terenow wzdluz ul. Wydawniczej (w tym terenu 4.6.MW/U). W rezultacie, w projekcie planu wskaz-
nik powierzchni zabudowy zwigkszony zostat do poziomu 60%, maksymalna intensywnosci zabudowy — do
4,5. W zakresie wysokosci zabudowy poszerzona i ujednolicona zostata strefa wyzszej zabudowy (C), a wyso-
ko$¢ zabudowy zwigkszona zostata do maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem ww. strefy C, gdzie ustalono jej
warto$¢ minimalng — 12,0 m i maksymalng — 25,0 m. Zabudowa wzdtuz ul. Wydawniczej o ustalonej w planie
wysokos$ci bedzie odpowiadata randze ulicy lokalnej, bedzie uwzgledniata szeroko$¢ ulicy w liniach rozgrani-
czajacych oraz skale zabudowy znajdujgcej si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Projekt planu w zmienionej for-

mie podlegat ponowieniu procedury planistycznej w zakresie uzyskania stosownych uzgodnien i opinii oraz
wylozenia do publicznego wgladu.

Postulat w zakresie okreslenia maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 45,0 m jest niemozliwy do
uwzglednienia ze wzglgdu na wymagang zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lodzi nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej”, oznaczonej symbolem ,,W3b — wielofunkcyjne
kwartaty $rodmiejskie III”. Dla ww. jednostki Studium okres$la maksymalng wysoko§¢ zabudowy 35,0 m.
Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ,.prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem", jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
wskazuje, ze "ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy".

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Obowigzujace linie
zabudowy zostaly wskazane na rysunku projektu planu w celu wytworzenia odpowiedniej obudowy przestrzeni
publicznej — istniejacej ulicy Wydawniczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL. W przypadku za-
stosowania linii zabudowy nieprzekraczalnej projektowana zabudowa mogtaby powsta¢ w znacznym oddaleniu
od granicy dziatki z ul. Wydawnicza.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu
planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci
ustalen projektu planu, lecz do procedury planistycznej, a doktadniej jej wstrzymania.

11. Drugie wylozenie w okresie od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 18 pazdziernika 2018 r.
do dnia 30 listopada 2018 r. wptyneto 21 uwag. Prezydent Miasta Y.odzi zarzgdzeniem Nr 416/VII/19 z dnia
25 stycznia 2019 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta L.odzi w calosci. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganrl
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- wptyneta 5 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Wydawniczej 17 (dziatki ewidencyjnej nr 34/28 w obrebie
W-23).

WYDAWNICZA PARK sp. z o. 0., sp. komandytowa sklada uwage dotyczaca:

Zmiany (zmniejszenia) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej przyjetego w projekcie
planu dla terenu oznaczonego symbolem 5.2.UC z wartosci rownej 15% do wartosci 5%, ktora jest zgodna z
istniejgcq wielkoscig powierzchni biologicznie czynnej w granicach dz. nr ew. 34/28. Zdaniem skladajacej
uwagg Spolki przedmiotowa nieruchomos¢ w 2017 r. zostata zabudowana i catkowicie zagospodarowana, a
istniejgca powierzchnia biologicznie czynna jest zgodna z decyzjqg o warunkach zabudowy w oparciu o ktorg
realizowana byta przedmiotowa inwestycja i wynosi okoto 5% powierzchni dziatki.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej dla terenu 5.2.U. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie zostat ustalony na podstawie
zapisdw obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
ktore dla terenow zabudowy ustugowej przewiduje warto$¢ minimum 15% powierzchni biologicznie czynne;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czes¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,, ustalenia studium sq wiazace dla organow gmi-
ny przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Jednoczes$nie zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ,, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania
terenow (§ 3 ust. 1 pkt 3 projektu planu), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze
by¢ wykorzystywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

Uwaga nr 2
- wptyneta 16 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 13 (dziatki ewidencyjne nr 34/25, 34/26, 10/21
i 10/22 w obrgbie W-23).

CASTIM sp. z 0. 0. sklada uwage, ktora zmierza do umozliwienia uzytkowania w sposob dotychczasowy
zabudowy zlokalizowanej w granicach nieruchomosci, do ktorej si¢ ona odnosi.

Uwaga dotyczy:

1) tresci § 28 w odniesieniu do ustalen dotyczqcych terenu 6.1.UC - zmiany wskaznika powierzchni zabudowy
na maksimum 70%;

2) tresci § 28 w odniesieniu do ustalen dotyczgcych terenu 6.1.UC — zmiany intensywnosci zabudowy na mi-
nimum 0,2, maksimum 1,1;

3) tresci § 28 w odniesieniu do ustalen dotyczgcych terenu 6.1.UC — zmiany wysokosci zabudowy na maksi-
mum 20,0 m;

4) tresci § 28 w odniesieniu do ustalen dotyczqcych terenu 6.1.UC — zmiany szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie wielkosci dziatki na: minimum 5 000m?, w zakresie szeroko-
sci frontu dziatki na: minimum 25 m;

5) tresci § 28 i w odniesieniu do ustalen dotyczqcych terenu 6.1.UC — zmiany ustalen dot. Wskaznikow par-
kingowych na obowiqzek realizacji minimum 15 miejsc postojowych dla rowerow oraz utrzymania istnie-
Jjacych miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci 15 na kazde 1 000 m? takze w przypadku rozbudowy
istniejgcych obiektow;,
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6) Prezydent Miasta uwzglednil uwage w zakresie pkt 6;

7) tresci § 28 w odniesieniu do ustalen dotyczgcych terenu 6.1.UC — (utrzymania ustalen — przyp.) dotyczg-
cych kolorystyki obiektow budowlanych nieingerujgcych w zasady stosowania kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych elewacji i dachow obowiqzujgcych dla obiektow handlowo-ustugowych Castorama, a
takze ustalen dopuszczajgcych umieszczanie na potaciach dachowych urzqdzen technicznych stuzgcych
wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten, jednakze w sposob wykluczajgcy ich wi-
docznos¢ od strony terenow przestrzeni publicznej,

8) rysunku projektu planu — korekty sposobu wytyczenia potudniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy po-
przez jej ustalenie w analogicznej odleglosci od linii rozgraniczajgcej tereny 6.1.UC oraz 4KDL jak odle-
glos¢ potudniowej linii zabudowy na terenie 5.2.UC od jego linii rozgraniczajqcej z tymze terenem 4KDL;

9) Prezydent Miasta uwzglednil uwage w zakresie pkt 9.
Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie okreslonego dla terenu 6.1.UC
wskaznika powierzchni zabudowy. Warto$¢ wskaznika zostata ustalona na jednakowym poziomie tj. 60%, bio-
rac pod uwage tereny o tym samym przeznaczeniu czyli tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. W chwili obecnej powierzchnia istniejacej zabudowy stanowi okoto
45% powierzchni terenu 6.1.UC. Ustalony w projekcie planu wskaznik (60%) nie ogranicza zatem w zaden
sposob funkcjonowania obiektu, umozliwia jego uzytkowanie w sposob dotychczasowy dajac rowniez mozli-
wosci rozbudowy i przebudowy. W zwiagzku z powyzszym ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy nie
stoi w sprzecznosci z podnoszonymi w uwadze oczekiwaniami wilasciciela/uzytkownika wieczystego przed-
miotowej nieruchomosci tj. uZytkowania zabudowy w sposob dotychczasowy z mozliwo$cig remontowania i
ewentualnie - rozbudowy i przebudowy.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie okreslonej dla terenu 6.1.UC inten-
sywnosci zabudowy. Ustalenie intensywno$ci zabudowy na wnioskowanym poziomie 0,2 jest zdecydowanie
zanizone w stosunku do obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci. Maksymalna warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy zostata ustalona na jednakowym poziomie tj. maksimum 1,4, biorgc pod uwage tere-
ny o tym samym przeznaczeniu czyli tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2 000 m? usytuowane wewnatrz obszaru planu. Ustalony wskaznik nie ogranicza mozliwosci reali-
zacji zabudowy o wnioskowanej intensywnosci, tj. 1,1. Ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy na wska-
zanym w uwadze maksymalnym poziomie rzgdu 1,1 mogloby by¢ ograniczeniem mozliwosci inwestycyjnych
nieruchomosci.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie okre§lonej dla terenu 6.1.UC mak-
symalnej wysokosci zabudowy. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na jednakowym poziomie
tj. 15,0 m bioragc pod uwage tereny o tym samym przeznaczeniu czyli tereny zabudowy ustugowej, w tym
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? usytuowane wewngtrz obszaru planu. Wysoko$¢ ist-
niejacego obiektu wynosi ok. 11,0 m. Ustalony w projekcie planu wskaznik (15,0 m) nie ogranicza zatem w
zaden sposob funkcjonowania obiektu, umozliwia jego uzytkowanie w sposob dotychczasowy dajac rowniez
mozliwosci rozbudowy i1 przebudowy. W zwigzku z powyzszym ustalona w projekcie planu wysokos$¢ zabu-
dowy nie stoi w sprzecznosci z podnoszonymi w uwadze oczekiwaniami wlasciciela/uzytkownika wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci tj. uzytkowania zabudowy w sposob dotychczasowy z mozliwosciag remontowa-
nia i ewentualnie - rozbudowy i przebudowy.

Ad. 4) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie okreslonej dla terenu 6.1.UC wielko-
$ci 1 szerokos$ci frontu dzialek powstajacych w ramach scalania i podziatu nieruchomosci. Dopuszczenie po-
dzialu nieruchomosci w ramach procedury scalania i podziatu nieruchomosci, na dziatki o powierzchni
5 000 m? stoi w sprzeczno$ci z ustalong w projekcie planu funkcja podstawowg terenu, tj. ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, ktéra wymaga nieruchomosci o wigkszej powierzchni w zwigzku z
potrzebami realizacji parkingu, komunikacji wewngtrznej, zaplecza magazynowego. Wielkos¢ terenu 6.1.UC,
w przypadku prowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci pozwala na wyodrebnienie dwoch dzia-
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tek o parametrach ustalonych w projekcie planu (tj. o powierzchni okoto 10 000 m? kazda). Ustalony w projek-
cie planu wskaznik (30,0 m i 10 000 m?) nie ogranicza zatem w zaden sposob funkcjonowania obiektu, umoz-
liwia jego uzytkowanie w sposob dotychczasowy dajac rowniez mozliwosci rozbudowy i przebudowy obiektu.
W zwigzku z powyzszym ustalone w projekcie planu parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i po-
dzialu nie stojg w sprzeczno$ci z podnoszonymi w uwadze oczekiwaniami wlasciciela/uzytkownika wieczyste-
go przedmiotowe] nieruchomosci tj. uzytkowania zabudowy w sposob dotychczasowy z mozliwoscig remonto-
wania i ewentualnie - rozbudowy i przebudowy.

Ad. 5) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie wskaznikéw dotyczacych minimal-
nej ilo$ci miejsc parkingowych dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. Ustalone w pro-
jekcie planu wskazniki miejsc parkingowych dla samochoddéw w ramach terenéw ustug tzw. handlu wielkopo-
wierzchniowego zostaty okreslone na podstawie analizy istniejacych miejsc parkingowych wyznaczonych w
ramach funkcjonujacych w obrgbie niniejszego projektu planu obiektow handlu wielkopowierzchniowego.
Przyjete wskazniki miejsc parkingowych wynikaja rowniez ze spojnej miejskiej polityki parkingowej obejmu-
jacej m.in. obiekty handlowe tego typu, a majacej wyraz m.in. w ustaleniach kolejnych planow zagospodaro-
wania przestrzennego. Zgodnie z jej zalozeniami wskazniki o najwyzszych wartosciach dotycza obszaréw
poza tzw. kolejg obwodowg (rzedu 33-35 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej). Natomiast w granicach
obszaru wspolczesnego rozwoju strefy wielkomiejskiej, gdzie znajduje si¢ obszar planu przyjmowane wskazni-
ki s3 mniej rygorystyczne. Stad, ustalony na poziomie 25 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej wskaznik
spetnia zatozenia konsekwentnie realizowanej w planach miejscowych polityki parkingowej. Zgodnie z ustale-
niami § 13 projektu planu wymagana liczba miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nie dotyczy
zabudowy istniejgcej, a wylacznie nowo projektowanych budynkoéw lub ich czgsci.

W zakresie minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla rowerdéw, uwaga jest bezzasadna. Ustalony w
projekcie planu wskaznik przewiduje realizacje minimum 10 miejsc dla roweréw na kazde 1 000 m?co oznacza
réwniez mozliwos¢ realizacji wigkszej ilo$ci miejsc dla rowerdw, w tym we wnioskowanej liczbie 15 miejsc
dla roweréw na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.

Ad. 7) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Uwaga jest bezza-
sadna. Projekt planu przewiduje rozwigzania wnoszone w uwadze, bowiem zgodnie z § 5 pkt 8 projektu planu
w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych obowigzywac ma: b) zakaz umieszczania na pota-
ciach dachowych polozonych od strony terenow przestrzeni publicznej urzqdzen technicznych stuzgcych wenty-
lacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten z wylgczeniem urzqdzen stuzgcych komunikacji bez-
przewodowej w obrebie budynku lub zespotu budynkow, a takze zgodnie z § 5 pkt 7 projektu planu w zakresie
kolorystyki oraz materialtdow wykonczeniowych elewacji i dachow obowiazywa¢ ma: f) dopuszczenie innych
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-e w przypadku: (...) zastosowania kolory-
Styki zastrzezonej dla logo podmiotu prowadzqcego dziatalnosé¢ gospodarczg.

Ad. 8) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Potudniowa, nie-
przekraczalna linia zabudowy w terenie 6.1.UC wyznaczona zostala jako przedtuzenie linii zabudowy wyzna-
czonej w sasiednich terenach 5.1.UC i 5.2.UC, co stuzy¢ ma ksztaltowaniu tadu przestrzennego.

Uksztattowanie przedmiotowej linii zabudowy w taki sposob jak zaproponowano to w projekcie planu, w
zaden sposob nie ogranicza funkcjonowania obiektu, umozliwia jego uzytkowanie w sposob dotychczasowy,
dajac jednoczesnie mozliwosci rozbudowy i przebudowy obiektu. W zwiazku z powyzszym ustalony w pro-
jekcie planu przebieg linii zabudowy nie stoi w sprzecznosci z podnoszonymi w uwadze oczekiwaniami wia-
sciciela/uzytkownika wieczystego przedmiotowej nieruchomosci tj. uzytkowania zabudowy w sposob dotych-
czasowy z mozliwos$cig remontowania i ewentualnie - rozbudowy i przebudowy.

Uwaga nr 3
- wptyneta 16 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 92 (dziatki ewidencyjnej nr
32/4 w obrgbie W-23).

PPH ,,POLDROB” Spétka Akcyjna w Lodzi sklada uwage:

Z tresci ktorej wynika, ze spolce Poldrob S.A. przystuguje prawo uzytkowania wieczystego dziatki, na ktorej
w mpzp wyznaczono tereny 6.3.U, 8.5.U i 5KDL oraz Ze jest wlascicielem budynkow zlokalizowanych na
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przedmiotowej dziatce. Spotka nie planuje w najblizszej przysztosci zmieniac¢ profilu dziatalnosci, jak rowniez
nie planuje zmian w istniejgcej infrastrukturze.

uwaga dotyczy:

1) uchylenia postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie w jakim
plan przewiduje zaprojektowanie przebiegu drogi oznaczonej symbolem SKDL (§ 12 pkt 5 i pkt 8 lit. b) i
ustalenie innego przebiegu drogi 5KDL;

2) zmiany projektu planu — rysunku oraz tekstu stosownie do obowigzujgcych przepiséw, (tj. § 9 ust. 1 pkt 4
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie-przyp.). Droga 5KDL i jej
poltgczenie z drogg 2KDGHT (al. Pitsudskiego) nie spetnia warunkow przewidzianych w ww. rozporzgdze-
niu bowiem odleglos¢ miedzy projektowang drogqg SKDL a 1KDG w przebiegu al. Pitsudskiego wynosi
tylko 250,0 m;

3) zmiany tresci § 22 ust. 3 pkt 1) lit a) w odniesieniu do dziatki bedgcej wiasnoscig Spotki (8.5.U 1 6.3.U —
przyp.), poprzez ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie co najmniej 65 %;

4) zmiany tresci § 22 ust. 3 pkt 1) lit b) w odniesieniu do dziatki bedgcej wiasnoscig Spotki (8.5.U 1 6.3.U —
przyp.), poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie co najmniej 3,9;

5) zmiany tresci § 22 ust. 3 pkt 1) lit ¢) w odniesieniu do dziatki bedgcej wlasnoscig Spoétki (8.5.U i 6.3.U —
przyp.), poprzez obnizenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%;

6) zmiany tresci § 22 ust. 3 pkt 2) poprzez ustalenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 35,0 m na catosci
terenow 8.5.U i 6.3.U, a co za tym idzie usunigcie strefy B na tych obszarach,;

7) zmiany tresci § 16 ust. 1 poprzez usunigcie terenéw obejmujacych dziatke nr 32/4 (8.5.U i 6.3.U — przyp.),
a tym samym zniesienie dla nich optaty planistyczne;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Projektowana ulica
SKDL stanowi istotny element uktadu drogowego obszaru objgtego projektem planu. Jej znaczenie rozpatry-
wac nalezy lacznie w powigzaniu z ciggiem ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL, ktorych podstawowym zadaniem
oprocz pofaczenia projektowanej ulicy 2KDZ (,,Nowoweglowej”) z al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego jest
rowniez usprawnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych w centralnej czesci obszaru objetego
projektem planu, tj.: funkcjonujacych obecnie terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego 6.1.UC, 6.2.UC

oraz projektowanych i wymagajacych aktywizacji terenow 5.1.UC, 5.2.UC, a takze innych terenéw wewnatrz
obszaru.

Nalezy zauwazy¢, ze lokalizacja obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie Nowego Centrum L.odzi oraz w
kwartale bardzo istotnych arterii Miasta (istniejacych: al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr Stefana Kopcin-
skiego oraz projektowanych ulic IKDG i 2KDZ tj. ,,Nowokonstytucyjnej” i ,,Nowoweglowej”) daje duze moz-
liwosci aktywizacji gospodarczej tego obszaru. Obserwowane w ostatnim czasie duze zainteresowanie terenami
inwestycyjnymi w tej czgsci Miasta (realizacje ,,Symetris” przy al. Pitsudskiego, ,,Monopolis” przy ul. Kopcin-
skiego oraz ,,Imagine” w sasiedztwie obszaru planu) potwierdza potencjal miastotworczy obszaru. Kontynua-
cja procesoOw inwestycyjnych w obszarze objetym planem, szczegdlnie w jego centralnej czgsci wymaga uzu-
pelnienia i usprawnienia istniejgcego uktadu komunikacyjnego. W chwili obecnej bowiem obszar objety pro-
jektem planu charakteryzuje si¢ bardzo stabo rozwinigtym, wrecz fragmentarycznym ukladem komunikacyj-
nym z niedostateczng siatka ulic lokalnych i dojazdowych, ktore umozliwialyby skomunikowanie i wiasciwe
zagospodarowanie wyznaczonych terenéw budowlanych. Nalezy mie¢ takze na uwadze, ze realizacja ulicy
1KDG (,,Nowokonstytucyjnej”’) w sposob zasadniczy zmieni sposob obstugi komunikacyjnej obszaru. Zapro-
ponowany w projekcie planu cigg ulic taczacy al. Pitsudskiego z projektowang ulicg 2KDZ (,,Nowoweglowg”)
bedzie stuzyt obstudze komunikacyjnej terenow wewnatrz obszaru planu. Zasadnym jest wprowadzenie dodat-
kowego, publicznego polaczenia obszaru objetego projektem planu z al. Pitsudskiego. W chwili obecnej jedyna
ulicg publiczng pekniaca role takiego tacznika na omawianym obszarze jest ul. Wydawnicza (1KDL), z ktorej
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zjazd jest utrudniony ze wzgledu na bliska odleglo$¢ od skrzyzowania al. Pitsudskiego z ul. Kopcinskiego, a
tym samym stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa i pltynno$ci ruchu. Stad réwniez z punktu widzenia
interesu spotecznego, zasadnym jest wyznaczenie projektowanej ulicy SKDL jako kontynuacje ulicy 4KDL
(ulicy Wydawniczej o przebiegu wschod-zachod).

Nalezy zaznaczy¢, ze w toku prac nad projektem planu rozwazano szereg rozwiazan alternatywnych, a przy-
jety ostatecznie w projekcie planu korytarz ulicy SKDL wybrano jako najkorzystniejszy, w tym minimalizujacy
trudnosci i koszty zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci. Realizacja wybranego przebiegu, ktory jak wyka-
zano powyzej lezy w interesie publicznym, wigza¢ si¢ bedzie z wywtaszczeniami, jednak nie jak zasugerowano
w uwadze wywlaszczeniem wylacznie Sktadajacej uwage spotki, ale rowniez i innych podmiotéw (czesci tere-
nu CH Tulipan). Projekt planu réwno traktuje poszczegdlne podmioty, stwarzajac takze tym wywlaszczanym
dodatkowe mozliwos$ci rozwojowe.

Projektowana ulica bedaca przedmiotem uwagi, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 33 ust. 2 pkt 1 projek-
tu planu, bedzie miata status drogi publicznej. Jednoczesnie § 17 ust. 1 pkt 1 ustala granice terenow rozmiesz-
czenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, wsrod ktorych figuruje projektowana ulica oznaczo-
na symbolem 5KDL. W zwiazku z powyzszym podnoszone w uwadze watpliwosci, ze projektowana ulica
5KDL nie bedzie stanowi¢ drogi publicznej, czy tez w ogdle celu publicznego nalezy uznaé za bezpodstawne.
Niewlasciwym jest rowniez porownywanie przedmiotowe]j sprawy z innymi i przytaczanie wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego (I OSK 2304/15). Sad orzeka bowiem indywidualnie w konkretnej sprawie, a jego
wyroki nie stanowig prawa powszechnie obowigzujacego (brak zasady precedensu). Nalezy zaznaczy¢, ze przy-
toczona sprawa dotyczy wyznaczenia ciggu pieszo-komunikacyjnego, ktory faktycznie celem publicznym nie
jest, nie spetnia bowiem kryterium przepisu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami w przeciwienstwie do projektowanej drogi SKDL, ktéra w planie ujeta jest jako droga publiczna.

W zakresie uchylenia tresci § 12 pkt 5 uwaga jest bezzasadna, bowiem ustalenia przytoczonego paragrafu
nie dotyczg ulicy SKDL, a zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sqsiadujgcymi z obszarem planu.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Rozpatrujac kwe-
stionowane w uwadze odlegto$ci pomiedzy potaczeniami projektowanych drog z al. Pitsudskiego nalezy miec
na uwadze przede wszystkim docelowy, bezkolizyjny charakter projektowanej ulicy 1KDG, w tym rowniez jej
przewidywane bezkolizyjne powigzanie z al. Pilsudskiego. Lokalizacja skrzyzowania zostala uzgodniona z
wlasciwym rzeczowo organem, tj. Zarzadem Drég i Transportu, ktory nie kwestionowat poddawanej w uwadze
w watpliwo$¢ odlegltosci. Przy realizacji skrzyzowania wymagane bedzie uzyskanie zgody na odstepstwo od
przepisow techniczno — budowlanych dla drég publicznych.

Ad. 3-6) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie warunkow zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy okreslonych dla terenow 8.5.U i1 6.3.U. Za bezzasad-
ne nalezy uzna¢ dokonywane w treSci uwagi proby poréwnywania terendw o réznym przeznaczeniu oraz od-
miennej lokalizacji. Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest réznicowanie prze-
strzeni w zaleznosci od uwarunkowan m.in. lokalizacyjnych i od oczekiwanych efektow. Stad dla poszczegol-
nych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustalone zostaly odmienne wskazniki zagospodarowa-
nia terenu i parametry zabudowy. Nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie planu dla ww. terenow: wysokos¢
zabudowy oraz wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy stwarzaja duze mozliwosci intensyfikacji
zagospodarowania. Ustalony dla ww. terenéw wskaznik intensywno$ci zabudowy na maksymalnym poziomie
3,7 z dopuszczeniem jego zwigkszenia do poziomu 3,85 lub 4,0 jest jednym z najwyzszych w obszarze planu.
Intensyfikacje zagospodarowania wzgledem stanu istniejacego umozliwia takze wskaznik powierzchni zabu-
dowy, pozwalajacy na pokrycie zabudowg 50% powierzchni dziatki budowlanej — a wigc tyle samo co w in-
nych terenach o tym samym przeznaczeniu (oznaczonych symbolem U), a wyznaczonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu, ktoérego dotyczy uwaga, tj. terenéw 8.4.U 9.1U.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy uwarunkowana jest potrzeba wytworzenia odpowiedniej
obudowy al. Pilsudskiego (zabudowy zwartej i o duzej intensywno$ci), stanowiacej jedna z gtéwnych osi kom-
pozycji przestrzennej Miasta. Jednoczesnie na uwadze mie¢ nalezy potrzebg ochrony nieruchomosci potozo-
nych za ksztaltowang strefa wyzszej zabudowy wzdtuz al. Pitsudskiego (tj. nieruchomos$ci potozonych w tere-
nie 9.1.U) przed ewentualnym negatywnym oddzialywaniem, polegajacym na zacienianiu dziatek i budynkow
0 nizszej wysokosci, co w rezultacie prowadzi¢ moze do obnizenia wartosci nieruchomosci. Problem ten nie
bedzie w tak duzej mierze dotyczyt wskazanego w uwadze terenu 10.1. MW/U, gdzie szerokos¢ strefy wyzszej
zabudowy powigzana jest ze strukturg wlasnosci dziatek. Ponadto, tutaj wigksza szeroko$¢ niz w terenach 8.5.U
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1 6.3.U wynika z potrzeby ksztattowania u zbiegu ulic al. Pilsudskiego i projektowanej ulicy 1KDG i naroznika
0 reprezentacyjnym charakterze.

Zaréwno maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy jak i minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej ustalone zostaty na podstawie zapisow obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Lodzi. Dokument ten przewiduje dla terenow zabudowy ustugowej: wyso-
ko$¢ zabudowy na maksymalnym poziomie 25,0 m z zastrzezeniem zabudowy wzdtuz korytarzy drogowych o
szerokosci powyzej 35,0 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum
zbiorczej (Z) (...) - nie wyzej niz 30,0 m. Natomiast powierzchni¢ biologicznie czynng przewiduje na minimal-
nym poziomie 15%. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy
czes¢é tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do ob-
szaru objetego planem”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,,ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przytoczona w uwadze wysokos$¢ zabudowy w tere-
nie 8.4.U zostala ustalona na wyzszym poziomie — 35,0 m wylacznie ze wzgledu na zrealizowane w tym terenie
budynki biurowe na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, ustalajacego taka wtasnie wysokos$c.

Ad. 7) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ma charakter obowiazkowy. Ponadto, zgodnie z zapisami ww. ustawy, optata planistyczna pobierana jest
wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktéorym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujgce. Na chwile obecng nie mozna wykluczy¢ wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz projekt pla-
nu zaktada dla przedmiotowej nieruchomos$ci wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowa-
nia zabudowy znacznie korzystniejsze niz istniejacy stan zagospodarowania. Warto$¢ nieruchomosci, w przy-
padku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie oszacowana w ramach odrgbnego postgpowania
administracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami. W przypadku
braku zbycia nieruchomos$ci w ustawowo okre§lonym terminie, optata planistyczna nie bedzie pobierana, zatem
inwestor nie bedzie ponosit w zwigzku z powyzszym zadnych kosztow.

Uwaga nr 4
- wptyneta 20 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomos$ci wspolnej, na ktorej posadowione jest Centrum Handlowe Tulipan (dziatki ewi-
dencyjne nr 8/6, 22/75, 27/8, 27/9, 22/78, 5/5, 5/7, 25/4, 22/56, 9/4, 34/27 w obrebie W-23), nazywana dalej
,hieruchomos$cig wspolna”.

CH ,,L.6dZ” spolka z o.0. sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany granic obszaru 6.2.UC w ten sposob aby granice terenu 6.2.UC pokrywaly si¢ z granicami nieru-
chomosci wspolnej;

2) rezygnacji z wyznaczania terenu 6.4.UC i objecie tej czesci ustaleniami obowiqzujgcymi dla terenu 6.2.UC,

3) usuniecie wyjgtku dla maksymalnej zabudowy o wysokosci 30,0 m w terenie 6.4.UC i ustalenie w nim mak-
symalnej wysokosci jak dla catego terenu 6.2.UC;

4) zmiany tresci § 28 ust. 3 pkt 2.a) poprzez zmiang wysokosci zabudowy dla terenu 6.2.UC: z maksimum
15,0 m na maksimum 35,0 m;

5) usuniecie wyjgtku dla maksymalnej zabudowy dla terenu 6.3.UC dopuszczajgcego zabudowe na obszarze
., B” do wysokosci 30,0 m i ustanowienie maksymalnej wysokosci jak dla catego terenu 6.2.UC;

6) zmiany tresci § 28 ust. 3 pkt 1) lit. b) tiret pierwsze dotyczgcego intensywnosci zabudowy dla projektowa-
nego terenu 6.2.UC z:

,,minimum 0,4, maksimum 1,4”
na

L, minimum 0,4, maksimum 4,0”;
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7) zmiany tresci § 13 ust. 1 pkt 1) lit. b) dotyczgcego minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla ustug handlu
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m* z:

., 25 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej”

na:

., 20 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej”;

8) zmiany klasyfikacji terenu 7.4.KS i objecie tej czesci ustaleniami obowigzujgcymi dla obszaru 6.2.UC;

9) zmiany zatozen dotyczgcych projektowanej drogi lokalnej SKDL poprzez rezygnacje z jej wytyczenia albo
zmiang jej lokalizacji lub przebiegu,

10) uwzglednienia w planie w zakresie dla terenu 1KDG istniejgcego zjazdu na teren 6.2.UC od strony
wschodniej z drogi 1KDG;

11) wytyczenia drogi 1KDG z uwzglednieniem aktualnych granic wiasnosci by nie pociggac za sobg koniecz-
nosci wywlaszczen na terenie 6.2.UC i nie powodowac tym samym zmniejszenia wielkosci terenu 6.2.UC
oraz istniejgcych parkingow.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z art. 15
ust. 2 w planie miejscowym obowigzkowo wyznacza si¢ m.in. przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Zadaniem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest roznicowanie przestrzeni w zaleznosci od uwarunkowan (m.in. lokalizacyj-
nych) oraz od oczekiwanych efektow. Kazdorazowo, realizacja celow planu wigze si¢ z wyznaczeniem tere-
néw, ktére nie muszg pokrywaé si¢ z granicami wtasnosci, jesli wymaga tego interes publiczny wynikajacy
m.in. z potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych itp. W obszarze objetym planem
niezbedne jest okreslenie nowego uktadu komunikacyjnego uwzgledniajacego nowe warunki ruchu, jakie po-
jawia si¢ na skutek realizacji ulicy 1KDG (,,Nowokonstytucyjnej”) oraz potrzeby usprawnienia obstugi komu-
nikacyjnej istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Wiaze si¢ z tym roéwniez potrzeba wiasci-
wego uksztattowania korytarzy drogowych gléwnych arterii Miasta, jakimi niewatpliwie jest al. Pitsudskiego, a
w przysztosci 1 ulica IKDG. Skrzyzowanie tych ulic powinno mie¢ reprezentacyjny charakter, o zaakcentowa-
nych naroznikach (tereny 6.4.UC i 10.1.MW/U). Z powyzszych wzgledéw, realizujac cele publiczne, nieru-

chomos¢, ktorej dotyczy uwaga ujeta zostata w projekcie planu w terenach o réznym przeznaczeniu i odmien-
nych zasadach zagospodarowania.

Nalezy zauwazy¢, iz ustalone dla poszczegdlnych terenéw wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
zabudowy przyjete zostaty z uwzglednieniem powierzchni wyznaczonych w projekcie planu terenow. Ustalone
w projekcie planu wskazniki nie ograniczajg w zaden sposob funkcjonowania istniejacych obiektow, stwarzaja
duze mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wyznaczenie tere-
nu 6.4.UC jest celowe dla ksztattowania odpowiedniej obudowy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego stanowiacej
jedna z gléwnych osi kompozycji przestrzennej Miasta. Uksztattowanie wzdtuz tej ulicy zabudowy zwartej, o
duzej intensywnosci, utrzymanie jednakowej wysokosci dla projektowanych budynkow wzdhuz al. Pitsudskiego
na odcinku od ul. Wydawniczej do istniejacej ul. Konstytucyjnej, a takze ksztaltowanie naroznika al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego z projektowang ulica 1KDG (,,Nowokonstytucyjna”) o reprezentacyjnym charakterze wy-
maga ustalenia innych zasad zagospodarowania niz na terenach potozonych wewnatrz obszaru objetego planem
(m.in. terenu 6.2.UC), stad konieczne jest wydzielenie liniami rozgraniczajagcymi terenu 6.4.UC.

Ad. 3-5) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie wysokosci zabudowy dla terenow
6.2.UC, 6.3.UC, 6.4.U. Dla wszystkich terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, usytuowanych wewnatrz obszaru planu maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostata
ustalona na jednakowym poziomie, tj. 15,0 m, adekwatnym do funkc;ji i lokalizacji terenow. Ustalenie dla tere-
nu 6.4.UC i 6.3.U maksymalnej wysokosci wyzszej niz dla terenu 6.2.UC, tj. rzedu 25,0 m z mozliwoscia
przewyzszenia do 30,0 m jest uwarunkowane potrzeba utrzymania jednakowej wysokosci dla projektowanych
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budynkéw wzdhuz al. Pitsudskiego na odcinku od ul. Wydawniczej do istniejacej ul. Konstytucyjnej oraz po-
trzeba wytworzenia odpowiedniej obudowy tej ulicy, stanowiacej jedng z gtéwnych osi kompozycji przestrzen-
nej miasta (tj. zabudowy zwartej, o duzej intensywnosci i reprezentacyjnym naroznikiem w zbiegu z ulica
1KDG).

Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy zostata ustalona na podstawie zapisow obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, ktore dla terenéw zabudowy ustu-
gowej przewiduje wysokos¢ zabudowy na maksymalnym poziomie 25,0 m z zastrzezeniem zabudowy wzdhuz
korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35,0 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) (...) - nie wyzej niz 30,0 m.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,, ustalenia studium sq wiazace dla organow gmi-
ny przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Ad. 6) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie okreslonej dla terenu 6.2.UC inten-
sywnosci zabudowy. Dla wszystkich terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2 000 m?, usytuowanych wewnatrz obszaru planu maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy zostata ustalona na jednakowym poziomie tj. 1,4, adekwatnym do funkcji i lokalizacji terenu. W
chwili obecnej intensywnos$¢ zabudowy w przedmiotowym terenie wynosi nie wigcej niz 0,55. Ustalony w
projekcie planu wskaznik (maksymalnie 1,4) stwarza zatem duze mozliwosci rozbudowy i przebudowy cen-
trum handlowego.

Ad. 7) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie wskaznikow dotyczacych minimal-
nej ilo$ci miejsc parkingowych dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. Ustalone w pro-
jekcie planu wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw w ramach terenow ustug tzw. handlu wielkopo-
wierzchniowego zostaty okre$lone na podstawie analizy istniejacych miejsc parkingowych wyznaczonych w
ramach funkcjonujacych w obrebie niniejszego projektu planu obiektow handlu wielkopowierzchniowego.
Przyjete wskazniki miejsc parkingowych wynikaja réwniez ze spdjnej miejskiej polityki parkingowej obejmu-
jacej m.in. obiekty handlowe tego typu, a majgcej wyraz n.in. w ustaleniach kolejnych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Zgodnie z jej zalozeniami wskazniki o najwyzszych wartosciach dotycza obszarow
poza tzw. kolejg obwodowg (rzedu 33-35 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej). Natomiast w granicach
obszaru wspolczesnego rozwoju strefy wielkomiejskiej, gdzie znajduje si¢ obszar planu przyjmowane wskazni-
ki s3 mniej rygorystyczne. Stad ustalony na poziomie 25 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej wskaznik
spetnia zalozeniami konsekwentnie realizowanej w planach miejscowych polityki parkingowe;.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazda intensyfikacja zagospodarowania (takze sugerowana w uwadze rozbudo-
wa obiektu funkcjonujacego w ramach terenu 6.2.UC) bedzie prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na miej-
sca parkingowe (dla pracownikéw, dla klientow). Stad potrzeba ustalenia wskaznika, ktory zapewni proporcjo-
nalny do intensyfikacji zagospodarowania wzrost miejsc parkingowych. Jednoczeénie, zgodnie z ustaleniami
§ 13 projektu planu wymagana liczba miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nie dotyczy zabudowy
istniejacej, a wytacznie nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci.

Ad. 8) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wydzielenie terenu
7.4.KS jest konsekwencjg wprowadzenia nowego, lokalnego uktadu drogowego (4KDL, SKDL) dla obstugi
funkcjonujacych obecnie terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego 6.1.UC, 6.2.UC oraz projektowanych
i wymagajacych aktywizacji terenow 5.1.UC, 5.2.UC, a takze innych terendéw wewnatrz obszaru planu. Jego
ograniczona powierzchnia nie pozwala na wprowadzenie funkcji takiej samej jak w obszarze 6.2.UC, tj. zabu-
dowy ushugowej, w tym, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. Przeznaczenie ustalone dla
przedmiotowego terenu w projekcie planu jest tozsame z istniejgcym sposobem uzytkowania nieruchomosci w
granicach wyznaczonego terenu 7.4.KS.

Ad. 9) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Projektowana ulica
SKDL stanowi istotny element uktadu drogowego obszaru objgtego projektem planu. Jej znaczenie rozpatry-
waé nalezy tacznie w powigzaniu z ciggiem ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL, ktérych podstawowym zadaniem
oprocz potaczenia ulicy 2KDZ (,,Nowoweglowej”) z al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego jest rOwniez uspraw-
nienie obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych w centralnej czgsci obszaru objetego projektem planu,
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tj.: funkcjonujacych obecnie terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego 6.1.UC, 6.2.UC oraz projektowa-
nych i wymagajacych aktywizacji terenow 5.1.UC, 5.2.UC, a takze innych terenow wewnatrz obszaru.

Nalezy zauwazy¢, ze lokalizacja obszaru planu w bezpos$rednim sgsiedztwie Nowego Centrum Lodzi oraz w
kwartale bardzo istotnych arterii Miasta (istniejacych: al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kop-
cinskiego oraz projektowanych 1KDG i 2KDZ) daje duze mozliwos$ci aktywizacji gospodarczej tego obszaru.
Obserwowane w ostatnim czasie duze zainteresowanie terenami inwestycyjnymi w tej czgsci Miasta (realizacje
»Symetris” przy al. Pilsudskiego, ,,Monopolis” przy ul. Kopcinskiego oraz ,,Imagine” w sasiedztwie obszaru
planu) potwierdza potencjal miastotworczy obszaru. Kontynuacja proceséw inwestycyjnych w obszarze obje-
tym planem, szczegélnie w jego centralnej czeSci wymaga uzupetnienia i usprawnienia istniejacego uktadu
komunikacyjnego. W chwili obecnej bowiem obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ bardzo stabo
rozwini¢etym, wrecz fragmentarycznym ukladem komunikacyjnym z niedostateczng siatka ulic lokalnych i do-
jazdowych, ktére umozliwiatyby skomunikowanie i wiasciwe zagospodarowanie wyznaczonych terenéw bu-
dowlanych. Nalezy mie¢ takze na uwadze, ze realizacja ulicy 1IKDG w sposob zasadniczy zmieni sposob ob-
stugi komunikacyjnej catego obszaru, w tym sposdb obstugi CH Tulipan od strony wschodniej. Zaproponowa-
ny w projekcie planu ciag ulic taczacy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego z projektowang ulica 2KDZ bedzie
stuzyt nie tylko obstudze komunikacyjnej terendw wewnatrz obszaru planu. Zasadnym jest wprowadzenie do-
datkowego, publicznego potaczenia obszaru objgtego projektem planu z al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego. W
chwili obecnej jedyng ulicg publiczng petnigcag role takiego tacznika na omawianym obszarze jest ul. Wydaw-
nicza (1KDL), z ktorej zjazd jest utrudniony ze wzgledu na bliska odleglo$¢ od skrzyzowania al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego z ul. dr. Stefana Kopcinskiego, a tym samym stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa i
ptynnosci ruchu. Stad réwniez z punktu widzenia interesu spotecznego, zasadnym jest wyznaczenie projekto-
wanej ulicy SKDL jako kontynuacje ulicy 4KDL (ulicy Wydawniczej o przebiegu wschod-zachod).

Nalezy zaznaczy¢, ze w toku prac nad projektem planu rozwazano szereg rozwigzan alternatywnych, a przy-
jety ostatecznie w projekcie planu korytarz ulicy SKDL wybrano jako najkorzystniejszy. Realizacja wybranego
przebiegu, ktory jak wykazano powyzej lezy w interesie publicznym, wigza¢ si¢ bedzie z wywlaszczeniem
rowniez innych podmiotoéw (nie tylko Spotki sktadajacej uwage). Projekt planu rowno traktuje poszczegodlne
podmioty, stwarzajac takze tym wywlaszczanym dodatkowe mozliwosci rozwojowe.

Dla CH Tulipan realizacja drogi SKDL oznacza¢ bedzie poszerzenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej od
strony zachodniej, co w obliczu zasadniczych zmian w sposobie obstugi komunikacyjnej obszaru po realizacji
ulicy 1KDG ocenia¢ nalezy jako korzystne rozwiazanie. Zaznaczy¢ nalezy, iz realizacja przedmiotowej drogi
nie jest jednoznaczna z likwidacja istniejgcego zjazdu na parking z al. Pitsudskiego, ktory moze zostaé¢ zacho-
wany. Jednocze$nie zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ,, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania
terenow (§ 3 ust. 1 pkt 3 projektu planu), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze
by¢ wykorzystywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem. W zwigzku z powyzszym ustalenia
projektu planu w Zaden sposob nie ograniczajg dostepnosci komunikacyjnej do obiektu.

Ad. 10) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. W wyniku reali-
zacji projektowanej ulicy 1KDG (,,Nowokonstytucyjnej”) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizo-
wanych w centralnej cze$ci obszaru objgtego projektem planu (w tym terenu ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m? - 6.2.UC) ulegng zmianie. Obstudze komunikacyjnej ww. terendéw bedzie stuzyt
zaproponowany w projekcie planu cigg ulic taczacy al. Marszaltka Jozefa Pilsudskiego z projektowang ulica
2KDZ (5KDL, 4KDL, 2KDD, 3KDL). Mozliwosci obstugi komunikacyjnej od projektowanych drog klasy G —
glownej (ulica 1KDG — ,,Nowokonstytucyjna” oraz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego — 2KDG+T) zostang
okreslone przez zarzadcg drogi. Kwestie lokalizacji zjazdow nie mieszcza si¢ w zakresie regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych realizacja zjazdu nastepuje (...) po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia za-
rzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu (...)W zwiazku z powyzsza regulacja zarzadca drogi, w ramach swoich
kompetencji, decyduje o lokalizacji zjazdu z nieruchomosci.

Ad. 11) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Projekt planu

,opiera” przebieg zachodniej linii rozgraniczajacej droge 1KDG o granice wlasnosci Sktadajacej uwage spotki.
Poszerzenie korytarza drogowego wzgledem rezerwy pozostajacej we wlasnosci Miasta przewidziano po stro-
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nie wschodniej. Przebieg linii rozgraniczajacych drogi 1KDG w minimalnym stopniu ingeruje w dziatki stano-
wiace nieruchomo$¢ wspolna. Teren przeznaczony na cele drogi 1KDG stanowi nieuzytek o powierzchni ok.
50 m?, w zwigzku z czym oznacza minimalny ubytek powierzchni gruntow, jakimi dysponuje Sktadajgca uwa-
ge spotka, co nie wplynie na zmniejszenie wielkosci terenu 6.2.UC, ani zlokalizowanych w jego granicach par-
kingéw.

Uwaga nr 5
- wplyneta 21 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1/3 (dziatki ewidencyjne nr 34/16 i 34/18 w
obrebie W-23).

R. R. i K. G. reprezentowani przez Panig A.B. — W. powolujac si¢ na prawomocng decyzj¢ o warunkach
zabudowy Nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27.03.2014 r. oraz decyzj¢ Nr PPZ.1.89/09 z dnia 09.03.2009 r.,
skladaja uwage dotyczaca:

1) zwigkszenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni zabudowy do 70%;

2) zwigkszenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego intensywnosci zabudowy w przedziale
od m.in. 0,4 do max 4,2;

3) zwigkszenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wysokosci zabudowy od min 15,0 m
do max 25,0 m;

4) zmniejszenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni biologicznie czynnej do
10%.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1-3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie warunkow zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych dla terenu 7.1.U.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone na mocy przytoczonych w uwadze decyzji roznig
si¢ miedzy soba. Decyzja o warunkach zabudowy PPZ.1.89/09 z dnia 09.03.2009 r. ustala dla przedmiotowe;j
nieruchomosci, zgodnie ze sktadanym wnioskiem m.in.: wysokos¢ zabudowy do 37,0 m, wskaznik powierzchni
zabudowy do 0,7 oraz lini¢ zabudowy w odlegtosci 13,0 m od zachodniej granicy dziatki nr 34/16. Podczas gdy
wydana piec lat p6zniej decyzja o warunkach zabudowy Nr DAR-UA-1X.423.2014 z dnia 27.03.2014 r. ustala
dla przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie ze sktadanym wnioskiem m.in.: wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,
wskaznik powierzchni zabudowy do 0,53 oraz lini¢ zabudowy w odleglosci 13,0 m od zachodniej granicy
dziatki nr 34/16. W projekcie planu przyj¢to natomiast m.in.: wysokos¢ zabudowy do 18,0 m, z mozliwoscia
przewyzszenia do 25,0 m, wskaznik powierzchni zabudowy do 0,5, lini¢ zabudowy w odlegtosci ok. 10,0 m od
zachodniej granicy dziatki nr 34/16. Z powyzszego wynika, ze warunki ustalone w decyzji wydanej p6zniej,
czyli jak nalezy sadzi¢ odzwierciedlajgcej bardziej aktualne oczekiwania inwestycyjne, nie s3, jak sugerowano
w uwadze, bardziej korzystne niz te ustalone w projekcie planu. Wrecz przeciwnie. Plan daje mozliwosci bar-
dziej intensywnego zagospodarowania niz wynika to z decyzji Nr DAR-UA-1X.423.2014 umozliwiajac realiza-
cje wyzszej zabudowy przy niemalze identycznym wskazniku powierzchni zabudowy.

Dla przedmiotowego terenu wydana zostata jeszcze jedna decyzja o warunkach zabudowy Nr I1.31.07 z dnia
22.01.2007 r. ustalajgca warunki zabudowy, ktore projekt planu rowniez respektuje (wysokos¢ zabudowy do 12
m, wskaznik powierzchni zabudowy do 1100 m?).

Nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie planu dla ww. terenow: wysoko$¢ zabudowy oraz wskazniki po-
wierzchni 1 intensywnosci zabudowy stwarzaja duze mozliwo$ci intensyfikacji zagospodarowania, zwlaszcza,
ze w chwili obecnej przedmiotowa nieruchomos$¢ pozbawiona jest zabudowy. Maksymalna warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy zostata ustalona na jednym z wyzszych poziomoéw, biorgc pod uwage tereny o tym
samym przeznaczeniu i zlokalizowane w sasiedztwie, tj. wewnatrz obszaru planu (dla terendw potozonych w
tym samym kwartale: 7.2.U, 9.1.U maksymalna intensywno$¢ ustalona zostala na poziomie 1,3). Intensyfikacje
zagospodarowania wzgledem stanu istniejagcego umozliwia takze wskaznik powierzchni zabudowy, pozwalaja-
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cy na pokrycie zabudowa 50% powierzchni dziatki budowlanej — a wigc tyle samo co w innych terenach o tym
samym przeznaczeniu (oznaczonych symbolem U), a wyznaczonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu, kto-
rego dotyczy uwaga, tj. terenéw 7.2.U, 9.1U. Wyzsza wartos¢ wskaznika na innych terenach ,,U” wynika z
istniejgcego sposobu ich uzytkowania lub lokalizacji przy ulicach o wysokiej randze w strukturze przestrzennej
Miasta, a tym samym wyzszego potencjatu dla intensyfikacji zagospodarowania.

Odnoszac si¢ do postulowanego w uwadze zwigkszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy, nalezy mie¢ na
uwadze, iz sytuowanie wzdtuz ulicy Wydawniczej zabudowy o wysoko$ci porownywalnej z tg przy al. Pitsud-
skiego czy ul. Kopcinskiego jest catkowicie nieuzasadnione. Parametry zabudowy powinny sankcjonowac¢ kon-
tekst przestrzenny, w jakim nieruchomos$¢ jest zlokalizowana. Ulica Wydawnicza, przy ktérej polozona jest
przedmiotowa nieruchomos¢ posiada zupetnie inne parametry przestrzenne (tj. szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych) niz ul. Kopcinskiego, czy al. Pitsudskiego, stad wymaga obudowy o innej, adekwatnej skali. Zabu-
dowa wzdtuz ul. Wydawniczej o ustalonej w planie wysokos$ci (18,0 m z mozliwos$cia podwyzszenia zabudowy
do 25,0 m w wyznaczonej strefie) bedzie odpowiadata randze ulicy lokalnej, bedzie uwzgledniata szerokos¢
ulicy w liniach rozgraniczajacych oraz skale zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie. Nalezy
zaznaczy¢, ze jako wyjsciowa wartos$¢ dla wszystkich terenow o funkcji ustugowej (oznaczonych symbolem U)
polozonych wewnatrz obszaru planu przyjeto 15,0 m (ustalono ja dla terendw w bezposrednim sasiedztwie tj.
terenéw 7.2.U, 9.1U), jednak z uwagi na lokalizacj¢ terenu 7.1.U bezposrednio przy ul. Wydawniczej, ze
wzgledow kompozycyjnych ustalono dla niego nieco wyzsza wartosc, tj. 18,0 m z mozliwoscig podwyzszenia
zabudowy do 25,0 m w wyznaczonej strefie.

Ad. 4) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 7.1.U.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na podstawie zapiséw obowiazuja-
cego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktore dla terenéw
zabudowy ustugowej przewiduje minimum 15% powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,,ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”.

W przedmiotowym terenie brak jest sieci kanalizacji deszczowej, ktora bytaby odbiornikiem wod opado-
wych i roztopowych. Stad konieczne jest zapewnienie mozliwosci zagospodarowania tych wod poprzez od-
prowadzanie bezposrednio do ziemi na powierzchnie biologicznie czynne, tam gdzie istniejg takie mozliwosci
terenowe. W zwiazku z powyzszym, dla terenu 7.1.U wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat usta-
lony na wyzszym poziomie tj. 20%.

- wptynety 23 listopada 2018 1.,
- dotyczy: catego obszaru planu.
6. LODZKA ORGANIZACJA TURYSTYCZNA
7. M. H.
8. K. L.
9.P.B.
10. M. W.
11. GRUPA BARDZO TWORCZA K. G.-Z., Tomasz Nowacki s.c.
12.R. Z.
skladaja uwagi dotyczace:
1) Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwagi w pkt 1;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -75- Poz. 1879

2) zwigkszenia wysokosci zabudowy w calym omawianym obszarze, co pozwoli na realizacje ,,nowego city”,
kwartatu nowoczesnego miasta z ustugami, handlem, centrami biurowymi, hotelami oraz obiektami pu-
blicznymi o funkcji regionalnej i ponadregionalnej;

3) wprowadzenia optaty planistycznej w wysokosci 20-25% od spodziewanego wzrostu wartosci gruntow, kto-
ra pozwoli na zdobycie przez miasto srodkéw na wykup dziatek na potrzeby wiasne, tj. niezbednych w celu
realizacji koniecznej infrastruktury technicznej i drogowej dla catego obszaru oraz obiektow publicznych,
w tym postulowanego obiektu kongresowo-wystawienniczego.

Prezydent Miasta f.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie nieuwzglednionym przez Prezy-
denta Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Ustalone w projek-
cie planu wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy umozliwiajg znaczaca in-
tensyfikacje zainwestowania wzgledem stanu istniejgcego. Zgodnie z zalozeniami polityki przestrzennej Mia-
sta, w tym ksztaltowania tadu przestrzennego, obszarem najwickszej intensyfikacji zabudowy jest Nowe Cen-
trum Lodzi. W zwiazku z czym w obszarze objetym projektem planu, jako potozonym poza NCL, przewiduje
si¢ intensyfikacj¢ zagospodarowania na nizszg skale, co tez znalazto odzwierciedlenie w ustalonych w projek-
cie planu wskaznikach.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie okreslana jest stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 (tzw. oplate planistyczna). W projekcie planu, w tresci § 16 ust. 1
wysoko$¢ ww. stawki procentowej ustalona zostala na najwyzszym mozliwym poziomie, tj. 30%. Nalezy jed-
nak zauwazy¢, ze zgodnie z zapisami ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, optata planistyczna pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci i jej
zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace. Wartos¢
nieruchomosci, w przypadku jej zbycia po wejsciu w zycie ustalen planu, zostanie oszacowana w ramach od-
rgbnego postepowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomo-
sciami. W przypadku braku zbycia nieruchomos$ci w ustawowo okreslonym terminie, optata planistyczna nie
jest pobierana.

Uwaga nr 13
- wptyneta 26 listopada 2018 r.,

- dotyczy: terenu 4.7.U, FORUM 76 Business Center, nieruchomosci potozonej przy al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 76 (dziatki ewidencyjne nr 17/25, 17/32 w obrgbie W-23).

FIX POLAND sp. z 0. 0. sklada uwage dotyczaca:

Zmiany § 13 pkt 1 lit. ¢) projektu planu zapisu dotyczqcego minimalnej liczby miejsc parkingowych dla po-
zostatych ustug z: ,,minimum 12 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej” na przedziat ,,od 5 do 10
miejsc parkingowych przypadajacych na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wskazniki miejsc parkin-
gowych zostaty ujednolicone wzgledem propozycji prezentowanej podczas pierwszego wyltozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Dla wszystkich rodzajow ustug innych niz handel o powierzchni powyzej
2 000 m? warto$¢ wskaznika ustalona zostata na jednakowym poziomie, zachowujagcym w tym zakresie spdj-
no$¢ z zapisami Studium. W Studium, dla przedmiotowego terenu, okreslono przedzial wymaganych miejsc

parkingowych jako ,,od 5 do 15 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j”. Wskaznik o tej samej war-
tosci dotyczy catej jednostki W3b, obejmujacej wielofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie. Przyjecie nizszych
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wskaznikow parkingowych (rzedu wnioskowanych 5-10) jest zasadne w historycznie uksztattowanych kwarta-
fach $rédmiejskich gdzie mozliwosci realizacji nowych miejsc parkingowych (zwlaszcza w kubaturze) sa ogra-
niczone. Przedmiotowy teren jest terenem inwestycyjnym, w zwigzku z czym generuje zapotrzebowanie na
miejsca parkingowe — dla pracownikéw, dla klientow. Kazda intensyfikacja zagospodarowania (rozbudowa
obiektu) bedzie prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na miejsca parkingowe, stad potrzeba ustalenia wskaz-
nika, ktory zapewni proporcjonalny do intensyfikacji zagospodarowania wzrost miejsc parkingowych.

Zgodnie z § 13 ust. 1 ustalone wskazniki miejsc parkingowych dotycza nowo projektowanych budynkéw
lub ich czgsci, co nie ogranicza funkcjonowania istniejagcego obiektu, ani mozliwos$ci jego rozwoju.

Uwaga nr 14
- wplyneta 26 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 15 (dziatki ewidencyjne nr 10/18, 10/19, 10/20
oraz fragment dziatki nr 34/21 w obrgbie W-23).

CENTRAL FUND OF IMMOVABLES sp. z 0. 0. sklada uwage dotyczaca:

mozliwosci zabudowania dziatek nr 10/18, 10/19, 10/20 oraz fragment dziatki nr 34/21 w obrebie W-23 w
zakresie, w jakim umozliwia to prawomocna decyzja o warunkach zabudowy z dnia 10.10.2008 r. nr
PPZ.1.571/08 poprzez ustalenie przeznaczenia powyzszych dziatek zgodnie z ostateczng decyzjq o warunkach
zabudowy lub poprzez wylgczenie powyzszych dzialek z projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Z tresci uwagi wynika, ze Spotka nabyta te nieruchomosci wytgcznie w celu przeprowadzeniu inwestycji o
charakterze zamieszkania zbiorowego tj. budynku biurowego, hotelu z salami konferencyjnymi, akademika, o
ktorych to planach Spoétka juz informowata i przedstawiata stosowne dokumenty. W uwadze Spoétka informuje
rowniez, ze W przypadku dokonania zmiany przeznaczenia nieruchomosci (...) bedzie zmuszona do wystgpienia
z roszczeniem o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym przeciwko Miastu £0dz.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych dla terenu 5.2.UC. Przytoczona w uwadze decy-
zja o warunkach zabudowy Nr PPZ.1.571/08 z dnia 10.10.2008 r. ustala dla przedmiotowej nieruchomosci
m.in.: wysoko$¢ zabudowy do 45,0 m, wskaznik powierzchni zabudowy do 0,7 oraz rodzaj zabudowy jako
zabudowa biurowa z wiodaca funkcja biurowa. Warunki zabudowy wynikajace z powyzszej decyzji razaco
odbiegaja od wskaznikow okre§lonych w projekcie planu. Zaproponowane w projekcie planu wskazniki zago-
spodarowania terenu (wskaznik powierzchni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy) oraz parametry ksztattowa-
nia zabudowy (wysokos$¢ zabudowy) zostaly ustalone na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktorej
wskazano optymalne zagospodarowanie terendéw w oparciu o lokalizacj¢ terenu w strukturze przestrzennej
miasta oraz analiz¢ zagospodarowania terenow sasiadujacych z przedmiotowa nieruchomoscig. Wartos¢ ww.
parametréw ustalona zostala na jednakowym poziomie dla wszystkich terenow oznaczonych w projekcie planu
symbolem UC, a potozonych ,,wewnatrz” obszaru planu, tj. wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie
60%, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 1,4 oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy na pozio-
mie 15,0 m. Dopuszczone inne warto$ci wskaznikow wynikajg z lokalizacji terenu przy al. Pitsudskiego i po-
trzeby ksztattowania wyzszej i reprezentacyjnej zabudowy wzdtuz al. Pitsudskiego (6.4.UC) lub majg uzasad-
nienie kompozycyjne (5.1.UC). Przyjecie wskaznikow zagospodarowania terenu wskazanych w uwadze jest
niemozliwe ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania ich spdjnosci z zapisami Studium. Wynikajaca z ustalen
decyzji wysoko$¢ 45 m jest razgco wyzsza niz ta wynikajaca z zapiséw Studium (tj. 25,0 m). Ponadto, zgodnie
z zalozeniami polityki przestrzennej Miasta, w tym ksztattowania tadu przestrzennego, obszarem najwickszej
intensyfikacji zabudowy jest Nowe Centrum Lodzi. W zwigzku z czym w obszarze objetym projektem planu,
jako potozonym poza NCL, przewiduje si¢ intensyfikacj¢ zagospodarowania na nizszg skalg, co tez znalazto
odzwierciedlenie w ustalonych w projekcie planu wskaznikach.
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Nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy stwarzajg duze mozli-
wosci intensyfikacji zagospodarowania, zwlaszcza, ze w chwili obecnej przedmiotowa nieruchomos$¢ pozba-
wiona jest zabudowy.

Uwaga nr 15
- wptyneta 27 listopada 2018 r.,

- dotyczy: terenu oznaczonego w planie jako 5.2.UC, nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej
15 (dziatki ewidencyjne nr 10/18, 10/19, 10/20 w obrgbie W-23).

CENTRAL FUND OF IMMOVABLES sp. z 0. 0.:

W tresci uwagi Spotka informuje, iz przygotowuje inwestycj¢ na podstawie prawomocnej decyzji o warun-
kach zabudowy Nr PPZ.1.571/08 z dnia 10.10.2008 r. (...), a uniemozliwienie realizacji inwestycji przez projek-
towany mpzp doprowadzi do zrezygnowania z inwestycji i w rzeczywistosci obnizy wartoS¢ obecnej nierucho-
mosci, jak rowniez spowoduje niepowetowang szkode z uwagi na brak mozliwosci zrealizowania inwestycji, a
co za tym idzie powstanie roszczen odszkodowawczych.

sklada uwage dotyczacy:

1) zmiany podstawowego przeznaczenia terenu na teren zabudowy biurowej, ustugowej, handlowej, zamiesz-
kania zbiorowego i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz funkcje uzupetniajgcq. parkingi podziemne i nad-
ziemne;

2) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy na maksimum 80%;
3) zmiany intensywnosci zabudowy na maksimum 12;
4) zmiany wysokosci zabudowy na maksimum 55 m;

5) wyprostowanie drogi zgodnie z pierwszym wylozeniem projektu planu, wskazujgc, ze wylgczenie po-
wierzchni pod droge w nowym ksztalcie znacznie ogranicza mozliwosci zabudowy dziatki, przez to docho-
dzi do utraty wartosci dziatki i uniemozliwia zrealizowanie przygotowanej koncepcji architektonicznej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1-4) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie warunkow zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy okreslonych dla terenu 5.2.UC. Zgodnie z obowigzu-
jacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi nieruchomos¢, kto-
rej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,tereny zabudowy ustugowe;j”,
oznaczonej symbolem ,,U”. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym cyt.: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,, ustalenia studium sq
wiazace dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wnoszona w uwadze zmiana dotyczaca rozszerzenia podstawowego przeznaczenia terenu o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng jest niezgodna z ustaleniami Studium, ktore w ramach jednostki oznaczonej sym-
bolem U w przedmiotowym terenie nie dopuszcza takiej funkcji. Pozostale funkcje wnoszone w uwadze moga
by¢ realizowane w ramach ustalonego w projekcie planu przeznaczenia podstawowego (zabudowa ustugowa, w
tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?) i uzupehiajgcego (m.in. garaze wielostanowi-
skowe nadziemne i podziemne).

Wnoszone w uwadze wskazniki zagospodarowania terenu razgco odbiegaja od wskaznikéw okreslonych w
projekcie planu. Zaproponowane w projekcie planu wskazniki zagospodarowania terenu (wskaznik powierzch-
ni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy) oraz parametry ksztattowania zabudowy (wysokos$¢ zabudowy) zostaty
ustalone na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktorej wskazano optymalne zagospodarowanie tere-
noéw w oparciu o lokalizacj¢ terenu w strukturze przestrzennej miasta oraz analiz¢ zagospodarowania terenow
sasiadujacych z przedmiotowa nieruchomoscia. Warto§¢ ww. parametrow ustalona zostata na jednakowym
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poziomie dla wszystkich terendw oznaczonych w projekcie planu symbolem UC, a potozonych ,,wewnatrz”
obszaru planu, tj. wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 60%, maksymalng intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,4 oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 15,0 m. Dopuszczone inne warto$ci wskazni-
kow wynikajg z lokalizacji terenu przy al. Pitsudskiego i potrzeby ksztattowania wyzszej i reprezentacyjnej
zabudowy wzdhuz al. Pilsudskiego (6.4.UC) lub maja uzasadnienie kompozycyjne (5.1.UC). Przyjecie wskaz-
nikdéw zagospodarowania terenu wskazanych w uwadze jest niemozliwe ze wzgledu na konieczno$¢ zachowa-
nia ich spojnosci z zapisami Studium. Proponowana w uwadze wysokos$¢ 55 m jest razgco wyzsza niz wynika-
jaca z zapisoOw Studium.

Nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy stwarzaja duze mozli-
wosci intensyfikacji zagospodarowania, zwlaszcza, ze w chwili obecnej przedmiotowa nieruchomos$¢ pozba-
wiona jest zabudowy.

Przytoczona w uwadze decyzja o warunkach zabudowy Nr PPZ.1.571/08 z dnia 10.10.2008 r. ustala dla
przedmiotowej nieruchomos$ci m.in.: wysoko$¢ zabudowy do 45 m, wskaznik powierzchni zabudowy do 0,7
oraz rodzaj zabudowy jako zabudowa biurowa z wiodaca funkcja biurowa. Oczekiwania przedstawione w tresci
uwagi oprocz tego, ze jak zaznaczono na wstgpie s3 razaco wyzsze niz te ustalone w projekcie planu, to sg
roOwniez wyzsze niz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone na mocy przytaczanej decyzji.
Zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej Miasta, w tym ksztattowania tadu przestrzennego, obszarem naj-
wigkszej intensyfikacji zabudowy jest Nowe Centrum Lodzi. W zwigzku z czym w obszarze objetym projek-
tem planu, jako polozonym poza NCL, przewiduje si¢ intensyfikacje zagospodarowania na nizszg skale, co tez
znalazlo odzwierciedlenie w ustalonych w projekcie planu wskaznikach. Nawigzujac do sasiedztwa Nowego
Centrum Lodzi projekt planu zaktada dla przedmiotowego obszaru przede wszystkim funkcje ustugowa, przy
czym nie przesgdza o lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?, jak to zasuge-
rowano w uwadze, a jedynie dopuszcza taka mozliwos¢.

Ad. 5) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Korekta przebiegu
przedmiotowe]j drogi jest wynikiem uwzglednienia uwagi ztozonej podczas pierwszego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Obecny przebieg przedmiotowej drogi umozliwia duzo korzystniejsze, bo pro-
stopadte potaczenie z ulica Wydawnicza. Ponadto, przebieg linii rozgraniczajacych drogi 2KDD w maksymal-
nym stopniu wykorzystuje grunty miejskie i umozliwia racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci powsta-
lych na skutek wydzielenia przedmiotowej drogi, respektujac dotychczasowe podziaty.

Uwaga nr 16

- wptyneta 28 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1 ul. Wydawniczej 5 (dziatki ewidencyjne nr
33/15, 33/17 w obrebie W-23).

DOMAR REAL ESTATE 1sp. zo. 0. sklada uwage dotyczaca:

ustalenia innego przebiegu projektowanych drog 3KDD, 4KDD i 5SKDL oraz uchylenia postanowien projek-
tu planu w zakresie tresci:

§ 12 pkt 5 (nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sgsiadujgcymi z obszarem objetym
planem - przyp.);

§ 12 pkt 7 ppkt b (ulice zapewniajqgce potgczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
istniejqca ulica zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ+T (ul. dr. Stefana Kopcinskiego) oraz projektowana ulica
zbiorcza oznaczona symbolem 2KDZ -przyp.);

§ 12 pkt 9 ppkt b (ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajqcy: projektowane ulice dojaz-
dowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (od 4KDD do 5KDL), 4KDD, 5KDD i 6KDD -przyp.)

W ZW. Z:
§ 33 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ppkt a (ustalenia przeznaczenia terendw drog publicznych — przyp.),

§ 33 ust. 3 pkt 9 (ustalenia dla 4KDL-przyp.), pkt 13 (ustalenia dla 2KDD - przyp.) i pkt 14 (ustalenia dla
3KDD - przyp.).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Kwestio-
nowane w uwadze drogi stanowia niezb¢dny element uktadu drogowego obszaru objetego projektem planu, z
ktorych droga SKDL wraz z ciggiem drog 4KDL i 2KDD, zapewnia potaczenie uktadu lokalnego z uktadem
zewngetrznym (al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i projektowang ulica 2KDZ). W chwili obecnej bowiem ob-
szar objety projektem planu charakteryzuje si¢ bardzo stabo rozwinietym, wrecz fragmentarycznym uktadem
komunikacyjnym z niedostateczng siatkg ulic lokalnych i dojazdowych, ktoére umozliwialyby skomunikowanie
1 wlasciwe zagospodarowanie wyznaczonych terenéw budowlanych. Kontynuacja proceséw inwestycyjnych na
obszarze objetym planem, szczego6lnie w jego centralnej czg$ci wymaga uzupelnienia i usprawnienia istnieja-
cego uktadu komunikacyjnego.

Nalezy zaznaczy¢, ze przebieg kwestionowanych drog w projekcie planu zostal wyznaczony w oparciu o
istniejace ciagi komunikacyjne, bez ingerencji w zabudowania sktadajacej uwage Spotki. Rozwigzania przed-
stawione w projekcie planu wymagaja przeksztatcen obecnego sposobu zagospodarowania, w tym docelowego
przeksztalcenia lub rozbiorki niektorych istniejacych dysharmonizujgcych obiektow. Istota miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polega na zapewnieniu mozliwo$ci takich przeksztalcen przestrzeni, ktore
prowadzi¢ beda do poprawy jej estetyki i funkcjonalnosci. Odbywa si¢ to poprzez m.in. zapewnienie sprawnej
obstugi komunikacyjnej, likwidacje¢ elementéw dysharmonijnych, nie za§ poprzez utrzymywanie stanu istnieja-
cego. W toku prac nad planem rozwazane byly réozne warianty polaczenia uktadu lokalnego z uktadem ze-
wnetrznym. Przyjety ostatecznie w projekcie planu korytarz ulicy SKDL jest rozwigzaniem najkorzystniejszym
pod wzgledem obstlugi komunikacyjnej badanych mozliwosci inwestycyjnych. Realizacja przedmiotowej ulicy
w proponowanym przebiegu minimalizuje trudnosci i koszty zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci. Jedno-
czesnie zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow (§ 3
ust. 1 pkt 3 projektu planu), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze by¢ wykorzy-
stywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

Uwaga nr 17
- wptyneta 28 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci polozonej przy ul. Kopcinskiego 56 (dziatka ewidencyjna nr 16/2 w obrgbie W-
23).

N.R. sp. z 0. 0. sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany tresci § 23 w zakresie przeznaczenia podstawowego — dopisanie obok zabudowy ustugowej rowniez
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zmiany tresci § 23 w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztal-
towania tadu przestrzennego — zmiany intensywnosci zabudowy dla dziatki nr 16/2 na maksimum 3,7;

3) zmiany tredci § 23 w zakresie wysoko$ci zabudowy z:

»Z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 35,0 m na fragmentach stanowigcych nie wiecej niz 20% po-
wierzchni zabudowy realizowanej na dzialce i przy spetnieniu warunkow okreslonych w pkt 3”

na:

.,z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 35,0 m na fragmentach stanowigcych nie wigcej niz 20% po-
wierzchni dziatki i przy spetnieniu warunkow okreslonych w pkt 37,

4) zmiany tresci § 23 ust. 4 pkt 3 — likwidacje zapisu lit. a dotyczacej maksymalnej szerokosci elewacji wyno-
szacej 35,0 m dla budynkoéw o wysokosci powyzej 21,0 m.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:
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Ad. 1) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej w terenie 4.3.U. Funkcja terenu powinna wpisywac si¢ w kontekst przestrzenny, w ja-
kim nieruchomos¢ jest zlokalizowana. Ulica dr. Stefana Kopcinskiego przy ktérej zlokalizowana jest przedmio-
towa nieruchomos$¢ ma wysokie parametry (dwie jezdnie z kilkoma pasami) i przenosi duzy ruch komunikacyj-
ny, a w strukturze przestrzennej miasta petni role jednej z gtéwnych arterii. Ulica takiej rangi predysponuje do
lokalizacji w jej korytarzu funkcji ustugowych, zwlaszcza tych prestizowych i miastotworczych, jak ma to
obecnie miejsce w okolicy skrzyzowania ul. Kopcinskiego i al. Pitsudskiego (realizacje: Monopolis, Symetris,
Imagine, Forum 76). Stad wlasciwym jest kontynuacja funkcji ustugowej réwniez w terenie 4.3.U, zwlaszcza,
ze wzdtuz ul. Kopcinskiego, na odcinku potozonym na potnoc od al. Pitsudskiego funkcjonuja w przewazaja-
cym stopniu obiekty biurowe, o$wiatowe (przedszkole i gimnazjum), administracji publicznej (t6dzki oddziat
NFZ, Sad Rejonowy). Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w
przedmiotowym terenie jest konfliktowa ze wzglgdu na ucigzliwo$ci akustyczne jakie niesie dr. Stefana Kop-
cinskiego.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie intensywnos$ci zabudowy okreslo-
nych dla terenu 4.3.U. i dziatki nr 16/2. Zaproponowany w projekcie planu wskaznik intensywnos$ci zabudowy
ustalony zostat na podstawie analizy urbanistycznej, w wyniku ktorej wskazano optymalne zagospodarowanie
terenow w oparciu o lokalizacje terenu w strukturze przestrzennej Miasta oraz analiz¢ zagospodarowania tere-
néw sasiadujgcych z przedmiotowa nieruchomoscia. Nalezy zauwazy¢, iz ustalona w projekcie planu inten-
sywnos$¢ zabudowy na maksymalnym poziomie 3,0 stwarza duze mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania,
biorac pod uwagg fakt, iz w chwili obecnej intensywnos¢ zabudowy w granicach nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga wynosi okoto 0,92. Proponowany w uwadze wskaznik rzgdu 3,7 bytby nicadekwatnie wysoki w stosun-
ku do terenow sasiednich (4.1.UZ, 4.4.U, 4.5.U).

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Kazdorazowo,
zwigkszanie parametréw zabudowy, w tym zwigkszanie jej wysokosci powinno by¢ odnoszone do jej docelo-
wej formy, nie za$ do powierzchni czy ksztaltu dziatki budowlanej. W tym konteks$cie przyjecie w projekcie
planu ,,powierzchni realizowanej zabudowy” jako odniesienia dla realizacji budynkéw o wysokosci do 35,0 m
jest uzasadnione i racjonalne.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze dopuszczone w Studium przewyzszenia rzedu 35,0 m powinny by¢ uzasad-
nione wzgledami kompozycyjnymi. Ustalone w projekcie planu ograniczenie powierzchni budynkow realizo-
wanych w wysokos$ci 35,0 m ma na celu m.in. ksztattowanie kompozycji przestrzennej w przedmiotowym ob-
szarze.

Ad. 4) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji
budynkow o wysokosci powyzej 21,0 m. Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ elewacji budynkow o wysoko-
sci powyzej 21,0 m ma na celu kontynuacje przyjetej rytmiki budynkéw o wigkszej wysokosci realizowanych
w ramach terenu 4.5.U, a takze punktowcow zlokalizowanych w pewnym oddaleniu od przedmiotowej nieru-
chomosci, po drugiej stronie ul. dr. Stefana Kopcinskiego. Przyjecie wigkszej szerokosci elewacji prowadziloby
do zaburzenia owej powtarzalnosci ksztattowanej wzdtuz ul. Kopcinskiego.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze dopuszczone w Studium przewyzszenia rzedu 35,0 m powinny by¢ uzasad-
nione wzgledami kompozycyjnymi. Ustalona w projekcie planu ograniczenie szerokosci elewacji budynkow o
wysokosci powyzej 21,0 m do 35,0 m ma na celu m.in. ksztattowanie okreslonej dynamiki w kompozycji prze-
strzennej i eliminacj¢ uktadéw horyzontalnych w przedmiotowym obszarze.

Uwaga nr 18
- wplyneta 29 listopada 2018 r.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 4 (dziatki ewidencyjne nr 17/24, 17/26, 17/28,
17/31 w obrebie W-23) — pkt 1-5 oraz nieruchomosci potozonej przy ul. Wydawniczej 1 (dziatka ewiden-
cyjna nr 34/18 w obrgbie W-23) — pkt 6.

WYD 4. sp. z 0. 0. sklada uwage dotyczaca:
1) zmiany tresci § 13 pkt 1.1 lit. ¢) w zakresie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pozostatych ustug z:
., minimum 12 miejsc na kazde 1 000 m* powierzchni uzytkowej”

na:
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., przedzial pomiedzy 5 a 10 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m* powierzchni uzytkowe;j”,
2) zmiany tresci § 25 pkt 3.2 lit. a) w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy - na zapis o tresci:

,, @) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z warunkowym dopuszczeniem zwigkszenia tej wysokosci do 35,0
m w przypadkach uzasadnionych charakterem zabudowy”

lub

0 maksymalne podniesienie limitu procentowego powierzchni zabudowy dziatki, na ktorej moze by¢ realizo-
wana zabudowa o wysokosci do 35,0 m.

oraz o wykreslenie z projektu planu zapisow § 25 pkt 3.3 lit. ¢ (zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokaliza-
cji obiektow i funkcji dla budynkow o wysokosci powyzej 21,0 m — przyp.);

3) doprecyzowania tresci § 13.1 pkt 4, zZe obowigzek przeznaczenia czesci miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, dotyczy parkingow w przestrzeniach publicznych, a nie dziatek pry-
watnych;

4) doprecyzowania tresci § 13.1 pkt 5, ze obowiqzek realizacji nasadzen drzew nie dotyczy przypadkow bu-
dowy garazy podziemnych oraz zmiany ilosci nasadzen, ktorq nalezy zlokalizowa¢ w obrebie plyty parkin-
gu na co najmniej 25%;

5) dodania w tresci § 25 pkt 3 ppk 3) litery d) dopuszczenie lokalizowania instalacji artystycznych;

6) dodania w tresci § 5 pkt 4 lit. c¢) terenu 7.1.U do katalogu terenow, na ktorych mozna realizowa¢ obiekty
tymczasowe.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wskazniki miejsc
parkingowych zostaty ujednolicone wzgledem propozycji prezentowanej podczas pierwszego wyltozenia pro-
jektu planu do publicznego wgladu. Dla wszystkich rodzajow ustug innych niz handel o powierzchni powyzej
2 000 m? warto$¢ wskaznika ustalona zostata na jednakowym poziomie, zachowujgcym w tym zakresie spdj-
no$¢ z zapisami Studium. W Studium, dla przedmiotowego terenu, okreslono przedzial wymaganych miejsc
parkingowych jako ,,od 5 do 15 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej”. Wskaznik o tej samej war-
tosci dotyczy catej jednostki W3b, obejmujacej wielofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie. Przyjecie nizszych
wskaznikéw parkingowych (rzgdu wnioskowanych 5-10) jest zasadne w historycznie uksztattowanych kwarta-
tach $rédmiejskich gdzie mozliwosci realizacji nowych miejsc parkingowych (zwlaszcza w kubaturze) sa ogra-
niczone. Przedmiotowy teren jest terenem inwestycyjnym, w zwigzku z czym generuje zapotrzebowanie na
miejsca parkingowe — dla pracownikéw, dla klientow. Kazda intensyfikacja zagospodarowania (rozbudowa

obiektu) bedzie prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na miejsca parkingowe, stad potrzeba ustalenia wskaz-
nika, ktory zapewni proporcjonalny do intensyfikacji zagospodarowania wzrost miejsc parkingowych.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z § 13 ust. 1 ustalone wskazniki miejsc parkingowych dotycza nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci, co nie ogranicza funkcjonowania istniejacego obiektu, ani mozliwo-
§ci jego rozwoju.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie wysokosci zabudowy okreslonej dla
terenu 4.5.U. Dopuszczone w projekcie planu przewyzszenia rzedu 35,0 m, jak wynika z zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, powinny by¢ uzasadnione wzgle-
dami kompozycyjnymi, a nie charakterem zabudowy. Majac na celu wlasnie ksztattowanie kompozycji prze-
strzennej w przedmiotowym obszarze w ustaleniach planu przyj¢to maksymalng powierzchnig realizowanych
budynkow w wysokosci 35,0 m jako 20% powierzchni realizowanej zabudowy. Wielkos¢ ta jest optymalna,
pozwala na zachowanie wlasciwych proporcji budynkow oraz na ksztattowanie okreslonej dynamiki w kompo-
zycji przestrzennej i eliminacje uktadow horyzontalnych w przedmiotowym obszarze. Ponadto, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego musi postugiwac si¢ jezykiem precyzyjnym i
niebudzacym watpliwosci interpretacyjnych. Nie dopuszczalne jest warunkowanie mozliwosci realizacji usta-
len planu od wynikéw blizej nieokreslonych analiz potwierdzajacych zasadno$¢ jakis rozwigzan. Stad brak jest
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mozliwosci dla zastosowania w projekcie planu proponowanego zapisu warunkujgcego zwickszenie wysokosci
budynkow charakterem zabudowy.

Zgodnie z art. 93 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami cyt.: ,,Podziatu
nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. (...) Zgodnos¢ z ustale-
niami planu w mys! ust. 1 dotyczy zarowno przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzie-
lonych dziatek gruntu”. W zwiazku z powyzszym dokonanie podziatu nieruchomos$ci powinno uwzgledniaé
rowniez mozliwos¢ realizacji ustalonych w planie zasad kompozycji urbanistyczne;.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows. Okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc prze-
znaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa jest obligatoryjnym elementem usta-
len miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 12 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzek wyznaczenia tego typu miejsc
nie zostal ograniczony wylacznie do przestrzeni publicznych. Wrecz przeciwnie. W zwigzku z tym, ze ilo$¢
tego typu miejsc parkingowych wymagana do wyznaczenia na drogach publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu, a wiec w przestrzeniach traktowanych jako przestrzenie publiczne zostata juz okreslona
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (art. 12a ust. 2), regulacje zawarte w tym zakresie w
planie miejscowym powinny si¢ odnosi¢ w szczegolnosci do dziatek nie bedacych przestrzeniami publicznymi.

Ad. 4) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie.

Obowiazek realizacji nasadzen drzew, zgodnie z ustaleniami § 14. ust. 5 projektu planu ograniczony jest
wylacznie do parkingéw wielostanowiskowych o wielkosci 26 miejsc 1 wigkszych. Parking nalezy rozumieé
zgodnie z definicja zamieszczong w § 3 pkt 25 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktora
brzmi: ilekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o: (...) parkingu - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzch-
nig terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochodow, sktadajgcq sie ze stanowisk postojowych oraz
dojazdow tqczgcych te stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepujg. Powyzsza definicja jasno okresla parking
jako wydzielong powierzchnig terenu, w zwiazku z czym swoim zakresem znaczeniowym nie obejmuje parkin-
gow urzadzanych w garazach podziemnych czy wielokondygnacyjnych. Powyzsza kwestia nie powinna budzi¢
watpliwosci interpretacyjnych, bowiem zgodnie z technika prawodawcza, a takze § 4 ust. 2 projektu planu cyt.:
»Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawq lub prze-
pisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym”.

Projekt planu przewiduje znaczng intensyfikacje zagospodarowania w obszarze objetym planem, wskazujac
ustugi jako dominujacg funkcje w obszarze. Rozwdj ustug wigze si¢ ze wzrostem zapotrzebowania na miejsca
parkingowe. Biorgc pod uwage mozliwosci rozwoju funkcji ustug handlu o powierzchni powyzej 2 000 m?,
jakie projekt planu wskazuje w centralnej czeséci obszaru, spodziewaé si¢ nalezy zwigkszenia powierzchni za-
gospodarowanej jako wielostanowiskowe parkingi o duzej powierzchni. W silnie zurbanizowanym obszarze
strefy wielkomiejskiej i obszarze jej wspolczesnego rozwoju, zwigkszanie powierzchni utwardzonych prowadzi
do kumulacji negatywnych oddziatywan, przede wszystkim do ograniczenia splywu powierzchniowego, a w
konsekwencji do utraty okoto 70% wody opadowej, ktora mogtaby zasila¢ lokalne zasoby wod gruntowych. W
zwigzku z czym konieczne jest poszukiwanie rozwigzan kompensacyjnych. Wprowadzenie zieleni na parkingi
jest jednym z nich. W silnie zurbanizowanej przestrzeni miejskiej, takiej jak obszar projektu planu rozwigzanie
to okazuje si¢ niezbednym, ktore oprocz ograniczenia sptywu powierzchniowego przyniesie inne korzysci $ro-
dowiskowe, ale rowniez pozytywne efekty spoteczne. Zielen i nasadzenia, ktore sytuowane sa ,,wewnatrz”
parkingu przetamujgc monotoni¢ nawierzchni, utatwiajg orientacje uzytkownikom parkingu i generalnie bardzo
podnosza estetyke miejsca. W upalne letnie dni zaproponowane rozwigzania tagodza warunki klimatyczne po-
przez nawilzanie powietrze i rzucanie cienia.

Ustalony w projekcie planu wskaznik poprzedzony zostat analizami i wybrany jako optymalny. Proponowa-
ne w uwadze zmniejszenie ilosci nasadzen wymaganych do realizacji w obrebie parkingu ograniczy mozliwo-
$ci poprawy bilansu wodnego w obszarze i nie przyniesie oczekiwanych efektow.

Ad. 5) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Projekt planu nie
ogranicza mozliwosci lokalizowania instalacji artystycznych w terenach niebedacych przestrzeniami publicz-
nymi, w tym w terenie 4.5.U, ktérego dotyczy uwaga.
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Ad. 6) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Dopuszczenie moz-
liwosci realizacji tymczasowych obiektow budowlanych stoi w sprzecznos$ci z potrzeba ksztattowaniem tadu
przestrzennego w przedmiotowym obszarze. Ustalenia projektu planu stwarzaja duze mozliwosci inwestycyjne
w obszarze 7.1.U, ktorego dotyczy uwaga, przy czym wspomniany w uwadze kanat sanitarny przeznaczony jest
do likwidacji i nie stanowi ograniczenia dla mozliwos$ci realizacji zagospodarowania okreslonego w projekcie
planu. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wlasciciel przedmiotowych nieruchomosci nie zglaszal uwag w tym za-
kresie.

Uwaga nr 19
- wptyneta 30 listopada 2018 1.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Tuwima 95 (dziatki ewidencyjne nr 11/19 oraz 11/17 w ob-
rebie W-23).

Vitalii Ftomov,
NEONICA POLSKA Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

1) zmiany przebiegu drogi 1KDD poprzez przediuzenie jej biegu w potnocnej czesci i przesuniecie polgczenia
z drogg 2KDL do granicy pomiedzy dziatkami 9/5 a 11/17; likwidacji proponowanej drogi pomiedzy jed-
nostkami 1.2.U oraz 2.1.MW/U, zgodnie z zalqcznikiem graficznym do uwagi;

2) scalenia jednostki 1.2.U oraz zachodniej czesci jednostki 2.1. MW/U i utworzenie nowej zaktadajgcej funk-
cje mieszkalng wielorodzinng z dopuszczeniem ustug;

3) okreslenie dla nowo powstatej jednostki wskaznika intensywnosci zabudowy na maksymalnym poziomie 3,9
i powierzchni zabudowy na poziomie 65% (zachowanie parametrow jak w obecnej jednostce 1.2.U);,

4) ustalenia wysokosci zabudowy — 35,0 m w potnocnej czesci terenu wzdiuz nowego sladu drogi 1KDD, w
pozostalej czesci — 25,0 m.

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wyznaczona w projekcie
planu droga 1KDD oprocz zapewnienia obstugi komunikacyjnej petni tez role kompozycyjng. Zmiana jej prze-

biegu oraz potaczenie terenow 1.2.U i 2.1.MW/U skutkowa¢ bedzie zaburzeniem ksztattowanej w projekcie
planu rytmiki uktadu wiaczen z projektowanej drogi 2KDL..

Proponowane w uwadze przyjecie dla nowej jednostki o przeznaczeniu ,,zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna z dopuszczeniem ustug” wskaznikdéw zagospodarowania terenu jakie ustalono dla terenu 1.2.U, a co za
tym idzie umozliwienie realizacji zabudowy o duzej intensywnosci stoi w sprzeczno$ci z zakladang funkcja
terenu. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wymaga mniejszej intensywnosci, z uwagi na potrzebe ksztat-
towania dobrych warunkow zycia/zamieszkania. Zasadnym jest rowniez, aby wskazniki dla terenow o takim
samym przeznaczeniu o podobnych warunkach lokalizacyjnych byly do siebie porownywalne, nie za$ razaco
rozne, jak miatoby to miejsce w przypadku wprowadzenia zmian wnoszonych w uwadze (intensywno$¢ zabu-
dowy na poziomie 3,9 w terenie 1.2.U wobec 2,2 i 2,4 w terenach 2.1.MW/U, 3.1.MW/U i 12.1. MW/U, wskaz-
nik powierzchni zabudowy o wartosci 65% w terenie 1.2.U wobec 40% w terenach 2.1.MW/U, 3.1.MW/U i
12.1.MW/U). Odnoszac si¢ do postulowanego w uwadze zwigkszenia wysokosci zabudowy, nalezy mie¢ na
uwadze, potrzeb¢ utrzymania jednakowej wysoko$ci dla projektowanych budynkow wzdluz ulicy 2KDZ
(,,Nowoweglowej”). Ustalona w projekcie planu dla terenow 2.1. MW/U, 3.1.MW/U i 12.1.MW/U maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi od strony poinocnej 24,0 m z mozliwoscig jej zwigkszenia do 27,0 m oraz w po-
zostalej czgsci 18,0 m. Proponowana w uwadze wysokos$¢ (25,0 m i 35,0 m od strony potnocnej) wyraznie
przewyzsza przytoczone wartosci.

Uwaga nr 20
- wplyneta 04 grudnia 2018 r.,
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- dotyczy: nieruchomosci potozonej w granicach terendéw 6.2.UC, 6.4.UC, 7.4.KS, 4KDL, SKDL (dziatki
ewidencyjne nr 9/4, 34/27, 5/5, 5/7, 22/36, 25/4, 22/78, 22/75, 27/8, 27/9, 8/7 w obrebie W-23).

GALERIA TULIPAN Sp. z 0. 0. sklada uwage dotyczaca:
1) zmiany parametrow dla obszaru 6.2.UC na nastepujgce:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi wielostanowiskowe nadziemne i podziemne, infrastruktura tech-
niczna oraz stacje benzynowe, myjnie samochodowe automatyczne i reczne, warsztaty naprawy pojazdow
samochodowych, w tym motocykli, bary szybkiej obstugi, w tym drive throuh,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa biurowa i coworkingowe, wielofunkcyjne centra ustugowe,
d) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
e) intensywnosc¢ zabudowy — maksimum 4,0 (nie mniej niz 2,0),
/) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —minimum 5%,
2) wysokosé zabudowy — maksimum 35 m (nie mniej niz 25m z lokalnymi przewyzszeniami),
2) zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 7.4.KS na 6.2.UC;

3) zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem SKDL na 6.2.UC (...)przy czym minimalnym postula-
tem uwagi jest takie zaprojektowanie ciggu komunikacyjnego, ktory cigezar interesu prywatnego pozwoli
roztozy¢ na kilku wiascicieli;

4) wylqczenie obszaru 4KDL z obszaru inwestycji celu publicznego;
5) dopuszczenie wspolnego bilansowania wskaznikow:

a) minimalnie w granicach dzialek ewidencyjnych stanowigcych nieruchomosé, tj. dziatke inwestycyjng (.
jak wynika z tre$ci uwagi - na poziomie terenu stanowigcego przedmiot wtasnosci jednego wiasciciela —

przyp.),
b) w granicach dziatek o tej samej funkcji;
6) dopuszczenie wspolnego bilansowania i wspolnej realizacji potrzeb parkingowych:

a) minimalnie w granicach jednej dziatki inwestycyjnej (1j. jak wynika z tresci uwagi - na poziomie terenu
stanowigcego przedmiot wlasnosci jednego wilasciciela — przyp.),

b) w granicach obszarow o wspolnym przeznaczeniu,

7) wprowadzenie postanowienia, ze dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu mozliwosé korzystania w sposob dotychczasowy;

8) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie nieruchomosci
(tj. terenéw oznaczonych symbolami 6.2.UC, 6.4.UC, 7.4.KS, 4KDL, 5KDL — przyp.).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie warunkdéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych dla terenu 6.2.UC. W mysl zasady row-
nego traktowania podmiotdéw znajdujacych si¢ w podobnej sytuacji dla terenow o podobnych warunkach loka-
lizacyjnych i funkcjonalnych, tam, gdzie tylko bylo to mozliwe, okreslone zostaty jednakowe lub porownywal-
ne zasady ksztaltowania i zagospodarowania. Dla wszystkich terenéw zabudowy ustugowej, w tym uslug han-
dlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, usytuowanych wewnatrz obszaru planu maksymalna warto$¢
wskaznika intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, a takze maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostaty

ustalone na jednakowym adekwatnym do funkcji i lokalizacji terenu poziomie, tj. odpowiednio: 1,4, 60% oraz
15,0 m. Jednoczesnie, za bezzasadne nalezy uzna¢ dokonywane w tre$ci uwagi proby porownywania terenow o
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réoznym przeznaczeniu oraz odmiennej lokalizacji. Zadaniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest bowiem roznicowanie przestrzeni w zaleznosci od uwarunkowan m.in. lokalizacyjnych i od
oczekiwanych efektow. Stad dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi mogg by¢
ustalone odmienne wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy. Ustalone dla przytoczonego w
uwadze terenu 10.1.MW/U wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzane sa m.in. z
potrzeba wlasciwego uksztattowania korytarzy drogowych gtownych arterii miasta, jakimi niewatpliwie jest
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a w przysztosci i ulica 1IKDG (,,Nowokonstytucyjna”). Skrzyzowanie tych
ulic powinno mie¢ reprezentacyjny charakter, o zaakcentowanych naroznikach, m.in. stad wtasnie dla terenow
6.4.UC 1 10.1.MW/U ustalone zostaly inne niz dla terenu 6.2.UC zasady zagospodarowania.

Nalezy zauwazy¢, iz ustalone w projekcie planu dla ww. terenow: wysokos$¢ zabudowy oraz wskazniki po-
wierzchni i intensywnos$ci zabudowy stwarzaja duze mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania. W chwili
obecnej powierzchnia zajeta przez zabudowe stanowi okoto 40% powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu 6.2.UC, a intensywno$¢ zabudowy okoto 0,5. W zwiagzku z czym ustalenia planu nie tylko umozliwiaja
uzytkowanie istniejacego obiektu w sposob dotychczasowy, lecz otwierajg dodatkowe mozliwosci inwestycyj-
ne w zakresie przebudowy i rozbudowy.

Odnoszac si¢ do proponowanej w uwadze rozszerzenia przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, a
takze okreslenia przeznaczenia dopuszczalnego nalezy zauwazy¢, iz wyszczegdlnione w tresci uwagi rodzaje
obiektow sg elementami funkcji ustugowej, w zwiazku z czym moga by¢ realizowane w ramach wyznaczonego
w projekcie planu przeznaczenia. Ograniczenie wprowadzone w projekcie planu dotyczy wylacznie stacji pa-
liw, ktore dopuszczono w ramach terenéw, na ktérych juz funkcjonuja, tj. 6.4.UC, 8.2.KS110.1.MW/U.

Ad. 2) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Wydzielenie terenu
7.4.KS jest konsekwencja wprowadzenia nowego, lokalnego uktadu drogowego (4KDL, 5KDL) dla obstugi
funkcjonujacych obecnie terendw ustug handlu wielkopowierzchniowego 6.1.UC, 6.2.UC oraz projektowanych
i wymagajacych aktywizacji terenow 5.1.UC, 5.2.UC, a takze innych terendéw wewnatrz obszaru planu. Jego
ograniczona powierzchnia (3 900 m?) nie pozwala na wprowadzenie funkcji takiej samej jak w obszarze
6.2.UC, tj. zabudowy ustugowej, w tym, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?. Przeznacze-
nie ustalone dla przedmiotowego terenu w projekcie planu jest tozsame z istniejagcym sposobem uzytkowania
nieruchomosci W granicach wyznaczonego terenu 7.4.KS.

Ad. 3) W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie zmiany przeznaczenia ulicy SKDL
na 6.2.UC jak rowniez w zakresie zmiany przebiegu ulicy SKDL. Projektowana ulica SKDL stanowi istotny
element uktadu drogowego obszaru objetego projektem planu. Jej znaczenie rozpatrywaé nalezy tacznie w po-
wigzaniu z ciagiem ulic: 3KDL, 2KDD, 4KDL, ktérych podstawowym zadaniem oprocz potaczenia ulicy
2KDZ (,,Nowoweglowej”) z al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego jest rowniez usprawnienie obstugi komunika-
cyjnej terenow zlokalizowanych w centralnej czgsci obszaru objetego projektem planu, tj.: funkcjonujacych
obecnie terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego 6.1.UC, 6.2.UC oraz projektowanych i wymagajacych
aktywizacji terenow 5.1.UC, 5.2.UC, a takze innych terenow wewnatrz obszaru. Jak wynika z powyzszego,
wyznaczenie projektowanej ulicy SKDL jako kontynuacje ulicy 4KDL (ulicy Wydawnicze] o przebiegu
wschod-zachdd) jest jak najbardziej uzasadnione z punktu widzenia interesu spolecznego. W toku prac nad
projektem planu rozwazano szereg rozwiazan alternatywnych, a przyjety ostatecznie w projekcie planu kory-
tarz ulicy SKDL wybrano jako najkorzystniejszy, w tym minimalizujacy trudnosci i koszty zwiazane z pozy-
skaniem nieruchomosci. Realizacja wybranego przebiegu, ktory jak wykazano powyzej lezy w interesie pu-
blicznym, wigza¢ si¢ bedzie z wywtaszczeniami, jednak nie jak zasugerowano w uwadze wywlaszczeniem
wylacznie Skladajacej uwage spolki, ale rowniez i innych podmiotéw (odcinka drogi SKDL od strony wiacze-
nia do al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego). Projekt planu rowno traktuje poszczegdlne podmioty, stwarzajac
takze tym wywtlaszczanym dodatkowe mozliwos$ci rozwojowe.

Jednoczesénie zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ,, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania
terenow (§ 3 ust. 1 pkt 3 projektu planu), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze
by¢ wykorzystywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

Ad. 4) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Ujecie drogi 4KDL
jako obszaru realizacji inwestycji publicznego, podobnie jak obszarow wszystkich drog projektowanych jako
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drogi publiczne jest niezbedne dla wiasciwego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego (tj. pozyskania nieru-
chomosci na cele realizacji drég publicznych i ich pdzniejszej budowy).

Ad. 5-6) W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Sposob bilanso-
wania, tj. powierzchni¢ odniesienia dla ustalonych w planie wskaznikow zagospodarowania terenu okresla
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 6
wWWw. ustawy cyt.: ,,(...) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)”. Z powyzszego wynika, iz intensyw-
no$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej bilansowane sa w ramach dziatki budowlanej,
definiowanej w przepisach tej samej ustawy: cyt.: ,,nieruchomos¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajqgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejsco-
wego”. W zwigzku z powyzszym projekt planu nie moze okres§la¢ innego sposobu bilansowania niz ten okre-
slony w ustawie.

Podobnie, realizacja miejsc parkingowych, powinna by¢ realizowana w ramach jednej dziatki budowlanej,
na co wskazuje art. 18 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w brzmieniu cyt.: ,,zagospodaro-
wujqc dziatke budowlang, nalezy urzqdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, miejsca posto-
Jjowe dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne”.

W $wietle powyzszych przepisow, wskazniki odnosi¢ nalezy do dziatki budowlanej. Nalezy zaznaczy¢, ze
plan miejscowy ustala wskazniki dla okre§lonego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktére nie
muszg by¢ tozsame z granicami nieruchomosci. Stad, niedopuszczalne jest bilansowanie wskaznikéw inaczej
niz w ramach dziatki budowlanej w granicach jednego terenu.

Ad. 7) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Podnoszona w
uwadze mozliwo$¢ korzystania z terenu w sposob dotychczasowy jest zapewniona na podstawie art. 35. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym cyt.: ,,Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zago-
spodarowania”. Stosowanie si¢ do zasad techniki prawodawczej wyklucza powielanie tresci przepisow ustaw
w aktach nizszego rzedu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 8) W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. Zgodnie z tre$cig §
5 pkt 4 lit. ¢ projektu planu mozliwo$¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych zapewniono m.in.
w granicach terenu 6.2.UC, 6.4.UC, 7.4.UC. Dodatkowo, w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw okreslone zostaty warunki lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych. Dopuszcze-
nie mozliwosci lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w granicach terenéw drég publicznych
4KDL i SKDL statoby w sprzecznosci z petlniong przez nie funkcja.

Uwaga nr 21

- wptyneta 6 grudnia 2018 1.,

- dotyczy: nieruchomosci potozonej na dzialce ewidencyjnej nr 10/18 w obregbie W-23.
E.J., W. J. s.c. sklada uwage dotyczaca:

zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem 5.2.UC z 15%
na 5%, z uwagi na brak w wydanej decyzji o warunkach zabudowy wskaznika powierzchni biologicznie czyn-
nej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czyn-
nej dla terenu 5.2.U. Za bezzasadne nalezy uzna¢ proby pordéwnywania terendw o réznym przeznaczeniu oraz
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odmiennej lokalizacji. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie zostat ustalony na podstawie zapisow
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktére dla
terenéw zabudowy uslugowej przewiduje warto$¢ minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,, ustalenia studium sq wiazace dla organow gmi-
ny przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/214/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych publicznych drog i ciaggdéw pieszych,
- rozbiérka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych i
sieci o$§wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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