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UCHWALA NR 1X/315/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 8 maja 2019.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej czesé osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 mar-
ca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lodzi”, zmienionego uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” w
zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw Osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda ozna-
czen zamieszczong Na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o0 charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdétowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciagu komuni-
kacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice migdzy terenami o
roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje Sytuo-
wanie minimum 70% powierzchni sciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien w
wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace W szczegolnosci dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, W szczegdlnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

12) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
tos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupethiajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

13) specjalistyczne gospodarstwo produkcji zwierzecej — gospodarstwo hodowlane, ktérego przedmiotem
dziatalnosci jest wychow, utrzymanie, opasanie zwierzat w fermach w celu pozyskania zywca rzeznego
badz produktéw zwierzecych, takich jak: mleko, jaja, skory, futra;
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14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej, obejmujgcej obszar, na ktorym zlokali-
zowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolordéw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy te-
renu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

17) uchwata — niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamiesz-
kania zbiorowego;

19) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysokos$¢ zabudowy — okre$long w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowg 0 funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow go-
spodarczych i garazy, obiektow pomocniczych i technicznych;

24) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje 0 udzieleniu pozwolenia na
budowe W dniu wejscia W zycie planu;

25) zagroda — cz¢s¢ gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, w obrebie ktorej zlokalizowane sg
budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie wraz z podworzem i otoczeniem, zwigzane z funkcjonowa-
niem tego gospodarstwa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé¢ W sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:
a) zachowanie i ochrone terenow wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrone walorow krajobrazowych terenow otwartych,
C) wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowanie | uzupetnienie istniejacych struktur zabudowy,
d) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji:
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- zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1 U,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzece;j,

¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujacej na dziatkach o
szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej 0 funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okre-
slonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujace;j,

e) dla zabudowy istniejgcej potozonej na terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy dopuszcza sig re-
mont i przebudowe oraz inne dziatania budowlane, jezeli zostaty one okre§lone w ustaleniach szczegé-
towych dla tych terenow;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nad-
ziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2,

¢) dla zabudowy istniejacej 0 funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslo-
nych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub mak-
symalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu bu-
downictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie re-
montu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzyt-
kowania, bez koniecznosci osiagniecia parametréw okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$é zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
0 maksimum 0,5 m — wytacznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech rodzajow materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtdékno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szkto,

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
i (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)

edycja cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G0, neutralne, biele, szarosci,
maks. 50 Y, ugry, przetamane réze, oliw-

NCS S ' maks. 10 od Y10R do Y80R kowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

c) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a, w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o tacznej powierzchni mniejszej niz 10% elewacii,

d) dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia w postaci: dachowki, blachy dachowej lub
materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym oraz innych materiatow
pochodzenia naturalnego w oryginalnej kolorystyce;

5) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych dopuszczenie zaktadania na obiektach budow-
lanych usytuowanych przy granicy z terenami drog publicznych, znakow i sygnatow drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicz-
nego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych polegajacy na zakazie
stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych elementow wypo-
sazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegdlnych terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDL do 6KDL, od 1KDD do 10KDD.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowa-
nie standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem
drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem,
zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, wylesien, obiektéw mosto-
wych, budowli przeciwpowodziowych, drog i zbiornikow wodnych;

4) zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto 0
mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni nakaz zachowania i uzupeniania istniejacego szpaleru drzew
wskazanego w ulicy Zimna Woda oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz kontynuacji co naj-
mniej jednostronnego szpaleru na pozostatych jej odcinkach, z dopuszczeniem indywidualnego doboru ilo-
$ci, rozstawu i gatunku drzew;

6) w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym wprowadza sie:
a) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej emisj¢ duszacych wyziewow i fetorow,

b) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie do-
puszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt lu-
dzi w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

c) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisjg spalin przekracza-
jacych dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony wod wprowadza sig:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
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b) nakaz utrzymania rzeki Zimnej Wody i Aniotéwki oraz ciekéw z Kochanowki i Szatonii w dotychcza-
sowym przebiegu jako ciekow otwartych,

c) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, wykonywania robot polegajacych na zasypywa-
niu i likwidacji ciekow wodnych i stawoéw spetniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych, z
dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

d) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych
studni kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okre-
$lonych jako ,tereny domow opieki spotecznej”, w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony srodowiska,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre-
$lonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochro-
ny srodowiska,

d) istniejaca zabudowe zagrodowa i mieszkaniows jednorodzinng znajdujgcg si¢ W obrebie terendow rol-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem R, zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okre-
$lonych jako ,.tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza sie nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenoéw przeznaczanych na cele za-
budowy oraz terenéw drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i rozto-
powych w miejscu ich powstania,

C) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

2. Wskazuje si¢ na obszarze planu pomniki przyrody ustanowione uchwata Nr XXI111/558/16 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 20 stycznia 2016 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
0o poz. 847) i uchwata Nr LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 r. w sprawie usta-
nowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 5469), dla ktérych sposdb ochrony okreslaja
powyzsze przepisy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 65-50/22, dla ktorego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
sie z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych poprzez:

1) wskazanie na rysunku planu granic:
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a) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Sokotéwki”,
b) uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej”;
2) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w:

a) uchwale Nr XCI1/1600/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespo-
tu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Dolina Sokotowki” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1976),

b) uchwale Nr XCI/1595/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1971).

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenerge-
tycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 110 kV - do 18,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV - do 6,0 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych o napigciu 110 KV - do 1,5 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej do 2 m od zewnetrznej kra-
wedzi przewodu;

4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej, zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
dow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow obowigzujgce na terenie miasta Lodzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocig-
gow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzek Zimnej Wody i Aniotowki wskazanym na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych drog i infrastruk-
tury technicznej,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod,

c) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, materiatlow, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz
sktadowania, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) drogi zapewniajgce potaczenie planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejgca ulica Sokotowska oznaczona symbolem 1KDL,

b) istniejaca ulica Zimna Woda oznaczona symbolem 2KDL,

c) istniejaca ulica Kakolowa oznaczona symbolami: 3KDL, 4KDL i 5KDL,

d) istniejgca ulica Spadkowa oznaczona symbolem 6KDL;

2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:
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a) ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL,

b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami:1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD i 10KDD;

3) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupetnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego: istniejace
drogi wewnetrzne W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem MN;

4) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii roz-
graniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegoétowych;

5) przebudowa, rozbudowa i budowa drog wewnetrznych w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw z zachowaniem nast¢pujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane 7,0 m,
b) maksymalna dtugos¢ drogi bez wylotu - 150 m,

c) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem do zawracania o
parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow:
1) dla terenéw 0 funkcji mieszkaniowej:
a) 2 stanowiska parkingowe dla samochodow osobowych na jedno gospodarstwo domowe,
b) 1 stanowisko dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na ustugi, nie mniej
niz 2;
2) dla terenéw o funkcji ustugowe;j:

a) 3 stanowiska parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przezna-
czonej na ustugi,

b) 1 stanowisko dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na ustugi, nie mniej
niz 2.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc postojowych nalezy przezna-

czy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla

ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows okre$laja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Wymagang minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlane;.
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw W infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposéb niewykluczajacy reali-
zacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanej Z bezpo$rednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania terenow, wymienionych w ustale-
niach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, W sposob niewykluczajacy realizacji za-
budowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 110 kV i
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi.
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2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrz-
nym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg - magistrale wodociggowe zlokalizowane w ulicy Szparagowej i
sw. Teresy;

2) podstawowy odbiornik sciekow - kolektor V zlokalizowany w ulicy Szczecinskiej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych - rzeka Zimna Woda;
4) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng - Gtowny Punkt Zasilania Zgierz 220/110/15 kV;

5) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w gaz - gazociagi sredniego cisnienia: Dn 150 i Dn 100 zlokalizowane w
ulicy Aleksandrowskiej oraz Dn 110 w ulicy Kakolowej;

6) podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo - rurociagi wody goracej biegnace po potudniowej stronie ulicy
Sw. Teresy z Elektrocieptowni Nr 3.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1 MN do 20 MN, 1U i 2U w wysoko$ci
30%.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki procentowej nie usta-
la sie z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 13MN,
15MN, 16MN, 17MN i 18MN, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) ustugi lokalne,
b) drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednia obstugg terendow:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 6MN, 15MN,
16MN, 17MN i 18MN,

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN,
6MN i 7MN.

3. W zakresie warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 0,02,
- maksimum 0,30,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum 5,0 m,
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b) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym 0d 30° do 40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym 0d 30° do 40°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) nakaz zachowania istniejacych drog wewngtrznych zwigzanych z bezposrednig obstugg dziatek budow-
lanych z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstugg terenow za wy-
jatkiem elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 6MN, 15MN, 16MN,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej niezwigzanej
Z bezposrednia obstuga terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w ramach kubatury budynkow mieszkalnych lub gospodar-
czych.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy obiektow W obrebie istniejacych zagrod,

2) dopuszczenie rozbudowy obiektow W obrebie istniejgcych zagrod na nastepujacych warunkach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w tym zabudowy o funkcji niemieszkalnej - 700 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 8,5 m, a pozostatej zabudowy 8,0 m,

¢) dachy budynkéw wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° z dopuszczeniem
dachow ptaskich dla budynkow o funkcji niemieszkalnej.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatek: minimum 2000 m?;
2) szeroko$ci frontéw dziatek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5SMN, 8MN, 9MN, 12MN, 14MN,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi lokalne,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna niezwigzana wytgcznie z bezposrednig obstugg terenow:
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN i 12MN,
- wodociaggowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 3220

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,03,
- maksimum 0,30,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym 0d 30° do 40°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) nakaz zachowania istniejacych drég wewnetrznych zwigzanych z bezposrednig obstuga dziatek budow-
lanych z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow za wy-
jatkiem elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
5MN,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych niezwia-
zanych z bezposrednia obstugg terenow,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych lub gospodar-
czych.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy obiektow W obrebie istniejacych zagrod;

2) dopuszczenie rozbudowy obiektow W obrebie istniejacych zagrod na nastepujacych warunkach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w tym zabudowy o funkcji niemieszkalnej - 700 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 8,5 m, a pozostatej zabudowy 8,0 m,

¢) dachy budynkow wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° z dopuszczeniem
dachow ptaskich dla budynkow o funkcji niemieszkalnej.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 1500 m?;
2) szeroko$ci frontow dziatek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN i 11MN, obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) drogi wewng¢trzne,

c) infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstuga terenéw: wodociggowa na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MN.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 0,04,
- maksimum 0,30,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszgcym od 30° do 40°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) nakaz zachowania istniejacych drog wewnetrznych zwigzanych z bezposrednig obstugg terenéw z do-
puszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow,

¢) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej nie-
zwigzanej Z bezposrednig obstuga terenow,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych lub gospodar-
czych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 1100 m?;
2) szeroko$ci frontéw dziatek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN i 20MN, obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi lokalne,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednia obshugg terenow:
- elektroenergetyczna na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MN,
- wodociggowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN i 20MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,40,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszgcym od 30° do 40°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:
a) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstugg terendw,

b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej nie-
zwigzanej Z bezposrednig obstuga terenow,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w ramach kubatury budynkow mieszkalnych lub gospodar-
czych.

4. Okreéla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatek: minimum 600 m?;
2) szeroko$ci frontéw dziatek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - domy opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstugg tere-
nu - elektroenergetyczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustugowych: maksimum 12,0 m,

- dla budynkow towarzyszacych zabudowie ustugowej - pomocniczych, gospodarczych, technicznych i
garazy: maksimum 5,0 m,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad czgécig budynku nieprzekraczajaca 25% po-
wierzchni rzutu dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z bezposrednia obstuga terenu za wyjat-
kiem linii kablowej 110 kV,

b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych niezwia-
zanych z bezposrednia obstugg terenow,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji kultury, sportu i rekreacji, o
powierzchni zabudowy obiektu nieprzekraczajgcej 100 m? i wysokosci 5 m, w iloéci nie wickszej niz
1 obiekt na kazde 1000 m? powierzchni terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3 000 m2. Parametr ten nie
dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) drogi wewnetrzne;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z miejscem prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,
b) infrastruktura techniczna niezwiagzana wytacznie z bezposrednia obshuga terenow - elektroenergetyczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: maksimum 9,0 m,

- dla budynkow towarzyszacych zabudowie ustugowej - pomocniczych, gospodarczych, technicznych i
garazy: maksimum 5,0 m,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad czgécig budynku nieprzekraczajaca 25% po-
wierzchni rzutu dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednig obstugg terenow
za wyjatkiem linii kablowej elektroenergetycznej 110 kV,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej wytacznie w ramach kubatury budynku ustugowego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2 000 m?. Parametr ten nie
dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szeroko$ci frontéw dziatki: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 24R, obowiazujg ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R, 4R, 5R, 7R, 8R, 17R,
19R, 20R, 22R i 23R,

- wodociggowa na terenach oznaczonych w planie symbolami: 11R, 12R, 15R, 16R i 23R,

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 5R,
6R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R i 17R,

- gazowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11R, 12R, 15R, 16R i 17R.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie prowadzenia dziatan
budowlanych obejmujacych:
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a) remont i przebudowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazy oraz budynkoéw gospodarczych i
inwentarskich,

b) rozbudowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych poza obszarami zagrozonymi zala-
niem wodami na nastgpujacych warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m?,
- maksymalna wysokos¢ - 8,5 m,

- dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do
40°,

c) rozbudowe budynkéw gospodarczych i inwentarskich w obrebie istniejacych zagrod na nastepujacych
warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow w obrebie zagrody: 700 m?,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 8,0 m,

- dachy budynkow ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30°
do 40°,

— z zachowaniem odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budownictwa;
2) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej za wyjatkiem:
a) linii kablowej 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 5R, 7R, 19R i 23R,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej stuzgcej obstudze przylegtych terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R i 17R.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ciagi piesze i rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokiej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 24. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 10WS, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie: przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe rzek
Zimnej Wody i Aniotowki oraz ciekéw z Kochandwki i Szatonii wraz z urzadzeniami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i mostow oraz
przeprowadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 25. 1. Dla terendw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 27ZL obowiazuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) przejscia i przejazdy,

b) infrastruktura techniczna niezwiazana wytacznie z bezposrednia obstuga terendéw:
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- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 26ZL i 27ZL,
- gazowa ha terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz zachowania istniejacych przejsé i przejazdow;

2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki
lesne;j;

3) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii kablowej elektroenergetycznej 110 kV
na terenie oznaczonym symbolem 27ZL.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, od 1KDL do
6KDL, od 1KDD do 10KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi i ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe oraz obiekty matej architektury w terenach drog klasy L i D.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dla projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDS ustala sig¢:

a) klase S - droga ekspresowa S14,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica Sokotowska ustala sig:

a) klase L - lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ulica Zimna Woda ustala sie:
a) klase L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 12,0 do 13,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan i
tukéw o duzych katach zwrotu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL, 4KDL i 5KDL - ulica Kakolowa ustala sie:
a) klase L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysun-
kiem planu,

C) szerokos$¢ czeSci pasa drogowego potozonego na obszarze planu od ulicy Kakolowej nr 91 w Kierunku
Aleksandrowa Lodzkiego 9 m;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL - ulica Spadkowa ustala sie:
a) klas¢ L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze planu od ulicy Aleksandrowskiej do ulicy Kujawskiej
zmienna od 7,6 do 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami do 25,0 m w rejonie tukow o duzych katach zwrotu
- zgodnie z rysunkiem planu,

C) szeroko$¢ czesci pasa drogowego potozonego na obszarze planu od ulicy Kujawskiej do ulicy Konopnej
zmienna od 0,0 m do 3,5 m zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -18 - Poz. 3220

6) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD i 8KDD,
ustala sie:

a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysun-
kiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ulica Szatwiowa ustala sie:
a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,0 do 11,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan -
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ulica Drozdowa ustala sig:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10,0 do 11,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD - ulica Jaglana - szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami do 15,0 m w rejonie placu do zawracania i skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatagcznik Nr 1

do uchwaty Nr 1X/315/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 maja 2019 .

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA LODZI, OBEJMUJACEJ CZESC OSIEDLA BALUTY ZACHODNIE
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ARKUSZ 1

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE

DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZ
OBEJMUJACEJ CZESC OSIEDLA BALUTY ZAC
W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY | ANIOLG

MIEJSCOWY PLAN
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Maksyrialng intensywnodd ibudowy 0.4 0.6
I 'lmn.?!n-_.' udzial pewierichmi biologicmnie 50 T
cryningj [%] |
budynkdw uslugowych 120 9.0
budynkdw
Maksymalna | owarzysiaoych
wykokodl rabudowe ushugowaj - 0 50
rabusdavey [ | pomooniceych, : -
gospadarcrych 5
i technicinych
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ARKUSZ 3 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
UCHWALA Nr LXIX/1753/18 RADY MIEJS
ZMIENIONA UCHWALA NR VI1/215/19 RAL

KIERUNKI
JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

< GPZ Zgert

LEGENDA:
NS USTALENIA OBOWIAZUJACE
B = N GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

mmwmw GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
i LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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SARRUSZ 4

KIEJ W LODZI z dnia 28 marca 2018 r.
Y MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 6 marca 2019 r.

-
= Granica obszaru chigtego ustaleniami planu
JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

CE| Tereny zEDudowy mieSZKaniowe) jednaradzinnej

(5] Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dukych daziatkach
=] Tereny zabudewy mieszkaniowe] w ukiadach ulicowych

= Terony zabudowy uslugewe]

TERENY WYEACZONE SPOD ZABUDOWY
8 Tereny aktywne preyrodniczo, w tym ulytkowane rolniczo
“ Tareny lasow & powisrzchni minimum 3 ha
Elementy systemu preyrodniczege
. ", Pozostalo obszary objgle prawivymi formami ochrony preyrody
% < Obszary o wysokich walorach preyrodniczyeh wymagapace ochromy
£+ Korparze skologicme i kisrunki powigzan - lyeaniki proyrodnicze

Obszary naratone na nicbezpieczenstwo powodzi o prawdopodobicnstwic
wystaplenia raz na:

|1n lat uw.]lon |uumlsno lat [{I,H'.‘

e

Pozostale obszary zagrodone zalanlem wodaml pewodziowymi rzek
C Migjsca lokalizac]l projektowanych zhiorn kéw wodnych

Elementy dzindzictwa kulturewego, archaolegin

Strefy konserwatorakie ochreny archeologicene
Strefy cchrony konserwatorskiej:
| Sirefa A| Sireta B| Strefa C| Strefa K/

=1 |

Elementy systemu kemunikacyjnego
— Terany drag | ullc publiczrych
ELEMENTY INFORMACY JNE
7% Granica missta
inenid
— Napowietrzne linie elekircenergetyczne 110 kW, 220 kV, 400 kW

Wody powierachniowe, skanalizowane adcinki reek i ciekdw

OZNACZEMIA INFORMACYJNE

+ s+ s o ISTHIEJACE PRZEJSCIAPRZEIAZDY \W OBREBIE TERENCW LESNYCH

Ho——— SZLAK TURYSTYCZNY ROWEROWY

ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE
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MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES

U  TERENY ZABUDOWY USLUGOWES
- TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI EKSPRESOWE

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

R TEreny ROWNE

Seemaanas

ZN  TERENY ZIELENI NATURALNEJ

- TERENY LASOW
- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

A A LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

Aerenman

"
A

~AA. LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

F‘V‘ MIEJSCE ZMIANY LINI ZABUDOWY

ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE W OBREBIE TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES

/ " OBSZAR LOKALIZAGJI ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
OBSZARY ZAGROZONE ZALANIEM WODAMI

| OBSZARY ZAGROZONE PODTOPIENIEM
: ‘ PASY OCHRONNE/STREFY OCHRONNE/STREFY ODOZIALYWANIWSTREFY KONTROLOWA|

ISTNIEJACA ZABUDOWA ZAGRODOWA | MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
W OBREBIE TERENOW ROLNYCH

//// UZYTEK EKOLOGICZNY "DOLINA DOLNEJ WRZACES

Z

/5’ . ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "DOLINA SOKOLOWKI®
)OO( SZPALERY DRZEW

, POMNIKI PRZYRODY

R
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"7 PLAMACH ZAGOSPODARDWANIA PREESTRZENNEGD

.| ISTNIEJACY ZBIORNIK RETENCYINY “KOCHANDWIA®

DBSZARY O MIEKORZYSTNYCH WARUNKACH DO POSADOWIERLA BUDYNKOW

ARK Uszugww

ORIENTACYINA LOKALIZAC A UDOKUMENTOWANEGO LUECIA WOD PODZIEMNYCH

ROW MELIORACYJNY - QDBIORNIK WOD POVWIERZCHMIOWYCH

| ISTNIEJACY WODOCIAG

ISTHIEACY WODOCIAG DO LIKWIDACH

L ISTHIEJACA MAPOWIETRZMA LINIA ELEKTRO-ENERGETYCZNA WY SOKIEGO NAFIECIA 110 kv

¥ ISTHIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTRC-ENERGETYCZNA SREDNIEGD NAPIECIA 15 kY

ISTHIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

L ISTHIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGD CISNIENIA

ISTHIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENLA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENLS DO LIKWIDAC

ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

PROJEKTOWANY WODQOCIAG

PROJEKTOWANE DOMKNIEGIE LODZKIEGD RINGU ENERGETYGZNEGO 110 kV

PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

1 PROJEKTOWAMNA KANALIZAC 1A SANITARNA

PROJEKTOWANA KANALIZACA DESZICZOWA

- PROJEKTOWANA KANALIZACIA SANITARNA TLOCZNA

PROJEKTOWANA, PRZEPOMPOVWNIA SCIEKOW
OBSZARY ZAGROZONE ZALANIEM WODAMI POZA OBSZAREM PLANU
ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY “DOLINA SOKOLOWK" POZA DBSZAREM PLANU

UZYTEK EKOLOGICEZNY "DOLINA DOLNE WRZACES POZA OBSZAREM PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM PLANU OKRESLONE W OBOWIAZUIACYCH MIEJSCOWYCH

LINIE ZABUDOWY POZA OBSZAREM PLANU OKRESLONE W OBOAWIAZUIAGYM MIEJSCOWYM PLAMIE
ZAGOSPODARDYWANIA PREESTRZENNEGD
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KOPL MAPY ZASADNICZE) DLA OTOCZEMA O85ZARY
OBJETEGD PLANEM MIELSCOWYM POLOZONEGD
POZA GRANICAM ACMNISTRACY.NTYM MOSSTA LODZT
ZOSTALA POZYSKANA ZE STAROSTWA ZGIERSKEGO
W OMI 30,068,201 57

RYSUNEK Z05TAL SPORZADZONY NA KOPY MARY
ZASADNCZE) OPATRIONE. PODPISEM
ELEATRONCZNYM FRZEZ DARIUSZA SMIETANE
ZLOBZKIEGD QSRODKA GEQDEZYINEGD W LODZ!
W DMLY 29,05, 2017, PODRLE ZWER YRIKDWAND
POZYTYWHNE

o | Dyrokior MPU w todel: o ing. anch. Robert Warsza

Fompu MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
..Lbf_j ); P DUG LEE, Wl Wikenaka SVSE tal, (40) GRO-BT-E0, (A7) GB0-BZ-51 Sel Man (42) B0-92-5T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENMEGO DLA
CZESCI OBSZARU  MIASTA  LODZI  OBEMUIACE) CZESC OSIEDLA
BALUTY ZACHODNIE W REJONIE RZEK ZIMME] WODY | ANIOLOWK]
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Struklun przesirzenna g scluki Dioveta Wikler

Rorribacis mgt ind. Krayiriel Gkl

Enadgatysal " .|:|2 Marek Bubiak

Wod-kan: . mygr ind Menita Mackian
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LEGENDA:
_USTALE_H[A OBOWIAZUJACE

B = N GRAMICE ADMINISTRACY.INE MIASTA

mmom e GRANICE OBSZARU OBIETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDNANLA,

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNED
L TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
- TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI EKSPRESOWE
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - LLIGE LOKALNE
KDD TeRemy DROG PUBLIGZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
R tereny Rowe
TERENY ZIELENI NATURALNE.
TEREMY LASCOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

LINIA ZABUDOWY MIEPRIEKRACIALNA
LINIA ZABLUDOWY DBOWIAZLLIACA

MIEJSCE ZMIANY LINI ZABUDKOWY

ISTHIEJACE DROGI WEVWNETRINE W OBREBIE TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNES

OBSZAR LOKALIZAC ZABYTHL ARCHEOLOGICZNEGD
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE]

OBESZARY ZAGROZONE ZALANIEM YWODAMI
| OBSZARY ZAGROZONE PODTORIENIEM

Lo PASY DCHROMNE/STREFY OCHRONME/STREFY ODDZIALYWANIASTREFY KONTROLOWANE

| ISTHIEJACA ZABUDOWA, ZAGRODOWA | MIESZKANIOW JEDRORODZINNG,
W OBREBIE TERENCW ROLNYCH

//‘//‘ UZEYTEK ERKOLOGICZNY “DROLINA DOLNES WRIACEN

o

[T_ ZESPOL PREYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "DOLINA SOKOLOWK"
O szPALERY DRZEW

’ POMNIKI PRZYRODY
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OZNACZENIA INFORMACYJINE

I |

I |

ISTNIEJACE PREZEJSCIAPRIEJAZDY W OBREBIE TERENCW LESNYCH

SZLAK TURYSTYCZNY ROWERDWY

ISTHIEJACE ZBIORNIK WODNE

ISTNIEJACY ZBIORNIK RETENCYINY "KOCHANOWEKA®

| DBSZARY O NIEKORZYSTHNYCH WARUNKACH DO POSADDAWIENIA BUDYMKCW

OBSZARY UDORUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN

ORIENTACYJNA LOKALIZACIA UDDKUMENTOWANEGO LUECLA WOD PODZIEMNYCH

ROW MELICRACYJNY - ODBIORNIK WOD POWIERZCHNIDWYCH

1] ISTNIEJACY WODOCIAG

ISTNIEJACY WODOCIAG DO LIKWIDAC

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTRO-ENERGETYCINA WYSOKIEGD NAPIECIA 110 kY

ISTNIEJACA MAPOWIETRZMNA LINIA ELEKTRO-ENERGETYCZNA SREDNIEGD NAPIECIA 15KY

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

Lmnes | ISTNIEJASY GAZOCIAG WY SORIEGD CISNIENLA

| ISTHIEJACY GAZOCIAG SREDMIEGO CISNIENA

| ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENLA DO LIKWIDAC

" ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

. PROJEKTOAVARNY WODOCIAG

PROJEKTOWANE DOMKNIECIE LODZKIEGD RINGU ENERGETYCZNEGD 110 KV

| PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGD CISHIENIA

1 PROJEKTOWANA KANALIZACIA SANITARNA

PROJEKTOWANA KANALIZACIA DESZCZOWA,

PROJEKTOWANA, KANALIZAC.IA SANITARMA TEOCIMNA

PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

| DBSZARY ZAGROZONE ZALANIEM WODAMI POZA OBSZAREM PLANU

ZESPOL PRIVRODNICZO-KRAJOBRAZONWY “DOLINA SOKOLOWKI® POZA OBSZAREM PLANU

UZYTEK EKOLOGICINY "DOLINA DOLNE) WRZACES POZA OBSZAREM PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM PLANU OKRESLONE W OBOWIAZLLIACYCH MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODARDWANLA PRZESTRIENNEGD

LINIE ZABUDOWY POZA OBSZAREM PLANU OKRESLONE W OBOWIAZLUIACYM MIEJSCOWYR PLANIE

ZAGOSPODARDWANIA PRIESTRZENNEGD
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr 1X/315/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 maja 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
OBEJMUJACEJ CZESC OSIEDLA BALUTY ZACHODNIE W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY
| ANIOLOWKI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujace;j
czes¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki zostal wytozony do publicznego
wgladu w okresie od 11 grudnia 2018 r. do 14 stycznia 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 28 stycznia 2019 r. wptyneto 27 uwag. Prezydent Miasta t.odzi zarza-
dzeniem Nr 581/VI11/19 z dnia 18 lutego 2019 r. rozpatrzyt uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaty uwzglgdnione.
W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanowita przy-
jac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaganr 1l
- wptyneta 27 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatek o nr ewid. nr 32/1 i 29/3 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu czgé¢ dziatek zostata przeznaczona na
teren rolny (18R) i cze$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pan S. Z. w uwadze:

wnioskuje 0 mozliwo$¢ rozbudowy budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego na dziatce o nr
ewid. 32/1 oraz 0 mozliwo$¢ budowy budynku gospodarczego, garazu zwigzanego z rolnictwem na dziatce
0 nr ewidencyjnym 29/3.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 32/1 stanowi uzytek rolno-budowlany, a dziatka o nr ewid.
29/3 uzytek rolny. Dzialki te sg polozone w bezposrednim styku z korytarzem przysziej uciazliwej arterii
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14. Potozenie dziatek w strefie oddziatywania drogi ekspresowej sta-
nowi istotng bariere dla rozwoju funkcji mieszkaniowych w tym rejonie. Na dziatce o nr ewid. 32/1 znajduje
si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek gospodarczy, na dziatce o nr ewid. 29/3 zabudowa nie
wystepuje. Znaczng cze$é dziatek zajmuja uzytki rolne. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dziatki zlokalizowane sg w strefie terenow wyla-
czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w zakresie obiektow istniejacych i w grani-
cach istniejgcego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania wystepujg na dziatce o nr ewid.
32/1. Poniewaz zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
dziatki wskazane w tresci uwagi znalazty sie W obrebie terendéw rolnych, oznaczonych symbolem 18R.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystgpujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych stwierdzi¢ nalezy, ze mozliwa jest, na warunkach okreslonych w § 22 projektu planu, rozbudowa poto-
zonego ha dziatce nr 32/1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego, natomiast funkcja gospodarczo-
garazowa zwigzana z rolnictwem moze by¢ realizowana w formie rozbudowy istniejacego budynku gospo-
darczego, w ramach uzupehienia istniejgcej zagrody. Projekt planu nie uzaleznia ksztattu zagrody od granic
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dziatki ewidencyjnej gruntu, lecz od faktycznego jej wystepowania. Celem ww. regulacji byto stworzenie
warunkéw dla prawidtowego funkcjonowania istniejacych na terenach rolnych gospodarstw, co pozostaje w
zgodnosci z zapisami Studium, nie za$ wyznaczanie nowych terenéw budowlanych, co z ustaleniami stu-
dium byloby niezgodne.

Uwaga nr 2
- wptyneta 7 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. nr 23/2 w obrgbie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (19R) i cze$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pan W. P. w uwadze:

wnosi 0 wigczenie dziatki o nr ewid. 23/2 lub jej czesci do terenu 15MN przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniow3.

Tres$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastgpujacy sposob cyt:

»Dziatke nabylem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego, pozwalaly na
to wowczas obowigzujgce przepisy.

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moja dziatka ma si¢ znajdowac
na terenie rolnym, gdzie nie jest planowana nowa zabudowa mieszkaniowa. Koliduje to z moimi planami,
poniewaz Zamierzam na tej dzialce W najblizszym czasie wybudowaé dom. Wystgpitem 0 warunki zabudowy.

Moja dziatka od strony pétnocnej bezposrednio graniczy z jednostkq urbanistyczng 15MN - przeznaczong
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Dziatka posiada wjazd z ul. Zimna Woda, ktéra jest giowny
ciggiem komunikacyjnym, co powinno kwalifikowaé mojq dziatke pod zabudowe mieszkaniowg. Chee korzy-
sta¢ z infrastruktury technicznej, ktorq juz dzis oferuje miasto - sie¢ wodociggowa. Nadmieniam, ze zaréowno
wielko$¢ dziatki (2500 m?) jak i rodzaj wystepujgcej tam gleby (V klasa - gleby mato zyzne, stabo urodzajne,
ubogie w substancje organiczne) nie pozwalajg na efektywne wykorzystanie tego terenu w celach rolniczych.
Przy braku mozliwosci zabudowy teren ten straci duzo na wartosci.

Wnosze, wigc 0 przylgczenie mojej dziatki 1ub jej czesci do terenu przeznaczonego pod zabudowe miesz-
kaniowg - do jednostki urbanistycznej 15MN. Umozliwi mi to wybudowanie domu na mojej dziafce. Akcep-
tuje utrudnienia, jakie mogg wynikng¢ z faktu planowanej w poblizu drogi ekspresowej S74.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO Oznacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.
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W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystegpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 23/2 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta jest potozona w
bezposrednim sasiedztwie wyznaczonego korytarza przysztej ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi eks-
presowej S-14, poza istniejacymi, wyksztatconymi strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowa-
na. Dziatka ta petni funkcje naturalnego bufora przestrzennego pomig¢dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi
— komunikacyjng i mieszkaniowa. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Y.odzi dziatka zlokalizowane sg w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, kto-
re to elementy nie wystepuja na dziatce 0 nr ewid. 23/2. Obowiazujace Studium dopuszcza uscislenie wy-
znaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istniejg indywidualne
przestanki projektowe potwierdzajace zasadno$¢ dopelnienia istniejacych struktur kompozycyjno-
przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych na dziatce o nr ewid. 23/2, co po-
twierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konflik-
tow przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegolnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopusz-
czen W zagospodarowaniu terenéw, W celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejacych funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wza-
jemnie si¢ wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale réwniez inne
dziatki potozone W bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na nieko-
rzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i
przestrzenne zostaty w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —41 - Poz. 3220

Uwaga nr 3
- wptyneta 7 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. nr 31/3 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (18R) i czes¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pan W. P. w uwadze:
wnosi 0 wigczenie dziatki o nr ewid. 31/3 do terenu 14MN przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows.
Tres¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob Cyt:

., Dziatke nabytem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego, pozwalaly na
to obowiqgzujgce wowczas przepisy. Dziatka posiada stuzebnosé gruntowg 0 szerokosci 6 m, ktora przebiega
przez dziatke 27/2 od strony pétnocnej. Umozliwia to swobodny dojazd do ul. Zimna Woda. Moja dziatka w
projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje sie W obrebie jednostki
urbanistycznej 18R, jako teren rolny z brakiem mozliwosci budowy domu. Z faktem tym nie moge si¢ zgodzi¢
poniewaz na tej dziatce moja corka planuje budowe domu, chciataby réwniez korzystaé 7 istniejgcej tam in-
frastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa.

Nadmieniam, iz obszar 18R graniczy z terenem zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe mieszka-
niowq jednorodzinng W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o oznacze-
niach 12MN i 14MN.

Na obszarze jednostki urbanistycznej 18R znajdujq si¢ dziatki juz dzisiaj w wigkszosci zabudowane, przy-
legajgce bezposrednio do ul. Zimna Woda, ktéra jest glownym ciggiem komunikacyjnym, ma charakter dro-
gi lokalnej, przy ktérym powinna by¢ mozliwosé budowy nowych doméw jednorodzinnych. Tak, jak jest to w
przypadku ul. Kgkolowej, wzdtuz ktorej jest planowana jednostka urbanistyczna (15MN) o szer. ok. 50 - 60
m, ktéra od strony wschodniej przylega do planowanej drogi S 14.

Nadmieniam, ze zaréwno wielkos¢ dziatki (2000 m?) jak i rodzaj wystepujgcej tam gleby (V klasa - gleby
mato Zyzne, stabo urodzajne, ubogie w substancje organiczne) nie pozwalajg na efektywne wykorzystanie
tego terenu w celach rolniczych. Przy braku mozliwosci zabudowy teren ten straci duzo na wartosci.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znhacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla
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Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objgtego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
pehienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 31/3 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta jest potozona w bli-
skim sgsiedztwie wyznaczonego korytarza przysztej ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej
S-14, poza istniejgcymi, wyksztatconymi strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. Dziatka
ta petni funkcje naturalnego bufora przestrzennego pomiedzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi — komuni-
kacyjng i mieszkaniowa. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terenow wytgczonych spod zabudowy, w jed-
nostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rol-
niczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, kto-
re to elementy nie wystepuja na dziatce o nr ewid. 31/3. Obowigzujace Studium dopuszcza uscislenie wy-
znaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istnieja indywidualne
przestanki projektowe potwierdzajace zasadno$¢ dopelnienia istniejacych struktur kompozycyjno-
przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych na dziatce o nr ewid. 31/3, co po-
twierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konflik-
tow przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegolnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopusz-
czen W zagospodarowaniu terenéw, W celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejacych funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wza-
jemnie sie wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez inne
dziatki potozone W bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na nieko-
rzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i
przestrzenne zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.
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Uwaga nr 4
- wptyneta 10 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. nr 98/5 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (7R), czes¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (16MN) i czes¢ na tereny
drog publicznych (2KDL i 4 KDL).

Pan B. W. w uwadze:
wnosi 0 wprowadzenie terenu 16MN na czgéci dziatki 98/5 zgodnie z zataczonym do uwagi rysunkiem.
Tres$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastgpujacy sposob cyt:

., ...chciatbym podzieli¢ swoja dziatke tak, aby jej fragment (0 ktérego poszerzenie wnosze we wniosku )
moc przekazaé Swoim dzieciom, aby mogty sie tam pobudowac. Bez powyzszej zmiany jest to niemozliwe. W
mojej opinii zmiana ta nie wphywa na cafy obraz planu zagospodarowania przestrzennego — wrecz jest ko-
smetyczng, a dla mnie jest niesamowicie wazna. ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig migdzy innymi podstawe do okreslenia kierunkéw i wskazni-
kow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, W tym terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-

darowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
€O 0znacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
sie zardbwno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkgciji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:
- strukturg gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupehiania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,
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- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacjg przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tgk i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 98/5 stanowi uzytek rolno—budowlany. Czgs¢ dziatki przy-
legajaca do ulicy Kgkolowej zabudowana jest budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi, potozonymi W ciggu istniejacej zabudowy przyulicznej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozo-
stata czes¢ dziatki to grunty uzytkowane rolniczo. Dziatka potozona jest w sasiedztwie ujscia rzeki Anio-
towki do rzeki Zimna Woda. W projekcie planu cze$¢ dziatki nr 98/5, od strony ulicy Kakolowej przezna-
czona zostata pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunku projektu planu symbolem
16MN, pozostata czes¢ pod tereny rolne oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 7R. Grunty, ktore
wedtug projektu planu potozone sa w obrgbie terenu 7R, petnig funkcje istotng dla srodowiska, jako element
systemu ekologicznego o znaczeniu ogélnomiejskim. W obowigzujacym Studium sa one zlokalizowane w
strefie terenéw wytgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej te-
reny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwia-
zanej z produkcjg rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w granicach istniejacego zain-
westowania.

Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, wyznaczone w projekcie planu granice
pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta L.odzi. Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynikaé¢ wytacznie z dopetnienia istniejacych struktur kompozycyj-
no-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych terenow budowlanych na czesci dziatki 98/5
wskazanej w uwadze, ani zmiany ustalonych w projekcie planu wskaznikéw i parametrow dotyczacych
ksztaltowania zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze wyznaczony w projekcie planu wzdtuz ulicy Kgkolowej teren oznaczony symbolem
16MN pod zabudowe mieszkaniowa posiada znaczne rezerwy budowlane wynoszace okoto 60%, w ramach
ktorych winna uzupetniaé si¢ zabudowa w pierwszej kolejnosci. Granica pomiedzy terenami budowlanymi i
terenami rolnymi zostata wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktorym tereny
rolne potozone wzdtuz rzek Zimnej Wody i Aniotowki, 0 duzym potencjale przyrodniczo-krajobrazowym
oraz petiace rolg korytarza ekologicznego istotng w procesie przewietrzania Miasta, uznane zostaty za nie-
wskazane do zabudowy.

Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy dotyczace wysokosci obiektow budowlanych i formy
dachow oraz wskazniki dotyczace intensywnosci, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czyn-
nej zostaty okre$lone w oparciu 0 analize stanu faktycznego, w tym dominujacego charakteru zabudowy ist-
niejacej na terenie osiedla, gdzie zabudowa zagrodowa miesza si¢ z zabudowa jednorodzinng i ktorej uzu-
petienia winny stanowi¢ harmonijnie dopetnienie.

Uwaga nr 5
- wplyneta 10 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. nr 167/7 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN).
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Pan T. Ch. w uwadze:

wnosi 0 zmiane ustalonych w projekcie planu parametrow ksztattowania zabudowy w obrebie terenu
3MN:

- zwickszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 9 m,

- zmiane kata nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 167/7 stanowi uzytek budowlany, ktory w projekcie planu
przeznaczony zostal pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem 3MN. Na wyzej wymienionej dziatce znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny o
charakterze rezydencjonalnym. W obrebie terenu 3MN zlokalizowane sg cztery budynki jednorodzinne o
réznigcych si¢ migdzy sobg katach nachylenia potaci dachowych, réznych powierzchniach zabudowy i wy-
soko$ciach. Celem planu miejscowego jest ksztalttowanie nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zacho-
wanie tadu przestrzennego miedzy innymi poprzez wprowadzenie wskaznikow zagospodarowania terenu i

parametréw ksztattowania zabudowy sprzyjajacych realizacji tego celu. Z tego powodu w projekcie planu
przyjeto parametry i wskazniki w oparciu 0 dominujgca na terenie osiedla typologie istniejacej zabudowy.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do zmiany przyjetych w projekcie planu parametrow ksztattowania zabu-

dowy.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem tere-
nu, a niespetniajacej wymagan dotyczacych migdzy innymi parametrow i wskaznikéw okreslonych dla no-
wej zabudowy, zostaty w § 5 pkt 3 projektu planu zawarte stosowne uregulowania w zakresie adaptacji tej
zabudowy i dopuszczonych dziatan budowlanych uwzgledniajacych ten fakt.

Uwaga nr 6
- wptyneta 16 stycznia 2019 .,

- dotyczy dziatki 0 nr ewid. nr 178 w obrebie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/4, 178/5, 178/6, 178/7),

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 17816, 178/7 i czes¢ dziatki 178/4 zostaty przeznaczone na teren rolny (4R), czg$¢ dziatki o nr
ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN), teren drogi publicznej (2KDL) i
teren lasow (10ZL).

Pan B. S. w uwadze:

WNOSi 0 Cyt.: ,,...nietworzenie W obrebie mojej dziatki terenow aktywnych przyrodniczo. Bardzo prosze 0
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mozliwosé utworzenia w tym miejscu obszarow, gdzie bedzie mozliwa zabudowa...”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-

czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 Kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
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0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO Oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkciji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasi¢gu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tgk i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178 zostata podzielona na dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 178/7. Dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i czgs¢
dziatki 178/4 stanowig grunty rolne przeznaczone w projekcie planu na teren rolny oznaczony symbolem
4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4 zostal wiaczony do kompleksu lesnego 0znaczonego w
projekcie planu symbolem 10ZL. Pozostata cze$¢ dziatki 0 nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno—budowlany
zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony w pro-
jekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 2MN. W obowiazuja-
cym Studium dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i czgs¢ dziatki 178/4 zlokalizowa-
ne sa w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmu-
jacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jed-
nostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow ist-
niejacych i w granicach istniejacego zainwestowania. Czgs$¢ dziatki o nr ewid. 178/4 jest zlokalizowana w
obowiazujacym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, w ktorej gtownymi celami polityki
przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta
oraz ksztattowanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.
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Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé wy-
tacznie z dopehienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wystgpujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenow budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi w infrastrukturg techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca W ich sasiedztwie sie¢ drog we-
wnetrznych nie zapewnia wiasciwych standardéw obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 7
- wptyneta 16 stycznia 2019 .,

- dotyczy dziatki 0 nr ewid. 178 w obrebie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4,
178/5, 178/6, 178/7),

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 178/6, 178/7 i czes¢ dziatki 178/4 zostaty przeznaczone na teren rolny (4R), czgs¢ dziatki o nr
ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN), teren drogi publicznej (2KDL) i
teren lasow (10ZL).

Pan K. Sz. w uwadze:

WNosi 0 przeznaczenie wymienionej w uwadze dziatki o nr ewid. 178 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7) na tereny budowlane nie wskazujac na jaka funkcje.

Tre$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nast¢pujacy sposob cyt:

., Zwracam si¢ 7 uprzejmg prosbg 0 nieblokowanie w mozliwosci sprzedazy jedynego majgtku jaki posia-
dam. Jestem osobg W cigzkiej sytuacji, utracitem czesciowo wzrok i posiadam duze zadluzenie. Tym samym
mozliwosé¢ sprzedazy tej ziemi jako budowlanej, 0 co chciatem wystgpi¢ W najblizszym czasie, stata sie dla
mnie w tej chwili priorytetem. Wszyscy na Zimnej Wodzie wiedzg, ze ziemia klasy VI, jaka jest w naszym re-
jonie, kompletnie nie nadaje sie uprawy, chyba, ze ktos ma duze finanse na nawozenie jej, tym samym blo-
kowanie jej jako miejsca, gdzie moglyby stangé domy jest dosé¢ dziwnym zalozeniem. Rozumiem, Ze chodzi o
ochrone srodowiska, ale wystarczy wprowadzi¢ odpowiednie wytyczne, jak brak mozliwosci stawiania na
tym terenie wysokich doméw, czy fabryk, czemu nagle wystgpita kwestia stworzenia az takich zakazow? Tym
samym zwracam si¢ Z uprzejmq prosbg 0 nie blokowanie tego rejonu zwfaszcza, ze zaraz obok mojej dziatki
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w ostatnim czasie staneto Kilka domow. ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-

nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
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rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
€O 0znacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaty okres$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi obejmujacej czgs¢ osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objgtego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
petnienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasi¢gu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pdl system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178 zostata podzielona na dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 178/7. Dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i czgi¢
dziatki 178/4 stanowig grunty rolne przeznaczone w projekcie planu na teren rolny oznaczony symbolem
4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4 zostat wiaczony do kompleksu lesnego oznaczonego w
projekcie planu symbolem 10ZL. Pozostata cze$¢ dziatki 0 nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno—budowlany
zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony w pro-
jekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 2MN. W obowiazuja-
cym Studium dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i czgs¢ dziatki 178/4 zlokalizowa-
ne sa w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmu-
jacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jed-
nostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow ist-
niejacych 1 w granicach istniejacego zainwestowania. Czgs$¢ dziatki o nr ewid. 178/4 jest zlokalizowana w
obowiazujacym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, w ktorej gtownymi celami polityki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —49 - Poz. 3220

przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta
oraz ksztaltowanie i porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé wy-
tacznie z dopetienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powiekszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca W ich sasiedztwie sie¢ drog we-
wngtrznych nie zapewnia wiasciwych standardéw obstugi komunikacyjnej.

Uwaganr 8
- wptyneta 16 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki nr 178/5 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczone na teren
rolny (4R).

Pani I. Sz. w uwadze:
Wwnosi 0 niewyznaczanie terendw aktywnych przyrodniczo w obrebie dziatki 178/5.
Tre$¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastepujacy sposob Cyt:

., -..ZWracam si¢ Z uprzejmq prosbg 0 nietworzenie w obrebie mojej dziatki terenéw aktywnych przyrodni-
€z0. Bardzo prosze 0 mozliwosé utworzenia w tym miejscu obszaréw, gdzie bedzie mozliwosé zabudowy.
Wydaje mi sie, ze wiele miejsc takich jak Lutomiersk bardzo dobrze rozwigzafo podobne kwestie i wprowa-
dzili tereny ,,zabudowy rekreacji indywidualnej”, na ktorych mozna si¢ budowac przestrzegajgc wielu wy-
tycznych. Tym samym zgfaszam, iz absolutnie, jako wlascicielka ziemi potozonych W tym obrebie, nie wyra-

2

zam zgody na tworzenie w tym rejonie terenow aktywnych przyrodniczo...”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz

terenéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
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strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasi¢gu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 178/5 stanowi uzytek rolny przeznaczony w projekcie pla-
nu na teren rolny (4R). W obowigzujgcym Studium ww. dziatka jest zlokalizowana w strefie terenéw wyta-
czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w zakresie obiektow istniejacych i w grani-
cach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiada¢ zasiegowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wy-
tacznie z dopetienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc z za-
pisami Studium.
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Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatka bedgca przedmiotem uwagi znajduje si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca W ich sgsiedztwie sie¢ drog we-
wngtrznych nie zapewnia wtasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 9
- wptyneta 16 stycznia 2019 .,

- dotyczy dziatki 0 nr ewid. nr 178 w obrebie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/4, 178/5, 17816, 178/7),

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 178/6, 178/7 i czes¢ dziatki 178/4 zostaty przeznaczone na teren rolny (4R), czgs¢ dziatki o nr
ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) i teren drogi publicznej (2KDL).

Pani S. Sz. w uwadze:

wnosi cyt.: ,,...o nietworzenie na terenie, ktory od dziesigtek lat nalezy do mnie terenow aktywnych przy-
rodniczo...”

Tres¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastgpujacy sposob Cyt:

,, ...Skonczytam ponad 80 lat, nie wiem ile jeszcze wiosen dane bedzie mi przezyé. Cheiatabym moc prze-
kazac synowi dziatke ktora bedzie cos warta. Tym samym wystepuje Z prosbg 0 nietworzenie na obszarze
WW. terenow aktywnych przyrodniczo.

Nie rozumiem blokowania takich obszaréw zwiaszcza, ze Zimna Woda od lat jest zaludniona. Nikt nie
wkroczyt na dziewiczy teren rok temu i nie zaczgt go dewastowaé. Ziemie te sq jalowe. Rozumiatabym gdyby
byly cafe zalesione, ale w tym przypadku jaki jest sens zostawiania ich na zmarnowanie?...” .

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znhacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta *.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostalty okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkciji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasi¢gu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegolnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tgk i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178 zostata podzielona na dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2,
178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 178/7. Dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i czgs¢
dziatki 178/4 stanowig grunty rolne przeznaczone w projekcie planu na teren rolny oznaczony symbolem
4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4 zostal wiaczony do kompleksu lesnego 0znaczonego w
projekcie planu symbolem 10ZL. Pozostata cze$¢ dziatki 0 nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno—budowlany
zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony w pro-
jekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 2MN. W obowiazuja-
cym Studium dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 i cze$¢ dziatki 178/4 zlokalizowa-
ne sa w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmu-
jacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jed-
nostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow ist-
niejacych i w granicach istniejacego zainwestowania. Cz¢$¢ dziatki o nr ewid. 178/4 jest zlokalizowana w
obowigzujacym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, w ktorej gtownymi celami polityki
przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta
oraz ksztattowanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiada¢ zasiegowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wy-
tacznie z dopetienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
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punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca W ich sasiedztwie sie¢ drog we-
wngtrznych nie zapewnia wtasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 10
- wplyneta 16 stycznia 2019 r.,

- dotyczy dziatki o nr ewid. 146 w obrebie B-56 oraz zawiera uwagi ogoélne do catego obszaru projektu
planu,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu czg¢s¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (4R) i cze$¢ na teren lesny (7ZL).

Pan T. J. w uwadze:

wnosi 0 podanie, z jakich powodow nie zostata uwzgledniona w projekcie planu decyzja o warunkach za-
budowy dla inwestycji polegajacej na budowie domu jednorodzinnego na dziatce bedacej przedmiotem
uwagi oraz o uwzglednienie ww. decyzji w projekcie planu. Sktadajacy uwage wnosi rowniez uwagi ogdlne
do projektu planu cyt.: ,, Jakimi przestankami Kierowali si¢ autorzy projektu zagospodarowania pozostawia-
jgc W roznych czesciach terenu projektowanego osiedla miniaturowe enklawy dziafek przeznaczonych do
produkcji rolnej, o powierzchni od 1000 — 5000 m? ktorych istnienie w diuzszej perspektywie pozbawione
jest sensu...”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyrazem polityki przestrzennej Miasta w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego jest Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten zostal przyjety uchwata Nr
LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r. Prace projektowe nad planem zagospoda-
rowania przestrzennego poprzedzone sa miedzy innymi analiza wydanych w obszarze planu decyzji o wa-
runkach zabudowy. Ostateczne decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ uwzglednione w projekcie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile ich ustalenia nie pozostajag W sprzecznosci z ustale-
niami obowiazujacego Studium.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 146 stanowi uzytek rolno—budowlany oraz uzytki rolny i
lesny. Cze$¢ dziatki stanowigca uzytek rolno-budowlany zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jedno-
rodzinnym oraz budynkami gospodarczymi, W obowigzujacym Studium dziatka zlokalizowana jest w stre-
fie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjo-
nalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w
granicach istniejacego zainwestowania.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow budowlanych na dziatce 146, co potwierdzita
dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dgzenie do zachowania tadu prze-
strzennego poprzez migdzy innymi planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy poza obszarami o0 w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Z tych powoddéw nie tylko dziatki wymienione w treSci uwagi, ale
réwniez inne dziatki posiadajace podobne uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zo-
staty w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolne i tereny lasow.
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Odnoszac sie do czesci drugiej ztozonej uwagi stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina, w celu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan whasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozli-
wosci rozwoju, z uwzglednieniem W szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spo-
tecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse
stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzyt-
kowania terenow, w tym terenoéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudo-
wy. Rozstrzygniecia 0 Kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowa-
nym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla miasta Lodzi, uchwa-
lonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaty okreslone gra-
nice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek
Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ zaréwno tereny bu-
dowlane, obejmujace gtéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk w istniejacej zabu-
dowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej funkgcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zasad podziatu nieruchomos$ci, parametrow ksztaltowania zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania terenu wzieto pod uwage W szczegolnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze podstawg do zweryfikowania granic terenow budowlanych wyzna-
czonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w dalszej perspektywie
w planie miejscowym, jest ocena aktualnosci studium. Ocena aktualnos$ci obowigzujacego Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetego uchwata Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi dnia 14 listopada 2018 r. nie wykazata braku aktualnosci Studium na obszarze ob-
jetym projektem planu.

Uwaga nr 11
- wplyngta 16 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 142/1 w obrgbie B-56,
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- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN), czes¢ na teren lesny (10ZL) i cze$¢ na teren
drogi publicznej (3KDD).

Pan M. S. w uwadze:

wnosi 0 niezalesianie czesci dziatki o nr ewid. 142/1 zgodnie z zataczonym do uwagi rysunkiem. Tres$é
uwagi sktadajacy uwage potwierdzit ustnie w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w
siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 142/1 stanowi uzytek rolno—lesny, przeznaczony w pro-
jekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 4MN oraz teren lasow
oznaczony symbolem 10ZL. W obowigzujacym Studium dziatka zlokalizowana jest w jednostce funkcjo-
nalno-przestrzennej ,,M4”, ktorej gtdéwnymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia

mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta oraz ksztattowanie i porzadkowanie struktu-
ry przestrzenne;j.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenow W obszarze projektu planu kierowano si¢ przede wszyst-
kim racjonalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego. Dokonane analizy po-
twierdzity atrakcyjnos$¢ terenu objetego projektem zaréwno ze wzgledu na jego uksztattowani, jak i na duza
réznorodnosé¢ srodowiska przyrodniczego dolin rzecznych. Zwrocono roéwniez szczegdlng uwage na wyste-
pujace W obszarze planu liczne enklawy lesne ujete W Inwentaryzacji stanu lasow sporzadzonej w styczniu
2017 roku, ktore uwzgledniono w projekcie planu. Projekt planu utrzymat istniejacg w obrebie terenu 4MN
enklawe le$ng wskazang W wyzej wymienionym opracowaniu jako wydzielenie lesne o powierzchni 0,28 ha
zalesione w 90% sosng w wieku 15 lat, wskazang do pozostawienia w uzytkowaniu le§nym. Nalezy w tym
miejscu podkresli¢, ze wyznaczajac teren lesny na czesci dziatki nr 142/1 dazono do utworzenia wigkszego
kompleksu, jaki w podobnych enklawach wystepuje w granicach obszaru sporzadzenia planu, odzwiercie-
dlajaca ceche charakterystyczng tego obszaru i stanowigcg warto$¢ lokalng osiedla.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wymieniona w uwadze dziatka nie zostata catkowicie pozbawiona mozliwosci bu-
dowlanych, a na jej znacznej czesci mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga nr 12
- wplyneta 22 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 140, 139, 129/1, 141, 142/1 i 143 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg¢$¢ dziatki 140 zostata przeznaczona
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i czes¢ na tereny drog publicznych (2KDD i
3KDD), cze$¢ dziatki 139 zostata przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(5MN), cze$¢ na tereny drog publicznych (2KDD i 3KDD) i czes¢ na teren rolny (4R), czgs¢ dziatki
129/1 zostata przeznaczona na tereny drog publicznych (3KDD i 2KDL), czes¢ na teren rolny (4R) i
czes$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6MN), czes¢ dziatki 141 zostata przeznaczona
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i cze$¢ na teren drogi publicznej (3KDD),
cze$¢ dziatki 142/1 zostata przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN),
czes$¢ na teren lesny (10ZL) i czgs¢ na teren drogi publicznej (3KDD).

Pan J. G. w uwadze:
WNOosi 0:

1. Cyt.. ,, Ograniczenie zaboru terenu dziatki nr 140 B-56 pod planowana jednostke 2KDD oraz plano-
wangq jednostke 3KDD (ograniczenie zmniejszenia powierzchni dziatki nr 140 B-56, na ktérej wyznaczono w
projekcie jednostki 2KDD i 3KDD).”

2. Cyt.: ,, ...sporzqdzenie projektu MPZP zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2018 roku, w zakresie dotychczasowej niezgodnosci, jakg
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zidentyfikowano i opisano powyzej, tzn. dla dziatki nr 139 B-56 zaprojektowanie jednostki, ktora nie naru-
sza ustalen Studium i w sposéb analogiczny do pozostatych terenéw z tego rejonu (na jednostce M ze Stu-
dium zaprojektowanie jednostki MN, a na jednostce O ze Studium zaprojektowanie jednostki R, ZL lub innej
pozwalajgcej zachowad ten teren aktywny przyrodniczo lub w inny sposéb uzytkowany rolniczo)”.

3. Cyt.: ,..ustalenie linii zabudowy od pédinocnej strony dz. ewid. 140 B-56 na jednakowq odleglosé jak
na dziatce nr 150/5, tj. ok. 10 m od granicy dziafek ewidencyjnych.”.

Sktadajacy uwage przedstawia rowniez propozycje zmian do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w zakresie lokalizacji jednostek 2KDD i 3KDD.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 140 stanowi uzytek budowlany przeznaczony w
projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 4MN oraz teren
drog publicznych oznaczonych symbolem 2KDD i 3KDD. W obowigzujgcym Studium dziatka zlokalizo-
wana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, dla ktorej gtownymi celami polityki przestrzennej

sg: podnoszenie jako$ci zycia mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta oraz ksztatto-
wanie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

Konsekwencja wyznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego terenéw budowlanych poza ist-
niejacym uktadem komunikacyjnym jest wymog jego rozbudowy w celu skomunikowania nowych terenéw
budowlanych z istniejacymi drogami publicznymi. W zwiazku z tym na czesci dziatki bedacej przedmiotem
uwagi, wzdtuz jej zachodniej i potudniowej granicy, wprowadzony zostat uktad komunikacyjny spinajacy
uktad drog wewnetrznych, ktorego zadaniem jest obstuga wyznaczonych w planie terenow budowlanych.
Projektujac uktad drogowy w obszarze planu dazono do najprostszych i najbardziej funkcjonalnych dla ca-
tego terenu przebiegéw. Droga 2KDD poprowadzona zostata wzdtuz granicy dziatek 140 i 139, zajmujac te-
ren obu dziatek w zblizonych proporcjach. Droga 3KDD, stanowigca potaczenie wyznaczonych terenow
budowlanych z istniejaca ulica Zimnej Wody, zostata poprowadzona czg¢sciowo W $ladzie istniejacej drogi
gminnej oraz czeSciowo W $ladzie drogi prywatnej. Droga ta zostata poszerzona przy udziale gruntow pry-
watnych w zblizonych proporcjach. Konsekwencja wyznaczenia drog publicznych w terenach prywatnych
bedzie wykup tych terenow przez Miasto. Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze kazdy z zaproponowa-
nych przez sktadajacego uwage wariantow zawartych w zataczniku nr 2 do uwagi ingeruje w grunty pry-
watne, gdyz Miasto nie posiada w tym rejonie gruntow komunalnych, w ktérych istniataby mozliwos¢ pro-
wadzenia drog publicznych obstugujacych wyznaczone tereny mieszkaniowe. Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze
pomimo, ze czg$¢ dziatki nr 140 objetej uwagg zostata w projekcie planu przeznaczona pod droge, pozostata
jej czes¢ posiada nadal status dziatki budowlanej, a ustalone parametry wielkosci dla nowo wydzielanych
dziatek umozliwiajg jej wtorny podziat.

Ad. 2. Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 139 stanowi uzytek rolny przeznaczony w projekcie
planu w czeséci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5SMN, w czesci pod tereny drog publicz-
nych 2KDD i 3KDD, w pozostatej czgsci pod teren rolny 4R. W obowigzujacym Studium dziatka zlokali-
zowana jest w na granicy jednostek funkcjonalno-przestrzennych:

- strefy og6lnomiejskiej ,,M4”, obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych
dziatkach, ktorej gtéwnymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia mieszkancow,
zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta oraz ksztattowanie i porzadkowanie struktury prze-
strzennej,

- strefy terenéw wytgczonych spod zabudowy ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo.

Obowiazujace Studium dopuszcza, w uzasadnionych przypadkach, w tym w sytuacji, gdy istnieja indy-
widualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadnos¢ dopehienia istniejacych struktur kompozycyjno-
przestrzennych, uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w planie miejsco-

wym.
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Wyznaczenie terenu SMN podyktowane byto ekonomicznym wykorzystaniem przestrzeni oraz dopetnie-
niem struktury kompozycyjno-przestrzennej, uzasadnionym wyznaczeniem drogi publicznej 3KDD i do-
mknigciem naturalng forma zagospodarowania w postaci enklawy lesnej oznaczonej symbolem 9ZL. Pod-
kresli¢ nalezy, ze teren 5SMN zostat wyznaczony w sposéb w zgodny z okre§lonymi w Studium zasadami
delimitacji terenow, zwigzanymi z usci$laniem granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w ramach
planu miejscowego.

Ad. 3. Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 140 stanowi czg¢$¢ terenu oznaczonego symbolem
4MN. Teren ten dzieli istniejaca droga wewnetrzna, biegnaca od ulicy Zimna Woda do granic Miasta, obec-
nie mato uczgszczana, ktorej parametry, wraz z zapelianiem si¢ terenu nowg zabudowa moga okazac si¢
niewystarczajace. Wyznaczony w projekcie planu przebieg linii zabudowy uwzglednia ewentualng potrzebe
wycofania si¢ nowych ogrodzen wzgledem tej drogi a takze mozliwos$¢ jej poszerzenia, co uregulowane zo-
stato w § 12 pkt 5 projektu planu. Nadmieni¢ nalezy, ze znaczny obszar wyznaczony nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy na dziatce 0 nr ewid. 40 umozliwia swobodna lokalizacje nowej zabudowy réwniez W
przypadku wtérnego podziatu tej dziatki.

Uwaga nr 13
- wptyneta 23 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 188/9 i 188/1 w obr¢bie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostaly przeznaczone na teren
rolny (4R).

Pani A. K. w uwadze:

WnNosi 0 cyt.. ,, ...podjecie pozytywnej dla mnie decyzji i przyznanie warunkow zabudowy dla mojej dziat-
ki...”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujag wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtoéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
W istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.
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Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukturg gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacjg przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid. 188/9 i 188/1 stanowig uzytek rolny. Dziatka 0 nr ewid.
188/9 znajduje si¢ w sagsiedztwie innych dziatek o zblizonych parametrach potgczonych wydzielong z uzyt-
ku rolnego dziatka dojazdows. Dziatki te sg potozone w bezposrednim sasiedztwie wigkszego kompleksu
lesnego o0znaczonego w projekcie planu symbolem 4ZL. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w
strefie terenéw wytgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej te-
reny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwia-
zanej z produkcja rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w zakresie obiektow istniejg-
cych i w granicach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé wy-
tacznie z dopehienia istniejgcych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powickszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejgcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostepnos¢ komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos$¢ obstugi w infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajdujg sie w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiegiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca W ich otoczeniu sie¢ drég wewnetrz-
nych nie zapewnia wlasciwych standardow obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga nr 14
- wplyngta 23 stycznia 2019 r.,
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- dotyczy dziatki o nr ewid. 51/1 w obre¢bie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg¢s¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (11R), cze$¢ na teren lesny (14ZL) i czg$¢ na teren drogi publicznej (3KDL).

Pan W. K. w uwadze:

wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki obj¢tej uwaga z terenu rolnego i lesnego na teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkgiji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetiania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.
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Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 51/1 stanowi uzytek rolny, przeznaczony w projekcie pla-
nu na teren lasow (14ZL) i teren rolny (11R). W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato
w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektéw istniejacych i w granicach istniejacego zainwe-
stowania oraz w sytuacji, gdy istnieja indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadnos¢ dopet-
nienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenow w obszarze planu kierowano si¢ przede wszystkim racjo-
nalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz walorami ekonomicznymi
przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzity atrakcyjnos$¢ obszaru zarowno ze wzgledu na jego uksztalttowa-
nie, jak i na duzg réznorodnos¢ srodowiska przyrodniczego dolin rzecznych, a takze znaczne rezerwy bu-
dowlane w obrgbie terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniows. Szczegolng
uwage zwrdcono na wystepujace na tym obszarze liczne enklawy lesne ujete w Inwentaryzacji stanu laséw
sporzadzonej W styczniu 2017 roku, co znalazto odzwierciedlenie w projekcie planu. Projekt planu
uwzglednit istniejaca na dzialce wymienionej w uwadze enklawe le$ng wskazang w wyzej wymienionym
opracowaniu jako wydzielenie lesne 0 powierzchni 0,92 ha zalesione w 100 % brzoza w wieku 10 lat. Wy-
znaczajac teren lesny na czesci dziatki o nr ewid. 51/1 dazono do zachowania wigkszego kompleksu, jaki w
podobnych enklawach wystepuje w granicach obszaru sporzadzenia planu, odzwierciedlajaca ceche charak-
terystyczng tego obszaru i stanowi jego warto$¢ lokalng. W projekcie planu uwzgledniono rowniez korytarz
ekologiczny wzdtuz rzeki Zimna Woda, ktory przebiega przez potudniows czg¢$¢ dziatki wymienionej w
uwadze, petnigcy funkcje istotng dla srodowiska jako element systemu ekologicznego o znaczeniu ogolno-
miejskim, niewskazany do zabudowy.

Uwaga nr 15
- wptyneta 24 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 217/11 w obrgbie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgé¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (7R), cze$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (16MN) i cze$¢ na teren dro-
gi publicznej (4KDL).

Pan P. P. w uwadze:

wnosi 0 powigkszenie terenu 16MN pod budownictwo mieszkaniowe i 0 cyt.: ,, ...przesunigcie linii zabu-
dowy budownictwa mieszkaniowego w kierunku rzeki Aniotowki 0 okofo 40 m to jest na odlegtos¢ 100 m od
ulicy Kgkolowej... "

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikoéw doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta .odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zardbwno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukturg gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystegpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 217/11 to czeSciowo grunty rolne zabudowane, czgsciowo
grunty na uzytkach rolnych, grunty pod rowami oraz grunty orne ktoére w projekcie planu przeznaczone zo-
staty pod teren rolny oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 7R i teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 16MN. Niewielki fragment dziatki objetej
uwaga zostal w projekcie planu przeznaczony pod poszerzenie ulicy Kakolowej. Cz¢$¢ dziatki o przezna-
czeniu rolno-budowlanym zabudowana jest budynkami gospodarczymi i budynkiem mieszkaniowym jedno-
rodzinnym. Dziatka potozona jest w sasiedztwie uj$cia rzeki Aniotowki do rzeki Zimna Woda. Grunty, kto-
re wg projektu planu potozone sg W obrebie terenu 7R, petnig funkcje istotng dla srodowiska, jako element
systemu ekologicznego miasta. W obowigzujgcym Studium sg one zlokalizowane w strefie terenow wylg-
czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w zakresie obiektow istniejacych i w grani-
cach istniejacego zainwestowania.

Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, wyznaczone w projekcie planu granice
pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lodzi. Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejgcych struktur kompozycyj-
no-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystgpujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych terenéw budowlanych na czgséci dziatki wska-
zanej w uwadze, ani zmiany ustalonych w projekcie planu wskaznikoéw i parametrow dotyczacych ksztatto-
wania zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -62— Poz. 3220

Nalezy zauwazy¢, ze wyznaczony w projekcie planu wzdtuz ulicy Kakolowej teren oznaczony symbolem
16MN pod zabudowe mieszkaniowa posiada znaczne rezerwy budowlane wynoszace okoto 60%, w ramach
ktorych winna uzupetniaé si¢ zabudowa w pierwszej kolejnosci. Granica pomiedzy terenami budowlanymi i
terenami rolnymi zostata wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktorym tereny
rolne potozone wzdtuz rzek Zimnej Wody i Aniotowki, 0 duzym potencjale przyrodniczo-krajobrazowym
oraz petiace rolg korytarza ekologicznego istotng w procesie przewietrzania Miasta, uznane zostaty za nie-
wskazane do zabudowy.

Uwaga nr 16
- wptyneta 24 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 248/4 w obrgbie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgé¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (19R), cze$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15MN) i czes¢ na teren
drogi publicznej (4KDL).

Pan P. P. w uwadze:

wnosi 0 wigczenie catej dziatki do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikoéw doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:
- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajgcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,
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- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotoéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 248/4 stanowi uzytek rolny. Dzialka ta jest potozona w
bliskim sasiedztwie wyznaczonego korytarza przysztej ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspreso-
wej S-14, poza istniejagcymi, wyksztatconymi strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana.
Dziatka ta petni funkcje naturalnego bufora przestrzennego pomiedzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi —
komunikacyjnag i mieszkaniowa. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowane sa w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w
jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wylgcznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, kto-
re to elementy zagospodarowania nie wystepuja na dziatce bedacej przedmiotem uwagi.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wyst¢pujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych terenow budowlanych na czesci dziatki
wskazanej w uwadze poza terenem 16MN.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konflik-
tow przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegodlno$ci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopusz-
czen w zagospodarowaniu terenéw, W celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejgcych funkcji oraz nie wprowadzania w bezpo$rednim sgsiedztwie nowych funkcji wza-
jemnie si¢ wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko czgs¢ dziatki wymienionej w tresci uwagi, ale row-
niez inne dziatki potozone W bezposrednim sasiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na
niekorzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace podobne uwarunkowania przyrodnicze, srodowi-
skowe i przestrzenne zostaty w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny
rolnicze.

Uwaga nr 17
- wplyneta 25 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 178/2 i 178/1 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostata przeznaczona na teren
rolny (4R).

Panstwo P., J., P. i B. B. w uwadze:

kwestionuja wprowadzenie strefy cennej przyrodniczo oraz wnosza 0 przeznaczenie wymienionych w
uwadze dziatek na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
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oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikéw doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasigegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
€O 0znacza ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zardbwno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkciji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukturg¢ gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegolnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacjg przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tgk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tre$ci uwagi dziatki o nr ewid. 178/1 i 178/2 stanowig uzytek rolny przeznaczony w pro-
jekcie planu na teren rolny (4R). W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczo-
nych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodni-
czo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej
,O” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejgcych i w granicach istniejacego
zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé wy-
lacznie z dopehienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.
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Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powiekszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca W ich sgsiedztwie sie¢ drog we-
wngtrznych nie zapewnia wtasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 18
- wptyneta 25 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 173/3 i 173/4 w obr¢bie B-56,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 173/4 i cz¢$¢ dziatki
o nr ewid. 173/3 zostaty przeznaczone na teren rolny (4R), czg$¢ dziatki o nr ewid. 173/3 zostata prze-
znaczona na uzytek lesny (5ZL).

Pan T. B. w uwadze:

wnosi 0 niewykluczanie mozliwo$ci przeznaczenia wymienionych w uwadze dziatek pod niskg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znhacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objgtego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gldwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
petienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.
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Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukturg gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacjg przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid. 173/4 i 173/3 stanowig uzytek rolny (dziatka 173/4 i cze$é
dziatki 173/3) przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R) oraz uzytek lesny (cze$¢ dziatki 173/3)
przeznaczony w projekcie planu na teren lesny (5ZL). W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w
strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujace;j te-
reny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwia-
zanej z produkcja rolng oraz istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejg-
cych i w granicach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okre$lonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé¢ wy-
tacznie z dopetnienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wyst¢pujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powickszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejagcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenow budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatki bedace przedmiotem uwagi znajdujg sie w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca W ich sgsiedztwie sie¢ drog we-
wnetrznych nie zapewnia wtasciwych standardéow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 19
- wplyneta 25 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 178/3 w obr¢bie B-56,
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- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona na teren
rolny (4R).

Pan B. Sz. reprezentowany przez Panig M. G. w uwadze:

Wnosi 0 cyt.. ,,...zaniechanie tworzenia terenéw aktywnych przyrodniczo...” na dziatce bedacej przed-
miotem uwagi i cyt.: ,, ...rozwazenie zmiany terenéw aktywnych przyrodniczo na tereny zabudowy. ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaty okre$lone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru objetego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
pehienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegélnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systemow melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,
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- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178/3 stanowi uzytek rolny przeznaczony w projekcie pla-
nu na teren rolny (4R). W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sa w strefie terenéw wytaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zo-
stato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejg-
cej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zain-
westowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé¢ wy-
tacznie z dopetienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wyst¢pujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejagcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenow budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi w infrastrukturg techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatka bedgca przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych
drog publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca W ich otoczeniu sie¢ droég wewnetrz-
nych nie zapewnia wtasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 20
- wplyneta 25 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 178/3 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostata przeznaczona na teren
rolny (4R).

Pan Z. Sz. w uwadze:

WNOSi 0 CYt.: ,, ...nietworzenie terendw aktywnych przyrodniczo na w/w dzialce...”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz

terenéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
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strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasi¢gu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka 0 numerze ewidencyjnym 178/3 stanowi uzytek rolny przeznaczony
w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Lodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow wy-
taczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przy-
rodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w grani-
cach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wy-
tacznie z dopetnienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc¢ z za-
pisami Studium.
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Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenéw budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatka bedgca przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych
drég publicznych i poza zasiegiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca W ich otoczeniu sie¢ drog wewnetrz-
nych nie zapewnia wlasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 21
- wptyneta 25 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 177 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (4R), cze$¢ na teren lesny (6ZL), cze$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(2MN) i czes$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pani G. G. w uwadze:

Wwnosi 0 cyt.. ,,...niewykluczanie mozliwosci przeznaczenia tych terenow pod niskq zabudowe jednoro-
dzinng.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,
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- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 177 stanowi uzytek rolno-budowlany, rolny i lesny prze-
znaczony w projekcie planu na teren rolny (4R), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) oraz
teren lesny (6ZL). W obowigzujacym Studium cze$¢ dziatki objetej uwagg zlokalizowana jest w strefie tere-
now wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktyw-
ne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w grani-
cach istniejacego zainwestowania. Czes¢ dziatki o nr ewid. 177 jest zlokalizowana w obowigzujacym Stu-
dium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, w ktorej gtownymi celami polityki przestrzennej sa:
podnoszenie jakos$ci zycia mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej Miasta oraz ksztattowa-
nie i porzadkowanie struktury przestrzennej.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny od-
powiada¢ zasiegowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w Studium, a doprecyzowanie wy-
znaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek w planie miejscowym winno wynikaé¢ wy-
tacznie z dopehienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnie-
jacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wyst¢pujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw budowlanych wyznaczonych w projekcie planu
W sposob zawarty w tresci uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc¢ z za-
pisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy wystepowaniu rezerw tere-
nowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia istniejagcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznacza-
nia nowych terenow budowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstu-
gi planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczng. Z tych powodéw
w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla no-
wej, planowanej zabudowy. Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ w oderwaniu od istniejacych
drog publicznych i poza zasiggiem Sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca W ich otoczeniu sie¢ droég wewnetrz-
nych nie zapewnia wlasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 22
- wplyngta 28 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 39/8 w obrebie B-56,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -72 - Poz. 3220

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona na teren
rolny (12R).

Pan P. T. w uwadze:

wnosi 0 wiaczenie dzialki objetej uwaga do terenu 11MN lub o dopuszczenie mozliwosci realizacji zabu-
dowy zagrodowej na ww. dzialce.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wymieniong W tresci uwagi dziatke o nr ewid. 39/8 stanowia grunty orne oraz taki trwate przeznaczone w
projekcie planu na teren rolny (12R). Dziatka potozona jest w sasiedztwie ujscia cieku z Kochanowki do
rzeki Zimna Woda. Grunty, ktore wg projektu planu potozone sa w obrebie terenu 12R, petnig funkcje istot-
ng dla srodowiska, jako element systemu ekologicznego miasta. W obowigzujacym Studium sg one zlokali-
zowane w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabu-

dowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow
istniejgcych i w granicach istniejagcego zainwestowania.

Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, wyznaczone w projekcie planu granice
pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-
przestrzennych okre$lonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta L.odzi. Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynikaé¢ wytacznie z dopetnienia istniejacych struktur kompozycyj-
no-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych terenéw budowlanych na dziatce wskazanej w
uwadze.

Nalezy zauwazy¢, ze granica pomiedzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi zostata wyznaczona w
projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktérym tereny rolne potozone wzdtuz rzeki Zimnej
Wody, o duzym potencjale przyrodniczo-krajobrazowym oraz petnigce role korytarza ekologicznego istotna
W procesie przewietrzania Miasta, uznane zostaty za niewskazane do zabudowy.

Uwaga nr 23
- wptyneta 28 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 52/3 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona na teren
rolny (11R), teren lesny (14ZL) i teren drogi publicznej (3KDL).

Pani B. T. w uwadze:

wnosi 0 przeznaczenie dziatki objetej uwagg W cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji

oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikoéw doty-
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czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasigegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaty okre§lone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej cze$é osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objgtego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
pehienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniong W tresci uwagi dziatke o nr ewid. 52/3 stanowig lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, grunty pod rowami, grunty orne, grunty pod rowami i aki, przeznaczone w projekcie pla-
nu w wigkszo$ci na teren lasow (14ZL) i teren rolny (11R). Niewielkg cze$¢ dziatki wymienionej w uwadze
przeznaczono na poszerzenie ulicy Kakolowej. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zo-
statlo w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcija rolng oraz istnieja-
cej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zain-
westowania oraz w sytuacji, gdy istnieja indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadnos¢ do-
pehienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenow w obszarze planu Kierowano sie przede wszystkim racjo-
nalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego oraz walorami ekonomicznymi
przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnos$¢ obszaru zarowno ze wzgledu na jego uksztalttowa-
nie jak i na duzg réznorodno$¢ srodowiska przyrodniczego dolin rzecznych a takze znaczne rezerwy budow-
lane w obrebie terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa. Szczegdlng uwage
zwrdcono Na wystepujace na tym obszarze liczne enklawy lesne ujgte W Inwentaryzacji stanu laséw sporza-
dzonej w styczniu 2017 roku, co znalazto odzwierciedlenie w projekcie planu. Projekt planu uwzglednit ist-
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niejacy na dzialce wymienionej w uwadze uzytek lesny o powierzchni 0,69 ha zalesiony brzoza i olcha w
wieku 50 lat oraz czes¢ enklawy lesnej wskazanej w Inwentaryzacji stanu lasu jako wydzielenie le$ne zale-
sione brzoza w wieku 10 lat. Wyznaczajac teren lesny na czgséci dziatki o nr ewid. 52/3 dazono do zachowa-
nia wickszego kompleksu, jaki w podobnych enklawach wystepuje w granicach obszaru sporzadzenia planu,
odzwierciedlajac ceche charakterystyczng tego obszaru i stanowigca jego wartos¢ lokalng. W projekcie pla-
nu uwzgledniono rowniez korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Zimna Woda, ktory przebiega przez potu-
dniowa czes¢ dziatki wymienionej w uwadze, petnigey funkcje istotng dla srodowiska jako element systemu
ekologicznego o znaczeniu ogélnomiejskim, niewskazany do zabudowy.

Uwaga nr 24
- wplyneta 28 stycznia 2019 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 23/10 w obrgbie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg¢s¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (19R) i cze$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pan R. G. w uwadze:

WNOSi 0 CYt. ,, ...przekwalifikowanie dziatki 23/10 z rolnej na budowlang. ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikoéw doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:
- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajgcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,
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- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotoéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje¢ zabudowy,

- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 23/10 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta jest potozona w
bezposrednim sasiedztwie wyznaczonego korytarza przysztej ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi eks-
presowej S-14, poza istniejacymi, wyksztatconymi strukturami osiedlowymi w Miescie i jest niezabudowa-
na. Dziatka ta petni funkcje naturalnego bufora przestrzennego pomig¢dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi
— komunikacyjnag i mieszkaniowa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
dziatka zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostato w Studium ograniczone do utrzyma-
nia istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w
zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktore to elementy zagospodaro-
wania nie wystepuja na dziatce 0 nr ewid. 23/10. Obowigzujace Studium dopuszcza uscislenie wyznaczo-
nych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istniejg indywidualne przestan-
ki projektowe potwierdzajace zasadno$¢ dopetnienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych na dziatce o nr ewid. 23/10, co po-
twierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konflik-
tow przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegolnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopusz-
czen W zagospodarowaniu terenéw, W celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejacych funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wza-
jemnie sie wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez inne
dziatki potozone W bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie narazonym na nieko-
rzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i
przestrzenne zostaty w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Uwaga nr 25
- wptyneta 28 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 38/10 w obrebie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona na
teren rolny (12R) i czgs¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

Pan H. K. w uwadze:

Wwnosi 0 cyt. ,, ...Dodanie do Planu Zagospodarowania Przestrzennego zapisu, ktéry pozwalatby na wybu-
rzenie budynku posadowionego na mojej nieruchomosci i posadowienie w jego miejsce nowego budynku,
ktory spetniatby kryteria okreslone w planie dla rozbudowy istniejgcych obecnie na obszarze 12R obiektow,
w tym rowniez na dodanie zapisu wskazujgcego, ze:
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W przypadku dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy drogach asfaltowych, sgsiadujgcych z dziatkami
budowlanymi lub odlegtos¢ od najblizszej dziatki budowlanej jest nie wigksza niz 20 m, dopuszcza sie bu-
dowe/rozbudowe domow jednorodzinnych spefniajgcych nastepujgce warunki:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m?,
- maksymalna wysokos¢ - 8,5 m,

- dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym 30 stopni
do 40 stopni.

Nie zgadzam si¢ jakoby zachowany zostaf punkt I. 1. 2) a - skoro obecnie dziatka jest budowlana i zabu-
dowana, nie widze powodéw do zabronienia mi postawienia howego budynku, bgdz zburzenia obecnego i
postawienia innego na jego miejsce.

Nie zgadzam si¢ réwniez jakoby zachowany zostaf punkt 1. 7) - Nie jest to mozliwie najmniejszy stopien
ingerencji, jesli na dzialce budowlanej nie moge budowac .

W zwigzku z powyzszym oraz lokalizacjg dziatki (t.J. stosunkowo duza odlegtos¢ od planowanej drogi S14
i inna zabudowania w sgsiedztwie nieruchomosci) i infrastrukturqg znajdujgcq sie na posesji (tj. budynek
murowany i przylgcza, wody oraz prgdu wprowadzone na dziatke) jak réwniez typu dziatki - budowlana,
prosze 0 uwzglednienie moich uwag do planu. ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znhacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objetego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
pehienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkgcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiggu terendw
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,
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- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotoéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i p6l system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniong W tresci uwagi dziatke o nr ewid. 38/10 stanowig grunty budowlane przeznaczone w projek-
cie planu na teren rolny (12R). Na dzialce bgdacej przedmiotem uwagi znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny. Czg$¢ dziatki potozona jest w obrgbie Korytarza ekologicznego na obszarze zagrozonym za-
laniem wodami i podtopieniem. W obowigzujacym Studium ww. dziatka zlokalizowana jest w strefie tere-
néw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktyw-
ne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolng z mozliwo$cig rozbudowy istniejacych siedlisk oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytgcz-
nie w zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejgcego zainwestowania. Obowigzujace Studium
dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuaciji, gdy
istniejg indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadno$¢ dopetnienia istniejgcych struktur
kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre$ci ztozonej uwagi oraz wyst¢pujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow budowlanych lub terenéw zabudowy zagrodo-
wej na dzialce bgdacej przedmiotem uwagi, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz
sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nadmieni¢ nalezy, dla dziatek potozonych na terenach rolnych znajdujacych si¢ poza wyksztatconymi
strukturami przestrzennymi zabudowy mieszkaniowej, do ktorych nalezy m.in. dziatka objeta uwaga, pro-
jekt planu zaktada mozliwos$¢ dziatan budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie istniejgce;j
zabudowy. W projekcie planu okreslone zostaty parametry i wskazniki dla remontéw, przebudowy i rozbu-
dowy istniejacych obiektow.

Uwaga nr 26
- wptyneta 28 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 54/2 i 56/1 w obrebie B-56,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 54/2 zostata prze-
znaczona na teren rolny (11R), czes¢ dziatki o nr ewid. 56/1 zostata przeznaczona na teren rolny (11R),
cze$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MN) i cze$¢ na teren drogi publicznej
(3KDL).

Pan S. M. i Pan A. M. w uwadze:

wnoszg 0 przeznaczenie dziatek objetych uwaga na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji

oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
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czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasigegu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
28 marca 2018 r., zostaty okre§lone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej cze$é osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrgbie obszaru objgtego projektem planu
znajduja si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace glownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzu-
pehienia luk w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich do-
tychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajagcych potrzeby i mozliwo-
$ci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniong W tresci uwagi dziatke o nr ewid. 56/1 stanowig grunty rolne zabudowane, grunty zadrze-
wione i zakrzewione na uzytkach rolnych, sady i grunty orne, a dziatke o nr ewid. 54/2 grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, grunty orne i taki. Cz¢$¢ dziatki o nr ewid. 56/1 zo-
stata przeznaczona w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MN), cze$é na te-
ren rolny (11R) i czg$¢ na teren drogi publicznej (3KDL). Dziatka o nr ewid. 54/2 zostata przeznaczona w
projekcie planu na teren rolny (11R). W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Lodzi cze$¢ dziatki o nr ewid. 56/1 oraz dziatka o nr ewid. 54/2 zlokalizowane
sg W strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmuja-
cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwia-
zanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w zakresie obiektow istnieja-
cych i w granicach istniejgcego zainwestowania. Obowigzujgce Studium dopuszcza uscislenie Wwyznaczo-
nych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istnieja indywidualne przestanki
projektowe potwierdzajace zasadno$¢ dopetienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.
Cze$¢ dziatki o nr ewid. 56/1 przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong Symbo-
lem 9MN. W obowigzujacym Studium sa to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, w jed-
nostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”, dla ktorej gtéwnymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie
jakosci zycia i zamieszkania, ochrona dawnych uktadéw ruralistycznych i porzadkowanie struktury prze-
strzennej.
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Przy ksztalttowaniu zagospodarowania terenow w obszarze projektu planu kierowano si¢ przede wszyst-
kim racjonalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego. Dokonane analizy po-
twierdzity atrakcyjnos$¢ terenu objetego projektem zarowno ze wzgledu na jego uksztattowanie, jak i na du-
73 roznorodno$¢ Srodowiska przyrodniczego dolin rzecznych. Dopetnienie struktur kompozycyjno-
przestrzennych wzdtuz ulicy Kakolowej odbywa si¢, zgodnie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego,
w oparciu 0 wyksztatcony uktad komunikacyjny, co zwigzane jest ze znaczng rezerwa terendw W obrebie
wyznaczonych terenéow pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na poziomie ok. 60%. Nadmieni¢ nale-
zy, ze powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych nie znajduje uzasadnienia z
punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. Skutkiem wyznaczania nowych terenéw bu-
dowlanych winna by¢ prawidtowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obstugi planowanej zabudo-
wy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi W infrastrukture techniczna. Z tych powodéw w pierwszej kolejno-
$ci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyj-
nej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej za-
budowy, poprzez wypelnianie istniejacych luk w zabudowie. W projekcie planu uwzgledniono korytarz eko-
logiczny wzdtuz rzeki Zimna Woda, ktory przebiega przez potudniowa czes¢ dziatki wymienionej w uwa-
dze, petnigcy funkcje istotng dla srodowiska jako element systemu ekologicznego o znaczeniu ogdlnomiej-
skim, niewskazany do zabudowy.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujacych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych terenow budowlanych na dziatkach wska-
zanych w uwadze. Lokalizowanie zabudowy na dziatce 56/1 bedzie mozliwe na terenie 0znaczonym w pro-
jekcie planu symbolem 9MN.

Uwaga nr 27
- wptyneta 28 stycznia 2019 .,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 12/2 w obr¢bie B-56,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona na teren
rolny (17R).

Pan M. Sz. w uwadze:

WNOSi 0 Cyt.: ,, ...rozwazenie mozliwosci przeksztalcenia dziatki w planie zagospodarowania przestrzen-
nego na dziatke budowlang.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Spo-
rzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw i wskaznikow doty-
czacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym
0 granicach zasiggu urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nhie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci,
CO 0znacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.
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W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28
marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty
Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja
si¢ zarowno tereny budowlane, obejmujace gtdéwnie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i niewskazane do zmiany ich dotychczasowej
funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, zasiegu terenow
przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage W szczegdlnosci:

- strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych potrzeby i mozliwo-
Sci rozwojowe Miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni,

- bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwo$ci uzupetniania istniejacych struktur, wykazujacy
w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie blisko 60%,

- realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych nalezy droga eks-
presowa S-14 stanowigca istotng bariere rozwojowa dla funkcji chronionych, w szczegdlnosci dla za-
budowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejacych obnizen terenowych, dolin rzecznych i ciekéw
wodnych stuzacych przewietrzaniu Miasta, chronionych przed lokalizacja przegrod przestrzennych, w
tym zabudowy, utrudniajacych swobodny przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystepowanie systeméw melioracyj-
nych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

- wystegpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system przyrodniczy o
znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 12/2 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta jest potozona w bli-
skim sgsiedztwie wyznaczonego korytarza przysztej ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej
S-14, poza istniejacymi, wyksztatlconymi strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
dziatka zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostato w Studium ograniczone do utrzyma-
nia istniejgcej zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w
zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktore to elementy zagospodaro-
wania nie wystepuja na dziatce o nr ewid. 12/2. Obowigzujace Studium dopuszcza uscislenie wyznaczonych
granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych, gdy istnieja indywidualne przestanki projektowe potwier-
dzajace zasadnos$¢ dopetnienia istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych uwarunkowan lokalizacyj-
nych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw budowlanych na dziatce o nr ewid. 12/2, co po-
twierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do minimalizacji konflik-
tow przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegodlnosci na stosowaniu nakazow, zakazow i dopusz-
czen W zagospodarowaniu terenéw, W celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejgcych funkcji oraz nie wprowadzania w bezpo$rednim sgsiedztwie nowych funkcji wza-
jemnie sie wykluczajgcych.
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Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki potozone w bez-
posrednim sgsiedztwie terendéw komunikacyjnych i w rejonie narazonym na niekorzystne oddziatywanie
komunikacji oraz posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaty
w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr 1X/315/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 maja 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ CZESC OSIEDLA BALUTY ZACHODNIE
W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY | ANIOLOWKI, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania.

Opracowanie sporzadzone zostato po analizie obowigzujacych ustaw i przepisow wykonawczych w zakresie
budzetu Miasta, materiatow planistycznych, w tym w oparciu 0 prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Lodzi.

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu miejscowego konieczna be¢dzie budowa infrastruktury wyma-
gajaca znaczacych naktadéow finansowych. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych
infrastruktury technicznej i drogowej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci
finansowej gminy i bedzie okreslane w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

W niniejszym planie okresla sie przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania. Zakres
regulacji ma na celu zachowanie i ochrong terenéw otwartych, wspierajacych system ekologiczny Miasta oraz
ochrone¢ obszaréw cennych przyrodniczo poprzez wyznaczenie granic urbanizacji obszaru dolin rzek Zimnej
Wody i Aniotowki oraz porzadkowanie i Uuzupetnianie istniejacych struktur zabudowy.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i nabycie terenu pod realizacj¢ drog,
- budowa i przebudowa jezdni oraz chodnikow na drogach gminnych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

Inwestycje dotyczace oswietlenia ulic podlegajg zapisom Prawa energetycznego, a ich wykonanie poprze-
dzone musi by¢ wczeéniej wykonang koncepcja zaopatrzenia w energie zgodng z zamierzeniami gminy i ujeta
w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczna bedzie modernizacja:
- okoto 6 km drog lokalnych (L),
- okoto 1 km drog dojazdowych (D),
- okoto 6 km chodnikéw przy drogach lokalnych (L),
- okoto 1,5 km chodnikéw przy drogach dojazdowych (D)
oraz budowa:
- okoto 2 km drog dojazdowych (D) z chodnikami,
- okoto 8 km sieci kanalizacji deszczowej,

- okoto 11 km sieci kanalizacji sanitarnej.
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Wyszczegolnione zadania gmina bedzie wykonywata w imieniu wlasnym i na wiasng odpowiedzialnos¢
oraz za wiasne $rodki finansowe, uzupetnione wptywami pochodzgcymi z budzetu panstwa, majac petng swo-
bode decydowania o sposobie i formie ich realizacji.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktore potencjalnie moga
pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe
do sporzadzenia szczegétowego harmonogramu wydatkow Miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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