DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 14 listopada 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:

Mariusz Kosciotek
Data: 14.11.2019 13:58:13

Poz. 5968

UCHWALA NR XV/635/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r, poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1696 i 1716), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), Rada Miejska w
Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego, zwanego dalej ,,planem” wraz z jej integralnymi cz¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 mar-
ca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ob-
szarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu ko-
munikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) glebokos¢ dziatki — okreslony w metrach wymiar poziomy dziatki mierzony prostopadle do pasa drogowego;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

8) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzyt-
kowej nie wickszej niz 8 m?, petnigcy funkcje handlowg lub ustugows;

9) kwartal — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

10) lico budynku — zewng¢trzna powierzchnia $ciany budynku;

11) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagta, stanowigca granice migedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkow istniejacych;

13) linia zabudowy obowigzujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sytu-
owanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

14) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktdrej obowigzuje sytuow-
anie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypehnienia catej dtugosci linii w
przypadku:
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a) wystegpowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy
granicy na dziatce sasiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

15) linia zabudowy rownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej lub rownolegle do
ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku, z zachowaniem zasad okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych:

a) odlegtosci od linii, w ktorej moze by¢ lokalizowana $ciana frontowa budynku,
b) procentu dlugosci linii, w jakim usytuowana musi by¢ $ciana frontowa budynku;

16) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmia-
na rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

17) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

18) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,
ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;

19) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na terenie miasta L.odzi;

20) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
os¢ funkcjonalng, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetiajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejéciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

21) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszar, na ktérym zlokalizo-
wane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

22) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowq za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

23) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyft, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do umow-
nie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i
czarnych);

24) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji treSci informacyj-
nych niestanowigcych reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami;

25) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
cze$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja podstawowe przezna-
czenie terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostatych terendow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy terenu w
kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

26) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
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27) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

28) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

29) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

30) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesdci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

31) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fronto-
wej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub innego poziomego zewngtrznego
elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych,
a dla funkcji uslugowej zlokalizowanej na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej do poziomu spodu
elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza albo druga kondygnacje nadziemna od kondygnacji
wyzszych;

32) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu dachu;

33) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow po-
mocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba, Ze z ustalen planu wynika inaczej;

34) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajgce ostateczng decyzj¢ o udzieleniu pozwolenia na
budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupehiania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie
w petni wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych uktadéw urbanistycznych i1 obiektéw zabyt-
kowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim,
C) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy $rodmiejskiej w rozu-
mieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ustug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodéw
oraz stacji paliw,

- myjni samochodowych:

--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych oraz
terenow 1.3.U/KS12.1.U/KS,
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--w budynkach wolnostojacych,
--w obiektach budowlanych innych niz budynki,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ realizacji:
- zieleni z wytaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzuja-
cych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wy-
znaczonej od strony przestrzeni publicznej z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych dla terenu 1.2.MW/U,

C) zakaz realizacji tymczasowych obicktow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych oraz w terenach: 1.2.MW/U, 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednig
dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy z wytaczeniem granic dziatek pokrywajacych sie¢ z linig
rozgraniczajacg teren 1.9.U od terenéw 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okreslo-
nych w lit. a, zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudo-
wy 1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub réwno-
legte;j;

5) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 5,0,

¢) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy okre$lonej w ustaleniach szczegotowych,
z zachowaniem ponizszych warunkow:

- dla zabudowy o wysokosci 24 m 1 nizszej - o nie wigcej niz 4,0 m,
- dla zabudowy o wysoko$ci powyzej 24 m - o nie wigcej niz 5,0 m,

- przewyzszenie ponad maksymalng wysoko$¢ zabudowy dotyczy jedynie elementow komunikacji pio-
nowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych, ktoérych po-
wierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni catkowitej kondygnacji znajdujacej si¢
ponizej mierzonej na poziomie posadzki,

- minimalne odsuni¢cie przewyzszenia od lica budynku:
--dla zabudowy o wysokosci 24 m i nizszej - 5,0 m,
--dla zabudowy o wysokosci powyzej 24 m - 2,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okre-
slonych w lit. a:
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- przekraczajgcej maksymalng intensywnos¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysoko$¢ za-
budowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegaja-
cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesie-
niu standardow jako$ci uzytkowania,

- nieosiaggajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie remon-
tu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgod-
nosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowa-
nia, bez koniecznosci osiggni¢cia parametréw okreslonych w planie,

- robwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy o maksi-
mum 1 m dla zabudowy usytuowanej w linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznych o
wysokosci wyzszej niz 20 m oraz 0,5 m dla pozostalej zabudowy - wylacznie w przypadku zmiany
geometrii dachu,

e) dopuszczenie ksztaltowania nowej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w lit. a wylacznie w
sytuacji budowy, w miejscu zabytkow, o ktorych mowa w § 9 pkt. 1 i 4, budynkéw wedtug cech histo-
rycznych zniszczonego zabytku;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej, obo-
wiazujacej i rownoleglej, z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwiekszenie wysokosci parteru elewacji frontowej wzgledem wysoko$ci pozostalych kondygnacji
nadziemnych,

- wyodregbnienie parteru elewacji frontowej: gzymsem, boniowaniem lub inng odmienng fakturg lub
forma,

- zwienczenie §ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych
budynkow jako elewacji frontowych poprzez harmonijng kompozycje catej elewacji, przy zastosowaniu
co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- przebudowy elewacji, w tym: wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, balkonéw, witryn lub de-
talu architektonicznego, z uwzglednieniem ustalen dla zabytkow zawartych w § 9 pkt. 41 6,

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierze-
jowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20% $ciany
przy kazdej granicy z sgsiednig dziatka budowlang i gleboko$ci wycofania nie wickszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,
- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego $ciang,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wylacznie takimi
elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych,

- zadaszenie,

- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,

- zewngetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny — wylgcznie dla budynkow istniejgcych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla Scian, sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla, z
uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla terenu 1.8.U,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian, sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych

w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze cyfry) chromatycznosci (po myslniku)
(dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele,
NCS S Y szaro$ci, ugry,

od Y10R do Y80R | przetamane roze,
oliwkowe zielenie

45 lub 50 maks. 10

maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, sza-
ro$ci, grafity

) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i
5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i
6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9007 i 9010-9018,

d) dla dachoéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypadku:
- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla obiektow uzy-
tecznosci publicznej mniejszej niz 20%, z wytaczeniem zabytkdow, o ktorych mowa w § 9 pkt. 41 5;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkéw, takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budyn-
kow,

b) zakaz umieszczania urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunika-
cyjnych i anten oraz ich oston:

- na dachach ptaskich dla zabudowy o wysokos$ci 24 m i nizszej - w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od
lica elewacji frontowej,

- na dachach plaskich dla zabudowy o wysokosci powyzej 24 m - w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od
lica elewacji frontowej,

- na dachach innych niz ptaskie - na potaciach dachowych o spadku w kierunku terendw przestrzeni pu-
blicznej

— zuwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terenu 4.1.U,
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C) zakaz, o ktorym mowa w lit. b tiret drugie nie obowigzuje pod warunkiem wykonania oston przestaniajg-
cych elementy infrastruktury technicznej w formie przedtuzenia elewacji frontowej budynku wylacznie
w przypadku zastosowania materialow i form stanowiacych cato$¢ kompozycyjna z pozostala czgscia tej
elewacji,

d) wysoko$¢ oston przestaniajacych elementy infrastruktury techniczne;j:
- dla zabudowy o wysoko$ci 24 m i nizszej - maksimum 4,0 m,
- dla zabudowy o wysokosci powyzej 24 m - maksimum 5,0 m,

e) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w §ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajace;j
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL,

f) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow o wysoko-
$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

g) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczen-

stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do kto-
rych na obszarze objetym planem nalezg tereny: drog publicznych, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW oraz zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1.5.ZP:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospo-
darowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy ar-
tystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, uslugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegétowych
— w sposéb niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych cze$ci tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych wymienionych w ustaleniach szczegdélowych, innej niz odpowiadajaca barwie 7016
w systemie RAL,;

4) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz sytuowania tablic
informacyjnych:

a) w sposob powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), ele-
mentow systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéow okiennych, drzwiowych i
wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespotow par-
kingow wraz z towarzyszacag im infrastruktura,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
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2) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni — nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczo-
nych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca lokalizacji szpalerow oraz miej-
sca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: MW/U, U, U/KS, UKR, zalicza si¢ do te-
rendw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §ro-
dowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyj-
nych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza;

5) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
C) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, do-
tyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogo6lno-
sptawne;j,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podia-
czeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:

- w przypadku budowy nowego budynku,

- w przypadku budynku istniejacego, wyltacznie w sytuacji prowadzenia robdt budowlanych w zakresie
gospodarki wodno-scickowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgb-
nych dotyczacych ochrony $srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/312 z dnia 20 stycznia 1971 r. - Ko-
$ciot ewangelicko-augsburski pw. Sw. Jana, obecnie Rzymskokatolicki kosciot parafialny Ojcow Jezuitow
pw. Najswietszego Imienia Jezus, potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 60, oznaczony na rysunku planu
symbolem R, dla ktérego prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg obszar planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
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struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreSlonych w przepi-
sach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego uktadu urbani-
stycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwg ,,Dzielnica Przadkow Lnu”, obejmujgcy caly obszar ob-
jety planem, w obrebie ktorego wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej B, C i K oznaczone na ry-
sunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) dla strefy B:

- ochronge historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu podworzy z ist-
niejgca zabudowa oficynowa, z mozliwos$cia taczenia i wspdlnego zagospodarowywania podworzy,

- nakaz zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu w kompozycji elewa-
cji frontowej budynkéw nowo projektowanych oraz w nawierzchni posadzki oraz indywidualnego za-
komponowania kazdego z tak wydzielonych segmentow elewacji,

- zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposdb powodujacy zatarcie cech histo-
rycznych uktadu przestrzennego,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych w podworzach,

- wprowadza si¢ strefe ekspozycji elewacji frontowej kosciota pw. Najswietszego Imienia Jezus, ozna-
czong na rysunku planu symbolem SE1, w ktdrej obowigzuje:

--zakaz realizacji nasadzen, obiektow malej architektury oraz innych elementéw zagospodarowania o
wysokos$ci przekraczajacej 0,5 m, z wylaczeniem wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu symbolem E12 oraz zlokalizowanego wzdtuz niego
zywoplotu,

--nakaz zachowania jednolito$ci rozwiazan przy ksztattowaniu posadzki urbanistycznej,

- wprowadza si¢ strefy ekspozycji wiezy kosciota pw. Najswigtszego Imienia Jezus, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem SE3, w ktorych obowiazuje:

--zakaz lokalizowania zieleni wysokiej,

--nakaz zachowania wgladow widokowych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu osiami wido-
kowymi wiezy kosciota pw. Najswietszego Imienia Jezus,

- wprowadza si¢ stref¢ ekspozycji bryty kosciota pw. Najswietszego Imienia Jezus, oznaczong na ry-
sunku planu symbolem SE4, w ktorej obowiazuje:

--nakaz zachowania jednolito$ci rozwigzan przy ksztaltowaniu posadzki urbanistycznej w kazdym z
terenow,

--nakaz zagospodarowania terenow 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS w sposob podkreslajacy wskazang na ry-
sunku planu 0§ kompozycyjng kosciota pw. Najswigtszego Imienia Jezus oraz umozliwiajacy
wglad widokowy od strony drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

b) dla strefy C: nakaz zagospodarowania terenu 3.1.MW/U w sposdb umozliwiajacy ekspozycje wskazanej

na rysunku planu elewacji zabytku oznaczonego symbolem E13 od strony terenu drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 4KDD,

c) dla strefy K:

- wprowadza si¢ strefy ekspozycji wiezy kosciota pw. Najswietszego Imienia Jezus, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem SE2 i SE3, w ktorych obowigzuje nakaz zachowania wgladéw widokowych
zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu osiami widokowymi wiezy kosciota pw. Najs§wigtszego
Imienia Jezus oraz odpowiednio:

--w strefie SE2 - zakaz realizacji nasadzen, obiektow matlej architektury oraz innych elementow za-
gospodarowania o wysokosci przekraczajacej 1,5 m,

--w strefie SE3 - zakaz lokalizowania zieleni wysokiej,
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- wprowadza si¢ strefy ekspozycji bryly kosciota pw. Najswietszego Imienia Jezus, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem SES5, w ktérych obowiazuje:

--nakaz zachowania jednolito$ci rozwigzan przy ksztaltowaniu posadzki urbanistycznej w kazdym z
terenow,

--nakaz zachowania wgladu widokowego od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami od
E1l do E12 i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych, dla ktérych ustala si¢ ochrone poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dla ogrodzen — dopuszczenie prowadzenia wytacznie robot budowlanych:

- uwzgledniajacych cechy historyczne oraz zachowujacych kompozycyjne powigzania z zabytkowym
otoczeniem,

- polegajacych na wkomponowaniu ogrodzen w elewacj¢ nowo realizowanego budynku, jezeli jest to
wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegétowych, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

¢) dla budynkoéw — dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach szczegétowych pod warunkiem uwzglednienia cech histo-
rycznych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z za-
sadami okre$lonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach szczegétowych dotyczacych zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami
E13 1 E14 i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania elewacji wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich wkomponowania w bry-
te nowego budynku przy zastosowaniu si¢ do parametrow ksztattowania zabudowy wskazanych w usta-
leniach szczegotowych,

b) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych, na elewacjach wskazanych na rysunku planu do zacho-
wania, polegajacych wylacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 6, pod warunkiem uwzglednienia
cech historycznych zabytkow,

) dopuszczenie zmiany geometrii dachu i nadbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 8 i 9 oraz
ustaleniach szczegétowych dotyczacych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku uwzgledniajaca odtworzenie elewacji wskazanych na rysunku planu do zachowania we-
dtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

6) dopuszcza sie remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) stosowanie zewnetrznej stolarki lub §lusarki okiennej i drzwiowej odzwierciedlajacej geometrig i propor-
cje podziatow stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku,

b) uzycie dla zewnetrznej stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej, materiatlow zewngtrznych zgodnych z ce-
chami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych technologii,
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€) zmiana wysokosci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem zachowania potozenia i ksztaltu
ich nadproza lub w sposdb zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztaltu nadprozy lub ich przebudowy
zgodnie z cechami historycznymi zabytku, za wyjatkiem elewacji frontowych usytuowanych od strony
ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot oraz ptk. Jana Kilinskiego, dla ktérych mozliwo$¢ zmiany wysoko-
$ci otwordow okiennych i drzwiowych dotyczy wytacznie kondygnacji parteru,

d) zmiana szerokosci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem odwzorowania szeroko$ci wyste-
pujacych w elewacji otworow stanowiacych ceche historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworow okiennych i drzwiowych oraz balkonéw poprzez odwzorowanie szerokosci
wystepujacych w elewacji otworéw stanowiacych ceche historyczna zabytku oraz zachowanie poziomu
usytuowania i ksztattu ich nadprozy, a takze w sposob uzupetniajacy kompozycj¢ elewacji, wytacznie:

- w $cianach bocznych kamienic frontowych lub oficyn usytuowanych w liniach rozgraniczajacych z te-
renami przestrzeni publicznych,

- w $cianach od strony podworzy,
f) realizacja balkondéw na elewacjach niewymienionych w lit. e, zgodnie z cechami historycznymi zabytku;
) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

h) likwidacja otwordéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez realizacjg
w ich miejscu blend,

i) zakaz zewnetrznej termomodernizacji elewacji zabytkdéw w sposdb powodujacy zatarcie cech historycz-
nych,

j) zakaz montazu parapetéw, rynien i rur spustowych z PCV na elewacjach frontowych,
K) zakaz uzycia materiatdw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku,

1) stosowanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji artystycznej lub
zagospodarowanie zielenia wylacznie na pozbawionych detalu architektonicznego $cianach bocznych
kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cianach tylnych oficyn,

m) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 7 lit. b i ¢ z zachowaniem warunkow:
- uzycia barw pochodzacych z jednej gamy barw sposrod wymienionych w tabeli,

- uzycia jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu architektonicznego
oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

n) montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycz-

nych zabytku;

7) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem poniz-
szych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy architek-
tonicznej lub rozwigzan materiatowych odrézniajacych sie od cech historycznych zabytku, w sposob
niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, tgcznikoéw pomiedzy budynkami, pionowych ciggéw komunika-
cyjnych oraz zadaszen podwoérzy lub dziedzincow w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

8) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to
wskazane w szczeg6lnym zakresie dzialan w ustaleniach szczegdlowych, z zachowaniem zasad okreslo-
nych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) zmiana geometrii dachu budynkoéw usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub obowiazujacej wy-
acznie na potaciach od strony podworza,

b) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowej,
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¢) zachowanie ekspozycji istniejagcych gzymsoéw wienczacych elewacje¢ oraz elementow wyniesionych po-
nad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality;

9) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to wskazane w
szczegblnym zakresie dzialan w ustaleniach szczegélowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrdzniajacej si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych zabytku,

b) realizacja nadbudowy w sposdb niezaburzajacy ekspozycji elementow wienczacych nadbudowywany
zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatlow nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od elektroenergetycznych linii kablowych o napigciu 15
kV —do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obo-
wiazuje;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,
¢) dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu;
4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewo-
dow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow obowigzujace na terenie miasta f.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocia-
gow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegélnych terendw, zgodnie z wy-
znaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajgcymi wysokosci wokot lotniska £.6dz-Lublinek;
powyzsze ograniczenia wysokos$ci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach bu-
dowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci publiczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego wewnatrzkwarta-
towego uktadu w postaci drog publicznych i drogi wewnegtrznej;

2) utrzymanie i przebudowg istniejacych tras tramwajowych;
3) budowg drog rowerowych;

4) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terenéw drég publicznych;
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5) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejaca ulica gtdéwna/zbiorcza oznaczona symbolem 1KDG/KDZ+T (al. Marszatka Jozefa Pitsudskie-
go),
b) istniejaca ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDL+T (ul. ptk. Jana Kilinskiego);

6) ulice oraz ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (ul. Ojca Tomasza Rostworowskiego) i 2KDD
(ul. Ojca Stefana Miecznikowskiego),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 3KDD, 4KDD i 5KDD,
c) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW;
7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych, przyle-
glych do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

) z drog oraz dojs¢ i dojazdow umozliwiajacych dostep do drogi publicznej, zlokalizowanych w terenie
zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1.5.ZP,

d) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréow dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde miesz-
kanie,

b) dla hoteli, obiecktow zamieszkania zbiorowego — 5 stanowisk na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — 10 stanowisk na 1 000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — 2 stanowiska na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkow handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde
1 000 m? powierzchni uzytkowe;;

2) dla rowerow:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1 000 m?, powierzchni uzyt-
kowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby cat-
kowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacej istniejacych budyn-
kow.
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4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj po-
jazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk po-
stojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog pu-
blicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych stuzacych nadziemnemu, pigtrowemu parkowaniu sa-
mochodéw w ramach wskazanego w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu — garaze wielostanowi-
skowe.

6. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego — 30 stanowisk postojo-
wych dla samochodow, z wylaczeniem terenu 1.7.ZP/KS, dla ktorego nie ustala si¢ maksymalnej wielkosci
parkingu powierzchniowego.

7. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen drzew:

1) przy realizacji parkingdw powierzchniowych o wielko$ci 26-100 miejsc parkingowych — w ilosci minimum
1 drzewo na kazde 6 rozpoczetych miejsc parkingowych,

2) przy realizacji parkingdow powierzchniowych o wielko$ci powyzej 100 miejsc parkingowych — w ilo$ci mi-
nimum 1 drzewo na kazde 8 rozpoczetych miejsc parkingowych

- z wymogiem rozmieszczenia co najmniej 70% nasadzen rownomiernie w obrebie ptyty parkingu.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:
1) wyposazanie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infra-

struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drog publicznych oraz drogi we-
wnetrznej, w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow, wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicz-
nymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i po-
jazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrz-
nym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociagowa zlokalizowana wzdtuz al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego oraz wodociag wzdhuz ul. ptk. Jana Kilinskiego;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw komunalnych — Kolektor IIb biegngcy wzdhuz ul. Nawrot oraz Kolektor
Ila wzdtuz ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz - gazociagi niskiego cisnienia Dn 160 zlokalizowane w ul. Nawrot
oraz w al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn 500 zlokalizowane w al. Mar-
szatka Jozefa Pitsudskiego;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energic elektryczna — Rejonowy Punkt Zasilania Srédmiescie 110/15
kV.
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§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow - 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG/KDZ+T, 1KDL+T, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i
5KDD;

2) zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonych sym-
bolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.4 MW/U, 2.2.MW/U i 3.1.MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, polozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.4.MW/U,
2.2.MWI/U i 3.1.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow wraz ze szczeg6lnym zakresem dziatan:

Symbol na rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegoblny zakres dziatan

ul. Sienkiewicza 52 — kamienica wiel-
komiejska Chanane i Mindla Brzezin-

El skich oraz Rimena i Ruchli Kapelusz- -
nik (budynek frontowy z oficynami
bocznymi)
ul. Nawrot 23 - dom mieszkalny (bu-

E2 -
dynek frontowy)

E3 ]l;”' Nawrot 25 — kamienica (budynek dopuszczenie zmiany geometrii dachu

rontowy)

ul. Nawrot 29 - dom mieszkalny (bu-

E4 -
dynek frontowy)

a) nakaz wkomponowania ogrodzenia

(historycznej $ciany frontowej i bramy
wjazdowej) w elewacje¢ nowo realizo-

E5 ul. Nawrot 37 — ogrodzenie, oficyna wanego budynku,

mieszkalna wschodnia
b) dopuszczenie nadbudowy oficyny
o jedna kondygnacje i nie wigcej niz
4,0 m,
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C) dopuszczenie zmiany geometrii
dachu

ul. Nawrot 39 — kamienica (budynek

a) dopuszczenie nadbudowy oficyny
zachodniej o dwie kondygnacje
i nie wiecej niz 8,0 m,

b) dopuszczenie nadbudowy oficyny
poludniowej do maksymalnej wysoko-

E6 fro.ntowy z oficyng zachodnig i potu- ci zabudowy 21,0 m,
dniowa)
C) dopuszczenie zmiany geometrii
dachu oraz zwigzanej z nig nadbudowy
w zakresie ustalonym w § 5 pkt 5 lit. d
tiret trzecie
ul. Kilinskiego 113 — kamienica (fron- dopuszclzenle Zmiany gggm(ftr" dachu
E7 towy budynek narozny z oficyng za- oraz zwigzanc) z nig nacHudowy w
chodnia) zakresie ustalonym w § 5 pkt 5 lit. d
4 tiret trzecie
a) dopuszczenie nadbudowy budynku
ul. Kilinskiego 115 — kamienica (bu- frqntowego do maksymalnej wysoko-
$ci zabudowy 21,0 m,
E8 Qynek frontowy z oﬁc;ypal boczng
QEV?E;ZSZEI:}?; — dawniej Browar Lu- b) dopuszczenie zmiany geometrii
dachu oraz zwigzanej z nig nadbudowy
w zakresie ustalonym w § 5 pkt 5 lit. d
tiret trzecie
E9 ul. Kilifiskiego 117 — kamienica (bu- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
dynek frontowy z oficyna potudniowa) P Y9
ul. Sienkiewicza 56 — kamienica (bu- . . -
E10 dynek frontowy z oficyna pétocna) dopuszczenie zmiany geometrii dachu
ul. Sienkiewicza 58 — budynek miesz- dopu;zczenle wkomponowama ogro-
Ell . dzenia w elewacj¢ nowo realizowane-
kalny, ogrodzenie g0 budynku
a) dopuszczenie nadbudowy do wyso-
kos$ci zabudowy nieprzekraczajacej
21,0 m, pod warunkiem wykonania
e nadbudowy na powierzchni nieprze-
E13 ul Kilinskiego 123 — Resursa rze kraczajgcej 50% powierzchni catkowi-

mies$lnicza oraz kino ,,Resursa”

tej kondygnacji znajdujacej si¢ ponizej
mierzonej na poziomie posadzki,

b) dopuszczenie zmiany geometrii
dachu

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenach 1.1MW/U i 2.2.MW/U: maksimum 70% z zastrzezeniem dziatek o glebokosci do 10 m po-
tozonych w terenie 2.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢ maksimum 100%,

- w terenach 1.2.MW/U, 1.4 MW/U i 3.1.MW/U: maksimum 60%, z zastrzezeniem dzialek o gt¢boko-
$ci do 10 m potozonych w terenie 1.2.MW/U oraz dziatek 0 powierzchni do 600 m? potozonych w te-
renie 1.4.MW/U, dla ktorych ustala sie maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy:
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- w terenie 1.1.MW/U: minimum 1,5, maksimum 4,0,

- w terenie 1.2.MW/U: minimum 0,8, maksimum 2,5, z zastrzezeniem dziatek o gitebokosci do 10 m,
dla ktérych ustala si¢ maksimum 4,0,

- w terenie 1.4.MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,5, z zastrzezeniem dziatek 0 powierzchni do
600 m? potozonych w terenie 1.4.MW/U, dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,0,

- w terenie 2.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem dzialek o glgbokosci do 10 m,
dla ktorych ustala si¢ maksimum 6,0,

- w terenie 3.1.MW/U: minimum 1,5, maksimum 3,5,

c) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa
realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowaé bedzie minimum potowe po-
wierzchni dziatki lub bedzie realizowane przekrycie podworzy i dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami
dopuszcza sie¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,3,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenow 1.1.MW/U i 2.2.MW/U: minimum 5%, z zastrzezeniem dziatek o gt¢bokosci do 10 m po-
tozonych w terenie 2.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢ minimum 0%,

- dla terenow 1.2.MW/U i 1.4 MW/U: minimum 10%, z zastrzezeniem dzialek o glebokosci do 10 m
potozonych w terenie 1.2.MW/U oraz dzialek o powierzchni do 600 m? potozonych w terenie
1.4.MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%,

- dla terenu 3.1IMW/U: minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w terenach 1.2.MW/U i 1.4.MW/U:
- dla zabudowy od strony drog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 16,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 16,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy w terenach: 1.1.MW/U, 2.2.MW/U i 3.1.MW/U:
- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — minimum 4,0 m, maksimum 8,0 m,

- dla zabudowy od strony drég publicznych (zlokalizowanej poza strefami wyznaczonymi na rysunku
planu) — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

) wysokos¢ zabudowy w postaci tgcznikéw miedzy oficynami — maksimum réwna wysokoS$ci oficyn, ktore
laczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - 4,0 m,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° i 0 przebiegu kalenicy w
budynkach sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub rownoleglej rownolegtym do
tej linii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla linii zabudowy rownolegtej od strony ul. Nawrot (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) —
nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub rownolegle do niej w
odlegtosci nie wigkszej niz 6 m,

b) dla linii zabudowy réwnolegtej od strony ul. ptk. Jana Kilinskiego — nakaz usytuowania $ciany frontowej
budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 8 m,
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¢) dla linii zabudowy réwnolegtej od strony terenu drogi wewngetrznej IKDW — nakaz usytuowania $ciany
frontowej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 4
m,

d) w terenie 1.4 MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego, wskazang na rysunku planu,
w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy istniejacej bramy,

e) w terenie 3.1.MW/U wprowadza si¢ strefe realizacji podcieni oznaczong na rysunku planu, w ktorej ob-
owigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 3,5 m liczac od poziomu terenu, w tym realizacji pionowych
elementow konstrukcyjnych budynku,

f) strefy, o ktorych mowa w lit. d i e, stanowig ogolnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez przeswity
lub podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami,

g) w terenie 1.2.MW/U dopuszczenie lokalizacji:

- wolnostojacych garazy nadziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy nieprzekra-
czalnej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren 1.2.MW/U od terenu drogi wewnetrznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

- tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z kultem religijnym.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1.MW/U: 1 000 m?,
2) w terenach 1.2.MW/U i 1.4.MW/U: 1 500 m?,
3) w terenie 2.2.MW/U: 2 500 m?,
4) w terenie 3.1.MW/U: 5 000 m?

— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na ry-
sunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1.1.MW/U: minimum 1 000 m?,
b) w terenach 1.2.MW/U i 1.4.MW/U: minimum 1 500 m?,
c) w terenie 2.2.MW/U: minimum 2 500 m?,
d) w terenie 3.1.MW/U: minimum 3 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°, z zastrzezeniem:
a) dziatek w terenie 1.2.MW/U graniczacych z droga publiczng 2KDD, dla ktorych ustala si¢ 80° - 90°,

b) dziatek w terenie 1.4.MW/U graniczacych z ulicg Henryka Sienkiewicza (zlokalizowang poza obszarem
objetym planem), dla ktorych ustala si¢ 80° - 90°.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.8.U, 1.9.U i 4.1.U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) garaze wielostanowiskowe,
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¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

a) dopuszczenie nadbudowy o dwie
kondygnacje, pod warunkiem:

- wykonania nadbudowy do wysoko$ci
zabudowy nieprzekraczajacej 21,0 m -
w przypadku realizacji jednej kondy-
gnacji,

- wykonania nadbudowy do wysokosci
zabudowy nieprzekraczajacej 25,0 m -
w przypadku realizacji dwoch kondy-
gnacji,

ul. Kilinskiego 127 — kamienica

E14 (budynek frontowy)

- wycofania drugiej kondygnacji nad-
budowanej o odlegto$¢ minimum 5 m
w stosunku do pierwszej nadbudowa-
nej kondygnacji,

b) dopuszczenie zmiany geometrii
dachu

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 6,5,

¢) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktéorym funkcja parkingowa
realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowaé bedzie minimum potowe po-
wierzchni dziatki, lub bedzie realizowane przekrycie podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszenia-
mi dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,3,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego z zakresu zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej: minimum 10%,

- w pozostatych przypadkach: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.8.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 10,0 m, maksimum 16,0 m,
- w strefie E oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 55,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 6,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.9.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefach D oznaczonych na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 35,0 m,

- w strefach E oznaczonych na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 55,0 m,
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- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy w terenie 4.1.U, z zastrzezeniem lit. d:
- w strefie C oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 20,0 m, maksimum 35,0 m,
- w strefie F oznaczonej na rysunku planu — minimum 35,0 m, maksimum 55,0 m,

- dla zabudowy (zlokalizowanej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu) w pasie o szeroko$ci
5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL+T — minimum
10,0 m, maksimum 21,0 m,

- dla zabudowy (zlokalizowanej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu) od strony drogi pu-
blicznej oznaczonej symbolem 5KDD — minimum 10,0 m, maksimum 35,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 25,0 m,

d) ustalenia w zakresie minimalnej wysokos$ci zabudowy okre$lone w lit. a-c dotycza wyltacznie zabudowy
frontowej,

e) minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej — 4,0 m, z zastrzezeniem strefy B oznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej wysokos$ci parteru elewacji frontowej,

f) dachy:

- dla zabudowy usytuowanej w terenach 1.8.U i 4.1.U, w linii zabudowy pierzejowej od strony terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDLAT (ul. ptk Jana Kilinskiego) oraz ul. Henryka Sienkie-
wicza (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 20° oraz o przebiegu kalenicy réwnoleglym do linii zabudowy, w ktorej sa usy-
tuowane,

- dla pozostatej zabudowy — ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla linii zabudowy réwnolegtej usytuowanej od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w oznaczonej
na rysunku planu strefie D — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dtugosci 100% tej linii lub
rownolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 11 m,

b) dla linii zabudowy réwnolegtej usytuowanej od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w oznaczonej
na rysunku planu strefie C oraz dla linii zabudowy réwnoleglej usytuowanej od strony ul. ptk. Jana Ki-
linskiego — nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dlugosci 100% tej linii lub réwnolegle do
niej w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m,

¢) dla linii zabudowy réwnoleglej usytuowanej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD —
nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dlugosci 100% tej linii lub réwnolegle do niej w odle-
glosci nie wiekszej niz 5 m,

d) dla linii zabudowy réwnolegtej usytuowanej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD —
nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub réwnolegle do niej w
odleglosci nie wigkszej niz 3 m,

e) w terenie 4.1.U wprowadza si¢ strefe realizacji podcieni oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowig-
zuje zakaz zabudowy do wysokosci 3,5 m liczac od poziomu terenu,

w tym realizacji pionowych elementow konstrukcyjnych budynku,

f) strefa, o ktorej mowa w lit. e, stanowi ogdlnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez podcienia w obry-
sie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

) zakaz realizacji przeznaczenia uzupelniajacego — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w oznaczo-
nych na rysunku planu strefach C, D, E i F,
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h) w terenie 4.1.U w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug ogdlnodostgpnych w parte-
rach od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ul. ptk. Jana Kilinskiego, z zachowaniem ponizszych
warunkow:

- minimalny procent tacznej dtugosci elewacji parteru przeznaczonego pod ushugi ogdlnodostgpne — 30%,
- obowigzek lokalizacji wej$¢ od strony terenow przestrzeni publicznych,
i) dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 35,0 m:

- nakaz kompozycyjnego wyodrebnienia budynkow lub ich czgsci o wysokosci przekraczajacej 35,0 m
na catej wysokosci elewacji,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji w terenie 1.9.U w strefach E oznaczonych na rysunku planu od strony
terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ+T — 25 m,

j) dla pozostatych budynkéw - dla elewacji usytuowanych od strony terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDG/KDZ+T nakaz kompozycyjnego wyodrebnienia fragmentow elewacji z uwzglednie-
niem nastgpujacych zasad:

- maksymalna szeroko$¢ pojedynczego fragmentu elewacji - 40 m,
- wyodrebnienie poszczegdlnych fragmentéw na calej wysokosci elewacii,

K) w przypadku kompozycyjnego wyodrebnienia, o ktorym mowa w lit. i oraz j nakaz zastosowania jedne-
g0 z ponizszych rozwigzan:

- wycofanie sgsiadujacych fragmentow elewacji na odcinku o szerokosci minimum 5 m,
- zastosowanie odrebnych materiatdéw wykonczeniowych dla sasiadujacych ze soba fragmentéw elewacji,

I) w terenie 4.1.U w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 1KDL+T, z wylagczeniem strefy F - zakaz umieszczania na potaciach dachowych urza-
dzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten oraz oston
przestaniajacych elementy infrastruktury techniczne;,

m) dla zabudowy w terenie 1.8.U o wysokosci powyzej 16,0 m nakaz stosowania materialow wykoncze-
niowych umozliwiajacych wizualne odbicie kosciota pw. Najswigtszego Imienia Jezus, oznaczonego na
rysunku planu symbolem R, w elewacji péinocnej nowo realizowanego budynku.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 4.1.U: 2 000 m?,
2) w terenach 1.8.U i 1.9.U: 3 000 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na ry-
sunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 4.1.U: minimum 2 000 m?,
b) w terenach 1.8.U i 1.9.U: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.8.U: minimum 20,0 m,
b) w terenach 1.9.U i 4.1.U: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°, z zastrzezeniem:

a) dziatek w terenie 1.8.U graniczacych z ulica Henryka Sienkiewicza (zlokalizowang poza obszarem obje-
tym planem), dla ktorych ustala si¢ 75° - 90°,
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b) dziatek w terenach 1.9.U i 4.1.U graniczacych z drogami publicznymi 3KDD, 4KDD i 5KDD, dla kto-
rych ustala si¢ 75° - 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.3.U/KS i 2.1.U/KS obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny garazy wielostanowiskowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 6,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- W przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego z zakresu zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej: minimum 10%,

- w pozostatych przypadkach: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy od strony drog publicznych — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dopuszczenie lokalizacji mieszkan wytacznie na najwyzszej kondygnacji budynku, a w przypadku
mieszkan dwupoziomowych — na dwoch najwyzszych kondygnacjach budynku,

b) dla linii zabudowy rownolegtej od strony terenu drogi wewngtrznej IKDW — nakaz usytuowania $ciany fron-
towej budynku wzdtuz minimum 70% tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wickszej niz 4 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 2.1.U/KS: 1 500 m?,
2) w terenie 1.3.U/KS: 3 000 m?

— parametry te nie dotyczg dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na ry-
sunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 2.1.U/KS: minimum 1 500 m?,
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b) w terenie 1.3 U/KS: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie: 2.1.U/KS: minimum 20,0 m,
b) w terenie 1.3.U/KS: minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.6.UKR obowiazujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do gmin-
nej ewidencji zabytkow:

Symbol na rysunku planu Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

ul. Henryka Sienkiewicza 60 — zesp6t
budynkéw dawnego kosciota ewange-
licko-augsburskiego pw. Sw. Jana
E12 (plebania; dom parafialny obecnie -
Kaplica pw. Sw. Krzysztofa; oficyna,
klasztor ss. Shuzebniczek NMP, ogro-
dzenie z bramg

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 10,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie lokalizacji tymczaso-
wych obiektow budowlanych zwigzanych z kultem religijnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 11 500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 11 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 90,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.7.ZP/KS obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny parkingdw powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) drogi, dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
- zwigzanych z kultem religijnym,

- sluzacych obstudze parkingdw - wylacznie o dachach ptaskich, wysokosci do 2,5 m, maksymalnych
wymiarach poziomych — 2,0 m x 2,5 m oraz w ilo$ci nie wigkszej niz 1 na terenie,

b) zakaz wykonania nawierzchni z nastepujacych materiatlow: asfaltu, ptyt betonowych petnych lub azuro-
wych o wymiarach powyzej 0,5 x 0,5 m.

4. Okreéla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 3°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi, dojscia i dojazdy,

b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,

¢) infrastruktura techniczna, z wytgczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych zta-
czy kablowych o powierzchni przekraczajgcej 1 m?.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz wykonania
nawierzchni z nast¢pujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych petnych lub azurowych o wymiarach
powyzej 0,5 x 0,5 m.
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4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500 m2. Parametr ten nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 1 000 m?
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjag 3°.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG/KDZ + T, 1KDL + T, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klas: gtow-
nej/zbiorczej i lokalnej oraz ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem i obsluga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska postojowe dla
samochodow, miejsca postojowe dla rowerow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej i kioski ze-
spolone z wiatami przystankowymi.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/KDZ+T — al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego:

a) klase G — glowna, dla trasy przebiegajacej na poziomie -1 przechodzacej na poziom 0 oraz klase Z -
zbiorcza, dla uktadu wspomagajacego w poziomie terenu - poziom 0,

b) wydzielone torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 71,0 m do 91,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL + T — ul. ptk. Jana Kilinskiego:

a) klas¢ L — lokalna,

b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Ojca Tomasza Rostworowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 26,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Ojca Stefana Miecznikowskiego:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 55,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD — ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w strefie G oznaczonej na rysunku planu - nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzch-
ni stanowigcej minimum 50% powierzchni strefy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowiazujg ustalenia zawarte w ko-
lejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pro-
wadzeniem i obshuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe w formie kioskow,
b) zielen,
c) stanowiska postojowe dla samochodow,
d) miejsca postojowe dla rowerow,
e) infrastruktura techniczna, z wytgczeniem stacji transformatorowych nadziemnych.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych zmienng od 17,0 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

ARKUSZ ZBIORCZY

SCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

TRZENNEGO DLA CZESC| OBSZARU MIASTA LQDZI POLOZONE] W REJONIE ALEI MARSZALKA
JOZEFA PILSUDSKIEGO ORAZ ULIC: HENRYKA $IENKIEWICZA, NAWROT | JANA KILINSKIEGO
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)DZI

POLOZONEJ W REJONIE ALEI MARSZALKA

SKALA 1:1000

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

CeRaata CHATARL GRIETESD WE RSN
PLAHEM FASSEPOOARIRANLA PRIESTRIENNEDD

W EAKRESE W AITALTOWANLE ZABUDOWY
BPODARDWAN

MwW/U

u

U/KS

UKR

ZPIKS

W TERENU

LA ROTGRANC AT A

LINLA ROTGRAMCIALATA
TEREHY DROG

LIMLA
HIEFRIERRACTALIA

LINLA ZABR DO
ROVDLEGLE

LA ZABUDONY OBOWIATLLARCE,

Lk PABDONY PERZEJOWES

1 LI 1 ANEN 21
L - T T LEGENDA
p 11 L ]
] ] 1 (] [ [
TXE] . [TYT] IR
] ] ] 0] ™ ¥
5 ; e 8 T
140 [IX] [0
[ f i " 1%
7] a, 18,8 10,24 LY 10, 200 || 21,95 54 48 12860
[T} [] [T] F] [T]
a8 = (1] [T]
] ] i
[ fm e o e e
AR L] 1R 130
n 1] -
p a
] 1] 1 - A A
" L ] - ] - [
] PN
SIS POWSZCIN Derandw 136 606 . N
Progekicwara manimaing inbensywross 0,84
Pregekicwana makeymalng 254
Tl T F Y ik

MISCE TMUAKYF LLT
WDRITA LIMI TAMLDONAT

BTREFA PRIEISCIA | PRIEJAIDU
BRAMWEDD

BTREFA WrIHRACIONA W RAMALH
JECNEGD TEREMU, ROZNWCA SIE
USTALEMAMI FLANLU

W EAHEESE sATEGORE PREEDACTEN TERENGW

PR
1.1.MW/U -
—_—

RUMER KNARTAEL

PODETAROWE
PRIZEFMACTEME TEREML
HUMER PORES SR
FERERL W KVWARTALE

TERMEH SABUGOWNY MIESIRARIDWE
WELDRODEMNE] | ISR UIGINWE]

TEREHN ZABLDIOWY LEFLLIGONE S

TEREH EABUDCY LleiidonEs
1 ey WELOSTADaSs oW EH

TESEH DABLIOOWY LSS
RULTU HELEHJNEGD

ZP

KOGHKDZ+T

KDL+T

KDD

TEREH BELEW LREABEINED
| PARKMOERY POMERICHRICWTEH

KDW

WYNIAJACE T FRIEPISOW ODREBNYCH T ZAKAESY
CCHROHT ERERZICTWA K UL TUSIWESD

|

:”(E}__

ZAENTER DILIT DOHRTMNA
PRI WHS DD REJESTRU
TARTROR

STROFA ERSPOZYCA FLIVWATN
FROMTONWTL KOESCOLA P W,
AW TEIE GO IME KA ETUE

STREFA ERSPOTTEA WEDT
HOSCIOLA P W, NASWETSIEGD
MRS EDS

STREFA EHSPOZYEA WY

HOSTIOEA P W, RASWET ST GD
IMERLA TS

STREFA ERSPOEYSA BRFLY
HOSCI0LA P, NASIWET BTEGD
IEn, SETFUE

STREFA EXSPIEYTA BRYLY
HCBCICLA P WY, RASWET STEGD
IUERR, JETISE

STREFA REALIZAC N PODSEN

SNy TEWMETRERE
ISTHIECYEH UTYMEDN

W RLAGALLCE LRCETTAL TV AALA
LD ELEWACE FROMTOWE

PO ERICHKA DORANICRA TS,
AYEOROSE] WO LOTRISKA
LOOF - LUBLIMEK

FROJEXTOWANE STPALERY DRIEW

THRTN DELIM URZADIONTS

TEAEH DROGHE PUBLICTINE - LLICA
G CRVMATINOATTA T TRAMVA I

TEREN DROGE PUBLICINE. -
R A LOMALNA T TRAMAAIEW

TERERN DO PUBLICIME] -
(Rl

TEREN DROGE WEWRETRINES

ETREFY OCHROHT SORSE v TORSRIES

ETREFA B« CCHRDNS
HCHSERNATOR BRIES URLADCWY
FRIESTIREMMYCH ORAT TABTTHIN
LECH OTOCTERS,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 5968

ARKUSZ 4

Y \\\;\S}\X‘\
AR AN

%

ANA N

RS\
AR\t




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_133—

Poz. 5968

ARKUSZ 5

o

A y
L) - o
Ca T
t\
\
LA
'

1Ly | i
1
l‘ .}\ - | -

/_ I '. \

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADE
OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRON
Z LODZKIEGO OSRODKA GEODEZN W
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYW




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —34 - Poz. 5968
OGRODITME WASAKE DO ETREFA C - SCHROHY
@hﬂ-ﬂﬂ. GMNN T DN ZARTTHON HOHBERNATOR BR0E S ELEMENTON
FSEPLAKCAR AL GRAT T4 BYTROW

g

ZAEVTER WIMEANY DO GUMMKE)
EvaDERCH DA BT

297

ELEWAC A TANYTEL
WWRTRANTGD DO GlMNE )
EWIDENC DA THCNA
D TACCRNARLA

W EAHEESE SICTEGDLMYEH WEi NHdW LA GIIPODARIWANLE TERERSW

ORAZ GORAHICTEN W HCH UV TROWANL

STROFA DOODAL PRSI 00 I PLOCLAGOWY
PAS OCHRCHNY 00 PREEWODIN WODSCUAIOWSTH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

HISTCR YCTHE GRAMCE DIALER

Of KOMEOTVCTMA

NORCHOLA P W HARMETSZEGD
BEHLL JETUS

OEE VWaDOHOWE WETY
WOSCHOLA B'W HASSWIETSIEGD
AENLA JETUS

DOMIRARTA WrSCRIDSC TN
PAETA KOEC0UA

P, RASIWE TEIEGD
TIENIA SETUS

EETHEEALCY WODDCIAD

WATISTRAL N Y

PROERTONAN YT PRUIERBIES
WODDC AT MACISTHALRECD

LSTHIEIACY WRDOQCLAD
ROSDEWLCTY

PROUEKTONAN YT PFRUIERIES
WODDCIAD ROZDNELCIEGD

ESTHIE Y HELERTOR

DOOLHBEPLAANY

ESTHIE LS WAKAL
"* CGERLHCEPLAANY

X

ETREFA K- GCHRONT KRAKSRATL
UL TR OWES0

FROJEKTOWWANY PRIENEG
FUARALLL OO NOGPLAR EGD

ISTRIE SALTY sCAMAL
CESTCRONY

HTMEMCY CIEPUCCIAG
WODT GORACES

ITMEMLY CIEPUOCIAG
DD GORASES
WAL PREEBUDON Y
LU LIKWOass

FROJEKTOMANY PREERED
CEPLOCIL WO GORACEY

ISTMESACY GAZOCIAG
FASHIEGD CIFHIENLL

ISTRIEIALY GADOCIAL
EreEDeaEGO CISHIEN

FROUEKTOMANY PRICINEG
LIRS BOATIL CNVIES 110 kY

ORIENTACY A LOWALLZAC I8
LIOORLAENTCNARTFCH
LLEE W00 POODIEMNYCH

GHAKCE OTOALER
VRO RO YT

MIEJSKA PRACOWNIA URBAMNISTYCZMA W LODZI
4018 Edelt, ul, Wilartake SAUSS tal, [42) 880-82-50, (43) B80-2-51, tal Max [42) sd0-a2-52 |

AT A QSN MASY ZASADNCIES
CINYM PRIEZ DARIUSZA SMIETANE
SODET W ONILT 14-10-2016 R

MIE

DLA CIER - EONE ALE

TN & PRELGERSEO CRAT LU i RAWTIT 1AM

ik et S B
kel Ppp—
FRILS TR, SRAT OOHRICPOA g ey
LA TR, ML LSRG e . urlas Maguarwantd
— T
WO AN o i o Macier
[S- BN AF Midrh BEih
RO FRITRINEE S GRS < Vi
PRRIGT Eriumany FOYTRRER, LA
HRETE: 1 L, et S5 l S 11000

L]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -35- Poz. 5968

Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie alei Marszatka J6zefa Pilsudskiego
oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w
rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i pik. Jana Kilinskiego
zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. oraz od 11 lipca
2019 r. do 9 sierpnia 2019 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 17 sierpnia 2018 r.
wptyneto 8 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 9320/VII/18

z dnia 7 wrzes$nia 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnie-
niach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w
wyjasnieniach symbole terendow i odwotania do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki
podlegatl wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Jedna z uwag, tj. uwaga nr 8, zostata uwzglednio-
na w cato$ci. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi po-
stanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

- wplyneta dnia 27 lipca 2018 1.,

- dotyczy: dziatki nr 421/3 w obrgbie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (teren 1.7.ZP/KS).
Parafia Najswietszego Imienia Jezus sklada nastepujace uwagi:

1) ,,0d ok. 10 lat na terenie naszej posesji systematycznie wichury przewracajgq drzewa robigc bardzo duze i
kosztowne zniszczenia. W tym roku zostato juz skasowanych siedem samochodow. Nie sq to spadajgce gate-
zie, ale drzewa przewracajg si¢ w catosci, poniewaz majq bardzo plytkie i wgskie korzenie. Nie planujemy
na naszym terenie nowych drzew, ich utrzymanie jest strasznie kosztowne, a w centrum Lodzi potrzebne sq
miejsca parkingowe i w tym kierunku chcemy zmierza¢. Dlatego prosimy o zmiang wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla calej naszej posesji na minimum 15% lub 20%";

2) ,,Odpowiadajgc na potrzeby parkingowe w centrum Lodzi, na wskazanej czesci naszej dziatki w przyszio-
Sci chcielibysmy wybudowaé parking pietrowy wraz z pomieszczeniami ustug kultu religijnego. Dlatego
prosimy o przypisanie innego numeru dla tej czesci dziatki. ChcielibysSmy, aby cata nasza dziatka miata
Jjednolite przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultu religijnego i parkingowej”;

3) ,, Prosimy o zlikwidowanie strefy ekspozycji bryly catego kosciota (SE4) od strony wschodniej”’;

4) ,, Po wybudowaniu Ronda Jezuitow, zrobilismy tymczasowy wyjazd z naszej posesji, ktory przekierowuje
ruch samochodowy z ul. Sienkiewicza na Rondo Jezuitow. Rok czasu wykorzystywania tej bramy pokazuje,
ze jest ona bardzo potrzebna. W dniach, kiedy prowadzona jest msza z modlitwg o uzdrowienie samochody
wyjezdzaly z naszego parkingu w ul. Sienkiewicza przez 40 minut, paralizujgc te ulice. Teraz wyjezdzajq
przez 10 minut zupetnie ptynnie, nie korkujqc ul. Sienkiewicza. Podobna sytuacja jest co niedziele przy oka-
zji mszy Sw. wieczornych. Bardzo prosimy, aby ten tymczasowy wyjazd z naszej posesji zostat wpisany w
projekt, jako wyjazd staly”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
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Wyjasnienia:

Ad. 1 Zgodnie z projektem planu miejscowego Panstwa nieruchomo$¢ znalazta si¢ w granicach dwoch tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS. Wskazane w projekcie planu wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej wyznaczone zostalty w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w
danym terenie. Stanowig one warto$ci minimalne uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania
zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem dla danego terenu zagospodarowanie nieruchomosci. Dla cze$ci nieru-
chomosci usytuowanej w terenie 1.6.UKR wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 20%
co jest zgodne z warto$cig wskazang w uwadze. W przypadku terenu 1.7.ZP/KS w ramach ponowienia proce-
dury planistycznej do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany polegajace na zmniejszeniu wskaznika po-
wierzchni biologicznie czynnej z 50% do 30%. Zmianie ulegly rowniez ustalenia dotyczace wymagan wprowa-
dzania nasadzen drzew w przypadku realizacji parkingu powierzchniowego, w wyniku ktérych jedno drzewo
przypada nie na kazde trzy miejsca parkingowe lecz na kazde sze$¢ lub osiem miejsc parkingowych (w zalez-
nosci od wielkosci parkingu). Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze z powyzszego wymogu catkowicie zwolnione
zostaly parkingi o wielkosci ponizej 26 miejsc parkingowych. Ponadto teren 1.7.ZP/KS zostat rowniez zwol-
niony z ograniczenia dotyczacego ilosci stanowisk postojowych mozliwych do zrealizowania w ramach jedne-
go parkingu powierzchniowego (dla pozostalych terenow warto$¢ ta wynosi 30 stanowisk postojowych). Po-
wyzsze zmiany wplywaja znaczaco na mozliwos¢ zwigkszenia liczby stanowisk postojowych w ramach do-
puszczonego w terenie 1.7.ZP/KS parkingu powierzchniowego. Plan poprzez swoje ustalenia dba jednak row-
noczesnie o to, aby przestrzen parkingowa odznaczata si¢ duzym udziatem zieleni. Zmniejszenie warto$ci ww.
wskaznika do wartosci 20% przy jednoczesnym pozostawieniu aktualnego przeznaczenia ww. terenu oraz zato-
zeniu, ze wilasciciel nieruchomosci nie zamierza sadzi¢ nowych drzew umozliwitoby realizacje parkingu po-
wierzchniowego o znacznej powierzchni w formie wybetonowanego placu zastawionego samochodami. Takie
rozwiazanie jest niezgodne z polityka przestrzenng Miasta dotyczaca terendw parkingowych w tej czgsci Lodzi.
Ponadto wptywa negatywnie na estetyke otoczenia oraz zaburza widok na zlokalizowany w nieduzej odleglosci
kos$cidt parafialny Ojcoéw Jezuitow pw. Najswietszego Imienia Jezus, co z kolei jest niezgodne z zasadami
ochrony tej czesci Miasta, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw jako obszar historycznego uktadu urbani-
stycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”.

Analizujac kwesti¢ zadrzewienia na przedmiotowej nieruchomosci nalezy zauwazy¢, ze problem z istnieja-
cymi drzewami nie powinien warunkowac rezygnacji z sadzenia nowych. Istnieja bowiem odmiany odporne na
warunki miejskie posiadajace systemy korzeniowe zapobiegajace ich tatwemu przewracaniu sig.

Ad. 2 Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw
obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkow
Lnu”. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest
ochrona osi, ciggow i punktow widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz
zapewnienie ekspozycji zabytkéw nieruchomych i historycznych zespotéw budowlanych, historycznie uksztat-
towanych dominant oraz sylwety fragmentéw obszaréw miasta todzi. W zwigzku z powyzszym oraz ze
wzgledu na walory architektoniczne i przestrzenne ko$ciota parafialnego Ojcow Jezuitdw pw. Najswietszego
Imienia Jezus w projekcie planu wyznaczono strefy jego ekspozycji oraz osie kompozycyjne i widokowe, kto-
rych celem jest m.in. umozliwienie wgladu na brylg ww. kosciota od strony wschodniej. Préba dopuszczenia
realizacji parkingu kubaturowego umozliwiajacego zachowanie wgladu widokowego zgodnie z ww. osiami
kompozycyjnymi i widokowymi spotkata si¢ z brakiem uzgodnienia ze strony Lodzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory w wydanym postanowieniu stwierdzil, ze realizacja takiego zamierzenia inwe-
stycyjnego wptynetaby negatywnie na ekspozycje kosciota, dlatego niedopuszczalne jest wprowadzanie no-
wych obiektéw budowlanych w tym miejscu. LWKZ dopuscit jedynie realizacje parkingu terenowego z wy-
dzielonymi miejscami postojowymi i udziatem zieleni. Przyjecie powyzszych rozwigzan bylo warunkiem ko-
niecznym do spehnienia w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia.

Odnoszac si¢ do zaproponowanego w uwadze jednolitego przeznaczenia dla calej nieruchomosci potozonej
przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (dz. nr 421/3 w obrgbie S-6) nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym po-
winno si¢ rozdziela¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Wyznaczenie w
granicach nieruchomosci nalezgcej do Parafii NajSwigtszego Imienia Jezus dwoch terenow oznaczonych sym-
bolami 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS stanowi spelnienie ww. wymogu ustawowego. Podzial ten zwigzany jest z r6z-
nym zagospodarowaniem oraz wykorzystywaniem kazdej z czgséci przedmiotowej nieruchomosci oraz ich po-
tencjalnymi mozliwo$ciami inwestycyjnymi. W czg$ci nieruchomos$ci oznaczonej na rysunku planu symbolem
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1.6.UKR usytuowany jest Rzymskokatolicki kosciot parafialny Ojcow Jezuitow pw. Najswictszego Imienia
Jezus wpisany do rejestru zabytkéw wraz z zespotem budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
petniacych funkcje sakralne i ustugowe oraz pozostatymi zabudowaniami. Pozostate zagospodarowanie uzu-
pehiaja tereny komunikacji i zieleni towarzyszace zabudowie. Jedyng mozliwoscig realizacji zabudowy w tym
terenie jest uzupetnienie istniejagcego juz uktadu zabudowy, co wigze si¢ z wykluczeniem mozliwosci realizacji
zabudowy parkingowej. Fragment przedmiotowej nieruchomos$ci oznaczony na rysunku planu symbolem
1.7.ZP/KS stanowi natomiast w przewazajacej mierze czesciowo utwardzony teren wykorzystywany jako po-
wierzchniowy parking samochodowy. Pozostate zagospodarowania w granicach jednostki 1.7.ZP/KS stanowig
tereny zielone. Ustalenia planu dopuszczaja realizacje parkingu powierzchniowego lub terenu zieleni urzadzo-
nej. W zwiazku z tym, ze ww. dwie czgséci nieruchomosci sg i docelowo, w oparciu 0 aktualne ustalenia planu,
bedg zagospodarowywane w inny sposob nie ma mozliwosci, aby cata nieruchomos$¢ zostata w projekcie planu
wskazana jako teren zabudowy ustug kultu religijnego i parkingowe;.

Ad. 3 Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ob-
szaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”.
Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest ochrona osi,
ciggow i punktéw widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie eks-
pozycji zabytkéw nieruchomych i historycznych zespotéw budowlanych, historycznie uksztattowanych dominant
oraz sylwety fragmentow obszarow miasta Lodzi. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
wskazane zostaly strefy ekspozycji oraz osie kompozycyjne i widokowe kosciota parafialnego Ojcow Jezuitow
pw. Najéwietszego Imienia Jezus, w tym m.in. strefa ekspozycji bryty kosciota oznaczona na rysunku planu sym-
bolem SE4. Celem wyznaczenia strefy jest m.in. umozliwienie wgladu na bryle ww. koSciota od strony wschod-
niej, w tym od strony projektowanej przestrzeni publicznej (teren 3KDD). Préba ograniczenia zasiggu ww. strefy
ekspozycji oraz dopuszczenia realizacji parkingu kubaturowego umozliwiajacego zachowanie wgladu widokowe-
go zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu osiami kompozycyjnymi i widokowymi spotkata si¢ z brakiem
uzgodnienia ze strony L.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad. 4 Zgodnie z ustaleniami projektu planu docelowy zjazd na nieruchomos¢ potozong przy ul. Sienkiewi-
cza 60 od strony wschodniej bedzie odbywat si¢ w projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDD. Zwigzane jest to z wyznaczeniem nowego uktadu drogowego we wnetrzu kwartatu
umozliwiajacego jego lepsze skomunikowanie, w tym réwniez przedmiotowej nieruchomosci, poprzez pota-
czenie Ronda Jezuitow z al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Realizacja ww. uktadu komunikacyjnego przyczy-
ni si¢ rowniez do tego, ze w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 3KDD znajdzie si¢ frag-
ment nieruchomosci nalezacej do Parafii Najswigtszego Imienia Jezus, na ktorym obecnie zlokalizowany jest
zjazd. Do czasu realizacji drogi istniejacy zjazd begdzie moégt funkcjonowaé na zasadzie zjazdu tymczasowego.
Kwestia ustalenia doktadnej lokalizacji przysztego zjazdu nie jest przedmiotem rozstrzygnig¢ planu miejsco-
wego. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia powyz-
sze wymagania okreslajac linie rozgraniczajace ulic. Decyzje w sprawie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z
drogi publicznej podejmuje zarzadca drogi.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 10 sierpnia 2018 1.,
- dotyczy: dziatki nr 421/3 w obrebie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60.
Parafia NajsSwietszego Imienia Jezus wnosi 0:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) mozliwo$¢ rozbudowy obecnej sali teatralnej oraz jej infrastruktury 8 m w kierunku wschodnim i 8 m w
kierunku péinocnym.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:
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Wskazany w uwadze budynek sali teatralnej stanowi czg$¢ zespotu budynkow kosciota parafialnego Ojcow
Jezuitow pw. Najswietszego Imienia Jezus wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Projekt planu miejsco-
wego ustala zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow wskazujac przy tym katalog moz-
liwych przeksztatcen.

W ramach ponowienia procedury planistycznej, w porozumieniu z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany umozliwiajgce rozbudowe przedmiotowego obiektu o 8 m w
kierunku polmocnym. Nie umozliwiajg one jednak rozbudowy, w kierunku wschodnim. Przyjete rozwigzania
wynikajg z przesadzen konserwatorskich i zwigzane sg z konieczno$cig ochrony wgladu widokowego od strony
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego na bryle kosciota oraz jego szczegodlne elementy architektoniczne, w tym
rozete usytuowang w potudniowej Scianie transeptu. Dodatkowo zapobiegaja one roéwniez mozliwosci powsta-
nia $ciany bez okien i drzwi czyli tzw. ,,$lepej Sciany” w granicy z sasiednig dziatka budowlana, ktéra bytaby
widoczna od strony al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 10 sierpnia 2018 1.,
- dotyczy: dziatki nr 408/15 w obrebie S-6 przy ul. Nawrot 27.

Zbor Kosciola Chrze$cijan Baptystow wnosi 0 ,, przesunigcie linii/granicy planowanego przejecia naszej
dziatki o nr. 408/15 o 6,5 m od skraju naszego budynku parafialnego (obecnie plan ujmuje 4,5 m osuniecia
granicy dziatki). (..) Przestrzen ta jest konieczna dla dostgpu i planowanego wjazdu gospodarczo-
administracyjnego od strony ronda Jezuitow (dziatka 408/16).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Nieruchomos$¢ potozona przy ul. Nawrot 27 (sktadajaca sie z dziatek nr 408/13 1 408/15 posiada dostep do
drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ul. Nawrot. Ponadto zgodnie z projektem planu miejscowego obstu-
ga komunikacyjna przedmiotowej nieruchomosci zostala zapewniona réwniez od strony Ronda Jezuitéw, po-
przez fragment dziatki nr 408/15 potozony w granicach terenu 2KDD (w projekcie wytozonym do publicznego
wgladu teren 1KDX), ktory docelowo wraz z terenem 1KDW ma stanowi¢ cze$¢ przestrzeni publicznej umoz-
liwiajacej realizacje¢ przejscia pomigdzy ul. Sienkiewicza a wnetrzem kwartatu (Rondem Jezuitow). Uwzgled-
nienie uwagi przy jednoczesnym pozostawieniu pozostatych ustalen projektu planu miejscowego skutkowatoby
umozliwieniem realizacji dwoch zjazdow z istniejacego ronda zlokalizowanych w niewielkiej od siebie odle-
glosci przy jednoczesnym zawegzeniu ww. fragmentu przestrzeni publicznej z 15 m do ok. 13 m. Takie rozwig-
zanie byloby niekorzystne zaréwno z punktu widzenia przestrzennego, jak i komunikacyjnego (ze wzgledu na
bezpieczenstwo i ptynno$¢ ruchu na rondzie oraz geometrie istniejacego ronda).

Uwaga nr 4
- wptyneta dnia 16 sierpnia 2018 1.,
- dotyczy: dziatki nr 418/2 w obrebie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 54.
Jupiter Rida Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:
1) ,, Wnosze o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego o zabudowe uzytecznosci publicznej, biurowej”;

2) ,, Planowana zabudowa w pierzei ulicy Sienkiewicza zgodna z MPZP do 25 m. Wnoszg o mozliwos¢ zwigk-
szenia wysokosci budynku o 2 kondygnacje w ukiadzie tarasowym w glgb dziatki. Zabudowa pierzejowa od
strony terenu 1KDX bylaby 7 kondygnacyjna.

Na 2 dodatkowych kondygnacjach w linii pierzei mozliwe bytoby zlokalizowanie mieszkan jako funkcji uzu-
petniajqcej zawartej w planie.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -39- Poz. 5968

Ad. 1 Dzialka nr 418/2 potozona przy ul. Sienkiewicza 54 znajduje si¢ zgodnie z projektem planu w terenie
1.3.U/KS. Oznacza to, ze podstawowym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla przedmiotowej nieruchomo-
$ci, jest zabudowa ustugowa 1 parkingowa. Wskazana we wniosku zabudowa uzyteczno$ci publicznej i biuro-
wej zawiera si¢ w ramach ustalonej w planie zabudowy ustugowej. Oznacza to, ze proponowana zmiana usta-
len planu stanowi nadmierne uszczegdlowienie przyjetych zapisow. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢
za bezzasadna.

Ad. 2 Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ob-
szaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkow
Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest prze-
ciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowac tkanke historyczna.
Wysokos¢ zabudowy historycznej w pierzejach ul. Sienkiewicza na odcinku pomigdzy al. Pitsudskiego a ul.
Nawrot ksztaltuje si¢ na poziomie od ok. 13 m do ok. 16 m (pierzeja wschodnia) i od ok. 18 m do ok. 19 m
(pierzeja zachodnia). Jedyny wyjatek stanowi tutaj kamienica usytuowana przy ul. Sienkiewicza 52/ul. Nawrot
17, ktorej zwigkszona wysokos¢ jest jednak uzasadniona jej naroznym potozeniem. W zwigzku z powyzszym
oraz w zwiazku z potrzebg zniwelowania roznic wysokosci pomig¢dzy poszczegdlnymi budynkami usytuowa-
nymi we wschodniej pierzei ul. Sienkiewicza (w tym przy ul. Sienkiewicza 52 i 56) projekt planu miejscowego
wskazuje dwie warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy: 16,0 m (dla terenow 1.4.MW/U i 1.8.U) 1 21,0 m
(dla terenow 1.1.MW/U i 1.3.U/KS). Przyjecie dla terenu 1.3.U/KS wysokos$ci wskazanej w uwadze tj. 25 m
umozliwitoby powstanie dysonansu z istniejacg zabudowaq zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie. Propo-
nowane w projekcie planu parametry zabudowy zostaly zaakceptowane przez wiasciwe stuzby konserwator-
skie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Odnoszac si¢ do zaproponowanej wysokosci zabudowy w glebi dziatki nalezy stwierdzié, ze nie jest ona
mozliwa do zapisania nie tylko ze wzgledéw ochrony konserwatorskiej ale rowniez ze wzgledu na ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi zgodnie, z ktorego ustale-
niami maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartaléw nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy w
pierzejach. Zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy o dwie kondygnacje w glab dziatki oraz
ustalenie wysoko$ci zabudowy od strony terenu 1KDX (zmienionego w ramach ponowienia procedury plani-
stycznej na teren 1IKDW) jako siedmiokondygnacyjnej stanowiloby naruszenie ustalen Studium, a co za tym
idzie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie.

Uwaga nr 5

- wptyneta dnia 16 sierpnia 2018 1.,

- dotyczy: dziatki nr 406/2 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 23.
Jupiter Rida Sp. z 0.0. wnosi o:

1) ,, mozliwos¢ przeprowadzenia przejazdu bramowego przez srodkowq czesé frontowej kamienicy. Powodem
jest konieczno$¢ zapewnienia wjazdu na dzialke spetniajgcego wymagania przejazdu dla strazy pozarnej
oraz pojazdow obstugujqgcych budynki wewngtrz dziatki.”;

., mozliwos¢ wyburzenia 2 oficyn znajdujgcych sie w glebi dziatki. Oficyny pozbawione sq historycznego
detalu architektonicznego. Wyburzenie oficyn da mozliwosé lokalizacji na ich miejscu nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla obstugi calej dziatki. Zgodnie z rozdziatem
2, § 5 pkt 5 a) - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonanie innych robot budowlanych polegajg-
cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosSci uzytkowania.”;

., Wnosze o zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy w srodkowej czesci dziatki z 16 m do 25
m (VI kondygnacji) oraz zwiekszenie wysokosci zabudowy graniczqcej z terenem oznaczonym na planie
1KDX do VII kondygnacji. Celem zabiegu jest zréwnanie sie z planowang zabudowq pierzejowq na dziatce
(dz. nr ewid. 418/2). Zgodnie z rozdzialem 2, § 5 pkt 5 o podniesieniu standardow jakosSci uzytkowania.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1 Wskazany w uwadze budynek frontowy usytuowany przy ul. Nawrot 23 oznaczony na rysunku planu
symbolem E2 stanowi zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Projekt planu miejscowego ustala
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zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych prze-
ksztatcen. Zapisy ogolne § 9 pkt. 4 i 6-9 dotyczace ochrony zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow oraz szczegotowe ustalenia dla pojedynczych obiektow zabytkowych, w rozdziale trzecim projektu planu
wynikaja z przesadzen konserwatorskich. Dopuszczenie wskazanej w uwadze mozliwosci przeprowadzenia
przejazdu bramowego przez srodkowa cze$¢ ww. budynku stanowiloby zbyt duza ingerencj¢ zarowno w bryle,
jak i elewacji budynku i nie jest mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej.

Ad. 2 Wskazane w tresci uwagi oficyny nie sg obiektami chronionymi ustaleniami planu. W zwiazku z tym,
ze plan miejscowy dopuszcza ich wyburzenie oraz realizacje nowej zabudowy w ich miejscu uwage uznaje si¢
za bezzasadng. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2.MW/U, dla ktérej w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego plan miejscowy wskazuje garaze wielostanowiskowe nadziemne i pod-
ziemne. Oznacza to, ze ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ wskazanej w uwadze zabudowy mieszkaniowej
oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla obstugi catej dziatki.

Ad. 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi wskazuje przed-
miotowa nieruchomos$¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a (wielofunkcyjne kwartaly §rodmiejskie
Il). Zgodnie z przyjetymi dla niej ustaleniami maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow
powinna nawigzywa¢ do wysoko$ci zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysoko$¢ zabudowy we-
wnatrz kwartatdw nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy w pierzejach. Ponadto przedmiotowa nieru-
chomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementow
ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwos$ci rea-
lizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowac¢ tkanke historyczng.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z tym, ze dla przewazajacej czesci istniejacej zabudowy zabytko-
wej usytuowanej w najblizszym sgsiedztwie wysokos¢ ksztattuje sie na poziomie od ok. 9,5 m do 16 m
(ul. Nawrot 23, 25 i 29 oraz ul. Sienkiewicza 56 i 58) w projekcie planu przyjeto, ze maksymalna wysoko$¢ dla
nowej zabudowy nie powinna by¢ wyzsza niz 16 m. Ustalona wysokos$¢ zabudowy jest warto$cig okreslona dla
catego terenu 1.2.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Nawrot 23. Oznacza to, ze
plan ustala takie same zasady dla wszystkich nieruchomosci potozonych w jego granicach, Jednym z celow
planu jest bowiem umozliwienie takich samych, o ile pozwalaja na to réoznorodne uwarunkowania, lub zblizo-
nych zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych nieruchomos$ci. Proponowane w projekcie planu
parametry zabudowy zostaty zaakceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

Przyjete zapisy z zakresu wysokosci zabudowy stanowia spetnienie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktorym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
Studium. Zwigkszenie wysokoséci nowo projektowanej zabudowy w Srodkowej czesci dziatki z 16 m do 25 m
(VI kondygnacji) oraz zwigkszenie wysokosci zabudowy graniczacej z terenem oznaczonym na planie 1IKDX
(zmienionym w ramach ponowienia procedury planistycznej na teren 1IKDW) do VII kondygnacji stanowiloby
takie naruszenie.

Uwaga nr 6
wplyneta dnia 17 sierpnia 2018 1.,

dotyczy: dziatek nr 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/4 oraz 432/36 w obrgbie S-6 przy
ul. Henryka Sienkiewicza 62 (teren 1.8.U).

P22 £.6dz s. z 0. 0. spétka komandytowa reprezentowana przez Pania A. W. sklada nastepujace uwagi:

LW § 5 punkt 3) litera a) tiret trzeci prosimy o dodanie stow ,,dopuszcza sie lokalizacje myjni samocho-
dowych w garazach podziemnych budynkow ustugowych";

, W § 5 punkt 3) litera b) tiret pierwszy prosimy o wykreslenie stow ,,z wylgczeniem zieleni wysokiej";

LW § 5 punkt 8) litera c) prosimy o zmiane wysokosci oston przestaniajgcych elementy infrastruktury
technicznej na dachu na 6,0 m”;

W s 13 ustep 1 punkt 3) litera d) prosimy zmieni¢ minimalng ilos¢ stanowisk do parkowania dla rowe-
réw na 4 stanowiska na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j”’;
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LW § 18 ustep 2 punkt 2) litera b) prosimy o dopisanie stow: ,, miejsca parkingowe naziemne";

W W § 18 ustep 4 punkt 1) litera b) prosimy o zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
na7’;

» W § 18 ustgp 4 punkt 2) litera h) prosimy o zastgpienie stowa ,, lustrzane" stowami ,,w szklanej fasadzie";
(w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).
Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Ad. 1 Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji myjni samochodowych w garazach
podziemnych budynkow ustugowych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu projektu planu zaproponowanej w
uwadze tresci zapisu. Przyjecie powyzszego zapisu skutkowatoby uniemozliwieniem realizacji myjni samo-
chodowych w kondygnacjach podziemnych budynkéw innych niz ustugowe, co byloby niesprawiedliwe i ni-
czym nieuzasadnione. W zwiazku z powyzszym w ramach ponowienia procedury planistycznej zostata wpro-
wadzona taka forma zapisu, ktora umozliwi lokalizacje myjni samochodowych w kondygnacjach podziemnych
wszystkich budynkéw, bez wzgledu na ich funkcje.

Ad. 2 Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 19 lit. ¢ projektu planu miejscowego przeznaczenie dopuszczalne nalezy ro-
zumie¢ jako przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia pod-
stawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni. Jak wynika z przytoczonej defi-
nicji jest to rodzaj przeznaczenia, ktory z zatozenia ma jedynie charakter przej$sciowy, do czasu kiedy dana
przestrzen zostanie zagospodarowana w sposob docelowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Nie po-
winien on jednak uniemozliwia¢ lub w znacznym stopniu utrudnia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego.
Dlatego w ramach przeznaczenia dopuszczalnego wskazuje si¢ takie elementy zagospodarowania, ktore beda
stosunkowo tatwe do usunigcia. Wykreslenie z ustalen projektu planu miejscowego fragmentu zapisu wskaza-
nego w uwadze umozliwiloby realizacj¢ zieleni wysokiej, a wigc elementu zagospodarowania, ktorego likwida-
cja w dhuzszej perspektywie czasowej stanowitaby znaczace utrudnienie dla realizacji zabudowy.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwagg, ze ustalenia projektu planu nie eliminuja mozliwos$ci realizacji zieleni wyso-
kiej. Wynika to z przyjetej w projekcie planu definicji przeznaczenia terenu, zgodnie z ktérg zielen wysoka
stanowi zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami bu-
dowlanymi dopuszczonymi ustaleniami planu w ramach danego terenu. Planowana lokalizacja zieleni wysokiej
nie moze jednak kolidowa¢ z ustaleniami planu dotyczacymi sytuowania nowej zabudowy.

Ad. 3 W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze wysoko$¢ oston przestaniajacych elementy infrastruktury
technicznej dla zabudowy powyzej 24 m nie powinna by¢ wyzsza niz 5,0 m. Przy ustalaniu ww. wysokosci
uwzgledniono wydane w granicach obszaru planu decyzje administracyjne, w tym prawomocne pozwolenie na
budowe dla nieruchomosci potozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem budowlanym wysokos¢
dachu projektowanego budynku wynosi ok. 53,2 m, podczas gdy wysokos¢ urzadzen na dachu 57,38 m.
Z przytoczonych powyzej warto$ci wynika, ze wskazana w projekcie planu wysoko$¢ oston przestaniajgcych
elementy infrastruktury technicznej umozliwia ich realizacj¢ zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowg.

Ad. 4 W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do parkowania dla roweré6w do-
tyczaca nowo projektowanych budynkow ustugowych, z wylaczeniem budynkow ustugowych wskazanych w §
13 ust. 1 pkt 3 lit. b i ¢, powinna wynosi¢ minimum 5 stanowisk na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska. Warto$¢ ta wynika z polityki parkingowej Miasta i znajduje swoje odzwierciedlenie w ustale-
niach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych plandw miejscowych i wszystkich opracowywanych projek-
tach planow miejscowych dla obszarow w granicach Strefy Wielkomiejskie;j.

Ad. 5 Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 19 projektu planu miejscowego przeznaczenie terenu zostato zdefiniowane
jako obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalna, okre-
$lone ustaleniami planu na danym terenie. Wskazane w uwadze miejsca parkingowe naziemne stanowig wila-
$nie jeden z ww. elementéw zagospodarowania, ktory tworzy calos¢ funkcjonalng ze wskazanym dla przedmio-
towej nieruchomosci przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy ustugowej. W zwiazku z powyzszym
uwage uznaje si¢ za bezzasadna.
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Ad. 6 Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ zgodnie z projektem planu w terenie 1.8.U, dla ktorego
maksymalna intensywno$¢ zabudowy, wyznaczona w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zostata
ustalona na 6,5. Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. b okreslona w ustaleniach szczegotowych intensywnos$¢ zabudowy
odnosi si¢ wylgcznie do kondygnacji nadziemnych. W tym samym punkcie plan wskazuje rowniez warto§¢
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji podziemnych dla catego obszaru planu, ktora wynosi maksimum 5.
Przy ustalaniu ww. intensywnosci zabudowy uwzgledniono wydang decyzje o pozwoleniu na budowe dla nie-
ruchomosci potozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem budowlanym oraz przyjetymi w nim
wskaznikami urbanistycznymi i bilansem powierzchni ustalona dla planowanej inwestycji intensywnos¢ zabu-
dowy, rozumiana jako powierzchnia catkowita cze$ci nadziemnej budynku w odniesieniu do dziatki budowla-
nej (terenu inwestycji) wpisuje si¢ w przyjeta w projekcie planu miejscowego warto$¢ intensywnosci zabudowy
(powierzchnia catkowita cze$ci nadziemnej budynku — 26 431 m?, powierzchnia terenu inwestycji — 4 083 m?).
Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze zawarte w projekcie planu ustalenia z zakresu intensywnosci
zabudowy umozliwiaja realizacje projektowanego budynku zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.

Ad. 7 Zatozeniem planu byto umozliwienie wyeksponowania przestrzennego kosciota parafialnego Ojcow
Jezuitow pw. Najswietszego Imienia Jezus, bedacego jednych z najwazniejszych t6dzkich zabytkéw sakral-
nych, poprzez jego odbicie w elewacji budynku planowanego do realizacji na nieruchomosci sasiedniej poto-
zonej przy ul. Sienkiewicza 62. Celem planu nie byto natomiast narzucenie konkretnego materialu wykoncze-
niowego, nie bylo nim rowniez uniemozliwienie realizacji wskazanej w tresci uwagi szklanej fasady. Zastgpie-
nie stowa ,,lustrzane” stowami ,,w szklanej fasadzie” stanowiloby jednak nadmierne ograniczenie ustalen plani-
stycznych w tym zakresie. Oznaczatoby to bowiem, ze plan nie dopuszcza mozliwosci wykorzystania innego
materialu wykonczeniowego poza szklem, co byloby niewtasciwe z punktu widzenia wspodtczesnych technolo-
gii. W zwigzku z powyzszym oraz w zwiazku z tym, ze uzyte w tresci planu sformutowanie ,,odbicie lustrzane”
moze budzi¢ watpliwos$ci interpretacyjne w ramach ponowienia procedury planistycznej zostala wprowadzona
taka forma zapisu, ktora umozliwia otrzymanie efektu wizualnego odbicia kosciota na elewacji ww. budynku
przy jednoczesnym zastosowanie szklanej fasady.

Uwaga nr 7
wptyneta dnia 17 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: terenéw 1.8.U, 1.9.U14.1.U
Pan K. J. sklada nast¢pujaca uwage:

,, Wnosze o doprowadzenie zapisow projektu planu miejscowego do zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.) w zakresie przyjetych wysokosci zabudowy wzdtuz al. Pitsud-
skiego, poprzez ustalenie wysokosci zabudowy na maksimum 35 m. Przyjete ustalenia planu dajg mozliwosé
stworzenia sciany o wysokosci 55 m na catej dlugosci odcinka al. Pitsudskiego pomiedzy ul. Sienkiewicza
i Kilinskiego! (nie liczqc dwoch przerw w zabudowie). Takie uksztattowanie zabudowy stanowi zbyt daleko
idgce przeskalowanie wzgledem pozostatych fragmentow pierzei al. Pitsudskiego i swiadczy o nierownym
traktowaniu tych nieruchomosci pod wzgledem mozliwosci inwestycyjnych.”

Prezydent Miasta f.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie doprowadzenia ustalen projektu planu do zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zaproponowanej wysokosci zabudowy. Ustalenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy na poziomie 35 m na catej dlugosci odcinka al. Pitsudskiego pomigdzy ul. Sienkiewicza i
Kilinskiego stanowitoby nadmierne ograniczenie mozliwo$ci inwestycyjnych w stosunku do tych wynikajacych
z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi. Dokument ten
zezwala na realizacje przewyzszen powyzej 35 m wylacznie ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie w
zakresie sylwety miasta i perspektywy al. Adama Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. W zwiazku
z powyzszym w ramach ponowienia procedury planistycznej dokonano korekty projektu planu polegajacej na



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —43 - Poz. 5968

dopuszczeniu realizacji zabudowy o maksymalnej wysoko$ci wynoszacej 55 m wylacznie w strefach, ktorych
lokalizacja stanowi wynik uwarunkowan przestrzennych, aspektéw kompozycyjnych oraz wydanych decyzji
administracyjnych.

1. Drugie wylozenie w okresie od 11 lipca 2019 r. do 9 sierpnia 2019 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 23 sierpnia 2019 r.
wptyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 2094/VIII/19 z dnia 13 wrzesnia 2019 r. nie
uwzglednit ztozonej uwagi. W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta £odzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga
wptyneta dnia 23 sierpnia 2019 1.,

dotyczy: dziatek nr 427/8, 427/12, 427/16, 428/5, 428/6, 428/11, 429/4, 429/6, 429/8, 432/34, 432/33,
432/38 w obrgbie S-6.

Prime Holdings sklada nastepujaca uwage:

., Zmiana usytuowania strefy D i E wzdluz wschodniej granicy dziatek 427/16, 427/12, 428/11, 432/38 po-
przez rozszerzenie strefy E znajdujqcej sie na dziatkach 428/11, 428/6, 428/5 w kierunku potnocnym oraz w
kierunku potudniowym zgodnie z zalqczonym szkicem (zatgcznik nr 1). Zwezenie strefy E znajdujqcej sie na
dziatkach 429/4 oraz 432/38 do 25 m od strony zachodniej. Powyzsze uwagi i skutkujgce nimi zmiany do pro-
Jektu miejscowego planu zagospodarowania dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie Alei Marszat-
ka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego (,, Plan”) sq zgodne ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonego uchwatq nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionej uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 6 marca 2019 r. oraz ustaleniami o charakterze ogolnym zawartych w Rozdziale 2 projektu Planu. Zapro-
ponowana zmiana do Planu nie bedzie miata wplywu na zagospodarowanie przestrzenne miasta, a pozwoli
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci na jej bardziej efektywne wykorzystanie. Prosimy rowniez zauwa-
zy¢, ze zaproponowana przez wnioskodawce mozliwosé zabudowy dziatek 427/8, 427/12, 427/16, 428/5, 428/6,
428/11, 429/4, 42916, 42918, 432/34, 432/33, 432/38 jest mniej korzystna dla uzytkownika wieczystego tych
dziatek w porownaniu do mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania przewidzianej w poprzednim projekcie
planu, ktory zostat udostepniony do publicznego wglgdu 5 lipca 2018 roku i funkcjonowat w obrocie przez po-
nad rok az do dnia 11 lipca 2019 roku, kiedy to zostat udostepniony do wglgdu obecny projekt Planu.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 lipca 2018 r. do 3 sierp-
nia 2018 r. wplynely uwagi wymagajace jego skorygowania. Dotyczyly one m.in. przyjetych wysokosci zabu-
dowy w terenach wyznaczonych wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Zasieg wyznaczonych w planie
miejscowym stref D i E oraz przyjete w nich parametry zabudowy stanowig wynik uwzglednienia: ztozonych
uwag, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, aspektow
kompozycyjnych oraz wydanych decyzji administracyjnych. Przy rozmieszczaniu ww. stref wzigto takze pod
uwage potrzebe zapewnienia poréwnywalnych warunkéw inwestycyjnych na poszczegdlnych nieruchomo-
sciach usytuowanych wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze przy wyznacza-
niu granic strefy E na nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga uwzglednione zostato prawomocne pozwolenie na

budowe budynku biurowo-ustugowego o wysokosci 54,95 m (wysoko$¢ bez attyki i urzadzen technicznych)
obowigzujace na danej nieruchomos$ci w chwili opracowania planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV/635/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog publicznych,
- nabycie i rozbidrka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikdéw, nawierzchni pieszo-jezdnych,
torowisk tramwajowych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowsa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska

Niniejszy zatacznik nie zawiera obciazen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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