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UCHWALA NR XV1/672/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 20 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami z zakresu
finans6w publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w
oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 12 m?, pelnigcy funkcje handlowg lub inng ushugows;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowiaca granice migdzy terenami o
roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) tarasow i werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowe;j,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie dla budynkéw istniejacych;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania minimum
50% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odlegtosci nie
wiekszej niz 15,0 m;

10) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

11) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych Iub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) oddziatywanie na srodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy sktadowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

13) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

14) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i
rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;
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15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okres$lone ustaleniami planu, w szczegdlnosci obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie, ktore uzupeknia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre$la sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

16) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowag;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawartos$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do
umownie okre$lonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zoktych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony Ilub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgdcl, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, biurowosci, rzemiosta uslugowego oraz zamieszkania
zbiorowego;

23) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w
powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czg$ci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wysoko$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa — budynki o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, lokalizowane na dziatce od strony
przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu
wynika inaczej;

29) zabudowa istniejaca — budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a
takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre§ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zachowanie i ochrong terenéw przyrodniczych, szczegdlnie w rejonie doliny doptywu rzeki Miazgi —
Doplywu spod Sikawy, wspierajacej system ekologiczny Miasta, a takze cech krajobrazu otwartego
roztogow pol,

b) porzadkowanie przedpola autostrady Al,

C) utrzymanie i kontynuacj¢ istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego z mozliwo$cia
jej uzupehnienia,

d) niwelowanie potencjalnych konfliktoéw przestrzennych poprzez ksztattowanie prawidlowych relacji
pomigdzy zabudowa zwiazang z produkcja rolng a zabudowa mieszkaniows;

2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ustug uciazliwych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji zieleni, a dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: od 1IMN do 22MN, od 1U do 3U, 1P/U, od 1RM do 11RM dodatkowo
roOwniez:

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
obowiazujacych na terenie miasta Lodzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dla zabudowy istniejacej potozonej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R dopuszcza
si¢ remont oraz inne dzialania budowlane zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych tekstu planu,

C) zakaz realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkow innych niz zabudowa frontowa w odleglo$ci mniejszej niz
10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej; zakaz nie dotyczy portierni,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

f) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujgcej lub rownoleglej
na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

g) dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych
linii,

h) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
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- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej lub réwnoleglej,

i) w przypadku braku okreslenia warunkow sytuowania zabudowy w ustaleniach szczegdélowych tekstu
planu, dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, dla ktérych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
stanowi linia rozgraniczajgca terenu;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla sig¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 40,0 m,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci zabudowy albo minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jako$ci uzytkowania, bez konieczno$ci osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokos$ci
0 maksimum 0,5 m — wytacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej
zgodnie z liniag zabudowy obowiazujaca, linig zabudowy rownolegtej lub linig zabudowy nieprzekraczalna
nakaz ksztattowania kierunku gtownej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach
ptaskich lub kopertowych, nakaz ksztattowania uktadu $cian zewnetrznych, rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomosc¢;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatdow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, wtdkno-
cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, drewno,
kamien naturalny, metal, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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Systemi | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szaro$ci,

45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie

maks. 75 maks. 02 pety zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

¢) dopuszczenie stosowania wylgcznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej
Slusarki,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i
5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i
6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,

e) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okre$lone w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktérych na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych, polegajace na nakazie:

1) stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych;

2) stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatdw i wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego z poszczegdlnych
terendw;

3) stosowania tablic i znakoéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
4) wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM), kamer
wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéow okiennych, drzwiowych i
wentylacyjnych;

2) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejsécia i dojazdy.
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§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okre$lonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) zalesien,
) wylesien;

4) nakaz zapewnienia droznosci korytarzy ekologicznych, wskazanych na rysunku planu, umozliwiajacych
przejscie zwierzat;

5) nakaz zachowania zintegrowanego z wiaduktem autostradowym przejécia dla zwierzat oraz przejs¢ dla
zwierzat pod autostrada A1, wskazanych na rysunku planu;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) dla obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonego na rysunku planu
wprowadza si¢ zakaz:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien w dolinie cieku — Doptyw spod Sikawy,

- wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu i skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli te zmiany nie stuza racjonalnej gospodarce rolnej lub
wodnej,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
- zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych,
- realizacji inwestycji celu publicznego,

€) w granicach wyznaczonego na rysunku planu zasi¢gu morfologicznego doliny doptywu rzeki Miazgi
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odtworzenia cieku — Doptywu spod Sikawy;

7) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji zrodet
ciepla, spetniajgcych wymagania standardow jako$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, z wylaczeniem:

- urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru oraz energi¢ stoneczng na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL oraz w granicach zasiggu morfologicznego doliny doptywu
rzeki Miazgi — Doptywu spod Sikawy,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych na
pozostatych terenach;

8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
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a) zakaz wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekow spetniajacych rolg
odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacja
inwestycji celu publicznego,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie
ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa
wodnego, w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

C) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i
roztopowych, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

d) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych oraz ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych,

e) =zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

9) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

10) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw wprowadza sig:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uj¢¢ wody podziemne;j,
c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o projektowang miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

e) dopuszczenie gromadzenia $ciekoOw bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;
11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

b) zakaz dokonywania zmian uksztatltowania terenu, ktore powodowatyby zmiane rz¢dnej wysoko$ciowe;j
terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach zasiggu morfologicznego doliny
doptywu rzeki Miazgi — Doptywu spod Sikawy, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji infrastrukturalnych, komunikacyjnych lub zwigzanych z odtworzeniem koryta cieku - Doptyw

spod Sikawy;
12) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w  $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepisdOw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 22MN oraz strefy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujace si¢ w obrgbie terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 3R do 6R, zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej,
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b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1U do 3U i 1P/U zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z
zakresu ochrony akustycznej,

C) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 11RM zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okres$lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepisOw odrebnych z
zakresu ochrony akustycznej.

2. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody, ustanowiony uchwala Nr LXV/1485/01
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 wrze$nia 2001 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody, dla ktoérych
zasady ochrony zostaly ustalone uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w
sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w
odniesieniu do niektorych obiektéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu i wymienionych w
ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa
budowlanego:

Obszar AZP Numgr ;tanow[ska chronologia miejscowosc symbol terenu
W miejscowosci
epoka kamienia, p6zne
66-53/23 378 Sredniowiecze, okres L6dz - Popielarnia 1Ré§%§ R,
nowozytny
i po6zne $redniowiecze, okres VT . 1R, 2R, 4R,
66-53/22 377 nowozytny 1.6dz - Mileszki 17L, 571

2) wskazuje sig¢ strefy ochrony archeologicznej wyznaczone na rysunku planu, w ktorych przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

a) dla strefy C — ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania dawnych wsi Wigczyn Goérny i
Sasieczno:

- nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego o charakterze ulicowym poprzez uzupehienie
wylacznie istniejacych struktur zabudowy,

- nakaz ksztaltowania zabudowy w formie i o gabarytach wpisujacych si¢ w historyczng strukturg
przestrzenna, okreslonych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,

b) dla strefy K — ochrony krajobrazu kulturowego dawnych wsi Wigczyn Gorny i Sasieczno:

- nakaz zachowania krajobrazu otwartego: roztogéw p6l wraz z ukltadem dolinnym doptywu rzeki
Miazgi — Doptywu spod Sikawy,

- utrwalenie rolniczego sposobu uzytkowania terenu poza terenami oznaczonymi symbolami: 6MN,
19MN, 20MN i 1P/U oraz strefami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — cmentarz ewangelicko-augsburski
(nieczynny) przy ul. Malowniczej 115 — oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktorego ustala sig¢
ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych,
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¢) nakaz zachowania czytelnego uktadu przestrzennego cmentarza,

d) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, o ile nie powoduje ona zaburzen uktadu kompozycyjnego
cmentarza.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono w
ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci okreslone w
ustaleniach szczegotowych tekstu planu dla terendow nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne i wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
dzialek powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych linii elektroenergetycznych o napigciu
15 kV —do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt. 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV —do 14,5 m od osi linii,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV —do 6,0 m od osi linii;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt. 3, zakaz
dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséow ochronnych od
przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrebne
dotyczace zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Sciekdw obowigzujace na terenie miasta L.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggow wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci

gazowych;
7) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej powierzchnie ograniczajacag lotniska

Lodz-Lublinek, ktorej zasigg wyznacza wskazana na rysunku planu linia wysokosciowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych tekstu
planu;

2) budowa drog rowerowych, ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

4) wskazuje si¢ ulice stanowiaca element uktadu ponadregionalnego — autostrad¢ oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDA (autostrada Al);

5) wskazuje sie¢ ulice tworzaca uktad umozliwiajacy polgczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — ulicg zbiorcza oznaczong symbolem 1KDZ (ulica Malownicza);
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6) wskazuje si¢ ulice stanowigcg element polgczen wewngtrznego uktadu drogowego — ulice lokalng
oznaczong symbolem 1KDL (ulica Rataja);

7) wskazuje si¢ ulice i drogi wewngtrzne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD (ulica Taborowa), 2KDD (ulica Gerberowa), 3KDD
(ulica Wichrowe Wzgorza) i 4KDD (ulica Zonkilowa),

b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW i 2KDW (ulica Zonkilowa — drogi wewnetrzne
pomiedzy ulicami 3KDD i 4KDD);

8) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych i
wewnetrznych przylegtych do terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu istniejgcych dojazdow w obregbie terenow oznaczonych
symbolami: 1IMN, 5MN, 6MN, 10MN, 19MN, 21MN i 5RM,

€) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastepujacych wymagan:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,

- dla drog bez wylotu, stuzacych obstudze wigcej niz dwoch dzialek — obowiazek zakonczenia placem
do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerdw dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkéow gastronomicznych - 10 miejsc
parkingowych na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla pozostatych ustug — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerdéw — minimum;
a) dla ustug handlu — 5 stanowisk na kazde 500 m?powierzchni uzytkowe;j,

b) dla hoteli i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 stanowiska na kazde 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerdow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gorg do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czes$ci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odregbne dotyczace drog
publicznych.
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§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i
rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow wymienionych w
ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie
z okres$lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociggowe przecinajace ulice Malowniczg;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — Kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Ner;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn160 zlokalizowany w ulicy
Malowniczej;

5) podstawowy element zasilania w energie elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna Janow 220/110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KDZ,
b) 1KDL,
¢) od 1KDD do 4KDD;

2) nieczynnego cmentarza oznaczonego symbolem 1ZCN.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw drogi publicznej —
autostrady A1, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 22MN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna,
C) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 6MN, 9MN, 14MN i 17MN - budynki wolnostojace oraz w
zabudowie blizniaczej,

b) w terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN - budynki wolnostojace;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1 200 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 200 m?do 1 600 m? — maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 600 m? — maksimum 15%,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m? — minimum 0,2, maksimum 0,5,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1 200 m? — minimum 0,15, maksimum
04,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 200 m? do 1 600 m? — minimum 0,1, maksimum
O,4i

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 600 m? — minimum 0,05, maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 800 m? — minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1 600 m? — minimum 50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 600 m? — minimum 60%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych maksimum 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — dachy wielospadowe o jednakowym
spadku glownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania
wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, w przypadkach innych niz
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dluzszym niz 10,0 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80°-90°.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 11RM obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi handlu,

b) infrastruktura techniczna,

C) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — maksimum 30%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m?do 2 500 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2 500 m? — maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — minimum 0,2, maksimum 0,5,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 2 500 m? — minimum 0,15, maksimum
04,

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 2 500 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — minimum 30%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m?do 2 500 m? — minimum 409%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 2 500 m? — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — maksimum 300 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 12,0 m,
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) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych
potaci dachowych oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°,

- dla pozostatej zabudowy — dopuszczenie dachow o kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — w terenach oznaczonych symbolami:
2RM, 4RM i 8RM:

a) dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego lub ushlugowego zwrdconego $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej
granicy,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonych symbolami 3RM i 6RM — 1 500 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 9RM — 1 800 m?;
3) w terenach oznaczonych symbolami: 2RM, 4RM i 5RM — 1 900 m?;
4) w terenie oznaczonym symbolem 11RM — 2 000 m?;
5) w terenach oznaczonych symbolami 7RM i 8RM — 2 500 m?;
6) w terenie oznaczonym symbolem 1RM — 3 900 m?;
7) w terenie oznaczonym symbolem 10RM — 4 700 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 9RM — minimum 1 400 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami 3RM i 6RM — minimum 1 500 m?,
c) w terenach oznaczonych symbolami: 2RM, 4RM i 5RM — minimum 1 900 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami 1RM i 11RM — minimum 2 000 m?,
e) w terenach oznaczonych symbolami 7RM i 8RM — minimum 2 500 m2,
f) w terenie oznaczonym symbolem 10RM — minimum 4 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 9RM — minimum 24,0 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami 3RM i 6RM — minimum 25,0 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolami: 2RM, 4RM i 5RM — minimum 30,0 m,
d) w terenie oznaczonym symbolem 1RM — minimum 35,0 m,
e) w terenach oznaczonych symbolami 7RM i 8RM — minimum 40,0 m,
f) w terenie oznaczonym symbolem 11RM — minimum 55,0 m,
g) w terenie oznaczonym symbolem 10RM — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80°-90°.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U — maksimum 25%,
- w terenie oznaczonym symbolem 3U — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,

b) geometria dachow — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o
kacie nachylenia od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie realizacji funkcji
mieszkaniowej wylacznie jako wbudowanej w bryle budynku ustugowego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U — 2 000 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem 3U — 2 500 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U — minimum 2 000 m?,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3U — minimum 2 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 25,0 m,

b) w terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U — minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85°-90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej z wylaczeniem placéw ze sktadowaniem
opatdéw 1 materialow sypkich,

b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna,
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¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,

b) geometria dachéw — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o
kacie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie lokalizacji maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7 400 m?2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 7 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80°-90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCN obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren nieczynnego cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego w zakresie ochrony obowigzuje zakres dziatan wskazany w
ustaleniach ogdlnych tekstu planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych lub azurowych.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 700 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85°-90°.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 6R obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) lasy,

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na nast¢pujacych
warunkach:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — 150 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,

d) geometria dachéw — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o
kacie nachylenia od 30° do 45°;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejagcych budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenow drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw gospodarczych i garazy — 100 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

¢) geometria dachow — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o
kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zalesienia;

2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna — istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
o napigciu 110 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej autostrady Al wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
C) jezdnie serwisowe i jezdnie obstugujace komunikacyjnie tereny przylegte.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych dla ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDA — autostrada A1 ustala sie:

a) klase A — autostrada,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 69,4 m do 143,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i
4KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

c) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ulica Malownicza:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,2 m do 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica Rataja:

a) klasg¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,4 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDZ;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica Taborowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ulica Gerberowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1KDZ;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica Wichrowe Wzgorza:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDL
oraz ciggiem pieszo-jezdnym 2KDW;
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6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica Zonkilowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 1KDL.

§ 27. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla
samochodow.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ulica Zonkilowa) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDD i 4KDD;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ulica Zonkilowa) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XV1/672/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 20 listopada 2019 r.

Arkusz Zbiorczy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA‘IOWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZ| POLOZONEJ W REJONIE ULIC
MALOWNICZEJ | MACIEJA RATAJA ORAZ AUTOSTRADY A1
RYSUNEK PLANU
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Arkusz nr 1

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAI}
MALOWNICZEJ | MACIEJA RATA.

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

- -, GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU;

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

11 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG
A4 UNE ZABUDOWY OBOWAZUJACE
LAA aa.  LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLES
AA LINIE ZABUOOWY NIEPRZEXRACZALNE
L] MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINE ZABUDOWY

—ata
T OBSZAR O SZCZEGOUNYCH WALORACH
bl PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH

W ZAKRESIE KATEGORI PRZEZNACZEN TERENOW:
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE S JEDNORODZINNE)

RM TERENY ZABUDOWY ZAGROOOWEJ

1] TERENY ZABUDOWY USLUGOWES
PIU TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJINO-USLUGOWES
ZCN  TEREN NECZYNNEGO CMENTARZA

R TERENY ROLNICZE

ZL LASY | ZALESIENIA
KDA  TEREN DROG! PUBLICZNEJ - AUTOSTRADA
KDZ  TEREN DROGI PUBLICZNE! - ULICA ZBICRCZA
KDL  TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
KDD  TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

KDW  TERENY DROG WEWNETRINYCH

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW OOREBNYCHZ Y
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

“WTW—  STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
V// CBSZAR INALEDENIA ZASYTKOW

A ARCHEQLOGICZNYCH
P> ZASYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCS
% ZABYTOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
STREFA C - OCHRONY KONSERWATORSKIES
a & ELEMENTOW ROZPLANOVANIA DAWNYCH WSt
WIACZYN GORNY | SASIECZNO
STREFA K - OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
A—A—  DAWNYCH WSIWIACZYN GORNY | SASIECZNG

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY
PRZYRODY:

POMNIK PRZYRODY

w NYCH 2AGOSPC
ORAZ N WICH U2ZYT

| 1 PAS OCHRONNY CO ISTNIEJACYCH SIECI WODCCIAGOWYCH

STREFA CCHRONNA OO ISTNIEJACYCH NAPOWIE TRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

N, POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA WYSOKOSCI WOKOL
TU LOTNICZEGO LODZ - LUBLINEK
KORYTARZ EXOLOGICZNY

ZINTEGROWANE 2 WIMDUKTEM AUTOSTRADOWYM
PRZEJSCIE DLA ZWIERZAT

'"’o PRZEJSCIE DLA ZWERZAT

OZNACZENIA INFORMACYJNE
B B GRANICE ADMINISTRACY.INE MIASTA

—

| GRANICE DZIALEK EWIDENCYINYCH

- NUMER EWIDENCYJINY DZ1ALx)
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA
OBSZAREM OBJETYM USTALENIAMI PLANY

STREFY ISTNIEJACE) ZABUDOWY MIESZKANIOWES
JEDNCROOZINNES

:' ISTNIEJACE DOJAZOY

ORIENTACYINY PRZEBIEG OSI KOLE! DUZYCH
PREDKOSC!

ORIENTACYJINE LOKALIZACE
UCOKUMENTOWANYCH UJEC WOO PCOZEMNYCH
ZASIEG MORFOLOGICZNY DOUNY DOPLYWU
RZEKI MIAZG!

CIAG PIESZY LUB PIESZOROWEROWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
—_— ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

. ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

POSTULOWANY PRZEBIEG WODOCIAGU
ROZDVELCZEGO
< POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZAC K
SANITARNE - GRAWITACYINES
POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZAC)
SANITARNEJ - TLOCZNES

L] PROJEKTOWANA PRZEFPOMPOWNIA SCEKOW
[--4-. POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACS
DESZCZOWES
T ISTNIEJACA NAPOWIE TRZNA LINA
ELEXTROENERGETYCZNA 15 KV

ISTNIEJACA NAPOWIE TRZNA LINWA
ELEXTROENERGETYCZNA 110 kV

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU
SREDNIEGO CISNIENIA

® ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE
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Arkusz nr 2

ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
JA ORAZ AUTOSTRADY A1
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Arkusz nr 3

I 4

CZESCI OBSZARU MIASTA ODZI

A
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Arkusz nr 4

POLOZONEJ W REJONIE ULIC

2000
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Arkusz nr 5

ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

AN RM
Wikaimki dia dnslek budowlanyeh | Wakatmki da dealek u
Wiknhnki zagospodanonania o powierzchnd [o']: | o powserzehed [i'] | pu N
bemen e 3 5 "
powyzej | powyze e ponyie i
do 1 Teoo | 1200 | POV |4 g | 1500 do |PORNRE | AU | g
800 | 4o 1200 | do 1600 | 1600 aspg | 2900 | 20
Maksymalna powierzchnia
porwir4 _[,n'i" 30 25 0 13 30 25 0 2% 30 L
::E““"I I mtemsywmods 02 | 01s 0.1 0,05 0.2 0,15 (1] ol 02

Mlakaymnd i i enywinodd 5 J 5 ’ ’ .
rabudd 0. 04 L] 03 0,5 04 L] 0.5 o4

Mmmaley udaal povwiersclu

lln‘dtﬁithlit crysnej [%] a0 | 50 50 | &l | kU] A0 | 0 30 | 30 &0
baadyukin
Maksymalna | miesekasiowych 105 10,5
i lubs wslagowyeh (b X1} 120

wysokodé
eabudowy [m] [Tunych
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l1._|

e
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Arkusz nr 6
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Arkusz nr 7
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Arkusz nr 9
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e g e e e

_
| -
~

GMINA NOWOSOLNA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_34—

Poz. 6731

Arkusz nr 13

PRZESTRZENNEGO MIASTA tODzZI

6 MARCA 2019 R.

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY

MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONEGO UCHWALA NR VI/215/19 Z DNIA

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

me——  Granice obszaru objetego planem

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa ogdlnomiejska

Tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach
ulicowych
Tereny zabudowy uslugowej

4 TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
E Tereny aktywmne przyrodniczo, w tym uzytkowane

rolniczo

Tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha

" Y ELEMENTY SZCZEGOLNE
Elementy systemu przyrodniczego
Obszary o wysokich walorach przyrodniczych
wymagajace ochrony
E_I:; Korytarze ekologiczne i kierunki powiazan - taczniki
J przyrodnicze

.| Elementy dziedzictwa kulturowego, archeologia

g || +  Strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej

: 8::3 Strefy ochrony konserwatorskiej:
Strefa C

- Strefy ochrony konserwatorskiej:
Se—t-tL3 Strefa K

Elementy systemu komunikacyjnego
Tereny drég i ulic publicznych
~=| W | Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

ELEMENTY INFORMACYJNE

‘-I-l-
H % Granica miasta
Simimie
IEI Napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV,
400 kV

Wody powierzchniowe, skanalizowane odcinki
rzek i ciekow

.._l_ =
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Arkusz nr 16

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA HOPN MAPY ZASADMICZIES OPATRZONES PODPISEM
ELEKTROMCINYM PRIEZ PAMA DARIUSZA SMIETANE Z LODIMIEGD DSRODKA GEODEZN W LODZ W DML
22.71.20M8 R,
POORYS ZWERYFIKOWAND POZYTYWINE.
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI
Pompu 94 - 016 Lbd#, ul. Wilefiska 5355
hlll &>

tel. (42) 680-82-60, (42) 680-82-51 tel./fax (42) 680-82-52

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
LODZI POLOZONES W REJONIE ULIC MALOWNICZE | MAGIEJA RATAJA ORAZ AUTOSTRADY A1

ZESPOL AUTOREKS:
DYREMTOR MFU'W LODT: dr ink. arch. Robert Warsza
F0A DYREKTORA MPU W EOBE,  dF ink. arch, Aneta Tomezak
HADZOR MERYTORY CZNY:
STRECTURA FREERTRIENA frgr ink, Karolina Godos mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht
| SCHRGHA BHEOZICTIWA mgr Tomasz Jamielucha mgr ink. anch, Andrzej Makowski
HULTURDWEGO:

migr nik. Jakub Misiak mgr Filip Blaszezytiski
HOMUMIKAL Ji: mgr ink Krzysziof Gnidzidski mgr in. Marei Gruchata
WODH-KAN: magr ink. Monika Mackier
ENERGETY®A | TELEKOM,
501 GAZ: ink. Marek Bubialk
ARODOVWASKO PREYRODMICZE: | mMgr ink. Anna Olaczek - Wolowska
T ——— RYSUNEK PLANU
nrrys. 1 Lédi, pakdziernik 2019 . skala 1:2000
] m a w ] 100 m
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV1/672/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja
oraz autostrady Al wniesionych w zwiazku z wyloZeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al zostal wylozony do publicznego wgladu w
okresie od 19 lipca 2019 r. do 20 sierpnia 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 3 wrzesnia 2019 r. wplyngto 9 uwag. Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem
Nr 2232/VIII/19 z dnia 30 wrzesnia 2019 r. rozpatrzyt uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaty uwzglednione.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w todzi postanowita
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta 2 sierpnia 2019 1.,

- dotyczy dziatki nr 121/21, w obrgbie W-42, potozonej przy ul. Rataja.
Pan M. R. P. sklada uwage dotyczaca:

objecia dzialki o numerze 121/21, w obrgbie W- 42 terenem oznaczonym w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu symbolem 19 MN.

Sktadajacy uwage podkresla, ze: ,,moja dziatka zostata ujeta w przygotowywanym mpzp jako dziatka pod uzytek
rolny (6R). Dziatka ta ma powierzchnie 1300 m? nie jest i nigdy nie byla uzytkowana jako teren rolniczy,
bowiem ma zbyt malqg powierzchnie, a ponadto bardzo stabg klase gleby i nie nadaje sie do uzytkowania
rolniczego, lecz jedynie pod zabudowe.

Dziatka zlokalizowana jest bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej tereny 19MN i 6R, tj. linia planistyczna
przebiega dostownie wzdluz potudniowo-zachodniej granicy tej dziatki. Dziatka spetnia wszelkie wymogi
typowej dziatki budowlanej, tj. ma odpowiedni ksztalt i powierzchnie, jest w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy na dziatkach 121/22 i 121/10 oraz bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, na ktorq wydano
prawomocne pozwolenia na budowe na dziatkach 121/20, 121/19, 121/18, 121/16 oraz rozpoczetej budowy na
dziatce nr 121/13. Dziatka ma dostep do drogi publicznej (ul. Rataja) poprzez utwardzong droge dojazdowg,
ktorej jestem wspotwlascicielem. W drodze tej mamy istniejqce media: sie¢ elektroenergetyczna kablowa, sie¢
gazowa, sie¢ kablowa transmisji danych oraz mamy wydang opini¢ ZWiK o mozliwosci technicznej budowy
sieci wodociggowej, ktorq zamierzamy zrealizowac.

Uprzejmie prosze o objecie mojej dziatki obszarem planistycznym 19MN, gdyz w aktualnym stanie faktycznym
jest ona zlokalizowana w terenie istniejqcej, bqgdz bedgcej w trakcie realizacji, bgdZz projektowanej Scistej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Dzialka nie znajduje si¢ na otwartym terenie, na ktorym podlega¢ majq
ochronie roztogi pol, jako strefa ochrony krajobrazowej dla reliktow osadnictwa ruralistycznego czytelnego we
wspotczesnym planie oraz krajobrazie miasta — o czym mowa w Studium, zatem ujecie dziatki w jednostce
planistycznej 6R jest nieuzasadnione”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatla Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w YLodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreSlone granice zasiegu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowiazujacym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 121/21 zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w calo$ci pozostawiono ja w
strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwos$cig jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdluz gtownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a niec wyznacza terenéw
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych.

Nalezy dodaé, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki — 121/21 procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Nowe struktury zabudowy
stanowig ingerencj¢ w otwarty krajobraz pol dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie miejscowym
stoi w sprzeczno$ci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawa przyjetych w
obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 2

- wplyneta 27 sierpnia 2019 1.,

- dotyczy dziatki nr 37/1, w obrgbie W-43, potozonej przy ul. Malowniczej ....
Pan Cz. S. i Pani B. S. skladaja uwage dotyczacy:

przeznaczenia catego obszaru dziatki o numerze ewidencyjnym 37/1, w obregbie W-43, potozonej przy ul.
Malowniczej ... lub jej czgsci (pas o szerokosci 21 m) na teren 1P/U.

Skladajacy uwage zaznaczaja, ze:

1. ,,w stanie istniejgcym obszar dziatki nalezgcy do terenu 1P/U ma niekorzystne wymiary — jest diugi i
waski (9-10 m) — co zgodnie z istniejgcymi przepisami budowlanymi bardzo utrudnia lub praktycznie
uniemozliwia jego zabudowe budynkami przemystowo-ustugowymi.

2. nie jest mozliwe wykonanie dojazdu utwardzonego na catej diugosci z najblizszej drogi dojazdowej
(dziatka nr 35/2) przez obszary dziatek 36/2 i 37/1 do terenu 1P/U na obszarze dziatki 37/1, poniewaz teren
ten jest oddzielony od terenu 6MN na obszarze dziatki 36/2 terenem 4R na obszarze dziatki 37/1.

3. linia energetyczna znajdujgca si¢ na dziatkach nr 37/1 i 36/2 oznaczona na rysunku projektu planu jako
napowietrzna jest w rzeczywistosci skablowana, zamiast niej wystepujq: stupowa stacja transformatorowa
oraz stup energetyczny (...); ze stupowej stacji transformatorowej ulozony jest kabel do zlgcza kablowo-
pomiarowego zlokalizowanego na dziatce 37/1 (...), z ktorego moglyby byc¢ zasilone obiekty, ktore
powstatyby na dziatce 37/1.

4. brak linii napowietrznej oznacza brak wystegpowania strefy ochronnej od tej linii na obszarze dziatki 37/1.

5. wprowadzenie zmian zgodnie ze ztozong uwaga umozliwi zabudowe terenu 1P/U na obszarze dziatki 37/1
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi, w tym skomunikowanie jej z drogq (dziatka 35/2) przez
dziatke 36/2, ktorej jestesmy wilascicielami, a ktora wg projektu nalezy do terenu 6MN".

Do uwagi dotaczono kopie aktéw notarialnych oraz trzy zalaczniki obrazujace ztozone uwagi.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr V1/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 37/1 zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w
tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w catosci pozostawiono ja w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy, z wyjatkiem niewielkiego fragmentu dziatki w postaci bardzo
waskiego pasa terenu (pomigdzy istniejacg zabudowsa produkcyjng a dziatkg stanowiacg uzytek drogowy — dr),
ktory zostat wiaczony do terenu 1P/U.

Whioskowane przez Sktadajacych uwage ewentualne poszerzenie terenu 1P/U na obszar catej dziatki 37/1 lub
na jej poélnocna czgsé staloby w sprzecznosci z przyjeta w obowigzujacym Studium zasada minimalizacji
konfliktow  przestrzennych. Rozwoj terenow przemystowo-ustugowych w  sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych moglby wptyna¢ niekorzystnie na warunki zycia mieszkancow terenéw sasiednich.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, ze zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku likwidacji napowietrznych linii energetycznych, zakaz dotyczacy lokalizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych nie obowiazuje.

Uwaga nr 3
- wplyneta 30 sierpnia 2019 1.,

- dotyczy: dziatki nr 52/12, w obrgbie W-43, polozonej przy ul. Malowniczej ..., dziatki nr 52/9 w
obrebie W-43, potozonej przy ul. Malowniczej ... i dziatki nr 52/6, w obrgbie W-43, polozonej przy ul.
Malowniczej...

Pan T. J. sklada uwage dotyczacy:

przeznaczenia dziatek 52/12, 52/9 i 52/6, w obrgbie W-43, polozonych przy ul. Malowniczej ..., ... i ... pod
zabudoweg wielo- lub jednorodzinna.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium dziatki o numerach ewidencyjnych: 52/12, 52/9 i 52/6 zlokalizowane sg w
przewazajacej czesci w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,»0O”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Jedynie w czg¢$ci przylegajacej do
ul. Malowniczej wskazane zostaly jako tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, oznaczonej
symbolem ,,PM”, co zostato uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(teren 8MN).

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwoscig jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdhuz glownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenow
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych. Wnioskowane przez Skltadajacego uwage ewentualne
wyznaczenie nowych terenéw budowlanych na przedmiotowych dziatkach: 52/12, 52/9 i 52/6 staloby w
sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Nowe struktury zabudowy stanowig ingerencje w otwarty
krajobraz pol dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie miejscowym stoi w sprzeczno$ci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.
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Nalezy dodaé, ze przedmiotowe dziatki polozone sg czgsciowo w bezposrednim styku z korytarzem uciagzliwe;j
arterii komunikacyjnej — autostrady A1 oraz w przysztoSci przebiega¢ przez nie moze Kolej Duzych Predkosci,
bedaca ponadlokalnym celem publicznym. Dziatki pelnia funkcje istotng dla srodowiska, z jednej strony jako
element systemu ekologicznego Miasta, z drugiej jako naturalny bufor przestrzenny pomiedzy funkcjami
wzajemnie kolizyjnymi — komunikacyjnymi i mieszkaniowymi.

Uwaga nr 4

- wptyneta 30 sierpnia 2019 r.,

- dotyczy dziatki nr 162/9, w obrebie W-42, potozonej przy ul. Macieja Rataja ....
Pan K. K. sklada uwage dotyczaca:

objecia dzialki o numerze ewidencyjnym 162/9, w obrgbie W-42, polozonej przy ul. Rataja ... obszarem
oznaczonym w projekcie planu symbolem 21MN lub zastosowanie dowolnego innego rozwigzania, ktore
umozliwi Sktadajagcemu uwage w przysztosci wybudowanie domu (...).

Skladajacy uwage podkresla, ze: ,,moi rodzice posiadajq dziatke przy ul. Rataja ... w Lodzi, ktorq planujg
przekazaé mi, gdy bede zaktadat swojq rodzing oraz pomaoc finansowo w wybudowaniu domu. Ogtoszony mpzp,
ktory lokalizuje te dziatke w obszarze SR, pozbawia mnie i rodzicow mozliwosci jej pozniejszej zabudowy, co
jest niezrozumiate, gdyz w stosunku do ul. Rataja zarowno przed tq dziatkq, jak i za nig stojq juz wybudowane
domy lub wiasnie sq wykanczane a dziatka o powierzchni 1 000 m?, otoczona domami jednorodzinnymi, nie
nadaje sie do prowadzenia produkcji rolnej, wigc stanie si¢ nieuzytkiem. Nadmieniam, zZe nie jestesmy zamozng
rodzing. Ja niedawno ukonczytem 18 lat i jestem uczniem liceum a rodzice utrzymujg si¢ z wiasnej, niezbyt
dochodowej pracy, ktora pozwolita im na wychowanie tylko jednego dziecka. Zakup przedmiotowej dziatki i
planowana pomoc rodzicow w budowie domu mialy mi umozliwi¢ materialny start w doroste zZycie, co
ogloszony mpzp mi odbiera’.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 162/9 zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w catoéci pozostawiono ja w
strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwoscig jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdluz gtownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenéow
budowlanych w glab prywatnych dzialek rolnych.

Nalezy dodaé, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki — 162/9 procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Nowe struktury zabudowy
stanowig ingerencj¢ w otwarty krajobraz pol dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie miejscowym
stoi w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta bedagcym podstawg przyjetych w
obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 5
- wplyneta 30 sierpnia 2019 1.,
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- dotyczy dziatki nr 121/19, w obrebie W-42, potozonej przy ul. Rataja ... i dziatki nr 162/9, w obrgbie
W-42, potozonej przy ul. Rataja ....

Panstwo E. i P. K. skladaja uwage dotyczacy:

1) objecia dziatki nr 121/19, w obrgbie W-42, potozonej przy ul. Rataja ... wyznaczonym w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 19MN;

2) objecia dziatki nr 162/9, w obrgbie W-42, potozonej przy ul. Rataja ... wyznaczonym w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 21MN;

3) wydzielenia z obszaréw 5R i 6R dodatkowych obszaréw zabudowy jednorodzinnej obejmujacych
przedmiotowe dziatki;

4) zmiany sposobu zagospodarowania dzialek SR i 6R w taki sposob, aby umozliwi¢ pozniejszq zabudowe
dziatek.

Sktadajacy uwage informuja, ze: ,posiadamy dwie dziatki 1 000 m® przy ul. Rataja w Lodzi z przeznaczeniem
Na zaspokojenie naszych potrzeb mieszkaniowych, w tym naszego syna, ktory wltasnie wchodzi w dorostos¢ i
wkrotce bedzie zaktadal swojg rodzine. Obie dziatki powstaly przez podzial duzych dziatek rolnych,
podzielonych w taki sposob, aby utworzyé¢ (wraz z drogami dojazdowymi) obszary zabudowy jednorodzinnej i
sq one otoczone domami juz wybudowanymi lub bedgcymi na roznych etapach budowy. Ogtoszony mpzp, ktory
lokalizuje naszq dziatke 121/19 w obszarze 6R oraz dziatke 162/9 w obszarze 5R pozbawia nas prawa do
zabudowy naszych dziatek, a prze to finansowo rujnuje naszq rodzine, gdyz w zakup ww. nieruchomosci
wlozylismy wigkszos¢ gromadzonych latami oszczednosci i mielismy w planach ich stopniowe zabudowanie
przy zalozeniu sprzedazy mieszkania (...) oraz zaciggniecia kredytu bankowego. Brak mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych naszego syna rowniez utrudni lub uniemozliwi Mu zalozenie wlasnej
rodziny, a przez to niewykluczone, ze bedzie musiat dotgczy¢ do tysiecy mtodych ludzi emigrujgcych za granice
Z braku mozliwosci zaspokojenia najbardziej prozaicznych potrzeb zZyciowych, w naszym przypadku nawet
pomimo starannosci w tym zakresie ze strony rodzicow ”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasigegu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 121/19 oraz dziatka o numerze ewidencyjnym 162/9
zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j ,,0”,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w
calosci pozostawiono je w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwos$cig jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdhuz glownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenow
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych.

Nalezy dodaé, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowych dziatek — 121/19 i 162/9
procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Nowe struktury
zabudowy stanowig ingerencj¢ w otwarty krajobraz pol dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie
miejscowym stoi w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta bedagcym podstawag
przyjetych w obowiazujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Uwaga nr 6
- wptyneta 2 wrzesnia 2019 r.,

- dotyczy:

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al,

- dzialki nr 107/7, w obrebie W-43, potozonej przy ul. Malowniczej bn., dziatki nr 107/4 w obrgbie W-43,
potozonej przy ul. Malowniczej bn. i dziatki nr 107/8 potozonej przy ul. Malowniczej bn.

Pan A. H., Pani J. W.-H. reprezentowani przez adw. A. K. skladajg uwage dotyczaca:

1) rozbieznosci wystepujacych pomiedzy wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi uchwalonym uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.

Pelnomocnik Sktadajacych uwage stwierdza, ze: ,,Zgodnie z art. 9 ust. 4 U.p.z.p. ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci zapisow
planu z ustaleniami studium, dochodzi do naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego, bez wzgledu na
charakter takiego naruszenia (...). To z kolei powoduje niewaznos¢ uchwaty w catosci lub w czesci stosownie
do art. 28 ust. 1 Up.z.p. (...) nalezy wskazac¢ na rozbieznosci wystgpujgce migdzy Studium (...) a Projektem
(...). Pelnomocnik stwierdza, ze: (..)w przypadku nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 109/1, jednostka
IMN, obreb W-43 uscislenie granic jednostki funkcjonalno-przestrzennej nastgpito na odlegltosé¢ wieksza niz 50
m. Pomniejszenie o ponad 60 metrow. Z kolei Studium wyraznie dopuszcza uscislenie granic o maksymalnie 50
metréw. Podobna sytuacja dotyczy dziatki numer 36/2, 36/3, 34/1 i 34/2 (w uwadze btednie podano nr dziatki —
43/2), ktore zostaly wciggniete do jednostki 6MN, mimo zZe w catosci lub w czesci lezg w odleglosci
przekraczajgcej 50 metrow od granicy jednostki PM wyznaczonej w Studium. Jednoczesnie wigczenie dziatek
nr 36/2, 36/3, 34/1 i 34/2 (w uwadze btednie podano nr dziatki — 43/2) do jednostki 6MN nie moze by¢
spowodowane dopetnieniem istniejgcych struktur zabudowy, gdyz struktura zabudowy terenu oznaczonego
symbolem 6MN jest sprzeczna ze strukturg zabudowy jednostki oznaczonej symbolem 1P/U. Dodaje, ze z karty
ustalen dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej o symbolu O nie wynika mozliwos¢ wyznaczania terenow o
przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniem, czyli terenu oznaczonego w projekcie
symbolem 1P/U. Z projektu nie wynika jaka to jest produkcja, dopuszczalna jest produkcja rolna. W karcie
ustalen dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej o symbolu PM maksymalny wspolczynnik intensywnosci
zabudowy okreslono na 0,4. W Projekcie dla terenow MN i RM ustalono w zaleznosci od powierzchni dziatki
maksymalny wspolczynnik 0,6. W karcie ustalen dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej o symbolu U
maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy okreslono na 2 (dla terenu brutto), natomiast w projekcie
okreslono ten wspotczynnik dla terenow Ul, U2 i U3 na 0,5. W Studium dla powierzchni biologicznie czynnej
ustalono minimum 15%, a w projekcie 30%”.

Pelnomocnik Sktadajacych uwage stwierdza: ,,Tym samym nie ulega watpliwosci, ze migdzy Studium a
Projektem wystepujg liczne rozbieznosci. Z kolei te rozbieznosci miedzy Studium a Projektem majq donioste
znaczenie, co znajduje potwierdzenie w licznym orzecznictwie. (...) orzecznictwo sqdow administracyjnych w
sposob jednoznaczny wskazuje na koniecznosé zgodnosci planu zagospodarowania przestrzennego ze studium.
Z kolei w zwiqzku z podniesionymi przez Mocodawcow rozbieznosciami wystepujgcymi miedzy Projektem a
Studium nie ulega watpliwosci, ze art. 9 ust. 4 u.p.z.p. zostat naruszony i Projekt w aktualnym swoim ksztalcie
nie moze zosta¢ uchwalony ”;

2) wyznaczenia w projekcie planu terenu oznaczonego symbolem 1P/U niezgodnie ze Studium. Petnomocnik
Sktadajacych uwage zaznaczyt, ze: ..z karty ustalen dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej o symbolu O nie
wynika mozliwos¢ wyznaczania terenow o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z
ograniczeniem, czyli terenu oznaczonego w projekcie symbolem 1P/U. Z projektu nie wynika jaka to jest
produkcja, dopuszczalna jest produkcja rolna. Zmiana przeznaczenia terenu w Projekcie niezgodna ze Studium
wywoltuje istotne konsekwencje i oznacza, zZe przyjecie Projektu nie powinno nastgpi¢. W zakresie warto
Zwroci¢ uwage na orzecznictwo sqdow administracyjnych. (...)”;

3) nieuzasadnionego i niewlasciwego umiejscowienia korytarza ekologicznego wskazanego w projekcie planu
cze$ciowo na dzialce o numerze ewidencyjnym 107/7, w obrebie W-43.
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Pelnomocnik Sktadajacych uwage zaznacza, ze: ,, umiejscowienie korytarza ekologicznego biegngcego przez
dziatki Mocodawcow i dalej przez ulice oraz nieruchomosci po drugiej stronie ulicy stanowi chyba wylqcznie
pewien zabieg planistyczny i czysto teoretyczny, ktory istnieje i moze istnie¢ wylgcznie na papierze. Zauwazy¢
bowiem trzeba, ze w tym miejscu nie przebiega zaden korytarz ekologiczny, tj. brak jest tam przestrzeni, ktorg
mozna bytoby uznaé za korytarz ekologiczny w rozumieniu U.o.p. Nie ma w tym miejscu wydzielonego obszaru,
ktory umozliwiatby migracje zwierzgt. Ponadto brak jest mozliwosci jego utworzenia, gdyz w zaznaczonym
miejscu przebiega ulica i €0 wazniejsze, po drugiej stronie nieruchomosci Mocodawcéw wilasciciel
nieruchomosci ma wybudowane ogrodzenie, ktore catkowicie uniemozliwia przejscie jakichkolwiek zwierzqgt.
Nie sposob sobie tez wyobrazic, zeby pod takim ogrodzeniem mial zosta¢ wykonany tunel dla zwierzqt, gdyz
zwierzeta te wchodzityby na zamkniety, ogrodzony teren, co utrudniatoby im dalszq migracje i stanowitoby
bezposrednie zagrozenie dla mieszkancow nieruchomosci. (...). Pelnomocnik podkresla, ze z uwagi na brak
mozliwosci wykonania korytarza ekologicznego w miejscu wskazanym w Projekcie (...) umiejscowienie
korytarza ekologicznego we wskazanym miejscu jest niczym nieuzasadnione.

Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage, ze sposob w jaki zostal umiejscowiony korytarz ekologiczny w sposob
niczym nieuzasadniony powigksza obszar, z ktorego Mocodawcy nie mogq korzysta¢ w ramach swoich
nieruchomosci. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze przez nieruchomosé¢ Mocodawcow przebiegajq instalacje wodne,
ktore ograniczajq korzystanie z nieruchomosci w obszarze 8 metrow od tych instalacji. Korytarz ekologiczny
wedtug projektu zostat poprowadzony doktadnie obok gramicy obszaru, z ktorego Mocodawcy nie mogq
korzysta¢ ze wzgledu na te instalacje. Zdaniem Mocodawcow stanowi to istotne ograniczenie ich prawa
wlasnosci i nienalezytq oceng ich interesu oraz interesu spotecznego (srodowiska). Jezeli bowiem korytarz
ekologiczny faktycznie miatby juz przebiegac przez nieruchomosé¢ Mocodawcow to powinien przebiegaé przez
obszar, z ktorego i tak Mocodawcy nie mogq korzystaé z uwagi na instalacje wodne. Zwierzeta bowiem, jak i
zresztq ludzie, mogq przechodzié ten obszar, a po prostu brak jest mozliwosci budowy budynkow na tym
terenie. Natomiast w nastepstwie umiejscowienia korytarza ekologicznego obok tego obszaru projekt w jeszcze
wigkszym stopniu ogranicza uzytecznoS¢ nieruchomosci. Niewgtpliwie natomiast w tym wypadku interes
Mocodawcow z interesem spotecznym mogtby zosta¢ pogodzony poprzez poprowadzenie korytarza
ekologicznego przez obszar i tak juz wylqczony z uzytkowania. Niewgtpliwie natomiast uwzglednianie interesu
indywidualnego, w tym wypadku interesu Mocodawcow jest niezwykle istotne i jego nieuwzglednienie skutkuje,
ze Projekt nie zastuguje na akceptacje i powinien zostac zmieniony. (...)

Tym samym umiejscowienie korytarza ekologicznego w miejscu pozbawiajgcym Mocodawcow w jeszcze
wigkszym stopniu mozliwosci korzystania ze swojej nieruchomosci, w sytuacji gdy mozliwe jest jego
umiejscowienie w miejscu pozwalajgcym na spelnienie roli korytarza ekologicznego, przy jednoczesnym
nieograniczaniu uprawnienn Mocodawcow, stanowi w istocie samowladztwo i takq ingerencjie we wilasnosé
Mocodawcow, ktora nie znajduje zadnego logicznego wyjasnienia”. Pelnomocnik dodaje, ze podczas dyskusji
publicznej nad projektem w dniu 24 lipca 2019 r. roku nie uzyskal stosownego wyjasnienia w tym zakresie.

Do uwagi dotaczono inwentaryzacje fotograficzna;

4) niewlasciwego przeznaczenia przedmiotowych nieruchomoscei, dziatki: 107/7, 107/4 1 107/8 — na obszar, na
ktorym nic nie mozna zrobic.

Petnomocnik Sktadajacych uwage stwierdza, ze ,,podczas dyskusji publicznej w dniu 24 lipca 2019 roku nie
mozna byto oprzeé si¢ wrazeniu, ze sposob przeznaczenia nieruchomosci Mocodawcow ujety w projekcie jest
nastepstwem tego, ze Miejska Pracownia Urbanistyczna uznata, iz skoro na nieruchomosci Mocodawcow
znajdujq sig instalacje wodne oraz elektryczne o sporych rozmiarach, to i tak Mocodawcy nie wykorzystajq tych
nieruchomosci. (...)

Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze magistrale wodne o ile sq objete strefami ochronnymi, to jednak nie jest
wykluczone zagospodarowanie przestrzenne tego terenu na ogrod, plac zabaw czy naziemne miejsca postojowe.
Ponadto, co wynika wprost z ksigg wieczystych, nie ma ustanowionej stuzebnosci w zakresie tych instalacji
wodnych, co nie wyklucza mozliwosci zwigzanych z przebudowq infrastruktury wodnej na korzysé
Mocodawcow. Biorge nawet pod uwage strefy ochronne to brak jest podstaw do tego, Zeby pozbawial
Mocodawcow wykorzystania reszty nieruchomosci na zamierzone cele, zwlaszcza, Ze przy wielkosci
nieruchomosci strefa ochronna nie wyklucza mozliwosci prowadzenia na tym terenie inwestycji o roznym
charakterze i rozmiarze.
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W zakresie linii energetycznych biegngcych przez nieruchomosé¢ Mocodawcow trzeba wskazac, ze jest to
instalacja Sredniego napiecia i tym samym istnieje mozliwos¢ jej zmiany na instalacje podziemng potozong
wzdtuz krawedzi dziatki. W tym wypadku rowniez nie zostala ustanowiona zadna stuzebnos¢ zwigzana z tymi
liniami energetycznymi, wigc mozliwos¢ zmiany w zakresie potozenia tych linii sq bardzo duze.

Tym samym umiejscowienie instalacji wodnych i elektrycznych nie powinno przy sporzqdzaniu projektu niejako
stanowié¢ wymowki do pozbawienia Mocodawcow prawa do korzystania z nieruchomosci poprzez przeznaczenie
jej na obszar, na ktorym nic nie mozna zrobi¢. Linie te mogqg bowiem zmieni¢ polozenie lub nawet przy
uwzglednieniu stref ochronnych bytaby mozliwos¢ wykorzystania pozostatej czesci nieruchomosci. W projekcie
natomiast umozliwiono Mocodawcom zagospodarowanie jedynie niewielkiego fragmentu nieruchomosci
(0,2012 ha z 2,5457 ha) i to jeszcze pozbawionego dostgpu do drogi publicznej. Dziatanie takie jest nielogiczne,
a poza tym niespojne z resztq projektu, gdyz w zakresie innych nieruchomosci ich wlasciciele mogg
wykorzystywac czes¢ swoich nieruchomosci potoZzonych przy ulicy, natomiast Mocodawcy zostali pozbawieni
nawet tej mozliwosci i nie mogq nic wybudowaé nawet na fragmentach nieruchomosci stycznych do ulicy
Malowniczej. Takie rozroznienie sytuacji Mocodawcow i innych wiascicieli jest niczym nieuzasadnione i
rowniez podczas dyskusji publicznej w dniu 24 lipca 2019 r. nie zostato wyjasnione. To z kolei narusza jedne z
podstawowych zasad lezgcych u podstaw polskiego systemu prawa, tj. zasady proporcjonalnosci oraz rownosci
wobec prawa”;

5) naruszenia zasady proporcjonalno$ci poprzez ustaleniec w projekcie planu zréznicowanych warto$ci
wskaznikéw w zakresie powierzchni i intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej (uwaga
dotyczy terenow od 1MN do 22MN oraz od 1RM do 11RM). Pelnomocnik Sktadajacych uwage podkresla:
wwskazaé bowiem nalezy, ze przyjete w projekcie rozwigzanie powoduje w istocie pokrzywdzenie wlascicieli
dziatek o wigkszej powierzchni wzgledem wiascicieli dzialek o mniejszej powierzchni. W konsekwencji w
przypadku dziatki o powierzchni 800 m? maksymalna powierzchnia zabudowy bedzie wieksza, niz w przypadku
dziatki o powierzchni 900 m*. Analogicznie dla dziatki o powierzchni 1 200 m? przewidziana jest powierzchnia
zabudowy wieksza, niz dla dziatki o powierzchni 1 300 m?, a dla dziatki o powierzchni 1 600 m* wieksza niz dla
dziatki o powierzchni 1 700 m?.

Jak bowiem wskazano dla dziatek budowlanych o powierzchni do 800 m* maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 30%, zatem 240 m? (...). Z kolei w przypadku dziatki o powierzchni, np. 900 m?> maksymalna
powierzchnia zabudowy wyniesie 225 m? (...). Odpowiednio dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 200
m? maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 25%, zatem 300 m? (...). Z kolei w przypadku dziatki o
powierzchni np. 1 300 m* maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 260 m? (...). Dla dziatki o powierzchni
1 600 m? maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20%, zatem 320 m? (...). Z kolei w przypadku dziatki o
powierzchni np. 1 700 m? maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 255 m?,

Analogiczne spostrzezenia dotyczq kwestii intensywnosci zabudowy. (...) Dziatka o pow. 800 m? bedzie miata
wiekszq maksymalng intensywnosé zabudowy ((...) 400 m?), niz dziatka o powierzchni np. 900 m* ((...) 360 m?).
Z kolei dziatka o powierzchni 1 600 m? bedzie miala wiekszq maksymalng intensywnosé zabudowy ((...) 640
m?), niz dziatka o powierzchni zabudowy np. 1 700 m? ((...) 510 m?).

Podobne uwagi nalezy poczyni¢ wobec wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. (...)
Odpowiednio dziatka o pow. 800 m® bedzie miata minimalng powierzchnie biologicznie czynng
nieproporcjonalnie mniejszq ((...) 320 m?), niz dziatka o powierzchni, np. 900 m? ((...) 450 m?). Zas dziatka o
powierzchni 1 600 m? bedzie miata minimalng powierzchnie biologicznie czynng nieproporcjonalnie mniejszq
((...) 800 m?), niz dziatka o powierzchni np. 1 700 m? ((...) 1 020 m?).

Podniesione powyzej uwagi pozostajg aktualne w odniesieniu do terenow ozmaczonych na rysunku planu
symbolami od IRM do 11 RM (...).

W kontekscie przytoczonych powyzej uwag podnies¢ nalezy naruszenie zasady proporcjonalnosci (...).wskazac
nalezy, ze w wyniku przyjetych w Projekcie ustalen wiasciciele dzialek o powierzchni mniejszej znajdg sie w
sytuacji o wiele lepszej, niz wtasciciele dziatek o powierzchni wigkszej. Wynika to stqd, Ze podmioty, na ktorych
spoczywa obowiqzek ponoszenia cigezarow publiczno-prawnych takich jak podatek od nieruchomosci lub optata
z tytutu uzytkowania wieczystego w wyzszej wysokosci, sq jednoczesnie bardziej ograniczeni w wykonywaniu
swoich praw. Dla przyktadu — wlasciciel dziatki o powierzchni 800 m* moze zabudowaé maksymalnie 240 m?
swojej dziatki i czerpaé korzy$¢ z najmu powierzchni. Z kolei wlasciciel dziatki o powierzchni 900 m? moze
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zabudowaé juz tylko 225 m?. Oznacza to, ze gdyby chcial wynajgé powierzchnie na analogicznych warunkach
Jjak w przypadku wlasciciela dziatki o 100 m? mniejszej, to jego dochdd z tego tytutu bedzie nizszy.

Jednoczesnie w niniejszej sprawie nie zachodzg Zadne szczegdlne okolicznosci, ktore ten brak
proporcjonalnosci by uzasadnialy. Jak bowiem wskazuje si¢ w orzecznictwie przyznanie prymatu jednemu
interesowi ponad drugim (w szczegolnosci interesu publicznego ponad interesem indywidualnym) skutkuje
koniecznosciq porownania za kazdym razem wartosci chronionych z tymi, ktore z powodu ustanowionej
regulacji majg ulec ograniczeniu. Innymi stowy, uczynienie jednego z interesow nadrzednym naktada na
tworcow obowiqzek szczegolowego uzasadnienia takiej decyzji (...).W projekcie brak jest natomiast
Jjakiegokolwiek uzasadnienia dla przyjetych wartosci wskaznikow w zakresie powierzchni i intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej dla wskazanych dziatek™;

6) naruszenia zasady rowno$ci wobec prawa poprzez ustalenie w projekcie planu zréznicowanych wartosci
wskaznikéw w zakresie powierzchni i intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej (uwaga
dotyczy terenéw od 1MN do 22MN oraz od 1RM do 11RM).

Pelnomocnik Sktadajacych uwage zaznacza, ze: ,,zasada ta [rbwnosci wobec prawa] okreslona zostata w art.
32 ust. 1 Konstytucji. Wynika z niej, Ze wszyscy sq wobec prawa réwni i wszyscy majg prawo do réwnego
traktowania przez wtadze publiczne. (...) Ponadto dodaje, ze rozwigzania przyjete w § 18 ust. 3 pkt 2 ppkt a, b i
¢ projektu oraz § 19 ust. 3 pkt 1 ppkt a, b i ¢ projektu stawiajg wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
niektorych nieruchomosci w znacznie gorszej sytuacji niz wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych innych
nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Przyjete zalozenia w zakresie
wartosci wskaznikow powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej dla
wskazanych dziatek powodujq, ze pozycja tych wiascicieli i uzytkownikow jest nierowna. Tymczasem jak
wskazuje Trybunal Konstytucyjny trescig szczegolnego rodzaju prawa podmiotowego w postaci prawa do
rownego traktowania jest uprawnienie do ,,bycia potraktowanym” w ten sam sposob, jak osoby znajdujqce sig¢
w analogicznej (...) sytuacji(...). W przedmiotowej sprawie organ postgpit doktadnie odwrotnie ;

7) naruszenia zasady rownos$ci wobec prawa poprzez nie zastosowanie dla dziatek o numerach: 107/7, 107/8 i
107/4 zapisu zawartego w § Sust. 3 pkt 1 pkt g Projektu [dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono
wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu
budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii].

Pelnomocnik Sktadajacych uwage zaznacza, ze ,,w przypadku dziatek o nr 107/7, 107/8 i 107/4 dopuszczono
mozliwos¢ zabudowy wylqcznie w pierwszej linii zabudowy, w dodatku w taki sposob, ze powstaty budynek
faktycznie pozbawiony zostanie dostepu do drogi publicznej (ul. Malownicza). Doprowadzito to do nierownego
potraktowania Mocodawcow wzgledem dziatek o nr 106/4, a takze W41/1/19 oraz W41-1/20. W stosunku do
kazdej z ww. dziatek wydano pozwolenie na budowe w drugiej a nawet dalszych liniach zabudowy. Co wigcej —
w okolicy dziatek o nr 107/7, 107/8 i 107/4 znajduje si¢ zamkniete osiedle domow jednorodzinnych, w obrebie
ktorego znajdujg sie budynki polozone nie tylko w pierwszej, ale takze w dalszych liniach zabudowy.
Pelnomocnik Sktadajacych uwage dodaje, ze: Podobnie jak w przypadku postanowien Projektu dotyczgcych
naruszenia wskaznikow w zakresie powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej dla wskazanych dzialek takze i tutaj nie wskazano uzasadnienia dla przyczyn nierownego
potraktowania Mocodawcow. (...) Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze uchwata Rady Miejskiej w
Lodzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz Autostrady Al narusza w sposob istotny
zarowno zasade proporcjonalnosci jak i rownosci wobec prawa, co w sposob wyrazny godzi w interes
Mocodawcow”.

Do uwagi dotaczono: inwentaryzacj¢ fotograficzng, pelnomocnictwa oraz dowod uiszczenia optat skarbowych.
Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad.1) Ustalenie granic terenéw wyznaczonych w projekcie planu odbylo si¢ w zgodno$ci z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi,

uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. W obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym
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109/1, w obrgbie W-43, potozonej wg Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej PM, ustalono przebieg
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2MN w oparciu o granice ewidencyjna
dzialki, co jest zgodnie z zapisem Studium zawartym w ustaleniach ogdlnych pkt 3.: Na etapie sporzqdzania
mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwosé (...) uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o: (...) granice ewidencyjne dziatek. Takie ustalenie przebiegu linii
rozgraniczajgcej terenu 2MN spowodowalo zmniejszenie ,,migzszosci” pasa zabudowy wzdtuz ulicy o ok. 60 m
w stosunku do ustalonej w Studium granicy jednostki funkcjonalno-przestrzennej PM. Przywotana przez
Pelnomocnika Skladajacych uwage ustalona zapisami Studium mozliwo$¢ uscislenia granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych na odlegtosé¢ nie wigkszq niz 50 m oznacza, ze granica terenu 2MN nie moze
zosta¢ przesunigta dalej niz o 50 m od granicy wyznaczonej w Studium jednostki PM — zapis ten ma na celu
ograniczenie mozliwo$ci poszerzania terenow zabudowy w glab dziatek rolnych. Brak takiego ograniczenia
moégltby spowodowac odsunigcie granicy terendw mozliwych do zabudowy na znaczne odlegtosci.

Odnoszac si¢ do zarzutu Sktadajacych uwage dotyczacego nieuzasadnionego wyznaczenia w projekcie planu
terenu 1P/U, wyjasniam, ze zgodnie z zapisami Studium — ustalenia ogodlne pkt 1: Zasady zabudowy i
zagospodarowania terenow okresla sie poprzez (...) ustalenia regulacyjne zawarte w kartach ustalen ogolnych
oraz w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...). W karcie ustalen ogdlnych zawarto
zapis: Na etapie sporzqdzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tereny o roZnym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie mozliwosé: (...) wyznaczenia terenow o przeznaczeniu
innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem (...). Zgodnie z powyzszym zapisem w obrebie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,O — Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” wyznaczono w
projekcie planu teren 1P/U — obecnie zagospodarowany i uzytkowany jako przemystowy.

W zakresie dziatek o numerach ewidencyjnych: 36/2, 36/3, 34/1 i 34/2 nalezy wyjasni¢, ze ich wlaczenie w
granice terenu 6MN jest zgodne z zapisem Studium: Dopuszcza sie mozliwosé wigczenia w granice
wyznaczonych terenow, o ktorych mowa powyzZej [terendOw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub
dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych], nieruchomosci
lub ich niezabudowanych czesci, potozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcych
dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy. Kompleks 4 dzialek dopelnia istniejaca strukture zabudowy —
znajduje si¢ pomiedzy terenem istniejacej zabudowy produkcyjnej (1P/U) i mieszkaniowej jednorodzinnej
(6MN) — bedzie stanowit jej uzupelnienie.

Odnoszac si¢ do podnoszonej przez Skladajacych uwage kwestii rozbieznosci miedzy Studium a Projektem W
zakresie wspoOlczynnika intensywnosci zabudowy okreslonego dla terenow MN, RM i U oraz wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej wyjasniam, ze zostaly one ustalone w oparciu o istniejgce uwarunkowania
lokalne na poszczegdlnych dziatkach oraz z uwzglgdnieniem potrzeb ksztattowania nowej zabudowy. Takie
modyfikacje wskaznikow sa zgodne z zapisem Studium (ustalenia ogdélne pkt 8): Wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenow (...) odnoszq si¢ wylgcznie do zabudowy nowo projektowane;j.
Nalezy traktowaé je jako wielkosci modelowe, ktére mogq zostaé¢ skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb
oraz mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob zagospodarowania.

Ad. 2) Odnoszac si¢ do zarzutu Sktadajacych uwage dotyczacego nieuzasadnionego wyznaczenia w projekcie
planu terenu 1P/U, wyjasniam, ze zgodnie z zapisami Studium — ustalenia ogdlne pkt 1: Zasady zabudowy i
zagospodarowania terenow okresla sie poprzez (...) ustalenia regulacyjne zawarte w kartach ustalen ogolnych
oraz w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...). W karcie ustalen ogoélnych zawarto
zapis: Na etapie sporzgdzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sie mozliwosé: (...) wyznaczenia terendow o przeznaczeniu
innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem (...). Zgodnie z powyzszym zapisem w obrebie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,O — Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” wyznaczono w
projekcie planu teren 1P/U — obecnie zagospodarowany i uzytkowany jako przemystowy;

Ad. 3) Korytarz ekologiczny zlokalizowany m.in. w obrebie dziatki 107/7 zostat wyznaczony w oparciu o
wniosek Lesnictwa Miejskiego L.odz, ztozony w trakcie zbierania wnioskow do projektu planu. Obecnie,
zgodnie z tym co fotograficznie udokumentowano w uwadze, korytarz jest zlokalizowany w miejscu o
cze$ciowo ograniczonych mozliwo$ciach migracji duzych zwierzat — po pdéinocnej stronie ul. Malowniczej w
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przebiegu korytarza zlokalizowane jest ogrodzenie dziatek. Nie oznacza to, Ze nie pelni on swych funkcji w
pozostatym zakresie (migracja roslin, grzybow i drobnych zwierzat). Intencjg projektu planu jest udroznienie
korytarza ekologicznego — dziatanie to jest zbiezne z zapisami uchwalty Nr XXXVI11/966/16 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta todzi,
zmieniong uchwalg Nr LXII/1597/17 z dnia 13 grudnia 2017 r., w ktorej zakazuje si¢ grodzenia otwartych
terenow zieleni w szczegolnosci (...) pol, nieuzytkow zielonych (...) w granicach korytarzy ekologicznych (...).

Odnoszac si¢ do podnoszonej przez Sktadajacych uwage kwestii umiejscowienia korytarza obok a nie w
miejscu przebiegu magistrali wodociggowej wyjasniam, ze na rysunku projektu planu dla czytelnosci oznaczen
zastosowano usytuowanie elementéw jako nienaktadajacych sig. Jest to zabieg czysto graficzny — projekt planu
zaktada wykorzystanie wspolne przestrzeni na cele zaréwno ochrony przebiegu wodociagu, jak i
funkcjonowania korytarza ekologicznego. Nalezy dodaé, ze glowna determinantg wyznaczenia obszaru
wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy sg ustalenia w tym zakresie obowiazujacego Studium, co zostato
wyjasnione w trakcie dyskusji publicznej po§wigconej przyjetym w projekcie planu rozwigzaniom.

Ad. 4) W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiegu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W projekcie planu umozliwiono realizacje¢ zabudowy na cze$ci nieruchomosci wskazanych w uwadze - dziatka
0 numerze ewidencyjnym 107/4 w obrgbie W-43 w calosci znajduje si¢ w obrebie terenu 2U — tereny
zabudowy ustugowej. Dzialka ta posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Malownicza na catej szerokosci, co
zapewnia dojazd na jej teren. Pozostate czeSci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami Studium, w ktorym
znajdujg si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O — Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo” nie zostaly przewidziane dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwoscia jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdtuz gtownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenow
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych.

Ad. 5) i Ad. 6) W projekcie planu przyjeto wartosci wskaznikow powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zréznicowane w zaleznos$ci od powierzchni
dziatki. Takie zapisy majg na celu uzyskanie jednorodnych gabarytow zabudowy w obrebie catego obszaru
objetego planem — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna $rednio o powierzchni okoto 240 m?. Uzasadnienie
do projektu planu zawiera wyjasnienie dotyczace przyjetych zalozen planu w zakresie ksztaltowania przestrzeni
w sposéb harmonijny, z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i poszanowaniem wartosci krajobrazowych.

Ad. 7) W uwadze blednie zinterpretowano zapis z § 5 pkt 3 lit. g, ktory odnosi si¢ do rdznego rodzaju linii
zabudowy wyznaczonej na jednej dziatce i w przypadku wystgpowania wiecej niz jednej linii zabudowy, innej
niz linia nieprzekraczalna obliguje inwestora do lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna
z tych linii. Wskazane w projekcie planu linie zabudowy to: linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy
rownoleglej oraz linie zabudowy nieprzekraczalne. Przedmiotowa dziatka o numerze ewidencyjnym 107/4 ma
wyznaczong jednag lini¢ zabudowy — lini¢ zabudowy rownoleglej, zatem przytoczony zapis nie ma zastosowania
do ww. dziatki. Zapis z § 5 pkt 3 lit. g nie oznacza mozliwosci lokalizacji obiektu budowlanego w r6znych
odlegtosciach od ul. Malowniczej, w kilku pasmach zabudowy.

Ponadto przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej z ul. Malowniczej. Wskazana
na dziatce linia zabudowy réwnolegtej odnosi si¢ do lokalizacji budynku i nie uniemozliwia realizacji wjazdu
na posesje. Wykonanie wjazdu i dojazdu do budynku mozliwe jest na catej szerokosci dziatki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Uwaga nr 7
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- wptyneta 2 wrzesnia 2019 1.,
- dotyczy dziatki nr 121/10, w obrebie W-42, potozonej przy ul. Rataja ....
Panstwo A.iT. L. skladaja uwage dotyczacy:

objecia dziatki nr 121/10, w obrebie W-42, potozonej przy ul. Rataja ... wyznaczonym w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 19MN.

Sktadajacy uwage podkreslaja, ze: ,,dziatka zostata ujeta w przygotowywanym mpzp jako dziatka pod uzytek
rolny (6R). Dziatka ta ma powierzchnie 3300 m? nie jest i nigdy nie byla uzytkowana jako teren rolniczy, lecz
jedynie pod zabudowe. Zaznaczaja, ze w trakcie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...) nie wzieto pod uwage budowanego naszego domu oddanego do uzytku
w 2019 roku jak rowniez rozpoczetych budow na sgsiednich dziatkach nr: 121/22, 121/19, 121/18, 121/16 oraz
121/13.

Nasza dziatka zlokalizowana jest bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej tereny 19 MN i OR, tj. linia
planistyczna przebiega wzdiuz potudniowej granicy tej dziatki. Dziatka spetnia wszystkie wymogi typowej
dziatki budowlanej, tj. w bezposrednim sgsiedztwie na obszarze wystepuje zabudowa zagrodowa (m.in. ul.
Rataja ...) oraz zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (ul. Zonkilowa ..., ul. Rataja ...) co pozwala
na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1.

Dziatka ma dostep do drogi publicznej (z ul. Rataja) poprzez utwardzong droge dojazdowq, ktorej jestesmy
wspotwlascicielami. W drodze tej mamy istniejgce media: sie¢ elektroenergetyczna kablowa, sie¢ gazowa, sie¢
kablowa transmisji danych oraz mamy wydang opinie ZWiK o mozliwosci technicznej budowy sieci
wodociggowej, ktorqg zamierzamy zrealizowac. Skladajacy uwage podkreslaja, ze obecnie przedmiotowa
dziatka zlokalizowana jest w terenie istniejqcej, bgdz bedgcej w trakcie realizacji, bgdz projektowanej Scistej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Dzialka nie znajduje si¢ na otwartym terenie, na ktorym podlega¢ majq
ochronie roztogi pol, jako strefa ochrony krajobrazowej dla reliktow osadnictwa ruralistycznego czytelnego we
wspotczesnym planie oraz krajobrazie miasta — o czym mowa w Studium, zatem ujecie dziatki w jednostce
planistycznej 6R jest nieuzasadnione”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 121/10 zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w cato$ci pozostawiono ja w
strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwoscia jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdtuz gtownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenow
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych.

Nalezy doda¢, Ze zainicjowane w ostatnich latach na i w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki 121/10 procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowiazujacego Studium. Nowe struktury zabudowy
stanowig ingerencje w otwarty krajobraz pol dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie miejscowym
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stoi w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych miasta bedgcym podstawa przyjetych w
obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy dodaé, ze projekt planu dla zabudowy istniejacej potozonej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem R ustala: dopuszcza sie remont oraz inne dziatania budowlane zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach szczegolowych tekstu planu. Zgodnie z zapisami planu przez zabudowg istniejacg rozumie sig:
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie Ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o
ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Uwaga nr 8

- wptyneta 3 wrzesnia 2019 1.,

- dotyczy dziatki nr 87/6, w obrebie W-18, potozonej przy ul. Swigtokrzyskiej ...
Pani A. K. sklada uwage dotyczacy:
Przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowsa, oznaczong symbolem MN.
Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:
Dziatka wskazana w uwadze znajduje si¢ poza obszarem wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19
lipca 2019 r. do 20 sierpnia 2019 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego
ztozona przedmiotowa uwaga jest bezpodstawna i nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zakres przestrzenny uchwaty
Nr XXVII656/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic

Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al okre$la zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu. Stanowi on integralng czgs¢ ww. uchwaty.

Uwaga nr 9

- wptyneta 6 wrzesnia 2019 r. (data stempla pocztowego 3 wrzesnia 2019 1.),
- dotyczy dziatek nr 121/18 i 121/20, w obrgbie W-42, potozonych przy ul. Rataja ....
Pan M. P. i Pani R. M.-P. skladaja uwage dotyczaca:

1) objecia dziatek nr 121/18 i 121/20, w obrebie W-42, potozonych przy ul. Rataja ... wyznaczonym w
wytozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 19 MN;

2) wydzielenia z obszaru 6R dodatkowych obszaréw zabudowy jednorodzinnej obejmujgcych przedmiotowe
dziakki;

3) zmiany sposobu zagospodarowania dziatki 6R w taki sposob, aby umozliwic¢ pozniejszq zabudowe dzialek.

Sktadajacy uwage informuja, ze: ,,posiadamy dwie dziatki 1000 m? przy ul. Rataja w Lodzi z przeznaczeniem na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych naszych dwéch synow. Obie dziatki powstaly przez podzial wiekszej
dziatki rolnej, podzielonej w taki sposob, aby utworzy¢ (wraz z drogami dojazdowymi) obszary zabudowy
Jednorodzinnej i sq one otoczone domami juz wybudowanymi lub bedgcymi w trakcie budowy. Ogloszony mpzp,
ktory lokalizuje nasze dziatki 121/18 i 121/20 w obszarze 6R pozbawia nas prawa do ich zabudowy, a przez to
finansowo rujnuje naszq rodzine, gdyz w zakup ww. nieruchomosci wltozylismy wiekszos¢ gromadzonych latami
oszczednosci i mielisSmy w planach ich stopniowe zabudowanie przy zatozeniu zaciggniecia kredytu bankowego.
Brak mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych naszych dzieci utrudni lub uniemozliwi im start w
doroste Zycie na godziwym poziomie, ktory my jako ich rodzice chcielibysmy im zapewnic”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Malowniczej, Macieja Rataja oraz autostrady Al. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 121/18 oraz dziatka o numerze ewidencyjnym 121/20
zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w
catosci pozostawiono je w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Podstawowym celem projektu planu jest utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej w postaci
uktadu ulicowego z mozliwoscia jej uzupetnienia. Dlatego tez projekt planu wskazuje tereny inwestycyjne
jedynie wzdtuz gtownych ulic takich, jak ul. Malownicza i ul. Macieja Rataja, a nie wyznacza terenow
budowlanych w glab prywatnych dziatek rolnych.

Nalezy doda¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowych dzialek 121/18 i 121/20
procesy budowlane pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Nowe struktury
zabudowy stanowig ingerencje w otwarty krajobraz p6l dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie
miejscowym stoi w sprzeczno$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta bgdacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XV1/672/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 20 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych lub poszerzenie istniejacych publicznych drog i ciagow
pieszych,

- rozbidrka budynkow wchodzacych w kolizj¢ z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikdéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
o$wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociaggowa, a takze sie¢
o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, a
nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie b¢dzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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