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UCHWALA NR XVII/712/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 11 grudnia 2019,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Wodnej,
Juliana Tuwima i Przedzalnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 1 1039 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 1 1815) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i
1688), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Wodnej, Juliana Tu-
wima i Przgdzalnianej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace, ustalenia obowigzujace wynikajace z przepisow odreb-
nych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczona na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6élnych terendéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dziatka narozna — dziatka budowlana, graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch przy-
legtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, innego ciggu komu-
nikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

8) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzyt-
kowej nie wickszej niz 8 m?, pelnigcy funkcje handlowg lub ustugowa;

9) kwartal — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami obszaru objetego
planem;

10) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice¢ migdzy terenami o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie doty-
czy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie dla budynkéw istniejacych;

12) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sytu-

owanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuow-
anie Sciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypehienia calej dlugosci linii w
przypadku:
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a) wystegpowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy
granicy na dzialce sasiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

14) linia zabudowy réownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub rownolegle do
ktdérej obowigzuje sytuowanie $ciany na dtugosci 70% linii zabudowy w strefie dopuszczalnego odsunigcia
wskazanej na rysunku planu;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawar-
stwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

17) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obej-
mujace w szczegolnosci: dobudowe ciagdow komunikacji pionowe;j, tacznikéw pomiedzy budynkami, tara-
sow, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;

18) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta f.odzi;

19) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace ca-
os¢ funkcjonalng, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu reali-
zacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

20) strefa ochrony archeologicznej — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar, na ktéorym zlokali-
zowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

21) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyft, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawartos¢ czerni, ko-
lejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg za-
warto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

22) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do umow-
nie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i
czarnych);

23) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyj-
nych niestanowigcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami;

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie te-
renu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostatych terendow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy terenu w
kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

25) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

26) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

27) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie Czynnego w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
cze$ci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji fronto-
wej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub innego zewn¢trznego elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych;

31) wysokos$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego po-
ziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu dachu; parametr ten nie dotyczy wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementow
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

32) zabudowa istniejgca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w
dniu wej$cia w zycie planu;

33) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre§lonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow po-
mocniczych, gospodarczych i technicznych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w przepisach wykonawczych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupetniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegodlnosci zdegradowanych lub nie
w petni wyksztatlconych, z poszanowaniem historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw zabyt-
kowych,

b) tworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srodmiejskim,
C) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy $rédmiejskiej w rozu-
mieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizaciji:
- obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ustug uciazliwych,
- stacji paliw,

- ushug w zakresie obstugi komunikacji to jest: warsztatdéw samochodowych, stacji obstugi samochodéw
oraz myjni samochodowych:

--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych,
--w budynkach wolnostojacych,
--w obiektach budowlanych innych niz budynki,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni z wytaczeniem zieleni wysokiej,
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- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowiazuja-
cych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wy-
znaczonej od strony przestrzeni publicznej, ktory to zakaz nie dotyczy portierni,

C) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w prze-
strzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednia
dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy wytacznie w nastepujacych przypadkach:

- budynek przylega do $ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sasiedniej dzialce budowlanej bez-
posrednio przy granicy i jest co najwyzej o 1 m wyzszy i o 1 m dtuzszy niz zabudowa istniejaca, z
uwzglednieniem ustalen szczegotowych,

- budynek stanowi zabudowe frontowg lokalizowana w linii zabudowy pierzejowej, obowiazujacej lub
rownolegte;j,

- budynek posiada nie wigcej niz jedna kondygnacje nadziemna,

- budynek realizowany jest wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okreslo-
nych w lit. a:
- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytgcznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej, pierzejowej lub rownolegte;j;
5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) parametry dla zabudowy frontowej okre§lone w ustaleniach szczegdétowych dotycza zabudowy w pasie o
szerokosci do 15 m,

C) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 3,0,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan okre-
slonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnos$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalna wysokos¢ za-
budowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajg-
cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesie-
niu standardow jakosci uzytkowania,
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- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie remon-
tu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgod-
nosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakos$ci uzytkowa-
nia, bez koniecznosci osiaggni¢cia parametréw okreslonych w planie,

- robwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie nadbudowy o maksi-
mum 1 m dla zabudowy frontowej o wysoko$ci wyzszej niz 19,0 m oraz 0,5 m dla pozostatej zabu-
dowy - wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu, z zastrzezeniem ustalen dla zabytkow wpisa-
nych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,

e) dopuszczenie ksztaltowania nowej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w lit. a wylacznie w
sytuacji budowy, w miejscu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow,
budynkow posiadajacych ich cechy historyczne;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkoéw sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej z
uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostalych kondygnacji nadziemnych,
- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg lub forma,
- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym,

b) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu $cian zewnetrznych istniejacych
budynkow jako elewacji frontowych poprzez harmonijng kompozycje catej elewacji, przy zastosowaniu
co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- przebudowa elewacji, w tym: wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, balkonow, witryn lub de-
talu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierze-
jowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20%
Sciany przy kazdej granicy z sgsiednig dziatkag budowlang i glgbokosci wycofania nie wigkszej
niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczgcego Sciang,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej wylacznie takimi
elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wytacznie w przypadku
budynkow istniejacych,

- zadaszenie,

- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,

- zewngtrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny — wylacznie dla budynkow istniejgcych;
7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku, kamie-
nia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 735

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien natu-
ralny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o
oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po my$lniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szaro$ci, ugry,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 Y, przetamane roze, oliwkowe
od Y10R do Y80R zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szaro$ci, grafity

C) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i
5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i
6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a - d w przypadku:
- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla obiektow uzy-

tecznos$ci publicznej mniejszej niz 20%;
8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich

jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji sluzacych iluminacji budyn-
kow,

b) zakaz umieszczania urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunika-
cyjnych i anten na dachach ptaskich w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od lica elewacji frontowej, a w
przypadku pozostatych rodzajow dachéw — na potaciach dachowych o spadku w kierunku terenow prze-
strzeni publicznej,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek przytaczy infra-
struktury technicznej, wytacznie jako wbudowanych w $§ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zasto-
sowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w
ktére sa wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach budynkow o wysoko-
$ci nie mniejszej niz 19,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow i sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczen-
stwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, do kto-
rych na obszarze objetym planem nalezg tereny: drog publicznych oraz drogi rowerowe;:
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1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospo-
darowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy ar-
tystyczne, sceny, estrady, lodowiska,

b) wymienionych w ustaleniach szczegétowych
— W sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenows;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czeSci tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych wymienionych w ustaleniach szczeg6towych innej niz odpowiadajaca barwie 7016
w systemie RAL,;

4) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania i tablic informacyjnych - zakaz sytuowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otwordéw okiennych, drzwiowych i wentylacyj-
nych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejsécia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb ochro-
ny srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowe;j, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespotow par-
kingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wy-
miany i uzupehniania drzewostanu,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem in-
dywidualnego doboru miejsca lokalizacji szpalerow oraz miejsca sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku
drzew

— za wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyj-
nych zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych ujg¢ wody podziemnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $Sciekdw zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

c) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w
celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
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e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podia-
czeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego bu-
dynku,

0) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopusz-
czalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony srodowiska w obrebie budynkdéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MW/U
i U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w §rodowisku.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/44 z dnia 20.01.1971 r. - historyczny
zespot budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w
ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi z zakresu ochrony zabytkows;

2) wskazuje sie zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/21 z dnia 1.04.2005 r. - Szkota
Rzemiost Towarzystwa Salezjanéw/ ob. Salezjanskie Gimnazjum i Liceum Ogolnoksztatcace im. ks. Bosko
przy ul. Wodnej 34/36, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego prowadzenie dziatan inwe-
stycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej obejmujacg caty obszar objety planem, w ktorej przy reali-
zacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naru-
szeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg caly obszar objety planem, stanowigca frag-
ment historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji za-
bytkéw pod nazwa ,,Nowa Dzielnica”, dla ktorego ustala sig:

a) ochrong historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu podworzy z zabu-
dowg oficynowa, z mozliwos$cig taczenia i wspolnego zagospodarowywania podworzy,

b) w przypadku przedsiewzie¢ inwestycyjnych obejmujacych wiecej niz jedng dziatke z historycznego po-
dziatu - nakaz zaznaczenia historycznych granic dzialek poprzez zaznaczenie w kompozycji elewacji
frontowej oraz w nawierzchni posadzki podziatow wlasnosciowych stanowigcych cechy historyczne oraz
indywidualnego zakomponowania kazdego z tak wydzielonych segmentow elewacji,

C) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkéw w sposob powodujacy zatarcie cech historycz-
nych uktadu przestrzennego,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych w podworzach,
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e) wprowadzenie strefy ekspozycji oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:
- zakaz lokalizowania zabudowy oraz nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
- zachowanie jednolito$ci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki urbanistycznej w strefie,

- zachowanie i podkreslenie wgladow i przedpola widokowego na zabytki oznaczone na rysunku planu
symbolami R oraz E15;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem E
oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych, dla ktérych ustala si¢ ochrone
poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wyltacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtéornym przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 6 - 9 oraz w ustaleniach szczegétowych pod warunkiem uwzglednienia cech histo-
rycznych zabytkow,

€) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz bu-
dowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z za-
sadami okreslonymi w pkt. 6 - 9 oraz w ustaleniach szczegotowych dotyczacych zabytkow;

6) dopuszcza si¢ remont i przebudowe¢ budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub $lusarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej odzwierciedlajacej geometri¢ i propor-
cje podziatow stolarki lub §lusarki stanowiacej ceche historyczng zabytku,

b) uzycie dla stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej materiatdow zewnetrznych zgodnych z ce-
chami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych technologii,

€) zmiana wysokosci otwordw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem zachowania potozenia i ksztaltu
ich nadprozy lub w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy lub ich przebudowy
zgodnie z cechami historycznymi zabytku:

- w elewacjach frontowych - wytacznie w kondygnacji parteru,
- w pozostatych elewacjach - na wszystkich kondygnacjach,

d) zmiana szerokosci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem odwzorowania szeroko$ci wyste-
pujacych na elewacji otworéw stanowigcych cechg historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworow okiennych i drzwiowych oraz balkonoéw, w sposob zapewniajacy ujednolice-
nie potozenia i ksztattu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szerokosci otwordw wystepujacych na
elewacji stanowigcych ceche historyczng zabytku, wytacznie:

- w $cianach bocznych kamienic frontowych, oficyn lub willi,

- w $cianach od strony podworzy,
f) realizacja balkonéw na elewacjach niewymienionych w lit. e, zgodnie z cechami historycznymi zabytku,
g) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

h) likwidacja otwordéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

i) zakaz zewngtrznej termomodernizacji elewacji zabytkow w sposob powodujacy zatarcie cech historycz-
nych,

J) zakaz montazu parapetdw, rynien i rur spustowych z PCV na elewacjach frontowych,

K) zakaz uzycia materiatdw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku,
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1) stosowanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji artystycznej lub
zagospodarowanie zielenia wylacznie na pozbawionych detalu architektonicznego $cianach bocznych
kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cianach tylnych oficyn,

m) montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycz-
nych zabytku;

7) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to wskazane w
szczegblnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdtowych, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy architek-
tonicznej lub rozwigzan materialowych odrézniajacych sie od cech historycznych zabytku, w sposob
niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, tacznikoéw pomiedzy budynkami, pionowych ciggéw komunika-
cyjnych oraz zadaszen podworzy lub dziedzincoéw w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to wskazane w
szczegOlnym zakresie dzialan w ustaleniach szczegdlowych, z zachowaniem zasad okre§lonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrdzniajacej si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych zabytku,

b) realizacja nadbudowy w sposdb niezaburzajacy ekspozycji elementéw wienczacych nadbudowywany
zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku;

9) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to
wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdtowych, z zachowaniem zasad okreslo-
nych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkdw:

a) zmiana geometrii dachu budynkéw usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej wy-
acznie na potaciach od strony podworza,

b) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowej,

¢) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymséw wienczacych elewacje oraz elementéw wyniesionych po-
nad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w
ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
ustaleniach szczegétowych dla terenow nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i
dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku podziatéw pro-
wadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,
c) dla przewoddéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewng¢trznej krawedzi przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania nie obowiazuje;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow ochronnych od przewo-
doéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia §cieko6w obowiazujace na terenie miasta t.odzi;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazocia-
gow wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 55,0 m w pasie ochronnym od linii
radiowej, ktorego szerokos¢ wynosi 60,0 m.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;
2) budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci nowej drogi publicznej;
3) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy istniejacego uktadu sieci tramwajowe;j;
4) budowe drog rowerowych;

5) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terenéw droég publicznych oraz drogi roweroweyj;

6) ulica zapewniajaca polaczenie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym: istniejaca ulica
gldwna oznaczona symbolem 1KDG+T (al. Pitsudskiego);

7) ulice stanowigce elementy potaczen wewnetrznego uktadu drogowo-ulicznego: istniejace ulice lokalne
oznaczone symbolami 1KDL (ul. Nawrot) i 2KDL (ul. Przedzalniana);

8) ulice i drogi rowerowe stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe o zwigkszonym udziale zieleni, oznaczone symbolami: 1KDD (ul. Ztota),
2KDD (ul. Wysoka), 4KDD (ul. Wysoka), 5KDD (ul. Miedziana) i 6KDD (ul. Miedziana),

b) projektowana ulica dojazdowa o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, oznaczona symbolem 3KDD,
c) projektowana droga rowerowa oznaczona symbolem 1KDWR,;
9) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sie:

a) za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych przyle-
glych do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1 Ustala si¢ liczbg stanowisk postojowych dla samochodow i rowerow dotyczaca nowo projektowa-
nych budynkoéw lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum 1 stanowisko posto-
jowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 5 stanowisk postojowych na 1 000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

¢) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych — minimum 10 stanowisk postojo-
wych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska postojowe na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — minimum 5 stanowisk
postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum 1 stanowisko posto-
jowe na kazde mieszkanie,
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b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska postojowe na 1 000 m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
stanowiska.

2. Wymagang liczbg stanowisk postojowych do parkowania dla samochodéw i rowerdow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby natu-
ralnej;

2) poprzez sumowanie ilosci stanowisk postojowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych do parkowania dla samochodow i rowerdéw dotyczacej ist-
niejacych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przezna-
czy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogo-
wym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stano-
wisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego — 30 stanowisk postojo-
wych dla samochodow.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:
1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infra-
struktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i drogi rowerowe;j
w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow wymienionych w
ustaleniach szczegolowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob niewykluczajacy realiza-
cji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja-
ko podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicz-
nymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i po-
jazdow.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewng¢trz-
nym:

1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegngca wzdtuz al. Pitsudskiego
i ul. Kopcinskiego;

2) podstawowy odbiornik §ciekéw — kolektor If biegnacy wzdhuz ul. Wysokiej i ul. Wodnej oraz kolektor Ig
biegnacy wzdtuz ul. Kopcinskiego i al. Pitsudskiego;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego ci$nienia Dn 250 zlokalizowany w ul. Nawrot
oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 315 zlokalizowany w ul. Tuwima;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody gorgcej 2xDn 500 zlokalizowane w ul. Prze-
dzalnianej oraz 2xDn 500 w al. Pitsudskiego;
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5) podstawowe zrodto zasilania w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Srodmiescie 110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: KDG+T, KDL, KDD;
2) drogi rowerowej oznaczonej symbolem: KDWR,;

3) zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonych sym-
bolami MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw nie-
wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w grani-
cach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecz-
nego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW, 1.3.MW, 2.1.MW, 3.1.MW,
4.1.MW, 43.MW, 5.3.MW, 54.MW, 5.6.MW, 6.1. MW oraz 8.1.MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) infrastruktura techniczna,
C) garaze wielostanowiskowe,
d) w terenie 4.3.MW - ogdlnodostepne przestrzenie w postaci ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol na Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
rysunku planu

Kamienica g)) igpizzgzzi ;(led%fd(z)wywy! o jedng kondy-

El ul. Tuwima 59 (frontowy budynek puszezente nado! jeand Y

. gnacje 1 nie wiecej niz 4,0 m,
narozny) ) . ..
¢) dopuszczenie zmiany geometrii dachu,

Kamienica

E2 ul. Tuwima 69 (frontowy budynek dopuszczenie rozbudowy,
narozny)
Kamienica :

E4 ul. Wysoka 8 (budynek frontowy) dopuszczenie rozbudowy,
Kamienica .

E5 ul. Ztota 3 (budynek frontowy) dopuszczenie rozbudowy,
Kamienica :

E6 ul. Wysoka 22 (budynek frontowy) dopuszczenie rozbudowy,

ul. Wysoka 29 Kamienica a) dopuszczenie rozbudowy,
E9 (frontowy budynek - . .
/ ul. Nawrot 90 . b) dopuszczenie zmiany geometrii dachu,

narozny)
Kamienica .

Ell ul. Nawrot 85 (budynek frontowy) dopuszczenie rozbudowy,
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Kamienica a) dopuszczenie rozbudowy,
El2 ul. Nawrot 89 (budynek frontowy) b) dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
E13 ul. Nawrot 91 Kamienica dopuszczenie rozbudowy
) (budynek frontowy) ‘
. Kamienica :
E1l4 ul. Przedzalniana 31 (budynek frontowy) dopuszczenie rozbudowy,
E16 ul. Miedziana 4 Willa miejska -
L. Kamienica a) dopuszczenie rozbudowy,
E18 ul. Miedziana 18 (budynek frontowy) b) dopuszczenie zmiany geometrii dachu.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- terenow: 1.1.MW, 1.3.MW, 3.1.MW oraz 5.6.MW, dla ktérych ustala si¢ maksimum 75%,
- terenu 8.1.MW, dla ktorego ustala si¢ maksimum 80%,

- dzialek naroznych w terenach 2.1.MW i 4.1.MW o powierzchni do 1 500 m?, dla ktérych ustala si¢
maksimum 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem:

- terendw 5.6.MW, 6.1.MW i 8.1.MW oraz dziatek naroznych w terenie 1.3.MW o powierzchni do
1 300 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 3,5,

- dziatek naroznych w terenach: 1.1.MW, 4.3.MW oraz 6.1.MW o powierzchni do 1 750 m?, dla kto-
rych ustala si¢ maksimum 4,0,

- dziatek naroznych w terenach 2.1. MW i 4.1.MW o powierzchni do 1 500 m?, dla ktorych ustala si¢
maksimum 4,5,

¢) dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac¢ bedzie co najmniej potowe po-
wierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnych wskaznikow:

- wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%, z zastrzezeniem:
- terenow: 4.1. MW, 4.3.MW, 53.MW, 5.4 MW oraz 6.1. MW, dla ktorych ustala si¢ minimum 15%,

- dziatek naroznych w terenach 2.1.MW i 4.1.MW o powierzchni do 1 100 m?, graniczacych z terenami
2KDD oraz 3KDD, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%,

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie C oznaczonej na rysunku planu: maksimum 14,0 m,
- w strefie D oznaczonej na rysunku planu: maksimum 10,0 m,

- w terenach: 1.3.MW, 2.1.MW, 4.1.MW, 4.3.MW, 5.4.MW, 5.6.MW oraz 6.1.MW (poza strefami wy-
znaczonymi na rysunku planu):

--dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksimum 17,0 m z zastrzezeniem dla dziatek na-
roznych o powierzchni do 1 750 m?, dla ktorych ustala si¢ — minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m,

--dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

- w terenach: 1.1.MW, 3.1.MW, 5.3.MW oraz 8.1.MW - dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m,
maksimum 20,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,
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b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,

c) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° o przebiegu kalenicy w budynkach sytuowa-
nych w liniach zabudowy réwnoleglym do tych linii;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:
- nakaz ochrony zespoldéw zieleni wysokiej,
- zakaz realizacji budynkow,

- nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 70% po-
wierzchni strefy,

b) w terenie 4.3.MW - nakaz realizacji przestrzeni ogblnodostepnych w postaci ciggéw pieszych lub pie-
szo-rowerowych wskazanych oznaczeniem na rysunku planu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1 000 m?2. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a

takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U, 3.2.MW/U, 4.2.MW/U,
5.1.MW/U, 52.MW/U, 55.MW/U oraz 8.2.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach ni-
niejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,

b) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol na Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
rysunku planu
E3 ul. Wodna 12 willa ngmgna Opo- dopuszczenie rozbudowy
czynskiego
E7 ul. Wodna 26 Dom mieszkalny dopuszczenie rozbudowy
E8 ul. Wysoka 28 Willa miejska -
Kamienica (frontowy .
E10 ul. Nawrot 77 budynek narozny) dopuszczenie rozbudowy
Kosciot
E15 ul. Wodna 36 pw. Matki Bozej :
Wspomozenia Wier-
nych
E17 ul. Miedziana 6 Oficyna mieszkalna dopuszczenie rozbudowy
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4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: 25%, z zastrzezeniem:
- terenu 1.2.MW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 60%,
- terenu 5.1. MW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 75%,
- terenow 5.2.MW/U i 8.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢ maksimum 45%,
- terenu 5.5.MW/U, dla ktorego ustala si¢ maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 1.2.MW/U i 5.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,0,
- w terenie 3.2.MW/U: minimum 0,5, maksimum 1,0,
- w terenie 4.2.MW/U: minimum 0,8 , maksimum 1,0,
- w terenie 5.1.MW/U: minimum 1,0 maksimum 2,8,
- w terenie 5.5.MW/U: minimum 0,5, maksimum 1,5,
- w terenie 8.2.MW/U: minimum 2,0, maksimum 4,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%, z zastrzezeniem:
- terenow 3.2.MW/U i 5.5MW/U, dla ktérych ustala si¢ minimum 30%,
- terenow 5.1. MW/U i 5.2MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 10%,
- terenu 4.2.MW/U, dla ktoérego ustala si¢ minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 20,0 m, maksimum
25,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,

- w terenach 1.2.MW/U i 5.5.MW/U: dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksimum 17,0 m,
dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

- w terenach 3.2.MW/U i 4.2.MW/U — maksimum 14,0 m,

- w terenach 5.1.MW/U i 5.2.MW/U dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksimum 20,0 m,
dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

- w terenie 8.2.MW/U (poza strefa wyznaczong na rysunku planu) — maksimum 14,0 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
¢) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: w strefach zieleni oznaczonych na ry-
sunku planu:

a) nakaz ochrony zespotow zieleni wysokiej,
b) zakaz realizacji budynkow,

¢) nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 70% powierzchni
strefy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: 1.2.MW/U, 3.2.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U i 5.5.MW/U: 1 000 m?,
2) w terenie 5.2.MW/U: 1 400 m?,
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3) w terenie 8.2.MW/U: 3 000 m?

— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na ry-
sunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielkos¢ dziatki:
a) w terenach: 1.2.MW/U, 3.2.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U i 5.5.MW/U: minimum 1 000 m?,
b) w terenie 5.2.MW/U: minimum 1 400 m?,
c) w terenie 8.2.MW/U: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 21 m, z zastrzezeniem:
- dziatek w terenach 1.2.MW/U i 4.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢ minimum 16 m,
- dziatek w terenie 5.2.MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 30 m,
- dziatek w terenie 8.2.MW/U, dla ktorych ustala si¢ minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1.U obowiazujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczeg6élny zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol na Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
rysunku planu
Budynek
E19 ul. Wodna 40 Stac.“ S dopuszczenie rozbudowy
' Sanitarno- Epidemiolo-
gicznej

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 55%, z wytaczeniem dziatek naroznych o powierzchni do
2 500 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 65%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,2, z wytgczeniem dziatek naroznych o powierzchni
do 2 500 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie A oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 24,0 m, maksimum
30,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 30,0 m,

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 20,0 m, maksimum
25,0 m dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,
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- poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu: dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksi-
mum 20,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
¢) dachy ptaskie.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2 000 m?2. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych.

6. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 20. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KDG+T, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz 6KDD obowiazuja ustalenia zawar-
te w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klasy glownej
oraz ulice Klas: lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i ob-
stuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska postojowe dla
samochodow i rowerdw, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j i kioski zespolone z wiatami przy-
stankowymi.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG + T — al. Pitsudskiego:
a) klase G — gtéwna,
b) torowisko tramwajowe,

C) szeroko$¢ pomiedzy potnocng linig rozgraniczajgcg ulicy, a granicg obszaru objetego planem zmienna od
47,5 m do 65,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) strefe E oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego
na powierzchni stanowiacej minimum 60% powierzchni strefy;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Nawrot:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 15,4 m, z poszerzeniami przy skrzyzowa-
niach z ul. Wodng i ul. Przedzalniang, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Przgdzalniana:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ pomiedzy zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy, a granicg obszaru objetego planem zmienna
od 5,6 m do 20,5 m, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ul. Tuwima, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Ztota:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,3 m do 14,6 m, z poszerzeniami przy skrzyzowa-
niach z ul. Wodng i ul. Wysoka, zgodnie z rysunkiem planu,
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C) nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 4 sztuk, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum 10% po-
wierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub sredniowysokiej, krzewow, klombow;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Wysoka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,6 m do 20,9 m, z poszerzeniami przy skrzyzowa-
niach z ul. Tuwima i ul. Nawrot, zgodnie z rysunkiem planu,

C) nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 12 sztuk, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum 10% po-
wierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub sredniowysokiej, krzewow, klombow;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 20,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
C) nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 6 sztuk, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,
d) ulice o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala sig:

- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej
lub sredniowysokiej, krzewow, klombow,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Wysoka:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,1 m do 19,4 m, z poszerzeniami przy skrzyzowa-
niu z ul. Nawrot, zgodnie z rysunkiem planu,

C) nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 10 sztuk, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum 10% po-
wierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub $redniowysokiej, krzewow, klombow;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - ul. Miedziana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,7 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum 10% po-
wierzchni terenu pod zielen;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD — ul. Miedziana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,3 m do 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum 10% po-
wierzchni terenu pod zielen.

§ 21. 1. Dla terenu drogi rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDWR obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog rowerowych,

b) ciagi piesze
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— wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu rowerowego i pieszego;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢: dla projektowanej drogi rowe-
rowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDWR:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,2 m do 29,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz zapewnienia drzew w ilosci minimum 2 sztuk, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni drogi,
c) droge rowerowa o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala sig:

- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen w formie skupisk zieleni niskiej lub
sredniowysokiej, krzewow, klombow,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 23. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima
na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258) — w czg$ci odnosza-
cej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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ARKUSZ 5
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII/712/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie alei Marszatka J6zefa Pilsudskiego
oraz ulic: Wodnej, Juliana Tuwima i Przedzalnianej

I. Pierwsze wyloZenie w okresie 28 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 10 sierpnia 2018 r.
wptyneto 11 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem 9319/VII/18 z dnia 7 wrze$nia 2018 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenoéw i odwotla-
nia do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego wgla-
du w ww. terminie. Osiem uwag zostalo uwzglgdnionych w catosci — tj. uwagi nr 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 oraz
jedna uwzgledniona czg¢sciowo - tj. uwaga nr 1. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
1. wptyneta dnia 26 lipca 2018 1.,

2. dotyczy: terenu 1KDD (ul. Wysoka 11 - dziatka nr 116/3, obrgb W-24);
Panstwo D. 1 Z. T. wnosza nastepujaca uwage:
,»Przedmiot uwagi:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) Ustanowienie na dz. nr 117/3 terené6w oznaczonych w Planie jako 1 KDD, przy jednoczesnym ich wy-
faczeniu z terenéw oznaczonych w Planie jako 1.4 MW;

3) Uksztattowanie obowiazujacej linii zabudowy na dziatce w sposob adekwatny do ww. zmian tj. tak, aby
byla ona tozsama z potudniowa granica dziatki;

4) Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3, § 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysokos$ci parteru ele-
wagcji frontowe;j.”

Prezydent Miasta L.odzi czg¢Sciowo nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czegsci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Ad. 2)i3)

Wyjasnienie: W wyniku przeprowadzenia niezbg¢dnych analiz catkowicie zrezygnowano z projektowanego
potaczenia pomig¢dzy ulica Wodna, a ulica Wysoka oznaczonego na rysunku planu jako 1KDD. Projekt planu
miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych sie na kompleksowa koncepcje¢ dla obszaru tak
zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego,
Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru
,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terenow zielonych i placow z
duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej polaczonych ze soba siatka ulic o znacznie zwickszonym
udziale zieleni oraz ciggdw pieszo-rowerowych. Zaproponowany w uwadze alternatywny przebieg drogi 1KDD
nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od
ul. Ztotej uniemozliwia zaakceptowanie przedstawionej koncepcji. Z powodu nieuwzglednienia uwagi w pkt. 2
linia zabudowy na dziatce 116/3 zostata uksztaltowana jedynie od strony ul. Wysokiej.
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Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o stan istniejacy
historycznie uksztattowanej pierzei ul. Wysokiej oraz stanowi jej uzupehnienie i kontynuacje. Nowo projekto-
wana zabudowa powinna nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy m.in. poprzez wysokos¢ parteru, ktdéra ma zna-
czacy wpltyw na harmoni¢ zabudowy pierzejowej. Ponadto ustalenie w projekcie planu minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej spelnienia zalecenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta L.odzi (przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.).

Uwaga nr 6
1. wptyneta dnia 7 sierpnia 2018 r.,
2. dotyczy: terenu 6KDD (ul. Przgdzalniana 21 - dziatka nr 192/1, obrgb W-24);
Panstwo M. i R. K. wnoszg nastepujaca uwage:

»W zwigzku z planowang zmiang przeznaczenia w/w dziatki i ewentualnym wyburzeniem na posesji
przy ul. Przedzalnianej 21 m 15/16 znajdujacej si¢ tam kamienicy oraz na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) wnosze zapytanie o mozliwos¢ przyznania mi lokalu zamiennego”. W dalszej
cze$ci uwagi zostata opisana sytuacja osobista Panstwa sktadajgcych uwage.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do
projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie dotyczy
ustalen projektu planu.

Uwaga nr 7
1. wptyneta dnia 8 sierpnia 2018 r.,
2. dotyczy: terenu 6KDD (ul. Przedzalniana 21 - dziatka nr 192/1, obreb W-24);
Pani D. C. wnosi nastepujaca uwage:

,,Lokal nabytam w 2017 r. po wczesniejszym wydaniu przez Urzad Miasta L.odzi Departament Obstugi i
Administracji Wydzial Zbywania i Nabywania Nieruchomosci na Cele Inwestycyjne Miasta, (...) pisma in-
formujacego o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu. Chciatam doda¢, ze kamienica, w ktorej zakupitam lo-
kal mieszkalny jest po remoncie, s3 wymienione okna, zostata ocieplona. Budynek wraz z przynaleznym do
niego prawami jest zabezpieczony w formie ogrodzenia z zamykang bramg. Na posesji posiadam garaz, na
ktorego postawienie wyrazit zgode Zarzadca Nieruchomosci Valor. Zakupiony przeze mnie lokal mieszkal-
ny zostal wyremontowany przy uzyciu duzych srodkéw finansowych.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglgdnil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do
projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie dotyczy
ustalen projektu planu.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia4 pazdziernika 2019 r.
wplyneto 11 uwag. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 2640/VIII/19 z dnia 22 listopada 2019 r. rozpa-
trzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona. W zakresie uwag nie-
uwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy sposob
rozpatrzenia:


https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2018_SUIKZP_uch.pdf
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Uwaga nr 1
1. wptyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW (ul. Tuwima 71 - dziatka nr 164/2, obreb W-24);
Pan P. G. reprezentowany przez Pana S. B. wnosi nastgpujaca uwage:

»Zwracam si¢ z uprzejmg prosba o uwzglednienie nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1. W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie Warunkow Tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w Rozdziale 3, § 18 zapisano ze: Zago-
spodarowujac dziatke budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, sta-
nowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réowniez
stanowisko postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne. Liczbe stanowisk po-
stojowych 1 sposob urzadzenia parkingéw nalezy dostosowac¢ do wymagan ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.

Tymczasem w Projekcie Planu nie okreslono minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla 0so6b niepetno-
sprawnych oraz os6b przebywajacych okresowo.

W jaki zatem sposob zgodnie z Warunkami Technicznymi starajac si¢ o Pozwolenie na Budowe defi-
niowa¢ te parametry (do czego zobowigzany jest projektant, wlaczajac w to jego oswiadczenie o zgodnosci
projektu budowlanego z Warunkami Technicznymi i Planem Zagospodarowania)?

W zwigzku z tym prosz¢ o doprecyzowanie zapisow Planu w tym zakresie.

2. W Rozdziale 2, § 13, ustalono liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw i rowerdéw dotyczaca
nowo projektowanych budynkow.

Doktadna analiza wymiaréw dziatki przy ul. Tuwima 71 - uwzgledniajaca; minimalng rezerwe terenu dla
zabezpieczenia glebokiego wykopu w granicach dziatki oraz decyzje ZDiT pozwalajaca na obstuge poses;ji
tylko od strony ulicy Wysokiej - wykazata, iz dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla budynku o wyso-
kosci ok. 20 m nalezy zaprojektowa¢ 3 kondygnacje podziemne parkingdw. Rozwigzanie to ze wzgledu na
wysoki poziom wod gruntowych oraz no§nos¢ samego podtoza jest niemozliwe. Ze wzgledow technicznych
mozliwa jest realizacja jednej kondygnacji podziemnej (zatacznik nr 1) oraz zaprojektowanie dodatkowo
czesci miejsc parkingowych na parterze budynku (zatacznik nr 2). Rozwiazanie to pozwala wygospodaro-
wac okoto 25 miejsc parkingowych (w tym dla f. ustugowej m.in. 2 miejsca) Przy powierzchni dziatki
1 115 m? (bez sztucznego spietrzania budynku) mozliwa jest zatem realizacja 3 kondygnacyjnego budynku,
o dwoch kondygnacjach mieszkalnych (zalaczniknr 3) i wysokosci okoto ok. 10-11 m.

Biorac pod uwage range miejsca, szczeg6lna naroznikowa wystawe dziatki, klasyczne zasady kompozy-
cji urbanistycznej oraz szczegolng funkcje Planu opisang na poczatku Rozdziatu 2, wydaje sig, iz dwu, trzy-
pietrowy budynek moze by¢ zbyt niskim obiektem.

W zwiazku z tym prosze o ztagodzenie zapisow Rozdzialu 2, § 13 okreslajace minimum 1 stanowisko
postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan dla naroznej dziatki przy ul. Tuwima 71.

1. W Rozdziale 2, § 5, punkt 6); w zakresie ksztaltowania elewacji frontowej budynkow, sytuowanych w
linii zabudowy pierzejowej dla nowo projektowanych budynkow, zapisano nakaz:

— zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostatych kondygnacji nadziemnych,
— wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg lub forma,
— zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym.

Tak rygorystyczne zapisy dotyczace wygladu budynku, decydujace a priori, 0 jego estetyce utrzymane;
w duchu architektury historycznej sg niezrozumiate. Bo jak rozumie¢ nakaz np. zwigkszenie wysokosci par-
teru do 4 m i wyodrgbnienia go gzymsem lub boniowaniem. Czy zapisy te, przy mozliwosci zaprojektowa-
nia w parterze budynku hali garazu wielostanowiskowego, nie beda nieautentycznym i pustym zabiegiem
formalnym?
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Przyktadow udanych rewitalizacji dzielnic/struktur miejskich w Europie, w tym takze ostatnie realizacje
w Lodzi, jednoznacznie dowodza, iz w procesie porzadkowania i uzupetniania historycznych ukladow i
struktur urbanistycznych réwnie dobrze, o ile nie lepiej, sprawdza si¢ architektura wspolczesna, chocby ze
wzgledu na swoj autentyzm.

W zwiazku z tym prosze o rezygnacje¢ z tak sformulowanych zapiséw Rozdziatu 2, § 5, punkt 6.”.
Prezydent Miasta £.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglgdni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Wskaznik miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych zostatl okreslony w § 13 ust. 4 pro-
jektu planu: ,,Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk przeznaczonych na
postoj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
drog publicznych”. Ustalenia w § 13 ust. 1 pkt 1 w zakresie minimalnej liczby stanowisk postojowych dotycza
zarowno uzytkownikow statych jak i przebywajacych okresowo. Powyzsze ustalenia projektu planu spetniaja
wymagania art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. W zwigzku z powyzszym, uznaje si¢ uwage za bezzasadna.

Ad. 2)

Wyjasnienie: Wyznaczone w projekcie planu wspotczynniki dotyczace miejsc do parkowania dla samocho-
dow i rowerow sa odpowiedzig na zapotrzebowanie na miejsca postojowe w centrum Miasta. Wprowadzenie
minimalnego wskaznika miejsc parkingowych jest zgodne z polityka parkingowa wskazang w Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (przyjetego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 6 marca 2019 r.). Mozliwos$¢ zaparkowania samochodu na nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest
budynek, jest jednym z warunkéw podniesienia komfortu zycia mieszkancoéw, tym samym moze przyczynic si¢
do wzrostu zainteresowania zamieszkaniem w centrum. Realizacja parkingdw na poszczegdlnych nieruchomo-
$ciach umozliwi ograniczenie liczby samochodéw parkujacych przy ulicach i na placach, co wplynie na popra-
we jakoS$ci przestrzeni publicznych. Uzaleznienie ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw od powierzchni
uzytkowej mieszkan jest odpowiedziag na faktyczne zapotrzebowanie uzytkowe. Ustalenie wskaznikow na
wskazanym poziomie moze znaczgco wptynaé na poprawe problemu parkingowego.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
soko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Wprowadzona ujednolicona
wysoko$¢ parteru elewacji frontowej jest jednym z elementdéw ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze
objetym strefa ochrony konserwatorskiej w projekcie planu i wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw pod
nazwa ,,Nowa Dzielnica”. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji frontowej jest rowniez zgod-
ne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie 111, studium ustala: ,,Zalecenie ustalania w mpzp mini-
malnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztaltowanej przestrzeni publicznej”. Nowo projektowana
zabudowa uzupeiajgca pierzej¢ powinna nawigzywaé do istniejacej zabudowy m.in. poprzez wysokos$¢ parte-
ru, ktora ma znaczacy wplyw na harmoni¢ zabudowy pierzejowej oraz jej odbidr z perspektywy czlowieka
przebywajacego w przestrzeni publicznej. Ponadto zapisy projektu planu nie narzucajg projektow budynkoéw w
konkretnej estetyce. Sformutowania: ,,inng odmienng fakturg lub formg” i ,,innym dziataniem architektonicz-
nym” pozwalaja na realizacje duzej gamy $Srodkoéw wyrazu architektonicznego, w tym rozwigzan wspotcze-
snych.
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Uwaga nr 2
1. wptyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 1.1.MW (ul. Wysoka 11 - dziatka nr 116/3, obreb W-24);
Panstwo D. i Z. T. wnosza nastgpujaca uwage:

,»1. Zmiana zapisu Planu: Rozdziat 2, § 5 pkt 4; lit. e); tiret 1.; proponujemy, aby otrzymat brzmienie: -
budynek przylega do §ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sasiedniej dziatce budowlanej bezposred-
nio przy granicy, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych;

2. Zmiana zapisu Planu: Rozdziat 2, § 5, pkt 5,- lit. b); proponujemy, aby otrzymal brzmienie: parametry
dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegdtowych dotycza zabudowy w pasie o szerokosci do
18 m;

3. Zmiana zapisu Planu: Rozdziat 3, § 17 ust. 4, pkt 2; lit. a; tiret 4.; proponujemy, aby otrzymat brzmie-
nie: - w terenach 1.1.MW, 3.IMW, 5.3.MW oraz 8.1.MW - dla zabudowy frontowej minimum 14,0 m, mak-
simum 20,0 m, dla powstalej zabudowy - maksimum 17 m";

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdziat 3 § 17 t1St. 4, pkt 2.; lit. b) w s. minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowej lub zmiana rzeczowego zapisu na: b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowe;:
3,1 m.

Ad. 1) Obecny zapis w Planie wymusi na potencjalnych inwestorach (w tym i na nas -przygotowujacych re-
alizacj¢ na dzialce budynku mieszkalnego, wielorodzinnego) ksztattowanie zabudowy podworzy w formie lite-
ry T (zatacznik nr 1), co mozna zaobserwowa¢ w bliskim sgsiedztwie np. na dzialce nr 134/2 (Wysoka 23).
Naszym zdaniem ww. uktad jest rozwigzaniem mniej korzystnym (komfortowym) zaréwno dla obecnych
mieszkancow, jak i dla przysztych uzytkownikow projektowanych obiektow. W przypadku dziatki oraz niekto-
rych dziatek w sasiedztwie, pozostawienie obecnego brzmienia rzeczowego zapisu w Planie ogranicza mozli-
wos¢ zabudowy oficyny do wysokosci zaledwie 10 m.

Zwracamy si¢ takze z prosba o wzigcie pod rozwage dopuszczenia sytuowania budynku zwroconego $ciang
bez okien lub drzwi w strong tylko jednej z granic z sasiednig dziatka budowlana bezposrednio przy tej granicy
w formie oficyny bocznej w przypadku, gdy budynek nie przylega do Sciany zabudowy istniejacej usytuowanej
na sgsiedniej dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych Planu.

Ad. 2) Zwigkszenie pasa szeroko$ci zabudowy frontowej do 18 m (przy zachowaniu proponowanych ustalen
szczegOlowych Planu) pozwolitoby efektywnie i racjonalnie (pod wzgledem architektonicznym i ekonomicz-
nym) uksztattowaé zabudowe mieszkaniowa w formie dwoch rownoleglych ciaggéw mieszkan. Ponadto pra-
gniemy zauwazy¢ (zalacznik nr 2), Ze na terenie objetym Planem wystepuja liczne przypadki istniejacej zabu-
dowy historycznej, gdzie szeroko$¢ pasa, o ktorym mowa powyzej, jest wieksza niz przyjete w Planie 15 m.

Ad. 3) Aby sprosta¢ wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw (§ 13 ust. 1, pkt 1, lit. a)
Planu) biorac pod uwage -wyniki przeprowadzonych przez nas badan gruntowych dziatki (zakladamy ich ade-
kwatnoé¢ dla wigkszosci obszaru objetego Planem), nalezy przyja¢ za konieczno$¢ sytuowanie garazu za-
mknigtego na parterze projektowanych budynkow. W zwiazku z powyzszym wnosimy o zwigkszenie wysoko-
$ci pozostatej zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 3 powyzej (przy zachowaniu zadanej Planem intensywnosci
zabudowy), ktorego genezg jest strata pozadanych powierzchni mieszkalnych i uzytkowych na rzecz ww. gara-
zu. Takie dziatlanie uwazamy za korzystne takze pod wzgledem architektonicznym (zwlaszcza w kontekscie
relacji zadanych Planem wysoko$ci zabudowy frontowej oraz potencjalnych oficyn projektowanych budyn-
kow).

Ad. 4) Niniejsza uwage formulujemy ponownie, poniewaz poddajemy pod watpliwos¢ wyjasnienie sformu-
towane w zarzadzeniu nr 9319/VI/18 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 7 wrzes$nia 2018 r., dotyczace uwagi nr 1
z dnia 26 lipca 2018 r.

Po przeprowadzonych przez nas dziataniach inwentaryzacyjnych na ul. Wysokiej (zalgcznik nr 4) nadmie-
niamy, ze istniejace wysokosci elewacji frontowych sa w wigkszos$ci nizsze od zadanej Planem warto$ci 4 me-
trow.

W zwigzku z powyzszym wyjasnienie, o ktorym mowa powyzej, stoi w sprzecznosci ze stanem faktycznym,
a rzeczowy zapis w Planie, de facto nie wpisuje si¢ w przytaczang polityke Miasta.
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Ponadto pragniemy powtdrnie stwierdzi¢, ze rzeczowy zapis (...) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji fron-
towej: 4,0 m (...) moze interpretacyjnie odnosi¢ si¢ do wysoko$ci wszystkich pomieszczen, w ktérych co naj-
mniej jedna §ciana zewnetrzna stanowi element elewacji frontowej. W praktyce moze to oznacza¢ konieczno$é¢
realizacji, np. zamknigtego parkingu zlokalizowanego w parterze o wys. w $wietle min. 4 m (co technologicz-
nie 1 uzytkowo uwazamy za nieracjonalne). Ze wzgledu na fakt, iz obszar Planu objety jest ochrong konserwa-
torska traktujemy kwestionowany zapis Planu (w obecnym ksztalcie) za zbgdny, poniewaz organem w tej kwe-
stii rozstrzygajacym bedzie ustawowo stanowisko (w formie wytycznych) Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Reasumujac pragniemy zauwazy¢ iz, przedstawione powyzej uwagi dotycza aspektow szeroko ujetych w
zaleceniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r., w
ktérym przeczytaliSmy m. in.: o koniecznosci (...) opracowania oferty inwestycyjnej, wraz z integralnym i wy-
przedzajacym okresleniem mozliwo$ci inwestowania (...), o realizacji polityki, ktora powinna (...) wspiera¢
dzialania zmierzajace do poprawy atrakcyjnosci zamieszkania w Lodzi, w tym zwlaszcza w Strefie Wielko-
migjskiej (...); (...) wspiera¢ procesy inwestycyjne (...); (...) poprawia¢ konkurencyjno$é¢ zabudowy historycznej
poprzez umozliwienie przeksztalcen podnoszacych standardy uzytkowania (...) "; "poprawia¢ warunki miesz-
kaniowe, dostosowac je do wspotczesnych standardow (...).

Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o rozpatrywanie niniejszego dokumentu integralnie i traktowanie, jako
kontynuacje uwagi nr 1, ktéra wptyneta do odpowiedniego urzgdu w dniu 26 lipca 2018 r.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1)

Wyjasnienie: Zapisy projektu planu dopuszczaja zabudowe w granicy dziatki w uzasadnionych przypadkach
okreslonych w § 5 pkt 4, lit. ). Zapisy przedstawiaja cztery mozliwosci sytuowania zabudowy w granicy z
sasiednig dziatka budowlana:

»- budynek przylega do §ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sgsiedniej dzialce budowlanej
bezposrednio przy granicy i jest co najwyzej o 1 m wyzszy i o 1 m dtuzszy niz zabudowa istniejaca, z
uwzglednieniem ustalen szczegolowych,

- budynek stanowi zabudowe frontowa lokalizowana w linii zabudowy pierzejowej, obowiazujacej lub
rownolegle;j,

- budynek posiada nie wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna,

- budynek realizowany jest wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow”.

Wyzej wymienione zapisy maja na celu zapobieganie sytuacji, w ktorych inwestycja zrealizowana na jednej
dzialce budowlanej moze negatywnie wplywac¢ na nieruchomo$¢ bezposrednio z nig sasiadujgca. Celem tego
zapisu jest poprawa jakosci zamieszkania, w tym lepsze warunki nastonecznienia, zwigkszenia mozliwoS$ci
przewietrzania wnetrz mieszkalnych w strukturze miejskiej, co stanowi wypelnienie polityki przestrzennej
wskazanej dla danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I1I, wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi — 2018 (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienionej uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019r.).

Ad. 2)

Wyjasnienie: Wskazana w § 5, pkt 5, lit. b) szerokos$¢ pasa zabudowy frontowej wynika z wykonanych ana-
liz typow zabudowy srodmiejskiej. Przedstawione w zalaczniku 2 (strona 5 uwagi) parametry dotyczace szero-
kosci pasa zabudowy frontowej wskazuja szeroko$¢ budynku wraz z elementem tgczgcym kamienice z oficyna.
Wskazane w uwadze przypadki potwierdzajg stusznos$¢ przyjetego w projekcie planu parametru 15 m szeroko-
$ci pasa zabudowy frontowej, ktory jest wartosciag dominujgca w obszarze tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy” oraz
catym $rédmiesciu Lodzi.
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Ad. 3)

Wyjasnienie: Wartosci wysokos$ci zabudowy, a takze wskaznikéw urbanistycznych: intensywnosci i po-
wierzchni zabudowy, zostaty ustalone w projekcie planu na poziomie uwzgledniajacym zar6wno mozliwosci
inwestycyjne, jak i ochron¢ krajobrazu kulturowego. Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego
uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,No-
wa Dzielnica”. Ponadto w projekcie planu zostat objety strefa ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ miejsc postojowych w pierwszej kondygnacji naziemnej dopuszczajac w
tej sytuacji zwigkszenie wskaznikow urbanistycznych § 17, ust. 4, pkt 1, lit. ¢): ,,dla dzialek budowlanych, na
ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktéorym funkcja parkingowa realizowana w pierw-
szej kondygnacji nadziemnej zajmowac bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwick-
szenie maksymalnych wskaznikow:

- wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,4”.

Powyzsze ustalenia rekompensuja straty powierzchni zwigzane z lokalizacja miejsc postojowych w pierw-
szej kondygnacji naziemne;j.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sa budynki o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztattowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztaltowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (przyjetego uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI1/215/19 Rady Miej-
skiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokos$ci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”.
Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze jest to wymiar okreslony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnaciji.

Uwaga nr 3

1. wptyneta dnia 30 wrzesnia 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);

Panstwo M. S, M. P, A.D.,J. M, A. L., M. L, D. G, A. G. (lokatorzy posesji) wnosza nast¢pujacg uwa-
£e:

,»My nizej podpisani lokatorzy z posesji przy ul. Wysokiej 18 nie wyrazamy zgody:
Na realizacje zaproponowanego projektu zielona ulica ktory ma przebiega¢ od posesji przy ul. Przedzal-

niana 11, przez wigksza czg$¢ posesji przy ul. Wysokiej 18, zakrecajac 1 konczac si¢ przy ul. Wysokiej 20.

Nie wyobrazamy sobie aby przez nasze podworko pod naszymi oknami przejezdzaty samochody i groma-

dzity si¢ roznego rodzaju spoleczno$ci. Nie godzimy si¢, aby byly rozebrane nasze komorki, w ktérych

trzymamy opat na zimg, a Smietniki przesunigte pod same okna. Boimy si¢, ze podczas catej budowy i uzy-

ciu cigzkiego sprzetu zostanie naruszony stan budowlany budynku na posesji. Ponadto pragniemy ciszy i
spokoju na naszej posesji, a zamieszkate dzieci miejsca, gdzie swobodnie moga si¢ bawic.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
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wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawarta w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia niezbgdnej siatki przestrzeni we-
wnetrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
sci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenow zieleni publicznej lub placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic:
Przegdzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie shuzby, jak i kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla catego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Uwaga nr 4
1. wptyneta dnia 2 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Pan A. J. (wspotwlasciciel dziatki) wnosi nastepujaca uwagg:

,»1. Wlaczenie mojej wspotwlasnosci tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,,Dziatka" do terenéw oznaczo-
nych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylaczeniu z terendéw oznaczonych w Planie jako
3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD, przy jedno-
czesnym ich wylgczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako 4.1.MW;

3. Pozostawienie obowiazujacej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdziat 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysoko$ci parteru
elewacji frontowe;j.”

Sktadajacy uwage podaje date i okolicznosci nabycia dziatki, a nastepnie argumentuje:

,»Na dzien dzisiejszy charakter nieruchomosci wptywa korzystnie na warunki mieszkaniowe. Na posesji
przy ul. Wysokiej 20 znajduje si¢ pofabryczny obiekt wynajmowany dziewiarni, do ktorej przyjezdzaja tiry i
wypakowuja i zaladowujg towar. W przypadku realizacji projektu planu pofabryczny obiekt stanie si¢ bezu-
zyteczny ze wzgledu na brak mozliwosci dojazdu samochodéw o duzym tonazu. Jako wspotwlasciciel w
peni korzystam z petni przystugujacych mi praw wiascicielskich prowadzac na posesji dziatalnos¢ gospo-
darcza, 1aczac je jednoczesnie z koncentracja swojego zycia. Nie wyobrazam sobie, abym nie mogl zapar-
kowa¢ samochoddéw na mojej posesji. Odrzucenie zmian zamknie mi otwarta Sciezke inwestycyjng i prze-
kresli realizacje moich zyciowych planéw. Nie widze mozliwosci, aby przez dziatke przebiegata droga, kto-
ra bedzie mozliwa tylko, gdy cze$¢ dziatki zostanie uwlaszczona przez Miasto. Obecny ksztalt dziatki na-
wigzuje charakterem do dziatek sgsiednich i tworzy urbanistyczny tad. Proponowany przeze mnie alterna-
tywny sposob uksztattowania drogi jest zdecydowanie tanszy do realizacji, gdyz przebiega przez dziatki kto-
re nie posiadajg zadnych naniesien i nalezg w catosci do Gminy (dz. nr 186/2). Nie wyrazam rowniez zgody
na ustanowienie jakichkolwiek stuzebnos$ci na nalezacej do mnie dziatce.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)
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Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powiazan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawarta w ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ (przyjetej uchwalg Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia niezbgdnej siatki przestrzeni we-
wnetrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
sci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendow zieleni publicznej lub placow.”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwiekszonym udziale
zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic:
Przedzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomo$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie shuzby, jak i kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla catego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych si¢ na kompleksowa koncepcje
dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulicami:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miej-
scowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow
zielonych i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic o
znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany w uwadze alterna-
tywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Brak kontynuacji
proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachéd oraz zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projekto-
wanego ciagu IKDWR uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod zabudowe od
strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w punktach 1 i 2, linie zabudowy mu-
sza zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki o wysokos$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysoko$ci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatg Nr
LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miej-
skiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”.
Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na definicje ,,wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze jest to wymiar okreSlony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 5
1. wptynela dnia 4 pazdziernika 2019 r.,
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2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Pani B. G. (wspotwlasciciel dziatki) wnosi nastepujaca uwage:

,»1. Wlaczenie mojej wspdtwlasnos$ci tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,,Dziatka" do terenéw oznaczo-
nych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylaczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako
3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terendéw oznaczonych w Planie jako 3KDD, przy jedno-
czesnym ich wylgczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako 4.1.MW;

3. Pozostawienie obowiazujacej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowe;j.”

Sktadajaca uwage podaje drogg nabycia dziatki, swoje zatozenia wobec niej oraz nastgpujacg argumentacje:

,»Na posesji koncentruje swoje zycie i nie wyobrazam sobie, zeby przez dziatke przebiegata droga. Nigdy
niczego nie dostatam, na wszystko musiatam zapracowac, a teraz Miasto planuje mi odebra¢ moja wia-
sno$¢. Nie zycze sobie zadnej tak ucigzliwej inwestycji pod oknami. Wydaje mi si¢, ze Miasto posiada na
tyle duzo wlasnych terendw, zeby przeprowadzi¢ taka inwestycje w innym miejscu. Jesli Gminie koniecznie
zalezy na poprowadzeniu drogi w tym kwartale, to proponuj¢ aby droga przeszla przez dziatke nalezaca do
Gminy np. przy ul. Przgdzalnianej 15 w Lodzi.”

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawartg w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia niezbgdnej siatki przestrzeni we-
wnetrznych uzupehiajacych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
$ci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenow zieleni publicznej lub placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow komunikacji, umozliwiajagcego powigzanie przestrzeni ulic
Przgdzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie stuzby jak i kontrol¢ spoteczng. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla catego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych si¢ na kompleksowg koncepcje
dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulicami:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miej-
scowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow
zielonych i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic o
znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciaggéw pieszo- rowerowych. Zaproponowany w uwadze alterna-
tywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Brak kontynuacji
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proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projekto-
wanego ciagu IKDWR uniemozliwiaja zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod zabudowe od
strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w punktach 1 i 2, linie zabudowy mu-
sza zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatg Nr
LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztalttowanej przestrzeni publicznej”.
Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na definicje ,,wysokos$ci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze jest to wymiar okre$lony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnacji.

Uwaga nr 6
1. wptyneta dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Firma Ulisse Sp. z 0. 0. reprezentowana przez prezesa zarzadu Pana A. J. wnosi nastepujaca uwage:

,»1. Wlaczenie wspotwlasnosci spotki tj. dziatki nr 181 /1, zwanej dalej ,,Dziatka" do terenow oznaczo-
nych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylaczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako
3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD, przy jedno-
czesnym ich wylgczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako 4.1.MW;

3. Pozostawienie obowiazujacej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdziat 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysoko$ci parteru
elewacji frontowe;j.

Ulisse Sp. z 0. o. jest wspotwlascicielem Dziatki o nr 181/1 od ok. 10 lat, a od ponad 6 lat spotka jest
rowniez zarzadcg przedmiotowej nieruchomosci.

Spotka jako wspotwlasciciel w pelni korzysta z przystugujacych jej praw wiascicielskich prowadzac na
posesji dziatalno$¢ gospodarcza, gdyz na terenie nieruchomosci znajduja si¢ lokale mieszkalne oraz uzyt-
kowe, ktore sg zrodtem dochodu dla spotki.

Do Ulisse Sp. z o. o. zaczeli zglasza¢ si¢ mieszkancy budynku przy ul. Wysokiej 18, ktorzy sa pelni
obaw tego, jak pogorszy si¢ ich zycie codzienne, jesli proponowany projekt wejdzie w zycie. Jako zarzadca
nieruchomosci spotka rozumie obawy swoich najemcow, ktoérzy rowniez nie wyobrazajg sobie, aby pod ich
oknami przebiegala droga. Wigzatoby si¢ to z odebraniem im mozliwosci korzystania z podworka czy to do
parkowania, czy do spedzania czasu w bezpiecznym i zielonym miejscu. Nie mozna zapomnie¢, ze zburze-
nie komorek sprawi tez, iz nie beda mieli gdzie trzymac opatu na zime.

Uchwalenie planu w takiej formie wigzaloby si¢ z pogorszeniem atrakcyjnosci tego miejsca, co z per-
spektywy Ulisse jest nie do przyjecia.
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W przypadku uchwalenia planu zniknie rowniez mozliwos¢ swobodnego korzystania z dziatki przez po-
jazdy nalezace do spofki.

Proponowany przez Ulisse Sp. z o. o. alternatywny sposob uksztattowania drogi jest zdecydowanie tan-
szy do realizacji, gdyz przebiega przez dzialki, ktore nie posiadajg zadnych naniesien i nalezg w catosci do
Gminy (dz. nr 186/2).”.

Prezydent Miasta £.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Ztotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawarta w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia niezbednej siatki przestrzeni we-
wngtrznych uzupetniajgcych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty §rodmiejskie 111, Studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
$ci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni” oraz zawgzenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajéow komunikacji, umozliwiajgcego powigzanie przestrzeni ulic
Przgdzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie shuzby, jak i kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla calego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych si¢ na kompleksowa koncepcje
dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomig¢dzy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miej-
scowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow
zielonych i placéw z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potgczonych ze sobg siatka ulic o
znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdw pieszo- rowerowych. Zaproponowany w uwadze alterna-
tywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Brak kontynuacji
proponowanej ulicy w kierunku wschdd-zachod oraz zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projekto-
wanego ciggu IKDWR uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepciji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod zabudoweg od
strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w punktach 1 i 2, linie zabudowy mu-
szg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztattowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwata
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztat-
cenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II1, Studium ustala: ,,Zale-
cenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni pu-
blicznej”. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na definicje ,,wysokos$ci parteru elewacji frontowe;j”, z ktérej jedno-
znacznie wynika, ze jest to wymiar okre§lony w odniesieniu wylacznie do elementéw elewacji budynku, a nie
wysokosci jego kondygnacji.

Uwaga nr 7
1. wptyneta dnia 7 pazdziernika 2019 r. (niewidoczna data stempla pocztowego),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
Firma Amitor Sp. z 0. 0. wnosi nastgpujaca uwage:

,»1. Wlaczenie wspotwlasnosci spolki tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,,Dziatka" do terenéw oznaczo-
nych w Planie jako 2.1.MW, przy jednoczesnym jej wylaczeniu z terendéw oznaczonych w Planie jako
3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD, przy jedno-
czesnym ich wylaczeniu z terendéw oznaczonych w Planie jako 4.1.MW;

3. Pozostawienie obowiazujacej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowe;j.

Amitor Sp. z 0. 0. jest wspotwlascicielem Dziatki o nr 181/1. Zakupowi przyswiecat cel, aby w przyszto-
sci wykorzysta¢ jeden z lokali uzytkowych na swoja gléwna siedzibe.

Do podjecia decyzji o zakupie nieruchomosci sklonita jej bardzo dobra lokalizacja oraz obszerne po-
dworko, ktore stanowiloby $wietne zaplecze dla pojazdow pracownikow i klientow. Odebranie czgséci dziat-
ki zniweczy dalekosiezne plany.

Jest to jedyna nieruchomos¢ jaka posiada Amitor Sp. z 0. 0. i proba odebrania jej spolce powaznie wpty-
nie na jej dalsze losy.

Proponujemy poprowadzenie 3KDD w innym miejscu - zgodnie z punktem 2 przedmiotowej Uwagi tak,
aby uchroni¢ calg dziatke o nr 181/1.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Ztotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawarta w ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+ (przyjetej uchwala Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia niezbednej siatki przestrzeni we-
wngtrznych uzupetniajacych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty §rodmiejskie 111, Studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
sci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenow zieleni publicznej lub placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
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ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow komunikacji, umozliwiajagcego powigzanie przestrzeni ulic
Przegdzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie shuzby, jak i kontrole spoteczna. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla catego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajacych si¢ na kompleksowa koncepcje
dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miej-
scowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenow
zielonych i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic o
znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany w uwadze alterna-
tywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Brak kontynuacji
proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projekto-
wanego ciaggu IKDWR uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod zabudowe od
strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w punktach 1 i 2, linie zabudowy mu-
sza zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztat-
cenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II1, Studium ustala: ,,Zale-
cenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni pu-
blicznej”. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na definicje ,,wysokos$ci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jedno-
znacznie wynika, ze jest to wymiar okre$lony w odniesieniu wytacznie do elementow elewacji budynku, a nie
wysokosci jego kondygnacji.

Uwaga nr 8
1. wplynela dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);
Firma MSL Polska Sp. z o. o. reprezentowana przez prezesa zarzadu Panig H. J. wnosi nastepujgca uwagg:

»1. Wlaczenie wspotwlasnosci spotki tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,,Dziatka" do terendw oznaczo-
nych w Planie jako 2.1.MW, przy jednoczesnym jej wylaczeniu z terenéw oznaczonych w Planie jako
3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD, przy jedno-
czesnym ich wylaczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1.MW (Na dotgczonym rysunku- kolor z6t-

ty);

3. Pozostawienie obowiagzujacej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit. b) w s. minimalnej wysokoS$ci parteru
elewacji frontowej.

Spotka MSL Polska z siedzibg w Lodzi jest wspotwlascicielem Dziatki nr 181/1 od 2009 roku. Spotka od
10 lat prowadzi na przedmiotowej posesji dziatalno$¢ gospodarcza.
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Na terenie nieruchomosci znajdujg si¢ lokale mieszkalne oraz uzytkowe, ktore sa zrodtem dochodu dla
spotki.

MSL Polska Sp. z o. o. poczynita naklady na posesji, ktore przyczyniajg si¢ sukcesywnie do rozwoju
firmy.

Wraz z £.6dzkim Towarzystwem Cyklistow planowane jest w przysztosci stworzenie $wietlicy srodowi-
skowej oraz oddziatu klubu sportowego.

Obecny ksztalt dziatki pozwala rowniez na swobodne poruszanie si¢ pojazdow nalezacych do spotki, a
ktore na terenie nieruchomosci majg swoja baze.

W przypadku uchwalenia planu zniknie mozliwo$¢ swobodnego korzystania z dziatki przez pojazdy
spotki.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi element projektowa-
nego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Ztotej. Wyznaczanie przestrzeni publicznych
wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego,
wprowadzania zieleni urzadzonej i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancoéw. Proponowane rozwigzanie
jest zgodne z zawartg w ,,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasada wyznaczenia niezbgdnej siatki przestrzeni we-
wngtrznych uzupetniajacych zbyt rzadka siatke ulic historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicz-
nych jest rowniez zgodne z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 mar-
ca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie 111, Studium ustala: ,,Wprowadzenie przestrzeni publicz-
nych wewnatrzkwartalowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepno-
$ci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenow zieleni publicznej lub placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowo projektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD bedzie miata charakter uspokojonego
ciagu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic
Przgdzalnianej oraz Wysokiej z nieruchomos$ciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowa-
na, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole za-
rowno przez odpowiednie shuzby, jak i kontrole spoteczna. Ponadto celem procesu rewitalizacji dla catego
srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektéw sktadajacych sie na kompleksowa koncepcje
dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulicami:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miej-
scowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terendw
zielonych i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej polgczonych ze sobg siatka ulic o
znacznie zwiekszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowany w uwadze alterna-
tywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uktad przestrzeni publicznych. Brak kontynuacji
proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachod oraz zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projekto-
wanego ciaggu 1IKDWR uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod zabudowg od
strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w punktach 1 i 2, linie zabudowy mu-
sza zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.
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Ad. 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o usredniong wy-
sokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukta-
dzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki o wysoko$ci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia
usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z po-
ziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysoko$ci parteru elewacji
frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatg Nr
LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miej-
skiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztatcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, Studium ustala: ,,Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej”.
Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na definicje ,,wysokos$ci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze jest to wymiar okreslony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci
jego kondygnaciji.

Uwaga nr 3
1. wptyneta dnia 30 wrzesnia 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 5.3.MW (ul. Nawrot 83 - dziatka nr 147/3, obr¢gb W-24);
Pani K. N. i Pan P. J. wnosza nastepujaca uwage:

»Zwracamy si¢ z propozycja zachowania skweru u skrzyzowania ulic Nawrot i Wysokiej na dziatce
oznaczonej numerem 147/3 w jego dotychczasowym charakterze bez planowania rozbudowy w tym miej-
scu. W okolicy brakuje miejsc, w ktérych pieszy moglby odpoczaé wsrdd zieleni podczas codziennej we-
drowki przez Miasto. Na owym terenie rosnie obecnie ponad 10 sztuk dorodnych drzew, ktore zapewne
znikngtyby przy probie zabudowy owego biologicznie cennego terenu. Teren ten zamiast zabudowywac
mozna by wzbogaci¢ o: niskie nasadzenia w postaci krzewow oraz fawki do wypoczynku tworzac maty park
kieszonkowy.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenie terendw dominujace w projekcie planu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto w zakresie ksztaltowania przestrzeni.
Rozwigzanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki nr 147/3, obreb W-24, wpisuje si¢ w ide¢ rozwoju mia-
sta ,do wewnatrz” wyrazong w ,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwala
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada rdwniez na zapotrzebowanie
na lokale mieszkaniowe w centrum miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne z kierunkami zmian
struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmie-
niong uchwata Nr VI1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty
srédmiejskie III, Studium ustala: ,,Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o roz-
nym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomo$¢ jako dziatka narozna stanowi wazny akcent architektoniczno-urbanistyczny. Zabu-
dowa w naroznikach ulic dla odbioru przestrzeni publicznej oraz podkreslenia charakteru zabudowy pierzejo-
wej w centrum Miasta jest waznym aspektem przestrzennym krystalizujagcym plan miasta. Uksztattowanie na-
roznika pozwala na plastyczne i fizyczne zamknigcie wybranego fragmentu przestrzeni, moze stanowié za-
mkniecie kadru krajobrazu miejskiego.

Zielone przestrzenie publiczne stanowig rowniez bardzo wazny aspekt w przestrzeni Miasta. Projekt planu
miejscowego jest jednym z czterech projektéw sktadajacych si¢ na kompleksowa koncepcje dla obszaru tak
zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami Jana Kilinskiego,
Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru
»Nowej Dzielnicy” zielen jest jednym z wazniejszych czynnikow w rozwigzaniach systemowych przestrzeni
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publicznych. Rekompensatg za zabudowe dopuszczong na skwerach, zlokalizowanych w przypadkowy sposob,
ma sta¢ si¢ systemem terenow zielonych i placow z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej pota-
czonych ze sobg siatkg ulic o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdw pieszo-rowerowych.

Uwaga nr 10
1. wptyneta dnia 30 wrzesnia 2019 r.,

2. dotyczy: terenu 5.4.MW (ul. Wodna 38 - dziatka nr 151/3, obreb W-24);
Panstwo K. N.,, H. K., T. K., J. K., T. Z., K. B.,, A. W,, E. C., P. N., P. J. wnoszg nastgpujaca uwagg:

»Zwracamy si¢ z prosba o zachowanie terenu dziatki 151/3 obreb W-24 w charakterze terenu biologicz-
nie czynnego, jakim byt do tej pory. Dziatka 151/3 zostala wydzielona okoto roku 2012 z terenu dziatki
oznaczonej jako 151/2, nalezacej obecnie do Wspolnoty Mieszkaniowej Wodna 38, tuz przed utworzeniem
owej wspolnoty. Do tego czasu obie dziatki tworzyly jedna, spojng catos$¢, z czego wigksza czgs¢ terenu
dziatki miejskiej 151/3 tworzyla i tworzy nadal (oprécz matego budynku przeznaczonego przez Miasto do
rozbiorki, ktéra nie nastapita do dnia dzisiejszego) spojna cze$¢ z ogrodem nalezacym do dziatki 151/2.
Pro$be nasza motywujemy faktem, zZe teren ten jest cenny jako teren biologicznie czynny. Wedtug doku-
mentu ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko" teren Nowej Dzielnicy jest terenem ubogim w przestrzenie
biologicznie czynne i w zwiazku z tym zaleca si¢ zachowanie jak najwickszej ilosci naturalnych terendéw
biologicznie czynnych oraz tworzenie mozliwie jak najwigcej nowych o takim charakterze. Wprowadzenie
zabudowy na dzialce miejskiej 151/2 pozbawi miasto kolejnego, historycznego, obszaru biologicznie czyn-
nego (niegdy$ ogrod Wodna 38 uprawiany przez lokatorow), a dodatkowo odgrodzenie tego terenu przez
potencjalnego przyszlego inwestora spowoduje znaczne utrudnienia w funkcjonowaniu Wspolnoty Wodna
38, gdyz wedlug planu naroznik dziatki 151/3 moze znacznie utrudni¢ wjazd do bramy od strony podworka
dla Wspdlnoty Wodna 38.”

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenie terendw dominujgce w projekcie planu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto w zakresie ksztaltowania przestrzeni.
Rozwigzanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki nr 147/3, obrgb W-24, wpisuje si¢ w ide¢ rozwoju Mia-
sta ,,do wewnatrz” wyrazong w ,Strategii przestrzennego rozwoju blodzi 2020+’ (przyjetej uchwatg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada rdwniez na zapotrzebowanie
na lokale mieszkaniowe w centrum Miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne z kierunkami zmian
struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (przyjetym uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienio-
ng uchwalg Nr VI1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty
srédmiejskie 111, Studium ustala: ,,Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o roz-
nym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomos¢ aktualnie jest dziatka miejska, na ktorej znajduje si¢ budynek do rozbiorki, a w po-
zostalej czesci dziatka pozostaje niezagospodarowana. W przysztosci nieruchomo$é moze zostaé wskazana do
przeksztalcen inwestycyjnych. Ustalenia projektu planu pozwalaja na wprowadzenie nowej zabudowy, jednak
nie wykluczaja zachowania istniejacej funkcji terenu zielonego. W przypadku komercjalizacji dziatki przez
miasto £.6dz, inwestor zachowa prawo do zainwestowania na przedmiotowej dziatce lub pozostawienia dotych-
czasowego uzytkowania. Nalezy zauwazy¢, ze wskazana w projekcie planu obowigzkowa powierzchnia biolo-
gicznie czynna umozliwia pozostawienie na dzialce znacznej cze$ci istniejacego drzewostanu. Ustalone wskaz-
niki powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych oraz system terendéw zielonych i placow z
duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej polaczonych ze soba siatka ulic o znacznie zwickszonym
udziale zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych powinny rekompensowac utrate terenéw zielonych podlegaja-
cych zabudowie i znaczaco wplynac na poprawe jakosci zycia mieszkancow w centrum Miasta.
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Uwaga nr 11
1. wptynela dnia 8 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019 r.),

2. dotyczy: terenu 3.1.MW (ul. Ztota 5 - dziatka nr 129/1, obr¢gb W-24 oraz ul. Wodna 20/22
- dziatka nr 127, obrgb W-24);

Pan R. A. P. dziatajacego w imieniu firmy GH MODEL Sp. z o. o. reprezentowanej przez Pana S. L. wnosi
nastepujaca uwage:

»Wnosimy o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw przewidzianych w projekcie planu ja-
ko tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupetniajagcym zabudowy ustugowe;.
Whnosimy o ustalenie w planie dla ww. dzialek wskaznika powierzchni zabudowy oraz wskaznika intensyw-
nosci zabudowy dla kondygnacji naziemnych i podziemnych oraz wskaznika powierzchni zabudowy do-
puszczalnej, a takze dopuszczalnej wysokosci zabudowy w wysokosci o 30% wyzszej od wysokosci tych
wskaznikdéw i parametréw przewidywanych projektem planu ze wzgledu na fakt, ze dziatki objete wnio-
skiem sg dziatkami naroznymi i zmiana wskaznikdéw przewidzianych projektem planu w sposob pozwalaja-
cy na zwigkszenie wskaznikow powierzchni i intensywnosci oraz wysokosci zabudowy dla tych dziatek o
30% w stosunku do przewidzianego projektem planu, wpltynie korzystnie na tad przestrzenny i charaktery-
styke zabudowy terenu objgtego planem.”.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektéw sktadajacych si¢ na komplekso-
wa koncepcje dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy al. Marszatka Jozefa Pitsudskie-
go 1 ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji
planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicz-
nych, terenéw zielonych i placow z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze soba
siatkg ulic o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo-rowerowych. Zaproponowane zapisy
dotyczace wysokosci oraz wynikajace z nich w sposdb posredni wartosci intensywno$ci zabudowy, a takze
wskaznik powierzchni zabudowy bezposrednio wptywaja na krajobraz kulturowy obszaru dawnej tak zwanej
»Nowej Dzielnicy”. Wskazniki i parametry zostaly ustalone na podstawie istniejacych wartosci kulturowych i
przestrzennych oraz mozliwosci inwestycyjnych uwzgledniajacych cele polityki przestrzennej. Wskazniki
uwzgledniajg specyfike zagospodarowania dziatek naroznych roznicujac dla nich parametry. W przypadku
terenu 3.1.MW specyfika dzialek nie wymagata podjecia decyzji o wprowadzeniu szczegélnych ustalen dla
dziatek naroznych. Ponadto zwigkszenie parametréw wysokosci o wskazane 30% do parametru 26 m stoi w
sprzecznos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyje-
tym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.), ktore dla terenow W3b — Tereny przeksztatce-
nia historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie ITI, przewiduje wysoko$¢
przewyzszen do 30 m jedynie ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie. Dla wymienionych dziatek brak
jest takich wskazan. Stosowanie r6znych parametréw intensywnosci dla réznych powierzchni dziatek (w tym
dla dziatek w danym kwartale oraz dziatek naroznych) ma na celu ujednolicenie zabudowy na danym obszarze.
Podniesienie wskaznikéw urbanistycznych jest sprzeczne z celami polityki przestrzennej wskazanymi w Stu-
dium dla danej jednostki funkcjonalno-przestrzennej takimi jak np. poprawa jakosci zamieszkania. W przypad-
ku intensywnosci zabudowy moze nastapi¢ przekroczenie okreslonej w Studium jej maksymalnej wartosSci,
ktéra wynosi 2,5 (brutto do catosci terenu). Zwigkszenie ustalonego w projekcie planu parametru powierzchni
zabudowy z poziomu 80% powierzchni dziatki o kolejne 30% da warto$¢ przekraczajaca 100%.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVII/712/19
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenéw pod realizacj¢ nowych lub przeznaczonych do przebudowy drég publicz-
nych,

- przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drog publicznych w tym jezdni, chodnikow, nawierzch-
ni pieszo-jezdnych, torowiska tramwajowego i sieci o§wietlenia ulicznego,

- nabycie i rozbiorka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi oraz przebudowywanymi
drogami publicznymi,

- przebudowa i budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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