UCHWALA NR XLI1/1302/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej,
Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2020r. poz.713 11378) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z2021r. poz. 11),
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 7741 1688),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, ustalenia obowigzujace wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy wustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentoéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publiczne;,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gldowny wjazd
lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kiosk — wolnostojacy parterowy 1 niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 8 m?, petnigcy funkcje handlowa lub ustugowa;

8) kwartal — zespo6l nieruchomos$ci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

9) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen, takich jak: Iacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

g) elementow budynku wskazanych w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych stref
przejscia i przejazdu oznaczonych na rysunku planu;

11) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

Id: 87E0D863-F378-4E11-B944-8AD649952D07. Podpisany Strona 2



12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie §ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem
niewypetienia catej dlugosci linii w przypadku wystepowania otwordéw okiennych lub
drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy na dzialce
sasiedniej;

13) linia zabudowy rownolegle; — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, znakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m;

14) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

15) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

16) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, przeszklen podworek;

17) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1rozporzadzenia atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

18) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupeilniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

19) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na
ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

20) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

21) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

22) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
treSci informacyjnych niestanowigcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

23) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drdg i ciggu pieszego — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenéw droég publicznych — takze
klase drogi,
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b) dla pozostatych terendéw — pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga — numer
porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

24) uchwata — niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

25) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustlugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

26) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czg¢$ci nadziemnych wszystkich budynkow wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

29) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemna
od kondygnacji wyzszych;

30) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu; parametr ten nie dotyczy
wyniesionych ponad ptaszczyzng dachu elementow komunikacji pionowe;j takich jak klatki
schodowe 1 szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

31) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje obiektdéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze z ustalen
planu wynika inaczej;

32) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub posiadajace ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wej$cia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym krajobrazu kulturowego, uktadu
urbanistycznego i zabytkow dawnych zespotow fabrycznych,

b) porzadkowania 1iuzupelniania istniejagcych struktur zabudowy, w szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie w petni wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektéw zabytkowych,

¢) tworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy w celu rehabilitacji zdegradowanego
terenu pofabrycznego,

d) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i1 podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srddmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
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- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

- ushug ucigzliwych,

- stacji paliw,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji, to jest: warsztatbw samochodowych, stacji
obstugi samochod6éw oraz myjni samochodowych:

--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji
podziemnych,

-- w budynkach wolnostojacych,

-- w obiektach budowlanych innych niz budynki,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
zasad 1warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta f.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, ktory to zakaz nie dotyczy
portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczng,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang wytacznie w nastepujacych przypadkach:

- na sasiedniej dziatce budowlanej istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy,

- budynek stanowi zabudowe¢ frontowa lokalizowang w linii zabudowy pierzejowe;,
obowigzujacej lub rownolegle;,

- budynek stanowi zabudowe o nie wiecej niz jednej kondygnacji nadziemne;j,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowigzujacej lub pierzejowej;

5) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 5,0,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania,
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- nieosiaggajacej minimalnej intensywno$ci albo minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie
nadbudowy o maksimum 1 m dla zabudowy frontowej o wysoko$ci wyzszej niz 20 m
oraz 0,5 m dla pozostatej zabudowy - wylacznie w przypadku zmiany formy dachu,

d) dopuszczenie ksztaltowania nowej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych
w lit. a wylacznie w sytuacji budowy, w miejscu zabytkdw wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, budynkow posiadajacych ich cechy
historyczne;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostatych kondygnacji nadziemnych,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg
lub forma,

- zwiefczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej i linii zabudowy obowigzujacej wytacznie w przypadku:

- ryzalitowe] kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% S$ciany przy kazdej granicy zsasiednia dziatka budowlang
1 glebokosci wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego
$ciang,

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

- zadaszenie,
- elementy nadwieszen, takie jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
- podziemne czeSci budynku - wylacznie w przypadku linii rozgraniczajacych

z terenami: 1KDZ+T, 1IKDZ i 1IKDD,

- instalacje artystyczne,

- zewngtrzne warstwy izolacji termicznej 1iokladziny — wyltacznie dla budynkow
istniejacych,

d) dopuszczenie rozszerzenia strefy III w terenie 3.1.MW/U oznaczonej na rysunku planu
o warto$¢ odsunigcia linii zabudowy réwnoleglej jednak o nie wigcej niz 5,0 m;

7) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, witdkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom 0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
| System | Zawarto$¢ | Poziom | Symbol koloru | Gama barw |
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i czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, bicle, szaros$ci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od Y10R do Y80OR | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pely zakres neutralne, biele, szaro$ci,
grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewng¢trznej stolarki i1 zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 16019-6021,
szarej — 7000-7047, brgzowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych 1 materialowych wynikajacych zcech
historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla
obiektow uzyteczno$ci publicznej mniejszej niz 20%;
8) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie
RAL,

b) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzacych iluminacji budynkéw,

¢) zakaz umieszczania na polaciach dachowych potozonych od strony terendw przestrzeni
publicznej wurzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztéw
telekomunikacyjnych i anten,

d) dopuszczenie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych, wylacznie na dachach
budynkow o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: placu publicznego oznaczonego symbolem PP,
zieleni urzagdzonej oznaczonej symbolem ZP, drég publicznych oraz ciggu pieszego:
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1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych  z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
uslugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegotowych

— w sposoOb niekolidujacy z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania terenow;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgéci
tymczasowych  obiektéw  uslugowo-handlowych ~ wymienionych  w ustaleniach
szczegdlowych innej niz odpowiadajaca barwie 7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic 1znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz sytuowania
tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM),
kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow
okiennych, drzwiowych 1 wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdbw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem uzupelniania i wymiany drzewostanu, za wyjatkiem odcinkow, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych,

b) nakaz zachowania zespotéw wartosciowej zieleni wterenach 1.2.U/Z, 2.2.U/Z
w strefach wskazanych na rysunku planu,

¢) nakaz lokalizacji zieleni urzadzonej w strefach wyznaczonych na rysunku planu;

3) w zakresie ochrony wod:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa,

¢) zakaz gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
na miejscu nadmiaru wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do gruntu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

e) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:

- w przypadku budowy nowego budynku,
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-w przypadku budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji  prowadzenia robot

budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW, MW/U, U, U/Z, UK zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw”,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku;

5) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddet ciepta, spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza;
6) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych

utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie
wojewodztwa todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéow (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 3, poz. 24), oznaczone na rysunku planu.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej zdnia 16 lutego 2015r. wsprawie uznania za pomnik historii ,,Lodz -
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U.poz.315), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 zdnia
15 czerwca 2012 r. — historyczny uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

3) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/327 z dnia
29 grudnia 1992 r. — Park im. Wtadystawa Reymonta, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, w ktéorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego
organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejng liczba i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol
na Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
rysunku
planu
R1 ul. Piotrkowska 293, ul. Piotrkowska 293/305 — nrrej.: A/75
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historyczny zespot budowlany dawnej fabryki z dnia 12.11.2013 1.
Towarzystwa Akcyjnego Wyroboéw Bawetnianych
Ludwika Geyera, w sktad ktorego wchodza: budynki
i ogrodzenie wraz z dwiema bramami wjazdowymi
ul. Piotrkowska 280 — budynek dawnego ,,Domu nr rej.: A/82 z dnia 29.07.2009 r.
zabaw”, pozniej willi Gustawa i Roberta Geyerow
ul. Piotrkowska 280a — budynek dawnej elektrowni nr rej.: A/80 z dnia 12.06.2009 r.
w zespole fabryki Ludwika Geyera wraz z otoczeniem
ul. Piotrkowska 282, 284 — dawna fabryka Ludwika nr rej.: A/135 z dnia
Geyera (tzw. "Biala Fabryka"), obecnie Centralne 20.01.1971 r.
Muzeum Widkiennictwa - skrzydto zach., skrzydto
pin., skrzydto ptd., budynek kottowni,

R4 ul. Piotrkowska 282, 282a - budynek przedzalni

1 tkalni, budynek portierni z bramg wjazdowa, nr rej.: A/136 z dnia
budynek kantoru oraz budynek tazni fabrycznej wraz 24.01.2013 r.

z otoczeniem historycznego zespotu budowlanego
"Biatej Fabryki"

R2

R3

RS ul. Piotrkowska 282 — kosciot pw. $w. Andrzeja nrrej.: A/311/1-3 z dnia
Boboli 08.03.1985 1.
ul. Piotrkowska 286 — dwor Ludwika Geyera nr rej.: 514.VIL.18 z dnia
R6 21.01.1950r., ZY/1/18

z dnia 9.03.1964 r. oraz A/18

z dnia 20.01.1971 r.

5) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caly obszar objety planem,
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢
prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow;

6) wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej A i C obejmujace fragmenty historycznych
uktadow urbanistycznych oraz krajobrazow kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow pod nazwami: "Osada Lodka", "Posiadta Wodno-Fabryczne" oraz "Osada Nowa
Lodka", w granicach oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

a) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob podkreslajacy wartos¢ historyczng zabytkow przy
zachowaniu kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

b) zachowanie elementow nawierzchni historycznych, takich jak plyty zZeliwne
z obowigzkiem wkomponowania w nowg struktur¢ nawierzchni utwardzonych
z mozliwoscig zmiany ich usytuowania,

¢) stosowanie materiatow zapewniajacych wysoki standard wykonczenia,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych,

e)w terenie 5.1.PP — nakaz utrzymania pomnika Wtadystawa Reymonta — pomnika
pamieci narodowej miasta t.odzi,

f) zakaz lokalizowania zabudowy oraz nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j
1 drogowej w strefie ekspozycji pomnika, wskazanej na rysunku planu,

g) zachowanie i podkreslenie wgladow i przedpola widokowego na pomnik Wtadystawa
Reymonta;

7) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie:

a) realizacj¢ nowej zabudowy w sposob podkreslajacy wartos¢ historyczng zabytkow przy
zachowaniu kompozycyjnych powigzan z otoczeniem,

b) zachowanie elementow nawierzchni historycznych, takich jak plyty zeliwne
z obowigzkiem wkomponowania w nowa struktur¢ nawierzchni utwardzonych
z mozliwoscig zmiany ich usytuowania,
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¢) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych,

d) wprowadza sie strefe ekspozycji bryly i wiezy kosciota pw. Sw. Mateusza znajdujacego
si¢ poza rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- zachowanie i podkreslenie wgladu widokowego od strony terenu 3KDW,

e) wprowadza si¢ strefe ekspozycji wiezy historycznego zespotu budowlanego dawne;j
fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawehianych Ludwika Geyera objetego
ochrong przez wpis do rejestru zabytkow oznaczonego na rysunku planu symbolem R1,
dla ktorej obowiazuje:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- zachowanie 1 podkreslenie wgladu widokowego od strony terenu 2.6.U/Z,

f) w terenach: 2.1.U/Z, 2.3.MW, 2.4 MW/U, 2.5.MW/U nakaz zagospodarowania terenow
w sposOb umozliwiajacy wglad widokowy zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
osiami widokowymi wiezy koéciota pw. Sw. Mateusza,

g) w terenach: 2.3.MW, 2.4 MW/U, 2.5.MW/U nakaz zagospodarowania terenow w sposob
umozliwiajacy wglad widokowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu osig widokowa
komina dawnej fabryki Ludwika Geyera, obecnie Centralnego Muzeum Wldkiennictwa
w Lodzi,

h)w terenach 2.6.U/Z, 2.7.MW/U nakaz =zagospodarowania terendOw Ww sposob
umozliwiajacy wglad widokowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu osig widokowa
wiezy historycznego zespotu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego
Wyroboéw Bawelnianych Ludwika Geyera objgtego ochrong przez wpis do rejestru
zabytkow oznaczonego na rysunku planu symbolem R1;

8) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych,
dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym
przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie
zzasadami okreslonymi w pkt. 9-12 oraz w ustaleniach szczegétowych pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c) w miejscu zabytku, ktéry ulegt calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 9-12 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych zabytkow;

9) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynkow w sposdb powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) zakaz stosowania:

- parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

- rolet zewnetrznych, krat iokiennic, z wyjatkiem elementéw stanowigcych cechy
historyczne,

- materiatéw wykonczeniowych kolidujacych z cechami historycznymi zabytkow,

c) zakaz lokalizacji okien w potaciach od strony drogi 1KDL+T,

d) stosowanie stolarki okiennej idrzwiowej 1iS§lusarki odzwierciedlajacej geometrie
1 proporcje podziatow zgodnie z cechami historycznymi zabytku,
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e)uzycie dla stolarki 1S$lusarki materialow zewnetrznych zgodnych zcechami
historycznymi zabytku, z dopuszczeniem wspotczesnych technologii,

f) zmiana wysokosci otwordw okiennych idrzwiowych, pod warunkiem zachowania
potozenia i ksztattu ich nadproza lub w sposodb zapewniajacy ujednolicenie potozenia
1 ksztattu nadprozy lub ich przebudowy zgodnie z cechami historycznymi zabytku:

- w elewacjach frontowych - wytacznie w kondygnacji parteru,

- w pozostatych elewacjach - rowniez na kondygnacjach powyzej parteru

—z zastrzezeniem szczegOlnego zakresu dzialan zawartego w tabelach w ustaleniach
szczegdlowych,

g) zmiana szerokosci otwordow okiennych 1 drzwiowych, pod warunkiem odwzorowania
szeroko$ci wystepujacych w elewacji otwordéw stanowiacych ceche¢ historyczng zabytku,
za wyjatkiem elewacji frontowych,

h) realizacja nowych otworéw okiennych Iub drzwiowych oraz balkonéw poprzez
odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowigcych ceche
historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania iksztattu ich nadprozy,
w sposoOb uzupetniajacy kompozycje elewacji, wylacznie:

- w $cianach bocznych kamienic frontowych,
- w §cianach od strony podworza
—z zastrzezeniem szczegllnego zakresu dzialan zawartego w tabelach w ustaleniach

szczegotowych,
1) realizacja balkondw na elewacjach niewymienionych wlit. h, zgodnie zcechami
historycznymi zabytku,
j) odtworzenie zamurowanych otwordw okiennych stanowiacych ceche historyczng
zabytku,

k) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

1) likwidacja otwordéw okiennych lub drzwiowych stanowiacych ceche historyczng zabytku
przez realizacj¢ w ich miejscu blend,

m) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 7 lit. b i e z zachowaniem
warunkow:

- uzycia barw pochodzacych z jednej gamy barw sposrod wymienionych w tabeli,
- uzycia jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

n) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposdb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

10) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli
jest to wskazane w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdtowych,
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja  rozbudowy  jako  podporzadkowanej  architekturze  zabytkowej
oraz stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrézniajacych
si¢ od cech historycznych zabytku, w sposdb niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja lacznikéw pomigdzy budynkami, zadaszen podworzy lub dziedzincow,
ogrodow zimowych, werand oraz pionowych ciggow komunikacyjnych w sposob
niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

11) dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw,  jezeli  jest to  wskazane = wszczegdlnym — zakresie  dziatan
w ustaleniach szczegdtowych, z zachowaniem zasad okre§lonych w tych ustaleniach oraz
ponizszych warunkow:

a) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposdb podporzadkowany architekturze
zabytkowej,
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b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacje oraz elementéw

wyniesionych ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality;
12) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, jezeli

jest to wskazane w szczegblnym zakresie dzialan w ustaleniach szczegdlowych,

z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacj¢ nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowe;,

b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsdéw wienczacych elewacje,

¢) stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrozniajacych si¢ od
zachowanych cech historycznych zabytku.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania ipodzialdéw nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

2) szczegbtowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dzialek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od elektroenergetycznych linii
kablowych o napigciu 15 kV —do 1,0 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowigzuje;
3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a)dla przewodéw o srednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej
krawedzi przewodu,

¢) dla przewodéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

4)w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowiazuje;

5) zakaz lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztalttowania terenu, ktére moga spowodowac zmniejszenie
przykrycia rurociggéw i ich wyptycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach
ochronnych od infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych:
- 0 $rednicy do ¥ 250 mm — do 3 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @ 250 mm do @ 500 mm — do 5m od osi, po obu stronach
przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @ 500 mm do @ 1000 mm — do 8 m od osi, po obu stronach
przewodu,
b) dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju — do 5 m od
zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu wraz z terenem nad przewodem,;

6) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej zakaz dotyczacy

pasOw ochronnych nie obowigzuje;
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7) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociggdéw wskazanych na rysunku planu okres$lajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

8) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegolnych terenow,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci
woko6t lotniska £6dz - Port Lotniczy Lo6dz im. Wiadystawa Reymonta, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez wszystkie
urzgdzenia umieszczane na obiektach budowlanych, wtym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 12. Ustala si¢  nastepujagce  zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemow komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uktadu drogowo-ulicznego oraz budowe
nowego wewnatrzkwartalowego uktadu w postaci drég publicznych, ciaggéw pieszych
1 drog wewnetrznych;

2) utrzymanie 1 mozliwo$¢ przebudowy istniejacych tras tramwajowych oraz budowe nowych
tras tramwajowych;

3) budowe drog rowerowych i ciggdw pieszych;

4) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-tramwajowy
w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych, ciggéw pieszych 1 drog
wewngetrznych;

5) ulice stanowiace uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym to:

a) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ+T (ul. Woélczanska), 2KDZ+T
(ul. Czerwona), 1IKDZ (ul. Wélczanska),

b) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1IKDL+T (ul. Piotrkowska), 2KDL+T (ul.
Przybyszewskiego), 3KDL (ul. Rzgowska), 4KDL (Plac Reymonta), 5SKDL (ul.
Sieradzka);

6) ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD,

b) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW,

¢) projektowany cigg pieszy oznaczony symbolem 1KDX;

7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia sig¢:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych przylegtych do terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow dotyczaca
nowo projektowanych budynkow lub ich czegsci:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum
1 stanowisko na kazde mieszkanie lub 1 stanowisko na kazde mieszkanie w przypadku
mieszkan o powierzchni uzytkowej do 60 m? i 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie
w przypadku mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,
b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkéw przeznaczonych na
te cele — minimum 4 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c)dla kin, teatrow, sal widowiskowych ibudynkéw gastronomicznych — minimum
10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug lub czesci
handlowych budynkéw — minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rower6w — minimum:
a) dla budynkéow mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych —
minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska,
c¢) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw — 2 stanowiska postojowe na
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw 1 rowerdw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do
kolejnej liczby naturalnej;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgséci
budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej
istniejgcych budynkow.
4.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.
5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego —
30 miejsc postojowych dla samochodow.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowg a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych,
drog wewnetrznych, placow publicznych oraz zieleni urzadzonej w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposredniag obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie
z ustaleniami planu,

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych przewodow, ktére jedynie
jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:
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1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali wodociggowej
zlokalizowanej wzdtuz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i al. Adama Mickiewicza, jako
podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekdw komunalnych wskazuje si¢ Kolektor I biegnacy
wzdluz ul. Czerwonej, Kolektor Id wzdluz ul. Milionowej oraz Kolektor Ic
wzdtuz ul. Przybyszewskiego, jako podstawowe odbiorniki $ciekow;

3) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych wskazuje si¢ rzeke
Jasien, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wod; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1roztopowych do Kolektora I, Ic oraz Id lub projektowanej kanalizacji
deszczowej;

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociagi niskiego
ci$nienia Dn 225 zlokalizowany w ul. Piotrkowskiej oraz Dn 160 zlokalizowany w ul.
Wolczanskiej, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociaggi wody goracej
2xDn 200 zlokalizowane w ul. Sieradzkiej, jako podstawowy element zaopatrzenia
w ciepto;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty
Zasilania Milionowa 110/15 kV oraz Dabrowska 110/15 kV, jako podstawowe elementy
sieci zaopatrzenia w energie elektryczna.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow - 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL, KDD;

2) ciagu pieszego oznaczonego symbolem KDX;

3) placu oznaczonego symbolem PP;

4) parku oznaczonego symbolem ZP;

5) zabudowy mieszkaniowe] shuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendéw nie wymienionych wust. Il pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
polozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.MW, 2.3.MW
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
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b) garaze wielostanowiskowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
ryslll;;lku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
Bl ul. Wolczanska 234a — budynek - dopuszczenie rozbudowy,
mieszkalny - dopuszczenie zmiany geometrii dachu

- dopuszczenie rozbudowy,

- dopuszczenie zmiany otworéw okiennych
1 drzwiowych wylacznie w elewacjach:
potudniowej, wschodniej,

ul. Czerwona 4 — willa Zaktadow
E5 Przemyshu Bawethianego Ludwika

Geyera . . ,
- dopuszczenie realizacji nowych otworow
okiennych w elewacji frontowej
- dopuszczenie rozbudowy,
B6 ul. Czerwona 2 — dom Augusta - dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
Koeniga - dopuszczenie nadbudowy o jedna

kondygnacje 1 nie wiecej niz 4 m

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1.MW: maksimum 75%,
- w terenie 2.3.MW: maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.MW: minimum 1,5, maksimum 3,6,
- w terenie 2.3.MW: minimum 0,5, maksimum 2,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.MW: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 13 m,
- w terenie 2.3.MW: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 8 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,
c¢) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) w terenie 2.3.MW nakaz zachowania historycznego ogrodzenia oznaczonego na rysunku
planu,
b) w przypadku zniszczenia ogrodzenia, o ktorym mowa w lit. a, nakaz jego odbudowy
z odtworzeniem: wysokosci, formy, materiatu i1 detali.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
870 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 870 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 21,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.4.MW, 4.2.MW
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) garaze wielostanowiskowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy:
- w terenie 3.4.MW: maksimum 60%,

- w terenie 4.2.MW: maksimum 72%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 2,8,
¢) powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 3.4.MW: minimum 20%,

- w terenie 4.2.MW: minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 12 m,

maksimum 16 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 16 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,

c) dachy plaskie.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy
orazpod  urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstalych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach

rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci

ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 1500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.4.MW/U, 3.1.MW/U

obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,5, maksimum 4,0,
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¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%,

d) dla dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3 600 m?, dla ktorych przedmiotem
inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu o funkcji parkingowej lub ustugowe;,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dla
kondygnacji parteru - do 100%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 12 m,
maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem:
- strefy I oznaczonej na rysunku planu — minimum 16 m, maksimum 25 m,
-strefy Il oznaczonej na rysunku planu - minimum 16 m, maksimum 22 m,
z dopuszczeniem podwyzszenia do 25 m w odsunigciu minimum 3 m od linii
zabudowy,
- strefy III oznaczonej na rysunku planu — minimum 13 m, maksimum 22 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c) dachy plaskie, z zastrzezeniem terenu 2.4.MW/U — dachy ptaskie lub szedowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) w terenie 2.4.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia, wskazang na rysunku planu, w pasie
o0 szerokosci minimalnej 6 m,

b) strefa o ktdrej mowa w lit. a stanowi ogdlnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez
obiekt budowlany w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami,

c) w terenie 3.1.MW/U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w strefie przejs$cia i przejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem wypetnienia strefy w maksimum 50% oraz
jej usytuowania na wysokosci minimum 4,5 m do wysoko$ci maksimum 14,0 m, liczac
od poziomu terenu.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1 800 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy
orazpod  urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstalych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§20.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.5.MW/U,
2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 4.6.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) w terenach: 2.5.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U — garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
na Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

rysunku
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planu
B7 ul. Piotrkowska 307 — dom - dopuszczenie rozbudowy,
mieszkalny - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
ES ul. Piotrkowska 309 — dom tkacza | dopuszczenie rozbudowy
Karola Obermana
E9 ul. Piotrkowska 315 —dom - dopuszczenie rozbudowy
mieszkalny
E10 ul. Piotrkowska 286 — dawny palac | - dopuszczenie rozbudowy,
Ludwika Geyera - dopuszczenie zmiany geometrii dachu

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy:

- w terenie 2.5.MW/U: maksimum 80%,

- w terenach: 2.7.MW/U 1 3.2.MW/U: maksimum 70%,

- w terenie 4.6. MW/U: maksimum 60%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 2.5.MW/U: minimum 1,5, maksimum 4,0,

- w terenie 2.7. MW/U: minimum 1,5, maksimum 2,7,

- w terenie 3.2.MW/U: minimum 0,5, maksimum 2,5,

- w terenie 4.6. MW/U: minimum 2,0, maksimum 2,4,

¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

d) dla dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3 600 m?, dla ktorych przedmiotem
inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu o funkcji parkingowej lub ustugowe;,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dla
kondygnacji parteru - do 100%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych - minimum 8 m,
maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy - maksimum 16 m, z zastrzezeniem terenu
2.5.MW/U, dla ktorego ustala si¢: w strefie III oznaczonej na rysunku planu — minimum
16 m, maksimum 22 m, poza strefg III oznaczong na rysunku planu — maksimum 16 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,

c) dachy plaskie, zzastrzezeniem terenow 2.5.MW/U, 2.7.MW/U — dachy ptaskie lub
szedowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) w terenie 2.5.MW/U dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy w strefie przejscia i przejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysoko$ci minimum 4,5
m do wysoko$ci maksimum 10,0 m, liczac od poziomu terenu,

b) w terenie 2.7.MW/U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w strefie przejscia i przejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem wypetnienia strefy w maksimum 30% oraz
jej usytuowania na wysokosci minimum 6,0 m do wysokosci maksimum 10,0 m, liczac
od poziomu terenu,

c)w terenie 3.2.MW/U, w budynku oznaczonym symbolem R1 wprowadza si¢ strefe
przejscia i przejazdu przez budynek zabytkowy, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:

- zakaz zabudowy w pasie o szeroko$ci maksymalnej 9,0 m oraz do wysokosci 4,5 m
liczac od poziomu terenu, ktory nie dotyczy pionowych elementow konstrukcyjnych
budynku,

- dopuszczenie realizacji zabudowy zzachowaniem jej usytuowania na wysoko$ci
minimum 4,5 m do wysokos$ci maksimum 14,0 m, liczac od poziomu terenu,
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d) strefa, o ktorej] mowa w lit. ¢, stanowi ogdlnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez
przeswit w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych

z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1800 m?, z zastrzezeniem dzialek w terenie 3.2.MW/U, dla ktérych ustala si¢: 900 m2.
Parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podzialow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1800 m?, z zastrzezeniem dziatek w terenie 3.2.MW/U, dla

ktorych ustala si¢: minimum 900 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.5.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,5, maksimum 4,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimum 16 m, maksimum 21 m, zzastrzezeniem strefy IV
oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢: minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,

¢) dachy ptlaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1 700 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, doj$cia i dojazdy
orazpod urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.U/Z, 2.1.U/Z,
2.2.U/Z, 2.6.U/Z obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
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b) tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow, ogrodow, skwerow, zielencow;
2) przeznaczenie uzupeitniajace:
a) w terenie 2.6.U/Z - garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
ryslllliku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
ul. Czerwona 3 — Willa Ryszarda - dopu§zczenie zmiany. otworow okiemych
E2 1 drzwiowych wytacznie w elewacjach:

G . .. .
evera potocnej, zachodniej, wschodniej

- dopuszczenie rozbudowy,

- dopuszczenie zmiany otworéw okiennych
1 drzwiowych wytacznie w elewacjach:
poludniowej, zachodniej, wschodniej

ul. Czerwona 8 — szkota fabryczna
E3 Zaktadoéw Przemystu
Bawelnianego Ludwika Geyera

- dopuszczenie rozbudowy,

- dopuszczenie zmiany otworéw okiennych
1 drzwiowych wytacznie w elewacjach:
poludniowej, zachodniej, wschodniej

ul. Czerwona 6 — szkota fabryczna
E4 Zaktadoéw Przemystu
Bawelnianego Ludwika Geyera

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,7,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 14 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) w terenach 2.1.U/Z, 2.2.U/Z nakaz zachowania historycznego ogrodzenia oznaczonego
na rysunku planu,
b) w przypadku zniszczenia ogrodzenia, o ktorym mowa w lit. a, nakaz jego odbudowy
z odtworzeniem: wysokosci, formy, materiatu 1 detali,
¢) w terenie 2.6.U/Z, dopuszczenie:
- realizacji zabudowy w strefie przej$cia iprzejazdu wskazanej na rysunku planu,
z zachowaniem wypetnienia strefy w maksimum 50% oraz jej usytuowania na
wysokosci minimum 6,0 m do wysokosci maksimum 10,0 m, liczac od poziomu
terenu,
- realizacji zabudowy w strefie A wskazanej na rysunku planu, zzachowaniem
wypehnienia strefy w maksimum 35%.
5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
2 700 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod  urzadzenia  infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstalych
w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 2 700 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 69,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.3.U i4.1.U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 55%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,5, maksimum 1,9,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenie 3.3.U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 10 m,
maksimum 16 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m,
-w terenie 4.1.U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych - minimum 8 m,
maksimum 12 m, dla pozostatej zabudowy - maksimum 8 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,

c) dachy plaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1 100 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatlek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod  urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstatych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.3.UK obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 2,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 18 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
2 000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod  urzadzenia  infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstalych
w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4.UK obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury, w tym skansen,;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow, ogrodow, skwerow 1 zielencow,
¢) parkingi powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 15 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° dla obiektow
stanowigcych eksponaty skansenu - nie okresla si¢.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1 300 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatlek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy
orazpod  urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstalych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 3°.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.5.ZP obowiagzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej w postaci parkow, ogrodow,
skwerow 1 zielencoOw;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury, sportu i rekreacji, gastronomii,
b) tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych oraz stuzacych kulturze lub
rozrywce,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
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d) drogi, doj$cia i dojazdy,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 4%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0, maksimum 0,04,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 13 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych 1zabudowy oraz lokalizacji obiektow
1 funkcji - nakaz lokalizacji wejs¢ do parku w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
43900 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod  urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze  dzialek  powstatych
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 43 900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 38,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1.PP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 10%.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1400 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1 400m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.
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§ 28. 1. Dla terenow drdég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ+T, 2KDZ+T, 1KDZ, 1KDL+T, 2KDL+T, 3KDL do 5KDL, 1KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny droég publicznych — ulice, ulice z torowiskiem
tramwajowym, klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodow
1rowerdw, wiaty przystankowe 1kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowe;j,

b) w terenach: 1IKDZ+T, 1KDZ 1 1KDD garaze wielostanowiskowe podziemne.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Wélczanska:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci ulicy znajdujacej si¢ w granicach planu
zmienng od 1,0 do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) projektowane torowisko tramwajowe;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ+T — ul. Czerwona:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,0 do 47,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) projektowane torowisko tramwajowe;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Woélczanska:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci ulicy znajdujacej si¢ w granicach planu
zmienng od 6,0 do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL+T — ul. Piotrkowska:

a) klas¢ L — lokalna,

b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdni¢ wyseparowane za pomocg oznakowania,

c) zakaz lokalizowania nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej
w strefie ekspozycji pomnika, wskazanej na rysunku planu,

d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,0 do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL+T — ul. Przybyszewskiego:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ul. Rzgowska:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 18,0 do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — Plac Reymonta:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL — ul. Sieradzka:

a) klas¢ L — lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 23,0 do 31,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,0 do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy w terenie 1KDD ustala si¢ dopuszczenie
realizacji zabudowy w strefie przejScia 1przejazdu wskazanej na rysunku planu,
z zachowaniem wypehienia strefy w maksimum 30% oraz jej usytuowania na wysokosci
minimum 6,0 m do wysoko$ci maksimum 14,0 m, liczac od poziomu terenu.

§ 29. 1. Dla terendéw droég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych wraz z obiektami i1 urzagdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla
samochodow 1 rowerow, garaze wielostanowiskowe podziemne.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienng od 13,0 do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 13,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,5 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie translokacji lub rozbiorki czeéci ogrodzenia chronionego przez wpis do
rejestru zabytkéw na szerokosci maksimum 8 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 14,0 do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania, zabudowy oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) w terenie 1IKDW — dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w strefie przejscia iprzejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem wypetnienia strefy w nie wiecej niz 50% oraz
jej usytuowania na wysokosci minimum 6,0 m do wysoko$ci maksimum 14,0 m, liczac od
poziomu terenu;

2) w terenie 2KDW — dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w strefie przej$cia i przejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem wypetnienia strefy w nie wiecej niz 50% oraz
jej usytuowania na wysokosci minimum 6,0 m do wysoko$ci maksimum 10,0 m, liczac od
poziomu terenu;

3)w terenie 3KDW — dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w strefie przejscia iprzejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysokos$ci minimum 4,5
m do wysoko$ci maksimum 10,0 m, liczac od poziomu terenu;

4)w tereniec 4KDW — dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w strefie przejscia i przejazdu
wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem wypelnienia strefy w nie wigcej niz 30% oraz
jej usytuowania na wysokosci minimum 6,0 m do wysokosci maksimum 14,0 m, liczac od
poziomu terenu.

§ 30. 1. Dla terenu ciaggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggow pieszych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen, infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ dla
projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz ochrony historycznego ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu;
3) w przypadku zniszczenia ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt2, nakaz jego odbudowy
z odtworzeniem: wysokosci, formy, materiatu 1 detali;
4) dopuszczenie polaczenia ciggu zterenem 2KDZ+T wylacznie poprzez rozbiorke
istniejgcego ogrodzenia, wskazanego na rysunku planu, na szeroko$ci maksimum 5 m
1 dostawienie stylizowanego stupa ogrodzeniowego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 33. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci terenu miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskie;,
Wroblewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej, zatwierdzonego uchwata Nr XL/804/08 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 345, poz. 3002) —
w czgs$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwatly.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/1302/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 maja 2021 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa
Przybyszewskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej,
Milionowej 1 Stanistawa Przybyszewskiego zostal wylozony do publicznego wgladu
pigciokrotnie, tj. od 3 marca 2015r. do31 marca 2015r., od 8 grudnia 2015r. do
8 stycznia 2016 1., od 22 marca 2016 . do 21 kwietnia 2016 ., od 5 lipca 2018 r. do 3
sierpnia 2018 r. oraz od 18 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r.

1. Pierwsze wylozenie w okresie od 3 marca 2015 r. do 31 marca 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
14 kwietnia 2015 r. wplyneto 20 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 957/VII/15
z dnia 5 maja 2015 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw
i odwotania do zapiséw projektu uchwaly moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat
wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Jedna uwaga zostala uwzgledniona
w catos$ci - tj. uwaga nr 17.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: dziatek nr: 10, 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8, w obrebie G-3, przy
ul. Piotrkowskiej 293/305

House 21 Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia, Property Development Polska
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia skladaja nastepujace uwagi i sugestie:

1) ,, Umozliwienie zjazdu i wjazdu na nieruchomos¢ od ul. Wolczanskiej w dwoch miejscach’”;

2) ,,Zmniejszenie terenow zielonych na terenie 3.1.U/Z, ktorych powierzchnia wynosi obecnie
ponad 12.000 m? lub zwiekszenie powierzchni i wskaznika zabudowy na tym terenie”;

3) ,, Wskazanie, w jakim terminie miasto zobowiqzuje si¢ odkupic¢ i zagospodarowac tereny
o charakterze publicznym”;

4) ,, Umozliwienie nadbudowy budynkow istniejgcych”;

5) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

6) ,, Wykreslenie informacji o minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla rowerow Ilub
zmniejszenie wskaznika o 75%";

7) ,,Dopuszczenie we wszystkich terenach oznaczonych jako MW Ilub U/Z dziatalnosci
podstawowej mieszkaniowej i ustug (MW/U)”;
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8) ,,Dopuszczenie przejazdu samochodow przez place (PP). Przy zaproponowanym
rozwiqgzaniu w wyloZonym mpzp czesc¢ terenow jak (2.5.MW) nie ma dostepu do drogi”;

9) ,, Dopuszczenie matej gastronomi na placach (PP)”.
Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad. 1)

Wyjasnienie: Zasady sytuowania zjazdow nie moga by¢ regulowane ustaleniami planu.
W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej terenéw od strony ul. Wolczanskiej wprowadza
si¢ droge 3KDD. Zjazdy moga by¢ realizowane przez inwestora we wilasnym zakresie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych, tj. za zezwoleniem zarzadcy
drogi.

Ad.2)

Wyja$nienie: W obowigzujacym w okresie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
Studium uwarunkowan 1 kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi (uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.) wskazano tereny
zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP) w centralnej czg$ci terenu potozonego
wewnatrz kwartatu ulic: Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej, Sieradzkiej. Projekt planu
wprowadzil strefe zieleni urzadzonej m.in. w terenie 3.1.U/Z, odpowiadajaca wielkoscig
i potozeniem terenom wyznaczonym w Studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze
narusza¢ ustalen studium, zatem wielko$¢ strefy zieleni urzadzonej w terenie 3.1.U/Z
nie mogla zosta¢ zmniejszona. Z tych samych powoddéw nie mogla zosta¢ zwigkszona
powierzchnia 1wskaznik powierzchni zabudowy, gdyz zmiana ta naruszylaby ustalenia
Studium. W obowigzujagcym obecnie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.) tereny zieleni urzadzonej zostaty objete jednostka W2b (zespoly zabudowy
wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien) i nie s wskazane jako odrebny teren ze wzglgdu na
przyjecie minimalnej wielkosci 3 ha dla wyznaczania odrgbnej jednostki Z. Studium ustala
dla jednostki W2b m.in. ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na
zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych oraz wprowadzenie nowych przestrzeni
wewnatrzkwartalowych, shuzacych urzadzeniu terenow zielonych. Do projektu planu
w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaly wprowadzone korekty linii
rozgraniczajacych, co spowodowato zmian¢ ksztattu i wielko$ci terenu zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (obecnie 2.6.U/Z). W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen
projektu planu.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Projekt planu dopuszcza nadbudowe budynkéw istniejagcych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 3, natomiast §5 pkt 2 (obecnie §5 pkt 4
lit. e) dotyczy zabudowy istniejacej, uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy lub niespelniajacej wskaznikéw 1 parametrow sprecyzowanych
w ustaleniach szczegotowych itylko dla takiej zabudowy ograniczona jest mozliwo$¢
nadbudowy.
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Ad. 6)

Wyjas$nienie: Miejsca parkingowe dla rowerdw sa niezbedne w terenach mieszkaniowych
wielorodzinnych i1 mieszkaniowo-ustugowych.  Rosngca liczba drég rowerowych
i rowerzystow powoduje zwickszenie zapotrzebowania na tego typu infrastrukturg.

Ad.7)

Wyjasnienie: W wyniku rozpatrzenia uwag w okresie pierwszego wylozenia uwaga zostata
uwzgledniona w zakresie dopuszczenia w terenach MW dzialalnosci podstawowej
mieszkaniowej 1ustugowej (MW/U), uwaga zostala nieuwzglgdniona w zakresie
dopuszczenia w terenie U/Z dziatalnos$ci podstawowe] mieszkaniowej 1 ustugowej (MW/U).
Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego w okresie pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi
(uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 27 pazdziernika 2010r.)
w terenach zieleni urzadzonej ZP mogl zosta¢ wprowadzony jedynie program ustugowy.
W obowigzujagcym obecnie Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.) tereny zieleni urzadzonej zostaty objete jednostka W2b (zespoty zabudowy
wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien) i nie sg wskazane jako odrgbny teren ze wzgledu na
przyjecie minimalnej wielko$ci 3 ha dla wyznaczania odrgbnej jednostki Z. Projekt planu
wyznacza strefe zieleni urzadzonej w terenie oznaczonym jako 2.6.U/Z w bezposrednim
sgsiedztwie koryta rzeki Jasien inie przewiduje si¢ tam lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.
W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenu U/Z zostato utrzymane. Uwage dotyczaca
terend6w MW uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 8)

Wyjasnienie: Projekt planu dopuszczal obstuge komunikacyjng terenow z placow
publicznych, co byto zawarte w §12 pkt 8 lit. b projektu planu. Do projektu planu w ramach
ponowienia procedury planistycznej zostaty wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych co
spowodowato likwidacj¢ terenéw 2.7.PP, 2.8.PP, 5.1.PP, 5.3.PP. W obecnym projekcie planu
nie ma potrzeby obstugi komunikacyjnej terendw =z placow publicznych. W zwigzku
Z pOWYyZszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad. 9)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w wyniku rozpatrzenia uwag w okresie
pierwszego wylozenia. Zgodnie z polityka Miasta, w przestrzeniach publicznych Strefy
Wielkomiejskiej mozliwa jest lokalizacja wylacznie obiektow ustugowo-handlowych
o funkcjach:  kioskéw prasowych, kwiaciarni, punktéw informacji turystycznej
1 sprzedazy pamiatek. Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej
zostalty wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych co spowodowato likwidacje na
przedmiotowych dziatkach terenow PP. W zwigzku zpowyzszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna.

Uwaga nr 2

- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenu 1KDD.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:

1) Korekta przebiegu ulicy 1KDD zwigkszajgca przedpole przed zabytkowymi obiektami
w terenie 2.5. MW/U;

2) Podzial terenu 2.6.MW nowym przebiegiem odcinka ulic 1KDD. Rozgraniczenie
wyodregbnionej potudniowej czesci terenu 2.6.MW.
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Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz celem planu jest wyznaczenie
czytelnego ukladu komunikacyjnego wewnatrz kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkie;j,
Wolczanskiej, Czerwonej oraz wyeksponowanie budynkow zabytkowych w terenie
2.5.MW/U. Zaproponowany uktad drogowy nie wpisuje si¢ w istniejacy uklad przestrzenny
oraz niepotrzebnie odizoluje istniejace budynki od przestrzeni publiczne;.

Ad.?2)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz proponowane skrzyzowanie
znajduje si¢ zbyt blisko ul. Wroblewskiego. Zgodnie z§ 9 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 poz. 430 z p6ézn. zm) skrzyzowania na drodze klasy Z moga by¢ lokalizowane, co
minimum 150 m.

Uwaga nr 3

- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenu 2.5.MW/U.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:

., Przesuniecie linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej, prowadzgce do
zwigkszenia powierzchni terenu 2.5.MW/U kosztem likwidacji terenu 2.8.PP oraz odsunigcia
w kierunku potudniowym ulicy IKDD".

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaly
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych terendw, co spowodowalo likwidacje terenu
2.8.PP 1 zwigkszenie powierzchni terenu 2.5.MW/U. W zwigzku z powyzszym uwage uznaje
si¢ za bezzasadng.

Uwaga nr 4

- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenu 2.4.MW.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:

1) Podzial terenu 2.4.MW ulicq KDD - dla stworzenia mozliwosci lepszego dojazdu - do
terenu 2.5.MW/U - od strony zachodniej, ze skrzyzowania ciggu ulic Wroblewskiego-
Czerwonej z ulicq Wolczanskg;

2) Obnizenie zabudowy w potnocnej czesci terenu 2.4.MW, oznaczonej, jako ,,strefa 1”;

3) Wigczenie potudniowej czesci terenu 2.4.MW do terenu oznaczonego, jako 2.6.MW,
z jednoczesng likwidacjqg obowigzkowych linii zabudowy na kierunku wschod-zachod;

4) Likwidacja w obrebie terenu 2.4.MW , strefy Il (roznigcej sie ustaleniami wysokosci
zabudowy).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Ad. 1)

Wyjas$nienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przejazd zul. Wroblewskiego na wprost
nie jest mozliwy, poniewaz istniejagce ulice: Wroblewskiego i1 Czerwona tworza jeden ciag
komunikacyjny na linii wschod-zachod.

Ad.2)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostalta uwzgledniona. Strefa podwyzszonej zabudowy stuzy
zamknig¢ciu widokowemu ul. Wréblewskiego.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy. W wyniku korekt tereny
24MW 12.6.MW zostaly potaczone itworza jeden teren oznaczony jako 2.4.MW/U.
W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Strefa podwyzszonej zabudowy zostata
usytuowana na zamknigciu widokowym odcinka drogi 1KDD.

Uwaga nr S

- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenow 1KDX, 1KDY, 2.7PP, 1KDD.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:

1) Likwidacja terenu 2.7.PP.;

2) Poszerzenie ciggu 1KDX;

3) Umozliwienie wykorzystywania ciggu drogi 1KDY, jako drogi pozarowej.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaly
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych, co spowodowato likwidacje terenu 2.7.PP.
W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad.2)

Wyjas$nienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Cigg 1KDX nie moze zosta¢ poszerzony ze
wzgledu na ochron¢ istniejagcego drzewostanu oraz zabytkowego ogrodzenia w terenie
2.2.U/Z.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Szeroko$¢ ciggu 1KDY w liniach
rozgraniczajacych (minimum 14,5 m), umozliwia wykorzystanie go, jako drogi pozarowe;.
Plac do zawracania moze by¢ czg¢sciowo zlokalizowany w terenie 2.5.MW/U, co umozliwiajg
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

Uwaga nr 6
- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;
- dotyczy: calego obszaru objetego planem.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:
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Wyjasnienie niescistosci tekstu i rysunku planu - np.
-$ 18.1 - w tekscie jest teren 5.5.MW, a w rysunku planu — 5.5.U

- § 20.1 - brak w tekscie ustalen dla terenu 5.4.MW/U (a sq - dla terenu 5.3. MW/U, ktorego
nie wskazano w rysunku planu)

- § 22.1 - jest w tekscie mowa o terenie 5.4.U, ktorego nie wykazano w rysunku planu, a brak
ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku planu, jako 5.7.U

- § 23.1- jest w tekscie wymieniany teren 5.6.U, zas w rysunku planu jest teren 5.6. MW.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wymienione w uwadze rozbieznosci pomiedzy tekstem a rysunkiem projektu
planu w okresie pierwszego wylozenia nie wystgpowaty. Zarowno w tekscie, jak 1 na rysunku
planu brak bylo terenow: 5.5.MW, 5.3.MW/U, 54.U, 5.6.U. Ustalenia dla terenu 5.5.U
znajdowaty sie¢ w § 22 projektu planu, dla terenu 5.4.MW/U - w § 20, dla terenu 5.7.U - w §
23, a dla terenu 5.6. MW - w § 18. W zwiagzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaganr 7
- wpltyn¢la dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenu 5.7.PP oraz dziatki 17/1, przy ul. Woélczanskiej 248

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:

1) Likwidacja fragmentu (5.7.PP) przestrzeni publicznej;

2) Dostosowanie granicy terenu 5.2. MW z terenem ulicy 3KDD do przebiegu koryta rzeki
Jasien;

3) Likwidacja, w obrebie terenu 5.2. MW, fragmentu ,,,strefy I1I”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostalta uwzgledniona. W projekcie planu nie ma terenu 5.7.PP.
Inwestowanie w potnocno-zachodnim narozniku terenu 5.2.MW jest mozliwe. W projekcie
planu wprowadzono mozliwos¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych, ktorych wielkos¢
1 ksztatt beda korzystne dla proceséw inwestycyjnych.

Ad.2)

Wyjasnienie: Droga 3KDD stanowi przedtuzenie ul. Przybyszewskiego i znajduje
kontynuacje za ul. Wolczanska w obowigzujacym planie miejscowym dla sasiedniego terenu.
Nowo projektowana droga jest prostopadta do ulic Wolczanskiej i Piotrkowskiej, czym
wpisuje si¢ w istniejacy uklad przestrzenny. Plan stwarza mozliwos$¢ podkreslenia przebiegu
koryta rzeki Jasieh w formie innej niz droga (np. wprowadzenie zieleni, zakaz zabudowy
w strefie ochrony koryta rzeki).

Ad. 3)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w wyniku rozpatrzenia uwag w okresie
pierwszego wytozenia. Strefa podwyzszonej zabudowy w terenie 5.2.MW zostata usytuowana
na zamknieciu widokowym placu publicznego 5.1.PP. Do projektu planu w ramach
ponowienia procedury planistycznej zostaly wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy 1 granic stref podwyzszonej zabudowy. W wyniku wprowadzonych korekt
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zlikwidowano teren 5.1.PP. Strefa podwyzszonej zabudowy nr II zostata przeprojektowana
1zblizyta si¢ do ul. Wroblewskiego, ponadto zostaly wprowadzone dodatkowe strefy
podwyzszonej zabudowy w terenach 2.4.MW/U 13.1.MW/U, jako dopelnienie wyzszej
zabudowy okalajacej tereny zieleni urzadzonej (2.6.U/Z) znajdujacej si¢ wewnatrz kwartatu.
Strefa podwyzszonej zabudowy jest cze¢scig wprowadzonego do projektu planu systemu tych
stref.

Uwaga nr 8
- wptynela dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: calego obszaru objetego planem.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nast¢pujaca uwage:

Zmiana sposobu przeznaczenia nieruchomosci wedtug zatqczonego projektu graficznego.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. W obowigzujacym w okresie pierwszego
wytozenia do publicznego wgladu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi wskazano tereny zieleni urzadzonej z programem ushugowym
(ZP) wcentralnej czesci terenu potozonego wewnatrz kwartatu ulic: Piotrkowskie;j,
Sieradzkiej, Wolczanskiej 1 Czerwonej. Projekt planu wprowadzat strefe zieleni urzadzonej
w terenach 2.6.MW 13.1.U/Z, odpowiadajaca wielko$cig 1ipolozeniem terenom
wyznaczonym w Studium. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze naruszaé ustalen
studium. W obowigzujacym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.) tereny zieleni urzadzonej zostaty objete jednostka W2b (zespoty zabudowy
wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien) i nie sg wskazane jako odrgbny teren ze wzgledu na
przyjecie minimalnej wielko$ci 3 ha dla wyznaczania odrebnej jednostki Z. Do projektu planu
w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaly wprowadzone korekty linii
rozgraniczajacych, co spowodowato zmian¢ ksztattu i wielko$ci terenu zieleni urzadzonej
z programem uslugowym (obecnie 2.6.U/Z). Teren ten zgodnie z zapisami Studium musi
zosta¢ utrzymany. Ponadto niemozliwym jest, aby na ul. Wolczanskiej powstaty trzy nowe
skrzyzowania w tak niewielkiej odlegtosci od ul. Wréoblewskiego. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (podanymi w wyjasnieniu do Uwagi Nr 2 pkt 2) skrzyZzowania na drodze klasy
Z moga by¢ lokalizowane, co minimum 150 m. Ograniczenie obslugi komunikacyjnej od
strony ul. Piotrkowskiej do jednego wjazdu przy wielko$ci catego terenu przekraczajacej
10 ha stworzy niedostateczne warunki dla obstugi komunikacyjnej tego terenu imoze
uniemozliwi¢ prawidlowy jego rozwdj. Ponadto proponowane rozwigzanie zablokuje
planowane przedluzenie ul. Przybyszewskiego, ktore kontynuowane jest w obowigzujagcym
planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXXVI1/972/16) po zachodniej stronie

ul.  Wolczanskiej.  Z wymienionych  przyczyn  wprowadzenie  proponowanego
zagospodarowania jest niemozliwe.
Uwaga nr 9

- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenow 2.5.MW/U, 1.1.MW, 23.MW, 24MW, 2.6MW, 5.1.MW, 6.2.MW,
6.4 MW.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nast¢pujace uwagi:
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1) Przesunigcie linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej, prowadzgce do
zwigkszenia powierzchni terenu 2.5.MW/U kosztem likwidacji terenu 2.8.PP oraz odsunigcia
w kierunku potudniowym ulicy 1KDD;

2) Prosze o analize czy konieczne jest podawanie w tekscie planu w§ 4.1.29 definicji
wysokosci zabudowy w sprzecznosci z powszechnie obowiqzujgcq definicig w Rozporzqdzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

3) Stwierdzamy, iz na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng okreslone
wysokosci zabudowy sq blednie zatozone w stosunku do podanych ilosci kondygnacji.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych terendow, co spowodowato likwidacj¢ terenu
2.8.PP. W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad.2)

Wyjasnienie: W § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdézn. zm.) zostato zdefiniowane pojecie ,,wysokosci budynku”
stuzacej do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia,
natomiast zgodnie z wymogami art. 15 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okres§la si¢ obowigzkowo
maksymalng ,,wysoko§¢ zabudowy”. Z uwagi na fakt, ze pojecie ,,wysokosci zabudowy”
nie jest wyjasnione w obowigzujacych przepisach prawa wprowadzenie jego definicji do
planu miejscowego jest konieczne. Zgodnie z definicja podang w § 4 ust. 1 pkt 30 projektu
planu wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od najnizszego poziomu gruntu w miejscu lokalizacji
obiektu budowlanego. Zewnetrzne elementy budynku, takie jak: pochylnie, rampy, schody,
podesty nie s fragmentami gruntu, a zatem poziom wjazdu do garazu podziemnego nie jest
poziomem gruntu, a znajduje si¢ ponizej tego poziomu. Definicja przyjeta w projekcie planu
wigze si¢ z potrzeba zapewnienia tadu przestrzennego tak, aby wysokosci budynkéw i innych
obiektow budowlanych mozna bylo odnies¢ do relatywnie poréwnywalnego poziomu
odniesienia, z uwzglednieniem naturalnego uksztaltowania terenu.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zgodnie wymogami art. 15 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, ktéra zostata wyrazona
w metrach. Dodatkowo ustalono maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych obliczong
odpowiednio do ustalonej wysokosci. Jezeli zatem wykonanie np. 5 kondygnacji
nadziemnych w budynku o wysokosci 15 m jest niemozliwe ze wzgledu na niezgodnosé
z obowigzujagcymi przepisami czy konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow
technicznych lub uzytkowych, budynek taki powinien posiada¢ odpowiednio mniejsza ilos¢
kondygnacji nadziemnych. Obecnie projekt planu nie ustala maksymalnej liczby kondygnacji.

Uwaga nr 10
- wptynela dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: calego obszaru objetego planem.
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J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nast¢pujaca uwage:
Zwigkszenie powierzchni zabudowy z 60% do 90%, przy zabudowie wielokondygnacyjnej.
Prezydent Miasta Y.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie: W wyniku rozpatrzenia uwag w okresie pierwszego wylozenia uwaga zostata
uwzgledniona w zakresie warunkowego zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy
w wybranych terenach wylacznie w przypadku realizacji nadziemnego parkingu
kubaturowego, uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wskaznika
powierzchni zabudowy na catym obszarze planu i przyjecia wartosci wskaznika na poziomie
maksimum 90%. Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone zmiany zapisow dotyczacych powierzchni zabudowy w terenach MW/U.
Obecnie zapis zyskal brzmienie: "dla dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3600 m, dla
ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu o funkcji parkingowe;j
lub ustugowej, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
dla kondygnacji parteru - do 100%". W zwiazku z powyzZszym uwage¢ uznaje si¢ za
bezzasadna.

Uwaganr 11
- wpltyngela dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenéw 5.2.MW, 5.5.U, 5.6.MW, 5.4 MW/U, 3KDD.
J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:
1) Zmiana potnocnej granicy terenu 5.2. MW w koordynacji ze zmiang przebiegu ulicy 3KDD;

2) Zmiana usytuowania obowigzujgcych linii zabudowy na kierunku potnoc-potudnie
(sugerujgcych domniemany przebieg ulic wewnetrznych), razem zich zmiang na linie
zabudowy nieprzekraczalne oraz skoordynowaniem z granicami wiasnosci terenow dziatek
potozonych przy ulicy Piotrkowskiej;

3) Likwidacja wszystkich obowigzujqcych linii zabudowy na kierunku wschod-zachod
potozonych przy granicach terenu 5.2.MW z terenami dzialek potozZonych wzdtuz ulicy
Sieradzkiej,

4) Brak okreslenia ustalen dotyczqcych ewentualnego wiqczenia elementow domniemanego
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do ulicy Sieradzkiej.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych terendow, co spowodowato przesuniecie drogi
3KDD. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 2)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zaproponowane w projekcie planu linie
zabudowy maja na celu ochrone przed zabudowa paséw terenow, ktore moga shuzyc
komunikacji pieszej ikotowej oraz umozliwig stworzenie powigzan przestrzennych zul.
Sieradzka. Obowigzujace linie zabudowy tworza uktad zabudowy obrzeznej, obudowujacy
kwartaly oraz zapewniajg tad przestrzenny na tym terenie.
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Ad. 3)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii zabudowy na kierunku wschod-zachdd potozonych w granicach
terenu 5.2.MW (obecnie 3.1.MW/U). W zwigzku zpowyzszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu wprowadza mozliwosé
podtaczenia uktadu wewngtrznego do ul. Sieradzkiej. Wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy wskazujg potencjalne miejsca mogace stuzy¢ doprowadzeniu komunikacji pieszej
ikotowej do wnetrza kwartatu zul. Sieradzkiej. Zjazdy zul. Sieradzkiej moga by¢
realizowane przez inwestora we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.

Uwaga nr 12

- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: calego obszaru objetego planem.

J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:

Korekta granic terenu, w tym - ustalenie granicy potudniowej jako granicy z terenem 5.3.PP
kosztem wschodniego odcinka ulicy 3KDD.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowany uktad powoduje likwidacje
podiaczenia drogi 3KDD od strony ul. Piotrkowskiej, stanowigcej przedtuzenie ul.
Przybyszewskiego. Brak takiego potaczenia spowoduje niedostateczne warunki dla obslugi
komunikacyjnej terenu potozonego wewnatrz kwartatu ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej,
Woélczanskiej i Czerwonej, co w konsekwencji moze uniemozliwi¢ prawidtowy jego rozwoj.
Uwaga nr 13

- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;
- dotyczy: terenu 3KDZ.
J.W. Consulting Sp. z o.0. sklada nastepujace uwagi:

1) Odsunigcie, w kierunku wschodnim, obowiqzujgcej linii zabudowy wzdtuz ulicy
Wolczanskiej (tereny 2.4.MW, 2.6.MW, 5.2.MW) — np. do wyrownania z linig zabudowy
terenu 5.5.U;

2) Uscislenie formy ewentualnego ogrodzenia terenow wzdtuz ulicy Wolczanskiej.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad. 1)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych terendéw i linii zabudowy. W wyniku korekty
linie rozgraniczajaca i zabudowy w terenie 5.2.MW (obecnie 3.1.MW/U) zostaly wyrownane
z liniami w terenie 5.5.U (obecnie 3.3.U). W zwigzku z powyzZszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna.

Ad.?2)
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Wyjasnienie: W zwigzku zprzyjeciem przez Rade Miejska wLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace
lokalizacji 1 formy ogrodzen. Ustalenia w tym zakresie zostaly usunigte z projektu planu.
W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nr 14

- wpltynela dnia 14 kwietnia 2015 r.;
- dotyczy: terenu 3.1.U/Z.
J.W. Consulting Spoélka z ograniczong odpowiedzialnos$cia sklada nastepujace uwagi:

1) Zmiana granic terenu 3.1.U/Z w koordynacji ze :zmiang przebiegu ciggow
komunikacyjnych. Wydzielenie, ze wschodniej czesci, terenu przestrzeni publicznej (PP);

2) Ustalenie zasad ewentualnej zabudowy - rozbudowy? - terenu zajetego przez obiekty
zabytkowe (§ 21 tekstu planu).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejszg
strefe zieleni urzadzonej wskazanej w terenie 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.

Ad.2)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zasady zabudowy terenu 3.1.U/Z, w tym
zasady rozbudowy znajdujacych si¢ na tym terenie obiektéw zabytkowych ustalone sa
poprzez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w § 21 projektu
planu w tym min.: wysoko§¢ zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy, wskaznik
powierzchni biologicznie czynne;.

Uwaga nr 15

- wptyngla dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: terenow 2KDD, 3KDD, 5.2.MW, 5.3.PP

J.W. Consulting Spotka z ograniczonga odpowiedzialnoscig sklada nastepujace uwagi:

1) Zmiana - korekta - przebiegu obydwu ulic (2KDD, 3KDD) na kierunkach wschod-zachod
i potnoc-potudnie, w koordynacji z uwarunkowaniami wynikajgcymi z usytuowania koryta
rzeki Jasien;

2) Wigczenie przestrzeni publicznej wschodniego odcinka ulicy 3.KDD do terenu przestrzeni
publicznej 5.3.PP;

3) Powigkszenie powierzchni terenu 5.2.MW.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)
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Wyjasnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Proponowane zmiany znacznie zmniejsza
strefe zieleni urzadzonej wskazang w terenie 3.1.U/Z. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 8.

Ad.?2)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona. Powody nieuwzglednienia podano
w wyjasnieniu do Uwagi Nr 12.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Do projektu planu wramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych terenéw, co spowodowato przesuniecie drogi
3KDD (obecnie 1KDD) ipowigkszenie terenu 5.2.MW (obecnie 3.1.MW/U). W zwigzku
Z pOWYyZszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nr 16
- wpltyngela dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: dziatek nr. 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8 17/1, 12/1, w obrgbie G-3, przy
ul. Piotrkowskiej 293.

Pani A. G. sklada nastepujaca uwage:

Dopuszczenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej wokot kwartatu Parku 3.1.U/Z, zgodnie
z rysunkiem w zatgczeniu do 7 kond., 23 m, czyli:

- dla kwartatu 2.4. MW- o 2 kond., na fragmencie,

- dla kwartatu 2.5.MW/U - o 1 kond.,

-dla kwartatu 2.6. MW- o 2 kond.,

- dla kwartatu 5.4. MW/U - o 2 kond., na fragmencie,

- dla kwartatu 5.2.MW- o 2 kond., na fragmencie

oraz dopuszczenie wysokosci 14 m (o | m wiecej) dla kwartatu 4.1 .MW/U.
Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie: W wyniku rozpatrzenia uwag w okresie pierwszego wylozenia uwaga zostata
uwzgledniona w przypadku podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy w czgsci
terenow: 2.4.MW/U, 2.6. MW/U, 4.1.MW/U i5.2.MW/U. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w przypadku podniesienia zabudowy w terenie 2.5.MW/U. Do projektu planu w ramach
ponowienia procedury planistycznej zostaly wprowadzone zmiany wysokosci zabudowy
w wymienionych terenach, w zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nr 18
- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: dziatek nr. 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8 17/1, 12/1, w obrgbie G-3, przy
ul. Piotrkowskiej 293.

Pani A. G. sklada nastepujacq uwage:

Dopuszczenie minimalnej, zmiennej szerokosci drog wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu od 5 m do 7m.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone zmiany zapisOw dotyczacych szerokosci drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. W obecnym projekcie planu minimalnej szerokos$ci tych drog nie okresla
sie. W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Uwaga nr 19
- wptyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy dziatek nr.: 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8 17/1, 12/1, w obrgbie G-3, przy
ul. Piotrkowskiej 293.

Pani A. G. sklada nastepujacq uwage:

Dopuszczenie lokalizacji ogrodzen rowniez poza liniami rozgraniczajgcymi terenow.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W zwigzku zprzyjeciem przez Rade Miejska wLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace
lokalizacji 1 formy ogrodzen. Ustalenia w tym zakresie zostaly usunigte z projektu planu.
W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Uwaga nr 20
- wptyng¢la dnia 14 kwietnia 2015 r.;

- dotyczy: dziatek nr. 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8 17/1, 12/1, w obrebie G-3, przy
ul. Piotrkowskiej 293.

Pani A. G. sklada nastepujaca uwage:

Dopuszczenie realizacji ogrodzenia o wysokosci do 90 cm — na terenie 2.6.MW, od strony
drog 1IKDD, 3KDD.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie: W zwigzku zprzyjeciem przez Rad¢ Miejska wLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016r. wsprawie ustalenia zasad 1warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestal by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okres$la si¢ zasady dotyczace
lokalizacji 1 formy ogrodzen. Ustalenia w tym zakresie zostaty usunigte z projektu planu.
W zwigzku z powyZszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

II. Drugie wylozenie w okresie od 8 grudnia 2015 r. do 8 stycznia 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
25 stycznia 2016 r. wptyneto 6 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 2870/VII/16
z dnia 15 lutego 2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
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w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terend6w
1 odwotania do zapisow projektu uchwaly moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat
wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Cztery uwagi zostaly uwzglednione
w calodci - tj. uwaginr: 1,2, 516.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 3

- wptyneta 22 stycznia 2016 1.,

- dotyczy dziatki nr 17/1 w obrebie G-3 przy ul. Wolczanskiej 248.
TRW Lddz Sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:

Whnosi sie o przesuniecie pierzejowej linii zabudowy od strony potudniowej strefy 5.1.PP do
potnocnej granicy nieruchomosci 17/1.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Uwaga zostata zlozona do nieaktualnej wersji projektu planu. Potozenie
pierzejowej linii zabudowy zostalo skorygowane przed wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu 1w trakcie wylozenia jak iobecnie linia ta jest odsunieta 04 m od
polnocnej granicy dziatki przedmiotowej nieruchomosci. Zlokalizowanie linii zabudowy
bezposrednio na granicy dziatki uniemozliwi Wnioskodawcy lokalizowanie okien w $cianie
znajdujacej si¢ w granicy z sgsiednig dziatka zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa.

Uwaga nr 4

- wplyneta 22 stycznia 2016 1.,

- dotyczy dziatki nr 17/1 w obrgbie G-3 przy ul. Woélczanskiej 248.
TRW Lddz Sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:

Whnioskuje si¢ o pozostawieniu, na nieruchomosci Wnioskodawcy, maksymalnej wysokosci
dopuszczalnej zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy na nieruchomosci
Whnioskodawcy — 16 m uwzglednia wysoko$¢ istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy
ul. Wolczanskiej, ktora ksztaltuje si¢ na poziomie 7-13 m. Pozostawienie parametrow
okreslonych w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego, tj. 20m
z przewyzszeniami do 25 m skutkowa¢ bedzie utrwaleniem znacznych dysproporcji
pomigdzy zabudow3 istniejaca a projektowana.

II1. Trzecie wylozenie w okresie od 22 marca 2016 r. do 21 kwietnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 12 maja
2016 r. wplyngto 5uwag. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr3678/VII/16 z dnia
1 czerwca 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
W  wyniku ponownego przeanalizowania uwag oraz konsultacji z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkow 1 wlascicielami nieruchomosci stwierdzono potrzebg zmiany
zarzadzenia. Zarzadzeniem zmieniajagcym Nr 7883/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
27 lutego 2018 r. wprowadzono niezbgdne korekty. Uzywane w treSciach uwag oraz
w wyjasnieniach symbole terenéw 1 odwotania do zapiséw projektu uchwaty mogg dotyczy¢
projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna
z uwag nie zostala uwzgledniona w catosci.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptynela 31 marca 2016 r.,

- dotyczy ulic: Wolczanskiej, Czerwonej, Piotrkowskiej oraz dziatki nr 11/6 w obrgbie G-3
przy ul. Piotrkowskiej 293/305.

Pan W. D. sklada nastepujace uwagi:

1) ,,Nowa linia tramwajowa lgczgca ulice: Wroblewskiego - Czerwong - Piotrkowskg ma
przebiega¢ bezkolizyjnie w stosunku do uktadu drogowego w nastepujqgcy sposob; tory
tramwajowe z ul. Wroblewskiego po przekroczeniu ul. Wolczanskiej powinny skrecal
w lewo w kierunku ul. Czerwonej i przebiega¢ wqskim pasem na terenie bylych zaktadow
Eskimo, a nastepnie poprzez niezabudowany naroznik skreca¢ w prawo wul. Czerwong
i przebiegac¢ wydzielonym torowiskiem wzdtuz jej potudniowej strony do ul. Piotrkowskiej.
W tym przypadku na odcinku ok. 50-60 m wgskim pasem szerokosci kilku metrow wzdtuz

”,

ul. Wolczanskiej torowisko wejdzie na teren firmy Monnari.”,

2) W celu udroznienia ruchu na ciggu Wroblewskiego — Czerwona — Milionowa
projektowana nowa droga o czterech pasach ruchu powinna przebiegac¢ na przedtuzeniu ul.
Wroblewskiego poprzez polnocng czesé terenu firmy zaglebiajgc sie stopniowo pod ziemig
itgczy¢  sie tunelem (przebiegajgc ukosem pod ul. Piotrkowskq) zul. Milionowg
i wychodzqgc na powierzchnie w okolicach ul. Sosnowej.”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Ad. 1)

Wyjasnienie: W przypadku przywrdcenia torowiska w ul. Czerwonej i ul. Wolczanskiej linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu pozostawiaja rezerw¢ terenu niezbgdng na
wykonanie w przyszto$ci torowiska tramwajowego.

Ad.2)

Wyjasnienie: W chwili obecnej nie jest planowana budowa ul. Wréblewskiego w kierunku
wschodnim przez tereny bytych zaktadéw Ludwika Geyera, co wigzaloby si¢ z zaburzeniem
wyksztatlconej tam historycznej struktury urbanistycznej. Celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest przywrocenie tego uktadu, dlatego na zamknieciu ul.
Wroéblewskiego znajduje si¢ zabudowa. Ponadto zgodnie zobowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ruch ponadlokalny na linii
wschod-zachod w tym obszarze bedzie si¢ odbywal w przebudowanym korytarzu ulic:
Wroéblewskiego, Czerwonej i Milionowe;.

Uwaga nr 2
- wptyneta 11 maja 2016 1.,
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- dotyczy dzialek nr: 10, 11/2, 11/3, 11/6, 11/7, 11/8 w obrebie G-3 przy ul. Piotrkowskiej
293/305.

Panowie D. W. i Z. W. skladaja nast¢pujace uwagi:

1) ,, Wnosimy o powrot do linii zabudowy z I-wszej wersji PZP z lutego 2015 roku bez
wycofywania linii zabudowy i linii pierzejowej w glgb kwartatow 2.4MW/U i 2.6MW/U
o okoto 6m - jak jest w obecnej wersji PZP oraz o rezygnacje z tworzenia nowego skweru po
potnocnej stronie projektowanej drogi publicznej 3KDD w narozniku z ulica Wolczanska lub
wnosimy o mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych obstugujqcych zespot zabudowy
w utraconej strefie np. do czasu realizacji ustalen planu — rozbudowy drog. W zwigzku ze

stratg  powierzchni  dziatki  pod  drogi  wnosimy  owzrost  wskaznikow
na dziatce np. 3.1.U/Z do:

- powierzchni zabudowy do - 60%.

- intensywnos¢ zabudowy do - 2.0.”;

2) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
3) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

4) ,,Przy oznaczaniu wysokosci dopuszczalnej ,,od-do” uprzejmie prosimy o skreslenie
sformutowania ,,od”. Wnosimy o rezygnacje zzapisu o minimalnej wysokosci wewngtrz
kwartatow i w miejscach z nimi funkcjonalnie powigzanych - np. tam, gdzie szedy lub inne
formy zabudowy wewnetrznej dochodzq do przestrzeni publicznych. Wnosimy rowniez
o rezygnacje z zapisu o wysokosci minimalnej od strony przestrzeni publicznych.”

5) ,, Wnosimy o zapis umozliwiajgcy traktowanie linii zabudowy obowiqzujgcej jako catosci
nawet w przypadku podziatu wtornego na mniejsze dziatki.”;

6) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

7) ., Wnosimy o zapis umozliwiajgcy realizacje Przestrzeni Publicznych przez inwestorow
prywatnych jezeli tereny, na ktorych sq zlokalizowane inwestycje sq wtasnoscig prywatng
przy zapewnieniu zwrotu kosztow Inwestorom przez Miasto w przysztosci z tytutu naktadow
poniesionych na inwestycje publiczne.”;

8) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

9) ,,Wnosimy o zmiane linii zabudowy obowiqzujgcej lub pierzejowej na nieprzekraczalng
w miejscach naroznikow dzialek.”;

10) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
11) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

12) ,,Wnosimy o zmiane geometrii przestrzeni kwartatu 3.1.U/Z - aw szczegolnosci
pomniejszenie powierzchni kwartatu oznaczonego jako 3.1.U/Z, ktora to zmiana w dalszej
konsekwencji pozwoli powiekszy¢ kwartaly zlokalizowane przy ulicach Wolczanskiej
i Piotrkowskiej, a tym samym efektywniej wykorzystaé tereny zlokalizowane przy ulicy
Wolczanskiej, jak i przy ulicy Piotrkowskiej oraz zmniejszy¢ i uczytelnic, jak sqdzimy nadmiar
komunikacji wewnetrznej z dostosowaniem go do ukladu wewnetrznych funkcji oraz ulic
tranzytowych jak i dla lepszego wyeksponowania istniejgcych obiektow zabytkowych.”.

Prezydent Miasta Y.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad. 1)
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Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przesunigcia linii zabudowy
1 rezygnacji ze skweru po pdinocnej stronie projektowanej drogi publicznej 3KDD. Uwaga
zostata nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia wskaznikéw w terenie 3.1.U/Z, poniewaz
zadaniem projekt planu zgodnie zobowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona doliny rzeki Jasien przed nadmierng
intensyfikacja zabudowy oraz wytworzenie terenu zieleni urzadzonej ztowarzyszacym
programem ustugowym znajdujacym si¢ w budynkach objetych ochrong przez wpis do
rejestru zabytkow. W zwigzku zpowyzszym wskazniki zabudowy nie moga zostaé
zwigkszone.

Ad. 4)

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie rezygnacji z minimalnej wysokosci
zabudowy wewnatrz terenu 2.5.MW/U. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie
rezygnacji z minimalnej wysokosci zabudowy od strony przestrzeni publicznych.
Konieczno§¢ zachowania tych parametrow wigze si¢ z potrzeba zapewnienia tadu
przestrzennego 1 odpowiedniej obudowy przestrzeni publicznych.

Ad. 5)

Wyijasnienie: Definicja linii zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dotycza dziatki
budowlanej w ramach danego terenu, czyli danej jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z definicja
linii zabudowy obowigzujacej wzdluz linii obowigzuje sytuowanie nie mniej niz 70%
powierzchni $ciany frontowej budynku. Przyjete w planie definicje linii zabudowy nie stoja
w sprzeczno$ci z docelowa mozliwoscia podziatow wtérnych.

Ad.7)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. W celu realizacji
postulowanego zalozenia moze zosta¢ zawarta umowa publiczno-prywatna pomiedzy
inwestorem a miastem, ktora bedzie stanowi¢ odrgbne porozumienie formalno-prawne.

Ad.9)

Wyjasnienie: Zaproponowane linie zabudowy stuzg uporzadkowaniu przestrzeni, wynikaja
miedzy innymi ze szczego6lnego charakteru miejsca oraz lokalizacji istniejacej zabudowy.
W przypadku przedmiotowych dziatek lokalizacja linii zabudowy jest nieprzypadkowa, gdyz
wynika z przebiegajacego przez te dziatki koryta rzeki Jasien oraz wystepujacych na tym
terenie budynkéw zabytkowych. W wielu miejscach nawigzuje rowniez do linii lokalizacji
dawnych budynkoéw fabrycznych.

Ad. 12)

Wyjasnienie: Teren 3.1.U/Z zostal zaprojektowany jako teren zieleni urzadzonej
z programem ustugowym. Jego wielkos¢ wynikata bezposrednio z obowigzujacego w okresie
trzeciego wylozenia do publicznego wgladu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010r.). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze narusza¢ ustalen
studium. W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.) tereny zieleni urzadzonej zostaly objete jednostkg W2b (zespoty zabudowy
wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien) i nie s wskazane jako odrebny teren ze wzglgdu na
przyjecie minimalnej wielkosci 3 ha dla wyznaczania odrgbnej jednostki Z. Studium ustala
dla jednostki W2b m.in. ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na
zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych oraz wprowadzenie nowych przestrzeni
wewnatrzkwartatlowych, stuzacych urzadzeniu terendéw zielonych. W zwiazku z powyzszym
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teren ten zapewni odpowiednig ilo$¢ zieleni w kwartale Piotrkowska, Sieradzka, Wdlczanska,
Czerwona, atakze przyczyni si¢ do wyeksponowania zlokalizowanych tam zabytkowych
budynkoéw fabrycznych.

Uwaga nr 3
- wplyneta 12 maja 2016 1.,

- dotyczy calego planu.
Monnari Trade S.A. sklada nastepujace uwagi:

1) Dotyczy catego planu § 16. ,, Plan ustala wysokosci stawki procentowej dla terenow, dla
ktorych nie doszto do zmiany wartosci nieruchomosci w stosunku do obowiqzujgcego obecnie
planu. Plan wytozony: 2.4.MW/U, 2.5.MW/U, 2.6. MW/U, 3.1.U/Z, 4.1. MW/U, 5.1. MW. Plan
obowiqzujgcy: 15UMW, 16UMW, 18ZP, 22UMW, 23UMW. Dodatkowo przyjecie wzrostu
wartoSci okreslonych wyzej jednostek planu jest nie zasadne. Tereny te na skutek przyjecia
planu w proponowanej wersji stracq na wartosci na skutek zmian uktadu drogowego (3KDD
w zamian 6KDL Y2+T) i wylgczenia linii tramwajowej z ukladu komunikacyjnego miedzy ul.
Przybyszewskiego i Wolczanskiej.”

2) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
3) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
4) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

5) Dotyczy terenu 2.7.PP, 5.2.PP, 7.1.PP - § 28.2.2. ,, Wiqczenie do funkcji uzupetniajgcych
funkcji: handlowej - stoisk czasowych, tak jak na ul. Piotrkowskiej - jarmarczne stoiska
w okresie przed Swietami BozZego Narodzenia i Wielkanocy, gastronomicznej w zakresie
ogrodkow tak jak na ul. Piotrkowskiej.”;

6) Dotyczy terenu 2.7.PP, 5.2.PP, 7.1.PP - § 28.3.1.a). ,, Powierzchnia zabudowy maksimum
2%, oraz zabudowy tymczasowych stoisk handlowych maksimum 5%.”’;

7) Zatacznik nr 3 do uchwaly. , Plan zagospodarowania objety uchwalg mozliwy jest do
realizacji wylqcznie pod warunkiem wybudowania drog 3KDD, IKDD, IKDY. Wiasciciel
terenu, na ktorym drogi te przebiegajq postuluje pilne wybudowanie w.w. drog z uwagi na
mozliwosci i plany inwestycyjne zwigzane z terenem objetym planem. Wobec tego postuluje
realizacje w/w drog w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego bgdz wybudowania drog
z wlasnych srodkow, z rozliczeniem inwestycji z miastem na uzgodnionych warunkach.”’;

8) Dotyczy catego planu, § 12.8. , Przepis art. 17 pkt 6 b tiret 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naktada na prezydenta Miasta obowigzek uzgodnienia
projektu  planu, przed wylozeniem, zwlasciwym zarzgdcq drogi, jezeli sposob
zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogq
mie¢ wplyw na ruch drogowy lub samq droge. W przedmiotowym zakresie urbanizacja terenu
o powierzchni okoto 14 ha ma wphw na ruch drogowy isamg droge, zarowno dla drog
publicznych, jak idrog wewnetrznych. Z tego wzgledu przed wylozeniem projektu planu
obligatoryjne byly uzgodnienia projektu planu, z zarzqdcg drog wewnetrznych. Uzgodnienia

’

takie nie zostaty dokonane.”;
Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad. 1)
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Wyja$nienie: W terenach 2.5.MW/U, 2.6.MW/U oraz 4.1.MW/U istnieje duze
prawdopodobienstwo wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek zmiany przeznaczenia terenu
(czeSci nieruchomosci o przeznaczeniu ZP wg obowigzujacego mpzp). Dla pozostalych
terenow (2.4MW/U, 5.1.MW/U, 3.1.UZ) nie mozna jednoznacznie, bezspornie stwierdzi¢, ze
wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastapi. Opfata planistyczna ustalana jest w drodze
wydania decyzji administracyjnej. Organ wydajacy decyzje ustala w pierwszej kolejnosci
wszystkie, zarowno pozytywne, jak inegatywne, przestanki do naliczenia optaty, w tym
przede wszystkim sprawdza czy nastgpit wzrost wartos$ci nieruchomosci. Wskazana w planie
miejscowym stawka procentowa optaty planistycznej stanowi jedynie podstawe¢ do okreslenia
oplaty, nie przesadza natomiast czy uchwalenie lub zmiana mpzp spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci.

Ad. 5)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaly
wprowadzone korekty linii rozgraniczajacych, co spowodowato likwidacje terenow 2.7.PP,
5.2.PP, 7.1.PP. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 6)

Wyijasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii rozgraniczajgcych, co spowodowalo likwidacje¢ terenow 2.7.PP,
5.2.PP, 7.1.PP. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad.7)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. W celu realizacji
postulowanego zalozenia moze zosta¢ zawarta umowa publiczno-prywatna pomiedzy
inwestorem a miastem, ktora jest odrgbnym porozumieniem formalno-prawnym.

Ad. 8)

Wyjasnienie: Uwaga nie dotyczy projektu planu. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu moze wnies$¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu". Uwaga nie odnosi si¢ do tresci
planu, lecz do jego procedury planistyczne;j.

Uwaga nr 4
- wplyne¢ta 12 maja 2016 1.,

- dotyczy catego planu
Pan M. D. sklada nastepujace uwagi:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona),

2) Dotyczy § 9.7.c) tiret trzecie. ,, Zakaz stosowania rur spustowych i rynien z PCV powinien
dotyczy¢ wylgcznie rur spustowych i rynien widocznych z zewngtrz budynku. Odprowadzanie
wod opadowych  z budynkow zabytkowych moze odbywac sie rurami spustowymi
zabudowanymi (w szachtach) i brak jest podstaw do wylgczenia stosowania rur PCV przy
takim systemie. Powyzsze dotyczy rowniez rynien i koryt odprowadzajgcych wode z dachow
np. za attykq.”;

3) Dotyczy terenu 1.1.MW, 23.MW - § 18.4. , Do punktu 4 powinno si¢ doda¢: , oraz
przeznaczonych na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  dziatkami, przy zachowaniu parametrow dziatek okreslonych w§
19 pkt 5 uchwaly w odniesieniu do dzialki, z ktorej wydzielana jest dziatka odigczana ido
dziatki, do ktorej przylqczana jest dziatka odlgczana.”;
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4) Dotyczy terenu 5.5.MW, 6.2.MW - § 19.4. , Do punktu 4 powinno sie dodaé: , oraz
przeznaczonych na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  dziatkami, przy zachowaniu parametrow dzialek okreslonych w§
19 pkt 5 uchwaly w odniesieniu do dzialki, z ktorej wydzielana jest dziatka odigczana ido

’

dziatki, do ktorej przylgczana jest dziatka odlgczana.”;

5) Dotyczy terenu 2.6.MW/U, 5.1.MW/U - § 20.4. ,, Do punktu 4 powinno sie dodac: ,,oraz
przeznaczonych na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  dziatkami, przy zachowaniu parametrow dzialek okreslonych w §20
pkt 5 uchwaly w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odlgczana ido
dzialki, do ktorej przylqczana jest dziatka odlgczana.”,;

6) Dotyczy terenu 2.5.MW/U, 4.1.MW, 53.MW/U, 6.6 MW/U - § 21.4. ,Do punktu
4 powinno si¢ dodac: ,,oraz przeznaczonych na powiekszenie dziatki sqsiedniej lub dokonanie
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi dziatkami, przy zachowaniu parametrow dziatek
okreslonych w §21 pkt 5 uchwaty w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka

”,

odlgczana i do dzialtki, do ktorej przylgczana jest dziatka odigczana.”,

7) Dotyczy terenu 3.1.U/Z - § 22.4. ,, Do punktu 4 powinno si¢ doda¢: ,, oraz przeznaczonych
na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy sqgsiadujgcymi
dziatkami, przy zachowaniu parametrow dzialek okreslonych w §22 pkt 5 uchwaty
w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odigczana ido dziatki, do ktorej

.,

przytgczana jest dziatka odlgczana. ”,

8) Dotyczy terenu 5.4.U, 6.1.U - § 23.4. ,Do punktu 4 powinno si¢ dodac: , oraz
przeznaczonych na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  dziatkami, przy zachowaniu parametrow dziatek okreslonych w §23
pkt 5 uchwaly w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odlgczana ido

’,

dziatki, do ktorej przytqczana jest dziatka odigczana.”;

9) Dotyczy terenu 5.6.U - § 24.4. ,, Do punktu 4 powinno si¢ dodac: ,,oraz przeznaczonych na
powigkszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic miedzy sqgsiadujqgcymi

dziatkami, przy zachowaniu parametrow dziatek okreslonych
w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odlgczana
przylgczana jest dziatka odigczana.”;

10) Dotyczy terenu 6.3.UK - § 25.4. ,, Do punktu 4 powinno sie dodac:

na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic
dziatkami, przy zachowaniu parametrow dzialek okreslonych
w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odlgczana
przytgczana jest dziatka odlgczana.”;

11) Dotyczy terenu 6.4.UK - § 26.4. ,, Do punktu 4 powinno sie dodac:

na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub dokonanie regulacji granic
dziatkami, przy zachowaniu parametrow dzialek okreslonych
w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odlgczana

s,

przylgczana jest dziatka odigczana.”,

12) Dotyczy terenu 6.5.ZP - § 27.4. ,, Do punktu 4 powinno sie dodac:

na powiekszenie dziatki sqsiedniej lub dokonanie regulacji granic
dziatkami, przy zachowaniu parametrow dziatek okreslonych
w odniesieniu do dziatki, z ktorej wydzielana jest dziatka odigczana

i3]

przylgczana jest dziatka odlgczana.”.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

w $24  pkt 5 uchwaty
i do dziatki, do ktorej

,,oraz przeznaczonych
miedzy sqgsiadujgcymi
w25 pkt 5 uchwatly
i do dzialki, do ktorej

,,oraz przeznaczonych
miedzy sqgsiadujgcymi
w §26 pkt 5 uchwaty
i do dziatki, do ktorej

,,oraz przeznaczonych
miedzy sqsiadujgcymi
w $27  pkt 5 uchwaly
i do dzialki, do ktorej
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Ad.2)

Wyja$nienie: Zapisy dotycza wylacznie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, objetych ochrong w planie. Celem planu jest zachowanie tych budynkow
zZ wyposazeniem najwierniej odpowiadajagcym wyposazeniu oryginalnemu. Projekt planu
zostal uzgodniony wtym aspekcie z Miejskim oraz Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ad.3)-12)

Wyjasnienie: Do projektu planu wramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone zmiany zapiséw w wymienionych paragrafach dotyczace podziatow dziatek.
Obecnie zapis otrzymal brzmienie: ,,0kresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych
dziatek budowlanych(...). Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejgcych ipod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek
powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych". W zwigzku z powyzszym uwagi uznaje si¢ za bezzasadne.

Uwaganr S
- wptyneta 12 maja 2016 1.,

- dotyczy calego obszaru planu
Pan M. W. sklada nastepujace uwagi:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) Dotyczy § 4.1.4. Definicja intensywnosci zabudowy. ,, Definicja odnosi sie do dziatki
budowlanej. W zwiqgzku z tym, Ze obecnie dziatki budowlane nie odpowiadajg planowanym
przeznaczeniom terenu definicja jest nieprecyzyjna, bo nie odnosi si¢ do terminu, w ktorym
ustalony jest wspotczynnik, to jest dziatki budowlanej w chwili uchwalenia planu, czy tez
dziatki budowlanej po wydzieleniu drog publicznych, drog wewnetrznych, placow publicznych

’,

i dziatki w granicach linii brzegowych skanalizowanej rzeki Jasien. ”,

3) Dotyczy § 4.1.5. Definicja kwartalu. ,, Nie rozstrzyga czy granicami kwartalow sq
istniejgce  drogi publiczne czy drogi publiczne planowane, oznaczone w planie

.,

zagospodarowania.”’,

4) Dotyczy § 4.1.7. Definicja linii zabudowy nieprzekraczalnej. ,, Ani definicja ani legenda
rysunku planu nie okresla, z ktorej stromy linii czarnej z trojkgtami ma znajdowac sie

’

zabudowa.”’;

5) Dotyczy § 4.1.8. Definicja linii zabudowy obowiazujacej. ,,Ani definicja ani legenda
rysunku planu nie okresla, z ktorej strony linii czarnej z trojkqtami ma znajdowac sie

’,

zabudowa.”;

6) Dotyczy § 4.1.9. Definicja linii zabudowy pierzejowej. ,, Ani definicja ani legenda rysunku
planu nie okresla, z ktorej strony linii czarnej z trojkgtami ma znajdowaé si¢ zabudowa.”;

7) Dotyczy § 4.1.10 - definicji logotypu. ,, Zawezenie znaczenia stowa ,,logotyp” pozbawia
tego charakteru symbolu graficznego podmiotow innych niz przedsigbiorcy np. Centralne
Muzeum Wilokiennictwa, szkoly w tym szkoly wyzsze, stowarzyszenia, teatry itp. Ponadto
proponowana definicja logotypu wylgcza oznaczenia iznaki towarowe produktow, ktore
czestokro¢ sq inne niz symbol graficzny przedsiebiorcy. Proponuje przyjecie definicji logotyp:
., Logotyp — symbol graficzny przedsiebiorcy stowarzyszenia, instytucji kultury, szkolnictwa,
nauki, znak towarowy”.”’;
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8) Dotyczy § 4.1.14. Definicja no$nikéw reklamowych. , Proponujemy dodac litere: ., h -
ekrany do wyswietlania tresci reklamowych i informacyjnych”.”;

9) Dotyczy § 4.1.28. Definicja wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. ,, Nie jasna jest
kwestia czy bierze si¢ powierzchnie dziatki budowlanej w stanie rzeczywistym, czy
powierzchnie tej dziatki znajdujqgcq si¢ w granicach okreslonego terenu (czyli przeznaczenia).
Poniewaz obecny ksztalt dzialek jest przypadkowy iniezwigzany z planem, a plan
nie przewiduje koniecznosci scalania i podziatow geodezyjnych rodzi sie podniesiona

’,

watpliwosc.”,

10) Dotyczy § 4.1.29. Definicja wskaznika powierzchni zabudowy. ,, Definicja nie rozstrzyga
czy brana pod uwage bedzie powierzchnia dziatki w stanie rzeczywistym, czy powierzchnia tej
dzialki znajdujgca sie w granicach okreslonego terenu (przeznaczenia). PoniewaZz obecny
ksztalt dziatek jest przypadkowy i niezwigzany z planem, a plan nie przewiduje koniecznosci

.,

scalania i podziatow geodezyjnych rodzi sie podniesiona wqtpliwosc.”,

11) Dotyczy § 5.2. ,,Dla zabudowy istniejgcej, oprocz dopuszczenia remontu i przebudowy
nalezy przewidzie¢ ,,rozbudowe”. Proponowany tekst: ,,...dopuszcza sie wylgcznie: remont,
przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke...”;

12) Dotyczy § 5.4. ,,Zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z ,,siatki” jest nieprecyzyjny,
nie okresla bowiem tworzywa owej , siatki” w przeciwienstwie do doktadnego okreslenia
surowcow, z ktorych wykonane sq inne zabronione w planie ogrodzenia , prefabrykaty

s,

betonowe, ,,drewno”, ,, tworzywa sztuczne”.”,
13) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona),

14) Dotyczy § 7.3.e. ,,Powierzchnia 0,2 m2 tablic informacyjnych - szyldow w miejscach
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest zbyt mata. Zeby umiesci¢ widoczne
z odleglosci 15 m (z drugiej strony ulicy po skosie) dane, ktore zgodnie z przepisami ustawy
o swobodzie dzialalnosci gospodarczej winny znajdowaé sie na szyldzie, jego dopuszczalna
wielkos¢ powinna wynosic do 0,3 m2.”’;

15) Dotyczy § 7.3.f. ,, Wymiar pylonu jako formy przestrzennej powinien zawierac trzy
wymiary, a nie dwa jak forma ptaska, to jest oprocz szerokosci do 3,5 m wysokosci do 11,5 m
powinien by¢é wymiar glebokosci na przyktad przez dodanie , glebokosci do 50%
szerokosci.”’;

16) Dotyczy § 8. ,, Brak okreslenia zakresu ochrony wod plyngcych, to jest rzeki Jasien, ktora

przez jej skanalizowanie nie utracita praw ochrony jako wody plmngcej. Dotyczy to
na przyktad odprowadzania wod opadowych z terenow zielonych.”;

17) Dotyczy § 8. ,, Brak okreslenia zakresu ochrony zbiornika wodnego przy ul. Piotrkowskiej

’,

przy Centralnym Muzeum Widkiennictwa.”,
18) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona),
19) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona),
20) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

21) Dotyczy § 9.7.d) tiret drugie. ,, Postuluje sie dodanie: ,,z mozliwoscig dostosowania

99 9,

wielkosci otworow drzwiowych do wymagan przepisow przeciwpozarowych”.”,
22) Dotyczy § 9.9.a. ,, Nadbudowa z zastrzezeniem ,,szczegolnego zakresu dziatan” oraz
., ustalen szczegotowych”. PowyzZsze zastrzezenie co do pojec:

A. ,,szczegolnego zakresu dzialan” jest niezrozumiate. Plan nie zawiera takiej definicji,
przepisy prawa rowniez nie definiujq , szczegolnego zakresu dzialan”, a rozumienie
powszechne nie pozwala na wyktadni¢ tego pojecia czy chodzi o szczegolny zakres dziatan
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budowlanych (czyli o co), szczegolny zakres dziatan gospodarczych (czyli jakich), szczegolny
zakres dziatan artystycznych? Prawo miejscowe nie moze stosowac tego typu
niezdefiniowanego kryterium.

B. ,,ustalen szczegolowych” - plan nie wskazuje podmiotu, ktory miatby dokonywac ,,ustalen
szczegolowych™ ani zakresu jakiego takie ustalenia mialyby dotyczy¢. Nie znany jest tryb
i podstawa prawna uzyskiwania ,,ustalen szczegotowych™ i tryb odwotawczy od nich.”;

23) Dotyczy § 9.9.d. ,, Postuluje si¢ dodanie ,,z dopuszczeniem zmiany kierunku otwierania
drzwi oraz wykonania otworow drzwiowych o wymiarach zgodnych zwymaganiami

LS IES N

przeciwpozarowymi”.”,

24) Dotyczy § 10.2. Parametry wielko$ci dzialek. ,, Nalezy dodac: ,, pod place publiczne oraz

ST

do wydzielenia dziatki w granicach linii brzegowej skanalizowanej rzeki Jasien ™. ”,

25) Dotyczy § 14.5. ,,Plan nie odnosi si¢ do mozliwosci odprowadzania wod opadowych
z terenow zielonych iewentualnie innych wod opadowych po ich oczyszczeniu do wody
plyngcej — rzeki Jasien oraz wod opadowych z terenow zielonych do zbiornika wodnego.
Plan powinien dopuszczac lub wykluczac takq mozliwos¢ w zakresie okreslonym szczegolnym
korzystaniem z wod plyngcych.”;

26) Dotyczy § 14.6. ,, Brak jest precyzji w zakresie ,,zrodet ciepta” posiadajqcych certyfikat
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego” — czy ograniczenie to dotyczy jedynie surowca,

)

ktory przetwarza sie na energie czy rowniez urzqdzen do wytwarzania ciepta.”;

27) Dotyczy § 14.8. ,, W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng. Brak jest
rozstrzygniecia co do dopuszczalnosci rozwigzan pozyskiwania energii ze Zrodet
odnawialnych np. fotowoltaika, niewielkie turbiny wiatrowe (jak na gmachu Politechniki
Lodzkiej przy ul. Zeromskiego), technika geotermalna, mikroturbiny wodne na rzece Jasien.”;

28) Dotyczy § 17. ,, Nie uwzglednia sie inwestycji celu publicznego w zakresie ciggow pieszo-
Jjezdnych oraz budowy infrastruktur, o ktorych mowa w § 14.”;

29) Dotyczy terenu 2.3.MW, 2.5.MW - §18.5.3, § 19.5.3. ,, Zalozone kqty potozenia granic
dziatek do drog publicznych sq rozne w sgsiadujgcych terenach, co moze powodowac

9,

problem interpretacyjny przy podziale dziatek i jego wplywie na teren sqsiedni.”,

30) Dotyczy terenu 2.4.MW/U, 2.6.MW/U - §20.2. ai c. ,Przy dachu szedowym
dopuszczonym w pkt ¢, podwyzszeniu powinien ulec wskaznik wysokosci zabudowy okreslony

2,

wpkta.”,

31) Dotyczy terenu 2.4.MW/U, 2.6. MW/U, 5.1.MW/U - § 20.3.c. ,, W okreslonych wyzej
terenach brak jest stref wyznaczonych na rysunku planu pod lokalizacje zieleni urzqdzonej.”’;

32) Dotyczy terenu 2.5.MW/U - § 21.3.a 1§ 21.3.c. ,, Przy dachu szedowym dopuszczonym

”,

w pkt ¢ podwyzszeniu powinien ulec wskaznik wysokosci zabudowy okreslony w pkt a.”;

33) Dotyczy terenu 1KDY - § 30.2.2. ,, Przeznaczenie uzupetniajgce powinno przewidywac
miejsca postojowe dla rowerow.”;

34) Dotyczy catego obszaru planu - § 33. ,, Proponuje si¢ dodac punkt 2 do § 33:

2. Do postgpowan o wydanie pozwolenia na budowe wszczetych przed wejsciem w Zycie
uchwalty zastosowanie majq przepisy miejscowego planu zagospodarowania dla czesci Miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Wroblewskiego,
Skrzywana i Sieradzkiej, zatwierdzonego uchwatg Nr XL/804/08 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 24 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 345, poz. 3002).”;

35) ,,Nieodzowne jest ustalenie linii brzegu rzeki Jasien na podstawie przepis art. 151 15a
ustawy prawo wodne. Plan obejmuje koryto rzeki Jasien istrefe ochronng dla koryta.
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Oznaczenie koryta nie opiera si¢ na wyznaczeniu linii brzegu dokonywanej w trybie
przepisow art. 15 i 15a prawa wodnego. Ma to istotne znaczenie, bowiem wyznaczony winien
by¢ obszar niezbedny dla zachowania cigglosci cieku, w przypadku likwidacji bgdz awarii
urzqdzenia wodnego (kolektora rzeki Jasien). Ani tres¢ projektu planu, ani prognoza
oddzialywania na srodowisko w ogdle nie odnosi sig i nie analizuje obszaru niezbednego dla
cigglosci cieku w przypadku likwidacji bgdz awarii urzqdzenia (wodnego).”;

36) ,, Projekt planu ani prognoza oddzialywania na srodowisko nie wskazujg sredniego
przepltywu wielolecia w przekroju ujsciowym dla rzeki Jasien, co ma podstawowe znaczenie
dla ochrony dorzecza i okreslenia wtasnosci wod rzeki Jasien.”;

37),,Z projektu planu ani Prognozy oddzialywania na srodowisko nie wynika czy byt on
uzgodniony  z wlasciwym  dyrektorem  regionalnego zarzqdu  gospodarki  wodnej,

’,

na podstawie art. 4a prawa wodnego.”,

38) ,, Projekt planu ani Prognoza oddzialtywania na srodowisko w ogole nie odnoszq si¢ do
planu utrzymania wod rzeki Jasien. Wobec tego nasuwa si¢ przypuszczenie, ze projekt planu
nie uwzglednia planu utrzymania wod (art. 21 prawa wodnego).”’;

39),,Plan nie okresla dopuszczalnych iwykluczonych sposobow korzystania z wod rzeki
Jasien w zakresie korzystania powszechnego oraz szczegolnego.”;

40) ,, Projekt planu ani Prognoza oddziatywania na srodowisko w ogole nie odnosi si¢ do
celow srodowiskowych dla rzeki Jasien. Tymczasem powinny one by¢ podstawg Prognozy
oddziatywania na srodowisko w zakresie odnoszqcym si¢ do wod plyngcych, szczegolnie przy
ustaleniu czy cele srodowiskowe ustalone sq na poziomie okreslonym art. 38 d i 38 e ustawy
prawo wodne, czy sq mniej rygorystyczne na podstawie art. 114 a prawa wodnego. Cele
srodowiskowe jako dokumenty planistyczne okreslone ustawg winny by¢é podstawg prognozy
oddziatywania na srodowisko.”’;

41) ,,Rysunek planu wskazuje na strefe ochronng wzdtuz urzqdzeni wodnego kolektora rzeki
Jasien. Projekt planu nie wyjasnia co oznacza strefa ochronna i jakie dziatania w tej strefie

.,

sq ograniczone bqdz wyltqczone albo tez nakazane.”,

42) ,,Projekt planu ani Prognoza oddziatywania na srodowisko w ogole nie odnoszq si¢ do

’

przeciwdziatania skutkom suszy w kontekscie wod rzeki Jasien.”’;

43) ,, Projekt planu ani Prognoza oddzialywania na srodowisko nie wskazujq, ze ustalenie
planow, o ktorych mowa w art. 113 ust. 1 pkt la -2a prawa wodnego uwzglednione byly

’

w projekcie planu.”;

44) ,,Projekt planu zagospodarowania przestrzennego ani Prognoza oddziatywania
na srodowisko nie wskazuje na pozwolenie wodno-prawne dotyczqce ksztattowania koryta
cieku rzeki Jasien oraz wybudowanie urzgdzenia wodnego - kolektora rzeki Jasien.
Tymczasem z pozwolenia tego wynikajq ograniczenia korzystania z gruntu, a pozwolenie
wodno-prawne musi by¢ zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 125 prawa wodnego).”’;

45),,Plan nie przewiduje upamietnienia zamordowanych w 1939 r. przez Gestapo
fabrykantow todzkich Roberta Geyera i Guido Johna w domu przy ulicy Piotrkowskiej 280 lub
w parku na tytach Biatej Fabryki. Zbrodnia ta jest istotnym elementem tozsamosci todzian,
szczegolnie w kontekscie miasta czterech kultur izadeklarowanej polskosci wyzej
wspomnianych przemystowcow z rodzin o pochodzeniu niemieckim. Wedtug opinii historykow
przyczyng zastrzelenia wyzej wspomnianych todzian byta odmowa podpisania Volkslisty.”;

46) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona),
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47) ,, Projekt planu wskazuje w§ 7.1.a rozmieszczenie kamer monitoringu miejskiego, ale
nie uyymuje  systemu  tego monitoringu w budowie inwestycji celu  publicznego
(art. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).”’;

48) ,,Art. 22 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Projekt planu
nie przewiduje obszarow wymagajqcych przeprowadzania scalen i podzialow nieruchomosci.
Tymczasem obszarami wymagajgcymi scalen i podziatow nieruchomosci sq tereny drog
i placow publicznych 3KDD, IKDD, IKDY, IKDX, 2.7PP, 5.2PP. oraz rzeki Jasien w jej
pozostajgcych do wyznaczenia brzegach i niezbednej do okreslenia strefie ochrony.”;

49) ,, Proponowany przebieg drogi 3KDD zmieniany w stosunku do O6KDLI1/2+T
w obowigzujgcym planie z 2008 r. jest nieracjonalny z punktu widzenia organizacji ruchu
drogowego na skrzyzowaniu ul. S. Przybyszewskiego i Piotrkowskiej. Komplikacja wjazdu na
teren przez 3KDD prowadzi do ograniczenia walorow ekonomicznych przestrzeni, miedzy

12

ulica Piotrowskq a Wolczanskq i terenow przy ulicy Wolczanskiej nieobjetych planem. ™.
Prezydent Miasta L.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Ad.2)

Wyjasnienie: Definicja intensywnos$ci zabudowy odnosi si¢ do dziatki budowlanej. Definicja
dziatki budowlanej wynika wprost z przepisow odrgbnych, wyjasnianie tego pojgcia
w projekcie planu jest bezzasadne.

Ad. 3)

Wyjasnienie: Definicja kwartalu w sposoéb jednoznaczny formutuje zapis: ,terenami drog
publicznych”, oznacza to wszystkie tereny drog publicznych wskazane w projekcie planu
(istniejace 1 projektowane). Nalezy pamigtaé, ze ustalenia planu odnosza si¢ do stanu
docelowego zawierajacego przesadzenia projektowe w oparciu o stan istniejacy.

Ad. 4) - 6)

Wyjasnienie: Polozenie zabudowy wskazane jest na rysunku planu poprzez potozenie
trojkatow w stosunku do linii zabudowy. Regulowane jest przez norme¢ PN-B-01027
dotyczaca oznaczen graficznych stosowanych w projektach zagospodarowania dziatki lub
terenu powszechnie stosowang w projektach o charakterze urbanistycznym
i architektonicznym.

Ad.7)i8)

Wyjasnienie: W zwiazku zprzyjeciem przez Rade Miejska wLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016 r. wsprawie ustalenia zasad 1 warunkéw
sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialoéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace
lokalizacji 1 formy no$nikéw reklamowych 1 symboli graficznych. Ustalenia w tym zakresie
zostaty usuniete z projektu planu. W zwigzku z powyzszym uwagi uznaje si¢ za bezzasadne.

Ad. 9)

Wyjasnienie: Definicja wskaznika powierzchni biologicznie czynnej odnosi si¢ do dziatki
budowlanej, na ktorej prowadzi si¢ proces budowlany. Definicja dziatki budowlanej wynika
z przepisOw odrgbnych, wyjasnianie tego poj¢cia w projekcie planu jest bezzasadne.

Ad. 10)
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Wyjasnienie: Definicja wskaznika powierzchni zabudowy odnosi si¢ do dziatki budowlanej,
na ktérej prowadzi si¢ proces budowlany. Definicja dziatki budowlanej wynika z przepisow
odrebnych, wyjasnianie tego pojecia w projekcie planu jest bezzasadne.

Ad. 11)

Wyjasnienie: Ustalenia zawarte w §5.2 dotycza wylacznie zabudowy istniejacej,
uksztattowanej niezgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy lub
niespetniajace] wskaznikéw 1 parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegotowych
i tylko dla takiej zabudowy ograniczona jest mozliwo$¢ rozbudowy.

Ad. 12)

Wyjasnienie: W zwigzku zprzyjeciem przez Rad¢ Miejska wbLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016 r. wsprawie ustalenia zasad 1 warunkéw
sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace
lokalizacji i formy ogrodzen. Ustalenia w tym zakresie zostaty usunig¢te z projektu planu.
W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad. 14) i 15)

Wyjasnienie: W zwigzku zprzyjeciem przez Rad¢ Miejska whLodzi uchwaly Nr
XXXVII/966/16 zdnia 16 listopada 2016r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), plan
miejscowy przestat by¢ aktem prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady dotyczace
lokalizacji iformy no$nikow reklamowych. Ustalenia w tym zakresie zostaly usunigte
z projektu planu. W zwigzku z powyzszym uwagi uznaje si¢ za bezzasadne.

Ad. 16)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Kolektor rzeki Jasien jest
traktowany jako element infrastruktury kanalizacyjnej, poniewaz jest kolektorem poziemnym.
Zakres ochrony i ograniczenia dotyczace stref ochronnych urzadzen kanalizacyjnych reguluja
przepisy ,,Regulaminu dostarczania wody i1 odprowadzania §ciekéw na terenie miasta L.odzi”
zatwierdzonego uchwata Nr XIX/239/03 Rady Miejskiej w Lodzi. Ponadto projekt planu
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
uzyskal pozytywne uzgodnienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Ad. 17)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Sposoby korzystania
oraz zakres ochrony wod reguluja przepisy prawa wodnego. Ponadto projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz uzyskat
pozytywne uzgodnienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Ad. 21)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Wymagania dotyczace
przepisow przeciwpozarowych wynikajg z przepisow odrebnych.

Ad. 22)

Wyjas$nienie: Pojecie ,,ustalenia szczegdlowe™ odnosi si¢ do tytutu Rozdziatu 3 projektu
planu 1 dotyczy ustalen szczegoétowych przyjmowanych dla poszczegolnych terenow. Pojecie
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,»szczegllny zakres dziatan” dotyczy budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do ewidencji
zabytkéw. Projekt planu nie zawiera takich definicji, poniewaz nalezy je rozumieé
w rozumieniu powszechnym.

Ad. 23)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Wymagania dotyczace
przepisow przeciwpozarowych wynikaja z przepisow odrebnych.

Ad. 24)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Zgodnie z przepisami
prawa wodnego wydzielenie dziatki w granicach linii brzegowej nast¢puje na wniosek osoby
majacej interes prawny lub faktyczny. Parametry dotyczace wyznaczenia dziatek pod plac
publiczny sa regulowane przez projekt planu w §27.4.

Ad. 25)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Warunki korzystania
z wod plynacych wynikaja z przepisow odrgbnych.

Ad. 26)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone zmiany zapiséw dotyczacych zasad modernizacji, budowy irozbudowy
systemOw infrastruktury technicznej. W zwigzku zpowyzszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

Ad. 27)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone zmiany zapiséw dotyczacych zasad modernizacji, budowy irozbudowy
systemOw infrastruktury technicznej. W zwigzku zpowyzszym uwage uznaje si¢ za
bezzasadna.

Ad. 28)

Wyjasnienie: Projekt planu nie wskazuje, co jest inwestycja celu publicznego, okresla
jedynie granice terendw pod budowe tych inwestycji, ktére wskazane sa w §16. Katalog
inwestycji celu publicznego wynika z przepisow odrgbnych. Zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy 1budowy systeméw infrastruktury technicznej wskazane sa w §14 ust. 1 oraz
ust. 2.

Ad. 29)

Wyjasnienie: Parametry zawarte w §18 wust.5pkt31§19 wust. 5 pkt3 dotycza zasad
1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci. Do kazdej wartosci katowej dopisana jest
tolerancja w celu uniknigcia problemu interpretacyjnego.

Ad. 30)

Wyjasnienie: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie 2.4.MW/U wynosi odpowiednio
25 m 122 m. Ideg planu nie jest stosowanie dachow szedowych na najwyzszych budynkach.
W przeszto$ci dachy szedowe powszechnie stosowano na budynkach hal fabrycznych
o wysokosci 8-12 m i wedtug projektu planu na takiej wysoko$ci powinny zosta¢ wykonane,
aby byly widoczne z poziomu cztowieka. Ponadto, wysoko$¢ zabudowy w terenie 2.4.MW/U
nawigzuje do wysokosci istniejacych budynkoéw objetych ochrong przez wpis do rejestru
zabytkow 1 zostata uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ad. 31)
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Wyjasnienie: Strefy lokalizacji zieleni urzadzonej znajduja si¢ na rysunku planu
w wyznaczonych terenach. Oznaczone sg szrafem w kolorze zielonym.

Ad. 32)

Wyja$nienie: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie 2.5.MW/U wynosi 22 m. Ideg
planu nie jest stosowanie dachow szedowych na najwyzszych budynkach. W przesztosci
dachy szedowe powszechnie stosowano na budynkach hal fabrycznych o wysoko$ci 8-12m
1 wedhug projektu planu na takiej wysoko$ci powinny zosta¢ wykonane, aby byly widoczne
z poziomu cztowieka. Ponadto, wysokos¢ zabudowy w terenie 2.5.MW/U nawigzuje do
wysokosci istniejgcych budynkow objetych ochrong przez wpis do rejestru zabytkow i zostata
uzgodniona z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ad. 33)

Wyjasnienie: Istnieje mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla roweréw zgodnie
z zapisami § 29 ust. 2 dotyczacymi przeznaczenia uzupetniajacego terenu.

Ad. 34)

Wyjasnienie: Zaproponowany zapis bylby sprzeczny z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska nie posiada odpowiednich kompetencji do
wprowadzenia takiej regulacji.

Ad. 35)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Zgodnie z przepisami
prawa wodnego wydzielenie dziatki w granicach linii brzegowej nast¢puje na wniosek osoby
majacej interes prawny lub faktyczny.

Ad. 36)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Sposoby korzystania oraz
zakres ochrony wod regulujg przepisy prawa wodnego. Ponadto projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz uzyskat
pozytywne uzgodnienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu i Wojewody
L.odzkiego.

Ad. 37)

Wyjasnienie: Uwaga nie dotyczy projektu planu. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu". Uwaga nie odnosi si¢ do tresci

planu, lecz do jego procedury planistycznej, ktorej zgodnos¢ badaja wlasciwe organy prawne
nadzorujace postgpowanie samorzadowe w tym zakresie.

Ad. 38)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 21 ustawy
prawo wodne utrzymanie wod publicznych wynika z przepisow odrebnych tj. z planu
utrzymania wod.

Ad. 39)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Sposoby korzystania
z wod regulujg przepisy prawa wodnego.

Ad. 40)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Cele srodowiskowe dla
wod ptynacych reguluja przepisy prawa wodnego.
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Ad. 41)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Kolektor rzeki Jasien jest
traktowany jako element infrastruktury kanalizacyjnej, poniewaz jest kolektorem
podziemnym. Zakres ochrony iograniczenia dotyczace stref ochronnych urzadzen
kanalizacyjnych reguluja przepisy ,,Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdéw
na terenie miasta L.odzi” zatwierdzonego uchwata Nr X1X/239/03 Rady Miejskiej w Lodzi.

Ad. 42)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 113 ustawy
prawo wodne przeciwdzialanie skutkom suszy wynika z przepisow odrebnych tj. z planu
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza.

Ad. 43)

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zmian do projektu
planu, poniewaz wykracza poza zakres jego ustalen. Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie
wprowadzenia odpowiedniej adnotacji w prognozie oddziatywania na Srodowisko. Ponadto
projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony
Srodowiska oraz uzyskal pozytywne uzgodnienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu 1 Wojewody L.odzkiego.

Ad. 44)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 125 ustawy
prawo wodne pozwolenie wodnoprawne nie moze narusza¢ ustalen miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a nie odwrotnie.

Ad. 45)

Wyjasnienie: Ustalenia projektu planu nie zabraniajg upamigtniania wydarzen historycznych.
Zgodnie zzapisami we wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje m.in. tablic
informacyjnych, pomnikéw, rzezb. Tablice informacyjne moga pojawi¢ si¢ w przestrzeni
publicznej np. przymocowane do budynku, ale tez w przestrzeni prywatnej z inicjatywy
wilasciciela.

Ad. 47)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Projekt planu
nie wskazuje, co jest inwestycja celu publicznego, okresla jedynie granice terendow pod
budowe tych inwestycji, ktore wskazane sa w §16.

Ad. 48)

Wyjasnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen projektu planu. Obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci wskazane sg w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ani Studium obowigzujace w okresie
trzeciego wylozenia do publicznego wgladu, ani obecnie obowigzujace Studium nie wskazuja
takich obszarow na terenie objetym projektem planu. W zwigzku z tym nie ma podstaw
prawnych wyznaczania takich obszar6w w projekcie planu.

Ad. 49)

Wyjasnienie: Do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej w wyniku
przeprowadzenia ponownych analiz wprowadzono korekte przebiegu drogi 3KDD (obecnie
1KDD). W zwigzku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

IV. Czwarte wylozenie w okresie od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r.
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W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
17 sierpnia 2018 r. wplynety 2 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 9321/VII/18
z dnia 7 wrzes$nia 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzief podpisania zarzadzenia. Zadna
z uwag nie zostala uwzgledniona w catosci.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

- wptyneta 9 sierpnia 2018 1.,

- dotyczy ulicy Sieradzkiej 7 1 Sieradzkiej 9.
Pan P. Z. sklada nastepujace uwagi:

1) ,,Nie wyrazam zgody na lokalizacje dwoch ciggow pieszych zlokalizowanych od strony
terenu 3.1.MW/U. Tereny, do ktorych prowadzg ww. ciqgi piesze majq zapewniong obstuge
komunikacyjng od strony ul. Wolczanskiej i ul. Piotrkowskiej. W przypadku nieruchomosci
Sieradzka 7 oraz Sieradzka 9 zostang usytuowane wprost pod oknami lub balkonami. Ciggi te
— W ocenie mojej oraz mieszkancow obu posesji — spowodowac mogq zaklocenia miru
domowego w postaci ucigzliwego zgietku i hatasu bezposrednio pod oknami oraz przyczyniq
sig do obnizenia wartosci naszych nieruchomosci ze wzgledu na inne ucigzliwosci
(potencjalne miejsce gromadzenia ludzi bedgcych pod wphywem alkoholu). Ponadto zmniejszg
sig tereny zielone na dziatce nr 16/7 oraz zostanie zlikwidowane — istniejgce
zagospodarowanie dziatki stuzqca mieszkancom jako czes¢ gospodarcza (trzepaki) oraz
rekreacyjna (lawki, hustawki dla dzieci, trampolina, piaskownica). Doprowadzi to takze do
likwidacji 4 garazy blaszanych, istniejqcych od lat 60-tych, uzytkowanych przez cztonkow
Wspolnoty Mieszkaniowej Sieradzka 9.”’;

2) ,, Wspolnoty Mieszkaniowe Sieradzka 9 i Sieradzka 7 zamierzajq zgodnie z art. 209a
ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z2018r. poz. 121ze zm.) ustawy
o gospodarce nieruchomosciami wystgpi¢ do Gminy Miasta £0dz z roszczeniem o zawarcie
umowy przeniesienia wlasnosci czesci dziatki nr 16/7. Zgodnie bowiem z ww. przepisem cyt.
,Jezeli przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke
gruntu niespetniajgcq wymogow dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje
w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego roszczenie o zawarcie
umowy przeniesienia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczasowg wydzielong dziatkg
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej pod warunkiem, ze roszczenie to zostato
zgloszone tqcznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepisy
art. 199 Kodeksu cywilnego.” W rozpatrywanej sprawie Gmina Miasto todz wydzielila
dziatke 16/1, na ktorej usytuowany jest blok Sieradzka 9 z granicami po obrysie budynku. Tak
wydzielona dziatka nie spetnia wymogow dziatki budowlanej okreslonych w rozporzqdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz 1422)
aw szczegolnosci § 12 ust. I pkt. 1, w mysl ktorego budynek na dziatce budowlanej nalezy
sytuowaé w odlegtosci od granicy z sgsiedniqg dziatkq budowlanqg nie mniej niz 4m —
w przypadku budynku zwroconego sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy.”;

3) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien umozliwi¢ podziatl dziatki nr
16/7 w celu wydzielenia dziatek budowlanych, na ktorych zostang wybudowane garaze
betonowe usytuowane w miejscu istniejgcych garazy blaszanych (rysunek w zalgczeniu).
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Pozwoli to na zachowanie istniejgcego od lat 60-tych zagospodarowania dziatki 16/7,
zachowanie uktadu drog wewnetrznych oraz likwidacje starych garazy blaszanych. Obecnie
miejscowy  plan  umozliwi  wydzielenie  dziatki o powierzchni  min. 1500 m2,
a nieprzekraczalna linia zabudowy uniemozliwia wybudowanie garazy betonowych
w miejscu istniejgcych garazy blaszanych.";

4) ,,Zachowanie istniejqcej zabudowy garazowej na dzialce nr 16/4 oraz nr 16/7 oraz
mozliwos¢ wybudowania nowych garazy betonowych w miejscu garazy blaszanych (mowa jest
tylko o miejscach parkingowych).”’;

5),, Wyznaczenie linii zabudowy w ten sposob, aby zachowaé istniejgce zagospodarowanie
ww. dziatek z miejscami parkingowymi, terenami zielonymi, parkingami bez mozliwosci
budowy nowych obiektow (bloki) z wylgczeniem odtworzenia stanu istniejgcego (garaze
betonowe i blaszane) oraz podzial dziatek pod budowe tych garazy — w miejscu
istniejgcych.”.

Prezydent Miasta L.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Ad.1)

Wyjasnienie: Wskazane w uwadze ciaggi od strony terenu 3.1.MW/U nie s3 wyznaczone
w projekcie planu jako ciggi piesze. Wyznaczenie ciggow pieszych wiaze si¢
z wyodrebnieniem oddzielnych terenéw 1 odpowiednim ich oznaczeniem na rysunku planu
(KDX). Projekt planu nie wyznacza terendw KDX na przedmiotowej dzialce oraz
nie wyodrgbnia ich liniami rozgraniczajagcymi. W tym wypadku przedmiotowe przestrzenie
wyznaczone zostaly jedynie jako wolne od zabudowy, funkcja terenu pozostala zgodna
z funkcjg istniejaca, czyli zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z zagospodarowaniem
towarzyszacym. Wyznaczenie przestrzeni wolnych od zabudowy pomigdzy terenami 3.3.U,
3.4 MW 13.5.U oraz przecigcie kwartalu pozwoli na przewietrzenie tego terenu oraz wptynie
na popraw¢ warunkOw mieszkaniowych ~wtym rejonie, poniewaz (zgodnie
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) podstawowym
zadaniem planu miejscowego jest okreslenie zasad ochrony 1iksztattowania tadu
przestrzennego. Ponadto przestrzenie wolne od zabudowy stanowig bezposrednie potgczenie
widokowe z projektowang droga 1KDD, drogami wewnetrznymi KDW 1 budynkami objetymi
ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow. Odnoszac si¢ do likwidacji terenéw zielonych
1 zagospodarowania istniejacego nalezy zauwazy¢, ze uniemozliwienie zabudowy
w przedmiotowych pasach wywota efekt wrecz odwrotny, czyli przestrzen, ktéra nie jest
budowlana moze zosta¢ wykorzystana w przysziosci na zielen 1zagospodarowanie jej
towarzyszace. Ponadto zgodnie z § 5 ust. 4 projektu planu istniejace garaze znajdujace si¢
poza liniami zabudowy moga funkcjonowaé w sposdb dotychczasowy. Ze wzgledu na
konieczno$¢ dostosowania projektu planu do zmieniajacych si¢ przepisOw prawa oraz do
wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe, do projektu planu w ramach ponowienia
procedury planistycznej zostaly wprowadzone korekty linii zabudowy co spowodowato
likwidacje zachodniej strefy wolnej od zabudowy na dziatce 16/7.

Ad.2)

Wyjasnienie: Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu moze wnie$¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu". Uwaga nie odnosi si¢ do tresci
planu.

Ad.3)
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Wyjas$nienie: Projekt planu umozliwia podziat dziatki nr 16/7. Zgodnie z ustaleniami
minimalna warto$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona zostala na 1500 m2.
Wynika to zcharakterystyki terenu ipokrywa si¢ ze S$rednig wielkos$cig dla dziatki
budowlanej wystepujacej w terenach mieszkaniowych wielorodzinnych. Zadaniem projektu
planu jest niedopuszczenie do nadmiernej parcelacji terenow $rédmiejskich, aby zachowac
odpowiednie warunki mieszkaniowe w tej czesci Miasta. Warto réwniez zauwazy¢, ze projekt
planu dopuszcza podziat dziatki na mniejsze dziatki budowlane. Zatem przy wielkos$ci dziatki
nr 16/7, ktora wynosi ok. 5500 m? zapisy projektu planu pozwalajg na wydzielenie nawet
trzech dziatek budowlanych. Wyznaczone linie zabudowy wskazuja teren przeznaczony pod
realizacje¢ nowej zabudowy, pozwalajacy na budowe garazy betonowych w wielu wariantach
ina wigksza skalg, gdyZz wymiana czterech garaz blaszanych na betonowe moze okazaé si¢
rozwigzaniem niewystarczajagcym. Ponadto zastosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w celu wydzielenia terenu wolnego od zabudowy wynika z nadmiernej wielkosci kwartatu
mieszkaniowego 1 potrzeby jego podzielenia i1 przewietrzenia. Zbyt gesta 1 zwarta zabudowa
wplywa niekorzystnie m.in. na lad przestrzenny, atrakcyjno$¢ mieszkaniowg terenu i warto$¢
nieruchomosci. Ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania projektu planu do zmieniajacych
si¢ przepisOw prawa oraz do wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe, do projektu
planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostalty wprowadzone korekty linii
zabudowy co spowodowato likwidacje zachodniej strefy wolnej od zabudowy na dziatce 16/7.

Ad.4)

Wyjasnienie: Zapisy projektu planu zachowuja zabudowg garazowa na dzialce 16/4.
Odnoszac si¢ do dziatki 16/7 - ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania projektu planu do
zmieniajgcych si¢ przepisow prawa oraz do wydanego prawomocnego pozwolenia na
budowg, do projektu planu wramach ponowienia procedury planistycznej zostaty
wprowadzone korekty linii zabudowy, co spowodowato likwidacje zachodniej strefy wolne;j
od zabudowy na dziatce 16/7.

Ad.5)

Wyjasnienie: Powody nieuwzglednienia podano w wyjasnieniach do w pkt 1-3. Ponadto
wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy poprzez wprowadzenie wgladow widokowych
1 przestrzeni wolnych od zabudowy w celu przewietrzenia kwartalu wptyng na poprawe
warunkow mieszkaniowych w tym rejonie. Wystepujace na dziatce tereny zielone moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, a przestrzenie wolne od zabudowy zaaranzowane
na nowy zielen towarzyszaca zagospodarowaniu. Funkcja terenu wskazana w projekcie planu
jako MW pozwala na wprowadzenie dodatkowej zabudowy m.in. mieszkaniowej, garazowe;j
oraz gospodarczej. Nowe mozliwosci zabudowy nie pozwalaja jednak na zbytnig jej
intensyfikacje, aby =zabezpieczy¢ wyksztalcony wtym miejscu tad przestrzenny oraz
zapewni¢ odpowiedni odbior spoteczny przestrzeni. Ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania
projektu planu do zmieniajacych si¢ przepisOw prawa oraz do wydanego prawomocnego
pozwolenia na budowe, do projektu planu w ramach ponowienia procedury planistycznej
zostaly wprowadzone korekty linii zabudowy co spowodowato likwidacje zachodniej strefy
wolnej od zabudowy na dziatce 16/7.

Uwaga nr 2

- wptyneta 10 sierpnia 2018 1.,

- dotyczy dziatki nr: 17/1 w obrebie G-3 przy ul. Wolczanskiej 248.
Pan Z. L.. Ezbud Budownictwo sklada nastepujaca uwage:

,, Wnioskuje o przesuniegcie strefy przejscia iprzejazdu dotyczy nr kwartatu 3.1.MW/U
w strong zachodniq dziatki 17/1 wg zalqcznika graficznego lub catkowitej likwidacji strefy
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przejscia i przejazdu przez dziatki 17/1 oraz przez numery kwartatow 3.3.U oraz 3.4.MW.
W chwili obecnej wiasciciel dziatki nr 17/1 posiada projekt osiedla na dziatke nr 17/1 zgodny
z obowiqzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: uchwata nr
XL/804/08 Rady Miejskiej. W opracowanym projekcie zagospodarowania  dziatki
uzgodnionym u Miejskiego Konserwatora Zabytkow Decyzja nr DAR-MKZ-11.12.2018
zaprojektowano ciqg pieszo jezdny bedgcy rowniez drogg pozarowq dla projektowanego
zespotu budynkow wielorodzinnych. Wnioskuje zatem, aby zaprojektowany cigg pieszo jezdny
na terenie wlasciciela dziatki  potraktowacé  jako strefe przejscia i przejazdu
w opracowywanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego co wigzatoby sie
z przesunieciem go o 15 m wstrone zachodniej granicy 17/1 zgodnie z zalgcznikiem
graficznym. Przesuniegcie linii zabudowy rownoleglej wraz z strefq przejscia i przejazdu
pozwoli rowniez uniknigcia rozbiorek garazy na dziatkach sgsiednich o nr 16/4 i 18/1 kwartat
3.4.

Za wnioskiem o przesuniecie ciggu pieszo jezdnego i likwidacji linii zabudowy rownolegltej,
ktore wyznaczajq granice tej strefy przemawia rowniez fakt, ze po wykonaniu analizy
nastonecznienia dla zaproponowanych rozwigzan w wyloZonym planie Projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki 17/1 kwartat 3.1.MW/U nie zostang
spetnione warunki nastonecznienia lokali mieszkalnych przy dopuszczalnej wysokosci
budynkow zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich
usytuowanie pomimo mozliwosci odsuniecia si¢ 5m od linii zabudowy rownoleglej.
Zaproponowane rozwigzania w ocenie wnioskodawcy nigdy nie zostang zrealizowane,
poniewaz  nie pozwolg na to  przepisy zawarte  w warunkach  technicznych
i przepisach ochrony ppoz dla budynkow wielorodzinnych.”.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Yodzi.

Wyja$nienie:  Zgodnie  zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z podstawowych zadan planu miejscowego jest okreslenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W tym celu projekt planu wyznaczat dwie strefy
wolne od zabudowy, ktore zapewnialy powigzania widokowe i przewietrzenie docelowe
catego kwartalu od strony ul. Sieradzkiej w kierunku projektowanej drogi 1KDD,
uzupetniajacego uktadu drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz budynkow
objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Odnoszac si¢ do przesunigcia strefy na
zachod o 15 m nalezy zauwazy¢, ze przesunigcie to byloby przypadkowe. Wyznaczona
w projekcie planu strefa wolna od zabudowy byla bezposrednia kontynuacja drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 2KDW 1 stanowila wglad widokowy oraz pas napowietrzania
od strony ul. Sieradzkiej. Ponadto proponowane przez wnioskodawce $cigcia linii zabudowy
oraz katy powstate po ich przesunigciu mogtyby utrudni¢ mozliwosci projektowe na dziatkach
sgsiednich jak réwniez docelowo uniemozliwi¢ plynne poruszanie si¢ jednostek
ratowniczych. Ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania projektu planu do zmieniajgcych si¢
przepisow prawa oraz do wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe, do projektu
planu w ramach ponowienia procedury planistycznej zostalty wprowadzone korekty linii
zabudowy co spowodowato likwidacje strefy wolnej od zabudowy na dziatce 17/1.
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V. Piate wylozenie w okresie od 18 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
2 kwietnia 2021 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/1302/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 maja 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych drog publicznych,

-nabycie i rozbiorka budynkow wchodzacych w kolizj¢ z projektowanymi drogami
publicznymi,

-budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-
jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci o$wietlenia ulicznego,

-przebudowa 1 budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania b¢da umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/1302/21
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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