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UCHWALA NR XLV/1426/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020t. poz. 71311378 oraz z2021 r. poz. 1038) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta £.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowiacego zatacznik

Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na terenie miasta t.odzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢
koloréow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

7) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada sig¢
z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos$¢ koloru do umownie
okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych
i czarnych);

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgséci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

9) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

11) wysokos$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

12) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania iochrony terendw przyrodniczych, szczegdlnie Lasu Lublinek iLasu Mlodej Lodzi,
wspierajacych system ekologiczny miasta L.odzi,

b) ochrony terenow wspottworzacych strefe terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
struktura funkcjonalno-przestrzenng pozostalej cze$ci miasta Lodzi,

¢) ochrony walorow krajobrazowych miasta t.odzi;
2) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczeg6towych planu, okresla si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt. 7-10;

3) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla lub
wldkno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, drewno,
kamien naturalny, metal lub szkto,

- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Systemi | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznos$ci (po my$lniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci, ugry,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 Y, przelamane rdéze, oliwkowe
od Y10R do Y8OR | zielenie
maks. 75 maks. 02 pely zakres neutralne, biele, szarosci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i1 9010-
9018,

d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wyltacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym, czarnym lub grafitowym,
- szkta,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu naleza tereny laséw i zalesiefi, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 4ZL
oraz tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW i 2KDW:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terenu, takich jak: lawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego
z poszczegolnych terenow;

3) nakaz stosowania tablic iznakow informacyjnych zgodnych zsystemem informacji miejskiej (SIM)
z wylaczeniem regulamindw, tablic z nazwa terenu zieleni i tablic edukacyjnych, tablic informacyjnych
m.in. stuzacych jako drogowskazy w terenach ZL i tablic lesnych;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, zalesien oraz urzadzen wodnych;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrédet energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych
energic o mocy przekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 5ZL,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawéw oraz
rowow spelniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
spowodowane;j realizacja inwestycji celu publicznego,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie
ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania S$ciekdw oraz prawa

wodnego,
c) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

5)w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych

uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;
6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw wprowadza si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,

¢) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
braku mozliwo$ci wykonywania indywidualnych podiaczen posesji do kolektora 2x2,5m (209-859)
zlokalizowanego w ul. Ikara,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
f) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow,

g) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania =z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istniejaca potozona na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 5R, 6R i 7R zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywane na wniosek zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych linii elektroenergetycznych o napieciu
15kV —do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt. 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV — do 6,0 m od osi linii;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 3, zakaz
dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz innych obiektéw trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu, ktore moga spowodowac zmniejszenie przykrycia rurociagdébw iich wyptycenie
ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociagowej,
wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych o $rednicy do @ 250mm — do 3 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju iprzekroju — do 5m od zewngtrznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

6) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociaggowej lub kanalizacyjnej ustalenie dotyczace pasow
ochronnych nie obowiazuje;

7) nakaz, wynikajacy z przepisow odrebnych =z zakresu lotnictwa, ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie ze
wskazanymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego 1.6dz
im. Wtadystawa Reymonta:
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a) powierzchnig przejsciowa pochyla wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzednych wskazanych na
rysunku planu, z krawedzig goérna o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) powierzchniag poziomg wewnetrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska,

c¢) powierzchnig przejsciowa pochyla wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzednych wskazanych na
rysunku planu, zkrawedzia goérna orzednej 225,44 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska,

d) powierzchnig poziomg wewnetrzng o rzednej 2254 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska;

8) w przypadku gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktorych mowa w pkt. 7 naktadajg si¢ na siebie
wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

9) ograniczenie wysokosci, o ktérym stanowi pkt 7:

a) obejmuje réwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, odstepstwa na
powstanie obiektu, ktorego wysoko§¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczona przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody;

10) zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych — na obszarze catego planu,

b) zakaz hodowania lub wypuszczania ptakoéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych —
na obszarze calego planu;

11) nakaz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) budowa drog lesnych, rowerowych, ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych;

2) obstluga komunikacyjna oraz potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez
drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW (ul. Pilotéw) i 2KDW (ul. Ikara);

3) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sig:

a) za pomocg zjazdéw indywidualnych z wyznaczonych na rysunku planu droég wewnetrznych oraz drog
potozonych poza granicami planu, przylegtych do terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa,

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu istniejagcych dojazdéw do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 3ZL,

¢) z drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
d) z drég lesnych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu;
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych, przewodéw, konteneréw telekomunikacyjnych, szaf kablowych,
stanowisk badawczych sieci monitoringu infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow lub monitorowanie sieci.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewn¢trznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdhuz ulicy
Maratonskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — Kolektor I;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych — rzeka Ner;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dn 200 zlokalizowany w ul.
Maratonskiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn 250 zlokalizowane w rejonie ul.
Spartanskiej;

6) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Lublinek 110/15 kV
oraz Ruda 110/15 kV.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice terenu zamknigtego.

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknictego wyznacza si¢ granice strefy ochronnej terenu
zamknigtego, oznaczone na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja zasady sytuowania budowli, budynkow,
drzew ikrzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdow kolejowych zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Ustalenia o ktorych mowa w ust. 2 nie obowigzuja w przypadku zniesienia terenu zamknigtego, dla
ktoérego wyznaczono granice strefy ochronnej terenu zamknietego.

§ 13. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pod warunkiem ich
zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokos$ci 30% dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, SR, 6R i 7R obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lasy,
b) zalesienia,
¢) wody powierzchniowe wraz z urzadzeniami wodnymi,
d) drogi wewngtrzne,
e) drogi rowerowe,
f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych uzytkow lesnych;
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2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
nastepujacych warunkach:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub ustugowego — 150 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego lub ustugowego:
- dla istniejacych budynkow o dachach ptaskich: maksimum 8,5 m,
- dla istniejacych budynkoéw o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° maksimum 9,5 m,

- dla istniejacych budynkéw o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35°: maksimum
10,5 m,

d) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy gospodarczej i garazy;
5) dopuszczenie rozbudowy istniejacej zabudowy gospodarczej i garazy na nastgpujacych warunkach:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej terenéw drog,

b) maksymalna, taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na dziatce budowlanej —
50 m2,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,5 m,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) lasy,
b) zalesienia,
¢) wody powierzchniowe wraz z urzgdzeniami wodnymi,
d) drogi wewngtrzne,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy uslugowej, biurowej i przemystowej;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy uslugowej, biurowej iprzemyslowej na
nastepujacych warunkach:

a) w odleglos$ci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,

b) maksymalna, taczna powierzchnia zabudowy budynkow ushugowych, biurowych i przemystowych —
1 500 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych, biurowych i przemystowych — 9,0 m,
d) geometria dachow — dachy plaskie;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazy;
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4) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazy na nastgpujacych warunkach:
a) w odleglos$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,

b) maksymalna, taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na dzialce
budowlanej — 100 m?,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,5 m,

d) geometria dachow — dachy wielospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci dachowych oraz
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 5ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe wraz z urzagdzeniami wodnymi,
b) infrastruktura techniczna:

- istniejgca kablowa linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1ZL,

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4ZL,

- istniejace linie wodociggowe w110 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL
i3ZL,

- istniejacy kolektor sanitarny 2x2,5m (209-859) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
47L.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
3) dopuszczenie zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow nielesnych.

§ 18. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i2KDW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu drogowego,
b) zielen,
¢) drogi rowerowe,
d) stanowiska postojowe dla rowerow,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ulica Pilotow) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 3,13 m do 6,44 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ulica Ikara) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych czgsci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem,
zmienng od 2,00 m do 9,29 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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ARKUSZ ZBIORCZY

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XL.V/1426/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P
ZAMIEJSKIEJ | IKARA
RYSUNEK PLANU

RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIAST)

A £ODZI OBEJMUJACEJ TEREN LASU LUBLINEK, POLOZONEJ W REJONIE ULIC
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PJ

ZAMIEJSKIEJ | IKARA

RYSUNEK PLANU

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LoDzl
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALA NR VI/215/19 RADY
MIEJSKIEJ W £LODZI Z DNIA 6 MARCA 2019 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Y A o T

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PH
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na duzych dziatkach

Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci
Tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci

- Teren lotniska (w granicach lotniska wg zmiany
dokumentacii rejestracyjnej lotniska, stan na czerwiec 2017)

ELEMENTY SZCZH
ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

} Korytarze ekologiczne | kierunki powiazan - tgczniki
przyrodnicze

ELEMENTY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

o Bramy do miasta

TERENY ZAMKNIETE
ﬂ Tereny zamkniete - kolejowe, policyjne

ELEMENTY INFORMA

D‘ Strefa zurbanizowana zwarta
E Strefy paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej
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ARKUSZ 2

RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIAST,

IZESTRZENNE
' TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

o] Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo

Tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny ogroddw dziatkowych

GOLNE

ELEMENTY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

q- Tereny drog i ulic publicznych

:I‘:. Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

Obecna granica lotniska (wg dokumentacji rejestracyjnej
lotniska)

= == | Cranica lotniska po zrealizowaniu inwestycji zwigzanych
L I z pianem Generalnym (wg projektu Planu Generalnego
mm_m= gpiniowanego przez ULC, stan na czerwiec 2017)

CYJINE

-"‘l- = Waody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i ciekow
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ARKUSZ 3

L\LODZI OBEJMUJACEJ TEREN LASU LUBLINEK

)

I s : h"‘;i" £ a [ ) : +  @QM‘&"\ -
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ARKUSZ 4

 POLOZONEJ W REJONIE ULIC

e\

IR

USTALENIA OBOWIAZUJAGE
BE mE  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORI| PRZEZNACZEN TERENOW:
P20 uasvizacesien
R | TerenyRroLnicze

KDW /| TERENY DROG WEWNETRZNYCH

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

J-I._I-L GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICE STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO

PAS OCHRONNY OD ISTNIEJACYCH SIECI
WODOCIAGOWYCH | KOLEKTORA

STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL PORTU
LOTNICZEGO tODZ IM. WEADYSEAWA REYMONTA ZGODNIE

Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PRZESZKODY
WOKOL PORTU LOTNICZEGO £ODZ IM. WEADYSEAWA REYMONTA
ZGODNIE Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOE PORTU
LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSEAWA REYMONTA ZGODNIE

Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PRZESZKODY

WOKOL PORTU LOTNICZEGO £ODZ IM. WEADYSEAWA REYMONTA
ZGODNIE Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
2151 NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

ORIENTACYJNY PRZEBIEG 0S| KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH ULIC SPARTANSKIEJ
I PILOTOW W TERENIE ZAMKNIETYM

GRANICA "LASU MLODEJ LODZI"
SCIEZKA PRZYRODNICZO-LESNA
LODZKI SZLAK KONNY

STREFA ISTNIEJACEGO PARKINGU LESNEGO
ISTNIEJACE DOJAZDY DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

PRZESZKODA ROZLEGLA ZGODNIE Z PLANEM GENERALNYM
LOTNISKA

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE
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ARKUSZ 6
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ARKUSZ 7
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ARKUSZ 8

KORYTARZ EKOLOGICZNY
STREFA WEJSCIA DO LASU
STARY LA NAZWY WIELKOOBSZAROWY CH UROCZYSK LESNYCH

Babie Doty NAZWY POZOSTALYCH UROCZYSK LESNYCH

fiew

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

e ISTNIEJACA KABLOWA LINIA
:‘ ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
T sw | ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA

= ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY
ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPIl MAPY ZASADNICZES OPATRZONES PODFISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANA DARIUSZA SMIETANE Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZII W +ODZI W DNIU
25.09.2020 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

P “1nu MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI
‘ Lodz 90 - 418 L6dz, al. Tadeusza Kosciuszki 19
tel. (42) 628-75-00, tel./fax (42) 628-75-03

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
£ODZI OBEJMUJACEJ TEREN LASU LUBLINEK, POLOZONEJ W REJONIE ULIC ZAMIEJSKIEJ

| 1 IKARA

ZESPOE AUTORSKI:

DYREKTOR MPU W £0DZI:

mgr inZ. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

NADZOR MERYTORYCZNY:

drinz. arch. Aneta Tomczak - do dnia 25 marca 2021 r.

mgr inz. Karolina Godos

STRUKTURA PRZESTRZENNA: | mgr inz. arch. Agata Piechowiak

mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht

mgr inz. Krzysztof Gnidzinski

HORAACIA: mgr inZz. Marek Gruchala

'WOD-KAN: mgr inZ. Monika Meckier

ENERGETYKA | TELEKOM.
CO/ GAZ:

inz. Marek Bubiak

| |przEDMIOT RYSUNKU:

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla czesci obszaru
miasta bodzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic
Zamiejskiej i Ikara

nrrys. 1 todz, czerwiec 2021 r. skala 1:2000

0 EJ 4 60 & 100m
L 1 | 1 |
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

-

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

ZL

R

KDW

LASY | ZALESIENIA
TERENY ROLNICZE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

b 200mnoml
" —
/ .
&
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GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICE STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO

PAS OCHRONNY OD ISTNIEJACYCH SIECI
WODOCIAGOWYCH | KOLEKTORA

STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH
POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL PORTU

LOTNICZEGO tODZ IM. WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PRZESZKODY

WOKOL PORTU LOTNICZEGO £ODZ IM. WLADYSEAWA REYMONTA
ZGODNIE Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL PORTU
LOTNICZEGO £ODZ IM. WLADYSEAWA REYMONTA ZGODNIE

Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACEJ PRZESZKODY

WOKOL PORTU LOTNICZEGO +ODZ IM. WLADYStAWA REYMONTA
ZGODNIE Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA
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Babie Doty

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

ORIENTACYJNY PRZEBIEG 0S| KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH ULIC SPARTANSKIEJ
| PILOTOW W TERENIE ZAMKNIETYM

GRANICA "LASU MLODEJ £ODZI"
SCIEZKA PRZYRODNICZO-LESNA

£ODZKI SZLAK KONNY

STREFA ISTNIEJACEGO PARKINGU LESNEGO

ISTNIEJACE DOJAZDY DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

PRZESZKODA ROZLEGtLA ZGODNIE Z PLANEM GENERALNYM
LOTNISKA

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA WEJSCIA DO LASU

NAZWY WIELKOOBSZAROWYCH UROCZYSK LESNYCH

NAZWY POZOSTALYCH UROCZYSK LESNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

15 kv

15 kv

w110

___

ISTNIEJACA KABLOWA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL.V/1426/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie
ulic Zamiejskiej i Ikara wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej
teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. do 14 maja 2021 r. wpltynely 24 uwagi. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem
Nr 7383/VIII/21 zdnia 31 maja 2021 r. rozpatrzyl uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaly uwzglednione.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanowita
przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wplyneta 2 kwietnia 2021 r.,

- dotyczy dziatek nr 41/17 1 43/3, w obrgbie P-31, potozonych przy ul. Pilotow 31C.
Pan M. G. sklada uwage dotyczacg:

dodania w projekcie uchwaly zapisu, ktory umozliwi budowe domoéw jednorodzinnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3R, cyt.: ,.i/lub przylegajgcych do ulicy Pilotow”, ewentualnie
umozliwienia postawienia domu jednorodzinnego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 41/17 i 43/3.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,zgodnie z zapisem w uchwale zamieszczonej na stronie MPU moja dziatka
podlega pod obszar 3R. Tym samym nie pozwalajgc mi na budowe domku jednorodzinnego, gdyz nie widze
zapisu o mozliwosci postawienia nowego domu a jedynie mozliwos¢ rozbudowy, remontu itp. Rozdzial 3 §15.

Kilka lat temu kupitem wspomniang dziatke z myslg o budowie domu jednorodzinnego. W dziatke na
przestrzeni lat bylo wilozone wiele pracy z myslg o tym. Kiedy przyszedt moment by stara¢ sie o pozwolenie na
budowe otrzymujemy przypadkiem informacje o zmianie zagospodarowania. Przyspieszylismy caly proces
zwigzany z otrzymaniem pozwolenia na budowe (kompletowanie dokumentow, architekt, geodezja itp.).
Warunki zabudowy mam aczkolwiek wiem, ze wraz z wejsciem uchwaly w zycie owe WZ stracg waznosc tym
samym nie pozwoli mi to na postawienie domu. (...)

O ile ochrona lasu jest bardzo wazna i jestem mocno na tak (sam mocno dbam o srodowisko i wiem jak jest
to wazne dla przyszlych pokolen, by dbac¢ o zielen), jednakze objecie uchwalq dziatek przy ulicy Pilotow, gdzie
po lewej stronie dziatki sq juz domy, tak samo po prawej, jest w mojej opinii mocno nielogiczne.

W praktyce wyglgda to nastepujqgco. Przy ulicy Pilotow znajduje si¢ w ciggu kilkanascie domow, w tym pare
dziatek, gdzie obecnie trwajq budowy lub sq to jeszcze puste dziatki przygotowane pod budowe (w tym moja).
Objecie uchwatg wspomnianych dziatek jest katastrofalne dla mnie i mojej rodziny.(...)

Miasto nic na tym nie straci, tak samo las (na terenie mojej dziatki i sgsiadow po prostu lasu nie ma),
a zyskajq na tym zwykli ludzie, ktorzy znalezli si¢ w bardzo niekorzystnej sytuacji.

Sktadajacy uwage zaznacza: ,nie zalezy mi na otrzymaniu odszkodowania (o ktore bede wnioskowad, jesli
zabierze mi si¢ mozliwos¢ budowy (...), a mozliwosci budowy domu w wymarzonym miejscu, w ktore wlozytem
z rodzing wiele pracy i nie mniej pieniedzy, by doprowadzi¢ to miejsce do stanu, w jakim jest obecnie.”
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Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wiekszos¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatki wskazane w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéw przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowych dziatek — 41/17 143/3
procesy budowlane pozostajg w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych
struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzeczno$ci zbilansem potrzeb 1 mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawg przyjetych w obowiazujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Odnoszac si¢ do poruszonej w uwadze kwestii ,,zabrania mozliwosci budowy” nalezy réwniez dodaé, ze
status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
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oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czg¢éci w dotychczasowy sposdb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 2 (zlozona w 2 egzemplarzach)
- wplyneta 4 maja 2021 r.,
- dotyczy:
- dzialki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow,
- dziatki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara.

Pani J. L.-B., Pan J. B. skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie, cyt.: ,,obowigzkow i zakazow” wynikajacych z objecia wskazanych
w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,,yodzina Podstawkow, naszych przodkow nabyla tereny we wsi
Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych pokolen. (...)

W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod Centralng
Przesypownie Kruszywa, a nastepnie decyzjq Prezydent Miasta todzi z dnia 20.12.2002 r. zostaly nam
odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptaci¢. Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu
dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy nie zostaly nam zwrocone.”

2) odroczenia prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara - nr
228 do czasu zakonczenia budowy inwestycji tunelu srednicowego oraz Kolei Duzych Predkosci.

Sktadajacy uwage zaznaczaja, cyt.: ,,odroczenie mpzp przystgpienia 228 do czasu zakonczenia inwestycji
majgcych bezposredni wptyw na egzystencje Lasu Lublinek, podnoszqcych jako koronny argument zachowanie
i ochroneg terenow przyrodniczych, szczegolnie Uroczyska Lublinek — drugiego najwigkszego kompleksu
lesnego na terenie Lodzi. Dotyczy to budowy dwoch duzych tuneli kolejowych Tunelu srednicowego i Tunelu
KDP, ktore mogg doprowadzi¢ do catkowitej degradacji wskutek dalszego obnizania poziomu wod
gruntowych.”

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,poprzez wprowadzenie mpzp dla Lasu Lublinek UML doprowadza do
zahamowania powstawania drobnej zabudowy oraz zachowania i ochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie
Uroczyska Lublinek, a jednoczesnie prowadzi do jego degradacji poprzez:

1. Budowe kolektora do GOS, po ktérym poziom wéd gruntowych na terenie Lublinka obnizyl sie do tego
stopnia, ze po protestach mieszkancow zdecydowano sie na doprowadzenie wodociggu.

2. Rozbudowe L.odzkiej Sortowni Odpadow.

3. Rozbudowe lotniska, tak, zZe z malego lotniska Lublinek obstugujqcy Aeroklub Lodzki, powstal Port
Lotniczy im. Wiadystawa Reymonta obejmujgcym calq infrastrukture duzego lotniska tj. budowe nowego
terminala i przediuzenie pasa startowego do rozmiarow umozliwiajgcych lgdowanie najwiekszych samolotow
na swiecie. Lgdowanie AN-124 Rustan w 2015 i 2017 r.
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4. Wybudowanie podziemnego dworca kolejowego L.odz-Fabryczna, ktory spowodowat dalsze obnizenie
wod gruntowych w catej Lodzi, nie omijajqgc niestety Uroczyska Lublinek, doprowadzajgc do tego, ze plycej
ukorzenione drzewa brzozy, jodty i Swierki nie majqgc dostatecznej ilosci wody juz teraz usychajg. Potwierdza to
wswojej Prognozie oddzialywania na Srodowisko mgr inz. Anna Olaczek Wolowska stwierdzeniem
. Wyjagtkowy charakter ma czes¢ lasu potozona pomiedzy ul. Ikara i ul. Latawcowq noszqca nazwe ,, Las Mtodej
Lodzi”. Na tym terenie dwukrotnie w ciggu roku, poczqwszy od maja 2017 r., dla upamigtnienia narodzin lub
adopcji dziecka odbywa sig sadzenie drzew: debow (dla chiopcow) ilip (dla dziewczynek). Akcje prowadzi
Zarzqgd Zieleni Miejskiej w L.odzi. Dotychczas posadzono 262 drzewa, niestety, zarowno warunki glebowe, jak
i pogodowe nie sprzyjajg tym nasadzeniom i czgs¢ drzew usycha”.

5. Nie trzeba prowadzi¢ specjalistycznych badan i pomiarow na jakiej glebokosci wystepujq obecnie wody
gruntowe na Lublinku, wystarczy wybra¢ si¢ nad Staw Bielice, nad brzegiem ktorego stoi kamien, ktory przed
budowg dworca Lodz-Fabryczna byt caly zanurzony w wodzie. Obecnie lustro wody jest obnizone o ok. 1,5 m
i stanowi 50% poprzedniego stanu.

6. Obecnie budowane sq tunele kolejowe LKA miedzy stacjq Lodz-Fabryczna a stacjami Lodz-Kaliska
i £odz-Zabieniec tzw. Tunel Srednicowy, dodatkowo obnizq poziom wod gruntowych w calej Lodzi itez na
Lublinku.

7. Na planie obecnego mpzp wyszczegolniona jest prawdopodobna trasa tunelu KDP, ktora przebiega przez
srodek Lasu Lublinek. Jesli bedzie to tunel, awszystko na to wskazuje, poniewaz jedna z tarcz
wykorzystywanych do wiercenia tunelu pod Lodzig zostanie wykorzystana do wydrqzenia tunelu dla KDP, pod
istniejgcym lasem. Doprowadzi to do dalszej degradacji spowodowanej, kolejnym zatamowaniem przeptywu
wod gruntowych, ktorych poziom w najnizszym miejscu todzi w Lesie Lublinek, jest zasilany z najwyzej
polozonych terenow miasta czyli ze Stokow.

W zwigzku z powstalymi i bedgcymi w realizacji inwestycjami wokot drugiego najwiekszego kompleksu
lesnego na terenie Lodzi, nasuwa sie pytanie w jaki sposob UML na jego uchronienie przed degradacjq, bo
chyba nie poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy jednorodzinnej w jego sgsiedztwie? Ponadto czy jest
zasadne wprowadzanie nowego mpzp w obecnym stanie, jesli wokol przeprowadzane sq decydujqce inwestycje,
decydujqce o zaopatrzeniu tych terenow w wode”.

Pisze o tym w swojej Prognozie oddziatywania na srodowisko mgr inz. Anna Olaczek Wotowska: MPZP jest
sprzeczny z Prognozq oddzialywania na srodowisko, ktora wyraznie wskazuje, ze ,, Inwestycjq, ktora mogtaby
mie¢ znaczqcy — zdecydowanie negatywny — wplyw na srodowisko obszaru, podobnie jak i terenéw sqgsiednich,
bylaby budowa Kolei Duzych Predkosci (KDP) Warszawa-£odz-Wroctaw/Poznan wraz z podigczeniem do
CMK (inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ujeta w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa). Dotychczas —nie zostaly spelnione przestanki ustawowe wynikajgce
z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie zostato zawarte porozumienie
miedzy marszatkiem wojewodztwa, a prezydentem miasta) co jest warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji
w planie miejscowym. Dlatego linia kolejowa KDP zostala na rysunku projektu planu przedstawiona jako
oznaczenie informacyjne, a nie obowiqzujqce, i nie przesqdza o faktycznym przebiegu tej linii kolejowej.”

Prezydent Miasta f.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art.4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zjego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenna
miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 .

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegOlno$ci okreslenie nakazoéw, zakazéw i dopuszczen
w zagospodarowaniu terenéw, wcelu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
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oddzialywan istniejacych funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji
wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zarzadzeniem Nr 1464/VIII/19 Prezydenta Miasta t.odzi
zdnia 27 czerwca 2019r. wsprawie ustalenia harmonogramu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi na lata 2019-2024+.

Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych, jednoczes$nie
art. 15 ust. 1 mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow o powierzchni
powyzej 3 ha” — symbol L, apozostate tereny, w tym dziatki wskazane w uwadze, wlaczone zostaty do
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O.
Zgodnie z ustaleniami Studium tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara w catoSci
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych
Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-L.6dz-Wroctaw/Poznan wraz
z podigczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowiazujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego
(przyjetym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt
planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem
niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym, ewentualna zmiana przebiegu KDP nie bedzie
wymagata zmiany ustalen mpzp.

Odroczenie prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara - jak
sugeruja Skladajacy uwage - do czasu zakonczenia inwestycji budowy KDP nie bedzie mialo wptywu na
kierunek zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru okreslony w obowiazujacym Studium,
nie jest zatem zasadne, wstrzymywanie prac nad planem.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad projektem planu nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,uwagi do projektu planu moze
whnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz
do procedury planistyczne;j.

Uwaga nr 3 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 5 maja 2021 r.,

- dotyczy:

- dzialki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow,
- dziatki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara.
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Pani J. L.-B., Pan J. B. skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowigzkow izakazow wynikajacych z objecia wskazanych
w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,,odzina Podstawkow, naszych przodkow nabyla tereny we wsi
Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych pokolen. (...)

W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod Centralng
Przesypownie Kruszywa a nastgpnie decyzjq Prezydent Miasta fodzi z dnia 20.12.2002 r. zostaly nam
odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptaci¢. Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu
dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy nie zostaty nam zwrdcone.”

2) wytaczenia wskazanych w uwadze dzialek z granic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta todzi obejmujacej teren Lasu Lublinek,
polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara — przystgpienie do opracowania mpzp nr 228.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art.4 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zjego uchwala inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 .

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegdlnosci okre§lenie nakazow, zakazow 1 dopuszczen
w zagospodarowaniu terendow, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejacych funkcji oraz niewprowadzania w bezpos$rednim sgsiedztwie nowych funkcji
wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXXI1/1936/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic
Zamiejskiej 1 Ikara, w ktorej to uchwale zostaly okreslone granice obszaru objetego planem. Zmiana granic
opracowania wymagataby przerwania prac nad projektem i przystgpienia do nowego projektu planu na
podstawie nowej uchwaly. Opracowywanie projektu planu dla obszaru Miasta z wylaczeniem kilku
nieruchomosci, dla ktérych nie ma jednoczes$nie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skutkowatoby pozostawieniem tych nieruchomosci bez okreslonego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania. Nie znajduje to uzasadnienia wobec narzuconego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez Miasto.
Nalezy doda¢, ze ewentualne wylaczenie z granic opracowania mpzp wskazanych w uwadze dwoéch dziatek
nie jest takze uzasadnione przestrzennie — stanowig integralng cze$¢ jednej jednostki funkcjonalno-
przestrzennej wyznaczonej w obowigzujacym Studium.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wylaczenia wskazanych w uwadze dzialek z granic przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy
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projektu planu. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistyczne;.

Uwaga nr 4 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wptyneta 6 maja 2021 r.,

- dotyczy:

- dziatki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow,
- dziatki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara.

Pani J. L.-B., Pan J. B. skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowiazkow izakazow wynikajacych zobjecia wskazanych
w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,,odzina Podstawkow, naszych przodkow nabyla tereny we wsi
Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych pokolen. (...)

W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod Centralng
Przesypownie Kruszywa a nastgpnie decyzjq Prezydent Miasta {f.odzi z dnia 20.12.2002 r. zostaly nam
odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptaci¢. Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu
dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy nie zostaty nam zwrdcone.”

2) Zwiekszenia, cyt.: ,,dozwolonej powierzchni mieszkalnej do 250 m? i dozwolonej powierzchni budynkow
gospodarczych do 150 m?> w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przystgpienie 228.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art.4 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zjego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenna
miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegOlnosci okreSlenie nakazow, zakazow i dopuszczen
w zagospodarowaniu terenéw, wcelu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejgcych funkcji oraz niewprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji
wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
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ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru
miasta todzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowiazujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny
lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, apozostale tereny wlaczone zostaly do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O, rowniez
dziatki wskazane w uwadze o numerach ewidencyjnych 43/4 i188/2. Z tych powodow nie tylko dziatki
wymienione w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki potozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego,
posiadajgce te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu
wskazane jako tereny, w obrgbie ktdrych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwo$cia
funkcjonowania irozbudowy istniejgcej zabudowy. Projekt planu honoruje wystgpujacg na tych terenach
istniejacg zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikow potwierdza charakter zabudowy
istniejacej na dziatkach potozonych w granicach przystagpienia do sporzadzenia planu oraz w terenach
sasiednich m.in. potozonych po poéinocnej stronie ul. Zamiejskiej. Zaproponowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametry, do jakich moze by¢ rozbudowana istniejagca zabudowa zostaty
okreslone w oparciu o analize stanu faktycznego. Umozliwiajg one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkow dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodno$ci z zapisami Studium, nie za$
znaczne powigkszanie terenow budowlanych, co z ustaleniami Studium byloby niezgodne.

Uwaga nr 5 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 7 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 188/2, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Ikara.

Pani J. L.-B., Pan J. B. skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowiazkow izakazow wynikajacych zobjecia wskazanych
w uwadze dziatek miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,,odzina Podstawkow, naszych przodkow nabyla tereny we wsi
Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych pokolen. (...)

W latach 70-tych dziatki nr 119/3 obreb P37, 188/2 obreb P-37 zostaly nam zabrane pod Centralng
Przesypownie Kruszywa a nastgpnie decyzjq Prezydent Miasta fodzi z dnia 20.12.2002 r. zostaly nam
odplatnie zwrocone. Za zwrocone dziatki musielismy zaptaci¢. Dziatka 171/2 obreb P-37/odmowa zwrotu
dziatki oraz dziatki 222 i 122/1/umorzenie/nigdy nie zostaty nam zwrdcone.”

2) wykupienia dziatki wskazanej wuwadze, cyt.: ,po cenie rynkowej lub ewentualnie zamiany dziatki
polegajgcq na przekazaniu” Sktadajacym uwage ,,dziatki o zblizonej powierzchni i wartosci na terenie
miasta L.odzi w zamian za” dzialk¢ o nr 188/2, w obrgbie P-37.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,wprowadzenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego
w znaczqgcym stopniu spowoduje spadek wartosci naszej dziatki (...).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotem planu, zgodnie art.4 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zjego uchwala inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
Miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi zdnia 28 marca 2018 .
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Zadaniem planu miejscowego jest w szczegdlnosci okre$lenie nakazow, zakazow 1 dopuszczen
w zagospodarowaniu terendow, w celu wyeliminowania badz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych
oddziatywan istniejacych funkcji oraz niewprowadzania w bezpos$rednim sgsiedztwie nowych funkcji
wzajemnie si¢ wykluczajacych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Ad. 2) Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Wykup lub zamiana nieruchomosci zwigzana ze spadkiem warto$ci nieruchomosci wykracza poza ustawowo
okreslony zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto uwaga w zakresie postulowanego wykupu dziatki lub zamiany nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do odrebnej
procedury administracyjne;j.

Uwaga nr 6
- wplyneta 10 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 43/5, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow 31.

Pan J. P. sklada uwage dotyczaca:
1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka znajduje si¢ przy ulicy Pilotow w ciggu istniejgcej (dziatka 192/1
i kolejne w kierunku potudniowym) ipowstajgcej zabudowy jednorodzinnej (dziatki 43/4 i43/3). Wkrotce
pozostanie jedyng niezabudowang dziatkq po tej stronie ulicy Pilotow. Zarowno ksztalt i powierzchnia dziatki
jak idostep do drogi publicznej oraz uzbrojenie terenu pozwalajg na umiejscowienie na niej budynku
mieszkalnego. Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp powodujq wiec utrate
wartosci dziatki w stosunku do dzialek sqsiednich, ktore bedq miaty status de facto budowlanych. W mojej
opinii jest to nierowne traktowanie wlascicieli dzialek przez wladze samorzgdowe. Przestanki przyjecia
rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych w obszarach oznaczonych w projekcie
mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu projektu.

,,Celem opracowania planu jest ksztaftowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) zachowanie iochrone terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek iLasu Miodej todzi,
wspierajgcych system ekologiczny miasta Lodzi,
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2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czesci miasta Lodzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta L.odzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajq m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sig do zmaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sgsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony
istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyiszego fragmentu wynika, Ze autorzy uznajq za najwieksze zagrozenie dla ochrony terenow
przyrodniczych irolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za trafny argument, skoro
projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu Lublinek torow KDP oraz rozbudowe
Lotniska w bezposrednim sgsiedztwie (nie mowigc o juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni
odpadow, kolektorze sSciekowym w poludniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow
Jjednorodzinnych nie jest istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody wtym obszarze. Istniejq ponadto
kompromisowe rozwigzania, ktore pozwalajg na ochrong wartosci przyrodniczych i uwzgledniajg jednoczesnie
interesy mieszkancow i wiascicieli terenow. Sq to np. ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do
budowy domow jedynie na dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjg¢ argument, ze mpzp przyczyni sig do ochrony walorow krajobrazowych terenow rolnych
znajdujgcych sie w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane rolniczo i ich wykorzystanie do tego
celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane likwidacjg w latach 70 ubiegtego wieku istniejgcych na
tym terenie gospodarstw. Ziemia rolna na tym obszarze zostata przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu
utworzenia Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi sie na potnoc
od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak niska, Ze Zadna produkcja
rolna nie bylaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie
wiec fikcjg. Zapis planu ograniczajgcy wszelkq inng dziatalnosé, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym
terenie oznacza straty finansowe dla wlascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwigzania korzystanie z dziatek
w sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.

Wreszcie odnoszqc sie do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy zauwazy¢, Ze obszar
objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog o nawierzchni utwardzonej, jest
doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje kolejowq L£.odz-Lublinek i linig autobusowg w ul.
Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu (plan przewiduje zresztq jego rozbudowe), wreszcie lezy w poblizu
obszaru atrakcyjnego przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wiec wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnoscig nie gorsze od obszaru znajdujgcego sig¢ na poétnoc
od istniejgcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopetienia, cyt.: , istniejgcej zabudowy jednorodzinnej nowymi
budynkami”, wyznaczenia: ,,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych” 1 ograniczenia ,, wielkosci
budynkow”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie ,zapisow dotyczgcych
ochrony istniejqcych drzew i krzewow.”

Sktadajacy uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowilyby, cyt.: ,rozwigzanie kompromisowe, ktore
pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do projektu z jednoczesnym uwzglednieniem
interesow wiascicieli dziatek.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dzialka wskazana w uwadze, wiaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 1o6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki — 43/5 procesy
budowlane pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowiazujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie
budowy KDP Warszawa-£.0dz-Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwata NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie
informacyjne, anie obowigzujace - projekt planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz
nie zostaty spetnione przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co jest warunkiem niezbgdnym do ujgcia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany przeznaczenia terenu
o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, wnioskowane zapisy dotyczace ksztattowania
parametréw nowej zabudowy sa bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 7
- wptyneta 10 maja 2021 r.,

- dotyczy dzialki nr 257, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Latawcowej 27.

Panstwo A. i K. S. skladaja uwage dotyczaca:

dopuszczenia w projekcie planu mozliwosci budowy domu jednorodzinnego na dzialce wskazanej
w uwadze.

Sktadajacy uwage informuja, cyt.: ,,w zwigzku z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym polegajgcym na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z budowq/przebudowq urzqdzen budowlanych, przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ul. Latawcowej 27, na terenie dzialki nr 257, wobrebie P-37, wylozony do
publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego terenu budzi nasz
sprzeciw.

Otrzymalismy postanowienie zawieszajqce postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla ww. inwestycji co jest krzywdzgce nas — spadkobiercow iwtascicieli przedmiotowej
nieruchomosci, szczegolnie wobec potencjalnego zagrozenia zmiany funkcji iprzeznaczenia dziatki nr
257 w przyszlym planie miejscowym, uniemozliwiajgcym realizacje naszego celu.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze teren dziatki od lat posiada klasyfikacje ,,Bp”, w okresie migdzywojennym zostat
tutaj wzniesiony budynek mieszkalny, ktory funkcjonowat do schytku ubieglego wieku i zostat rozebrany tylko
i wylgcznie z uwagi na pogarszajqgcy sie izagrazajgcym bezpieczenstwu uzytkowania stan techniczny. Na
terenie sqsiadujgcych dziatek w ciggu wielu lat powstawaly systematycznie budynki mieszkalne jednorodzinne.
W tym kontekscie dziatka nasza posiada ,,dobre sgsiedztwo” umozliwiajgce przeprowadzenie odpowiedniej
analizy i wydanie warunkow zabudowy dla niewielkiego, parterowego i ekologicznego budynku mieszkalnego
okreslonego w naszym wniosku [w sprawie ustalenia warunkow zabudowy] (...). Wejscie w Zycie ustalen planu
miejscowego zrujnuje nasze plany zyciowe i w skuteczny sposob uniemozliwi korzystanie z praw wiasnosci.

Nalezy zaznaczy¢, iz od wielu lat — my od 2009 r. a wczeSniej poprzedni wilasciciel (...) — uiszczamy za
powyzszq dziatke podatek naliczany wg stawek dla dziatki budowlanej. Ponadto w jaki sposob wyttumaczyé
zaklasyfikowanie dziatki jako budowlanej bez prawa imozliwosci budowy nieruchomosci o przeznaczeniu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, niewgtpliwie zachodzi tu zasadnicza sprzecznos¢. Wobec
przedstawionych planow i odmowie wydania warunkow zabudowy stawiamy pytania w jaki sposob (...) wladze
Miasta todzi zamierzajq wynagrodzi¢ straty wynikajgce z catkowitej utraty wartosci przedmiotowej
nieruchomosci?

Uwazamy, iz planowania przez nas inwestycja w Zaden sposob nie zagraza sqsiadujgcym terenom zielonym,
bedgcym obszarem chronionym, gdyz potozona jest w linii zabudowy dziatek z istniejgcymi juz zabudowaniami,
ponadto przedmiotem rozwazan jest parterowy dom, o powierzchni ok. 80 m? z ekologicznymi rozwigzaniami,
nie oddziatywujqcy negatywnie na srodowisko. Nalezy zwroci¢ uwage, iz pozostate nieruchomosci lezqce w tym
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obrebie rowniez utracq swojg wartosé¢ co bedzie krzywdzgce dla wszystkich mieszkancow tego obszaru miasta
todzi.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, S$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktdre
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dzialka wskazana w uwadze, wiaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb

1 mozliwo$ci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.
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Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwaga nr 8
- wptyneta 12 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 265, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Zaglowe;.

Pani J. W. sklada uwage dotyczgca:
dopuszczenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej w czg¢sci rolnej wskazanej w uwadze dziatki.

Sktadajaca uwage informuje, cyt.: ,,moja dziatka sktada si¢ z dwoch czesci lesnej i rolnej. Czesé rolna to
gleby klasy VI z brakiem mozliwosci prowadzenia na nich dziatalnosci rolnej, zwlaszcza w biezqcym otoczeniu
i przy takim areale. Ten obszar w mysl przedstawionej propozycji planu zagospodarowania przestrzennego ma
zostaé wylgczony spod wszelkiej nowej zabudowy.

Sgsiednie dziatki sq terenami mieszkaniowymi lub gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi.
W szczegolnosci terenami mieszkaniowymi oraz zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi lub w trakcie
zabudowy. Dziatki 268/1, 263/3, 264/3, 268/2, 269 to tereny mieszkaniowe (B), dziatki 267, 256/1, 261, 266 to
grunty zabudowane i zurbanizowane (BP), a dziatka 266 to dziatka lesna z czescig mieszkaniowq. Obecnie na
wigkszosci dziatek otaczajgcych mojg wlasnosé istniejq juz budynki bgdz sq w trakcie budowy. (wizualizacja
Zatgcznik nrl)

Oznacza to, ze po wprowadzeniu w zycie obecnej propozycji planu wlasciciele bedq mieli nadal mozliwos¢
rozbudowy i petnego z nich korzystania bez uszczerbku na wartosci.

Natomiast ja zostane w tym momencie pozbawiona mozliwosci postawienia budynku mieszkalnego, a tym
samym zostanie znacznie ograniczona moja swoboda korzystania z wilasnosci inastqpi znaczny spadek
wartosci mojej nieruchomosci.

Dzialki przy ulicy Zaglowej znajdujq sie przy drodze uzbrojonej, utwardzonej co dodatkowo pozwala
korzystaé z tych dziatek w sposob niezagrazajgcy srodowisku. Nie ma koniecznosci budowy drogi dojazdowej
do dzialek kosztem terenow zielonych.

Przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego chce chronic¢ obszary przyrodnicze na moj koszt -
koszt prywatnego wiasciciela gruntu.

Juz wtym momencie czesé lesna dziatki wylgczona jest z zabudowy. Natomiast proponowany nowy plan
zagospodarowania spowoduje, ze takiemu wytgczeniu bedzie podlegata cata dziatka. Co wigcej bedzie jedyng
takq nieruchomosciqg w okolicy — na sgsiednich dziatkach istniejg juz budynki mieszkalne i uzytkowe lub sq
w trakcie budowy, a w przysztosci bedq mogly podlegac rozbudowie. Oznaczaé to bedzie, ze tylko moja dziatka
straci znacznie na wartosci a ochrona obszarow przyrodniczych stanie sig fikcjq.

Dlatego tez zgdam dla swojej wiasnosci dopuszczenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w czeSci rolnej mojej dziatki.

W przypadku mojej wltasnosci dodatkowo propozycja MPZP powoduje iz moja dziatka traci na wartosci i nie
pozwoli mi na korzystanie z niej i zagospodarowanie jej w przysztosci.”

Do uwagi dotagczono zatgcznik graficzny.
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Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terendow kolejowych, Portu Lotniczego 1L.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb
i mozliwos$ci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
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nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwiazku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 9
- wptyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 43/5, w obrgbie P-31, polozonej przy ul. Pilotéw 31.

Pani M. Z. sklada uwage dotyczgca:
1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dzialce.

Sktadajaca uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka znajduje si¢ przy ulicy Pilotow w ciggu istniejqcej (dziatka 192/1
i kolejne w kierunku potudniowym) ipowstajqcej zabudowy jednorodzinnej (dziatki 43/4 i43/3), spetnia
wymogi dziatki budowlanej — ma dostep do drogi publicznej oraz mediow a takze ksztalt i powierzchnig (nieco
ponad 2000 m?) umozliwiajgcy wybudowanie domu jednorodzinnego. Dziatka byla dotychczas uzytkowania
rekreacyjnie, jest gesto obsadzona roslinami ozdobnymi, znajduje si¢ na niej maly budynek gospodarczy
z doprowadzong wodq iprgdem. Ze wzgledu na niewielkq powierzchnig, stabg jakos¢ gleby, obecnosé
nasadzen ozdobnych oraz sgsiedztwo domow jednorodzinnych trudno sobie wyobrazi¢ jakgkolwiek dziatalnos¢
rolniczq na tej dzialce jak zaktada plan zagospodarowania przestrzennego. Wiasciciele sgsiednich dzialek
uzyskali mozliwos¢ wybudowania na nich domow jednorodzinnych, gdyz do konca 2018 roku wydawano
warunki zabudowy domow jednorodzinnych dla dziatek w tej okolicy.

Ja z mezem wspotwlascicielami dziatki zostalismy po niespodziewanej smierci tescia na poczqtku 2019 r.
(ktory na marginesie petnit przez wiele lat funkcje Kierownika Administracyjnego w Urzedzie Miasta tf.odzi)
i rozprawie spadkowej w grudniu 2019 r., awiec nie mieliSmy mozliwoSci wczesniejszego wystgpienia
o wydanie warunkow zabudowy dla tej dziatki. Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt
MPZP powodujg wiec uniemozliwienie budowy na dziailce (jako jedynej po tej stronie ulicy) iutrate jej
wartosci w stosunku do dziatek sgsiednich i w mojej opinii jest to nierowne traktowanie wilascicieli dziatek
przez wiladze samorzgdowe.

Przestanki przyjecia rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych w obszarach
oznaczonych w projekcie mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu projektu.

,,Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) zachowanie iochrong terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek iLasu Mlodej tLodzi,
wspierajgcych system ekologiczny miasta L.odzi,

2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czesci miasta £odzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta Lodzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony Srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sig do znaczqcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony
istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyzszego fragmentu wynika, Ze autorzy uzmnajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony terenow
przyrodniczych irolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za trafny argument, skoro
projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu Lublinek torow KDP oraz rozbudowe
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Lotniska w bezposrednim sqgsiedztwie (nie mowigc o juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni
odpadow, kolektorze Sciekowym w potudniowej czesci obszaru). W itym kontekscie budowa domow
jednorodzinnych nie jest istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody wtym obszarze. Istniejq ponadto
kompromisowe rozwigzania, ktore pozwalajg na ochrong wartosci przyrodniczych i uwzgledniajq jednoczesnie
interesy mieszkancow i wlascicieli terenow. Sq to np. ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do
budowy domow jedynie na dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjgcé argument, ze mpzp przyczyni sie do ochrony walorow krajobrazowych terenow rolnych
znajdujgcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane rolniczo i ich wykorzystanie do tego
celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane likwidacjq w latach 70 ubiegtego wieku istniejgcych na
tym terenie gospodarstw. Ziemia rolna na tym obszarze zostala przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu
utworzenia Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na potnoc
od linii kolejowej) zostaty zburzone.

Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak niska, Ze Zadna produkcja rolna nie bylaby tam obecnie
optacalna. Wykorzystanie terenéw oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie wiec fikcjq. Zapis planu
ograniczajqcy wszelkq inng dziatalnos¢, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym terenie oznacza straty
finansowe dla wiascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwiqzania korzystanie z dziatek w sposob efektywny
ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie sie niemozliwe.

Wreszcie odnoszgc sig do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy zauwazyé, ze obszar
objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog o nawierzchni utwardzonej, jest
doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje kolejowq L.odz-Lublinek i linie autobusowg w ul.
Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu (plan przewiduje zresztq jego rozbudowe), wreszcie lezy w poblizu
obszaru atrakcyjnego przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wigec wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnosciq nie gorsze od obszaru znajdujgcego sie na potnoc
od istniejgcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopehienia, cyt.: , istniejgcej zabudowy jednorodzinnej nowymi
budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych iograniczenia wielkosci
budynkow”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,,oraz wprowadzenie zapisow dotyczgcych
ochrony istniejgcych drzew i krzewow.”

Sktadajaca uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowilyby, cyt.: ,,rozwigzanie kompromisowe, ktore
pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do projektu z jednoczesnym uwzglednieniem
interesow wiascicieli dziatek.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnos$ci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
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Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo§¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dzialka wskazana w uwadze, wiaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1L.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéw przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki — 43/5 procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
niecograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych
Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-L6dz-Wroctaw/Poznan wraz
z podigczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowigzujagcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Yodzkiego
(przyjetym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowigzujace - projekt
planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly speilnione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem
niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.
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Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany przeznaczenia terenu
o funkcji rolnej na funkcje¢ mieszkaniowg jednorodzinng, wnioskowane zapisy dotyczace ksztattowania
parametrow nowej zabudowy sa bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 10
- wptyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialki nr 43/5, w obrgbie P-31, polozonej przy ul. Pilotow 31.

Pan W. P. sklada uwage dotyczaca:
1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dzialce.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,dziatka znajduje si¢ przy ulicy Pilotow w ciggu istniejgcej (dziatka 192/1
i kolejne w kierunku potudniowym) ipowstajgcej zabudowy jednorodzinnej (dziatki 43/4 i43/3). Wkrotce
pozostanie jedyng niezabudowang dziatkq po tej stronie ulicy Pilotow. Zarowno ksztalt i powierzchnia dziatki
jak idostep do drogi publicznej oraz uzbrojenie terenu pozwalajq na umiejscowienie na niej budynku
mieszkalnego. Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp powodujg wiec utrate
wartosci dziatki w stosunku do dzialek sqsiednich, ktore bedq mialy status de facto budowlanych. W mojej
opinii jest to nierowne traktowanie wiascicieli dzialek przez wiadze samorzqdowe. Przeslanki przyjecia
rozwigzania polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych w obszarach oznaczonych w projekcie
mpzp jako R sq przedstawione w Uzasadnieniu projektu.

,,Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) zachowanie iochrong terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek iLasu Mlodej tLodzi,
wspierajgcych system ekologiczny miasta L.odzi,

2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czesci miasta £odzi,

%)

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta f.odzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajq m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sie do znaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony
istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyzszego fragmentu wynika, Ze autorzy uzmnajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony terenow
przyrodniczych irolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za trafny argument, skoro
projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu Lublinek torow KDP oraz rozbudowe
Lotniska w bezposrednim sgsiedztwie (nie mowigc o juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni
odpadow, kolektorze sciekowym w poludniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow
Jednorodzinnych nie jest istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody wtym obszarze. Istniejq ponadto
kompromisowe rozwigzania, ktore pozwalajg na ochrong wartosci przyrodniczych i uwzgledniajq jednoczesnie
interesy mieszkancow i wlascicieli terenow. Sq to np. ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do
budowy domow jedynie na dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjgé argument, ze mpzp przyczyni sig do ochrony walorow krajobrazowych terenow rolnych
znajdujqcych si¢ w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane rolniczo iich wykorzystanie do tego
celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane likwidacjg w latach 70 ubiegtego wieku istniejgcych na
tym terenie gospodarstw. Ziemia rolna na tym obszarze zostata przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu
utworzenia Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na potnoc
od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak niska, ze zadna produkcja
rolna nie bylaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie
wiec fikcjg. Zapis planu ograniczajgcy wszelkq inng dziatalnosé, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym
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terenie oznacza straty finansowe dla wiascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwigzania korzystanie z dzialek
w sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.

Wreszcie odnoszgc sig do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy zauwazyé, ze obszar
objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog o nawierzchni utwardzonej, jest
doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje kolejowq Lodz-Lublinek i lini¢ autobusowg w ul.
Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu (plan przewiduje zresztq jego rozbudowe), wreszcie lezy w poblizu
obszaru atrakcyjnego przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wigec wydaje si¢ mieé wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnoscig nie gorsze od obszaru znajdujgcego si¢ na potnoc
od istniejgcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopetlienia, cyt.: , istniejgcej zabudowy jednorodzinnej nowymi
budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych” 1ograniczenia ,, wielkosci
budynkow”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie ,.zapisow dotyczgcych
ochrony istniejgcych drzew i krzewow ™.

Sktadajacy uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowilyby, cyt.: ,rozwigzanie kompromisowe, ktore
pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do projektu z jednoczesnym uwzglednieniem
interesow wiascicieli dziatek.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terendéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wiekszos¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
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gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochrong kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowiagzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosSci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki — 43/5 procesy
budowlane pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa witasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie
budowy KDP Warszawa-£.0dz-Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwalg NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie
informacyjne, anie obowigzujace - projekt planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz
nie zostaty spetnione przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co jest warunkiem niezbgdnym do ujgcia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany przeznaczenia terenu
o funkcji rolnej na funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng, wnioskowane zapisy dotyczace ksztattowania
parametréw nowej zabudowy sa bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 11
- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 188/2, w obrebie P-31.

Pan W. P. sklada uwage dotyczaca:
1) dopuszczenia realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,dzialka znajduje si¢ w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej.
Obecne ograniczenia zabudowy przewidywane przez projekt mpzp powodujg wiec utrate wartosci dziatki
w stosunku do dzialek sqsiednich, ktore bedq mialy status de facto budowlanych. W mojej opinii jest to
nierowne traktowanie wlascicieli dzialek przez wiladze samorzqdowe. Przestanki przyjecia rozwiqzania
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polegajgcego na zakazie budowy domow jednorodzinnych w obszarach oznaczonych w projekcie mpzp jako R
sq przedstawione w Uzasadnieniu projektu.

,,Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) zachowanie iochrong terendow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek iLasu Mlodej tLodzi,
wspierajgcych system ekologiczny miasta L.odzi,

2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czesci miasta Lodzi,

>

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta f.odzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajqg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyny sie do znaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sqsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony
istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Z powyzszego fragmentu wynika, Ze autorzy uzmnajq za najwigksze zagrozenie dla ochrony terenow
przyrodniczych irolnych powstanie zabudowy jednorodzinnej. Trudno to uznaé za trafny argument, skoro
projekt planu dopuszcza jednoczesnie budowe przez obszar Lasu Lublinek torow KDP oraz rozbudowe
Lotniska w bezposrednim sgsiedztwie (nie mowigc o juz istniejgcych obiektach m.in. linii kolejowej, sortowni
odpadow, kolektorze sciekowym w poludniowej czesci obszaru). W tym kontekscie budowa domow
Jednorodzinnych nie jest istotnym zagrozeniem dla ochrony przyrody wtym obszarze. Istniejq ponadto
kompromisowe rozwigzania, ktore pozwalajg na ochrong wartosci przyrodniczych i uwzgledniajg jednoczesnie
interesy mieszkancow i wlascicieli terenow. Sq to np. ograniczenie intensywnosci zabudowy i dopuszczenie do
budowy domow jedynie na dziatkach o okreslonej minimalnej powierzchni (takze w przypadku podziatow).

Trudno tez przyjgé argument, ze mpzp przyczyni sig do ochrony walorow krajobrazowych terenow rolnych
znajdujqcych sig w tym obszarze. Tereny te od dawna nie sq uzytkowane rolniczo i ich wykorzystanie do tego
celu nie jest praktycznie mozliwe. Jest to spowodowane likwidacjg w latach 70 ubiegtego wieku istniejgcych na
tym terenie gospodarstw. Ziemia rolna na tym obszarze zostata przejeta wowczas przez Skarb Panstwa w celu
utworzenia Przesypowni Kruszywa, a domy wraz z zabudowaniami gospodarczymi (znajdujgcymi si¢ na potnoc
od linii kolejowej) zostaly zburzone. Ponadto jakos¢ ziemi na tym obszarze jest tak niska, ze zadna produkcja
rolna nie bylaby tam obecnie optacalna. Wykorzystanie terenow oznaczonych jako R do produkcji rolnej bedzie
wiec fikcjg. Zapis planu ograniczajgcy wszelkq inng dziatalnosé, w tym zabudowe jednorodzinng, na tym
terenie oznacza straty finansowe dla wiascicieli dziatek. W wyniku takiego rozwigzania korzystanie z dziatek
w sposob efektywny ekonomicznie i jednoczesnie zgodny z mpzp stanie si¢ niemozliwe.

Wreszcie odnoszgc sig do potrzeby poprawy stanu zagospodarowania terenu nalezy zauwazyé, ze obszar
objety planem posiada istniejgcq zabudowe jednorodzinng, sie¢ drog o nawierzchni utwardzonej, jest
doskonale skomunikowany z centrum miasta poprzez stacje kolejowq L.odz-Lublinek i linie autobusowg w ul.
Sanitariuszek, posiada uzbrojenie terenu (plan przewiduje zresztq jego rozbudowe), wreszcie lezy w poblizu
obszaru atrakcyjnego przyrodniczo tj. Lasu Lublinek. Tak wiec wydaje si¢ mie¢ wszelkie zalety obszaru
przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng, z pewnosciq nie gorsze od obszaru znajdujqgcego sie na potnoc
od istniejgcej linii kolejowej, ktory w mpzp posiada takie przeznaczenie.”

2) umozliwienia w projekcie planu dopehienia, cyt.: , istniejgcej zabudowy jednorodzinnej nowymi
budynkami”, wyznaczenia: ,minimalnej powierzchni dziatek budowlanych” 1ograniczenia ,,wielkosci
budynkow”, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie ,.zapisow dotyczgcych
ochrony istniejgcych drzew i krzewow”.

Sktadajacy uwage dodaje, ze zaproponowane zapisy stanowityby, cyt.: ,,rozwigzanie kompromisowe, ktore
pozwolitoby na osiggniecie celow okreslonych w Uzasadnieniu do projektu z jednoczesnym uwzglednieniem
interesow wiascicieli dziatek.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosdci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenow wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej whLodzi zdnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proces6w urbanizacji w obrebie terendow objgtych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 1o6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéw przewidywanych w obowiazujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sasiedztwie przedmiotowej dziatki — 43/5 procesy
budowlane pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasno$ci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
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zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych Predkosci (KDP) z uwagi na uwzglednienie
budowy KDP Warszawa-£.6dz-Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego (przyjetym uchwalg NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia kolejowa KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie
informacyjne, anie obowigzujace - projekt planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz
nie zostaty spetlnione przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co jest warunkiem niezbgdnym do ujgcia inwestycji w planie miejscowym.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany przeznaczenia terenu
o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, wnioskowane zapisy dotyczace ksztattowania
parametréw nowej zabudowy sa bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 12
- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatek nr 44/7 — Las Lublinek i 12/5, w obrebie P-31.

Pan W. P. sklada uwage dotyczaca:
rezygnacji z przeprowadzenia linii KDP przez obszar Lasu Lublinek.
Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,w Uzasadnieniu projektu przedstawione sq cele jego opracowania.

,,Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow
poprzez:

1) zachowanie iochrong terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek iLasu Mlodej tLodzi,
wspierajgcych system ekologiczny miasta L.odzi,

2) ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturq funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czesci miasta £odzi,

3) ochrong walorow krajobrazowych miasta L.odzi”.

Ustalenia planu miejscowego okreslajq m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postegpowanie zgodne z planem przyczyny sie do zmaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w sgsiedztwie terenu Lasu Lublinek, ochrony
istniejgcych terenow przyrodniczych i rolnych.”

Przeprowadzenie linii KDP przez obszar Lasu Lublinek jest sprzeczne z przedstawionymi celami projektu.
Bez wzgledu na wybrana forme prowadzenia torow (naziemna, tunel, wykop) spowoduje to degradacje
przyrodniczq tego obszaru poprzez fizyczne zmiszczemie czeSci drzewostanu, obnizenie poziomu wod
gruntowych, wprowadzenie na ten teren kolejnego zrodta hatasu, powstanie przeszkody dla migracji zwierzgt.
Budowa linii stoi takie w sprzecznosci z celem polegajgcym na ochronie krajobrazu. Spowoduje takze
zmniejszenie atrakcyjnosci obszaru jako miejsca rekreacji dla mieszkancow miasta. Bedzie stanowi¢ takze duzg
ucigzliwos¢ dla mieszkancow domow jednorodzinmych zlokalizowanych w tym obszarze. Reasumujgc
planowanie przeprowadzenia linii KDP wtym obszarze stoi w catkowitej sprzecznoSci z opisanymi
w uzasadnieniu celami projektu MPZP i w mojej ocenie w tym Swietle nie ma zadnego uzasadnienia.”
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Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sqg wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych, jednoczesnie

art. 15 ust. 1 mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei Duzych
Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglgdnienie budowy KDP Warszawa-Lodz-Wroctaw/Poznan wraz
z podiaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
(przyjetym uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowiazujace - projekt
planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly speinione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem
niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym w tym dziatki
wskazane w uwadze, wskazana zostala jako ,,Tereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L,
a pozostale tereny wilaczone zostalty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium tereny obj¢te miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej
w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara w calo$ci pozostawiono w strukturze terendow nie przewidywanych dla
rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 13
- wplyneta 14 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 186, w obrgbie P-37.

Pan M. D. sklada uwage dotyczaca:
1) dopuszczenia realizacji zabudowy jednorodzinnej na wskazanej w uwadze dziatce.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,wyzej wymieniona dziatka znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem IR. Teren ten ma zostaé wylqczony z mozliwosci zabudowy nowymi budynkami.

Wedtug autorow planow jest to podyktowane troskq o ochroneg terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu
Lublinek i Lasu Mlodej Lodzi. W mojej ocenie tego typu argumentacja jest zasadna dla terenow oznaczonych
symbolami 2R, 3R, 5R, 6R, 7R, ktore graniczq bezposrednio z Lasem Lublinek i Lasem Mftodej L.odzi. Teren IR
Jjest oddzielony od lasu ul. Pilotow dzieki czemu nie styka sig bezpoSrednio z granicami lasu. Ponadto na
terenie 4R znajdujq si¢ zabudowania przemystowe, ktore z pewnoscig oddzialtywajg duzo bardziej negatywnie
na okoliczng faune i flore niz nowa zabudowa na terenie IR. Poza tym zgodnie z planem nr 80 uchwalonym
09.12.2015 (nr uchwaty XX1/485/15) teren ten od strony ul. lkara bedzie graniczyt z budynkami przemystowymi
co rowniez nie wplynie pozytywnie na rozwdj fauny i flory na tym terenie. Dlatego uwazam, ze na tym terenie
mozna zezwoli¢ na budowe nowych budynkow, z zastrzezeniem, ze mogq by¢ to jedynie dwukondygnacyjne
budynki jednorodzinne wraz z infrastrukturg towarzyszqcg takq jak budynki gospodarcze i garaze. (...)"

2) propozycji, aby w, cyt.. ,,przypadku uznania terenu 1R mozliwego do zabudowy nowymi budynkami, (...)
uzalezni¢ powierzchnie zabudowy budynkami mieszkalnymi, garazami ibudynkami gospodarczymi
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w sposob procentowy od powierzchni dziatki. Na przyktad powierzchnia zabudowy dziatki nie mogta by by¢
wieksza niz 20%, natomiast intensywnos¢ zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé 0,35. (...) W celu
zmniejszenia intensywnosci zabudowy na tym terenie plan moze okresla¢ minimalng powierzchnie dziatki
np. 1000 m?.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektdw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektéw
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendéw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Ad. 2) Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie pkt. 1 tj. zmiany przeznaczenia terenu
o funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, wnioskowane zapisy dotyczace ksztattowania
parametrow nowej zabudowy sa bezprzedmiotowe.
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Uwaga nr 14
- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 41/13, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow 35.

Pan A. C. sklada uwage dotyczaca:

zmiany projektu miejscowego planu, cyt.: ,,w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tak aby zostato dopuszczone wznoszenie nowobudowanych
domow jednorodzinnych i budynkow gospodarczych na terenie oznaczonym 3R, tj. przy ul. Pilotow 35.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wiasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, S$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo§¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dzialka wskazana w uwadze, wiaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
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Niniejszy plan zakltada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terenow objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terendow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Uwaga nr 15
- wptyneta 14 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 267, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Bystrej 8.

Pan M. B. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania przestrzennego projektu zamiennego dla pozwolenia na
budowe DAR-UA-XIV.2481.2020.”

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,projekt zamienny uwzglednia powigkszenie budynku mieszkalnego o okoto
11 m? oraz dodanie osobnego garazu.

Projekt zostal zlozony w trzecim tygodniu kwietnia. Niestety z powodu COVID-19 zatwierdzenie projektu sie
przedtuza (...).

Do momentu wylozenia ostatecznego planu, projekt zamienny powinien by¢ juz zatwierdzony, ale czuje si¢
w obowigzku poinformowaé Panstwa o zmianach.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatlag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostatla jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
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symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okre§la mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg¢ lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 16dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;.

Uwaga nr 16
- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

Pan A. K.-N. sklada uwage dotyczacy:
wskazania przeznaczenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R i 3R.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt. ,,w zwigzku ze zroznicowaniem i podziatem obszarow na tereny lesne (ZL)
oraz mieszkalne (IR, 2R, 3R) w projekcie planu, wnosze o pozostawienie przeznaczenia budowlanego terenow
IR, 2R, 3R.

Przeksztatcenie tych terenow w obszary rolne jest zupetnie bezpodstawne.
Nikt z mieszkancow tych terenow nie prowadzi dziatalnosci rolnej.

Te dziatki budowlane w wigkszoSci posiadajg juz zabudowe jednorodzinng. Potencjalne inwestycje
wilascicieli w dalszg zabudowe nie powodujg Zadnego uszczerbku dla terenow lesnych, ktore majg by¢ dzieki
planowi chronione i wedtug planu bedq odrebnymi obszarami.

Taka dziatalnos¢ ze strony miasta moze tylko spowodowaé reakcje mieszkancow w postaci roszczen
z powodu utraty wartosci dzialek oraz z powodu braku mozliwosci tworzenia nowej zabudowy na wlasne
potrzeby.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
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komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terendow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki — 195 procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwos$ci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwaga nr 17
- wptyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.
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Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie mozliwosci budowy kolejnego budynku jednorodzinnego na wskazanej
w uwadze dzialce na ktorej istniejq juz dwa tego typu budynki (mjl oraz mj2).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektdw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektéw
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendéw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.
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Uwaga nr 18
- wplyneta 14 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 195, w obrgbie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt.: ,w planie zagospodarowania mozliwosci rozbudowy inadbudowy budynku
oznaczonego jako mjl, lub jesli ekspertyza techniczna wykaze brak mozliwosci jego rozbudowy, mozliwosci
budowy w tym miejscu nowego budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 150m?.”

Sktadajaca uwagi dodaje, cyt.: ,,z powodu ztego stanu technicznego budynku oznaczonego jako mjl wigksza
czes¢ konstrukcji budynku nie bedzie sie nadawata do rozbudowy.

’

Ekspertyza techniczna moze wykazaé koniecznos¢ wyburzenia czesci lub catosci budynku.’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglgdnieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektéw
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
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w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

W zwiazku zpowyzszym uwaga w zakresie uwzglednienia ,.w planie zagospodarowania mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy budynku oznaczonego jako mjl” nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu,
ktorego uwzglednienie wigzaloby si¢ z koniecznoscig wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu wniesiona w ww. czg$ci uwaga zostata spelniona.

Niniejszy plan zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terenéw kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéw przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Uwaga nr 19
- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrgbie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania przysziej realizacji kolejnego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy do 150 m?.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatlag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostatla jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono
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w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terendow kolejowych, Portu Lotniczego 1L.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Projekt planu precyzuje mozliwg maksymalng faczng powierzchnie dla obiektéw gospodarczych o wielkosci
50 m?. Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikow potwierdza charakter zabudowy
istniejacej na dzialkach polozonych w granicach przystgpienia do sporzadzenia planu oraz w terenach
sasiednich m.in. potozonych po poéinocnej stronie ul. Zamiejskiej. Zaproponowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametry rozbudowy istniejacej zabudowy zostaly okre§lone w oparciu
o analiz¢ stanu faktycznego. Umozliwiaja one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego oraz z potrzeba zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejgcej zabudowy
w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodno$ci z zapisami Studium, nie za$
znaczne powigkszanie terendw budowlanych, co z ustaleniami Studium byloby niezgodne.

Uwaga nr 20
- wplyneta 14 maja 2021 r.,

- dotyczy dzialki nr 195, w obrgbie P-37, polozonej przy ul. Pilotéw 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczacg:

uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci, cyt.: ,realizacji obiektow malej architektury
ogrodowej, wymagajqcych zgloszenia zgodnie z obowiqzujgcym prawem budowlanym.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.
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W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostale tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektdw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektéw
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

W zakresie ,,mozliwos$ci realizacji obiektow matej architektury ogrodowej” nalezy wyjasni¢, ze obiekty
architektury ogrodowej, zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami prawa budowlanego, sa obiektami
matej architektury, a ich budowa nie w miejscach publicznych, nie wymaga zgloszenia. Nie ma potrzeby, aby
zapisy projektu planu odwzorowywaty wskazania przepisow wyzszego rzedu, jak warunki zagospodarowania
wynikajace z przepisow prawa budowanego, gdyz przepisy te samodzielnie regulujg sposob lokalizacji
zabudowy. Narzedzia planistyczne, pozostajac w zgodzie z pozostalymi przepisami, doprecyzowujg je
w kierunku ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W zwigzku zpowyzszym uwaga w zakresie
uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci realizacji obiektow malej architektury ogrodowej nie
zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktorego uwzglednienie wiazatoby si¢ z konieczno$ciag wprowadzenia
zmian w projekcie. W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wniesiona w ww. cze$ci uwaga
zostala spelniona.

Uwaga nr 21
- wplyneta 14 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, polozonej przy ul. Pilotow 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania rozbudowy budynku mj2 o dodatkowe miejsca garazowe.
Powierzchnia zabudowy budynku zostanie powigkszona o 60 m?.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
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gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostatla jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zakltada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terenéw kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiladystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach istniejaca zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog
mozliwych dzialan budowlanych. Precyzuje mozliwa maksymalng powierzchni¢ rozbudowy dla budynku
mieszkalnego do wielkosci 150 m? (obecnie budynek o ktorym mowa w uwadze ma 119 m?). Zasadnos$é
przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikéw potwierdza charakter zabudowy istniejacej na
dziatkach polozonych w granicach przystgpienia do sporzadzenia planu oraz w terenach sasiednich m.in.
potozonych po pdinocnej stronie ul. Zamiejskiej. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego parametry rozbudowy istniejgcej zabudowy zostaly okre§lone w oparciu o analiz¢ stanu
faktycznego. Umozliwiajg one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
z potrzeba zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium, nie za$
znaczne powigkszanie terenow budowlanych, co z ustaleniami Studium byloby niezgodne.

Uwaga nr 22
- wplyneta 14 maja 2021 r.,
- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:

Uwzglednienia, cyt: ,,w planie zagospodarowania mozliwosci podziatu dziatki wskazanej w uwadze na dwie
mniejsze.”
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Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w calo$ci pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terenéw kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j.

Projekt planu nie wskazuje terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, a zatem
nie okresla minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Zawarte w czesci tekstowej projektu planu ustalenia
szczegotowe dla terendw rolnych (R) nie zawierajg zapisow mowiacych o zakazie podzialow dziatek rolnych.
Mozliwosci podziatu dziatek reguluja przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Uwaga nr 23
- wptyneta 14 maja 2021 .,

- dotyczy dziatki nr 195, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Pilotow 23.

Pani A. K.-N. sklada uwage dotyczaca:
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Uwzglednienia, cyt.: ,,w planie zagospodarowania mozliwosci przeksztalcenia dzialki wskazanej w uwadze
w dziatke budowlang.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, S$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktdre
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, a pozostate tereny, w tym dzialka wskazana w uwadze, wiaczone
zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” —
symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 12 poprzez zabudowg istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Uwaga nr 24
- wptyneta 17 maja 2021 r. (data wptywu do MPU), 13 maja 2021 r. (data stempla pocztowego),
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- dotyczy:
- dzialek nr: 41/10, 41/15, 41/19, w obrebie P-31,
- dzialki nr 189/2, w obre¢bie P-37.

Pani B. P. sklada uwage dotyczaca:

wyrazenia sprzeciwu wobec, cyt.: ,,przeznaczenia dziatek 41/10 (w catosci), 41/15 (w czesci stanowigcej 3/4
powierzchni dziatki) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod uzytek Ls (lasu)” oraz
zmiany przeznaczenia terendw wskazanych w uwadze dziatek ,pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
z mozliwoscig realizowania na tych terenach nowej zabudowy o charakterze mieszkalnym jednorodzinnym”
wraz z zabudowg towarzyszaca.

Sktadajaca uwage w zakresie dziatki 41/19, w obrebie P-31 dodaje, cyt.: ,dziatka ta byla od zawsze
rodzinnym zapleczem mieszkalnym. Rodziny posiadaly gospodarstwa rolne pow. 1-2 ha, do ktorych nalezaly
m.in. obecne dziatki 41/19, 41/15, 41/10 obreb P-31 oraz dziatki 189/2, 119/13 i 119/14, obr. P-37 (Lublinek),
ktore odziedziczylam w spadku po babci (...).

To drobne rolnictwo trwalo do 1974 r. Owczesne wladze m. Eodzi przyczynily sie do rozbicia, upadku,
a wrecz i przymusowej likwidacji tych gospodarstw poprzez wywlaszczenie terenow z obrebu P-37 pod budowe
miejsca Eksploatacji Kruszywa pod budowe bocznicy kolejowej. W zwigzku z budowq bocznicy likwiduje sie
przejazd PKP stanowiqcy jedyny bezposredni dojazd do tych dziatek etc.

W moim wiadaniu pozostajq dziatki nr ewid. 41/19, 41/15, 41/10 obreb P-31 idziatka 189/2 obrgb P-37
lezgce na potudnie od linii kolejowej. Na tych specyficznie uksztaftowanych dziatkach nie da sie prowadzi¢
dziatalnosci rolniczej. Jest to gtowny powod mojego sprzeciwu.

Ponadto, przez dziatki nr ewid. 41/19 1 41/10 w latach 1990 wymuszona zostaje na 90-letniej babci zgoda na
przeprowadzenie przez te dziatki nitki wodociggu miejskiego zasilajqcego calq ulice Zamiejskq (pozbawione
wody tereny przez budowe kolektora itd.) W dziataniach tych partycypowal Urzqd Miasta Lodzi i komitet
Samorzqdowy. Sytuacja zwigzana z prowadzeniem wodociggu byta dobra dla calej okolicy, a negatywna dla
naszych dzialek przez ktore owy wodocigg w sposob darmowy bez zadnych korzysci finansowych dla nas
witascicieli dziatek poprowadzono.

Dziatka 41/19 od zawsze byta w ewidencji dziatkg rolno-budowlang z mozliwoscig zagospodarowania nowgq
zabudowq i wnioskuje by takie przeznaczenie z mozliwosciq lokalizowania nowej zabudowy zostato w planie
utrzymane. Dlatego wnosze stanowczy sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzac funkcje 3R (tereny
rolne z zakazem lokalizacji nowej zabudowy).”

Sktadajaca uwage w zakresie dzialki 41/15 dodaje, cyt.: ,dawniej byta terenem podmokiym. Na czesci
najbardziej podmoktej i bagnistej z czasem urosto kilkanascie olch. Tak powstal na czesci terenu uzytek Ls
(las), bez mozliwosci prowadzenia w jego obrebie gospodarki lesnej. Teren byt zbyt podmokty, wrecz bagienny
(zatgczam zdjecia nr 1i 2 z 2002 r.). Z biegiem lat, od momentu wybudowania na Lublinku kolektora, teren sig
osuszyl. Niemniej jednak nadal teren ten nie jest typowym uzytkiem lesnym, a jedynie zadrzewionq czescig
dziatki bedgcej niegdys pastwiskiem, ktora zostata zaklasyfikowana jako uzytek lesny bez wiedzy mojej jako
wlascicielki dziatki. Dlatego wnosze stanowczy sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzi¢ funkcje 3R
(tereny rolne z zakazem lokalizacji nowej zabudowy) i wnosze o wylgczenie tej dziatki z uzytku lesnego.”

Sktadajaca uwage w zakresie dziatki 189/2 dodaje, cyt.: ,,to diuga i wgska dziatka stanowigca pozostatosé po
rozbitym w 1974 r. gospodarstwie rolnym. Dziatka ta od wschodu sgsiaduje z dziatkqg Miasta Lodzi nr ewid.
190/2. Sq to grunty bez dojazdu, nieuzytkowane, zablokowane przez mpzp poprzez zaklasyfikowanie ich jako
terenow R (rolne, bez mozliwosci lokalizowania na nich nowej zabudowy). Pozostawienie tej dziatki w takiej
formie w planie miejscowym bez mozliwosci jej wtornego zagospodarowania, sprawi, ze z biegiem czasu stanie
sig idealnq dziatkq do sktadowania na niej odpadow ismieci lub bedzie miejscem powstawania dzikich
parkingow przydroznych, jak w przypadku dziatki 190/2 nalezgcej do miasta. Dlatego wnosze stanowczy
sprzeciw by w mpzp na tych terenach wprowadzac¢ funkcje R (tereny rolne z zakazem lokalizacji nowej
zabudowy) i umozliwi¢ na jej terenie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.”
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Sktadajaca uwage w zakresie dziatek 41/10 141/15 dodaje, cyt. ,,wprowadzenie na nich w mpzp uzytku
lesnego w ich obrebie pozbawia mnie w 100% mozliwosci wprowadzenia jakiejkolwiek nowej zabudowy w ich
obrebie. Patrzqc na calos¢ pierzei ul. Pilotow, wzdiuz jej wschodniej granicy, jedynie moje dziatki zostaly
objete w tak duzym zakresie uzytkiem lesnym, podczas gdy inne w calosci sq z niego wylgczone. W mojej ocenie
wplynie to negatywnie na pierzeje catej ulicy.

Waznym w sprawie jest tez fakt, ze na dziatke nr ewid. 41/15 przy Pilotow w catosci zostata wydana
ostateczna decyzja Nr LP.VII/I40/10 o warunkach zabudowy z dnia 18 sierpnia 2010 r., ktora do dnia
dzisiejszego obowiqzuje. Decyzja ta zostata wydana dla catej dziatki, a wiec takze dla uzytku lesnego, ktory
wystepuje w obrebie dziatki. Sytuacja ta sugeruje, Ze tereny lesne wystepujgce na mojej dziatce miaty niegdys
zgode na zmiane przeznaczenia na cele inne niz gospodarka lesna (w mojej ocenie byly to pastwiska, ktore ze
wzgledu na wysokie stany wod gruntowych staly si¢ terenami bagiennymi z dziko rosngcymi olchami). Jest to
kolejny argument przemawiajgcy za tym by uzytek lesny w obrebie moich dziatek zostal wycofany z mpzp do
granic wschodnich moich dziatek i by tam przeznaczenie Ls sig konczylo.

Sktadajaca uwage zaznacza: niezrozumialym jest rowniez fakt objecia terenow wzdtuz ul. Pilotow (w tym
takze nalezgcych do mnie wspomnianych dziatek) przeznaczeniem 3R (tereny rolnicze z zakazem nowej
zabudowy). Z przeprowadzonej przeze mnie wizji lokalnej wynika, ze wzdtuz ul. Pilotow realizowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie posiadajgca charakteru zagrodowego (zdjecia 3 i 4). W ul. Pilotow
zlokalizowana jest infrastruktura instalacyjna umozliwiajgca obstuge nowej zabudowy z planowang
projektowang wzdluz wul. Pilotow siecig gazowq, ktora jak mniemam umozliwiajgcej obstuge nowej
zabudowy. Zakaz realizacji nowej zabudowy na tym terenie poddaje pod wqtpliwos¢ zamierzenie wykonania
sieci gazowej na tych terenach.

Wnosze o wylgczenie obu dziatek nr ewid. 41/10, 41/15 w calosci z uzytku lesnego w planie miejscowym
i objecie ich wraz z dziatkq nr ewid. 41/19 oraz dziatkg nr ewid. 189/2 formg terenu umozliwiajgca nowg
zabudowe mieszkalng jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszqgcg.

Obejmowanie w mpzp terenow wzdiuz ul. Pilotow, zwlaszcza po stronie wschodniej, pod zabudowe
zagrodowq i tereny rolnicze, podczas gdy uprawa roli na tych terenach nie istnieje juz od 1974 r., a obecnie na
tych terenach istniejgca zabudowa nie ma charakteru zagrodowego, jest w mojej ocenie spowodowane brakiem
przeprowadzenia wizji lokalnej na danym terenie, uaktualnienia danych terenowych i skonfrontowania
aktualnego stanu zabudowy tych terenow z wytycznymi studium.

By¢ moze, w czasie tworzenia studium, gestos¢ zabudowy na tych terenach byta niewielka i tereny te byty
przeznaczone pod role z zakazem nowej zabudowy, by daé¢ mozliwosé rozbudowywania sie portu lotniczego
Lublinek. Po kilku latach sytuacja na tych terenach iw tej okolicy zmienila w sposob znaczny, pojawita si¢
liczna, nowa zabudowa jednorodzinna. Plany rozbudowy portu lotniczego tez ulegly w tym czasie zmianie.
Trojkgt terenow zabudowy pomiedzy ulicami Pilotow (od granicy lasu w kierunku wschodnim), Ikara (na
potnoc od ulicy) i Tkara (na wschod, wzdtuz linii kolejowej) jest terenem gdzie uprawa roli nigdy w tym miejscu
nie powstanie. Tereny wzdtuz ulic: Pilotow (wschodnia od linii lasu oraz zachodnia), ul. Zatogowej, ul. Jozefa
Hallera (po stronie zachodniej), ul. Latawcowa (potnoc i potudnie, az do ul. Ikara) to tereny wrecz proszqce sie
o przeznaczenie w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. O takiej formie rozwoju
przestrzennego tych terenow sugerowac by mogta takze planowana w tym obszarze i wzdtuz wspomnianych ulic
projektowana sie¢ gazowa do obstugi nowej zabudowy. Wprowadzenie na tych terenach przeznaczenia 3R
(tereny rolnicze z zakazem realizowania nowej zabudowy) przy planach budowy sieci gazowej, uwazam za
ekonomicznie nieuzasadnione, a dla obecnych i przysztych wiascicieli polaci ziemskich na tym obszarze, ktorzy
chcieliby sig¢ na tych terenach osiedli¢, za bardzo krzywdzgce.

Umozliwienie na tych terenach (w tym takZe na wskazanych przeze mnie dziatkach, ktorych jestem
wilascicielem) lokalizowania nowej zabudowy jednorodzinnej w mpzp spowoduje sprowadzenie na te tereny
nowych potencjalnych inwestorow, ktorzy budujgc nowe budynki mieszkalne jednorodzinne (jestem jednym
z takich inwestorow), spowoduje zmiane przeznaczenia gruntow na budowlane, a tym samym wigksze wplywy
z podatkow do budzetu miasta. (...)

Jako potwierdzenie moich postulatow do niniejszego pisma zatgczam zdjecia pokazujgce nowg zabudowe na
calej diugosci ul. Pilotow (zdj. Nr od 5 do 9), a takze wzdiuz ul. Zamiejskiej (zdj. Nr od 10 do 18), ktorej
charakter w niczym nie przypomina zabudowy zagrodowej towarzyszqcej uzytkom rolnym. (...)”
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Sktadajaca uwage nadmienia, ze, cyt.: ,,do roku 2016 wlascicielem dziatki nr 41/10 byta moja mama (...) ",
nad ktorg od okoto 12 lat Sktadajaca uwage sprawowala opieke, ,.dlatego tez na tej dziatce pojawito sie sporo
,,samosiejek”.”

Do uwagi dotaczono zataczniki graficzne — fotografie.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegoélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej wrejonie ulic Zamiejskiej ilkara. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W obowigzujacym Studium dziatki o numerach ewidencyjnych: 41/10, 41/15, 41/19, w obrebie P-31 oraz
dziatka o numerze ewidencyjnym 189/2, w obrgbie P-37 zlokalizowane sa w strefie terenow wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Zgodnie zustaleniami Studium w catosci pozostawiono je w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wylacznie w zakresie obiektow istniejacych.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendéw cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze w rejestrze gruntdow wskazane czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 41/10, 41/15
posiadaja klasouzytek Ls — lasy i z tego wzgledu wiaczone zostaly w granice terenu oznaczonego na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 2ZL (lasy i zalesienia).

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w sgsiedztwie przedmiotowych dziatek procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur
zabudowy w planie miejscowym statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Projekt planu w terenach oznaczonych symbolem KDW i R w przeznaczeniu uzupetniajgcym wskazuje m.in.
infrastrukture techniczng, to oznacza, ze przewiduje mozliwo$¢ realizacji ww. elementéw. Realizacja drog oraz
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infrastruktury technicznej wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy wyjasni¢, ze projekt planu zostal sporzadzony w oparciu o aktualne analizy, w tym m.in. wizje
terenowe.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XL.V/1426/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy przebudowa
i budowa infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone —w programach rozwoju  poszczegdlnych elementoéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr XLV/1426/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miejska w Łodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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