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UCHWALA NR XLV/1425/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,
Zamiejskiej i Spartanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 71311378 oraz z2021r. poz. 1038) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada
Migjska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,
Zamiejskiej i Spartanskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skalach 1:2 000, z fragmentem obszaru
powigkszonym do skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°
2) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk — wolnostojacy parterowy 1 niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlows lub inng ustugowa;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych cz¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) migjsce konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zakonczenie linii
zabudowy;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiagzujacego na terenie miasta t.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

11) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartos¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

12) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do
umownie okre§lonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych
i czarnych);
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13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drég publicznych — takze klasg
techniczng drogi;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego

w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czeséel nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

18) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw - do
najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana

na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych;

20) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

21) zielen izolacyjna — skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem lub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowiace izolacje akustyczna i widokowa.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania 1iochrony terendw przyrodniczych, szczegoélnie Lasu Lublinek i Stawow Bielice,
wspierajacych system ekologiczny Miasta,

b) ochrony terendw wspottworzacych strefe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze
strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostalej cze¢$ci Miasta,

c) zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia ul. ks. Jerzego
Popietuszki oraz kolejowego dla realizacji potgczenia linii kolejowej z Portem Lotniczym £6dz im.
Wiadystawa Reymonta;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglos$ci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektdéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna;
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3) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztalttowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych planu, okresla si¢c maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt. 7-10;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrdd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, widkno-
cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, drewno,
kamien naturalny, metal, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

. Zawarto$¢ czerni Poziom .
System i L chromatyczno$ci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . . s Gama barw
edycja cyfry) (dwie kolejne (po myslniku)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od Y10R do YS8OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-
9018,

d) dla dach6éw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym, czarnym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejagcych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu nalezg: tereny laséw i zalesien oznaczone symbolami: 3ZL, 4ZL, 5 ZL, 7ZL i 8ZL,
tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDD oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
IKDW:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych wymienionych w ustaleniach
szczegblowych dla terenéw drog publicznych w kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych
czesci odpowiadajacej barwie 7016 w systemie RAL i w sposdb niekolidujagcy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow;

3) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialdéw i wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terenu, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego
z poszczegolnych terenow;

4) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji miejskiej (SIM)
z wylaczeniem regulaminéw, tablic z nazwa terenu zieleni, tablic edukacyjnych, tablic informacyjnych
m.in. shuzacych jako drogowskazy w terenach ZL i tablic le$nych;

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, linii kolejowych, zalesien, oraz urzadzen
wodnych;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodetl ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 8ZL, 1ZN i 1ZI,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawéw oraz
rowow spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposob umozliwiajacy wykorzystanie
ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania S$ciekdw oraz prawa

wodnego,
c) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

5)w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych

uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;
6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekéw wprowadza si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
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¢) nakaz odprowadzania $cieckow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

f) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow,

g) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe 1ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zabudowge istniejgcg potozong na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R, zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”

- w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.
§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdlowych tekstu planu dla terenéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych ipod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek
powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych linii elektroenergetycznych o napigciu
15kV —do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w pkt. 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych dla przewodow
o §rednicy powyzej Dn 250 mm do Dn 500 mm — do 4,10 m od osi migdzy rurociggami;

4)w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej, o ktorej mowa w pkt. 3, ustalenie dotyczace strefy
oddziatywania nie obowiazuje;

5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwiazanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu, ktore moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociggdéw iich wyplycenie
ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociggowej,
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wynoszacych dla przewodow wodociagowych o $rednicy do @ 250 mm — do 3 m od osi, po obu stronach
przewodu;

6) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej ustalenie dotyczace paséw ochronnych
nie obowigzuje;

7)nakaz wynikajacy zprzepisow odrgbnych zzakresu lotnictwa, ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych 1isztucznych, wtym obiektow budowlanych, na obszarze catego planu, objetego
powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta:

a) powierzchnia pozioma wewnetrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska,

b) powierzchnig pozioma wewngtrzng o rzednej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska;

8) w przypadku gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktorych mowa w pkt. 7 naktadajg si¢ na siebie
wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

9) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi pkt 7:

a) obejmuje roéwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisdw odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstepstwa na
powstanie obiektu, ktorego wysoko§¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody;

10) zakazy wynikajace z przepiso6w odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych - na obszarze catego planu,

b) zakaz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych -
w strefie wskazanej na rysunku planu;

11) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej
odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

12) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego
w szczegolnosci poprzez niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska ijego urzadzen, lub poprzez
zmniejszenie ich trwatosci.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegélowych tekstu
planu;

2) budowa drog lesnych, rowerowych, ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych;
3) budowa projektowanego przedtuzenia ul. ks. Jerzego Popieluszki;
4) budowa tacznicy kolejowej do Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta;

5) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych na
rysunku planu terenéw drog publicznych oraz drogi wewnetrznej;

6) potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym przez — ulice dojazdowa oznaczona
symbolem 1KDD (ul. Franciszka Plocka);

7) uktad drogowy uzupelniajacy poprzez istniejaca droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW (ul.
Zamiejska);

8) obstuge komunikacyjng terendow zapewnia si¢:
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a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych
i wewnetrznych oraz drog polozonych poza granicami planu, przyleglych do terendow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
¢) z drog lesnych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej:
a) w terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
b) w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie
z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwo$ci lokalizowania budynkdéw na podstawie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytagczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych, przewodow, kontenerow telekomunikacyjnych oraz szaf kablowych, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre$lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdhz ul.
Maratonskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — Kolektor I;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych — rzeka Ner;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul.
Maratonskiej;

5) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn 250 zlokalizowane w ul.
Franciszka Plocka;

6) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Lublinek 110/15 kV
oraz Ruda 110/15 kV.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice terenu zamknigtego.

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknig¢tego wyznacza si¢ granice strefy ochronnej terenu
zamknigtego, oznaczone na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja zasady sytuowania budowli, budynkow,
drzew 1krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdow kolejowych zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 2 nie obowigzujg w przypadku zniesienia terenu zamknigtego, dla
ktorego wyznaczono granice strefy ochronnej terenu zamknigtego.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:

1) teren6w drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDD;
2) terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 4493

§ 14. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu ogélnego — minimum 65%;

3) wskazniki zagospodarowania terenu dzialek — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych
ogrodéw dziatkowych;

4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna, taczna powierzchnia zabudowy budynkéw terenu ogdlnego — 560 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw terenu ogdlnego — maksimum 6,0 m,

- altany dziatkowe i obiekty gospodarcze na dziatkach — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

c¢) geometria dachéw — dla budynkéw w ramach terenu ogoélnego dachy wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 128 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 440,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60°do 90°.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum
80%;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) nakaz ksztaltowania zieleni jako skupisk drzew ikrzewow o zwartej strukturze z udzialem roslinnosci
zimozielone;j.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 4R obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lasy,
b) zalesienia,
¢) wody powierzchniowe wraz z urzagdzeniami wodnymi,
d) drogi wewnetrzne,
e) drogi rowerowe,
f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych uzytkow lesnych;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 150 m?,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach plaskich: maksimum 8,5 m,

- dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35° maksimum 9,5 m,

- dla istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 35° oraz dla dachéw mansardowych: maksimum 10,5 m,

d) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy gospodarczej i garazy;
5) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazy na nastgpujacych warunkach:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,

b) maksymalna, taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazy na dzialce budowlanej —
50 m2,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,5 m,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
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2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych ciaggdéw pieszo-rowerowych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 8ZL obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe wraz z urzgdzeniami wodnymi,

b) infrastruktura techniczna — istniejace linie wodociggowe w110 na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 5ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
3) dopuszczenie zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow nielesnych.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Co obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna cieptownicza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej — linie kolejowe, bocznice kolejowe,
infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne i obiekty zwigzane z tg infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) przy projektowaniu ibudowie budowli kolejowych nalezy spelni¢ wymagania okre$lone w przepisach
odrgbnych z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe 1iich
usytuowanie.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga ruchu drogowego,
b) zielen,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j,
e) kioski zespolone z wiatami,
f) stanowiska postojowe dla rowerow,
g) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — projektowane przedtuzenie ul. ks. Jerzego
Popietuszki:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 25,2 m do 60,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Franciszka Plocka:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 28,2 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 23. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego,
b) zielen,
¢) drogi rowerowe,
d) stanowiska postojowe dla rowerdw,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ dla ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Zamiejska) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,2 m do
13,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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ARKUSZ ZBIORCZY

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XL.V/1425/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P!
PLOCKA, ZAMIEJSKIEJ | SPARTANSKIEJ

RYSUNEK PLANU

RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIAST,

ARKUSZZ |

ARKUSZ 8

A £ODZI OBEJMUJACEJ TEREN LASU LUBLINEK, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: FRANCISZKA
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ARKUSZ 1

RYSUNEK PLANU

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSKIEJ W £LODZI Z DNIA 6 MARCA 2019 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

&)

z {‘ §

MIASTA
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALA NR VIi215/19 RADY

KIERUNKOW
£oDzi

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PJ
PLOCKA, ZAMIEJSKIEJ | SPARTANSKIEJ

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PH
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Tereny wielkich zespotow mieszkaniowych

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci

Tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci

Teren lotniska (w granicach lotniska wg zmiany
dokumentacii rejestracyjnej lotniska, stan na czerwiec 2017)

ELEMENTY SZCZH
ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

== Korytarze ekologiczne i kierunki powigzah - laczniki
|ZI‘ przyrodnicze

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ARCHEOLOGIA

Strefy konserwatorskie ochrony archeclogicznej

i

ELEMENTY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

= Tereny drag i ulic publicznych
Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

ELEMENTY INFORM

==
m Strefa zurbanizowana zwarta

Strefy paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej

nﬁif

1158
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ARKUSZ 2

RZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIAST.

IZESTRZENNE
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha

rzecznych w strefie zurbanizowanej

Tereny ogrodow dziatkowych

GOLNE

lotniska)
P ==

LT opiniowanego przez ULC, stan na czerwiec 2017)

TERENY ZAMKNIETE

Tereny zamknigte - kolejowe, policyjne

CYJINE

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo

Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin

E Obecna granica lotniska (wg dokumentacji rejestracyjnej

Granica lotniska po zrealizowaniu inwestycji zwigzanych
1| 2 Planem Generalnym (wg projektu Planu Generalnego

-.-—l — — Waody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i ciekow
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ARKUSZ 4

. POLOZONEJ W REJONIE ULIC: FRANCISZKA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

-

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

UL FRANCISZKA PLO

‘OBSZAR POWIEKSZONY DO SKALI 1:1000

—
s
o]

KDZ|
DD
kow

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE KONCA LINIl ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY ROLNICZE

ZIELEN NATURALNA

LASY | ZALESIENIA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA CIEPLOWNICZA
TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO
GRANICE STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO

STREFA ODDZIALYWANIA OD CIEPLOCIAGOW

PAS OCHRONNY OD ISTNIEJACYCH SIECI
WODOCIAGOWYCH
STREFA ZAKAZU HODOWANIA LUB WYPUSZCZANIA PTAKOW

STWARZAJACYCH ZAGROZENIE DLA RUCHU STATKOW
POWIETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

ORIENTACYJNY PRZEBIEG 0S| KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH ULIC SPARTANSKIEJ
| PILOTOW W TERENIE ZAMKNIETYM

GRANICA .PARKU LESNEGO LUBLINEK”

SCIEZKA PRZYRODNICZO-LESNA

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH
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ARKUSZ 8
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ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE
STREFA WEJSCIA DO LASU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

ISTNIEJACA KABLOWA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG WODY GORACEJ

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

RYSUNEK PLANU ZOSTAt SPORZADZONY NA KOPIl MAPY ZASADNICZEJ OPATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANA DARIUSZA SMIETANE Z LODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W tODZI W DNIU

25.09.2020 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

PImMpu
hdlodz

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI
90 - 418 Lodz, al. Tadeusza Kosciuszki 19
tel. (42) 628-75-00, tel./fax (42) 628-75-03

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
+ODZI OBEJMUJACEJ TEREN LASU LUBLINEK, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: FRANCISZKA
PLOCKA, ZAMIEJSKIEJ | SPARTANSKIEJ

ZESPOL_AUTORSKI

DYREKTOR MPU W LODZI:

mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

INADZOR MERYTORYCZNY: drinz. arch. Aneta Tomczak - do dlivia 25 marca 2021 r.
R s R mgr inz. Karolina Godos
B mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht
" mgr inz. Krzysztof Gnidziriski
HOMUNIKACIA: mgr inz. Marek Gruchata
WOD-KAN: mgr inz. Monika Meckier

ENERGETYKA | TELEKOM,
CO | GAZ:

inz. Marek Bubiak

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

mgr inz. Anna Olaczek - Wolowska

PRZEDMIOT RYSUNKU:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czescl obszaru miasta todzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,

Zamiejskiej i Spartariskie]
nrrys. 1 todz, czerwiec 2021 r. ‘ skala 1:2000

[ 20 ) 50 a0 100 m
! ! ! |
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

-

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

A__A

A ?

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE KONCA LINIl ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

ZD

VA

R

ZN

ZL

Co

KK

KDZ

KDD

KDW

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY ROLNICZE

ZIELEN NATURALNA

LASY | ZALESIENIA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA CIEPLOWNICZA

TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

| S

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO
GRANICE STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO

STREFA ODDZIALYWANIA OD CIEPLOCIAGOW

PAS OCHRONNY OD ISTNIEJACYCH SIECI
WODOCIAGOWYCH
STREFA ZAKAZU HODOWANIA LUB WYPUSZCZANIA PTAKOW

STWARZAJACYCH ZAGROZENIE DLA RUCHU STATKOW
POWIETRZNYCH



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-24 -

Poz. 4493

OZNACZENIA INFORMACYJNE

118/47

[ ]

@

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
NUMER EWIDENCYJNY DZIAtKI

ORIENTACYJNY PRZEBIEG 0S| KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH ULIC SPARTANSKIEJ
| PILOTOW W TERENIE ZAMKNIETYM

GRANICA ,PARKU LESNEGO LUBLINEK”

SCIEZKA PRZYRODNICZO-LESNA

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE

STREFA WEJSCIA DO LASU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

15 kV

cn2xDn300mm

w110

ISTNIEJACA KABLOWA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG WODY GORACEJ

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL.V/1425/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie
ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego
wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej
teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. W terminie wyznaczonym do
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do 14 maja 2021 r. wptyneto 8 uwag. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem Nr 7384/VIII/21 zdnia 31 maja 2021 r. rozpatrzyt uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaty
uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w todzi
postanowita przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta 9 kwietnia 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 170/2, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Zamiejskiej b.n.

Panstwo J. i K. D. skladaja uwage dotyczaca:

wskazania wuchwale mozliwosci, cyt.: ,,budowy obiektow malej architektury, ktore nie wymagajg
pozwolenia na budowe, takich jak: wolnostojgce parterowe budynki gospodarcze, garaze, wiaty, przydomowe
ganki, ogrody zimowe o powierzchni zabudowy do 35 m?, nieprzekraczajgce dwoéch na 500 m? powierzchni
dziatki”.

Sktadajacy uwage dodaja informacjg¢, ze na wskazanej w tresci uwagi dzialce ewidencyjnej rozpoczeto
budowg.

Do uwagi dotgczono skan dziennika budowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowg¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem i budynku gospodarczego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
1 Spartanskiej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.
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W obowiazujagcym Studium dziatka o numerze ewidencyjnym 170/2 zlokalizowana jest w strefie terendw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego
tereny te w catoSci pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do
mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

W zakresie ,,mozliwo$ci realizacji obiektow matej architektury ogrodowej” nalezy wyjasni¢, ze obiekty
architektury ogrodowej, zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami prawa budowlanego, sa obiektami
matej architektury, a ich budowa nie w miejscach publicznych, nie wymaga zgloszenia. Nie ma potrzeby aby
zapisy projektu planu odwzorowywaty wskazania przepisow wyzszego rzgdu, jak warunki zagospodarowania
wynikajace z przepisow prawa budowanego, gdyz przepisy te samodzielnie reguluja sposob lokalizacji
zabudowy. Narzedzia planistyczne, pozostajac w zgodzie zpozostaltymi przepisami, doprecyzowuja je
w kierunku ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego. W zwigzku zpowyzszym uwaga w zakresie
uwzglednienia w planie zagospodarowania mozliwosci realizacji obiektow malej architektury ogrodowej nie
zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktérego uwzglednienie wigzatoby si¢ z konieczno$cig wprowadzenia
zmian w projekcie. W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wniesiona w ww. czesci uwaga
zostala spetniona.

Uwaga nr 2
- wplyneta 4 maja 2021 r.,
- dotyczy:
- ulicy Spartanskiej oraz dziatki potozonej przy ul. Spartanskiej 84,

- przebiegu Kolei Duzych Predkosci w granicach wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu Lublinek,
potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie;.

Pan J. E. sklada uwage dotyczacg:

1) wyjasnienia, cyt.: ,jaka jest koncepcja na ul. Spartanskg w kontekscie planowanego przebiegu Kolei
Duzych Predkosci™.

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,,moje obawy wynikajq z faktu, ze nie jest dla mnie jasne, jaki jest plan
odnosnie ulicy Spartanskiej. W tym momencie jedyny dojazd do mojej posesji jest z ul. Spartanskiej przez
przejazd PKP. Ulica Spartanska zostata bowiem zasypana przez wlasciciela dziatki i odcigta od ul. Zamiejskiej.

Planowany przebieg Kolei Duzych Predkosci od przejazdu na ul. Spartanskiej przez teren Lasu Lublinek

i Stanow Bielice odcina nas catkowicie od terenow Uroczyska Lublinek. Nie bardzo rozumiem jak si¢ to
wpisuje w:

-, ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

zachowania i ochrony terenow przyrodniczych, szczegolnie Lasu Lublinek i Stawow Bielice, wspierajgcych
system ekologiczny miasta,

- ochrong terenow wspottworzqcych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.
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PKP modernizujgc  trase kolejowg nr 14 wzdluz wul. Spartanskiej nie zainstalowaly —ekranow
dzwigkochtonnych co generuje ucigzliwy hatas i ma znaczgcy wplyw na srodowisko, a planowany przebieg
KDP przez serce uroczyska Lublinek i lasu Lublinek na pewno nie poprawi sytuacji mieszkancow.

Okolica zamiast petni¢ funkcje wspierajgce system ekologiczny miasta zostaje otoczona przez

Toksyczny smrod z Sortowni MPO przy ul. Zamiejskiej 1,

Euro zlewnie na ul. Sanitariuszek,

Wielkopowierzchniowe hale magazynowe wzdtuz ul. Maratonskiej,

1w przysziosci kolej duzych predkosci przebiegajgcq przez srodek uroczyska.
Jednoczesnie Pani Prezydent w pismie z dnia 21.VII.2020 napisata:

., Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie iochrona terenow przyrodniczych, szczegolnie
Uroczyska Lublinek i Stawow Bielice, wspierajqcych system ekologiczny miasta m.in. poprzez zahamowanie
rozwoju zabudowy w sqsiedztwie wspominanych terenow”.

2) wyjasnienia, cyt.: ,,czy planowane sq jakiekolwiek wiadukty w okolicach uroczyska, np. nad ulicq
Zamiejskq”,

3) wyjasnienia, cyt.: ,,dlaczego planowana KDP biegnie rownolegle do istniejgcej trasy zamiast rozgaleziac
sig dopiero za ul. Sanitariuszek”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Zgodnie zart.9ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych,
jednoczesnie art. 15 ust. 1 mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r. wigkszo§¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,,Tereny ogrodéow dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
wtym dzialka wskazana w uwadze, wilaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium, tereny objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej, w cato$ci pozostawiono
w strukturze terendéw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Droga onazwie ul. Spartanska nie jest droga publiczng, ktora wiada Miasto Lodz, znajduje si¢ ona
w utrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drég i Transportu pozostaje jedynie odcinek ul. Spartanskiej lezacy po
potnocnej stronie przejazdu PKP. Projekt planu miejscowego w granicach okreslonych wuchwalg
Nr LXXII/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi obejmujgcej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej nie obejmuje terenu
zamknigtego, po ktorym wspomniana droga na przewazajacym fragmencie biegnie.

Fragment jezdni ul. Spartanskiej, ktory biegnie na terenie prywatnych dziatlek w granicach planu,
zlokalizowany jest w terenie oznaczonym symbolem 1R, ktéry w ramach przeznaczenia uzupeiniajgcego
dopuszcza lokalizacje drog wewnetrznych.
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Ad. 2) i Ad. 3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg
Kolei Duzych Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-t.6dz-Wroctaw/Poznan
wraz z podlaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
(przyjetym uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie obowiazujace - projekt
planu nie przesadza o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly speinione przestanki ustawowe
wynikajace z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem
niezbednym do ujecia inwestycji w planie miejscowym.

Plan miejscowy nie wskazuje w jakiej formie przestrzennej bedzie realizowana Kolej Duzych Predkosci.
Informacje te beda zawarte w projekcie budowlanym realizowanej inwestycji, ktory nie jest przedmiotem ani
tez nie miesci si¢ w zakresie obligatoryjnych ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr 3 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 10 maja 2021 r.,

- dotyczy:

- dzialki nr 43/4, w obrebie P-31, potozonej przy ul. Pilotow (poza granicami obszaru opracowania planu),
- dziatki nr 188/2, w obrgbie P-37, potozonej przy ul. Ikara (poza granicami obszaru opracowania planu),

- ul. Spartanskie;.

Pani J. L.-B., Pan J. B. skladaja uwage dotyczaca:

1) niewyrazenia zgody na wprowadzenie obowiazkéw i zakazow, cyt.: ,,na naszej ziemi, nie uwzgledniajgc
dojazdu do dziatek [poprzez ul. Spartanska), z ktorego korzystalismy przez wiele lat”.

Sktadajacy uwage informuja, ze, cyt.: ,rodzina Podstawkow, naszych przodkéow nabyla tereny we wsi
Lublinek w roku 1863. Od tego czasu caly czas sq w posiadaniu kolejnych pokolen. (...)”

2) wykupienia trzech dzialek uniemozliwiajacych, cyt.: ,,nam dojazd do dziatek ulicg Spartanskq do ulicy
Maratonskiej”.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,wyttumaczenie jakie otrzymalismy na wirtualnym spotkaniu niestety jest
nieprawdziwe. Dziatki zagradzajgce przejazd nalezq do prywatnych wiascicieli a nie jak nad poinformowano
na spotkaniu do PKP i dlatego zostaly zagrodzone”.

3) Cyt.: ,wylgczenia terenu PKP z ewidencji ulic” ipoprawienia tytulu projektu planu polegajacego na
wykresleniu ul. Spartanskiej ze spisu przywotywanych ulic wyznaczajacych granice opracowania.
Skladajacy uwage prosza o, cyt.. ,wyjasnienie jak to jest mozliwe, zZe ulica Spartanska widniejgca
w ewidencji ulic miasta Lodzi, jest wlasnosciq PKP. Ponadto w samej nazwie mpzp jest w takim razie bigd.
Jesli tak jest wnioskujemy o wylgczenie terenu PKP z ewidencji ulic ipoprawienie opisu ,, Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej teren
Lasu Lublinek, potozony w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskie”, na prawidtowy opis
w brzmieniu ,, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potozony w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej i torow
kolejowych PKP trasy nr 14. Jak juz cos robic to porzgdnie!”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad. 1) Dziatki wskazane wuwadze znajduja si¢ poza obszarem wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zakres przestrzenny uchwaty Nr LXXII/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi obejmujqcej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,
Zamiejskiej i Spartanskiej okresla zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem
planu. Dojazd do dziatek wymienionych w uwadze (zlokalizowanych na terenie sgsiadujagcym z obszarem
opracowania planu) poprzez ul. Spartanska, jest jednym z kilku mozliwych. W kwestii ul. Spartanskiej nalezy
wyjasnié, ze fragment od ul. Zamiejskiej do przejazdu kolejowego nie jest drogg publiczng, ktérg wtada Miasto
16dz. Projekt planu miejscowego w granicach okreslonych uchwatg Nr LXX11/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic:
Franciszka Plocka, Zamiejskiej i Spartanskiej nie obejmuje terenu zamknigtego, po ktorym wspomniana droga
na przewazajacym fragmencie biegnie.

Fragment jezdni ul. Spartanskiej, ktoéry biegnie na terenie prywatnych dziatlek w granicach planu,
zlokalizowany jest w terenie oznaczonym symbolem 1R, ktéry w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego (tak
jak w pozostatych terenach oznaczonych symbolem R) dopuszcza lokalizacje drog wewnetrznych.

Ad. 2) Wykup nieruchomosci odbywa si¢ w trybie odrgbnej niz opracowanie planu miejscowego procedury
— spehnienie zgdania okreslonego w uwadze wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zjego uchwala inicjujaca jest ustalenie
przeznaczenia isposobu zagospodarowania terendéw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§lona w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 .

Uwaga w zakresie postulowanego wykupienia nieruchomos$ci nie moze by¢é uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze ul. Spartanska znajduje si¢ w utrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drog i Transportu
pozostaje jedynie odcinek ul. Spartanskiej lezacy po pdétnocnej stronie przejazdu PKP.

Ad. 3) Ulica Spartanska znajduje si¢ w utrzymaniu PKP S.A. W Zarzadzie Drdg i Transportu pozostaje
jedynie odcinek ul. Spartanskiej lezacy po pétnocnej stronie przejazdu PKP. Ulica Spartanska otrzymata nazwe
zgodnie z uchwalq Nr XXXV1/593/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 wrzesnia 2004 r. w sprawie nadania
nazw ulicom. Prawo nadawania nazw ulicom dotyczy takze tych, ktore nie stanowig wtasnosci gminy.

~Wylqczenie terenu PKP z ewidencji ulic” wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaru objetego uchwala zostaty szczegélowo wskazane na zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr LXXI1/1938/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. Wyszczegdlnienie w tytule uchwaly
poszczegolnych ulic lub terenéw ma za zadanie informacyjnie wskazaé rejon objety opracowaniem. Nalezy
rowniez zaznaczyC, ze ul. Spartanska biegnaca w przewazajacej czegsci w terenie zamknietym kolejowym,
biegnie wzdtuz pétnocnej granicy planu i zgodnie z uchwata Nr XXXV1/593/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
15 wrzesnia 2004 r. posiada nadang nazwe, co uzasadnia uzycie jej w tytule projektu planu. Zmiana tytutu
wymagataby przerwania prac nad obecnym projektem, przystapienia do prac nad projektem na podstawie
nowej uchwaly oraz koniecznoscia ponowienia poszczegolnych etapow procedury co nie znajduje
uzasadnienia.

Uwaga w zakresie postulowanego wylaczenia ,,terenu PKP z ewidencji ulic” oraz zmiany nazwy projektu
planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do
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projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi
si¢ do tresci planu.

Uwaga nr 4 (zlozona w 2 egzemplarzach)

- wplyneta 13 maja 2021 r.,
- dotyczy dzialek w obrgbie ulic: Spartanskiej, Zamiejskiej, Ostowej, Plocka i Lasu Lublinek.

Pan T. Sz. wimieniu swoim i41 mieszkancow terenéw objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Rady Osiedla Lublinek-Pienista popierajacej uwage sklada
uwage dotyczaca:

1) zmiany zapiséw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cyt.: ,,w oznaczeniach
IR, 2R, 3R, 4R na terenach objetych tym projektem w przypadku, gdy na dzialce uzytek oznaczony jest jako
B wprowadzi¢ zapis o mozliwosci nowej zabudowy lub podanie rozwigzan na mocy, ktorych bedzie
mozliwos¢ zagospodarowania dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem w momencie kupna”.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,w oznaczonym obszarze IR, 2R, 3R tworcy planu zapisaliw § 17, pkt 3.3, zZe
na tym obszarze istnieje jedynie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy budynkow jednorodzinnych oraz okreslili
maksymalng powierzchnie zabudowy do 150 m?. Twércy planu nie odnoszq sie do zapiséow prawa budowlanego
w kontekscie odsunigcia budynku od granicy o odleglos¢ np. 4 metry od sciany z otworem okiennym.

W wielu innych przypadkach, budynki znajdujq sie w granicy lub w jej najblizszym sgsiedztwie. Jak zatem
rozbudowad, czy nadbudowac istniejgcy budynek, ijak by¢ w zgodzie z wymogiem procentowych spadkow
dachow. Tworcy mpzp piszqc, ze podstawowym przeznaczeniem terenu sq tereny rolnicze wykazujg si¢ brakiem
znajomosci stanu faktycznego oraz stanu, ktory byt na tym terenie 20 lat wczesniej. Formutujgc taki zapis
rozumiemy, ze miasto nie bedzie miato zamiaru wykonac¢ na tym terenie remontow drog, wybudowacé nowych
wodociggow, gdyz stare z uwagi na fakt zwigkszonego poboru wody mogq by¢ niewystarczajgce. Co z siecig
gazowq i kanalizacyjng. Czy powstaly plan wyklucza takie inwestycje (o tym aspekcie plan nic nie wspomina),
a co za tym idzie odcina mieszkancow od dostgpu do drog i infrastruktury.

Nastepnym tematem, ktorego tworcy projektu nie wzigli pod uwage, to warunki zwigzane z rodzajami
uzytkow. Dlaczego wlasciciel dziatki, ktory od wielu lat posiada dziatke budowlang, za ktorqg od wielu lat ptaci
podatki z uwzglednieniem tego uzytku, nie ma prawa nic na tej dzialce wybudowac. MPZP nie ma prawa
ograniczac praw przystugujgcych wiascicielowi.

Fakt, ze 3 lata temu sporzqdzone zostato studium wykonalnosci mpzp okreslajgce zamierzenia miasta
w stosunku do dzialek, nie moze by¢ podstawg do nie wprowadzenia stosownych zmian w mpzp. Dlaczego
tworcy tego opracowania nie uwzglednili rodzajow uzytkow? Chegq na dziatach budowlanych uprawia¢ zyto?

Kolejnym elementem, ktory nie pozwala na przyjecie powyzszego projektu jest fakt, ze wprowadzenie go
w zZycie spowoduje gwattowny spadek cen dziatek w tym rejonie. Wielu mieszkancow, nabyto dziatki w nadziei
na budowe w przysztosci wlasnych domow lub lokate oszczednosci, wielokrotnie biorgc w tym celu kredyty.
Wprowadzenie w zZycie mpzp w takim zakresie, spowoduje spadek cen na dziatki, a tym samym spowoduje straty
finansowe wsrod mieszkancow. (...), zamierzeniem mpzp jest wzrost atrakcyjnosci terenow, poprzez inwestycje,
a nie spadek wartosci dziatek z tytutu jego wprowadzenia. Czy miasto liczy si¢ ze zbiorowymi pozwami
mieszkancow z tytutu poniesionych strat?

Ostatnim elementem, ktory wskazuje na brak zasadnosci uchwalenia projektu mpzp jest fakt, Ze zarowno
wykonane studium, jak i biezgcy projekt opracowany zostat naszym zdaniem bez sprawdzenia stanu faktycznego
w terenie.

Otz obszar od ulicy Ostowej w kierunku zachodnim w 70% jest zabudowany i nie ma na nim zZadnych pol
uprawnych, zadnych Sciezek, Zadnych ciggow ani drog komunikacyjnych (na potnoc od ulicy Zamiejskiej).
Droga asfaltowa biegngca wzdtuz torow PKP przebiega po terenach nalezgcych do PKP lub do prywatnych
wlascicieli. Jak zatem chcecie wprowadzi¢ tam drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, wody powierzchniowe,
zalesienia oraz lasy.
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Czy wykonawca niniejszego opracowania zdaje sobie sprawe, ze po wprowadzeniu w Zycie niniejszego planu
w takiej formie, wszystkie opisywane dziatki bedq mialy wartos¢ 0 zt? Kto kupi dziatke pod uprawy rolne na
glebie klasy RVI, na ktorej kiedys byly wybudowane budynki, byly place utwardzone pod samochody. Taki teren
nadaje si¢ tylko do zalesienia.

Nadmieniam rowniez, ze na opisanym obszarze 70% terenow stanowiq dziatki z uzytkiem ,,B”. Skqd wigc
pomyst na uprawe rolniczq?

(...)

Czytajgc réwniez Prognoze Oddzialywania na Srodowisko jej twércy w punkcie 13 odnoszq sie prawie do
wszystkich elementow za wyjgtkiem terenow budowlanych, terenow, gdzie stojq budynki, terenow, na ktorych
mamy uzytki ,,B”. W jaki sposob na terenach zabudowanych, a do takich terenow nalezy zaliczy¢ obszar
pomiedzy ulicg Ostowq, Zamiejskq oraz terenami PKP, chcq ,,posadzi¢” Las Lublinek. Czy wilasciciele dziatek
zamiast wykorzystaé dziatki zgodnie z celem ich nabycia i przeznaczenia, z uwagi na brak rozeznania w terenie
przez tworcow projektu mpzp majg sadzi¢ drzewa? Co zrobic¢ z terenami, ktore ponad 20 lat temu zostaly
odrolnione i obecnie sq terenami budowlanymi? Co z dotychczas zaptaconymi podatkami. Dlaczego wreszcie,
skoro urzqd tak bardzo dba o walory przyrodnicze, chce przez tereny Lasu Lublinek, przez istniejqce torfowiska
i bagna przeprowadzi¢ KDP?

(...)

Mieszkancy rejonu objetego projektem, gotowi sq odsprzedac miastu swoje dziatki po cenach rynkowych aby
tworcy niniejszego projektu mogli posadzi¢ w tym miejscu drzewa.”

2) nie wyrazenia zgody na lokalizacj¢ Kolei Duzych Predkosci w przebiegu wskazanym na rysunku projektu
planu.

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,odnoszgc si¢ do Kolei Duzych Predkosci oznaczonej na niniejszej koncepcji
informuje, zZe plan nie przewiduje szeregu utrudnien wynikajgcych zjej usytuowania, nie odnosi si¢ do
uwarunkowan Srodowiskowych, nikt nie przeprowadzit konsultacji z mieszkancami, nie zajgl stanowiska
w sprawach rozwigzan komunikacyjnych.

Mieszkancy nie wyrazili zgody na taka lokalizacje, W pismie skierowanym do Prezydent Miasta Lodzi
wyrazili swoje zdanie.

Jesli wmpzp KDP nie jest tematem uzgodnien, to jej przebieg nie powinien si¢ znalez¢ na zalgczmiku
mapowym. Narzuca si¢ rowniez pytanie, dlaczego na zalqczniku mapowym wskazany jest przebieg KDP, a brak
Jjest jej opisu w legendzie mapy?

Czy urzgd w ten sposob chce zalegalizowacé jej przebieg?”

Do uwagi dotaczono liste 0sob popierajacych uwage (42 podpisy mieszkancow oraz podpis
Przewodniczacego Rady Osiedla Lublinek-Pienista).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okre$lenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego
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gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej wrejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostatla jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéow dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
w tym dziatki wskazane w uwadze, wlaczone zostaty do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu
miejscowego tereny te w caloSci pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektéw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Nalezy rowniez dodaé, Zze nie ma potrzeby, aby zapisy projektu planu odwzorowywaty wskazania przepisow
wyzszego rzedu, jak warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow prawa budowlanego, gdyz przepisy te
samodzielnie reguluja sposob lokalizacji zabudowy. Narzedzia planistyczne, pozostajac w zgodzie
z pozostaltymi przepisami, doprecyzowuja je w kierunku ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Nalezy wyjasni¢, ze projekt planu zostal sporzadzony w oparciu o aktualne analizy, w tym m.in. wizje
terenowe.

Projekt planu w terenach oznaczonych symbolem R w przeznaczeniu uzupetniajacym wskazuje m.in. drogi
wewnetrzne i infrastrukturg techniczng, to oznacza, ze przewiduje mozliwos¢ realizacji ww. elementow.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochrong kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto w sprzecznos$ci z bilansem
potrzeb imozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwiazan przestrzennych.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Ad. 2) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei
Duzych Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-1.6dz-Wroctaw/Poznan wraz
z podiaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
(przyjetym uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne (w legendzie jako
,orientacyjny przebieg osi Kolei Duzych Predkosci”), anie obowigzujace - projekt planu nie przesadza
o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostaly spelnione przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem niezbednym do ujecia inwestycji
w planie miejscowym.

Ustalanie przebiegu KDP (w tym tryb konsultacji spotecznych) stanowi odrgbna w stosunku do prac nad
planem miejscowym procedur¢ i jest zadaniem realizowanym przez administracj¢ rzadowa.

Uwaga nr 5
- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka,
Zamiejskiej i Spartanskie;j.

Pani J. B. i77 wmieszkanicow iwlascicieli dzialek poloionych w obszarze przystgpienia do planu
miejscowego nr 230 oraz Rada Osiedla Lublinek-Pienista popierajaca uwage, skladaja uwage dotyczaca:

1) sprzeciwu dla wprowadzenia, cyt.: ,planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowanego przez
Miejskq Pracownie Urbanistyczng w Lodzi; dokonania” zmiany projektu planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mozliwo$ci zabudowy jednorodzinnej ibudynkow towarzyszacych oraz
uwzglednienia prawa, cyt.: ,,do gospodarowania naszq witasnoscig.”

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,nowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza wiele ograniczen
dotyczqcych prawa zarzqdzania wlasnosciq. Najistotniejsze dla nas ograniczenie dotyczy mozliwosci nowej
zabudowy na naszych ziemiach. Praktycznie catkowity zakaz budowy nowych domow jednorodzinnych czy innej
zabudowy na wyzej wymienionych dziatkach w rejonie P230 jest bardzo krzywdzgcy i niesprawiedliwy.

Dzis czes¢ z nas posiadajgcy lepszq sytuacje finansowg wybudowato juz swoje wymarzone domy i mogq
w petni korzystac ze swojej wlasnosci. Jednak druga czes¢ wiascicieli powinna rowniez mieé takq mozliwosé
w przysztosci. Tym bardziej, ze dla wielu z nas, nasze dziatki to inwestycja wieloletnia, czasami przekazywana
z pokolenia na pokolenie. Dlaczego zatem wiasciciel dziatki, ktory ma jg od 20, czy 30 lat nie bedzie mogt
postawic¢ sobie za dwa lata domu lub nowego garazu, ajego nowy sgsiad, ktory otrzymat pozwolenie na
budowe np.: wmarcu 2021 r. mial takg mozliwos¢, tylko dlatego, ze mial lepszq sytuacje finansowq. To jest
dyskryminacja spoleczenstwa, a wrecz wiecej, to jest kradziez naszego majqtku. Nie kazdego obecnie bylo stac
na szybkq inwestycje, aby zrealizowac swoje plany w czasie do ogloszenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dlaczego do niedawna wydawano zgody na budowy domow, a teraz mieszkancom sig tego
zabrania? Przeciez domy stawiane w tym rejonie nikomu nie przeszkadzajq a jedynie uatrakcyjniajg okolice.
Prosze rowniez zwroci¢ uwage na fakt, iz catkowity zakaz budowy nowych zabudowan powoduje, iz nasze
dzialki stajq si¢ bezwartosciowe. Kto odda nam pienigdze za utracone mozliwosci korzystania z naszego
majgtku?

(...)

Zgdamy zatem, aby Miejska Pracownia Urbanistyczna przeanalizowata uwagi mieszkarncow co do planéw
zagospodarowania przestrzennego i uwzglednita w nich nasze prawo do gospodarowania naszq wiasnosciqg.
Zaproponowane dzis zmiany powodujg utrate naszego majqtku, naszych planow oraz marzen o wtasnym domu
w otoczeniu zieleni, w ktorej wielu z obecnych wilascicieli wychowalo sie od dziecka.(...)”

2) sprzeciwu dotyczacego przeprowadzenia, cyt.: ,,/inii kolejowej szybkiego ruchu przez nasze dziatki i w ich
bliskiej odlegtosci. Uwazamy, ze mozna tg trase poprowadzi¢ tak aby nie naruszata naszej wlasnosci i nie
byla ucigzliwa w codziennym Zyciu mieszkancow tego obszaru”.
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3) zadania, cyt.: ,,dialogu” z mieszkancami ,,i wyznaczenia terminu debaty otwartej w Urzedzie Miasta.’

Sktadajacy uwage dodaja, cyt.: ,,tym bardziej, iz sytuacja pandemiczna pozwala juz na jej zorganizowanie.

Sktadajacy uwage informuja, cyt.: ,,kolejng wazng dla nas sprawq jest sam proces pracy Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi. Brak informacji dla wiascicieli dziatek o planach wprowadzenia takich istotnych
ograniczen w tym regionie jest skandaliczny. Dlaczego nikt z nas nie otrzymat od Miasta korespondencji na
pismie o prowadzonych pracach nad zmianami tak bardzo newralgicznymi dla nas. Tlumaczenia urzednikow
o kosztach powiadomien sq smieszne, a wrecz obrazajgce nas. Od wielu lat kazdy z wlascicieli dzialek co roku
otrzymuje korespondencje listem poleconym za potwierdzeniem odbioru z informacjq o naleznym podatku od
nieruchomosci i wowczas Miasto, niezaleznie od ilosci wiascicieli wysyla takie pisma. (...) Zatem brak
korespondencji z tak wazng dla nas informacjq jest niedopuszczalnym zaniedbaniem Miasta. Uwazamy
rowniez, ze jest to dziatanie celowe, majgce w sposob podstawowy ograniczyé nasze prawo do decydowania
o naszej wiasnosci.”

Do wuwagi dotaczono list¢ osdb popierajacych uwage (78 podpisow mieszkancoOw oraz podpis
Przewodniczacego Zarzadu Osiedla Lublinek-Pienista).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkéw
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendOw wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatlg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019 r. zostaly okres$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
1 Spartanskiej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéow dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci
pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwag maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejagcg rozumie sig¢
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budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zakltada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sgsiedztwie: terenéw kolejowych, Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenéow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujgcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym
staloby ponadto w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwiazan przestrzennych.

Nalezy roéwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ad. 2) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ informacyjny przebieg Kolei
Duzych Predkosci (KDP) zuwagi na uwzglednienie budowy KDP Warszawa-£6dz-Wroctaw/Poznan wraz
zpodlaczeniem do Centralnej Magistrali Kolejowej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
(przyjetym uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 28 sierpnia 2018 r.). Linia
kolejowa KDP zostala na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne (w legendzie jako
»orientacyjny przebieg osi Kolei Duzych Predkosci”), anie obowigzujace - projekt planu nie przesadza
o faktycznym jej przebiegu, poniewaz nie zostalty spelnione przestanki ustawowe wynikajace z art. 44 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co jest warunkiem niezbednym do ujgcia inwestycji
w planie miejscowym.

Ustalanie przebiegu KDP (w tym tryb konsultacji spotecznych) stanowi odrebng w stosunku do prac nad
planem miejscowym procedure i jest zadaniem realizowanym przez administracj¢ rzadowa.

Ad. 3) Decyzja orealizacji spotkan z zainteresowanymi projektem planu wykracza poza ustawowo
okreslony zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z jego uchwatlg inicjujgcg jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie zwymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng miasta okre§lona
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

Uwaga w zakresie postulowanego wyznaczenia terminu debaty otwartej w Urzedzie Miasta nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze
wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz
do procedury planistyczne;j.

Nalezy rowniez wyjasni¢, ze zgodnie zart. 17 pkt. 119 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym informacje o wytozeniu do publicznego wgladu, w tym o terminie debaty publicznej, oglasza sig¢
W prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
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stronie podmiotowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Informacja taka
zamieszczona zostata w todzkim dodatku Gazety Wyborczej z dnia 25 marca 2021 r., na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistyczne;j.

W zwigzku z panujagcym od ponad roku stanem epidemii, ustawodawca ustawg z dnia 19 czerwca 2020 r.
o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknietym skutkami
COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystagpieniem COVID-19
(Dz. U. 22020 1. poz. 10861 1423 oraz z 2021 r. poz. 159) zwana Tarcza 4 wprowadzit zmiany w zasadach
procedowania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie konsultacji
spotecznych, w ramach wylozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej moze odbywac si¢ za
pomoca $rodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ (przy spelnieniu wymagan okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Umozliwilo to udzial w dyskusji nad planem, ktora odbyta
sie w dniu 8 kwietnia 2021 r. réwniez osobom pozostajacym na kwarantannie. Dodatkowg forma uwzgledniona
w procesie partycypacji, byla mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego, mailowego, jak rowniez osobistego
stawiennictwa si¢ w MPU (po uprzednim umoéwieniu spotkania) z pracownikiem merytorycznym. Ww.
sposoby konsultacji umozliwity kontynuowanie procedur planistycznych, uwzgledniajac réwnoczesnie,
aktywny udzial mieszkancow w procesach decyzyjnych. Wobec obowigzywania stanu epidemii organizacja
bezposrednich spotkan majacych forme debat i dyskusji nie jest mozliwa.

Uwaga nr 6
- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 5/1, w obrgbie P-31, potozonej pomigdzy ulicg Spartanska i Zamiejska.

Pan D. S. sklada uwage dotyczacg:
przeznaczenia wskazanej w uwadze dzialki, cyt.: ,,na dziatke z mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej.”

Sktadajacy uwage dodaje, cyt.: ,dziatka jest od lat w posiadaniu naszej rodziny jednakie wczesniej ze
wzgledow finansowych oraz rodzinnych dziatka byta wykorzystywana w formie rekreacyjnej natomiast w tym
roku bedzie przebiegal proces podziatu dziatki na dwie czesci z przeznaczeniem ich pod zabudowe
Jjednorodzinng. Sprawy formalne dotyczqce dziatki zostang uregulowane do konca tego roku. Na jednej czesci
planowane jest jesli bedzie tylko to mozliwe rozpoczecie budowy domu jednorodzinnego. Jednoczesnie chce tez
poinformowad, ze obecnie na terenie wyzej wymienionej dziatki znajdujq sie fundamenty, ktore po uzyskanej
fachowej opinii mogq zostac¢ wykorzystane do sporzqdzenia planu domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowig m.in. podstawe¢ do okreslenia kierunkdéw
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okreslane s3 w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej. Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéow dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
w tym dziatka wskazana w uwadze, wilaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie
planu miejscowego tereny te w catosci pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Drziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg¢ lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosSci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto w sprzecznosci z bilansem
potrzeb 1imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium
rozwiazan przestrzennych.

Uwaga nr 7
- wptyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy dziatki nr 164/3, w obrebie P-37, potozonej przy ul. Spartanskie;.

Pani A. K. sklada uwage dotyczaca:

wprowadzenia mozliwosci realizacji w, cyt.: ,tej czesci obszaru zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
i gospodarczej.”

Sktadajaca uwage dodaje, cyt.: ,jestem wlascicielkq dziatki o nr ewid. 164/3 w obrebie ewid. P-37 przy ul.
Spartanskiej w Lodzi, ktorg otrzymatam od taty darowizng, on zas otrzymal jg darowizng od swojej mamy
i siostry; takze dziatka jest w mojej rodzinie od pokolen. Od kilku lat wraz z tatq walczyliSmy o uzyskanie
warunkow zabudowy i mozliwosci budowy na dziatce. Chciatam i dalej chce si¢ na niej zbudowac i osiedlic.
Udato si¢ Nam na poczqtku 2016 roku po odwotaniu do Samorzgdowego Kolegium Odwotlawczego tata
otrzymatl warunki zabudowy i przepisal dziatke darowizng na mnie. Z powodow finansowych oraz aktualnie
w wyniku pandemii nie staratam si¢ uzyskaé pozwolenia na budowe. Dziatka o nr ewid. 164/3 jest wgska
(szerokos¢ ok. 17,5 m) idos¢ diuga, niezabudowana, z licznymi nasadzeniami w postaci drzew owocowych
(gtownie orzech wioski i leszczyny) — aktualne zadrzewienie pokazatam na fotografiach dolqczonych do tego
pisma. Wuchwale Nr LXXII/1938/19, planie nr 230 moja dziatka lezy na terenie oznaczonym IR, .
przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze oraz przeznaczenie uzupetniajgce: lasy, zalesienia, wody
powierzchniowe, drogi wewnetrzne, drogi rowerowe i infrastruktura techniczna. Moja dziatka nie wpisuje sie
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w zadne z ww. gdyz nie ma zadnych walorow rekreacyjnych dla osob postronnych — jest to dziatka prywatna,
ogrodzona, potozona z dala od centrum rekreacyjnego Uroczysko Lublinek, oraz od samego lasu rowniez. Jest
dziatkq o szerokosci ok. 17,5 m i powierzchni ok. 950 m? dlatego cigzko jq zakwalifikowa¢ jako tereny rolnicze.
Nie sq to rowniez ani wody powierzchniowe, ani drogi wewnetrzne ani drogi rowerowe ani infrastruktura
techniczna. Na dzialce znajdujg si¢ same drzewa owocowe (leszczyny, orzech wioski) dlatego to tez nie jest las
ani tereny zalesione. Dziatka o nr ewid. 164/3 lezy praktycznie na samym koncu terenu objetego planem
miejscowym od strony ul. Spartanskiej (t. torow kolejowych) w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. Z kazdej strony mojej dziatki znajdujq si¢ zabudowy w postaci domow
Jjednorodzinnych oraz budynkow gospodarczych, nawet w najblizszym sqsiedztwie (. na dziatkach o nr ewid.
163/1; 164/4; 165/1 i166) znajdujq sie budynki glownie mieszkalne jednorodzinne). W zatozeniach planu
miejscowego pozbawiacie mnie Panstwo jak i okolicznych wiascicieli dzialek mozliwosci nowej zabudowy, gdyz
tlko istniejgcq zabudowe (...) plan przewiduje do rozbudowy, przebudowy itp. Jest to bardzo dla mnie
krzywdzgce i niesprawiedliwe, gdyz jako jedyna z jednych dziatek bede miata dziatke niezabudowana nie do
zabudowy. Planujecie Panstwo uregulowac teren Lasu Lublinek, zadbac¢ o niego co rozumiem i popieram,
Jjednakze pominigcie mozliwosci zabudowy dla odosobnionych dzialek, ktore nie zdgzyly si¢ zabudowac przed
wejSciem w zycie planu miejscowego jest niekorzystnym, nierownym traktowaniem spoleczenstwa, ktore w tej
czesci obszaru lasu Lublinek posiada swoje mate dziatki. Moja dziatka jest dziatkg matq, prywatng, ogrodzong
w zZaden sposob nie atrakcyjng dla o0sob przyjezdnych — odwiedzajgcych Uroczysko Lublinek, a takze
w obecnym stanie jest dziatkq, ktora szpeci (liczne zadrzewienia na tak matej powierzchni, wysokie trawy itp. —
patrz fotografie). Jesli zabierzecie Mi Panstwo mozliwos¢ zabudowy tej dziatki to dziatka stanie sie
nieuzytkiem, w Zaden sposob atrakcyjnym, ktora bedzie szpeci¢ zamiast wpisywac sie w otaczajqgce sqsiedztwo.
Jest to jedna zjedynych takich niewielkich, niezabudowanych dziatek w okolicy, ktora bez mozliwosci
zabudowy staje sig bezuzyteczna, dlatego zwracam si¢ z uprzejmg prosbq do Pani Prezydent Hanny
Zdanowskiej o ponowne rozpatrzenie mozliwosci zabudowy tej czesci obszaru w planie miejscowym
o zabudowe mieszkalng, jednorodzinng i gospodarczq (...), tak aby dziatka mogta cieszy¢ oczy nie tylko moje
ale takze osob przejezdzajgcych obok oraz by wpisata si¢ w pigkng okolice Lasu Lublinek.”

Do uwagi dolaczono zataczniki graficzne — zdjecia obrazujace stan nieruchomos$ci, mapy obrazujgce
lokalizacj¢ nieruchomosci oraz skan decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczego6lnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terenow wylgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lane sa w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wbLodzi zdnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej. Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
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W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostala jako ,,Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéw dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
w tym dziatka wskazana w uwadze, wilaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie
planu miejscowego tereny te w catosci pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektéw istniejacych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektéw
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejgca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sagsiedztwie: terenow kolejowych, Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terendw przewidywanych w obowigzujacym Studium oraz obowigzujagcym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto w sprzecznos$ci z bilansem
potrzeb 1mozliwo$ci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium
rozwiazan przestrzennych.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 8
- wptyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy:
- dziatki nr 11/6, potozonej przy ul. Ostowej 11,

- obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
1 Spartanskie;j.

Pani K. A. sklada uwage dotyczaca:

1) wyrazenia sprzeciwu wobec ograniczen wskazanych w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych mozliwosci budowy, cyt.: ,,nowej zabudowy jednorodzinnej i budynkow wspoltistniejgcych
(...)” oraz zmiany zapisOw ,.w tym zakresie dla wszystkich wiascicieli ziemi oraz pozostawienie mozliwosci
nowej zabudowy jednorodzinnej np.: z ograniczeniem zabudowy do 150 m?.”

Sktadajaca uwage dodaje, cyt.: ,.dziatka cho¢ nie jest dzis mojq wiasnoscig, to pewnego dnia zostanie mnie
przekazana, tak jak moi Rodzice otrzymali jg od swoich rodzicow (...). Planowane ograniczenie wszelkiej
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nowej zabudowy na tej ziemi jest dla mnie ogromnie krzywdzqce i powoduje, iz realnie nie bede mogta w zaden
sposob dysponowac tym majgtkiem. Przez cate swoje dziecinstwo korzystalam z urokow tego miejsca i tak jak
pozostali mlodzi mieszkancy tego rejonu miasta, chcialabym za jakis czas postawic¢ na niej moj wymarzony
domek jednorodzinny. Nowe plany miasta catkowicie wigzg mi rece i zabierajq szanse na normalne korzystanie
z ziemi jaka jest w naszej rodzinie juz od dwoch pokolen.

Ponadto bardzo niesprawiedliwa jest obecna sytuacja z wydawanymi pozwoleniami. Rzgdzi wylgcznie
kwestia Srodkow finansowych. Ci znas, ktorzy majg dobrq sytuacje finansowq, na biegu wnioskujg
o pozwolenie na budowg aby wyrobic¢ sie¢ w terminach przed wprowadzeniem proponowanego planu. Co takie
dziatanie ma wspolnego z uporzgdkowaniem linii zabudowy dla tego regionu? Dlaczego ja nie bede mogta za
3 lata pobudowaé domu a moj sgsiad bedzie korzystat w pelni ze swojej dziatki? To jest oszustwo! To jest
kradziez! To jest upokorzenie obywateli, ktorzy majg mniej na koncie!

Dzis nie jestem w stanie rozpoczq¢ inwestycji budowlanych aby sprostaé propozycji urzednikow MPU
w todzi aby szybko si¢ budowac. Pandemia Covid-19 ograniczyta bardzo mocno moje mozliwosci finansowe,
zatem musze odczekac 2-3 lata aby zgromadzi¢ kapital konieczny na te inwestycje. Nie zmienia to jednak faktu,
ze Panstwa nowy plan odbiera mi moje marzenia i majqgtek. (...)"

2) wprowadzenia zapisu, cyt.: ,,odnosnie ograniczen dotyczqcych budowy deweloperskiej, przeznaczonej na
sprzedaz komercyjng.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy ibilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego
gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lodzi, uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r1. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic: Franciszka Plocka, Zamiejskiej
i Spartanskiej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

W Studium wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym wskazana zostata jako ,, Tereny lasow
o powierzchni powyzej 3 ha” — symbol L, ,, Tereny ogrodéw dziatkowych” — symbol D, a pozostate tereny,
w tym dziatka wskazana w uwadze, wlaczone zostaly do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie
planu miejscowego tereny te w cato$ci pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w Studium ograniczone do mozliwos$ci utrzymania wylacznie obiektow istniejgcych.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
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zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Niniejszy plan zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy na opracowywanym terenie oraz ochron¢ kompleksu
lesnego Uroczyska Lublinek. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terenéw objetych planem wynika
nie tylko z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, ale takze z uwarunkowan lokalizacyjnych obszaru
- bezposredniego polozenia w sasiedztwie: terendw kolejowych, Portu Lotniczego 1o6dz im. Wiadystawa
Reymonta, atakze terenow przewidywanych w obowigzujagcym Studium oraz obowigzujacym planie
miejscowym na cele rozwoju aktywnosci gospodarcze;.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wyznaczenie nowych struktur zabudowy w planie miejscowym
staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, spos6b wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci Iub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ad. 2) Mozliwos¢ wprowadzenia zapisu odno$nie ograniczen dotyczqcych budowy deweloperskiej,
przeznaczonej na sprzedaz komercyjng wykracza poza ustawowo okreslony zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwalg inicjujaca jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreSlong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XL.V/1425/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych lub poszerzenie istniejgcych drég publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
oswietlenia ulicznego,

- przebudowa i budowa infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania b¢dg umieszczone w programach rozwoju poszczegodlnych elementdéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaly Nr XLV/1425/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2021 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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