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UCHWALA NR XLIX/1505/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 20 pazdziernika 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Y.ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U.z2021 r. poz. 1372 11834) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.0dzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, L.ukaszewskiej, }.odzianka, Zascianek
Bohatyrowicze i Bursztynowe]j oraz wschodniej granicy Miasta, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
czeéciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:2 000, stanowigcego zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda oznaczen
zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objgtego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terendow zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku
planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:

1) barwy ziemi - katalog barw wywodzacych si¢ zkolorystyki naturalnych mineralow wystepujacych
w przyrodzie, stanowigcych skladniki roznego rodzaju gleb, do ktérych naleza w wielu odcieniach: zdtcienie
1 brazy (ugry, umbry, sjeny), a takze biate glinki i czern mineralna;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

3) front dziatki - odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiacg granice migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasdw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowe;j,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie dla budynkow istniejacych;

7) linia zabudowy obowiazujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktdrej obowiazuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

9) modernizacja infrastruktury technicznej - roboty budowlane polegajace na przebudowie lub remoncie istniejgcej
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzace podniesieniu jej parametréw technicznych lub uzytkowych;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania - dzialania budowlane przy budynkach istniejacych takie jak:
wykonanie zewnetrznych warstw ocieplenia oraz dobudowa ciagéw komunikacji pionowej, tarasow, werand,
ogrodow zimowych;

11) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta £.odzi;

12) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calo$¢
funkcjonalng okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupekiajace - przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe;
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13) teren - wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czes$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu,
a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwala - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustugi lokalne - nieucigzliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, administracji, biurowosci
oraz finansow;

16) ustugi ucigzliwe - dziatalno$¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm S$rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

17) ustawa - ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci
nadziemnych wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

20) wysokos$¢ zabudowy - okre$long w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego poziomu
gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego
punktu dachu;

21) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okres$lonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dzialce
budowlanej od strony przestrzenni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy;

22) zabudowa istniejaca - budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie
lub w tych przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
a) zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta oraz istniejacych elementow systemu przyrodniczego,
b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzadkowania istniejacej struktury zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz sytuowania budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na ktorej
jest sytuowany z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa,

c) zakaz lokalizacji:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ustug ucigzliwych,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej,
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d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem obowiazujacej linii zabudowy na dziatkach
o szerokosci frontu mniejszej niz 10 m,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslonych
w lit. a:

- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
do parametrow okreslonych w planie, bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujace;j;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a)nakaz ksztaltowania zabudowy, zgodnie ze wskaznikami iparametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,2,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajgcej wymagan okreslonych
w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ Iub maksymalng wysokos¢
zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci zprzepisami odrebnymi zzakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnoSci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa Iub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia parametrow
okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
o maksimum 0,5 m - wytgcznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréw sposrod kolorow wzorowanych na barwach ziemi lub naturalnych barw
materiatéw, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- maksymalnie trzech rodzajow materialow sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu,
wiokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) dla dachoéw innych niz plaskie - nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni lub szarosci,
c) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materialowych dla budynkow w zabudowie
blizniaczej,
d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a i b w przypadku:
- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dziatalnosc,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a)nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m i wiekszej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
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b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych, usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych, znakéw 1isygnatldow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3,
b) parametry te nie dotycza dziatek:
- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

-powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze
planu nalezg tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD oraz teren obstugi komunikacji,
oznaczony symbolem KS:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzglgdem kolorystyki, materialow 1 wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie tego samego terenu;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby os6b niepetnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ,
KDL i KDD oraz teren obshugi komunikacji, oznaczony symbolem KS.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terendow, okre§lonym w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego, melioracji i zalesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczonych na cele
zabudowy 1idroég oraz retencjonowanie izagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania,

¢) wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych:
a) zadrzewien $rodpolnych,

b) skupisk drzew i roslinno$ci le$nej w granicach uzytkow gruntowych Lz na terenach rolniczych, oznaczonych
symbolem R,

¢) zadrzewien przydroznych

— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
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6) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu wprowadza sig¢:

a) w granicach planu obszar o wyrdézniajacych si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w ktorym
obowiazuje:

- nakaz zachowania terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN oraz istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w obrebie terendw
oznaczonych symbolem R,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu tacznik ekologiczny, w ktorym obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan, w tym techniczno-budowlanych zapewniajacych swobodna migracje roslin i zwierzat;

7)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych: studni kopanych,
bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawoéw oraz rowow
melioracyjnych spehiajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

9) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN oraz
istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang w obrebie terenow oznaczonych symbolami R, jako nalezace
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
polegajace na wyznaczeniu stref ochrony konserwatorskiej K krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych
na rysunku planu, w ktorych obowiazuje - nakaz zachowania:

1) krajobrazu otwartego - roztogdow pol, tak i pastwisk;
2) istniejacej budowli obronnej, wskazanej na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wyznaczonych
w rozporzadzeniu Wojewody L.odzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich sposob zagospodarowania i zasady ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody L.odzkiego zdnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

b)uchwala Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego zdnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie
dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165,
poz. 1359).
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§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi wstrefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 220 kV - do 25,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych o napieciu 110 kV - do 18,0 m od osi linii,
¢) dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV - do 6,0 m od osi linii;

2) zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz nasadzen roslinnosci wysokiej w odlegtosci do 17,0 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktére moga spowodowacé zmniejszenie przykrycia rurociaggow iich wyplycenie ponizej
normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

wynoszacych:
a) dla przewoddéw wodociggowych - o srednicy do g 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju irodzaju kanatu — do 5,0 m od zewngtrznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad kanatem;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w strefach kontrolowanych od
gazociggdow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) wprzypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1-4 zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowiazuja.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droge zapewniajaca polgczenie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym - ulice zbiorcza,
oznaczong symbolem 1KDZ;

2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KDL,
b) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami: od 1KDD do 5KDD;
3) istniejace drogi wewnetrzne, stanowiace uzupeknienie lokalnego uktadu komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe ibudowe drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajgcych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegbétowych dla terenow,
zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszczenie budowy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania
minimalnej szerokos$¢ pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, stuzacych
obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach - 5,0 m,

b) w granicach terendw rolniczych, oznaczonych symbolem R, stuzacych obstudze komunikacyjnej tych
terenow - 3,5 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich
czesci:
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1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 miejsca dla samochodéw osobowych na budynek;
2) dla ushug - po 2 miejsca dla samochodéw osobowych i roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerow nalezy okres$la¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

4. Wymagana minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlane;.
§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw, zgodnie z przeznaczeniem
uzupehiajacym, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowe;;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnych,
zwylaczeniem napowietrznych linii  elektroenergetycznych onapieciu  110kV 1220 kV, stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza terenami przestrzeni publicznych oraz elementoéw infrastruktury
technicznej, ktdre jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewn¢trznym:
1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociagowe ,,Stoki 2” oraz ujecia Imielnik i Zétwiowa;
2) podstawowy odbiornik sciekéw komunalnych - Kolektor IVF;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych iroztopowych - ciek wodny rzeki Bzury, rzeki L.odki oraz rzeki
Moszczenicy;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz - gazociag Sredniego cisnienia Dn 80 zlokalizowany w ul. Lodzianka;

5) podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV
oraz Rejonowy Punkt Zasilania Radogoszcz 110/15 kV.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
dla wszystkich terenow - 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,
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b) ustugi handlu i rzemiosta,
¢) drogi wewngtrzne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? - maksimum 25%,
- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m? - maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? - maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? - minimum 0,02, maksimum 0,4,
- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m* do 3 000 m* - minimum 0,02, maksimum 0,3,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? - minimum 0,01, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? - minimum 55%,
- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m* do 3 000 m? - minimum 60%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ushugowych - maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - maksimum 4,5 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej -
maksimum 8,0 m,

b) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych - wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub w ramach kubatury budynku
mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?,
4. Okresla sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1 500 m?.
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialki - minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i2R, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi agroturystyczne,
b) zalesienia,
¢) drogi wewngtrzne,
d) drogi rowerowe,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy - facznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 4,5 m,
¢) dachy - ptaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - facznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy - maksimum 8,0 m,
¢) dachy:

- budynkéw mieszkalnych - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacych od 35° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacych do 45°.

§ 19. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 4ZL, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura techniczna - elektroenergetyczna na terenie 3ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie modernizacji infrastruktury
techniczne;.
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§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji - petla autobusowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,005, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 3,5 m,
b) dachy - ptaski;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow ifunkcji - lokalizacja zabudowy w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialki - minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 90° do 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL oraz od
1KDD do 5 KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Marmurowa:
a) klase Z - zbiorcza,

b) odlegto$¢ pomigdzy granica obszaru objetego planem, a pétnocng linig rozgraniczajacg - zmienng od 13,1 m
do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Okoélna:

a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng od 12,0 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Bursztynowa:

a) klase D - dojazdowa,

b) odleglo$¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem, a potudniows linig rozgraniczajacg - zmienng od 0,5 m
do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania czg¢Sciowo w granicach planu - 5,7 m na 21,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Lukaszewska:
a) klase D - dojazdowa,

b) odlegto$¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem, a poéinocng linig rozgraniczajacg - zmienng od 7,5 m do
12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Lukaszewska:
a) klase D - dojazdowa,

b) odlegto$¢ pomigdzy granicg obszaru objgtego planem, a poétnocna linig rozgraniczajaca - zmienng od 10,0 m
do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Zjazdowa:

a) klase D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng od 16,0 m do 16,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD - ul. Lukaszewska:

a) klase D - dojazdowa,

b) odlegtos¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem, a poéinocng linig rozgraniczajacg - zmienng od 4,5 m do
10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania - 13,5 m na 21,0 m na 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu wpostaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwatly.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/1505/21
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/1505/21
Rady Migejskiej w Lodzi
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem,
Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta
whiesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, tukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowe;j
oraz wschodniej granicy Miasta zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r. do 31 maja
2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 czerwca 2021 r. wptyneto
51 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 7757/VII/21 zdnia 15 lipca 2021 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia.

Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw odwotania do zapisoéw projektu uchwaty
dotycza projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie.

Szes¢ uwag zostalo uwzglednione w catosci - tj. uwaga o numerach od 16 do 21.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjaé
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1 (zlozona w 2 egzemplarzach)
- wptyneta dnia 10 maja 2021 r.,
- zZtozona przez Pana M.T.,
- dotyczy dziatki nr 97/2 w obrebie B-60, potozonej przy ul. Bursztynowe;j,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R oraz czgéciowo przeznaczona jest pod droge dojazdowa, oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDD -poszerzenie ul. Bursztynowe;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage zawnioskowal o przeznaczenie dziatki nr 97/2 w obrgbie B-60, znajdujacej si¢ przy ulicy
Bursztynowej pod zabudowe jednorodzinng, tj. powigkszenie terenu zabudowy mieszkaniowej w ukladach
ulicowych (PM) o dziatk¢ nr 97/2, ktéra bezposrednio do niego przylega. Wskazal, ze zgodnie z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dziatka nr 97/2 nie zostata wiaczona do
jednostki urbanistycznej PM - tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Whniosek umotywowat faktem, ze dzialka nr 97/2, stanowi czgs¢ nieruchomos$ci, wzdhuz ulicy Bursztynowej,
ktora w przesztosci zostata podzielona na 3 dziatki o numerach 97/1, 97/2, 97/3 i tylko na jednej z nich, na dziatce
nr 97/3, Studium gwarantuje zabudowe mieszkaniows.

Aktualnie:
- dziatka nr 97/3 jest zabudowana (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

- dziatka nr 97/2 posiada na swoim terenie maly domek rekreacyjny i planowane jest w przysztosci wybudowanie
nieduzego (100 m?) domu. Dziatka nr 97/2 jest uzbrojona, doprowadzona jest sie¢ wodociggowa i energetyczna.

- dziatka nr 97/1 jest niezabudowana.
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Uzasadnil, Ze realizacja wniosku, o powigkszenie terenu zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM)
wpisuje si¢ w istniejacy, w tym obszarze tad przestrzenny i w zadnym przypadku go nie narusza, wrgcz przeciwnie
bedzie to kontynuacja naturalnego (istniejagcego) pasa zabudowy mieszkaniowe] poczawszy od skrzyzowania
ulic Okdlna/Bursztynowa.

Ponadto stwierdzil, ze w sasiedztwie dzialki nr 97/2, istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
aplanowana inwestycja mieszkaniowa, kontynuowalaby parametry zabudowy istniejace na sasiednich
nieruchomosciach, takie jak: linia zabudowy, powierzchnia zabudowy, szeroko$¢ i wysokos¢ elewacji frontowe;j, jak
réwniez geometria dachu.

Zdaniem skltadajacego uwagg wniosek jest zasadny zuwagi na fakt, ze ze wzgledu na zblizajacy si¢ termin
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania, Urzgd Miasta t.odzi zawiesza postgpowania o ustalenie
warunkow zabudowy dla tego terenu.

W zwiazku z powyzszym, poprosit o pozytywne rozpatrzenie wniosku i wlaczenie dziatki 97/2 w obrebie B-60,
w mpzp do terenéw, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna.

Do uwagi dotaczono 4 zataczniki graficzne z lokalizacjg dziatek, o ktérych mowa w uwadze.

Prezydent Miasta .odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowe;,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze iBursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka o numerze ewidencyjnym 97/2 w obrgbie B-60, zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki

funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow
istniejgcych.

Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2R oraz czeSciowo przeznaczona jest pod poszerzenie ul. Bursztynowej, jako drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD. Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium
wskazujagcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych
dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okre§la mozliwg maksymalng
powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejgca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejScia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaklada wyznaczenie
granic urbanizacji, uporzgdkowanie istniejacych struktur zabudowy oraz ograniczenie rozwoju zabudowy w celu
zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejacych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terendw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony
terendw cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpotozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w bliskim sasiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w miescie Lasu
Lagiewnickiego. Powigkszanie istnigjacych terendw zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb 1imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawag przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwagi o numerach 2 i 3 — posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspoélnie

- wplyngly dnia 25 maja 2021 r.,
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- zlozone przez:

- Panig K.D. —uwaga nr 2,

- Pana L.D. —uwaga nr 3,

- dotycza dziatek o numerach: 127/16, 127/15, 127/14, 127/13, 127/12 1 127/17 w obrgbie B-60,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi poprosili o przeznaczenie ww. dziatek na zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng. Wskazali na
fakt, ze dziatki te przylegaja do dziatek budowlanych w gminie Nowosolna, jak i rowniez polozone sa przy ul.
Jeczmiennej. Wyjasnili, ze do dzialek doprowadzone sa sie¢ wodociagowa i sieC energetyczna, a dziatki te
utrzymywane sa od pokolen. Dodali, ze zpowodu pandemii Covidl9 trwajacej od 15 miesiecy zostat silne
ograniczony kontakt w Urzedzie Miasta t.odzi, a z powodu obawy o zdrowie za p6zno, dopiero w styczniu tego
roku, zostaly zlozone wnioski o warunki zabudowy tylko na dwie dziatki 127/16 i1 127/15. Na koniec poprosili
cytuje: ,,0 wydituzenie realizacji planu”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Marmurowej,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze iBursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 127/16, 127/15, 127/14, 127/13, 127/12 1 127/17 w obrebie
B-60, zlokalizowane sg w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,»O”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduja si¢ przedmiotowe dziatki pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dlarozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg
zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie
dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu
zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.

Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terenéw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony
terenow cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien 1.odzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w mieScie Lasu
Lagiewnickiego. Wyznaczenie nowych terenow zabudowy w planie miejscowym statoby ponadto w sprzecznos$ci
z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Postulat dotyczacy ,,wydiuzenia realizacji planu”, w rozumieniu opoznienia prac nad sporzadzeniem projektu
planu, nie moze by¢ uwzgledniony ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu
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planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Uwaga w powyzszym zakresie
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Ponadto, wydluzenie procesu sporzadzenia projektu
planu pozostaje w sprzecznosci z realizacja celéw polityki przestrzennej Studium, ktére wskazuja na konieczno$é
prowadzenia dziatan zmierzajacych do opracowania planow miejscowych na terenach cennych przyrodniczo.

Uwagi o numerach od 4 do 15 — posiadajg ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie
- wpltynety dnia 2 czerwca 2021 r.,

- zZlozone przez Pana A.B.,

- dotycza:

-uwaga nr 4 dziatek o numerach: 118/10 1 119/5 w obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem ...,
-uwaga nr 5 dziatek o numerach: 118/9 i 119/4 w obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem ...,

- uwaga nr 6 dziatek o numerach: 118/8 i 119/3 w obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem ...,
-uwaga nr 7 dziatek o numerach: 118/11 1 119/6 w obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem ...,
-uwaga nr 8 dziatka nr 128/23 w obrgbie B-60, przy ul. Jeczmienna ... (w gminie Nowosolna),
-uwaga nr 9 dziatka nr 128/25 w obrgbie B-60, przy ul. Jeczmienna ... (w gminie Nowosolna),
-uwaga nr 10 dziatka nr 125/29 w obrebie B-60, przy ul. Bursztynowe;j ...,

-uwaga nr 11 dziatka nr 125/24 w obrebie B-60, przy ul. Bursztynowe;j ...,

-uwaga nr 12 dziatka nr 127/3 w obrgbie B-60, przy ul. Sapiezynskiej ...,

-uwaga nr 13 dziatka nr 47 w obrgbie W-1, przy ul. Zascianek Bohatyrowicze ...,

-uwaga nr 14 dziatka nr 7/5 w obrebie W-2, przy ul. Lukaszewskie;j ...,

-uwaga nr 15 dziatka nr 82/3 w obrebie W-1, przy ul. Lodzianka ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R (uwagi o numerach 131 15) i 2R (uwagi o numerach: od 4 do
121 14).

Tre$¢ uwagi:

Cytuje: ,,Faktyczna funkcja dziatki, czyli zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w rejestrze gruntow
sklasyfikowana jako B-tereny mieszkaniowe, w zaden sposob nie jest w stanie zapewnic realizacji przeznaczenia
terenu zapisanego w projekcie planu, jako funkcji podstawowej — tereny rolnicze. Teren byl sklasyfikowany jako
tereny rolnicze w Studium zagospodarowania w 2010 roku, aprzez 11 lat jego faktyczna funkcja nie zostata
zaktualizowana. Pozostawienie przeznaczenia terenu w ksztaicie prezentowanym w planie, wyraznie obnizy wartos¢
nieruchomosci oraz w zwigzku z tym moze prowadzi¢ do wystgpienia wiasciciela nieruchomosci o odszkodowanie,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i narazi¢ budzet Miasta na powazne
straty zwigzane z wyplatq ewentualnych odszkodowan. Wnosze o dodanie zapisow do tekstu planu, wramach
rozdziatu 3 ustalenia szczegdlowe dla terenu, w ramach paragrafu 18, ktore by stanowily, iz zasady w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej potozonej na terenach IR oraz
2R mogq by¢ realizowane, zgodnie z zapisami jak dla terenow IMN do 4MN. Whioskuje rowniez o dodanie
w przepisach koncowych tekstu do planu zapisu informacyjnego, ze obiekty budowlane realizowane na podstawie
pozwolen wydanych przed uchwaleniem planu mogg by¢ realizowane, zgodnie z uzyskanymi decyzjami.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Gmina, wcelu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta £.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiegu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
L.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, .ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 118/10, 119/5,
118/9, 119/4, 118/8, 119/3, 118/11, 119/6, 128/23, 128/25, 125/29, 125/24 i 127/3 w obrgbie B-60 oraz dziatki
onumerach 471 82/3 wobrebie W-1, atakze dziatka nr 7/5 w obrebie W-2, zlokalizowane sa w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych.
Zgodnie zustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajdujg si¢
przedmiotowe dziatki pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Zgodnie
z projektem planu, sporzagdzonym w oparciu o aktualne analizy, w tym m.in. wizje terenowe, przedmiotowe dziatki,
mimo iz s3 one zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub prowadzone sa na nich procesy
budowlane, znajduja si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R i 2R. Projekt planu,
zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizacji obszaru,
ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Nieruchomosci
potozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, nie tylko wymienione w tresci uwag, posiadajace te same
uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrebie ktorych nie dopuszczono lokalizowania nowej zabudowy, ale zagwarantowano funkcjonowanie
irozbudowe istniejagcej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujacg na tych terenach istniejacg zabudowe
oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Zasadnos¢ przyjetych w projekcie planu parametrow i wskaznikdéw potwierdza charakter zabudowy istniejacej na
dziatkach polozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia planu. Zaproponowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego parametry do jakich moze by¢ rozbudowana istniejaca zabudowa zostaty
okreslone w oparciu o analiz¢ stanu faktycznego. Umozliwiaja one w wigkszosci przypadkow kontynuacje
ww. formy zabudowy, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego oraz z potrzeba zachowania zgodnosci ustalen planu
ze Studium. Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkoéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium
i nie powoduje powickszania terenow budowlanych, co bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.

Wprowadzenie w projekcie planu miejscowego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapisow
o mozliwosci realizacji, jak dla terendw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMN do 4MN, pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium. Wymagatoby to
wyznaczenia nowych terenow zabudowy w planie miejscowym, co staloby w sprzeczno$ci z bilansem potrzeb
imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Whioskowany w uwagach postulat o dodanie ,,(...) zapisu informujgcego, ze obiekty budowlane realizowane na

podstawie pozwolen wydanych przed uchwaleniem planu mogq by¢ realizowane zgodnie z uzyskanymi decyzjami”
jest bezzasadny, gdyz kwestie te reguluja przepisy obowiazujacego prawa z zakresu planowania przestrzennego.
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Wejscie w zycie planu miejscowego nie narusza praw nabytych na podstawie wczesniej uzyskanej prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ponadto w projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 zdefiniowano pojecie zabudowy istniejacej. W mysl
tego zapisu projektu planu, poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejécia w zycie
planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga Nr 22
- wptyn¢ta dnia 2 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez Pana A.B.,
- dotyczy dziatki nr 52/1 w obrebie W-1, potozonej przy ul. Justyny Orzelskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,Jako wiasciciel dziatki 52/1, nie prowadzqcy dziatalnosci rolniczej i uzytkujgcy nieruchomosé w celach
rekreacyjno-wypoczynkowych, wnioskuje o dodanie w tekscie do projektu miejscowego planu, w paragrafie 18,
ustep 2, punkt 2 ,, przeznaczenie uzupelniajgce” podpunktu dopuszczajqgcego ,,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.
Dopuszczona funkcja: ,,tereny rolnicze” nie spetnia funkcji rekreacyjnej. Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi — 2018 tekstu Studium na
stronie 66 stanowi w dziale ,,przeznaczenie terenow w jednostkach”, w sekcji ,,dopuszczalne”: | tereny rolne,
rekreacyjno-wypoczynkowe” oraz w dziale ,, struktura przestrzenna ikrajobraz” w punkcie: ,,3. dopuszczalne
przeksztalcenia gruntow rolnych w tereny o innym uzytkowaniu, takie jak:” dopuszcza w podpunkcie 3, funkcje,
oytuje: ,,rekreacja’”. Powyzszy wniosek nie stoi w sprzecznosci z zapisami obowiqgzujgcego ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi - 2018”. Brak wyznaczenia funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej moze skutkowac kwestionowaniem zgodnosci zapisow planu miejscowego w stosunku do zapisow
obowigzujgcego Studium oraz nie uwzglednienia w procedurze planistycznej prawa wiasnosci, w zakresie
gospodarowania  nieruchomosciq ~ wramach  funkcji  dozwolonych,  zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art. 1 ust. 2 pkt 7.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 .
zostaly okreSlone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi potozonej wrejonie ulic: Marmurowe;j,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, t.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowiazujacym Studium dziatka 52/1 w obrebie W-1, zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R. Jednoczesnie Studium dla terenow aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo okre§lito w karcie ustalen dopuszczalne przeznaczenie terenu wtej jednostce - tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe. Jednak delegacja w Studium okreslajaca dopuszczalne przeznaczenie terenu pod
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa nie oznacza obligatoryjnego uwzglednienia tego przeznaczenia w terenach
rolniczych (R). Dopuszczenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej wymagatoby wyznaczenia liniami
rozgraniczajacymi terené6w o innym przeznaczeniu iinnych zasadach zagospodarowania niz wyznaczone
w projekcie planu miejscowego tereny rolnicze (R). Nalezy dodaé, ze do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych
zalicza si¢ niezajete pod budynki tereny osrodkow wypoczynkowych, tereny zabaw dziecigcych, plaze, urzadzone
parki, skwery, zielence (poza pasami ulic), tereny o charakterze zabytkowym: ruiny zamkdéw, grodziska, kurhany,
pomniki przyrody itp., tereny sportowe: stadiony, boiska sportowe, skocznie narciarskie, tory saneczkowe, strzelnice
sportowe, kapieliska itp., tereny spelniajace funkcje rozrywkowe: lunaparki, wesote miasteczka itp., ogrody
zoologiczne 1botaniczne, tereny zieleni nieurzadzonej niezaliczone do laséw oraz gruntow zadrzewionych
1 zakrzewionych.

Ponadto, zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ wykorzystywana iuzytkowana w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania jej zgodnie z planem.

Wobec powyzszego nie jest zasadne wyznaczanie terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w projekcie planu
miejscowego wylozonym do publicznego wgladu. Dopuszczalne przeznaczenie terenu okre§lone w Studium jest
przeznaczeniem warunkowym a nie obligatoryjnym, okreslanym w planie miejscowym w zaleznosci od potrzeb.
Jest przeznaczeniem ewentualnym ustalanym w planie miejscowym, wynikajacym z istniejagcych uwarunkowan
pozwalajacych na okre$lenie tego przeznaczenia i ustalenia jego zasad zagospodarowania, przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga Nr 23
- wplyngla dnia 2 czerwca 2021 r.,
- 7Ztozona przez Pana A.B.,
- dotyczy dziatki nr 96/2 w obrebie B-60, polozonej przy ul. Bursztynowe;,
- dziatka nr 96/2 w obrgbie B-60 znajduje si¢ poza granicami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.
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Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Jako wlasciciel dziatki 96/2 oraz spadkobierca dziatki 96/1 wnioskuje o skorygowanie proponowanego
przebiegu czesci Sciezki rowerowej z przebiegu wzdtuz wspolnej granicy dziatek 96/2 oraz 96/1 na przebieg wzdhuz
zachodniej granicy dziatki 96/1. Dziatki 96/1 oraz 96/2 posiadajg wspolne zewnetrzne ogrodzenie i sq uzytkowanie
jako jedna nieruchomosé. Obecny przebieg Sciezki rowerowej uniemozliwi obecne funkcjonowanie dziatek oraz
znaczgceo ograniczy mozliwosé sprawowania prawa wlasnosci na terenie.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Dziatki nr 96/2 i nr 96/1w obrebie B-60 potozone
sa w terenie sgsiednim, poza granicami obszaru, dla ktérego opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta fodzi potozonej wrejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem,
Lukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
Proponowany przebieg $ciezki pieszo-rowerowej zostal pokazany na rysunku projektu planu wylacznie
informacyjnie, réwniez poza granicami projektu planu miejscowego. Z uwagi na trwajace prace projektowe nad
sporzadzeniem planu miejscowego dla obszaru polozonego w sasiedztwie, graniczacym do strony pdinocnej

z projektem wylozonym do publicznego wgladu wprowadzona zostanie korekta proponowanego przebiegu Sciezki
pieszo-rowerowe;j.

Uwaga Nr 24
wptlyneta dnia 2 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez Pana A.B.,

- dotyczy dziatki drogowej nr 75/4 w obrgbie B-60 - ul. Bursztynowej, a w szczegdlnosci placu do zawracania
w ulicy Bursztynowe;j,

- dziatka nr 75/4 w obrgbie B-60 znajduje si¢ poza granicami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ul. Bursztynowa wraz z placem do zawracania
czesciowo zostata poszerzona w granicach planu i wyznaczona jako teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDD.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wnioskuje o skorygowanie wymiaru placu do zawracania, wyznaczonego na terenie 1KDD,
wymienionego w tekscie do projektu planu w paragrafie 21 ustgp 3 podpunkt 3c. Plac nie speinia warunkow
technicznych w zakresie gabarytow, zgodnie z paragrafem 12 ustep 9 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,
co moze spowodowac zagrozenie w zakresie obstugi pozarowej terenu.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatka drogowa nr 75/4 w obrgbie B-60 bedaca ul. Bursztynowa jest drogg wewnetrzng, polozong poza
granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta £.odzi potozone;j
w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, t.ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowe;j
oraz wschodniej granicy Miasta. Pojecie drogi wewnetrznej zostalo zdefiniowanie w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376). W $wietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéow, niezaliczone do Zzadnej zkategorii drog publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drdg, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne nie stanowig

inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 1. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz.11, 234 1 815).
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Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreslone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujacym Studium obszary polozone po obu stronach ul. Bursztynowej, na jej krotkim odcinku
zlokalizowane s3 w strefie ogolnomiejskiej w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”, obejmujacej tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladach ulicowych. Zgodnie ze Studium w projekcie planu
miejscowego, wzdluz fragmentu ul. Bursztynowej wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN. Ulica Bursztynowa, na odcinku od ul. Okélnej do hydroforni
zlokalizowanej przy ul. Bursztynowej na dzialce nr 103/1 w obrebie B-60, wzdtluz wyznaczonych terenéw 1MN,
zostata poszerzona na strong potudniowa, kosztem dzialek potozonych na potudnie od dziatki nr 75/4 w obrebie B-
60. Planowane poszerzenie obejmuje rowniez dziatki potozone po péinocnej stronie ww. dziatki, poza granicami
wylozonego projektu planu miejscowego. Ulica Bursztynowa, naodcinku od ul. Okodlnej do hydroforni
zlokalizowanej przy ul. Bursztynowej na dzialce nr 103/1 w obrebie B-60, w granicach projektu planu zostata
wyznaczona jako droga publiczna klasy D — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD. Dalszy jej
przebieg, do granic Miasta, pozostanie droga wewngtrzng.

Wyznaczona droga publiczna zostata zakonczona placem do zawracania, a w granicach przedtozonego projektu
planu znalazta si¢ tylko czgs$¢ placu manewrowego. Plac do zawracania zostat w § 21 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ projektu
uchwaty zwymiarowany tylko w granicach planu. Druga cz¢$¢ placu manewrowego znajduje si¢ po poinocnej
stronie, poza granicami projektu planu wylozonego do publicznego wgladu. Caly plac manewrowy zostat
zaprojektowany o wymiarach 21,6 m x 13,5 m, co jest zgodne zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Rozporzadzenie Ministra Transportu iGospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.z 2016r. poz. 124 oraz
72019 1. poz. 1643) w § 125 ust. 2 pkt 2 okresla, ze plac do zawracania powinien spetnia¢ nastepujace warunki: ,,dla
samochodéw cigzarowych - mie¢ promien nie mniejszy niz 9,0 m lub ksztatt kwadratu o wymiarach nie mniejszych
niz 12,5 m x 12,5 m”. § 125 ust. 3 ww. rozporzadzenia dopuszcza inne wymiary i ksztatt placu do zawracania, jesli
spetione sa warunki zawracania samochodow, o ktorych mowa w ust. 2. Wyznaczony plac manewrowy spenia
takze warunki rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz droég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), ktére mowia, iz ,,droga
pozarowa powinna zapewnia¢ przejazd bez cofania lub powinna by¢ zakonczona placem manewrowym
o wymiarach 20 m x 20 m, wzglednie mozna przewidzie¢ inne rozwigzania umozliwiajace zawrocenie pojazdu,
(...)” (§ 12 ust. 9). Nalezy podkresli¢, iz ul. Bursztynowa jest droga przelotowa — zapewnia przejazd bez cofania
(w miejscu, w ktorym droga publiczna przechodzi w droge wewnetrzng), a wymiary iksztalt placu spehiaja
wymogi ww. przepiséw odrebnych.

Uwaga Nr 25
- wptyneta dnia 8 czerwca 2021 r.,
- zlozona przez Pana M.H.,
- dotyczy poszerzenia ul. Nad Niemnem, na odcinku od ul. Marmurowej do ul. Lukaszewskie;j,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ul. Nad Niemnem znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R i zostata oznaczana informacyjnie jako istniejgca droga
wewngetrzna.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego nr
przystgpienia 234 nie uwzgledniono poszerzenia ul. Nad Niemnem od ul. Marmurowej do ul. Lukaszewskiej. Ulica
ta w niektorych miejscach posiada szerokos¢ tylko 2,40 i 3,40m, a cala nie przekracza 4m, co jest niezgodne z §
13 projektu, ktory mowi, ze do obstugi komunikacji wiecej niz 2 dziatek budowlanych ulica jest traktowana jako
dojazdowa do dziatek budowlanych i ma mie¢ co najmniej 5 m szerokosci. Ulica Nad Niemnem stuzy do obstugi
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komunikacji dzialek budowlanych z prawomocnym pozwoleniem na budowe nr od 141/2 +~ 141/17, 142/2 + 142/13,
12174 = 121/7, 119/4 + 119/13, co stanowi 34 dziatki budowlane. Wigczam kopie mapy z zaznaczonymi odcinkami
wagskimi oraz podziatlem na dziatki budowlane. Obecna szerokosc tej ulicy nie zapewnia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej.”.

Do uwagi zalaczono mape z wymiarowana szerokos$cig ul. Nad Niemnem.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ulica Nad Niemnem jest droga wewnetrzng. Pojecie drogi wewnetrznej zostalo zdefiniowanie
w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W swietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdow, niezaliczone do zadnej zkategorii drog publicznych

i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drdég, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne nie stanowia
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiegu urbanizacji, ktdére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujacym Studium obszary potozone po obu stronach ul. Nad Niemnem zlokalizowane sa w strefie terendw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny
potozone wzdluz ul. Nad Niemnem, pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren rolniczy, oznaczony symbolem 2R w ramach
ktorego, zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym mogg by¢é wydzielane drogi wewngtrzne, w tym fragmenty
dziatek pod ich poszerzenie. Ulica Nad Niemnem, petnigca rol¢ obslugi komunikacyjnej terendw rolnych, zostata
oznaczona na rysunku planu informacyijnie, jako istniejagca droga wewnetrzna.

W § 13 ust. 1 pkt 5 projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego na wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ina terenach rolniczych (R) zostala dopuszczona budowa drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania minimalnej szerokosci pasa drogi.
W granicach terenéw rolniczych szeroko$¢ pasa nowo wybudowanej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze
komunikacyjnej tych terenéw powinna wynosi¢ minimum 3,5 m. Ponadto projekt planu miejscowego w §
S5pkt6 pozwala nawydzielenie dzialek pod nowe drogi lub poszerzenie drog  istniejacych.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu miejscowego mozliwe jest poszerzenie ul. Nad Niemnem, znajdujacej si¢
w terenach rolniczych, do minimalnych parametrow lub wigcej, za zgoda ina koszt wihascicieli nieruchomosci
prywatnych potozonych wzdhuz tej drogi.

Poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej ul. Nad Niemnem, zgodnie z ustaleniami projektu planu jest mozliwe,
w zwigzku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktérego uwzglednienie wigzaloby si¢
z koniecznoécia wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
wniesiona uwaga zostala spetiona. Przedtozony projekt planu nie wprowadza ograniczen w korzystaniu w sposob
dotychczasowy z istniejgcych dojazdow.

Uwaga Nr 26
- wptyngla dnia 9 czerwca 2021 r.,
- zZtozona przez Pana P.G.,

- dotyczy dziatki nr 114/2, obreb B-60 przy ul. Bursztynowej i jednocze$nie calego obszaru objetego planem, a w
szczegolnosci braku w projekcie planu miejscowego spisu gatunkdéw inwazyjnych oraz metod ich zwalczania,
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- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,W przedstawionej wersji planu zagospodarowania przestrzennego brak jest spisu gatunkow inwazyjnych
oraz metod ich zwalczania. Brak ten jest istotny, gdyz obszar znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego
Wzniesien todzkich, a kierunki wyznaczone w Studium zobowiqgzujq do zachowania walorow przyrodniczych tych
terenow.

Tymczasem, na terenie objetym planem mozna zaobserwowal wystgpowanie rdestowca ostrokonczystego,
Jjednego z najbardziej inwazyjnych i trudnych do usunigcia chwastow obecnych na terenie Europy. Rdestowiec
ostrokoriczysty  znajduje sie w aktualnym  rozporzqdzeniu  Ministra  Srodowiska w sprawie listy roslin
i zwierzqt gatunkow obcych, ktore w przypadku uwolnienia do srodowiska przyrodniczego mogq zagrozi¢
gatunkom  rodzimym i siedliskom  przyrodniczym.  Rdestowiec — stanowi — rowniez  zagroZenia
dla  rolnictwa iinfrastruktury (drogi, wodociggi, obecna zabudowa mieszkalna). W dokumencie
http://www.gdos.gov.pl/fil cs/nrtykuly/5050/Wytyczne _dotyczgce zwalczania_rdestowcow na _terenie Polski.pdf
wydanym przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska znajduje sie doglebna analiza niebezpieczenistwa, jakie
stanowi ten gatunek, szkod, jakie moze wywotac¢ i metod ich zwalczania. Dokument ten wskazuje na szczegolng
ochrong parkow narodowych i krajobrazowych.

Ograniczenie zabudowy mieszkalnej na terenie przystgpienia i pozostawienie obszernych terenow roslinnych
poglebia problem, gdyz utatwia niekontrolowane rozprzestrzenianie si¢ rdestowca do srodowiska przyrodniczego,
w tym rowniez do parku krajobrazowego, i utrudnia jego wyplenianie. Dodatkowym problemem jest stosunkowo
niewielka swiadomos¢ zagrozenia, jakie niesie obecnos¢ tego gatunku i metod jego zwalczania. Dlatego uwazam za
istotne, aby projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przystgpienia 234 uzupetniono o liste
gatunkow inwazyjnych obecnych na jego obszarze oraz wytyczne Miasta w kwestii ich zwalczania. Lista taka
powinna zostaé sporzqdzona we wspélpracy z wlasciwymi organami, jak Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
wtodzi oraz Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa i poprzedzona analizq w terenie wystepowania
potencjalnych gatunkow inwazyjnych.”.

Do uwagi zostato zataczone zdjgcie rosliny.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Uwaga jest bezzasadna inie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz wykracza poza
merytoryczny zakres ustalen projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu. Zgodnie z ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza si¢ w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania izabudowy. Ustalenia planu
miejscowego przybieraja posta¢ przepisow powszechnie obowigzujacych, stanowigcych podstawe prawng
do wydania decyzji administracyjnych z zakresu prawa budowlanego. Art. 15 ust. 213 ww. ustawy zawiera zakres
przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym nie zamieszcza Si¢
informacji, zalecen ani innych niewigzacych sugestii, w tym spisu gatunkow roslin inwazyjnych oraz metod ich
zwalczania.

Uwaga Nr 27
- wptyneta dnia 9 czerwca 2021 r.,
- zZlozona przez Panig A.G.,
- dotyczy dziatki nr 114/1, obreb B-60 przy ul. Bursztynowej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tre$¢ uwagi:

Cytuje: ,,12 sierpnia 2020 r. pelnomocnik poprzedniego wiasciciela dziatki ztozyt wniosek o wydanie warunkoéw
zabudowy dla dziatki 114/1, a 26 pazdziernika 2020 dziatka zostala przeze mnie nabyta. Zgodnie z prawem
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procedura oczekiwania na decyzje nie powinna przekraczac¢ 2 miesigcy, zwlaszcza, ze niewiele wczesniej
przeprowadzono analize urbanistyczng otoczenia w zwigzku z wydawaniem warunkow zabudowy dla sgsiednich
dziatek 114/2 i 114/3, co powinno skroci¢ czas prac na rozpatrywanie wniosku dla dziatki 114/1. Zasadne zatem
bylo oczekiwanie, ze decyzja zostanie wydana przed podpisaniem aktu sprzedazy lub krotko po nim. Jednoczesnie
zasadne rowniez bylo zafozenie, ze decyzja zostanie wydana pozytywna, gdyz warunki zabudowy dla dziatek 114/2
i 114/3 wydano, a dziatka 114/1 nie posiada Zadnych cech, ktore moglyby by¢ przeciwwskazaniem do wydania dla
niej warunkow zabudowy.

Urzqd Miasta todzi opoznial jednak wydanie tej decyzji az do listopada, kiedy to zawieszono wydawanie
warunkow zabudowy na pot roku ze wzgledu na przystgpienie obszaru do MPZP. Informacja o zawieszeniu zostala
rozestana zainteresowanym stronom z opoznieniem i nie poinformowano o tym nowego wiasciciela dziatki, czyli
mnie. Urzqd Miasta Lodzi wprowadzit ograniczenia w kontaktach z obywatelami jedynie do rozmow telefonicznych
i oficjalnej korespondencji, co znacznie utrudnito wyjasnienie tej sytuacji, zwtaszcza, ze w rozmowach telefonicznych
urzqd niechetnie udzielal informacji nowemu wiascicielowi dzialki o przyczynach catej sytuacji i postepie
wydawania wniosku, jako osobie ,,niebedgcej strong w postgpowaniu”, cho¢ moj interes byt tu wyrazny. W efekcie,
9 miesigcy od momentu zgtoszenia wniosku o wydanie warunkow zabudowy Urzgd Miasta wcigz nie wydat decyzji,
co caly czas znacznie opoznia moje plany zwigzane z budowg domu na tej dziatce.

Obecny projekt MPZP uniemozliwiajgcy tworzenie nowej zabudowy na dziatce 114/1 ostatecznie uderza w moj
interes, co stoi w sprzecznosci z art. 1 p. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora mowi, ze
przeznaczenie terenu powinno uwzgledniac zarowno interes publiczny jak i prywatny. Chciatabym zwroci¢ uwage,
ze opisana sytuacja ma charakter wyjgtkowy, gdyz wynika po czesci z sytuacji pandemicznej i opoznien w pracy
Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktore
w normalnej sytuacji zostatyby najprawdopodobniej wydane jeszcze przed przystgpieniem nr 234. Pozwolitoby mi to
wowczas na uzyskanie pozwolenia na budowe we wcezesniejszym terminie i zabezpieczenie swojego interesu
zwigzanego z budowq domu.

Dlatego prosze o uwzglednienie umozliwienia zabudowy na dziatce 114/1 w projekcie MPZP dla tego obszaru
Jjako forme naprawy sytuacji powstatej niezaleznie ode mnie a w skutek opoznien Urzedu i sytuacji pandemicznej.

Jako dodatkowy argument prosze uwzglednié, ze przeprowadzenie zabudowy na dzialce 114/1 zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi projektu planu dla obszarow, ktore zabudowe dopuszczajg (obszarami MN) bytoby
nie tylko zgodne z moim interesem prywatnym ale i z interesem publicznym. Wynika to z nastepujgcych faktow:

* Dziatka 114/1 bylaby jedyng dziatkq w sgsiedztwie uniemozliwiajgcg zabudowe - sgsiednie dziatki (114/2,
117/5, 111/1) posiadajq juz zabudowe lub wydane warunki zabudowy. Zatem nie stanowi ona fragmentu
duzego, otwartego obszaru, jej zabudowa nie zaburzataby wymiany mas powietrza z Miastem.

* Dziatka 114/1 jest na tyle duza (2 000 m’.) ze pozwoli utrzymaé rzadkq zabudowe jednorodzinng i wysoki
wspotczynnik powierzchni  biologicznie czynnej, jednoczesnie natyle mata, by uniemozliwi¢ stworzenie
siedliska lub wykorzystanie jej pod jakgkolwiek dziatalnos¢ rolniczq. Wezesniejsze decyzje urzednicze, ktore
pozwolity na podziat pierwotnej dziatki rolnej 114 na dziatki mniejsze, do ktorych 114/1 nalezy, zmienily de
facto przeznaczenie tego terenu z rolniczego na rzadkq zabudowe jednorodzinng, a wydzielone w ten sposob
dziatki nalezg juz do 3 roznych wiascicieli. Zatem juz wczesniej utrudniono Ilub nawet uniemozliwiono
wykorzystanie wszystkich tych dziatek zgodnie z przeznaczeniem opisanym w rozdziale 3 § 18.2 projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, czyli jako tereny rolnicze, tereny pod ustugi agroturystyczne, czy zalesienie.

* Dopuszczenie zabudowy na dziatce 114/1 ijej uporzqdkowanie poprawitoby estetyke tego obszaru, co jest
celem opisanym w Studium dla Lodzi. Dziatka lezy na terenie bedgcym od wielu lat volniczym nieuzytkiem,
samoistnie zarasta w nieestetyczny sposob, znajdujq si¢ na niej rowniez brzydkie pozostatosci starej zabudowy
zagrodowej. Dodatkowo, dziatka znajduje sie bezposrednio przy drodze a pojawiajgce si¢ na niej Smieci,
pozwalajq przypuszczaé ze przy braku zabudowy, stanie sie ona dzikim wysypiskiem.

* Planowana przeze mnie zabudowa dla tej dzialki pozbawiona bedzie jakiegokolwiek zrédta spalania dla
potrzeb grzewczych, przewidywane sq rozwiqzania ekologiczne, a zatem nie bedzie Zrodiem emisji smogu
i CO>. Planowane jest rowniez umieszczenie wielu nasadzen.

W szerszym kontekscie dotyczqcym ograniczenia zabudowy dla wszystkich dziatek nalezgcych do terenow
oznaczonych w projekcie jako R, prosze uwzgledni¢ rowniez nastepujgcy argument: Stosunkowo niedawna decyzja
o przylgczeniu terenu dawnej wsi Wilanow do granic Miasta Lodzi, mogla stanowié¢ zachete dla obywateli do
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osiedlania si¢ na tym obszarze, ktory to proces Miasto chce obecnie powstrzymac kosztem o0sob, ktore z tej zachety
skorzystaly. Miasto ma caly czas niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, a zezwolenie na rzadkq zabudowe na tym
obszarze cho¢ w niewielkim stopniu tq sytuacje poprawia. Proponowane ograniczenie zabudowy na tych terenach
nie spowoduje, ze osoby chcgce osiedlac si¢ na terenach podmiejskich wrocq do centrum Miasta, gdzie czesto
nie mogg sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania przy obecnych cenach. Wrecz przeciwnie - bedzie to wigzalo sie
z wyprowadzeniem sie tych osob do gmin osciennych, co zmniejszy wplywy z podatkow dla Miasta i zwigkszy ruch
na drogach wylotowych w wyniku diuzszych dojazdow do Miasta. Uwazam, zZe dopuszczenie nowej rzadkiej
zabudowy jednorodzinnej na terenie objetym przystgpieniem nr 234 jest nie tylko korzystne z punktu widzenia
wiascicieli tych terenow i lokalnej spotecznosci, a takze catego Miasta, nie zaburzajqc przy tym ladu przestrzennego,
walorow krajobrazowych, przyrodniczych, rekreacyjnych czy turystycznych i pozwoli w lepszy sposob wykorzystac
ten teren.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, w celu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwoSci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych,  $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowiagzujacym Studium dziatka nr 114/1 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwoséci utrzymania wylacznie
obiektow istniejgcych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe
zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie
dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. Okre$la mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ustalajac w projekcie planu miejscowego przeznaczenia poszczegélnych terenow oraz okreslajac sposob
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy zastosowano zasadg proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny
ispoteczny oraz uwzgledniajac potrzebe ochrony walorow przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwo$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania Miasta.

Kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania iwlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego,
koniecznoscig spetnienia wymogdw przepiséw odrebnych.
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Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu
Miasta, a takze istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie
terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w miescie Lasu Lagiewnickiego. Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowiazujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 28 (zlozona w 2 egzemplarzach)
- wptyneta dnia 10 czerwca 2021 r.,
- zZtozona przez Panstwa S.iD.K.,

- dotyczy poszerzenia ul. Nad Niemnem, na odcinku od ul. Marmurowej do ul. Lukaszewskiej w zwiazku
z zabudowg dziatki nr 141/1, obreb B-60,

- zgodnie zwylozonym do publicznego wgladu projektem planu ul. Nad Niemnem znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R i zostala oznaczana informacyjnie jako istniejagca droga
wewngetrzna.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Ww. nieruchomosé wraz z sgsiednimi dziatkami, uzyskaly pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z infrastrukturq techn. Nieruchomos¢ — wraz z pozwoleniem na budowe - zostata zakupiona
przez nas aktem notarialnym. Przy tak duzej inwestycji i planowanych kolejnych na tym terenie, istnieje koniecznos¢
poszerzenia drogi - ul. Nad Niemnem, ktora w chwili obecnej jest zbyt wgska, zeby spetniac wymagania dostepu
mieszkancow do drogi publicznej. Dodatkowo krawedz drogi (przy skrzyzowaniu z ul. Marmurowg) znajduje si¢
w granicach zakupionej przez nas dziatki, co potwierdzajg pomiary wykonane przez geodete. Skrecajqce auta
L wyjezdzity”, w tym miejscu fragment poza pierwotng nawierzchniq jezdni. Ogrodzenie naszej wiasnosci spowoduje
dodatkowe zwezenie ulicy. Prosze o dopisek w uchwale, umozliwiajgcy poszerzenie ul. Nad Niemnem.”.

Do uwagi zalaczono mape z wymiarowang szerokoscig ul. Nad Niemnem.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ulica Nad Niemnem jest droga wewngtrzng. Pojecie drogi wewngetrznej zostalo zdefiniowanie
w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W swietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone do zadnej zkategorii drég publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drég, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewngtrzne nie stanowia
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wiagzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 .
zostaly okre$lone granice =zasiegu urbanizacji, ktdére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, tukaszewskiej, t.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta.W obowigzujacym Studium obszary potozone po obu stronach ul. Nad Niemnem zlokalizowane sa w strefie
terenow wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,.tereny aktywne
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przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny
potozone wzdluz ul. Nad Niemnem, pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren rolniczy, oznaczony symbolem 2R, w ramach
ktorego, zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym mogg by¢ wydzielane drogi wewngtrzne, w tym fragmenty
dzialek pod ich poszerzenie. Ulica Nad Niemnem, pehiaca role obshugi komunikacyjnej terendw rolnych, zostata
oznaczona na rysunku planu informacyijnie, jako istniejagca droga wewnetrzna.

W § 13 ust. 1 pkt 5 projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego na wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) ina terenach rolniczych (R) zostala dopuszczona budowa drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania minimalnej szerokosci pasa drogi.
W granicach terenéw rolniczych szeroko$¢ pasa nowo wybudowanej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze
komunikacyjnej tych terenéw powinna wynosi¢ minimum 3,5 m. Ponadto projekt planu miejscowego w §
5pkt6 pozwala nawydzielenie dzialek pod nowe drogi lub poszerzenie drog  istniejacych.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu miejscowego mozliwe jest poszerzenie ul. Nad Niemnem, znajdujace;j si¢
w terenach rolniczych, do minimalnych parametrow lub wigcej, za zgoda inakoszt wiascicieli nieruchomosci
prywatnych potozonych wzdhuz tej drogi.

Poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej ul. Nad Niemnem, zgodnie z ustaleniami projektu planu jest mozliwe,
w zwigzku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktdérego uwzglednienie wigzaloby si¢
z koniecznoscia wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
whiesiona uwaga zostala spetniona. Przedlozony projekt planu nie wprowadza ograniczen w korzystaniu w sposob
dotychczasowy z istniejacych dojazdow.

Uwaga Nr 29
- wptyneta dnia 10 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez Pana A.S. reprezentowanego przez pelnomocnika Panig K.R.,

-dotyczy dziatki dz. nr 83/5 183/4 (przed podzialem geodezyjnym dz. nr 83/3) w obrgbie W-1, przy ul.
Lukaszewskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 83/5 znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2MN oraz w wigkszej czgéci w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R;

- dziatka nr 83/4, petnigca role dojazdu, znajduje sie czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2MN oraz w wigkszej czeSci w terenie rolniczym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1R, atakze czgéciowo zostata przeznaczona pod droge dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 2KDD - poszerzenie ul. Lukaszewskiej.

Tre$¢ uwagi:

Dnia 10 grudnia 2018 r. Pan A.S., w ktorego imieniu wystepuje Pani K.R., otrzymat decyzje o warunkach
zabudowy nr DAR-UA-1X.2209.2018 dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi 1 infrastrukturg techniczng, przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ul. Lukaszewskiej ... w potudniowej czesci dziatki nr 83/3 oraz na czgsci dziatki drogowe;j
nr 72/7 w obreb W-1; po podziale geodezyjnym (decyzja nr 304.2020 zdn. 19 listopada 2020 r.) w poludniowej
czesci dziatki nr 83/5, czgséci dziatki 83/4 oraz czesci dziatki drogowej nr 72/7 w obreb W-1. Realizacja zamierzenia
budowlanego jest przewidziana na jesien 2021 .

W uwadze podnosi, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednit ww.
inwestycji ipo wejsciu planu w zycie budowa bedzie niemozliwa do zrealizowania — teren objety decyzja
o pozwolenie na budowe zostat zakwalifikowany jako rolniczy (oznaczony na rysunku planu symbolem R1).

Petnomocnik podnosi, ze Pan A.S. jest wlascicielem ww. terenu i dokonat juz pierwszych inwestycji w realizacji
zamierzenia budowlanego:

- zlecit podzial dziatki nr 83/3 na dziatk¢ pod zabudowe nr 83/5 oraz dziatke pod droge wewngtrzng, dojazdowa nr
83/4,
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- Ztozyt w Lodzkim Osrodku Geodezji wniosek o podziat dziatki nr 83/5 na dziatki o pow. ok. 1 050 m? — 1 100 m?
pod budowe budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

-zlecit pracowni projektowej, wykonanie projektu budowlanego zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do pozwolenia na budowe, na podstawie ww. decyzji o warunkach zabudowy.

W imieniu Pana A.S., Pelnomocnik wnidst o dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i wlaczenie terenow przewidzianych pod wspomniang inwestycje do terenéw pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng (oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN) oraz okreslenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych na przedmiotowym terenie, o wielkosci 1 050 m?.,

Do uwagi zataczono: decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o podziale dziatek, pismo z Lddzkiego O$rodka
geodezji, plan sytuacyjny inwestycji i pelnomocnictwo.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowiazujacym Studium dziatki o numerach 83/5 i83/4 w obrebie W-1, zlokalizowane sa w czesci
pétnocnej w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,.tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, aw czgSci potudniowej w terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladach ulicowych, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone
do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki
w czgéci polnocnej znajdujg sie¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, w czesci
potudniowej w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN.
Jedynie na czg$ci dziatki nr 83/5, zlokalizowanej w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(2MN), mogtaby powsta¢ zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Ponadto dziatka nr 83/4 - waska ok. 4,0 m
szerokosci — petnigca role dojazdu, czesciowo zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod poszerzenie
ul. Lukaszewskiej, jako drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD. Projekt planu,
zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Okresla
mozliwg maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt
planu zaktada wyznaczenie granic urbanizacji, uporzagdkowanie istniejacych terendéw zabudowy oraz ograniczenie
rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terendw objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w bliskim sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w miescie Lasu Lagiewnickiego. Powigkszanie istniejacych terenéw zabudowy w planie miejscowym staloby
ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Projekt planu wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala mozliwa minimalng
powierzchniec nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m? Zaproponowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostaty
okreslone w oparciu o analize stanu faktycznego. Zapisy planu umozliwiaja kontynuacj¢ sposobu zagospodarowania
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w oparciu o istniejgce wielkosci dziatek w terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Z uwagi na brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia z terenu rolniczego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wnioskowany zapis dotyczacy okreslenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych na przedmiotowym terenie, o wielkosci 1 050 m?jest bezprzedmiotowy.

Uwaga Nr 30
- wptyneta dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zZtozona przez Pana A.B.,

- dotyczy korekty linii rozgraniczajacej ul. Lukaszewskiej na styku dziatki nr 91/9 w obrebie W-1, przy ul.
Lodzianka ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ czg§ciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R oraz cze$ciowo zostata przeznaczona pod droge
dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD - poszerzenie ul. Lukaszewskiej.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Poniewaz na terenie dzialki wystgpuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wnosze
o korekte usytuowania linii rozgraniczajgcej drogi 2KDD w obrebie wnioskowanej nieruchomosci, do odlegtosci
minimum 6 metrow od zabudowy. Proponowane usytuowanie linii rozgraniczajqcej dla drogi dojazdowej jest
niezgodne art. 43.1 ustawy o drogach publicznych w stosunku do odlegltosci obiektow budowlanych od drog
gminnych w terenie zabudowy.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie:

Ulica Lukaszewska jest droga publiczng zaliczong do kategorii drog gminnych. W projekcie planu miejscowego
zuwagi na to, iz wzdtuz ul. Lukaszewskiej zostaly wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolem 2MN, ul. Lukaszewska zostata zaliczona do klasy drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD. Szeroko$¢ terenu przeznaczonego pod droge 2KDD, wyznaczonego na rysunku planu

liniami rozgraniczajacym, w granicach planu, zostata zwymiarowana na rysunku planu i jest zmienna od 7,5 m do
12,6 m.

Art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych okresla minimalne odleglosci zewnetrznej
krawedzi jezdni m.in. do obiektow budowlanych sytuowanych przy drogach. W terenie zabudowy odleglos¢
zewnetrznej krawedzi jezdni do obiektu budowlanego to minimum 6,0 m. Nalezy podkresli¢, ze w ww. przepisie
zostaly podane odleglosci obiektow budowlanych do zewnetrznej krawedzi jezdni, a nie do linii rozgraniczajacej
wyznaczajacej teren przeznaczony pod droge. W terenie wyznaczanym w projekcie planu miejscowego pod droge
powinny zmiesci¢ si¢ wszystkie elementy zwigzane z funkcjg drogi, w tym jezdnia, pobocze, a w szczegdlnosci
chodnik lub $ciezka rowerowa, a takze urzadzenia odwadniajace i odprowadzajace wode. Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z2016 1. poz. 124 oraz z 2019 . poz. 16431 1696) art. 14
okresla liczb¢ jezdni i liczbe pasow ruchu na jezdni, ktére powinny by¢ ustalone przy uwzglednieniu miarodajnego
natezenia ruchu i klasy drogi. Dopuszcza na drodze klasy dojazdowej (D) stosowanie jednej jezdni o jednym pasie
ruchu, przeznaczong do ruchu w obu kierunkach. Art. 15 ww. rozporzadzenia okresla szeroko$¢ pasow ruchu, ktora
na drodze klasy D powinna wynosi¢ — 2,5 m.

Plan miejscowy wyznacza teren przeznaczony pod droge w rozumieniu pasa drogowego i okresla szeroko$¢ tego
terenu w liniach rozgraniczajacych. Ostateczna decyzja o urzadzeniu terenu drogowego wyznaczonego w planie
miejscowym liniami rozgraniczajacym nalezy do zarzadcy drogi, w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Uwaga Nr 31
- wptyngla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zZlozona przez Pana A.B.,
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- dotyczy dziatki drogowej nr 5/4, w obrebie W-2 - ul. Nad Niemnem

- zgodnie zwylozonym do publicznego wgladu projektem planu ul. Nad Niemnem znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R i zostala oznaczana informacyjnie jako istniejgca droga
wewnetrzna.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wnosze o poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej gminnej ul. Justyny Orzelskiej, do 5 metrow
w liniach rozgraniczajgcych, jak dla nowo wyznaczanych drog wewnetrznych na terenach MN.

Uzasadnienie:

Zgodnie z projektem planu dziatka drogowa 5/4, bedzie stuzyla do obstugi terenu 2R, na ktorym zgodnie
z zapisami, mogq by¢ sytuowane ustugi agroturystyczne, ktore mogq generowac ruch kotowy. Obecnie dziatka
drogowa 5/4, stanowi rowniez obstuge komunikacyjng dziatek, na ktorych wystepuje istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna np. dziatka 103 oraz dziatek, na ktorych zostaly wydane prawomocne pozwolenia na
budowe na budynki mieszkalne jednorodzinne. Poszerzenie dziatki drogowej w liniach rozgraniczajgcych
usprawnitoby obstuge komunikacyjng terenow przyleglych, w ramach funkcji dopuszczalnych, obstugi zabudowy
istniejgcej, jak rowniez w ramach nabytych praw w zwiqzku z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

W pierwszym akapicie tresci uwagi blednie przytoczono nazwe ulicy. Numer dziatki 5/4, jak obreb W-2
wskazuja, ze chodzi o ul. Nad Niemnem.

Ulica Nad Niemnem jest droga wewngtrzng. Pojecie drogi wewngtrznej zostalo zdefiniowanie
w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W swietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazddéw, niezaliczone do zadnej zkategorii drdég publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog, sg drogami wewnetrznymi. Drogi wewngtrzne nie stanowia
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujgcym Studium obszary potozone po obu stronach ul. Nad Niemnem zlokalizowane sg w strefie terendw
wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny
potozone wzdhuz ul. Nad Niemnem, pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren rolniczy, oznaczony symbolem 2R, w ramach
ktérego, zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym mogg by¢ wydzielane drogi wewngtrzne, w tym fragmenty
dziatek pod ich poszerzenie. Ulica Nad Niemnem, penigca role obstugi komunikacyjnej terendw rolniczych, zostata
oznaczona na rysunku planu informacyjnie, jako istniejaca droga wewngtrzna. Droga ta nie zostala wyznaczona
liniami rozgraniczajacymi, jak tereny drog publicznych.

W § 13 ust. 1 pkt 5 projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego na wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ina terenach rolniczych (R) zostala dopuszczona budowa drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania minimalnej szerokosci pasa drogi.
W granicach terenéw rolniczych szeroko$¢ pasa nowo wybudowanej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze
komunikacyjnej tych terenéw powinna wynosi¢ minimum 3,5 m. Ponadto projekt planu miejscowego w §
5pkt6 pozwala nawydzielenie dzialek pod nowe drogi lub poszerzenie drog  istniejacych.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu miejscowego mozliwe jest poszerzenie ul. Nad Niemnem, znajdujace;j si¢
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w terenach rolniczych, do minimalnych parametrow lub wigcej, za zgoda ina koszt wiascicieli nieruchomosci
prywatnych potozonych wzdhuz tej drogi.

Poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej ul. Nad Niemnem, zgodnie z ustaleniami projektu planu jest mozliwe,
w zwigzku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktoérego uwzglednienie wigzaloby sig¢
z koniecznoscia wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
whniesiona uwaga zostala spetniona. Przedlozony projekt planu nie wprowadza ograniczen w korzystaniu w sposob
dotychczasowy z istniejacych dojazdow.

Uwaga Nr 32
- wpltyneta dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zZlozona przez Pana A.B.,

- dotyczy dziatki drogowej nr 75/4 w obrebie B-60 - ul. Bursztynowej w dalszym jej przebiegu poza projektowana
droga dojazdowa 1KDD,

- dziatka nr 75/4 w obrgbie B-60 znajduje si¢ poza granicami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wnosze o poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej gminnej ul. Bursztynowej, na odcinku poza
projektowang drogq dojazdowq IKDD do 5 metrow, w liniach rozgraniczajgcych, jak dla nowo wyznaczanych drog
wewnetrznych na terenach MN.

Uzasadnienie:

Zgodhnie z projektem planu dziatka drogowa 75/4, poza projektowana drogg dojazdowg 1KDD, bedzie stuzyta do
obstugi terenu 2R, na ktorym zgodnie z zapisami, mogq by¢ sytuowane ustugi agroturystyczne, ktore mogq
generowac ruch kotowy. Obecnie dziatka drogowa ul. Bursztynowa 75/4, stanowi rowniez obstuge komunikacyjng
dziatek, na ktorych wystepuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna np. dziatka 125/23 lub 125/29 oraz
dziatek, na ktorych zostaly wydane prawomocne pozwolenia na budowe na budynki mieszkalne jednorodzinne.

Poszerzenie dziatki drogowej w liniach rozgraniczajgcych usprawnitoby obstuge komunikacyjng terenow
przyleglych, w ramach funkcji dopuszczalnych, obstugi zabudowy istniejgcej, jak rowniez w ramach nabytych praw
w zwigzku z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Dziatka drogowa nr 75/4 w obrgbie B-60 bedaca ul. Bursztynowa jest droga wewnetrzng, polozona poza
granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta ¥.odzi potozonej
w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, t.ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowe;j
oraz wschodniej granicy Miasta. Pojecie drogi wewnetrznej zostato zdefiniowanie w art. 8 ust. 1 w ustawie z dnia
21 marca 1985r. odrogach publicznych. W $wietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place
przeznaczone do ruchu pojazddw, niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie
drogowym tych drég, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewngtrzne nie stanowig inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 .
zostaty okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktdre uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
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W obowigzujacym Studium obszary potozone po obu stronach ul. Bursztynowej na przedmiotowym odcinku
zlokalizowane sg w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,.tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie zustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny potozone na poludnie od ul. Bursztynowej (na odcinku poza projektowana
droga publiczng dojazdowa 1KDD, wyznaczong w projekcie planu), pozostawiono w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren rolniczy,
oznaczony symbolem 2R, w ramach ktorego, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym mogg by¢ wydzielane
drogi wewnetrzne, w tym fragmenty dziatek pod ich poszerzenie.

W § 13 ust. 1 pkt 5 projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego na wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ina terenach rolniczych (R) zostata dopuszczona budowa drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania minimalnej szerokosci pasa drogi.
W granicach terenéw rolniczych szeroko$¢ pasa nowo wybudowanej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze
komunikacyjnej tych terenow powinna wynosi¢ minimum 3,5 m. Ponadto projekt planu miejscowego w §
S5pkt 6 pozwala nawydzielenie dzialek pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu miejscowego mozliwe jest poszerzenie ul. Bursztynowej, na strong
potudniows, za zgoda i na koszt wlascicieli nieruchomosci prywatnych potozonych wzdtuz tej drogi.

Poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej ul. Bursztynowej, zgodnie z ustaleniami projektu planu jest mozliwe,
w zwigzku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktdérego uwzglednienie wigzaloby si¢
z koniecznoscia wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
whniesiona uwaga zostala spetniona. Przedlozony projekt planu nie wprowadza ograniczen w korzystaniu w sposob
dotychczasowy z istniejacych dojazdow.

Uwaga Nr 33
- wpltyneta dnia 11 czerwca 2021 .,

- zZtozona przez Pana A.B.,
- dotyczy dziatki drogowej nr 54/5, w obrgbie W-1 - ul. Justyny Orzelskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ul. Justyny Orzelskiej znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R i zostala oznaczana informacyjnie jako istniejaca droga
wewngetrzna.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wnosze o poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej gminnej, ul. Justyny Orzelskiej, do 5 m w liniach
rozgraniczajqcych, jak dla nowo wyznaczanych drog wewnetrznych w terenach MN.

Uzasadnienie:

Zgodnie z projektem planu dziatka drogowa 54/5 bedzie stuzyta do obstugi terenu IR, na ktorym zgodnie
z zapisami mogq by¢ sytuowane ustugi agroturystyczne, ktore mogq generowac ruch kotowy. Obecnie dziatka
drogowa 54/5 stanowi rowniez obstuge komunikacyjng dziatek, na ktorych wystepuje istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna np. dziatka 89/1 oraz dzialek, na ktorych zostaty wydane prawomocne pozwolenia na
budowe na budynki mieszkalne jednorodzinne. Dziatka drogowa stuzy rowniez obstudze nowo powstatej rozdzielni
SN/NN. Poszerzenie dziatki drogowej w liniach rozgraniczajgcych usprawnitoby obstuge komunikacyjng terenow
przyleglych, w ramach funkcji dopuszczalnych, obstugi zabudowy istniejqcej, jak rowniez w ramach nabytych praw
w zwigzku z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ulica Justyny Orzelskiej jest droga wewngtrzng. Pojecie drogi wewngtrznej zostalo zdefiniowanie
w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W $wietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéow, niezaliczone do Zadnej zkategorii drog publicznych

iniezlokalizowane w pasie drogowym tych drég, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne nie stanowia
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreslone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujacym Studium obszary polozone po obu stronach ul. Justyny Orzelskiej zlokalizowane sa w strefie
terenow wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,.tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny
potozone wzdhuz ul. Justyny Orzelskiej, pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R, w ramach
ktérego, zgodnie z przeznaczeniem uzupeliajacym moga by¢ wydzielane drogi wewngtrzne, w tym fragmenty
dzialek pod ich poszerzenie. Ulica Justyny Orzelskiej, pelnigca role obshugi komunikacyjnej terendéw rolnych,
zostala oznaczona narysunku planu informacyjnie, jako istnicjagca droga wewnetrzna. Droga ta nie zostata
wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, jak tereny drog publicznych.

W § 13 ust. 1 pkt 5 projektu uchwaty w sprawie planu miejscowego na wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) ina terenach rolniczych (R) zostala dopuszczona budowa drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem wymagania minimalnej szerokosci pasa drogi.
W granicach terené6w rolniczych szeroko$¢ pasa nowo wybudowanej drogi wewnetrznej shuzacej obstudze
komunikacyjnej tych terenow powinna wynosi¢ minimum 3,5 m. Ponadto projekt planu miejscowego w §
S5pkt 6 pozwala nawydzielenie dzialek pod nowe drogi lub poszerzenie droég  istniejacych.
Zgodnie z ww. ustaleniami projektu planu miejscowego mozliwe jest poszerzenie ul. Justyny Orzelskiej, znajdujacej
si¢ w terenach rolniczych, do minimalnych parametrow lub wiecej, za zgoda i na koszt wiascicieli nieruchomosci
prywatnych potozonych wzdhuz tej drogi.

Poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej ul. Justyny Orzelskiej, zgodnie z ustaleniami projektu planu jest
mozliwe, w zwiazku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktorego uwzglednienie
wigzaloby si¢ z konieczno$cig wprowadzenia zmian w projekcie. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu wniesiona uwaga zostala speliona. Przedtozony projekt planu nie wprowadza ograniczen w korzystaniu
w sposob dotychczasowy z istniejacych dojazdow.

Uwaga Nr 34
- wptyneta dnia 11 czerwcea 2021 r.,
- zZtozona przez Pana D.K. i Panig K.K.,
- dotyczy dziatki nr 141/1, obrebie B-60, przy ul. Marmurowa/ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Ww. nieruchomosé wraz z sqsiednimi dziatkami uzyskaty pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techn. Nieruchomos¢ wraz z pozwoleniem na budowe — zostala zakupiona
przez nas /ww. osoby/ od 0sob fizycznych reprezentowanych przez posrednika nieruchomosci.

W projekcie uchwaty do MPZP teren ten jest przeznaczony pod tereny 2R (rolne).

Prosba o zmiang wspolczynnikow zabudowy dla wskazanego terenu pod wzgledem powierzchni zabudowy — dla
bud. mieszkalnego zwiekszenie o zapisek ,,0” lub ,,max 250 m’”, wysokos¢ zabudowy — ,,max 10 m”.

Projekt budowlany zamienny obowiqzuje w przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku objetego uzyskanym
pozwoleniem na budowe. Problem pojawia si¢ w momencie rezygnacji z uzyskanego pozwolenia na rzecz
wystgpienia o nowe (nowej lokalizacji, przy innych zafoZeniach projektowych). Prosze o dopisek w uchwale,
umozliwiajgcy na dziatkach, ktore uzyskaty pozwolenia na realizacje ,,zamiennej/nowej” zabudowy z zachowaniem
sposobu uzytkowania zgodny z uzyskanym pozwoleniem na budowe.”.
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Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyijas$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, w celu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka nr 141/1 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie
obiektow istniejacych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg
zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie
dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Dziatka 141/1 w obrebie B-60, ale réwniez inne dziatki polozone
w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe
i przestrzenne zostalty w projekcie planu wskazane jako tereny, w obrebie ktdrych nie nalezy lokalizowa¢ nowej
zabudowy, ale zmozliwoscia funkcjonowania irozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje
wystepujaca na tych terenach istniejgca zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy
maksimum 150 m?) oraz obiektow gospodarczych 1igarazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(o powierzchni zabudowy tgcznie maksimum 50 m?).

Zasadnos¢ przyjetych w projekcie planu parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy potwierdza charakter
zabudowy istniejacej na dzialkach potozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia planu oraz w terenach
sasiednich. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry do jakich moze by¢
rozbudowana istniejaca zabudowa zostaty okreSlone w oparciu o analiz¢ stanu faktycznego. Umozliwiaja one
kontynuacje ww. formy zabudowy, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodno$ci
ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium.

Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawag przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Uwaga Nr 35
- wpltyneta dnia 11 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez Panstwa L.iAF.,
- dotyczy dziatki nr 113/1 w obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:

»l. Wnosze o dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ul. Nad
Niemnem w zakresie dziatki 113/1, dla ktorej wydano juz ostateczng Decyzje budowlang NR DPRG-UA-
11.1257.2021 i zaznaczenie tego terenu jako dziatka budowlana — zabudowa mieszkaniowa. Takie decyzje zostaty
takze wydane dla trzech sqsiednich dziatek (31/2, 112/2 i 125/1-26). W zwigzku z powyzszym tereny przy ul. Nad
Niemnem powinny by¢ wlgczone do terenow mieszkaniowych, tym bardziej, Ze powstajg tam zabudowy

deweloperskie, dla ktorych rozbudowywana jest infrastruktura (prad, woda itd.). Prosze by podejmowana uchwata
Rady Miejskiej byta zgodna z aktualnym stanem rzeczywistym i nie opierata si¢ na starych danych.

2. Prosze Paniq Prezydent i Rade Miejskq o podjecie dziatan w zakresie aktualizacji granic, sposobow
zagospodarowania i zasad ochrony otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, ktore zostaly okreslone
rozporzqdzeniem Nr 5/2003 Wojewody todzkiego z dnia 31 lipca 2003 v. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 231,
poz. 2162) oraz uchwatg Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Ltodzkiego Nr 165), gdyz od ostatniej aktualizacji minglo ponad 10 lat i wymagajg one ponownego rozpatrzenia.
Witym czasie Gmina Nowosolna wydala ponad 50 decyzji na budowe domow jednorodzinnych
tuz za potnocno/wschodniq granicq przygotowywanego planu zagospodarowania przestrzennego fodzi (234),
a w Ltodzi nadal na tym terenie wprowadzane sq obostrzenia.

Prosze o uwspolnienie koncepcji zagospodarowania otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, zgodnie
ze stanem faktycznym i rozwojem Gminy Nowosolna. Aktualnie Gmina Nowosolna zezwala na oznaczanie gruntow
Jjako dziatki budowlane przy samej otulinie Parku.

3. W wystuchaniu publicznym podkreslano, ze czes¢ ul. Nad Niemnem jest drogg wewnetrzng. L.odzki Osrodek
Geodezyjny informuje, ze ,,Po wizycie papieza w todzkiej katedrze nadano obecng nazwe (1988r.). ...Nazwa
spopularyzowana przez E. Orzeszkowg w Nad Niemnem. Nazwa bez terenowego uzasadnienia, utworzona od tytutu
powiesci E. Orzeszkowej. Ulica potozona na osiedlu, gdzie ulice majq nazwy zaczerpnigte z tworczosci tej pisarki”.
Jesli jest to droga wewnetrzna, to dlaczego posiada nazwe?

Whnosze o uznanie dzialek zlokalizowanych na ul. Nad Niemnem w jej wschodniej czesci za petnoprawny teren
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng, zgodnie ze stanem rzeczywistym okolicznych ulic i dziatek. W obecnie
zaproponowanym planie druga czes¢ ul. Nad Niemnem stanowi plame/bezludny obszar wsrod wielu inwestycji
Jjednorodzinnych — w okolicznych  kwartatach i Gminie  Nowosolna.  Moze lepsze  dla  Miasta  byloby
utworzenie/zageszczenie budowy jednorodzinnej w terenach, ktore juz zostaly zaakceptowane przez mieszkancow niz
L, wyrzucanie” ich do okolicznych gmin?

4. Na podstawie Rozporzqdzenia 5/2003 Wojewody {L.odzkiego (mineglo 18 lat) w projekcie planu zostal
wyznaczony Punkt Widokowy. W zwiqzku z tak archiwalnymi decyzjami, wnosze o likwidacje Punktu Widokowego
naniesionego na mapy planu, gdyz przy rozbudowanej zabudowie mieszkaniowej w okolicznych kwartatach i Gminie
Nowosolna, punkt obserwacyjny bedzie umozliwial obserwacje dzialan sqsiedzkich, a nie parku ktorego wlasciwie
nie ma — z racji licznie powstajqcej zabudowy na tych terenach, tereny ktore jeszcze nie zostaly zabudowane pokryte
sq samosiejkami.

5. Wnosze o zmiany w planie — graficzne, gdyz na terenie dziatki 113/1 zostaly zaznaczone drzewa, ktore sg
samosiejkami i podlegajq usunieciu.

6. Wnosze o podjecie dziatan perspektywicznych i przeduzenie rzeczywiste i na mapie planu linii wodociggowej,
przynajmniej do dzialek, ktore juz majq pozwolenia na budowe, arownoczesnie wnosze o zabezpieczenie
pozostalych terenow przed pozarem i zlokalizowanie hydrantow we wschodniej czesci ul. Nad Niemnem.
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7. W zwigzku zpowyzszymi punktami, prosze o wydanie decyzji zmiany w projektowanym planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeksztatcenia dziatki 113/1 na teren budowlany, przeznaczony do
zabudowy jednorodzinnej — zgodnie ze stanem faktycznym okolicznych terenow.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Ad. 1. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dlaorgandbw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczeg6lnosci analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji,
ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Yodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka nr 113/1 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg
zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie
dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Dziatka 113/1 w obrebie B-60, ale réwniez inne dziatki polozone
w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe
i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny, w obrebie ktdrych nie nalezy lokalizowa¢ nowej
zabudowy, ale zmozliwoscia funkcjonowania irozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje
wystepujaca na tych terenach istniejaca zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Ad. 2. Zarzut dotyczacy aktualizacji granic, sposobdw zagospodarowania izasad ochrony otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich jest bezprzedmiotowy inie moze by¢ uwzgledniony ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu. Zgodnie
zart. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu
planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga zawarta w pkt 2 nie odnosi
si¢ do tresci planu. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098)
plan ochrony parku krajobrazowego jest ustanawiany przez sejmik wojewodztwa. Zatem aktualizacja jego ustalen
nie lezy w gestii ani prezydenta miasta ani rady gminy.

Ad. 4. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 11 poprzez przepisy
odrebne rozumie si¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy irozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta L.odzi.
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Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien
L6dzki, w ktorym to panoramiczny punkt widokowy zostal wskazany do utrzymania i ochrony. Punkt widokowy
zostal naniesiony na rysunku projektu planu, jako oznaczenie informacyjne. Jest to zgodne z art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 1815, 212712338 oraz
z2021r. poz. 802,868, 104711162), ktory naklada obowiazek uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wymagan zwigzanych zochrona $rodowiska, w szczeg6lnosci ograniczen
wynikajacych z ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody planu ochrony parku
krajobrazowego i jego otuliny.

Ad. 316. Ulica Nad Niemnem jest droga wewnetrzna. Pojecie drogi wewnetrznej zostalo zdefiniowanie
w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W swietle tej regulacji drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdoéw, niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drég, sa drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne nie stanowia
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada Miejska w L.odzi nadaje m.in. nazwy ulicom
i placom bedacymi drogami publicznymi, ale réwniez drogom wewngtrznym.

W obowigzujacym Studium obszary potozone po obu stronach ul. Nad Niemnem zlokalizowane sga w strefie
terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,.tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny
potozone wzdluz ul. Nad Niemnem, pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Ulica ta, pelnigca, w projekcie planu, role obstugi komunikacyjnej terenow rolniczych, zostata oznaczona
na rysunku planu informacyjnie, jako istniejagca droga wewnetrzna.

Wzdhuiz ul. Nad Niemnem nie zostaly wyznaczone nowe obszary przewidywane dla rozwoju zabudowy,
w zwigzku z tym wulicy tej nie wrysowano projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Na rysunku planu
zostata wyrysowana (jako oznaczenie informacyjne) infrastruktura techniczna istniejaca oraz projektowana, ktora
niezbgdna jest do obstugi terenéw wyznaczonych w projekcie planu jako budowlane (dla terenéw od 1MN do
4 MN). Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty zawarte w § 15 ust.
projektu uchwaty w sprawie planu miejscowego. Zgodnie z tymi ustaleniami docelowo przewiduje si¢ wyposazenie
terenow, na obszarze w granicach planu miejscowego, w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.

Wskazanie lokalizacji hydrantéw wykracza poza zakres merytoryczny ustalen planu. Zarzut dotyczacy braku
zlokalizowania hydrantow jest bezprzedmiotowy inie moze by¢ uwzgledniony ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,;uwagi do projektu planu moze wnies$¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu.

Ad. 5. Zagadnienia zawarte w pkt. 5 uwagi sg bezprzedmiotowe inie moga by¢ uwzglednione ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotycza ustalen projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu
planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci
planu. Graficzne oznaczenie drzew jest elementem mapy zasadniczej, naktorej sporzadza si¢ rysunek planu
miejscowego, niebedacym ustaleniem planu.

Plany miejscowe sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzegdowych kopii map zasadniczych gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Jest to material geodezyjny do opracowania planu,
przygotowywany przez todzki Os$rodek Geodezji. Mapy zasadnicze s3 standardowymi opracowaniami
kartograficznymi, tworzonymi na podstawie odpowiednich zbioréw danych zawartych w bazach danych,
sporzadzane na podstawie ustawy Prawo geodezyjne ikartograficzne (Dz. U. z2020r. poz. 2052 oraz z 2021 .
poz. 922). Majac na uwadze brzmienie § 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587 oraz z 2020 r. poz. 1086) niewatpliwie ma tu zastosowanie § 10 ust.2 ww. rozporzadzenia,
zgodnie zktérym mapa zasadnicza jest materialem planistycznym sporzadzanym na podstawie przepisow
odrgbnych i powinna by¢ aktualna na dzien przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Ad. 7. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu
Miasta, atakze istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesoOw urbanizacji w obregbie
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terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lddzkich oraz w sasiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w miescie Lasu Lagiewnickiego. Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowiazujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 36
- wptyn¢ta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zZtozona przez Pana R.K.,
- dotyczy dziatki nr 30/1 w obrebie W-2, przy ul. Lukaszewskie; ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ czg§ciowo w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN oraz w wickszej czgsci
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Prosze o powigkszenie obszaru MN na calg dziatke 30/1 obreb W-2. Obok wspomnianej dziatki
budowlanej jest kilka osiedli mieszkaniowych, swojg prywatng dziatke rowniez chciatam przeznaczy¢ na te cele
idlatego poczynitam juz wstepne czynnosci majgce na celu podzial nieruchomosci na mniejsze dziatki.
Przeznaczanie tak duzych terenow na cele rolne w duzym polskim miescie, przy tak wysokich cenach dziatek
budowlanych jest dla mnie niezrozumiate. Ponadto dziatka jest zbyt mala, by realizowac na niej oplacalne
rolnictwo, ktorym zresztq nigdy sig nie trudnilismy.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta f.odzi potozonej wrejonie ulic: Marmurowe;j,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowiazujacym Studium dziatka nr 30/1 w obrgbie W-2, zlokalizowana jest w czg$ci potnocnej w strefie
terenéw wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujace;j ,,tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”, aw czgéci poludniowej wterenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadach ulicowych, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwo$ci
utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka w czesci ponocne;j
znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R, w czeSci potudniowej w terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym narysunku planu symbolem 4MN. Projekt planu
przewiduje, ze na czesci dziatki nr 30/1, zlokalizowanej w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna
(4MN), mogtaby powsta¢ zabudowa mieszkalna jednorodzinna, przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Projekt planu zaklada wyznaczenie granic urbanizacji, uporzadkowanie istniejagcych terenow zabudowy
oraz ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze
istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenow objetych
projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich oraz wbliskim sgsiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w miescie Lasu Lagiewnickiego. Powigkszanie istniejacych terenéw zabudowy
w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Uwaga Nr 37
- wpltyneta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez Pana K.K.,

- dotyczy dziatki nr 100/1 w obrebie W-2, przy ul. Lukaszewskiej ...,

- dziatka nr 100/1 w obrebie W-2 znajduje si¢ poza granicami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.
Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Prosze o powigkszenie obszaru MN na calg dziatke 100/1, w obreb W-2. Obok wspomnianej dziatki jest
kilka osiedli mieszkaniowych, swojg prywatng dziatke rowniez chciatem przeznaczyé na te cele. Poczynitem juz
wstepne czynnosci majgce na celu podziat na mniejsze dziatki. Uwazam, Ze przeznaczenie tak duzych terenow na
cele rolne jest dla mnie niezrozumiate. Ponadto dziatka jest zbyt mata by realizowac na niej oplacalne rolnictwo,
ktorym nigdy si¢ nie trudnitem.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu. Dziatka nr 100/1 w obrebie W-2 potozona jest
w terenie sgsiednim, poza granicami obszaru, dla ktorego opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej wrejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem,
Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.

Uwaga Nr 38
- wptyneta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez Pana K.K., Panig E.K., Paniag W.K. i Pana R.K.,
- dotyczy dziatki nr 132/1, w obrgbie B-60, przy ul. Sapiezynska ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wnosimy o przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mojej dziatki na takg
samgq funkcje, jakq obecnie petni, czyli pod zabudowe. W przysztosci moje dzieci chcialy w tym miejscy wybudowaé
(obok starego) nowy dom. Chcielibysmy, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to umozliwial, a nie
zabudowe. W obecnym projekcie planu nasza dziatka w catosci przeznaczona jest na cele rolne, na co nie mozemy
sie zgodzic.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwo$ci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczeg6lnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz

demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
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do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Y.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, *.ukaszewskiej, .odzianka, Zascianeck Bohatyrowicze
1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka nr 132/1 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terenéw wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dlarozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejagcych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

Wyznaczenie nowych terenow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb 1imozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawag przyjetych
w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 39
- wptyngla dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez Pana B.L. 1 Panig D.L.,
- dotyczy dziatki nr 129 w obrebie B-60, przy ul. Bursztynowe;j ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Dziatka nr 129 obreb B-60 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powinna byé
oznaczona jako teren zabudowy zagrodowej (RM), tak by w przysziosci byta mozliwos¢ budowy catkowicie nowego
domu (dostosowanego do obecnych i przysztych wymogow energetycznych) na wyzej wymienionej dzialce w ramach
rozbudowy zabudowy zagrodowej. Plan powinien rowniez umozliwi¢ gospodarstwu ogrodniczemu, ktore znajduje
sie na omawianej dziatce mozliwos¢ budowy budynkow gospodarczych. Oznaczenie tej nieruchomosci w ten sposob
(RM) bedzie zgodne ze stanem faktycznym, ktory istnieje zanim teren ten zostal przylgczony do Lodzi w 1988 roku,
nie bytoby to rowniez sprzeczne z ustaleniami Studium. Proponowana w projekcie planu powierzchnia zabudowy
budynkow mieszkalnych powinna by¢ zwigkszona do maksimum 250 m%. Aby na tym terenie mozliwe bylo
prowadzenie oplacalnego iz mozliwoscig rozwoju rolnictwa. Powierzchnia budynkow  gospodarczych,
inwentarskich i garazy powinna by¢ zwigkszona lgcznie do 2 000 m?. Liczymy na uwzglednienie naszych uwag.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
1 Bursztynowe]j oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujagcym Studium dziatka nr 129 w obrebie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terenéw wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowej. Dziatania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone
do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

Dziatka 129 w obrgbie B-60, ale rowniez inne dziatki potozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego,
posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe 1 przestrzenne zostaty w projekcie planu wskazane
jako tereny, w obrebie ktorych nienalezy lokalizowaé¢ nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
i rozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach istniejacg zabudowe oraz
przewiduje dlaniej katalog mozliwych dziatan budowlanych. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢
zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy maksimum 150 m?) oraz obiektéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej (o powierzchni zabudowy Iacznie maksimum 700 m?). Nie jest
jednak mozliwa budowa nowych zagrdd, ze wzgledu na uciazliwos¢ jaka moze stanowi¢ gospodarstwo rolne
w stosunku do istniejacej w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej. Po analizie stanu zagospodarowania, ktora
wykazata, iz nie powstajg na tych terenach nowe gospodarstwa rolne, a jedynie miejska zabudowa jednorodzinna
oraz z racji, iz przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Miasta, zasadnym bylo ograniczenie mozliwosci
rozwoju rolnictwa na tym obszarze do upraw gruntdéw w terenach rolniczych R oraz rozbudowy istniejacych
siedlisk, potozonych w terenach rolniczych R.

Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu ww. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy na terenach
rolniczych (R) potwierdza charakter zabudowy istniejacej na dzialkach potoZzonych w granicach przystapienia do
sporzadzenia planu oraz w terenach sagsiednich. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego parametry, do jakich moze by¢ rozbudowana istniejaca zabudowa zostaly okreslone w oparciu
oanalize stanu faktycznego. Umozliwiaja one kontynuacje ww. formy zabudowy, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodnosci ustalen planu ze studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium.
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Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb 1mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg przyjetych
w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 40
- wpltyneta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez Pania M.B.,
- dotyczy dziatki nr 77/4 w obrebie W-1, przy ul. Zascianek Bohatyrowicze,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Poniewaz w projektowanym planie nie ma wyraznego zakazu zabudowy zagrodowej/siedliskowej dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IR i 2R (tereny rolne), prosze o podanie nie tylko dla istniejgcej,
ale takze dla nowej zabudowy siedliskowej/zagrodowej:

- wskaznikow zagospodarowania terenu,
- parametrow ksztattowania zabudowy,
- zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, itp.

Zgodnie zwyrokiem NSA - Osrodka Zamiejscowego we Wroctawiu z dnia 3 wrzesnia 2003 r. (I SA/Wr
2243/2000):

., Zakaz zabudowy terenu musi by¢ wyrazny. Zakazu tego nie mozna domniemywac z przepisow ogolnych planu.

Budowa zagrody rolnej nie zmienia przeznaczenia gruntow pod budynkami oraz urzqdzeniami i grunty takie
nie tracq charakteru gruntu rolnego.”

Skoro wiec w projektowanym planie nie ma wyraznego zakazu zabudowy siedliskowej/zagrodowej, prosze
o podanie zasad dotyczgcych takiej przysztej zabudowy.

Uchwalajgc  plan w zaprojektowanej formie zostang naruszone moje prawa wynikajgce miedzy innym
zart. 31 ust. 3 oraz 32 Konstytucji RP, przejawiajqce si¢ w niewzieciu pod uwage przy uchwalaniu planu waznego
interesu prywatnego, przekraczajqc przy tym znaczmie stopien ingerencji jednostek samorzqdu terytorialnego
w przystugujgce obywatelowi prawo wiasnosci.

Na mojej dzialce moge obecnie wybudowac nie tylko siedlisko, ale rowniez zwykly dom jednorodzinny
(sgsiadujgce dziatki sq zabudowane), budynki gospodarcze, garaze czy np. budynek rekreacji indywidualnej. Po
wejsciu w zycie projektowanego planu nie bede miata takiej mozliwosci, co drastycznie ograniczy moje prawo
wlasnosci i prawo do dysponowania mieniem.

Pracujgc w gospodarstwie trzeba mie¢ miejsce, w ktorym mozna zjes¢ cos cieptego, umyé sie czy zatatwic
potrzeby fizjologiczne, potrzebny jest rowniez budynek np. na narzedzia czy maszyny.

Skoro w projektowanym planie przeznaczenie podstawowe to tereny rolnicze, a przeznaczenie uzupetniajgce to
miedzy innymi ustugi agroturystyczne, prosze o dopuszczenie nowej zabudowy, ktora pozwoli na wykorzystanie
mojej dziatki na przyktad na cele agroturystyczne (budowa budynkow rekreacji indywidualnej czy budowa domow
Jednorodzinnych). Przypomne, zZe budowa zagrody rolnej nie zmienia przeznaczenia gruntow pod budynkami
oraz urzqdzeniami i grunty takie nie tracq charakteru gruntu rolnego.

Uchwalenie planu w takiej formie narazi budzet Miasta na znaczne straty finansowe wynikajgce z roszczen
wiascicieli dziatek: art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie zostato to oszacowane
i opisane w skutkach finansowych dla tego planu, co moze mie¢ znaczqcy wplyw na decyzje radnych podczas
glosowania nad projektowanym planem. Bez takiego oszacowania nie bedg mieli petnej wiedzy co do skutkow
podjetej uchwaty, prosze wigc o rzetelne opracowanie skutkow finansowych dla budzetu Miast Lodzi.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwoS$ci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych.

Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego zostaly na wigkszosci obszaru objetego planem
wyznaczone tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i2R nieprzewidziane dla rozwoju
zabudowy, wtym réwniez zabudowy zagrodowej. W projekcie planu nie wprowadzono wyraznego zakazu
zabudowy w terenach rolniczych zuwagi na to, iz zgodnie zzapisami Studium wskazujacymi na potrzebe
zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustalony zostat katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Dlatego tez nie okreslono wskaznikéw zagospodarowania
terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji oraz
nie wyznaczono linii zabudowy. W projekcie planu w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony ksztattowania tadu przestrzennego ustalono jedynie mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejace;j
zabudowy, atakze dopuszczono mozliwo$¢ jej rozbudowy inadbudowy. W § 4 ust. I pkt 22 projektu uchwaty
w sprawie planu miejscowego poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Wprowadzenie zakazu
zabudowy mogloby spowodowaé, ze dziatania inwestycyjne przewidziane w planie miejscowym dla istniejgcej
zabudowy, umozliwiajace remont iprzebudowe, czy tez rozbudowe inadbudoweg, wymagajacych wydania
stosownych decyzji administracyjnych, bytyby niemozliwe.

W ramach ustug agroturystycznych dopuszczonych w przeznaczeniu uzupetniajacym dla terenéw rolniczych,
mozliwe sa wszelkie dzialania mieszczace si¢ wramach tego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ale z wykorzystaniem wylacznie istniejacych obiektéw budowlanych, w tym poprzez
zmiang ich sposobu uzytkowania.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badZz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Do projektu planu zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowana prognoza pokazata skale
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pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz stanowi wskazowke do podjgcia
kierunku w polityce finansowania inwestycji, na obszarze objetym planem miejscowym.

Uwaga Nr 41
- wptyneta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez Panig G.R.,
- dotyczy dzialek o numerach 267/1, 267/3 1 54/5 w obrebie W-1, przy ul. Justyny Orzelskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wigczenie wyzej wymienionych dziatek w teren zabudowy jednorodzinnej. Swoj wniosek motywuje tym,
ze na przedmiotowq dziatke zaciggnetam kredyt i mam zobowigzania finansowo-kredytowe. Jestem osobq starszq
i czes¢ srodkow zostala przeze mnie uzbierana przez cale moje zycie oraz dobrany kredyt, ktory nadal sptacam.
Drziatka miata by¢ darowizng dla syna, ktory chciat dla siebie i swojej rodziny wybudowaé dom. Ja miatam rowniez
w planach wybudowa¢ tam dla siebie maly domek, gdzie bede mogta spedzi¢ swoje starsze lata, odizolowana od
ludzi tym bardziej w czasach kiedy panuje Covid, ajestem w grupie ryzyka ze wzgledu na swojq zaawansowang
chorobe cukrzycowq. Wszystkie dokumenty do warunkow zabudowy zostat zlozone w marcu, nie spodziewatam sie ze
cos moze pojs¢ nie tak. Kosztowato to mnie wielu nerwow i stresu ale udato sie dociggngé to do konca. Dodatkowo
ludzie dookota budujq domy bez problemu, dostajq pozwolenia na warunki zabudowy. Moja dziatka jest posrod
drzew, ale ja nie wycinatam Zadnych i tego nie planuje. Jest to pole/pas, ktore pozostanie niezmienione i nie bedzie
miato to wplywu na zmiang krajobrazu, powstang tam domy a przyroda i drzewa bedg nienaruszone. Bardzo prosze
o0 wzigcie pod uwage mojego wniosku.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wiagzace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiggu urbanizacji, ktdére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta f.odzi polozonej wrejonie ulic: Marmurowe;j,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 267/1, 267/3 i54/5 w obrgbie W-1, zlokalizowane sg
w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduja si¢ przedmiotowe dziatki pozostawiono w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych.

Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1R.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialah budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢
budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony
otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.
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Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terenéw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony
terenow cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w sasiedztwie najwiekszego kompleksu lesnego w miescie Lasu
Lagiewnickiego.

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Uwaga Nr 42
- wpltyneta dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zZtozona przez Pana R.G.,
- dotyczy dziatek o numerach 267/1, 267/3 1 54/5 w obrebie W-1, przy ul. Justyny Orzelskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Wigczenie przedmiotowej wyzej wymienionej dziatki w teren zabudowy jednorodzinnej. Swoj wniosek
motywuje tym, iz wystgpitem w marcu o warunki zabudowy na ww. dziafce, zebratem calq niezbedng dokumentacje,
aby moc uzyska¢ warunki zabudowy. Kupno dziatki byto spowodowane tym, iz w tym roku corka brata w maju Slub
i chciatem podarowac jej w ramach darowizny i prezentu slubnego dziatke, aby mogta wybudowac swoj wymarzony
dom. Niestety sprzedajqgcy nie uprzedzit mnie, iz w przysztosci moze by¢ problem z wybudowaniem w tym miejscu
domu. Zostatem wprowadzony w blgd.

Zbieratem na to przez 20 lat icale oszczednosci zZycia zostaly na ten cel zuzyte. W czasach kiedy zyjemy
w pandemii to byloby bezpieczne miejsce dla niej i catej rodziny. Z dala od zgietku Miasta, a pomimo to w obrebie
Lodzi. Na stare lata byloby to rowniez miejsce zamieszkania dla mnie i mojej zony.

Prosbe swgq motywuje rowniez tym, iz w niedalekim sqsiedztwie ok 50 m od dzialki powstaje osiedle, sqsiedztwo
ktore w przysziosci bedzie si¢ rozwijac, Nie bedzie to jedyny dom w okolicy, a jest ich juz kilka. Dziatka znajduje sie
rowniez w miejscu niezalesionym. Jest to pas pomiedzy drzewami, nie zostataby poczyniona wycinka zieleni ani
drzew, co rowniez jest korzystne dla krajobrazu w okolicy. Drzewa wkolo pozostajg w ilosci niezmienionej.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wiazace dlaorganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
zostaly okreSlone granice =zasiggu urbanizacji, ktdére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Marmurowej,
Nad Niemnem, tukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze iBursztynowej oraz wschodniej granicy
Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 267/1, 267/3 i54/5 w obrgbie W-1, zlokalizowane sg
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduja si¢ przedmiotowe dziatki pozostawiono w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwoSci utrzymania wylacznie obiektow istniejgcych.
Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1R.
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Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony
otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow systemu przyrodniczego.

Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenéw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony
terenow cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien 1.6dzkich oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w miescie Lasu
Lagiewnickiego.

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w planie miejscowym staloby ponadto w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bgdacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Uwaga Nr 43
- wptyngta dnia 14 czerwca 2021 r.,
- zZtozona przez Pana W .K.,
- dotyczy dzialek o numerach 267/2, 267/3 w obrebie W-1, przy ul. Lukaszewskie; ...,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 267/2 znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2MN oraz w wigkszej czesci w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R, a takze czgéciowo zostata przeznaczona jest pod droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2KDD - poszerzenie ul. Lukaszewskiej,

- dziatka nr 267/3 w obrgbie W-1 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.
Tres¢ uwagi:
Cytuje: ,,Wnioskuje o wigczenie ww. dziatki w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla przedmiotowej dziatki toczy sie postgpowanie o wydanie warunkow zabudowy. Rodzice dom wybudowali
w 1995 r. W 1996 r. uzyskali pozwolenie na budowe budynku gospodarczego, w 2003 r. ja dostatem darowizng
wszystko, a w 2004 r. uzyskatem pozwolenie na rozbudowe budynku gospodarczego.

Moje dzieci W. i D. mocno przywigzane do miejsca zamieszkania, chcg w przysztosci wybudowaé na dziatce
swoje domy, by by¢ blisko Rodzicow, by moc sig zajgc w razie choroby, zaopiekowac.

Rodzice dostali dzialke od swoich rodzicow, a dziadkowie od swoich, a wigc od dziada pradziada w naszym
posiadaniu.

W czasach trudnych - pandemii Covid doswiadczylismy choroby osob bliskich iwlasnie wtych czasach
zobaczylismy jak wazne jest by by¢ blisko Najblizszych - Rodzicow i0sob starszych. Chcemy mie¢ mozliwosé
wybudowania si¢ przy Rodzicach i Dzieciach by moc si¢ sobg opickowac.”.

Do uwagi zataczono wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, szkic zwyznaczonym pasem
stuzebnosci, 2 pisma PGE dotyczace zapewnienia dostawy energii energetycznej dla dziatki 267/1 1 267/2.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta fodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 .
zostaly okreslone granice =zasiegu urbanizacji, ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujacym Studium dziatka nr 267/2 w obrebie W1, zlokalizowana jest w czesci potnocnej w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej .tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”, aw cze$ci potudniowej w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadach ulicowych, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka w czesci poinocne;j
znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, w czeSci potudniowej w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN. Jedynie na czgséci dziatki
nr 267/2, zlokalizowanej w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN), moglaby powstac
zabudowa mieszkalna jednorodzinna, przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslonych w projekcie planu miejscowego. Dziatka 267/3 w obrebie W-1, pelniaca rolg
dojazdu, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem IR.

Projekt planu zaktada wyznaczenie granic urbanizacji, uporzadkowanie istniejacych terenow zabudowy oraz
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych
elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem
planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien 1.odzkich oraz w bliskim sgsiedztwie najwickszego
kompleksu lesnego w miescie Lasu lagiewnickiego. Powigkszanie istniejacych terenéw zabudowy w planie
miejscowym statloby ponadto w sprzecznosci zbilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym
podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwiazan przestrzennych.

Uwaga Nr 44
- wptyneta dnia 14 czerwca 2021 .,

- zlozona przez Panig M.N.,
- dotyczy dziatki nr 107/4 w obrebie B-60, przy ul. Bursztynowej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tre$¢ uwagi:

Cytuje: ,,Moja dziatka w projekcie planu przewidziana jest w cafosci na tereny rolnicze. W przeciggu 2 lat
planowatam sie na niej wybudowac i osiedli¢ wraz z rodzing, tak jak moja siostra, ktora tez tam chce mie¢ dom. Nie
wyobrazam sobie zebysmy nie mogly tego zrobi¢ na ziemi, ktora byta przekazywana od pokolen w naszej rodzinie.
Posiadajgc opisang dziatke nie zamierzam kupowa¢ innej dla celu budowy, bo nie odda to wartosci chociazby
sentymentalnej, jak rowniez lokalizacyjnej. Plan przedtozony do wglgdu podobnie jak pozostale w okolicy uwazam,
za nieprzemyslane inieaktualne. Proponowane Sciezki rowerowe zaprojektowano w miejscu aktualnie
przebiegajgcych rowow melioracyjnych. Z rozmow z okolicznymi mieszkancami wynika, Ze nikt nie jest zadowolony
z projektu planu. Jak stanowiq przepisy do mpzp powinien by¢ zgodny z lokalng spotecznoscig, poniewaz to Ci
ludzie dbajq ote okolice ichcg decydowac o swoim losie iprzysziosci jaka ich czeka na danym terenie.
Proponowane rozwiqzania planu sq degradujqce dla lokalnych mieszkancow.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowiazujacym Studium dziatka nr 107/4 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dlarozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Nalezy doda¢, Zze pokazane na rysunku projektu planu proponowane przebiegi Sciezek pieszo-rowerowych zostaly
pokazane wylacznie informacyjnie, niesa ustaleniem obowigzujacym. Potaczenia pieszo-rowerowe zostaly
wskazane w Studium, jako elementy facznikowe tworzace system powigzan terendw zawierajagcych przestrzenie
publiczne o oddziatywaniu ponadlokalnym i lokalnym.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowiazujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jezeli,
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga Nr 45
- wplyneta dnia 14 czerwca 2021 .,
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- zZtozona przez Pana £.J.,
- dotyczy dziatki nr 102/4 w obrebie B-60, przy ul. Bursztynowej/ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Kwestionujemy usytuowanie przedmiotowej dziatki w terenach rolnych. Dziatka nr 102/4 o powierzchni
0,4279 ha (cztery tysigce dwiescie siedemdziesigt dziewig¢ metrow kwadratowych) skiada sig z gruntow ornych
w klasie RIVb 0,0904 ha oraz RV 0,3375 ha. Jest to niewielki areal, dodatkowo ze znaczng przewagq gleb
nieurodzajnych niedajgcych mozliwosci wykorzystywania rolnego. Ponadto dziatka 102/4 powstala z podziatu
nieruchomosci zabudowanej, aw tej samej drodze dojazdowej wystgpuje zabudowa na dziatkach nr 100/3 oraz
104/3. Dlatego wnioskujemy o objecie obszaru dziatki terenami 1MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, w celu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwo$ci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka nr 102/4 w obrebie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwoséci utrzymania wylacznie
obiektow istniejacych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb 1mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 46
- wptyngla dnia 14 czerwca 2021 r.,
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- zZlozona przez Panig A.B-Z.,
- dotyczy dziatki nr 141/1, obrebie B-60, przy ul. Marmurowa/ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Ww. nieruchomosc wraz z sgsiednimi dziatkami, uzyskaly pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techn. Nieruchomos¢ wraz z pozwoleniem na budowe- zostata zakupiona
przez nas /ww. osoby/ od osoby prywatnej.

Uprzejmie prosze o dokonanie zmiany w projekcie w§ 18. 3. dotyczqcym powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnych do maksymalnie 200 m’ oraz wysokosci zabudowy maksymalnie 10 m. Obecnie zawarta w projekcie
powierzchnia  zabudowy budynku mieszkalnego (150 m?) w przypadku domu parterowego z garazem
dwustanowiskowym znacznie ogranicza powierzchnig pomieszczen wewngtrz budynku.

Projekt budowlany zamienny obowigzuje w przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku objetego uzyskanym
pozwoleniem na budowe. Problem pojawia si¢ w momencie rezygnacji z uzyskanego pozwolenia na rzecz
wystgpienia o nowe (nowej lokalizacji, przy innych zafozeniach projektowych.) Prosze o dopisek w uchwale,
umozliwiajgcy na dziatkach, ktore uzyskaly pozwolenia na realizacje ,,zamiennej/nowej" zabudowy z zachowaniem
sposobu uzytkowania zgodny z uzyskanym pozwoleniem na budowe.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, w celu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wyltgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatka nr 141/1 w obrgbie B-60,
zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejgcych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg
zatrzymania rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wylacznie
dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa
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w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Dziatka 141/1 w obrebie B-60, ale réwniez inne dziatki potozone
w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe
i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny, w obrebie ktdrych nie nalezy lokalizowaé nowej
zabudowy, ale zmozliwoscia funkcjonowania irozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje
wystepujaca na tych terenach istniejacg zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.
Okresla mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy
maksimum 150 m?) oraz obiektow gospodarczych 1igarazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(o powierzchni zabudowy tgcznie maksimum 50 m?).

Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy potwierdza charakter
zabudowy istniejacej na dziatkach potozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia planu oraz w terenach
sasiednich. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry, do jakich moze
by¢ rozbudowana istniejaca zabudowa zostaly okreslone w oparciu o analize stanu faktycznego. Umozliwiajg one
kontynuacje ww. formy zabudowy, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego oraz z potrzeba zachowania zgodnosci
ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium.

Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 47
- wptynela dnia 15 czerwca 2021 r. (data nadania 14 czerwca 2021 1.),

- zlozona przez firmg Profitland sp. z 0.0.,

- dotyczy dziatek o numerach: 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 24/8
24/9, 25/3, 25/4 25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9 1 25/10 w obrgbie W-2, przy ul. Lukaszewskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 24/2 w obrebie W-2, pelnigca role dojazdu, znajduje si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4MN oraz w wigkszej czg$ci w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R,

- pozostate dziatki znajduja si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.
Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,W wykorzystaniu prawa do zgloszenia uwag do przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prosimy o korekte tego planu w obszarze terenow polozonych wzduz ulicy
Lukaszewskiej oznaczonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN4 co do linii rozgraniczajgcej
te tereny od strony polnocnej z terenami rolnymi oznaczonymi jako 2R. Konkretnie dotyczy to dziatek ewidencyjnych
oznaczonych w ewidencji jako: 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7,
24/8 24/9, 25/3, 25/4 25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9 i 25/10, ktore to dziatki wedle przestanego projektu znajdujq sie
wobrebie strefy 2R, adla tych dziatek zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, pozwolenia budowlane i zostal rozpoczety proces budowlany. Dziatki te majg dostep do ulicy
Lukaszewskiej drogg wewnetrzng jak i kazda z nich ma dostep do drogi.

W tych okolicznosciach jest zasadne, aby obszar w zakresie tych dziatek wigczy¢ do strefy 4MN oznaczonej jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odpowiednio zmniejszajgc strefe 2R.

Prosimy o uwzglednienie tego postulatu. Gdyby byto konieczne dla jego rozpoznania przedstawienie dokumentow
potwierdzajqcych wskazane okolicznosci, przedstawimy je na kazde Zgdanie.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dlaorgandéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Gmina, wcelu okre§lenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 23/7, 23/8, 23/9,
23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 24/8 24/9, 25/3, 25/4 25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9 i 25/10
w obrebie W-2, zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dziatka nr 24/2
w obrebie W-2, pehiaca rolg¢ dojazdu do ww. dzialek zlokalizowana jest w czgéci potnocnej w strefie terendw
wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”, aw czgéci poludniowej wterenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadach ulicowych, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”.

Zgodnie z ustaleniami  Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajdujg sig¢
przedmiotowe dziatki pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do
mozliwos$ci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych.

Zgodnie z projektem planu dziatki o numerach: 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 24/3, 24/4, 24/5,
24/6, 24/7, 24/8 24/9, 25/3, 25/4 25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9 1 25/10 w obrebie W-2 znajduja si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R. Dziatka nr 24/2 w obrgbie W-2, petiaca role dojazdu do ww. dzialek,
w czgéci polnocnej znajdujg si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R, w czeSci
potudniowe]j w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN.
Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych proceséw
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach
zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa. Przedmiotowe dzialki, ale roéwniez inne dzialki polozone w granicach sporzadzenia planu
miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaty w projekcie
planu wskazane jako tereny, w obrebie ktorych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwo$cia
funkcjonowania i rozbudowy istniejacej zabudowy.

Projekt planu zaklada wyznaczenie granic urbanizacji, uporzadkowanie istniejacych terenéw zabudowy
oraz ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze
istniejacych elementdéw systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obregbie terenow objetych
projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajgcych
zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w bliskim sgsiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w miescie Lasu Lagiewnickiego. Powigkszenie istniejacych struktur zabudowy
w planie miejscowym statoby ponadto w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwagi o numerach 48 i 49 — posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie
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- wptynely dnia 17 czerwca 2021 r. (data nadania 14 czerwca 2021 r.),

- Ztozone przez:

- Panig J.S. — uwaga nr 48,

- Pana D.R. —uwaga nr 49,

- dotycza dziatek o numerach 141/1 i 142/1 w obrebie B-60, przy ul. Marmurowej /ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,, Ww. nieruchomosc wraz z sqsiednimi dziatkami, uzyskaty pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z infrastrukturq techniczng.

Nieruchomos¢ wraz z pozwoleniem na budowg - zostata zakupiona przez osoby fizyczne u dewelopera.

Jako nowy wilasciciel jednej z dziatek jestem zainteresowana wdrozZeniem projektu zamiennego - co moze wigzac
sie z koniecznoscig uzyskania kolejnego pozwolenia na budowe. Zgtaszam uwage do § 18 ust. 3 pkt. 2a, b oraz 3a,b
proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie prosze o zmiang ww. zapisow poprzez
powiekszenie powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych do 250 m’ oraz wysokosci do 10 m.

Whioskuje rowniez o umieszczenie w projekcie planu zapisu o dopuszczeniu maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej budynku mieszkalnego do 20 m.

Prosze o dopisek wuchwale, umozliwiajgcy na dziatkach, ktore uzyskaly pozwolenia na realizacje
,,zamiennej/nowej” zabudowy dokonanie zmian w projekcie, zzachowaniem sposobu uzytkowania zgodnym
z uzyskanym juz pozwoleniem na budowe i wydanymi juz warunkami zabudowy.

Zaniechanie dopisania takiego zapisku narazi osoby, ktore zlecily, juz architektom sporzgqdzenie projektu
zamiennego, zgodnie z wydanymi juz warunkami zabudowy — na ogromne koszty zwigzane z koniecznosciq zlecenia
sporzqdzenia kolejnego projektu, ktory miatby spetniac kolejne, proponowane w MPZP warunki zabudowy.

Nadto spowoduje to niepewnos¢ wlascicieli, ktorzy kupili dziatki z prawomocnie uzyskanymi warunkami
zabudowy, z mozliwoscig wykonania projektow budowlanych zamiennych - ktore, jak mozna domniemywacd,
przestang ich obowigzywac.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjas$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Gmina, w celu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwo$ci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych ispolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Y.odzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, .ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
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i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dzialki o numerach 141/1 1i142/1
w obrebie B-60, zlokalizowane s3 w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami
Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktdrych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenach
rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi
na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Dziatki 141/1 i 142/1 w obrebie B-60,
ale rowniez inne dziatki polozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same
uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrebie ktorych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania irozbudowy
istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach istniejaca zabudowe oraz przewiduje dla
niej katalog mozliwych dzialan budowlanych. Okre$la mozliwa maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego (o powierzchni zabudowy maksimum 150 m?) oraz obiektow gospodarczych i garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej (o powierzchni zabudowy tgcznie maksimum 50 m?).

Zasadnos¢ przyjetych w projekcie planu parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy potwierdza charakter
zabudowy istniejacej na dzialkach potozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia planu oraz w terenach
sasiednich. Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry, do jakich moze
by¢ rozbudowana istniejaca zabudowa zostaty okreslone w oparciu o analize stanu faktycznego. Umozliwiajg one
kontynuacje ww. formy zabudowy, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz z potrzebg zachowania zgodnos$ci
ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkéw dla prawidlowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium.

Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb 1mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga Nr 50
- wpltyneta dnia 22 czerwca 2021 r. (data nadania 14 czerwca 2021 r.),
- zZtozona przez Pana W.W.,
- dotyczy dziatki nr 117/1, obrebie B-60, przy ul. Nad Niemnem,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.
Tre$¢ uwagi:
Cytuje: ,,Niniejszym wnosze sprzeciw wobec planowanej lokalizacji punktu widokowego na dziatce 117/7, z uwagi

na to, ze:

1. Punkt widokowy zlokalizowany wten sposob bedzie powodowal pogwalcenie prywatnosci obecnych
i przysztych mieszkancow domow usytuowanych na dziatkach lezgcych w bliskiej odlegtosci od dziatki 117/7, w tym
na nalezgcej do mnie i mojej zony dziatki nr 31/3 w obrebie W-2

2. Tego rodzaju rozwigzania usytuowane w malo uczeszczanych okolicach petnig glownie role miejsc spotkan
towarzyskich potgczonych z piciem alkoholu i pozostawianiem po sobie duzych ilosci smieci, na czym cierpi
bezpieczenstwo i estetyka okolicy - skutek odwrotny do zamierzonego.

3. Widok rozciggajgcy sie z rzeczonego punktu nie jest w Zaden sposob wyjgtkowy i nie cechuje sie jakimis
szczegolnymi walorami. Jest to po prostu najwyzsze wzniesienie w dawnej wiejskiej okolicy.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyijas$nienie:

Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 11 poprzez przepisy
odrebne rozumie si¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta t.odzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien
L6dzki, w ktorym to panoramiczny punkt widokowy zostal wskazany do utrzymania i ochrony. Punkt widokowy
zostal naniesiony na rysunku projektu planu, jako oznaczenie informacyjne. Jest to zgodne z art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ktory naklada obowigzek uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wymagan zwigzanych zochrona $rodowiska, w szczeg6lnosci ograniczen
wynikajacych z ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody planu ochrony parku
krajobrazowego i jego otuliny.

Uwaga Nr 51
- wpltyneta dnia 14 czerwca 2021 .,

- zZtozona przez Panstwa J.i R.Z.,
- dotyczy dziatek nr 128/24 1 128/25, obrgbie B-60, przy ul. Bursztynowe;j ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,.Zwracamy sig z prosbg o uwzglednienie uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie: Marmurowa, Nad Niemnem, tukaszewska, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowa oraz
wschodnia granica Miasta. Dziatki nr 128/24 i 128/25 obreb B-60, ktorych jestesmy wiascicielami zostaly objete
MPZP przy czym dziatka nr 128/25 jest dziatkg na ktorej stoi dom, a dziatka 128/24 planowana pod zabudowe, na
ktorg otrzymalismy WZ. Niestety we wniosku zostata zaznaczona droga dojazdowa od ul. Sapiezynskiej, w sprawie
ktorej toczy sig postgpowanie sqgdowe o ustanowienie drogi koniecznej iw tej chwili niemozliwe jest uzyskanie
pozwolenia na budowe. Konieczne jest zlozenie nowego wniosku o nowe WZ z dostepem od ul. Jeczmiennej -
planowany dojazd przez naszq dziatke - shuzebnos¢ drogowa. Spodziewamy si¢ wstrzymania decyzji ze wzgledu na
wylozenie projektu planu MPZP. Dziatke planowalismy przeznaczy¢ pod zabudowe w przeciwnym razie spowoduje
to dla nas bardzo duze straty finansowe spowodowane zakupem dziatki w 2017 r, ktora zostanie bezwartosciowa i w
naszym przypadku na pewno nie zostanie przeznaczona pod uprawe. Niezrozumialym wydajq nam sie zatoZenia ww.
i przeznaczenie terenow objetych planem pod grunty rolne szczegolnie, ze sq one umieszczone na glebach kat. VI,
czyli na glebach stabych, wadliwych izawodnych, na ktorych plony sq bardzo niskie iniepewne. Tereny
przeznaczone pod grunty rolne sq w granicach miasta todzi, co wydaje si¢ irracjonalne przy tak duzym
zainteresowaniu zakupem dziatek pod zabudowe mieszkalng i rozwoju rynku nieruchomosci na terenie duzego
miasta wojewodzkiego.

Projekt planu zagospodarowania jest krzywdzqcy dla wlascicieli dziatek w podobnej sytuacji do naszej, ktorzy
poczynili pracochionne i kosztowne kroki zakupu, bgdz podziatu dziatek pod zabudowe mieszkalng.

Po przesledzeniu sytuacji z ww. planem na przestrzeni ostatnich lat wynika, Ze wnioski spotecznosci lokalnej
zostaly rozpatrzone negatywnie, co nie spelnia wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdzie art. I pkt 2 uwzglednia w szczegolnosci o prawie wiasnosci i potrzebach interesu publicznego czyli
spotecznosci lokalnej.

Prosimy o sprawiedliwe potraktowanie nas jako wiascicieli i uchwalenie planu miejscowego, ktory nie bedzie
krzywdzgcy.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

‘Wyjasnienie:
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Art.15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Gmina, w celu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym wustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem  w szczegélnosci  analiz  ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe
do okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy, okre$lane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji,
ktoére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, .ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze
i Bursztynowej oraz wschodniej granicy Miasta. W obowigzujacym Studium dziatki o numerach: 128/24 i 128/25
w obrebie B-60, zlokalizowane s3 w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie zustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
tereny, w granicach ktorych znajduja sie przedmiotowe dziatkki pozostawiono w strukturze terendw
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Zgodnie zprojektem planu, sporzadzonym w oparciu o aktualne
analizy, w tym m.in. wizje terenowe, przedmiotowe dziatki, mimo iz sg one zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub prowadzone sa na nich procesy budowlane, znajduja si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla
istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 22 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Wyznaczenie nowych terenéow zabudowy poza terenami ustalonymi w projekcie planu miejscowego staloby
w sprzecznosci  z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
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wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/1505/21
Rady Migejskiej w Lodzi
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy budowa sieci
infrastruktury technicznej, nabycie terenu pod poszerzenie istniejacych drog oraz budowa iurzadzenie drog
publicznych.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczeg6élnych elementdéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Migejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/1505/21
Rady Migejskiej w Lodzi
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p4zn. zm.) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikone
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