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UCHWALA NR LV/1671/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 9 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenéw
kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2021r. poz.1372 11834) oraz art. 14 wust. 8§ iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 18731 1986), Rada
Migjska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego,
do terenéw kolejowych, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych mineralow wystepujacych
w przyrodzie, stanowiacych skladniki réznego rodzaju gleb, do ktérych naleza w wielu odcieniach
i walorach: zolcienie 1 brazy (ugry, umbry, sjeny), a takze biate glinki i czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dach kalenicowy — dach spadowy, ktorego kalenica jest rownolegta do linii zabudowy zlokalizowanej
wzdhuz frontu dzialki;

4) dach spadowy — dach posiadajacy minimum dwie potacie, ktorych kat nachylenia wynosi powyzej 15°;

5) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciggu
komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dzialke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiacg granice miedzy terenami
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw, werand,

d) podziemnych cze¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej $cian, oktadzin elewacyjnych oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku
zabudowy istniejacej;

9) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;

10) linia zabudowy rownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem sytuowania minimum
70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdluz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci
nie wigkszej niz 6 m;

11) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

12) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub remoncie
istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci stuzace podniesieniu jej parametrow technicznych
lub uzytkowych;
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13) oddziatywanie na srodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy sktadowe Srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi,

14) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
polegajace na dobudowie: ciaggdow komunikacji pionowej, taraséw, werand;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

16) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktoére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

17) szpaler drzew — kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na jednorzgdowym nasadzeniu
drzew, ktorych ilo$¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

20) ustlugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, biurowosci, rzemiosta uslugowego oraz zamieszkania
zbiorowego;

21) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia danego terenu;

22) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

24) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czeséci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

25) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

26) zabudowa frontowa — zabudowg o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana
na dzialce budowlanej, zgodnie z linia zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktora nie obejmuje
wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych itechnicznych oraz infrastruktury technicznej,
chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

27) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

28) zielen izolacyjna — skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem lub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowiace izolacj¢ akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) porzadkowania i uzupelniania istniejgcych struktur zabudowy,
b) tworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy, w tym zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,
c¢) okreslenia parametréw zabudowy, majacych na celu poprawe tadu przestrzennego;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) ustug uciazliwych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych,

d) zakaz lokalizacji budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z dziatkg drogowa,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego S$ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odlegtoséci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy w terenach oznaczonych
symbolami: 1U, 2U, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, S5MN/U ilMWn w sytuacjach
nieuregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeliajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czg$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie lub rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy Iub
rozbudowy, bez koniecznosci jej lokalizacji z uwzglgdnieniem linii zabudowy obowigzujace;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy, zgodnie ze wskaznikami iparametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3,
dotyczy wytacznie kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy wynoszacej:

- 0,5 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i U,
- 0,8 dla terenéw oznaczonych na rysunku plany symbolami: MWn, MW i KS,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
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- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy Ilub
maksymalng wysoko$§¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy lub wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania, bez konieczno$ci osiggnigcia
parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie zwickszenia wysokos$ci
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu,

- 0 odmiennej geometrii dachow — dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu, w przypadku
prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréw sposrod kolorow wzorowanych na barwach ziemi lub naturalnych barw
materialow, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- maksymalnie trzech rodzajow materialdow spos$rdd: tynku, kamienia, betonu architektonicznego,
metalu, wldokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni lub szaros$ci,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materiatowych dla budynkéw w zabudowie
SZeregowej,

d) dopuszczenie stosowania wylgcznie jednego koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej
slusarki,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni do 5% $ciany elewacji;

6) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych — dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych,
usytuowanych przy granicy zterenami drég publicznych, znakéw i sygnatéw drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbgdnych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég, linii tramwajowych oraz zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingéw wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego =zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone symbolami MW i MWn zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

c) tereny oznaczone symbolem MN/U, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

5)w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza;
6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
a) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych

ochrony $rodowiska, w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju ustug 1isieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy 1idrég zmozliwoscig retencjonowania izagospodarowania nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

8) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej
oznaczonych symbolem ZP, wterenach oznaczonych symbolami ZI iZI/KS, atakze w strefach
o zwickszonym udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem wymiany
1 uzupehiania drzewostanu,

b) nakaz ksztattowania systemu zieleni poprzez projektowane szpalery drzew i w ramach:
- zieleni urzadzonej w terenach oznaczonych symbolem ZP,
- zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS,
- zieleni w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
— z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, iloéci, rozstawu i gatunku drzew.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, wskazuje si¢ strefe ,,C” ochrony konserwatorskiej — elementdw rozplanowania oraz zabytkow
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego o charakterze ulicowym poprzez uzupetnienie
istniejacych struktur zabudowy;
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2)nakaz zaznaczenia w terenie 1ZI przebiegu ul. Papierniczej poprzez sposob ksztattowania zieleni
uwzgledniajacy historyczny uktad ulicowy wskazany na rysunku planu, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu naleza tereny: drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL
1 KDD, zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP, ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KDX, drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW i zieleni izolacyjnej ikomunikacji samochodowej, oznaczone
symbolem ZI/KS:

1) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialdéw i wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego
Z poszczegolnych terendw.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny — drogi publiczne zbiorcze i lokalne zapewniajace polaczenie obszaru
planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

- 1IKDZ+T (ul. Stanistawa Przybyszewskiego),

- 2KDZAT (ul. Lodowa — odcinek na potudnie od ul. Stanistawa Przybyszewskiego),
- 1KDZ (ul. Lodowa),

- 1KDL (ul. Milionowa — odcinek pomigdzy ul. Lodows a ul. Jarostawa Haska),

- 2KDL (ul. Jarostawa Haska),

b) uzupehiajacy uktad komunikacyjny — drogi publiczne dojazdowe zapewniajace lokalne powigzania
komunikacji kotowe;j:

- 1KDD (ul. Milionowa),

- 2KDD (ul. Papiernicza),

- 3KDD (ul. Farbiarska),

- 4KDD (ul. Dziewiarska),

- 5KDD (ul. Emaliowa),

- 6KDD (ul. Mechaniczna),

- 7KDD (ulica bez nazwy, wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego),

-8KDD (ulica bez nazwy, wzdluz ul. Stanistawa Przybyszewskiego ina odcinku ul. Wiadystawa
Maciejewskiego),

- 9KDD (ulica bez nazwy, wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego),
- 10KDD (ul. Wegierska),
¢) uktad powigzan wewnatrzkwartatowych:
- 1IKDX (ciag pieszy publiczny),
- 1IKDW (ul. Motorowa),
- drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przebudowa, rozbudowa ibudowa drog publicznych iciggéw pieszych publicznych wyznaczonych na
rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;
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3) budowa drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terendw przeznaczonych na
cele zabudowy isluzacych obstludze komunikacyjnej tych terendow zzachowaniem nastgpujacych
wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 6,0 m,
b) maksymalna dtugos¢ drogi bez wylotu obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 150 m,

c¢) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane placem do zawracania
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa dotyczacymi budowy dréog
publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla budynku wielorodzinnego — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe,
¢) dla budynku ustugowego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla budynku wielorodzinnego — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla budynku uslugowego — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gorg do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych i ciggu pieszego publicznego,
w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, niz wskazanych
w pkt 2:

a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednia obstugg zabudowy izagospodarowania tych terendéw, zgodnie
z przeznaczeniem uzupetniajgcym, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej;

4) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana w ulicach: Lodowej
oraz Stanistawa Przybyszewskiego;
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2) podstawowe odbiorniki $ciekow komunalnych — kolektor ogolnosptawny IB zlokalizowany w ulicy
Milionowej oraz wzdluz torow kolejowych;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Olechowka;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazociaggi niskiego cisnienia: Dn 200 zlokalizowany w ul.
Jarostawa Haska oraz Dn 150 zlokalizowany w ul. Milionowe;j;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto — magistrale wody goracej 2xDn 800 zlokalizowane w ul.
Stanistawa Przybyszewskiego;

6) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: EC4 110/15 kV
i Lodowa 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych elektroenergetycznych
wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 110kV — do 18,0 m od osi linii,
b) dla linii kablowych o napigciu 15kV — do 1,0 m od osi linii;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktoére moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociagéw iich wyptycenie
ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociagowe;j
i kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych:
- 0 $rednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @ 250 mm do @ 500 mm — do 5,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @ 500 mm do @ 1 000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju — do 5,0 m od zewngtrznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieplnej wynoszacych:
a) dla rurociaggoéw o srednicy do Dn 100 mm — do 2,50 m od osi migdzy rurociggami,
b) dla rurociggdw o srednicy powyzej Dn 100 mm do Dn 150 mm — do 2,75 m od osi mi¢dzy rurociggami,
¢) dla rurociggdéw o srednicy powyzej Dn 150 mm do Dn 250 mm — do 3,75 m od osi migdzy rurociggami,
d) dla rurociaggéw o Srednicy powyzej Dn 250 mm do Dn 500 mm — do 4,10 m od osi migdzy rurociggami,
e) dla rurociagoéw o srednicy powyzej Dn 500 mm — do 6,50 m od osi miedzy rurociggami;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j;

5) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1-4 zakazy dotyczace odpowiednio: strefy
ochronnej, pasa ochronnego, strefy oddzialywania i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

6) dopuszczenie lokalizacji drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od zewngtrznej krawedzi kabli
energetycznych oraz w odleglto$ci mniejszej niz 1,5 m od zewngtrznej krawegdzi przewodow
wodociggowych i kanalizacyjnych iod zewngtrznej krawedzi rurociggdw sieci cieplnej, wylacznie
w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych trwala ochrong infrastruktury
technicznej przed uszkodzeniem przez system korzeniowy;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref ochrony sanitarnej
cmentarza wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace cmentarzy;

8) na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych
obowigzuja wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:
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a) zasady sytuowania budowli i budynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu roboét ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
B”
29 b

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewow — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ oznaczona na rysunku planu granice terenu zamknigtego, w obrebie ktorego
usytuowana jest linia kolejowa o znaczeniu panstwowym, tj. nr 540 £.6dz Chojny — L6dz Widzew.

2. Na terenach przyleglych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktorych mowa w § 12 pkt 8.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod
drogi lub infrastrukturg techniczna.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wskazane na rysunku planu, ktore stanowia linie rozgraniczajace tereny:

1) drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL i KDD;

2) zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonych symbolem ZP, stanowigcych publicznie dostepne samorzadowe
parki;

3) ciggu pieszego publicznego, oznaczonego symbolem KDX, stanowigcego publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1MWn obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewng¢trzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 1421

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,6, maksimum 0,9,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z dopuszczeniem zabudowy do 20 m wzdtuz ul. Lodowe;,
zgodnie ze strefa dopuszczalnego zwigkszenia wysoko$ci budynkow wyznaczong na rysunku planu,

b) dachy — ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie maksymalnie 8 mieszkan w bryle budynku,

b) dopuszczenie taczenia budynkow w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug oraz funkcji gospodarczych i garazowych wylacznie w bryle budynku
mieszkalnego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1 000 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukturg
techniczna.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,9, maksimum 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20 m,
b) dachy — ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) zakaz lokalizacji wolno stojagcych budynkow gospodarczych i garazowych,

b) dopuszczenie lokalizacji uslug wbryle budynku mieszkalnego Iub w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy maksymalnie 150 m?.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75° — 90°.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 0,9,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10m, zzastrzezeniem wyznaczonej na rysunku planu strefy
dopuszczalnego odsunigcia $ciany od linii zabudowy réwnoleglej, dla ktérej maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi 4 m,

b) geometria dachéw — ptaskie lub ptaskie taczone z dachami spadowymi o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych i kolorystycznych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie szeregowe;j,

b) zakaz lokalizacji wolno stojagcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania drog wewnetrznych taczacych droge publiczng 6KDD z terenem
IMWn w nie wigcej niz trzech lokalizacjach.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 180 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukturg
techniczna.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 180 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 6,5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U
i SMN/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U: maksimum 30%,
- w terenie SMN/U: maksimum 45%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie IMN/U, 2MN/U, 3MN/U 1 4MN/U: minimum 0,1, maksimum 0,3,
- w terenie SMN/U: minimum 0,1, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U: minimum 40%,
- w terenie SMN/U: minimum 35%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych iuslugowych — spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°,

-dla zabudowy frontowej nakaz ksztattowania dachow innych niz ptaskie w formie dachow
kalenicowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolno stojaca lub w zabudowie blizniacze;j,

b) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie blizniacze;j.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy wolno
stojacej 800 m? i dla zabudowy blizniaczej 600 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — minimum 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnegtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,

b) geometria dachéw — ptaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°;

3) dla istniejacych budynkow mieszkalnych dopuszczenie wytacznie dziatan budowlanych obejmujacych:
a) remont i przebudowe¢ budynkow,
b) rozbudowe i nadbudowe¢ budynkéw na nastepujacych warunkach:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 150 m?,
- maksymalna wysoko$¢ — 9 m,
- dach spadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 40°.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2. Parametr ten
nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukture
techniczng, atakze dziatek powstaltych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1KS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja samochodowa — garaze wielostanowiskowe i parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -15- Poz. 1421

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m,
b) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 2KS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja samochodowa — parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala si¢ — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i3ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnia dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 85° — 105°.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnegtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

2) nakaz ksztaltowania zieleni zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan wynikajacych z ograniczen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i zgodnie z przepisami dotyczacymi transportu kolejowego.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 13 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI/KS, 2ZI/KS, 3ZI/KS, 4ZI/KS i 5Z1/KS
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen izolacyjna,

b) komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 1ZI/KS, 2Z1/KS, 3ZI/KS: minimum 25%,
- w terenie 4Z1/KS, 5Z1/KS: minimum 60%:;

2) nakaz ksztaltowania zieleni w formie pasa zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, $Sredniowysokiej
i wysokiej, zudzialem zieleni zimozielonej, w pasie o szeroko$ci minimum 4 m wzdluz linii
rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T, w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4ZI/KS i5ZI/KS, zuwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan wynikajacych
z ograniczen zwigzanych z infrastruktura techniczna;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow, realizowanych w zgrupowaniach do
15 miejsc, oddzielonych pasami zieleni.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL i KDD obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ+T — ul. Stanistawa Przybyszewskiego:

a) klase Z — zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 55,7 m do 78,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ+T — ul. Lodowa:

a) klase Z — zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 63,5 m do 65,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ — ul. Lodowa:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,3 m do 52,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL — ul. Milionowa:

a) klasg L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,1 m do 29,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL — ul. Jarostawa Haska:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,8 m do 26,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD — ul. Milionowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,6 m do 27,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD — ul. Papiernicza:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,4 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD — ul. Farbiarska:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD — ul. Dziewiarska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,4 m do 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD — ul. Emaliowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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11) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD — ul. Mechaniczna:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,6 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD — droga serwisowa wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,1 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania — 19,5 m na 17,0 m na 13,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej symbolem 8KDD — droga serwisowa wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,1 m do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania — 20,0 m na 20,0 m na 5,0 m na 7,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

14) dla ulicy oznaczonej symbolem 9KDD — droga serwisowa wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,6 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania — 11,5 m na 23,6 m na 18,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej symbolem 10KDD — ul. Wegierska:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2 m do 28,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ ciag pieszy publiczny,
oznaczony symbolem 1KDX, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 6,2 m do 18,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ droge wewngtrzna, oznaczong
symbolem 1KDW (ul. Motorowa), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 5,8 mdo 11,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta .odzi.

§ 32. Traci moc uchwata Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajaca
miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego Nr 10,
poz. 66) — w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 9 lutego 2021 r.

RYSUNEK PLANU
|

HASKA, Ln TERENOW KOLEJOWYCH MMNB daowbusor

SCOWY Pl RZEST DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £0DZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
P
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D
RYSUNEK PLANU




Poz. 1421

_2) -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

ARKUSZ 2

ra

LA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC
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ARKUSZ 3

JIONOWEJ, JAROSLAWA HASKA, STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO,
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ARKUSZ 4

LEGENDA

DO TERENOW KOLEJOWYCH USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
ﬁ LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
@ LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ
@ MIEJSCE ZMIANY LINIl ZABUDOWY
PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

|:| STREFA O ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI

STREFA DOPUSZCZALNEGO ODSUNIECIA SCIANY OD LINII
ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

PAS OCHRONNY / STREFA ODDZIAt YWANIA / STREFA KONTROLOWANA

STREFA OCHRONNA ELEKTROENERGETYCZNA

STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA (50 m)

STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA (150 m)

STREFA "A" W SASIEDZTWIE LINII KOLEJOWEJ

STREFA "B" W SASIEDZTWIE LINI| KOLEJOWEJ

STREFA DOPUSZCZALNEGO ZWIEKSZENIA WYSOKOSCI BUDYNKOW DO 20 m

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO

|

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW
———— NUMER PORZADKOWY TERENU
1MN/U —— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

u TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
KDZ
KDD

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY
UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE Z TRAMWAJEM
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
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ARKUSZ 5
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ARKUSZ 6

ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW ZAGOSE

Wskazniki zagospodarowania terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy [%]

Minimalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna | budynkow mieszkaniowych
wysoko$t lub ustugowych
zabudowy [m]

innych budynkow

“ lokalne przewyzszenia i ograniczenia wysoko$
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ARKUSZ 7

RS S
::'L < DR 200

RYSUNEK PLANU ZOSTAt SPORZADZONY NA KOPII
OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANA DARIUSZA SMIETANE

MAPY ZASADNICZEJ

Z £t ODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W £ODZI W DNIU 21 STYCZNIA 2020 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

'ODAROWANIA TERENU

1MWn | 1MW 2MwW 3Mw 1MN | 1MNAU | 2MN/U | 3MN/U | 4MN/U | 5SMN/U U 2u 1KS
30 30 30 30 45 30 30 30 30 45 30 30 40
06 09 09 09 05 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 03
09 1,2 1,2 1.2 09 03 03 0.3 03 09 03 03 07

45

50

50

50

35

40

40

40

35

30

30

40

12/20%

20

20

20

410

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJS
RADY MIEJSKIEJ W £ODZI NR VI/215/19 Z DNIA 6 MARCA 201
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ARKUSZ 8

TEREN CIAGU PIESZEGO PUBLICZNEGO
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELENI IZOLACYJUNEJ

TERENYZIELENI IZOLACYJNEJ ORAZ TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE.J

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

STREFA C - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ELEMENTOW ROZPLANOWANIA
ORAZ ZABYTKOW

HISTORYCZNY UKtAD ULICOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

PRZEJSCIE OSIEDLOWE

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA

E ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
E ISTNIEJACY KABEL ENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG

E PROPONOWANY PRZEBIEG CIEPLOCIAGU

KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI ISTNIEIACY GAZOCIAG

KIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI
R. I NR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

) ) MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
=R e 90 - 418 L6dz al. T. Kosciuszki 19 tel. 42 628 75 00, 628 75 01

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI

;FRFNY‘:RZEZNQCZONE PODZABUDOWE, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MILIONOWEJ, JAROSEAWA HASKA, STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO,
reta ogoinomiejs DO TERENOW KOLEJOWYCH
Tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska (od 26.03.2021r.)
DYREKTOR MPU W LODZI dr inz. arch. Robert Warsza (do 25.03.2021 r)
E’ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; Z-CADYREKTORA MPU W LODZ| | mgr inz. arch. Paulina Gorska (od 1.07.2021 r.)
NADZOR MERYTORYGZNY mgr inz. arch. Danuta Lipifska (do 31.03.2021 )
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . K
na duzych dziatkach GLOWNY PROJEKTANT mgr inz. arch. Paulina Gérska (do 30.06.2021 r.)
ELEMENTY INFORMACYJNE ZESPOL AUTORSKI

STRUKTURA PRZESTRZENNA mgr inz. Ewelina Sawicka, mgr inz. arch. Joanna Pelc-Muszynska

E Napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV, 400 kV

KOMUNIKACJA DROGOWA mgr inz. Marek Gruchata
ELEMENTY SZCZEGULNE GAZOCIAGI, CIEPLOCIAGI, FE———
Elementy dziedzictwa kulturowego ELEKTROENERGETYKA B
{11 | strefy ochrony konserwatorskie; - strefa G WODOCIAGI, KANALIZACJA mgr inz. Monika Meckier
skala 1:1000 todz, styczen 2022 .

Elementy systemu komunikacyjnego

Tereny drég i ulic publicznych “7 20 40 60 80 10‘0 L
h . . .
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 lutego 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do teren6w kolejowych, wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenéw kolejowych zostat
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 9 listopada 2021 r. do 1 grudnia 2021 r. W terminie
wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do 15 grudnia 2021 r. wptynety 3 uwagi.
Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta todzi
zarzadzeniem Nr 76/2022 zdnia 21 stycznia 2022 r. rozpatrzyt uwagi. Wszystkie uwagi nie zostaty
uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanowita przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta w dniu 13 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana W. S.,
- dotyczy dziatki nr 486/5, w obrgbie W-21, potozonej przy ul. Dziewiarskiej 14,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢ w terenie 3MN/U,
ktory przeznaczony zostat pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugows.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,W zwigzku z prowadzong dziatlalnosciq gospodarczq w istniejgcym budynku handlowo-ustugowym
na przedmiotowej dzialce, wnoszg o zmiane zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ponizszym zakresie:

1) Mozliwosci nadbudowy istniejgcego budynku do dopuszczalnej przez zapis planu wysokosci budynku
wynoszgcej 10,0 m pomimo przekroczonej maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2) Zmianie wymaganych dachow na plaskie lub z dopuszczalnym kgtem nachylenia polaci dachowej od 5° do
45°.

Ma to zwiqzek zkoniecznoSciq podniesienia wysokosci kalenicy poddasza inadbudowe budynku
o kondygnacje mieszkalng, niezbedng do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i podniesienia standardu
Jjakosci uzytkowania obiektu.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyijasnienie:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., wskazana wuwadze dziatka zlokalizowana jest na obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej
»-M4”, obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach w strefie
og6lnomiejskiej. Glownymi celami polityki przestrzennej w tej jednostce s3: podnoszenie jakosci zycia
i zamieszkania, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta  dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym oraz ksztaltowanie iporzadkowanie istniejacych  struktur. Panujacy  sposob



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 1421

zagospodarowania oraz uksztaltowanie istniejagcej zabudowy na dziatce nr486/5 znacznie odbiegaja od
charakteru zabudowy wyznaczonego w jednostce M4 ze Studium. Wskazana w uwadze dziatka zlokalizowana
jest w terenie oznaczonym na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 3MN/U,
ktory przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugows. Obiekt
ustugowy znajdujacy si¢ na dziatce nr 486/5, obreb W-21 znaczaco odbiega od formy zabudowy znajdujacej si¢
w sasiedztwie, dlatego bedzie mogt on funkcjonowaé w dotychczasowy sposob przy zachowaniu istniejacych
parametrow, z dopuszczeniem jedynie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci zprzepisami odrgbnymi zzakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania. Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry
zabudowy, wynikaja z potrzeby ksztaltowania fadu przestrzennego, zgodnie z obowigzujacym Studium, a takze
dostosowania nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan, dlatego w przypadku istniejacej zabudowy, ktora
przekracza wytyczone wskazniki urbanistyczne, niemozliwa jest rozbudowa, atakze nadbudowa obiektu.
Nalezy podkresli¢, ze parametry ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do geometrii dachow dotycza
wylacznie obiektow nowo budowanych. W § 5 pkt4 lit. d tiret czwarte znajduje si¢ zapis dopuszczajacy
zachowanie istniejacej geometrii dachu, w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych
na rozbudowie, przebudowie lub remoncie budynkéw istniejacych.

Uwaga nr 2
- wplynegta w dniu 14 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana M. G.,
- dotyczy dziatek nr 622/2, 622/3, w obrebie W-21, potozonych przy ul. Lodowej 62C,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenie 3ZP,
ktory przeznaczony zostat pod zielen urzadzona.

Tres$¢ uwagi:
Cytuje:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania w rejonie wskazanej dziatki, ktory wskazuje
jej przeznaczenie jako ZP3 jest niezgodny ze ,, Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, zatwierdzonego uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia
28 marca 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej
w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, na
obszarze pomiegdzy ciggiem komunikacyjnym chodnika (na wysokosci dziatki nr 621), aul. Haska,
przylegajgcym do ulicy Przybyszewskiego wyznaczyl obszar 3ZP — zieleni urzqdzonej. Obowigzujgce ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi”, zatwierdzone uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w tym miejscu przewiduje wytgcznie obszar
M1 - tereny wielkich zespolow mieszkaniowych. Warunek zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium, tworzy ustawowq zasade sporzqdzania
planu, ktorej naruszenie stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy powoduje niewaznoS¢ planu w catosci lub jego
czesci.

Nalezy wskaza¢ wyraznie, iz w obowiqzujqcym Studium, teren dziatek 622/2 i 622/3 nie jest wylgczony spod
zabudowy — a taki charakter — bezwzglednego zakazu zabudowy faktycznie otrzymat w projekcie planu.

2) W sposob nieuzasadniony, dowolny, zaplanowano teren 3ZP na obszarze dzialek 622/2 i 622/3.

Powodem zaplanowania , zieleni urzqdzonej” wg Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (powody
przedstawione przez przedstawicieli MPU na spotkaniu w dniu 10.11.2021 r.) miato by¢:

a. wniosek Wydziatu Srodowiska
b. usytuowanie nieruchomosci w strefie ochronnej cmentarza

c. ochrona przed hatasem
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Podczas dyskusji publicznej Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi wycofala si¢ z argumentu
strefy ochronnej cmentarza (strefa ta nie dotyczy obiektow w odleglosci ponad 50 metrow z dostgpem do wody
z sieci, jak jest w tym przypadku).

W trakcie dyskusji publicznej podtrzymano argument wniosku Wydzialu Ksztattowania Srodowiska o takie
zagospodarowanie tej dziatki. Po uzyskaniu wglgdu do wskazanego wniosku Wydziatu Ksztaltowania
Srodowiska okazuje sie, iz NIE DOTYCZYL on dzialek 622/2 i 622/3. Wydzial Ksztaltowania Srodowiska
wnosil o przeznaczenie wymienionych enumeratywnie, dziatek sqsiednich (od strony wschodniej) oraz dzialek
bedgcych faktycznie drogq dojazdowqg do nieruchomosci przy ul. Lodowej 62C (a przed wybudowaniem osiedla
takze do innych nieruchomosci) na publicznie dostepny teren zieleni urzqdzonej. Argumentowat, ze na ww.
nieruchomosciach, stanowigcych wilasnos¢ gminy miasto £.odz wystepuje roznorodny gatunkowo i wiekowo
drzewostan lisciasty, stanowigcy wyrozniajqcq sig, zwartq enklawe zieleni wysokiej, petnigcq gtownie funkcje
biocenotyczng iizolacyjng w stosunku do pobliskich blokow. Nalezy tu zaznaczy¢, Ze wgskie i diugie dziatki
,,drogowe” nie sq porosniete w opisany sposob. MPU bez wniosku, swobodnie rozszerzyt wniosek takze
o dziatki prywatne.

W trakcie dyskusji publicznej podnoszono w zasadzie glownie argument ochrony osiedla przed hatasem.
Jezeli celem MPU byla faktycznie ochrona przed hatasem, to powinna by¢ w tym miejscu zaplanowana zielen
izolacyjna (czyli okreslony nakaz ksztattowania zieleni w formie pasa zwartej zieleni wielopietrowej — niskiej,
Sredniowysokiej i wysokiej, z udziatem zieleni zimozielonej), a nie jak zaplanowata - zielen urzqdzona czyli
npark, ogrod dydaktyczny, skwer, zieleniec, zielen osiedlowa” (bez wymagan, z mozliwoscig zabetonowania
40% powierzchni). Nalezy takze zauwazy¢, ze zmiana planu w Zaden sposob nie wplynie na hatas docierajgcy
do istniejgcych zabudowan. Teren juz w tej chwili jest porosniety drzewami, wigc z catq pewnoscig nie bedg
one wycinane, a pomiedzy nimi nie ma juz miejsca na uzupetnienia drzewostanu. Nie da si¢ przyjgc, ze miataby
to by¢ ochrona dla ewentualnych nowych blokow, gdyz w innych przypadkach Miasto dopuszcza, w podobnych
odleglosciach od drog o zblizonym natezeniu ruchu, budowanie nowych blokow (choéby w najblizszym
sgsiedztwie w podobnej sytuacji — osiedle przy ul. Przybyszewskiego naprzeciwko cmentarza na Olechowie, czy
bloki przy ul. Augustow). Nielogicznym wigc bytoby rozne postgpowanie Miasta, w tym samym czasie, wobec
porownywalnych stanow faktycznych (natezenia ruchu, odlegtosci od drogi).

Ponadto Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi - Opracowanie
ekofizjograficzne, jako metody redukcji hatasu (samochodowego, a o takim mowimy w tym wypadku) wskazuje:

1. Redukcja predkosci ruchu

2. Uptynnienie ruchu

3. Budowa ronda

4. Ciche nawierzchnie

5. Ekran przeciwhatasowy

6. Ograniczenie ruchu pojazdow cigzkich

Co ciekawe — nie wskazano obszaru ,,zieleni urzgdzonej”.

Budynki przy ulicy Przybyszewskiego zgodnie z Mapq akustyczng miasta f.odzi na lata 2017 - 2022 sq na
granicy dopuszczalnego hatasu (i to tylko od strony ulicy). Tymczasem juz w Studium wyraznie wskazano:
,Mimo wzrostu ilosci pojazdow hatas wystepujgcy przy glownych trasach komunikacyjnych Lodzi od
1990 roku nie wzrasta w sposob znaczgcy. Zwigzane jest to z okreslong przepustowoscig ulic i wymiang aut na
nowoczesniejsze, a co za tym idzie — cichsze.” Dodac¢ nalezy, ze gdy opracowywane bylo Studium nie byly
Jjeszcze produkowane — stanowigce juz znaczng sprzedaz — bezgtosne samochody elektryczne. W perspektywie
lat, hatas ten powinien sie sukcesywnie zmniejszac.

Patrzqc nieco szerzej na plan wyraznie wyodrebnionej jednostki wielkich zespotow mieszkaniowych
pomiedzy ulicami Przybyszewskiego, Lodowq, Milionowq i Haska, nie da si¢ nie zauwazyé¢, ze tereny zieleni
urzqdzonej zaplanowano wylqcznie przy ulicy Przybyszewskiego. Budzi to ogromne zdziwienie, biorgc pod
uwage, iz co najmniej od strony ulic Lodowej i Milionowej pozostajq przestrzenie pozwalajgce na
zaplanowanie takich samych rozwigzan. Zdumiewajgce jest to tym bardziej, iz od ulicy Lodowej natezenie
hatasu, zgodnie z danymi z Mapy akustycznej miasta Lodzi na lata 2017 — 2022, na wysokosci budynkow jest co
najmniej takie samo jak od strony ulicy Przybyszewskiego. Tymczasem MPU przewidziata tam obszar IMW (od



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 1421

strony ulicy Milionowej dodatkowo 2MW). Nie utrzymuje si¢ wigc argument potrzeby zaprojektowania strefy
3ZP na terenie dziatek 622/2 i 622/3. Mozna mie¢ wqtpliwosci, czy zaplanowanie akurat w tym miejscu terenu
ZP niema na celu jedynie usuniecia wilascicieli ww. dziatek — zwlaszcza, Ze pozostawienie w obecnie
planowanym obszarze 3ZP dotychczasowej funkcji MW nie spowoduje koniecznosci wycigcia istniejgcych
drzew, a teren nadal bedzie mogl petnic rolg zieleni.

Dodatkowym potwierdzeniem nierownego traktowania osob fizycznych, duzych podmiotow i Miasta samego
przez siebie (MPU jako planista i UML jako wlasciciel dzialek) jest ksztalt strefy 3ZP. Zaplanowano jg nie jak
nakazatby logika, jako prostokgt siegajqcy w glgb osiedla na te samq odleglos¢ od ulicy, aw formie
szesciokgta, ajego granice przypadkowo sq poprowadzone po granicach nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ spotdzielni, tak, aby ich nie naruszaé. Czyzby interes prywatny spotdzielcow wygral z interesem
publicznym? Dlaczego w takim razie w przypadku jednej prywatnej nieruchomosci, taki sam — a nawet
wazniejszy interes prywatny (bo tu w perspektywie czasu wyrzuca si¢ ludzi z ich domu) juz z tym samym
interesem publicznym przegrat? Brak jest wyjasnienia tej sprawy w dokumentach planu.

Takze patrzgc na inne przyjete w Lodzi plany zagospodarowania, mozna stwierdzic, ze tereny zieleni (jako
izolacja hatasu) co do zasady nie sq projektowane (a juz na pewno nie z pogwatceniem stanu zastanego),
a dodatkowo pozwala si¢ na budowanie blokow blisko jezdni, nie biorgc pod uwage hatasu (tu mozna wskazac
chocby kompleks przy ul. Konstytucyjnej czy przy ul. Traktorowej).

Majgc na wzgledzie to rozne, a niewyjasnione, traktowanie obszarow moggcych petnié te same funkcje (i
majgcych takie mozliwosci) w bezposredniej swojej bliskosci (w tym samym kwartale ulic) nie tylko rodzq sig¢
watpliwosci, ale imozna dojs¢ do wniosku, ze doszto wten sposob do nieuzasadnionego naruszenia
konstytucyjnej zasady rownosci ustanowionej w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP.

Dodaje takze, ze w Studium ,, Dla terenow WZ3, M1, M2 i M3 zuwagi na wystgpowanie odpowiednio
terenow zieleni miegdzyblokowej, przydomowych, prywatnych ogrodow isadow, a takze bliskie sgsiedztwo
innych terenow aktywnych przyrodniczo (tereny otwarte, lasy itp.) ustalono potrzebe zapewnienia dostepu
Jedynie do terenow zaspokajajgcych potrzebe wypoczynku weekendowego (powierzchnia minimum 3 ha i tereny
otwarte)”, co oznacza brak potrzeby planowania obszarow ZP. Nadto, mieszkancy blokow w tym kwartale
majg w odlegtosci od okoto 100 do okoto 350 metrow ogromny prawie 5 - hektarowy teren rekreacji i zieleni
(przy wytycznych: minimum 3 hektary w odlegtosci 1000 metrow).

3) Przy sporzqdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do
terenow kolejowych, ztamano zasady planowania wyrazone w art. 1 ust. 2 pkt 7 oraz w art. 1 ust. 3 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje uwzgledniaé prawo wilasnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 7), zas art. 1 p. 3 wyraznie zobowiqzuje organ przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, do wazenia interesu publicznego
i interesow prywatnych, zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania. MPU juz z urzedu, bez wniosku powinna wazy¢é wartosci interesow.
Brzmienie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie wskazuje, ze
interes publiczny nie uzyskat prymatu pierwszenstwa w odniesieniu do interesu jednostki. Przyjete w tej ustawie
rozwiqgzania oparte sq na zasadzie rownowagi interesow, w tym interesu gminy i interesu jednostki. Oznacza to
obowigzek rozwaznego wywazenia praw indywidualnych i interesu publicznego. Dokonujgc zatem ingerencji
w sfere prywatnych interesow wilascicieli, organ powinien bezwzglednie kierowalé si¢ zasadg
proporcjonalnosci, rozumiang jako zakaz nadmiernej w stosunku do chronionych wartosci ingerencji w sfere
praw iwolnosci jednostek. W przedmiotowej sytuacji, gdy interes gminy (wedtug MPU) jest sprzeczny
z interesem jednostki (wynikajgcym z prawa wlasnosci nieruchomosci), ma to szczegolne znaczenie. Ingerencja
w Sfere prawa wiasnosci musi pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggniecia
ktorych wprowadza sie okreslone ograniczenia. Takze podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej sprawie. Istota dziatania zasady wywazania
przeciwstawnych interesow opiera si¢ na prawidlowej realizacji dwoch elementow tej zasady: wywazaniu
wartosci interesow i rezultacie wywazenia.

W ramach dostepu do informacji publicznej od Miejskiej Pracowni Urbanistycznej zazgdano dokumentacji
zrodlowej i wynikowej wazenia interesow indywidualnych iinteresu publicznego w zakresie dziatek 622/2
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i 622/3. Pismem MPU.A0.0133.96.2021 EK.JPM.MJ.ES MPU poinformowata, ze Prezydent Miasta todzi
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne czego efektem jest wytozony do publicznego wglgdu ww. projekt
planu miejscowego oraz, zZe dokumentacje zrodlowq stanowiq wnioski ziozone do planu, opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, analiza
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognoza
skutkow  finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognoza
oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie ze wskazanych dokumentow stanowily zalgczniki do odpowiedzi na inne moje wnioski
o udostepnienie informacji publicznej.

Powyzsza odpowiedz jasno wskazuje, ze organ w przypadku dziatek 622/2 i 622/3 nawet nie przystgpit do
wazenia interesow. W Zadnym z przestanych dokumentow (za wyjqtkiem Prognozy skutkow finansowych)
nie wspomina si¢ o przedmiotowych dziatkach. W Zadnym z tych dokumentow nie ma tez jasnej odpowiedzi jaki
konkretny interes publiczny istnieje w ingerencji w prawo wilasnosci na tym konkretnym obszarze, tych
konkretnych 500 m°. Co za tym idzie nie ma Zadnego opracowania wazenia tych intereséw. Pierwszym (i
Jjedynym) dokumentem, w ktorym pojawia si¢ kwestia nieruchomosci przy ul. Lodowej jest Prognoza skutkow
finansowych. Tu nalezy poznac¢ chronologie zdarzen:

- termin skitadania wnioskow do planu: 8.01.2020 r. do 6.02.2020 r.,

- 19.07.2021 r. przystgpiono do uzyskania niezbednych opinii i uzgodnien instytucji i organow wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu,

- 2.11.2021 r. wylozono projekt planu do publicznego wglgdu.

Wskazana , Prognoza (...)” jest dokumentem datowanym na pazdziernik 2021 roku. Nie ma wigc
watpliwosci, ze powstala w trakcie opiniowania projektu, przed samym jego wylozeniem, by¢ moze byla
ostatnim dokumentem zebranym do dokumentacji planu.

Ponadto pismem MPU.AO.0133.94.2021. EK.JPM.MJ.ES Miejska Pracownia Urbanistyczna w L.odzi
poinformowata, ze nie dysponuje dokumentami uzasadniajgcymi odstgpienie od ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenow poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach zabudowanych dla
obszaru przyleglego do ul. Przybyszewskiego pomiedzy ulicami Lodowq i Jarostawa Haska.

Majgc powyzsze na uwadze, nalezy uznaé, iz nastgpito istotne naruszenie zasad sporzqdzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, co zgodnie z art. 28 ust. I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powodowa¢ bedzie, jesli plan nie zostanie zmieniony, niewaznos¢ uchwaty
rady gminy w catosci lub czesci.

Nie bez znaczenia w sporze pomiegdzy gming, a wiascicielami dziatek 622/2 i 622/3 jest fakt, ze Miejska
Pracownia Urbanistyczna jest jednostkq budzetowg Miasta Lodzi powolang przez Rade Miejskq w Lodzi. Tak
wiec z jednej strony Miasto ma nieograniczong mozliwos¢ pozbawienia lub istotnego ograniczenia praw do
wykorzystywania witasnosci nieruchomosci (decyzji wtascicieli co do sposobu zagospodarowania — zgodnego
z dotychczasowym studium), a z drugiej jest zobowigzane do wypftat odszkodowan z tego tytutu. Tymczasem jak
wynika z pisma l.dz. DM-DM-V.1431.15.2021 Wydziatu Dysponowania Mieniem Urzedu Miasta Lodzi, na
78 ztozonych od 2018 roku w podobnych sprawach wnioskow mieszkancow miasta, UME uwzglednit
0 (stownie: zero). Napisze to jeszcze raz: Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit anijednego wniosku
o odszkodowanie z tytutu zmiany planu zagospodarowania. Nieprawdopodobnym wydaje sie, aby w MPU
nie bylo swiadomosci tego faktu, zwltaszcza, Ze tak planowanie przestrzenne, jak izarzqdzanie majgtkiem
nadzoruje ten sam wiceprezydent f.odzi.

Jezeli nawet przyjgé, iz MPU wazyla interesy prywatny i (abstrakcyjny, nieopisany) publiczny, to wazenie to
bazowalo na przyjeciu uzyskania przez wlascicieli przedmiotowych dziatek odszkodowania idgcego w setki
tysiecy ziotych, co zostato opisane w Prognozie finansowej. Faktycznie, odszkodowanie zgodnie z politykq
Prezydent Miasta todzi nie zostanie wyplacone. Pewne jest, ze w realiach Miasta, dziatka nie zostanie
wykupiona, a Miasto bedzie liczy¢, ze po tym jak technicznego konca zZycia dokona dom (juz po 5 letnim okresie
w jakim mozna zglaszaé roszczenia odszkodowawcze), dziatka zostanie porzucona iw ten sposob Miasto
wejdzie w faktyczne jej posiadanie - bezkosztowo. Ewentualny wynik szacowania jest wigc nieprawdziwy i musi
zostac¢ wykonany ponownie, z zatozeniem, zZe plan pozbawia wlasnosci — gdyz faktycznie zmiana planu na 3ZP
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oznacza nakaz odroczonej rozbiorki (brak mozliwosci generalnego remontu, przebudowy, rozbudowy, czy
choc¢by odbudowy — co nie wynika z planu, a z informacji ustnych ze strony MPU).

4) Nierowne traktowanie zwyktych mieszkancow i deweloperow.

W formie uwagi bardziej ogolnej dotyczqcej przedmiotowego planu w powigzaniu z politykq prowadzong
przez Miasto wobec deweloperow pragne zwroci¢ uwage na nierowne traktowanie 0sob fizycznych i duzych
podmiotow. Z jednej strony przy tym planie Miasto zabiera swoim mieszkarncom zgromadzony przez pokolenia
majqtek, z drugiej (Zeby nie wspominac starej historii o deweloperze, ktoremu za darmo buduje drogi i daje
dziatki, a dzis planuje odstepstwa od planow dotyczgcych scistego centrum Miasta) — jak opisywata Gazeta
Wyborcza planuje odstepstwa dla szeregu deweloperow w centrum Miasta (takze w zakresie zmniejszenia
terenu biologicznie czynnego) czy, co juz jest bezposrednim nawiqzaniem do niniejszego planu, wydaje
pozwolenia na budowe na terenach wytqczonych spod zabudowy okreslonych w Studium jako tereny Rekreacji
i Wypoczynku (ul. Augustow, Przybyszewskiego). Czy po wydaniu przez Miasto zgody na ww. budowy,
MPU bedzie rownie bezwzgledna dla mieszkancow tych osiedli i pozostawi w planach tereny RW, czy zmieni
plany, aby byly zgodne z istniejgcq w momencie planowania zabudowg?

5) Brak wskazania w obszarze 3ZP zakresu lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zabudowy
istniejgcej.

Brak takiego opisu jasno wskazujgcego jakie mozliwosci daje plan w zakresie istniejqcej zabudowy, moze
powodowaé niejasnosci w wypadku dalszych sporow, czy to na etapie nadzoru wojewody, czy Sporow
sgdowych.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 Rady Miejskie;j
w Lodzi zdnia 22 grudnia 2021 r., wskazane wuwadze dziatki zlokalizowane s3 na obszarze jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,M1”, obejmujgcej tereny wielkich zespotow mieszkaniowych w strefie
ogo6lnomigjskiej. Dopuszczalne w tym terenie sg zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa.
Nalezy jednak podkresli¢, ze w kartach ustalen w Studium, w ustaleniach ogélnych znajduje si¢ informacja
o tym, ze przeznaczenia okre$lone w tych kartach nie odnosza si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci, lecz
stanowig podstawe do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wiodacej funkcji
terenéw w tych jednostkach. Ponadto w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych, oprocz przeznaczenia
okreslonego w kartach ustalen, dopuszcza si¢ dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni
publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji i obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ niezgodnosci projektu planu ze Studium, w zakresie
przeznaczenia dziatek nr 622/2, 622/3, wobrgbie W-21 na ZP — zielen urzadzona. W jednostce Ml
wyznaczonej w Studium jako dopuszczalne zograniczeniami sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — wylacznie w zakresie obiektow istniejacych idla uzupehienia ich uktadu. W przypadku
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego istniejacego na obszarze, na ktorym zostal w projekcie planu
miejscowego wyznaczony teren 3ZP trudno méwié o istniejacym uktadzie urbanistycznym z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec powyzszego umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialkach 622/2 1622/3, obrgb W-21 w projekcie planu na wnioskowanym terenie
naruszatoby ustalenia Studium. Ustalajac w projekcie planu miejscowego przeznaczenia poszczegdlnych
terené6w oraz okreslajac  sposdb zagospodarowania, wtym warunki zabudowy zastosowano zasad¢
proporcjonalnoséci, wazac interes publiczny i prywatny. Wskazanie terenu zabudowy tylko dla ww. dzialek
dysharmonizowatoby uksztaltowanie pasa terenu zieleni urzadzonej wzdtuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego
oraz wigzaloby si¢ m.in. zkoniecznos$cig ustalenia niezbednej obstugi komunikacyjnej dla jednej
nieruchomosci i poniesienia przez Gming kosztow zwiazanych z jej realizacja.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o podjeciu przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta zawiadamia, na pis$mie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
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i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu celem zebrania wnioskow do planu. Miejska Pracownia
Urbanistyczna w Lodzi na zasadach wspotpracy migdzywydzialowej o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zawiadamia rowniez wydziaty ijednostki miejskie po to, aby uzyska¢ poglad na kwestie
zwigzane z ich kompetencjg. Wydziat Ksztattowania Srodowiska zwrécil uwage, ze na dziatkach nr 618/2, 619,
623/1, 624, 625/1 wystepuje roznorodny gatunkowo i wiekowo drzewostan lisciasty, stanowigcy wyrdzniajaca
sie, zwartg enklawe zieleni wysokiej, pelnigca glownie funkcje biocenotyczna iizolacyjng w stosunku do
pobliskich blokéw. Z punktu widzenia tadu przestrzennego majgcego na celu uksztaltowanie przestrzeni, ktéra
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe oraz kompozycyjno-estetyczne, a takze
majac na uwadze zasade zréwnowazonego rozwoju niezasadne byloby wyznaczanie terenu zieleni urzadzone;j
jedynie na wskazanych przez Wydziatl Ksztaltowania Srodowiska dziatkach i z pominigciem dwoéch dzialek
bedacych przedmiotem uwagi.

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi przy sporzadzaniu opracowania ekofizjograficznego na potrzeby
wylozonego do publicznego wgladu planu miejscowego réwniez zauwazyta potrzebe ochrony istniejgcej
zieleni, poprzez: ,,zachowanie jej istniejgcych zespotow oraz cennych okazow drzew, szczegolnie starodrzewia,
utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem
na jego zwigkszenie, przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury iroznorodnosci istniejgcej zieleni; dgzenie
do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg
i pozostatymi elementami zagospodarowania przestrzeni”.

Ponadto zgodnie z ww. opracowaniem ekofizjograficznym dziatki bedace przedmiotem uwagi zlokalizowane
sg w obszarze, na ktorym wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Jednoczesnie dokument
ten przy sporzadzaniu planu miejscowego wskazuje konieczno$¢ uwzglednienia ochrony klimatu akustycznego,
poprzez: , wskazanie terenow chronionych akustycznie, a takze nielokalizowanie funkcji Ilub obiektow,
wymagajgcych ochrony akustycznej, w granicach obszarow narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania”. W zwigzku z powyzszym niemozliwe byto
wyznaczenie terenu zabudowy w tak bliskim sgsiedztwie ulicy Stanistawa Przybyszewskiego, ktora wraz
z ulicg Lodowg stanowig najwigksze zrodio hatasu na obszarze objetym wylozonym do publicznego wgladu
projektem planu.

Kierujac si¢ potrzeba uporzadkowania istniejacego sposobu zagospodarowania i wytworzenia prawidtowych
relacji przestrzennych zdecydowano o zachowaniu istniejacej zieleni wzdhuz ul. Stanistawa Przybyszewskiego,
ktora po odpowiednim uksztattowaniu tworzylaby barier¢ akustyczng dla sasiadujacego znig osiedla
mieszkaniowego. Istotny jest rowniez fakt, ze wzdhuz ulic Lodowej i Milionowej, na terenach odpowiednio
IMW i 3MW wyznaczono strefy o zwigkszonym udziale zieleni, niestanowiace zieleni urzadzonej - publicznej,
lecz majace réwniez za zadanie ochroni¢ istniejacg zabudowe przed niedogodnos$ciami zwigzanymi z ruchem
ulicznym.,

Wyznaczenie w projekcie planu zieleni urzadzonej (ZP) - publicznej pozwolito na wskazanie w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, dziatek nr 622/2, 622/3, w obrgbie W-21 do wykupu, co
nie byloby mozliwe w przypadku wyznaczenia zieleni izolacyjnej (ZI), ktéra nie jest celem publicznym.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zostala opracowana w lipcu 2021 r., a po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag organdow opiniujacych iuzgadniajacych projekt
planu miejscowego, prognoze zaktualizowano w pazdzierniku 2021 r.

Nalezy rowniez dodaé, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wywotuje
obowiazku natychmiastowe] realizacji przedstawionych rozwigzan. Faktyczne uzytkowanie terenu, jakie ma
miejsce w dniu wejScia w zycie planu miejscowego moze trwaé, azdo momentu podjecia dziatan
zmierzajacych do zmiany sposobu zagospodarowania terenu i realizacji ustalen planu miejscowego. Zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Teren oznaczony na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu symbolem 3ZP zostat przeznaczony
pod zielen urzadzong publiczng, bez mozliwo$ci lokalizacji na nim nowej zabudowy, dlatego tez w projekcie
planu nie okreslono w terenie 3ZP ustalen w zakresie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla
zabudowy istniejacej. Dziatania budowlane polegajace na biezacej konserwacji, remoncie i przebudowie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -36—- Poz. 1421

nie wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe¢ moga by¢é prowadzone w istniejacych obiektach
budowlanych.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnos$ci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie znieruchomosci lub jej czeSci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wilasciciel Iub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 3
- wptyneta w dniu 15 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig A. W. i innych mieszkancow ulicy Mechanicznej i Milionowej (38 0s6b),

- dotyczy dziatek nr 533/4, 533/6, 542/29, 542/30 oraz czesci dziatki 533/5, w obregbie W-21, potozonych
pomiedzy ulicami: Milionowa, Lodowa, Stanistawa Przybyszewskiego i Mechaniczna,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenie 1MN,
ktory przeznaczony zostal pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa oraz 1MWn, ktory
przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci.

Tres¢ uwagi:

Cytuje: ,,Jako strona w sprawie zcalq stanowczoSciq sprzeciwiam si¢ zlokalizowaniu trzech
wjazdow/zjazdow z terenu oznaczonego na mapie (IMN i IMWn) tylko i wylqcznie na ul. Mechaniczng.

Jak czytamy w wylozonym do publicznego wglgdu mpzp dla tego terenu Rozdzial I §9: -struktura
komunikacyjna dla omawianego terenu:

- podstawowy ukitad komunikacyjny to ul. Przybyszewskiego, ul. Lodowa, ul. Milionowa,
natomiast
- uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego jest m.in. ul. Mechaniczna.

Zatem niezrozumiate i nie do przyjecia jest dla mnie teren oznaczony na mapie IMN i IMWn (jak czytamy
w rozdziale Il §9 19 ust. 3¢ mpzp ,, dopuszczenie mozliwosci wykonania drog wewnetrznych tgczqcych oba
tereny z drogg publiczng 6KDD (ul. Mechaniczng) w nie wiecej niz trzech lokalizacjach”, nie wskazujgc tym
samym innych wjazdow/zjazdow na droge publiczng dla obszaru IMWn. Pragne zauwazy¢, ze nawierzchnia
Jjezdni tej ulicy skiada si¢ jedynie z dywanika asfaltowego, utozonego na niestabilnym podtozu (zatgcznik nr 1 —
w ktorym jako mieszkancy ul. Mechanicznej wystepowalismy do Zarzqdu Drog i Transportu w Lodzi z prosbg
o zapewnienie wigkszego bezpieczenstwa jej mieszkancow, ograniczenia ruchu oraz predkosci pojazdow).

Wiasciciel opisywanego terenu w KIP ztozonym do Urzedu Miasta prognozuje do 1600 przejazdow
samochodow na dobe (samochodow osobowych, dostawczych, ciezarowych). Wyznaczajgc wjazdy/zjazdy tylko
i wylgcznie na ul. Mechaniczng bedzie stanowi¢ bardzo duzq ucigzliwos¢é dla wszystkich jej mieszkancow. Ruch
pulsacyjny (ruszanie, postoj, ruszanie) przy wigczaniu si¢ do ruchu pojazdow z wagskiej ul. Mechanicznej na
pozostate drogi spowoduje powstawanie , korkow samochodowych” na tej ulicy, atym samym duze
zanieczyszczenie powietrza orvaz hatas. Na tej ulicy mieszkajq rodziny z matymi dziecmi oraz osoby starsze,
dla ktorych ogromne zwigkszenie ruchu, oprocz ucigzliwosci akustycznej, zanieczyszczenia spalinami
powietrza, stanowi¢ bedzie takze realne zagrozenia zdrowia i Zycia. Budynki przy ul. Mechanicznej to glownie
domki jednorodzinne, ktore zostaly wybudowane czesto jeszcze w latach 60-tych iusytuowane sq tuz przy
granicy ulicy. Znaczne zwigkszenie natezenia ruchu juz istniejgcego (poprzez omijanie przez kierowcow
skrzyzowania Lodowa - Przybyszewskiego wlasnie przez przejazd ul. Mechaniczng), a tym samym jeszcze
wiekszy halas w sposob znaczny bedzie zagrazac konstrukcji domow oraz jej mieszkancom.
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Wyznaczenie trzech zjazdow z dziatek nr ew. 533/4, 533/6, 542/29, 542/30 oraz czes¢ dziatki 533/5 w obrebie
W-21 tylko iwylgcznie na ul. Mechaniczng, spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci, co pozostaje
w sprzecznosci z konstytucyjng zasadq ochrony prawa wiasnosci oraz konstytucyjnym prawem do wolnosci.
Moim zdaniem nie dokonano rozwaznego wywazenia interesu publicznego z interesem inwestora.

Pragne zauwazyc, ze w poprzednim mpzp z dnia (data uchwalenia: 18.02.1998 r.) nr uchwaty LXXIX/766/98
ustalono zupelnie inne zasady powigzania komunikacyjnego ukfadu wewnetrznego obstugi terenu do ukfadu
zewnetrznego. Byly to dwa podstawowe wiqczenia z ul. Lodowej (jedno na zasadzie peinego skrzyzowania,
drugie na zasadzie prawoskretu) oraz po jednym wyjezdzie/wjezdzie od ul. Milionowej oraz ul. Mechanicznej.
Dlatego stoje na stanowisku, Ze podstawowe wyjazdy/zjazdy w dalszym ciggu powinny odbywaé sie
od ul. Lodowej, Milionowej czy nowoplanowanej ul. Maciejewskiego.

Podstawowq wartoscig planowania przestrzennego jest trwalosé¢ i kontynuacja podjetych decyzji, dajgca
poczucie ugruntowanej stabilnosci dziatan oraz odpowiedzialnej polityki przestrzennej.

Moim zdaniem, wyznaczenie innych wjazdow/zjazdow niz byto to wskazane w mpzp nr 4.2. doprowadzi do
naruszenia zasad sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskutek naduzycia
wladztwa planistycznego, polegajgcego na nierownomiernym wywazeniu interesu publicznego z interesem
inwestora omawianego terenu zgodnie z najnowszym wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia 7 maja 2021 r. 11
SA/GI 90/21.

Ponadto zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi przyjete uchwatg Nr :XIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. dla strefy planowanego osiedla
obowiqzujq zapisy karty M2 — strefa okotomiejska jednostka funkcjonalno-przestrzenna: tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej, obowigzuje max. wysokos¢ budynkow zabudowy — nie wyzej niz
12 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie nie wyzej niz 20 m. Natomiast
na graficznym przedstawieniu mpzp na obszarze oznaczonym IMNw widzimy pas ziemi (miedzy ul.
nowoplanowang Maciejewskiego i Lodowg oznaczony jako strefa dopuszczalnego zwigkszenia wysokosci
budynkow do 20 m. Zwracam zatem uwage, ze w uzasadnieniu do mpzp dla tego terenu brak jest argumentacji

’»

kompozycyjnego tadu dla zabudowy wyzszej niz 12 m.”.
Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., wskazane w uwadze dzialki zlokalizowane s3a na obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,M2”,
obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej niskiej w strefie ogolnomiejskiej. Dziatki
nr 533/4, 533/6, 542/29, 542/30 oraz cze$¢ dziatki nr 533/5, w obrebie W-21, ktorych dotyczy uwaga
zlokalizowane s3 w terenie oznaczonym na rysunku wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolem 1MN, ktory przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowsa
oraz IMWn, ktory przeznaczony zostal pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci.
Obszary te posiadajg dostep do drogi publicznej z drog oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu symbolami 1KDD, 6KDD, 8KDD oraz 1KDZ. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ul.
Wiadystawa Maciejewskiego nie zostata w cato$ci wskazana jako droga publiczna. Jedynie jej fragment,
obrysowany linig rozgraniczajaca drogi 8KDD zakwalifikowany zostal pod droge publiczna, ktoérej zadaniem
jest doprowadzenie ruchu komunikacyjnego do terenu 1MWn. Dodatkowo, jako przeznaczenie uzupetniajgce
zarowno w terenie 1MN, jak i IMWn wskazano w projekcie planu drogi wewngtrzne. W zapisie umieszczonym
w § 19 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ natomiast, jedynie ograniczono mozliwo$¢ sytuowania drog wewnetrznych w nie
wiecej niz trzech lokalizacjach. Projekt planu nie wyznacza konkretnej ich lokalizacji i przebiegu. Brak zapisu
ograniczajacego ilo§¢ drog wewnetrznych w terenie 1MN, pozwolitby na lokalizacj¢ drog wewnetrznych
w nieskonczonej ilosci. Istotny jest rowniez fakt, ze projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen
dotyczacych zjazdow publicznych. O lokalizacji takiego zjazdu/wjazdu decyduje zarzadca drogi, rozpatrujac
indywidualny wniosek, a nastgpnie wydajac decyzje¢ administracyjng. Oznacza to zatem, ze teren 1MWn
nie bedzie obstugiwany komunikacyjnie jedynie poprzez drogi wewnetrzne w terenie 1MN.
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W jednostce M2 w Studium maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 12 m, z dopuszczeniem przewyzszen
ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie, jednak nie wyzej niz 20 m. W zwigzku z powyzszym wzdtuz ul.
Lodowej wskazano w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu stref¢ dopuszczalnego zwickszenia
wysokosci budynkéw do 20 m, ktdra ma na celu umozliwienie wytworzenia obudowy ulicy, stanowigcej droge
o szerokosci od 19,3 m do 52,2 m iklasie technicznej ,,Z” - zbiorczej. Wskazana na rysunku planu strefa
dopuszczalnego zwickszenia wysokosci budynkow pozostaje bez wptywu na zabudowe istniejaca, ze wzgledu
na znaczne od niej oddalenie, a jednocze$nie dopuszcza mozliwo$¢ architektonicznego zrdznicowania formy
i wzbogacenie charakteru zabudowy projektowanej na najbardziej eksponowanym jej odcinku tj. wzdhuz ul.
Lodowej. Zabieg ten miat réwniez na celu umozliwienie lokalizacji funkcji uslugowej w najnizszych
kondygnacjach budynkéw, aby poprawi¢ dostepnosé obszaru wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu do ustug lokalnych, a wi¢c nieucigzliwych ustug z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, biurowosci, rzemiosta ustugowego
oraz zamieszkania zbiorowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 lutego 2022 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych publicznych drog oraz ciggu
pieszego,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, dréog rowerowych, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczeg6olnych elementow zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 lutego 2022 .
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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