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UCHWALA NR LX/1811/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 1 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej
oraz wschodniej granicy miasta Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi uchwala,
co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej oraz wschodniej granicy
miasta L.odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace, w tym oznaczenia ustalen wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujgca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji pionowe;j,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

9) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe: ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikow migdzy budynkami, taraséw, werand,
ogrodow zimowych;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Lodzi;

12) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktoére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
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13) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie - poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbol koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego - G) lub kolor neutralny (N);

15) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ koloru do
umownie okre§lonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenow drég publicznych — takze klasg
techniczng drogi;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, pielggnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii,
administracji, biurowosci, finansow oraz dzialalnos$ci rzemieslnicze;j;

19) ustugi ucigzliwe — dziatalno$§¢ ushlugowa powodujgca przekroczenie standardéow jakosci $rodowiska
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
cze$ci naziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

23) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, lokalizowana

na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych;

25) zabudowa istniejagca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu
oraz budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zachowanie i ochrong terenéw aktywnych przyrodniczo, szczegdlnie w rejonie dolin, w tym prawnych
form ochrony przyrody — uzytku ekologicznego oraz pomnika przyrody, a takze ochrone¢ krajobrazu
otwartego roztogow pal,

b) zachowanie i ochrone terenéw lesnych petnigcych role w systemie ekologicznym Miasta,
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¢) utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego z mozliwoscia
jej uzupehienia;

2) w zakresie przeznaczenia terendw zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1 000 m? i wyzszej,
b) ustug uciazliwych,

c) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje obshugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochod6éw, myjnie samochodowe;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowiazujacej na dziatkach o szerokos$ci
mniejszej niz 10,0 m,

b) zakaz lokalizacji obiektdéw pomocniczych, gospodarczych itechnicznych w odleglosci mniejszej niz
10 m od linii zabudowy obowiazujacej,

c) dla zabudowy istniejacej, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;j:

- w cato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy i nadbudowy do parametrow
okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
atakze wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy
bez koniecznosci jej sytuowania wzdtuz linii zabudowy obowigzujace;;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy okre$lony w ustaleniach szczegétowych dla terendw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 0,3, ustalenie dotyczy wylacznie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
i MN/U,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

c)dla zabudowy istniejacej, niebedacej zabytkiem, o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem terenu,
a niespelniajgcej wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub maksymalna

wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnos$ci zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robdét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

5)w zakresie ksztaltowania zabudowy frontowej dla budynkow o dachach kalenicowych lokalizowanych
zgodnie zlinig zabudowy obowigzujaca — nakaz ksztattowania kierunku gtownej kalenicy dachu
réwnolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a)nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, widkno-
cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawarto$¢ Poziom
System czerni chromatycznosci Symbol koloru Opis barw
iedycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne (po my$lniku)
cyfry) cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci, grafity

c) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze: ceglastym, bragzowym, grafitowym Ilub
naturalnym,

- dachowki w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione wlit. a-c
w przypadku zastosowania rozwiazan wynikajacych z przeprowadzonych prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rekonstrukcyjnych;

7) w zakresie lokalizowania urzgdzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni publicznych
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztow telekomunikacyjnych,

c¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przyltaczy infrastruktury technicznej na elewacjach frontowych lub
ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania
kolorystyki dla widocznej czgséci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa
wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL, lub w kolorze,
ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakow i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja parametry okreslone
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych
i pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ i KDD, polegajace na nakazie stosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony: srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem:
- zespolow zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowej,
- garazy 1 parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingéw z towarzyszaca im infrastruktura,
- zalesien,
- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2)w zakresie odnawialnych zrodel energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrodet energii o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz ksztaltowania zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego si¢ zterenow laséw 1izalesien oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL, obszaru
o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonego na rysunku planu oraz z terenéw
zieleni objetych formami ochrony przyrody w postaci uzytku ekologicznego ,.Laka w Wigczyniu” oraz
pomnika przyrody;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — dla obszaru o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien w dolinie cieku — Doptyw spod Sikawy,

b) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin 1 zwierzat, a takze mineratow,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

5)w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazah poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele drog;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu 1ilikwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowOw melioracyjnych spehiajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejagcg zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowang w obrebie terenow oznaczonych symbolem R/Zn zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 3814

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

¢) istniejaca zabudowe zagrodowa zlokalizowana w obrebie terendw oznaczonych symbolem R/Zn zalicza
si¢ doterenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkow archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
W ponizszej tabeli:

Symbol
na Obszar Nr stanowiska Chronologia Miejscowosé
rysunku AZP W miejscowosci
planu
Al 66-53 399 $lad Qsadpiczy/ kultura nieokre$lona/ pdzne L6d2 Nowosolna
sredniowiecze
A2 66-53 400 slad osadniczy/ kultura nieokreslona/ pdzne L6dz Nowosolna
sredniowiecze
slad osadniczy/ kultura nicokreslona/ p6zne ‘1z
A3 66-53 401 o) P L6dz Nowosolna
1. slad osadniczy/ kultura nieokreslona/
ozne $redniowiecze .y
Ad 66-33 402 IZ) $lad osadniczy/ kultura nieokreslona/ £6dz Nowosolna
nowozytno$¢
1. punkt osadniczy/ kultura nieokre§lona/
0zne $redniowiecze iy
A3 66-53 405 12) punkt osadniczy/ kultura nieokreslona/ £6dz Nowosolna
nowozytnos¢
1. slad osadniczy/ kultura nicokre§lona/
ozne Sredniowiecze 1z
A6 66-53 376 12) slad osadniczy/ kultura nieokreslona/ okres £6d2 Nowosolna
nowozytny
A7 66-53 6 Osada/ p6zne $redniowiecze _ Lodz
Wiaczyn Gorny
A8 66-53 7 Osada/ pézne $redniowiecze . Lodz
Wiaczyh Gorny
1. slad osadnictwa/ kultura nieokreslona/ Lodz
A9 66-53 5 epoka kamienia/ Wiaczva Gorn
2. osada/ staropolska/ pdzne $redniowiecze aczy Y

2)na obszarach lokalizacji zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego;
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3) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej wskazane na rysunku planu, w ktorych przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw;

4) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E1,
dla ktorego ustala si¢ ochrone, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych zawartych
w rozdziale 3.

§ 9. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu:

1) granice uzytku ekologicznego ,tagka w Wiaczyniu”, utworzonego uchwata Nr LVIII/1100/09 Rady
Miejskiej wthodzi zdnia 27 maja 2009 r. wsprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,%taka
w Wiagczyniu” (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 193, poz. 1760), dla ktéorego sposob zagospodarowania
i zasady ochrony okres$la powyzsza uchwata;

2) pomnik przyrody, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody todzkiego zdnia 12 listopada
1993 r w sprawie uznania niektorych tworow przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego za pomniki
przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego. z 1993 r. Nr 12, poz. 117), dla ktérego
zasady ochrony zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.
w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 1. poz. 251).

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod
drogi lub infrastrukturg techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
linii elektroenergetycznych, wynoszacych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV - do 14,5 m od osi linii,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV - do 6 m od osi linii;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1 i 2, zakazy dotyczace odpowiednio: strefy
ochronne;j i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) nakaz zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej
odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) element uktadu ponadregionalnego — tereny autostrady, oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA (autostrada
Al);

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
stanowig tereny:

a) ulic gtownych, oznaczonych symbolami 1KDG (projektowana droga serwisowa obwodnicy osiedla
Nowosolna) i 2KDG (projektowana obwodnica osiedla Nowosolna),

b) ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ (ul. Wiaczynska) i 2KDZ (ul. Malownicza),
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c¢) ulic publicznych (ul. Wiaczynskiej iul. Pomorskiej) znajdujace si¢ poza granica obszaru objetego
planem miejscowym;

3) uzupethienie uktadu komunikacyjnego poprzez droge dojazdowa, oznaczong symbolem 1KDD
(ul. Mileszki);

4) dopuszczenie budowy nowych drog, a takze remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych:

a) w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje, o ktorych stanowia pkt. 1 —
3,

b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych
w rozdziale 3;

5) dopuszczenie lokalizacji i budowy drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) minimalnej szeroko$ci pasa drogi obslugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 7,0 m,

b) wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegolnosci o przeciwpozarowym zaopatrzeniu
w wodg oraz drogach pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla samochoddéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustug.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreSlajg przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady: modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy
realizacji drég wewnetrznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkéw na podstawie
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementéw
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.
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2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zuktadem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociagowa ,,.STOKI” oraz ujecia wody
,»Olkuska”, ,,Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor VII biegnacy przez teren Nowosolnej wzdtuz rzeki Miazgi,
a nastepnie wzdhuz ul. Pomorskie;j;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wdd opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-chtonne;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego ciSnienia Dn 125 zlokalizowany
w ul. Wiaczynskiej oraz gazociagi niskiego cisnienia Dn 150 zlokalizowany wul. Pomorskiej
1 Dn 100 zlokalizowany w ul. Wigczynskiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energig elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania Jandw 220/110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych,
oznaczone symbolami: 1IKDA, 2KDA, 1KDG i 2KDG.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 1KDD;

2) urzadzen stuzacych do zaopatrzenia Iludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania S$ciekow oraz zbiornikow iinnych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przepltywow
i ochronie przed powodzig oznaczonego symbolem 1W/K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. Ustala sic wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéow

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw oraz ustala si¢ nakaz zachowania zabytku, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) dopuszczenie prowadzenia robdot budowlanych polegajacych wylgcznie na:

a) prowadzeniu prac: konserwatorskich, restauratorskich i rekonstrukcyjnych,
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b) przebudowie iremoncie zzachowaniem elementow i parametrow budynku podlegajacych ochronie

okreslonych w tabeli:
symbol na rysunku | oznaczenie adres i nazwa zabytku elementy i parametry budynku podlegajace
planu terenu ochronie

— bryta budynku,

ul. Pomorska 517 — kat nachylenia potaci dachowych,

El 2MN zagroda (dom — detal architektoniczny,

mieszkalny) — podzialy i proporcje stolarki okiennej,

— materiat budowlany;

2) zakaz nadbudowy i termomodernizacji zewnetrzne;.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,35,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1 200 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 200 m? do 1 600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 6 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych w zabudowie zagrodowej — maksimum
8,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 500 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 24 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejagca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 600 m? — minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m?do 1 000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 6 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych w zabudowie zagrodowej — maksimum
8,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iushlugowych — dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie polaci ijednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci
1 jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;
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4)dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 24 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN i 6MN, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 800 m? — minimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m? do 1 600 m? — minimum 50%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 6 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych w zabudowie zagrodowej — maksimum
8,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4)dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 600 m? — minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m?do 1 000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m?do 1 600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m?do 2 200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych — dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub bliZzniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dzialce budowlanej —
200 m?,
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¢) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4)dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 24 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 22. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Zn do SR/Zn obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zielen o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lasy,

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;;

2) zakaz zalesiania terendw w obrebie wskazanych na rysunku planu granic doliny rzeki Miazgi oraz jej
doptywu;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej na nast¢pujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw ustugowych — maksimum 200 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum
50 m?,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — lacznie maksimum
900 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — maksimum 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 6 m,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8 m,

c¢) geometria dachow:
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- dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych,
lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci 1ijednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45 lub plaskie,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich igarazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci
1 jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° Iub dachy ptaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych
na rozbudowie;

4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt. 3 w zakresie rozbudowy inadbudowy, nie dotyczy budynkow
potozonych w zasiegu doliny rzeki Miazgi oraz jej doptywu, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérych
dopuszcza si¢ wylgcznie remont i przebudowe.

§ 23. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 4ZL obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

3. W zakresie zasad dotyczacych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny lasoéw i zalesien,

b) komunikacja pieszo-rowerowa,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W/K obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi i kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 1%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,002, maksimum 0,01,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4 m,

b) dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 80 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDA, 2KDA, 1KDG,
2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy: autostrady, gtownej, zbiorczej,
dojazdowej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla samochodow,
) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA — autostrada Al:
a) klase A — autostrada,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 104,8 do 371,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDA — ul. Wigczynska:
a) klase A — autostrada,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,4 do 59,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - droga serwisowa projektowanej obwodnicy
osiedla Nowosolna:

a) klase G — gtowna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 18,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG — fragment projektowanej obwodnicy osiedla
Nowosolna:

a) klasg¢ G — gtowna,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — tréjkat widocznosci o wymiarach 17,9 x 29,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Wigczynska:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ miedzy granica planu a zachodnig linig rozgraniczajaca zmienna od 0,0 m do 44,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ. — ul. Malownicza:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 do 14,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Mileszki:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,9 do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr LX/1811/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOVEJLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE
ULIC: MILESZKI, POMORSKIEJ| WIACZYNSKIEJ ORAZ WSCHODNIEJ GRANICY MIASTA £ODZ| 1:2000

RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOL
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ARKUSZ 10
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ARKUSZ 13

A—A—A— | INIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

. 2 MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

1 M N —  PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

I— NUMER PORZADKOWY TERENU

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

R/Zn | TERENY ROLNE

ZL | TERENY LASOW

WI/K | TERENY WODOCIAGOW | KANALIZACJI

. Granice obszaru objete|
KDA | TERENY DROG PUBLICZNYCH - AUTOSTRADA

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZE
i i TERENY PRZEZNACZONE POD ZAB
KDG | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GLOWNE Strefa Wielkomiejska

Tereny zabudowy mies:
dziatkach
Tereny zabudowy mies:

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUL

KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE
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TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI (o] Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY
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6 MARCA 2019 R. ORAZ UCHWALA NR LII/11605/21 RADY
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LX/1811/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wiaczynskiej oraz wschodniej granicy miasta Lodzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej oraz wschodniej granicy miasta £odzi zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 1 kwietnia 2022 r. wptynelo 6 uwag. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem Nr 870/22 z dnia 19 kwietnia 2022 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie
z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta 25 marca 2022 r.,

- dotyczy dzialki nr 196/4 w obrebie W-48 przy ul. Pomorskiej 525A, 92-735 L6dz.
Tre$¢ uwagi:

., Zwracam sie z prosbg o powigkszenie terenu budowlanego pod zabudowe jednorodzinng na dzialce 196/4,
ktorej jestem wlascicielem, gdyz w przysztosci planuje podzial na dziatki i budowe niskiego budownictwa
jednorodzinnego, w zwigzku ztym prosze o uwzglednienie tego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Oczywiscie jestem rowniez wielce niezadowolona z faktu, iz na mojej dzialce planuje si¢ budowe drogi
dojazdowej do zupetnie bezsensownej uwazam w tym miejscu budowy obwodnicy Nowosolnej, w miejscu, gdzie
mnostwo ludzi pobudowato swoje domy, co zaburzy catkowicie spokoj w tej okolicy.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone, zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres§lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego koniecznos$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak réwniez przeprowadzona ocena
potrzeb 1imozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w szczegélnosci: analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudoweg. W ustaleniach Studium dziatka
wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
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funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatke pozostawiono w strukturze terenéw
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Sa to tereny z zasady wylaczone spod zabudowy. Na obszarze
osiedla Nowosolna nadal wystepuje wiele niezagospodarowanych obszarow, na ktorych mozliwe jest
uzupeienie struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Przedmiotowa dzialka nie spetnia wigc warunku
z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla lokalizacji nowej zabudowy, ktory mowi o mozliwosci planowania i lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy.

Odnos$nie projektowanej obwodnicy Nowosolnej nalezy podkresli¢, ze jednym zcelow sporzadzenia
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy uktadow komunikacji z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym. Podstawowa struktura drog zbiorczych iklas wyzszych zostala okre§lona
w Studium, ktorego ustalenia, jak podano wyzej, sg wigzace dla rozstrzygnie¢ w planach miejscowych. Uktad
drog serwisowych rozwiazany jest w projekcie budowlanym dojazdu do wezta ,,Brzeziny” na autostradzie Al,
tzw. obwodnicy Nowosolnej, ktora stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazana
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego uchwalonym uchwatag Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915). Plan
miejscowy jedynie uwzglednia przebieg tej drogi. Obwodnica ta jest istotna dla zmniejszenia ruchu
tranzytowego przez zwarte obszary zabudowy mieszkaniowej znajdujace si¢ w obrebie osiedla Nowosolna.

Uwaga nr 2
- wplyneta 25 marca 2022 1.,

- dotyczy dziatki nr 196/4 w obrebie W-48 przy ul. Pomorskiej 525A, 92-735 L6dz.
Tres¢ uwagi:

L Zwracam sig z prosbg o powigkszenie terenu budowlanego na dzialce 196/4 obreb W-48, gdyz
w przysztosci planuje podzial na dziatki i budowe niskiego budownictwa jednorodzinnego, prosze zatem
o uwzglednienie tego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgtaszam takze moje niezadowolenie z drogi dojazdowej, ktora ma by¢ na mojej dzialce, moze jest mozliwe
Jjej przesuniecie nieco dalej. .

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone, zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie roéwniez wskazania terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajgcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena
potrzeb imozliwo$ci rozwoju, uwzgledniajgca w szczeg6élnosci: analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka
wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dzialke pozostawiono w strukturze terenow
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nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Sa to tereny z zasady wyltaczone spod zabudowy. Na obszarze
osiedla Nowosolna nadal wystepuje wiele niezagospodarowanych obszarow, na ktéorych mozliwe jest
uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Przedmiotowa dziatka nie spetnia wiec warunku
z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla lokalizacji nowej zabudowy, ktéry mowi o mozliwosci planowania i lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy.

Odnosnie drogi dojazdowej do obwodnicy Nowosolnej nalezy podkresli¢, ze jednym z celow sporzadzenia
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy uktadéw komunikacji z uwzglednieniem ustalen dotyczacych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym. Kwestionowany przebieg drogi serwisowej zostat wyznaczony w projekcie planu
na podstawie dokumentacji projektowej dojazdu do wezta ,,Brzeziny” na autostradzie Al, tzw. obwodnicy
Nowosolnej, ktéra stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazana w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego uchwalonym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Przy opracowaniu projektu obwodnicy byly rozwazane
rozne warianty, sposréd ktorych wybrany zostal wariant najbardziej racjonalny ekonomicznie
oraz w najmniejszym stopniu ingerujacy w istniejacg zabudowe na catym przebiegu obwodnicy. Na dzialce,
ktorej dotyczy uwaga, projektowana droga przebiega w miejscu, w ktorym zabudowa nie wystepuje.

Uwaga nr 3
- wptyneta 28 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr: 179/20, 179/21, 179/22 w obrebie W-48 przy ul. Wiaczynskiej 36, 92-760 £odz.
Tre$¢ uwagi:

., Zwracam sie z uprzejmg prosbg o przyznanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
o numerach: 179/20; 179/21i 179/22.

Prosbe swojg motywuje tym, iz w dniu 12.03.2021 r. sktadalam pismo i uzyskatam decyzje nr (...) o warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla ww. dziatek, ktore w tamtym czasie byly dziatkq jednostkowg 179/18
o tgcznej powierzchni 3890 m?. Na poczqtku marca zlozylismy wniosek o warunki zabudowy dla ww. dzialek
i jestesmy w trakcie oczekiwania na decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Rozpoczelismy
takze utwardzanie wytyczonej drogi wewnetrznej tj. dziatka 179/22.

Prosze o podtrzymanie decyzji, ktorq otrzymatam w marcu, zgodnie z ktorqg dziatka 179/18 byta dziatkq
posiadajgcqg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Dziatke te podzielismy ze wzgledu na jej duzq
powierzchnie na ww. dziatki, po czym podzielone dziatki stracity wczesniej wydane warunki zabudowy.

Zalezy nam na uzyskaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, poniewaz planujemy przepisac
dziatki na nasze dzieci, ktore tuz po uzyskaniu warunkow zabudowy z powodu rosngcych kosztow utrzymania
w wynajmowanych mieszkaniach planujg rozpoczqé budowe wiasnych domkow jednorodzinnych.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu s wydawane w toku odrebnej procedury,
niezaleznej od procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu uwage nalezy
uzna¢ za bezprzedmiotowa.

Przy zatozeniu, Ze intencja autorki uwagi bylo wnioskowanie o przeznaczenie ww. dziatek pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwaga réwniez nie kwalifikowalaby si¢ do uwzglednienia.
Przeznaczenie wskazanych w uwadze nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng stanowitoby
naruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, ktore
okreslaja kierunek zmian w przeznaczeniu tych dziatek na tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo. Sg to tereny z zasady wylaczone spod zabudowy. Na obszarze osiedla Nowosolna nadal wystepuje
wiele niezagospodarowanych obszaréw, na ktdérych mozliwe jest uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy
jednorodzinnej. Przedmiotowa dziatka nie spelnia wigc warunku zart. 1 ust. 4 pkt4 lit. b ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla lokalizacji nowej zabudowy, ktory
mowi o mozliwosci planowania i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy.

Uwaga nr 4
- wptyneta 31 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 136/1 w obrebie W-43 przy ul. Malowniczej 171.
Tre$¢ uwagi:

. (...) zgtaszajgc uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej oraz wschodniej granicy miasta
Lodzi, wnosze o zmiang powyzszego projektu planu zagospodarowania przestrzennego poprzez:

1. Rozszerzenie na rysunku planu w kierunku wschodnim zasiegu ,,terenu 6MN” konczqcego si¢ od strony
wschodniej na dzialce o numerze ewidencyjnym 133/2 w ten sposob, aby swoim zasiegiem objgt rowniez dziatke
o numerze ewidencyjnym 136/1, aw konsekwencji o dopuszczenie jako przeznaczenia podstawowego albo
uzupetniajgcego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 136/1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

2. Usunigcie z projektu planu albo zmiang w projekcie planu tresci § 22 ust. 3 pkt 4 w ten sposob, aby
dopuszczalna byla zabudowa, rozbudowa oraz nadbudowa budynkow mieszkalnych potozonych w zasiegu
doliny rzeki Miazgi oraz jej doptywu, na terenie dziatki nr 136/1, dla ktorych obecnie dopuszcza sie wylgcznie
remont i przebudowe.

Uzasadnienie

(...)

Uchwatq Rady Miejskiej witodzi Nr XLIX/1510/21 zdnia 20 pazdziernika 2021 r. przystgpiono
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej oraz wschodniej granicy Miasta t.odzi. Zgodnie
rysunkiem stanowigcym zatgcznik do projektu planu, dziatka mojej Mocodawczyni zostala oznaczona jako
teren SR/Zn. Stosownie do § 22 ust. 2 projektu planu, przeznaczeniem podstawowym terenu SR/Zn sq tereny
rolne oraz zielen o charakterze naturalnym, natomiast przeznaczeniem uzupetniajgcym sq lasy, zalesienia,
wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa. Jednoczesnie dziatka (...) jest
polozona na obszarze zasiegu dolnego doliny rzeki Miazgi orazjej doplywu, tymczasem zgodnie z g
22 ust. 3 pkt 4 projektu planu, mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy, nie dotyczy budynkow polozonych w zasiegu
doliny rzeki Miazgi oraz jej doplywu, dla ktorych dopuszcza sie wylgcznie remont i przebudowe.

Trzeba zaznaczy¢, iz na terenie nieruchomosci znajduje si¢ stara zabudowa mieszkalna oraz gospodarczo-
inwentarska, ktora w przesziosci stanowita siedlisko rolnicze. Istniejgca zabudowa - budynek mieszkalny oraz
inwentarski wykonane zostaly w konstrukcji mieszanej murowano- drewnianej. Stan techniczny tych budynkow
Jjest zty, o wysokim stopniu zuzycia technicznego i kwalifikuje te obiekty do rozbiorki. Remont lub przebudowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie bedq technicznie mozliwe do przeprowadzenia, zas rozbiorka
dotychczasowych obiektow i budowa nowych stataby sie niemozliwa z uwagi na tres¢ projektowanego planu.

Na terenie nieruchomosci zamieszkujg obecnie dwie rodziny, ktore nie majg innej mozliwosci zaspokojenia
swoich potrzeb mieszkaniowych. Co wigcej, jak wspomniano powyzej, obecny budynek wymaga rozbiorki, jego
stan techniczny nie pozwala na dalsze jego zamieszkiwanie. Uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego w projektowanym ksztalcie uniemozliwitoby korzystanie przez wiascicieli z ich nieruchomosci.
Doszloby wiec do faktycznego wywlaszczenia wspotwiascicieli z powodu drastycznego ograniczenia im
mozliwosci korzystania z dziatki zgodnie z dotychczasowym jej przeznaczeniem.

Brak mozliwosci posadowienia jakiegokolwiek budynku mieszkalnego na wltasnej nieruchomosci, ktora do tej
pory zaspokajata potrzeby mieszkaniowe wiascicieli, narusza istote prawa witasnosci. Nalezy nadmienic, iz juz
w chwili obecnej korzystanie z powyzszej nieruchomosci jest mocno ograniczone. Przez teren nieruchomosci
w roznych kierunkach przebiegajq bowiem cztery napowietrzne linie elektroenergetyczne: jedna linia
wysokiego napiecia 110kV, dwie linie Sredniego napigcia 15 kV, jedna linia niskiego napiecia do 1 kV. Zgodnie
z zatgczong do niniejszego pisma mapg, wielkos¢ pasow ochronnych dla powyzszych linii to odpowiednio:
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1248 m?, 669 m?, 688 m? oraz 429 m’. Na terenie nieruchomosci zlokalizowana jest rowniez stupowa stacja
transformatorowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje dodatkowo obszary wykluczone
spod zabudowy w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Zgodnie z§ 11 pktl projektu planu, wustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych w odleglosci do 14,5 m od osi linii
elektroenergetycznych o napieciu 110kV oraz w odleglosci do 6 m od osi linii elektroenergetycznych
o napieciu 15 kV. W rezultacie korzystanie z nieruchomosci (...) w zakresie mozliwosci wybudowania nowego
budynku mieszkalnego 1itak pozostaje znacznie ograniczone zpowodu istnienia wskazanych linii
elektroenergetycznych.

Ponadto, przez nieruchomos¢ w kierunku pétnocny-wschod - potudniowy-zachod przeptywa rzeka Miazga,
co rowniez znaczgco ogranicza korzystanie z nieruchomosci.

Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci jest zurbanizowane, zabudowane zabudowg mieszkaniowq
i zagrodowq oraz oswiatowq. Sama nieruchomosé¢ posadowiona jest przy skrzyzowaniu ulic Malowniczej oraz
Wiqczynskiej, ktore posiadajq utwardzong asfaltowg nawierzchnie i charakteryzujgcych sie znaczmym
natezeniem ruchu miejskiego. Ulicami kursujg trzy linie komunikacji publicznej o numerach nr 914, 91B oraz
91C. Po przeciwnej stronie ul. Wigczynskiej w kierunku wschodnim znajduje sie kompleks Szkoly Podstawowej
w Wigczyniu Dolnym o powierzchni ok. 1,7 ha, obejmujgcy kilka budynkow szkolnych oraz boisk sportowych.

Ponadto, okoliczne nieruchomosci zostaly przeznaczone wiele lat temu pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng. Przyktadowo, dziatka (...) graniczy od strony potudniowo - wschodniej z dziatkq o numerze
ewidencyjnym 92/3, nalezgcq do obrebu Wigczyn Dolny w Gminie Nowosolna i zostata oznaczona na mapie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowosolna jako 13.MN.26. Stosownie do §
164 pkt 1 uchwaly Nr XXXI1I/225/05 Rady Gminy Nowosolna zdnia 13 czerwca 2005 r., dla terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.13, 13.MNIS, 13.MN.26. ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Zgodnie z § 164 pkt 41 5 ww.
uchwaty, mozliwa jest adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu,
przebudowy, rozbudowy, zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy. Dopuszcza sig¢ rowniez wymianeg
zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowosolna reguluje rowniez przeznaczenie
gruntow w obrebie wskazanej wyzej Szkoly Podstawowej oznaczonej na mapie planu jako 13.U0.1. Zgodnie
z§ 177 pkt 14 ww. uchwaly, teren o symbolu 13.U0.1. znajduje si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,, Dolina rzeki Miazgi”. Mimo to, zgodnie z § 177 pkt 4 ww. uchwaly, dopuszcza si¢ utrzymanie
budynku szkoly isali gimnastycznej z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow. Tymczasem
zgodnie z§ 177 pkt 6 ww. uchwaly dla funkcji uzupetniajgcej przewiduje mozliwos¢ lokalizacji boisk
sportowych do gry w pitke nozng, koszykowke i pitke siatkowq.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
nalezy brac¢ pod uwage m.in. istniejqcy stan zagospodarowania terenu. Wyrazem powyzszego byta sporzqdzona
w lutym 2022 r. oraz wylozona do publicznego wglgdu ,, Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczynskiej oraz wschodniej granicy miasta todzi”. Prognoza zawiera
w szczegolnosci analize projektowanego planu z punktu widzenia terenow sqsiednich. W Prognozie (str. 15)
zwraca si¢ uwage, iz obszar ten gramiczy od strony wschodniej i potudniowej z terenami, dla ktorych
obowiqgzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatq Nr XXXII1/225/05 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna. Tereny, ktore w tym planie zagospodarowania graniczq z analizowanym obszarem majq
nastepujqce przeznaczenia: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, P - tereny obiektow
produkcyjnych, skladow, magazynow i handlu hurtowego, R - tereny uzytkow rolnych, UO - tereny ustug
oswiaty, W - tereny infrastruktury technicznej zwigzane z wodociggami, WS - tereny wod powierzchniowych,
KDA - teren autostrady, KDZ - drogi i ulice zbiorcze, KDW - drogi i ulice wewnetrzne. W tresci Prognozy brak
jest jednoczesnie stwierdzania, ze tereny uzytkow rolnych majq na tym obszarze charakter wiodgcy.

Nie moze rowniez ujs¢ uwadze, iz projektowany plan przewiduje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
objetq oznaczeniem 6MN dla dzialek w bliskim sqsiedztwie dla dziatki 136/1. Najblizsza dziatka, dla ktorej
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przewidziano takq zabudowe, posiadajgca numer ewidencyjny 133/2 znajduje si¢ zaledwie 170 m w kierunku
potudniowo - zachodnim od dziatki (...). Trzeba rowniez dodac, iz w odleglosci zaledwie 250 m w kierunku
potudniowo - zachodnim od dziatki (...) powstaje osiedle domow jednorodzinnych. Stan zaawansowania prac
budowlanych oraz podziatu dzialek wskazuje, ze osiedle obejmie wkrotce co najmniej kilkadziesiqt domow.

Trzeba dodaé, iz zgodnie z uchwatq Nr XVI/672/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 listopada 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz autostrady Al, obszar doliny doptywu rzeki Miazgi
zostal przeznaczony w pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng objetq oznaczeniem 11MN, 12MN, 13MN
i I4MN. Uczyniono tak mimo, ze dzialki te lezg w dolinie doptywu rzeki oraz dodatkowo na terenie korytarza
ekologicznego. Ostatecznie na obszarze doliny doptywu rzeki Miazgi powstaje obecnie osiedle domow
Jednorodzinnych o nazwie ,, Osiedle Malownicza Dolina”.

Powyzsza okolicznos¢ swiadczy o istotnej niekonsekwencji. Z jednej strony zakazuje sie wspotwiascicielom
dziatki nr 136/1 wznoszenia na jej terenie budynkow jednorodzinnych celem zaspokojenia wiasnych potrzeb
mieszkaniowych, a z drugiej strony wyraza sie zgode deweloperowi - spotce KM Development Group sp. z o.0.
na wybudowanie nieopodal i to na terenie korytarza ekologicznego osiedla domow jednorodzinnych w samym
centrum dophywu rzeki Miazgi wylgcznie dla celow komercyjnych. (...)

W swietle powyzszego (...) znajduje si¢ w znacznie gorszej sytuacji niz wlasciciele sqsiednich nieruchomosci,
ktore lezqg zarowno na terenie Gminy Nowosolna, jak i Miasta fodzi mimo, iz tereny te nalezq do jednego
kompleksu przyrodniczo-krajobrazowego. (...) chciataby moc korzystaé ze swojej nieruchomosci w zakresie
zaspokojenia swoich podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Z tego prawa chcieliby skorzystaé rowniez
pozostali mieszkancy tej nieruchomosci. W obecnym ksztalcie planu nie bedzie to jednak mozliwe.

Podkresli¢ nalezy, iz cho¢ plan zagospodarowania przestrzennego moze wkracza¢ w sferg wykonywania
prawa wlasnosci jednak nie moze zupelnie pomijac interesu indywidualnego wiasciciela nieruchomosci.
Stosownie do art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p., w procedurze ksztaltowania polityki przestrzennej interes jednostki
nie moze zosta¢ pominigty, poniewaz w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
w szczegolnosci prawo wlasnosci.

Jak stwierdzil Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 17 kwietnia 2018 r. (sygn. akt II OSK
1410/16) oczywistym jest, zZe uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu isposobu jego
zagospodarowania nie moze by¢ naduzywane. Sprawujgc wiladztwo planistyczne, gmina powinna mie¢ zawsze
na uwadze, ze wprowadzone ograniczenia prawa wlasnosci muszq by¢ konieczne ze wzgledu na wartosci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego. Na organie uchwalajgcym akt planistyczny cigzy kazdorazowo
obowigzek wywazenia interesow prywatnych iinteresu publicznego. W orzeczmictwie podkresla sie,
ze w Swietle art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, w kazdym, przypadku organ gminy musi wykazaé, Ze ingerencja
w sfere prawa wilasnosci pozostaje w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggniecia ktorych
ustanawia si¢ okreslone ograniczenia. Rolg organu planistycznego jest wlasnie wywazenie interesu
publicznego iinteresow prywatnych (por. wyroki NSA z I czerwca 2017 r., sygn. akt II OSK 2478/15; z 8
listopada 2017 r., sygn. akt I OSK 224/17). W dalszej czesci wyroku Sqd przytoczyt wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 12 stycznia 2000 r. (sygn. akt P 11/98). Trybunal Konstytucyjny stwierdzil miedzy
innymi, ze dopuszczalno$é ograniczen prawa wlasnosci, tak samo jak wszelkich innych konstytucyjnych praw
iwolnosci jednostki, musi byé oceniana takze z punktu widzenia ogolnych przestanek ustanowionych
wart. 31 ust. 3 Konstytucji, w szczegolnosci z punktu widzenia zasady proporcjonalnosci (zakazu nadmiernej
ingerencji). Nadto Trybunat stwierdzil, ze ograniczenia prawa wlasnosci dopuszczalne sq tylko w zakresie,
w jakim nie naruszajg "istoty" tego prawa (art. 64 ust. 3 in fine Konstytucji RP, pokrywajqcy si¢ zresztq
z 0golng zasadg z art. 31 ust. 3 zd. 2). Trybunat wskazal takze, ze art. 31 ust. 3 zd. 1 Konstytucji szczegolny
nacisk potozyl na kryterium w demokratycznym panstwie”, co oznacza to, zZe kazde ograniczenie praw
i wolnosci jednostki musi by¢ w pierwszym rzedzie oceniane w plaszczyznie pytania, czy byto ono "konieczne",
czyli - innymi stowy, czy tego samego celu (efektu) nie mozna byto osiggnqc¢ przy uzyciu innych srodkow, mniej
ucigzliwych dla obywatela, bo stabiej (bardziej plytko) ingerujgcych w sfere jego praw i wolnosci.

Konieczne jest takie wywazenie ww. interesow, aby w jak najwigkszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzac
potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym naruszajgc prawa wiascicieli nieruchomosci objetych planem.
Na takq koniecznos¢ wskazuje rowniez w swoim orzecznictwie, dotyczqgcym ochrony wiasnosci Europejski
Trybunat Praw Czlowieka w Strasburgu podkreslajgc, ze kazde ograniczenie wilasnosci musi by¢ legitymowane
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publicznym interesem (Terazzi S.r.l. przeciwko Wiochom, skarga nr 27265/95, §85, 17 pazdziernika 2002, oraz
Elia S.r.l. przeciwko Wiochom, skarga nr 37710/97, § 77, ECHR 2001-1X).

Podobnego zdania jest Wojewddzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu, ktory w wyroku z dnia 30 listopada
2017 r. (sygn. akt Il SA/WR 285/17) zaprezentowat poglqd, iz , ingerencja w prawo do poszanowania mienia
musi zachowywac¢ sprawiedliwg rownowage pomiedzy wymogami interesu publicznego lub powszechnego
spotecznosci, a wymogami ochrony podstawowych praw jednostki. Troska, by osiggnqc¢ te rownowage, jest
odzwierciedlona w strukturze art. I Protokotu nr 1 jako catosSci, ktory winien by¢ odczytywany w swietle
ogolnej zasady prawnej wskazanej w zdaniu pierwszym. W szczegolnosci musi zosta¢ zachowana rozsqdna
relacja proporcjonalnosci pomiegdzy stosowanymi srodkami a celem, ktory ma zostac zrealizowany przy uzyciu
Jakiegokolwiek srodka pozbawiajgcego osoby jej wiasnosci lub kontrolujgcego korzystamy z niej (w wyroku
z dnia 20 lipca 2004 r. w sprawie nr 3 7598/97 Back przeciwko Finlandii, opubl. Echr.coe.int, wersja polska
dostepna w Systemie Informacji Prawnej LEX pod nr. 139381).

Warto dodac, ze w orzeczeniu z 26 kwietnia 1995 r. (sygn. akt K11/94) Trybunat Konstytucyjny wyrazit
poglad, iz dla oceny, czy doszto do naruszenia zasady proporcjonalnosci (zakazu nadmiernej ingerencji)
konieczne jest udzielenie odpowiedzi na trzy pytania: 1) czy wprowadzona regulacja ustawodawcza jest
w stanie doprowadzi¢ do zamierzonych przez nig skutkow, 2) czy regulacja ta jest niezbedna dla ochrony
interesu publicznego, z ktorym jest powiqzana, oraz 3) czy efekty wprowadzanej regulacji pozostajg
w proporcji do cigzarow naktadanych przez nig na obywatela.

Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 29 grudnia 2020r. (sygn. akt Il
SA/WR784/19) stangt na stanowisku, ze ograniczenie wiascicieli wich prawie wiasnosci, czego mozna
spodziewac si¢ po miejscowym planie zagospodarowania, uzasadnia tylko cel publiczny jednakze tylko wtedy,
gdy innego rozwigzania, cho¢ go szukano, nie mozna byto znalez¢. Wiadztwo planistyczne gminy nie moze
polegac zatem na zupeitnej swobodzie i dowolnosci w planowaniu co do przeznaczenia terenu, gdyz konieczne
jest uwzglednienie w planowaniu izagospodarowaniu prawa wilasnosci, z mocy art. 1 ust. 1 pkt 7 u.p.z.p.
Nieprzestrzeganie tego spowoduje, ze uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu isposobu
zagospodarowania, moze zosta¢ naduzyte, a ustalenia planu, ktore bedg wynikiem tego naduzycia, mogq
okazac sie prawnie wadliwe. W wyroku z dnia 19 czerwca 2008 r., sygn. akt II OSK 437/08, Naczelny Sqd
Administracyjny stwierdzil, zZe w zagospodarowaniu przestrzeni "interes spoleczny” nie zyskal prymatu
w odniesieniu do interesu jednostki, co oznacza obowigzek "rozwaznego wywazania praw indywidualnych
obywateli iinteresu spolecznego w procesie planowania przestrzennego. W ocenie Naczelnego Sgdu
Administracyjnego podstawowa zasada rownosci wobec prawa stwarza nakaz wywazZania wszystkich
interesow, jakie wystepujg w danej sprawie a istota wywazania opiera si¢ na prawidtowej realizacji dwoch
elementow tej zasady - wywazaniu wartosci interesow i rezultacie wywazenia.

Zdaniem (...) proponowane uregulowania dotyczqgce dziatki o numerze ewidencyjnym 136/1 nie sq niezbedne
dla ochrony interesu publicznego. Nieruchomos¢ co najmniej od poczqtku ubiegtego stulecia byta zabudowana.
Polozona jest w dzielnicy dawnych terenow rolniczych z zabudowq siedliskowq i zagrodowg, ktore obecnie
zmieniajg swoje przeznaczenie isq adaptowane przez wilascicieli do funkcji zwigzanej z zabudowgq
mieszkaniowq jednorodzinng. Nieruchomos¢ miesci sig¢ przeciez na terenie duzego miasta. Mozliwosé
wzniesienia budynkow mieszkalnych na terenie dziatki nie wplynie na zmiange uwarunkowan przyrodniczych
tego terenu. Na takim samym stanowisku stanela Gmina Nowosolna uchwalajgc wlasny, przywolywany
w niniejszym pismie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc, w swietle powyzszej argumentacji, zwracam si¢ do Panstwa o uwzglednienie w tresci
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwag wskazanych w petitum pisma,
bowiem majq one fundamentalne znaczenie z punktu widzenia mozliwosci wykonywania prawa wiasnosci przez
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mojg Mocodawczynig oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow nieruchomosci.”.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
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odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiegu urbanizacji zostaly okreslone, zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie roéwniez wskazania terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow wylaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajgcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena
potrzeb 1mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka
wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terendéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dzialke pozostawiono w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone wylacznie do mozliwosci utrzymania obiektow istniejacych.
Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg¢ zatrzymania rozpoczetych proceséw
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy.

Wylaczenie obszaréw doliny rzeki Miazgi ijej doptywu z dopuszczenia okreslonych robdt budowlanych
wynika z potrzeby zapewnienia funkcji przyrodniczej doliny, ktéra stanowi istotny korytarz ekologiczny
w skali Miasta. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi w zakresie
zasad ksztattowania iochrony $rodowiska przyrodniczego ustala m.in. ochrong¢ istniejagcych korytarzy
ekologicznych i ksztattowanie nowych powiazan pomiedzy terenami aktywnymi przyrodniczo, w celu
zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego Miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow.
Rzeka Miazga stanowi takze istotny odbiornik wod opadowych dla obszaru objgtego projektem planu oraz jego
otoczenia. Dodatkowo w opracowaniu pn. Identyfikacja przestrzeni todzi wskazanych do ograniczenia
zainwestowania z uwagi na zagrozenia zwigzane ze spfywem wod powierzchniowych, wykonanym przez firme
WIND-HYDRO na zlecenie Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi, wykazano wystgpowanie obszarow
narazonych na podtopienia w otoczeniu dziatki, o ktorej mowa w uwadze. Dziatania budowlane wykraczajace
poza gabaryty istniejacej zabudowy w zasiegu doliny rzeki Miazgi oraz Doplywu spod Sikawy moga
spowodowa¢ pogorszenie warunkow hydrologicznych w tym rejonie. Ze wzgledow opisanych powyzej organ
sporzadzajacy plan miejscowy, wazac interes publiczny oraz interesy prawne poszczegélnych wilascicieli
nieruchomosci, zdecydowal o wprowadzeniu ww. ograniczenia. Nalezy podkresli¢, iz ustalenia planu
nie wykluczaja prowadzenia wszelkich dziatan budowlanych w obrgbie zabudowy istniejacej, ale jedynie
ograniczaja je do obecnych gabarytéw tej zabudowy.

Odnosnie kwestii opisanych dziatek znajdujacych si¢ w obszarze objetym uchwala Nr XVI/672/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Malowniczej i Macieja Rataja oraz
autostrady Al (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 6731), ww. dziatki znajdujace si¢ w terenach od 11MN do 14MN
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi naleza do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”, obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.
Dopuszczenie zabudowy jest zatem realizacjg ustalen Studium, ktore sa wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wskazany w Studium 1Igcznik przyrodniczy jest realizowany
w obrebie terendow 4R i 6R. Wskazana w uwadze inwestycja deweloperska zostata natomiast zrealizowana na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budoweg wydanej przed wejsciem w zycie planu.

Uwaga nr 5
- wptyneta 4 kwietnia 2022 r. (data nadania: 1 kwietnia 2022 r.),

- dotyczy dziatek nr: 177/12, 177/13, 177/14, 177/15, 177/16, 177/17, 177/18, jednej drugiej powierzchni
dziatki nr 177/19 oraz dziatki drogowej nr 170/20 i dziatek nr: 177/21, 177/22, 177/23, 177/24, 177/26
w obrgbie W-48 przy ul. Wiagczynskiej.
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Tre$¢ uwagi:

,, Obszar, na ktorym znajdujg sie dziatki wyzej przywolane potozony jest miedzy torami PKP, obwodnicg
Nowosolnej, autostradg. Funkcja tej jednostki planistycznej winna korespondowac  z istniejgcym
zagospodarowaniem. Obszar rolniczy nie powinien powstaé, ze wzgledu na immisje i kumulacje ucigzliwosci.
Wnosze o przeznaczenie terenu na magazyny, sklady, miejsca postojowe, punkty napraw zwigzane
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z transportem. Nalezy dokonac stosownej zmiany obowigzujgcego obecnie Studium.”.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyjasnienie:

Procedura zmiany Studium w odniesieniu do dzialek, ktérych dotyczy uwaga, nie jest aktualnie prowadzona.
Uwaga nie moze by¢ zatem formalnie uwzgledniona.

W projekcie planu zostaty przyjete rozwigzania zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 1. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W ustaleniach Studium dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane
sa w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Nalezy podkresli¢, iz przedmiotowe dziatki,
zgodnie z ustaleniami planu nie musza by¢ uzytkowane rolniczo, gdyz réwnorzednym przeznaczeniem
podstawowym terenu jest zielen o charakterze naturalnym. Tym samym dotychczasowy sposob
zagospodarowania dziatki moze by¢ utrzymany.

Uwaga nr 6
- wptyneta 6 kwietnia 2022 r. (data nadania: 31 marca 2022 r.),

- dotyczy dziatki nr 178/1 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej 30B.
Tre$¢ uwagi:

W zwigzku z przedlozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniu
25 lutego 2022, wyrazamy sprzeciw wobec przyjecia uchwaly w przedstawionej formie a w szczegolnosci
oznaczeniem czeSci terenu dziatki nr 178/1 jako 2R/Zn (teremy rolnicze) wskutek czego zabroniona bedzie
Jjakakolwiek jej zabudowa. Ze wzgledu na potozenie i niskq jakos¢ gruntow jedyng wlasciwg funkcjqg dla tego
obszaru sq ustugi.

Tereny oznaczone numerem 2R/Zn potozone migdzy autostradg Al iplanowang obwodnicg Nowosolnej
stanowig doskonale miejsce do ulokowania inwestycji w sferze dziatalnosci zwigzanych z transportem czyli na
przyktad magazynami czy skladami a powstanie tego typu obiektow na przedmiotowym obszarze
wygenerowatoby duzy przychod dla gminy L£0dz w postaci podatku od nieruchomosci oraz podatku
dochodowego.

Przedmiotowa dziatka polozona jest na glebie mineralnej klasy IVa, IVb oraz V, co czyni jg nieprzydatng do
dziatalnosci rolniczej. Pozostawienie tych terenow jako terenow do ,,celow rolnych”, kiedy jakos¢ tych
gruntow jest bardzo staba, a jakakolwiek uprawa zboz, warzyw bgdz sadow jest nieefektywna i nieoptacalna,
stanowi to absurd i marnotrawstwo potencjatu tych obszarow.

Pozostawienie tego planu w takiej formie nie wypetnia Zadnego interesu publicznego ze wzgledu
na zmniejszenie potencjalnych przychodow gminy, a jednoczesnie powaznie narusza interes prywatny. Nie ma
wiec Zadnego wywazenia interesow o jakim jest mowa na poczqtku projektu uchwaty. Niewgtpliwie pozytywnym
dziataniem byloby za to powstanie tam inwestycji, ktore stworzylyby miejsca pracy, dzieki ktorym skorzystaliby
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wszyscy mieszkancy gminy oraz sama gmina.”.
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone, zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstaw¢ formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie roéwniez wskazania terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak réwniez przeprowadzona ocena
potrzeb 1mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W ustaleniach Studium frontowa czes¢
dziatki wymienionej w uwadze jest zlokalizowana w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”, obejmujacej
tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, za§ pozostala cze$¢ dziatki zlokalizowana jest
w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego dla czgéci dziatki potozonej od strony ul. Wiaczynskiej ustalono przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ushugi lokalne, za$ pozostata cz¢$¢ dziatki zostala przeznaczona pod tereny rolne
i zieleni o charakterze naturalnym. W strukturze miasta Lodzi nadal wystepuje wiele niezagospodarowanych
dzialek, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy uslugowej imagazynowej, w miejscach, gdzie
urbanizacja zostata juz rozpoczeta. Przedmiotowa dzialka nie spetnia wiec warunku z art. 1 ust. 4 pkt4 lit. b
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla lokalizacji nowej
zabudowy, ktory moéwi o mozliwosci planowania i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy.

Nalezy podkresli¢, iz przedmiotowe dziatki zgodnie z ustaleniami planu nie musza by¢ uzytkowane rolniczo,
gdyz réwnorzgdnym przeznaczeniem podstawowym terenu jest zielen o charakterze naturalnym. Tym samym
dotychczasowy sposob zagospodarowania dziatki moze by¢ utrzymany.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LX/1811/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejacych drog publicznych,
- uzbrojenie terenu w siec wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;j,

- uzbrojenia terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- budowa nowych drég, chodnikéw i drog rowerowych,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie si¢ opierato obudzet gminy, zwykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze $rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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