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UCHWALA NR LXI11/1919/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz péinocno-
wschodniej granicy Miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz
péinocno-wschodniej granicy Miasta, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 5411

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych mineralow wystepujacych
w przyrodzie, stanowiacych sktadniki réznego rodzaju gleb, do ktérych naleza w wielu odcieniach:
z6lcienie 1 brazy (ugry, umbry, sjeny), a takze biale glinki i czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie dla budynkdw istniejacych;

7) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub remoncie
istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci stuzace podniesieniu jej parametrow technicznych
lub uzytkowych;

8) podniesienie standardéow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych, takie
jak: wykonanie zewnetrznych warstw ocieplenia oraz dobudowa ciggéw komunikacji pionowej, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
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11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesdci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, administracji,
biurowosci oraz finansow;

14) ustugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm Srodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
cze$ci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym, w powierzchni dziatki budowlanej;

18) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dzialce
budowlanej od strony przestrzenni publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy;

20) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania 1iochrony otwartego krajobrazu Miasta oraz istniejacych elementow systemu
przyrodniczego,

b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzadkowania istniejacych struktur zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

b) zakaz sytuowania budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na
ktorej jest sytuowany, zwyjatkiem sytuacji okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa,

c) zakaz lokalizacji:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ushug ucigzliwych,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej,
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d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeilniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:
a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacej 0,2,

c)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysoko$é¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiaggni¢cia minimalnych parametrow okre§lonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysoko$ci
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréw sposrod kolorow wzorowanych na barwach ziemi lub naturalnych barw
materiatow, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- maksymalnie trzech rodzajow materiatdw sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego,
metalu, wlokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni lub szarosci,
c¢) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a i b w przypadku:
- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dziatalnos¢,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
5) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m i wiekszej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych, usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych, znakow isygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisé6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
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6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejagcych oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG i KDZ:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialdéw i wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie tego samego
terenu,

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepelnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych, oznaczonych symbolem
KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow, okre§lonym w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktoére stanowig
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDG.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jako$ci srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych ZNnaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylgczeniem: inwestycji celu publicznego, melioracji, zalesien i wylesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych
W miejscu ich powstawania,

c) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz zachowania istniejacych:
a) zadrzewien $rodpolnych,
b) zadrzewien przydroznych,

c) skupisk drzew iroslinnosci lesnej w granicach uzytkéw gruntowych Lz iLs na terenach rolniczych,
oznaczonych symbolem R

— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
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6) nakaz zapewnienia drozno$ci tacznika ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, umozliwiajacego
przejscie zwierzat;

7) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) wprowadza si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu obszary o wyrdzniajacych si¢ walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w ktérych obowigzuje:

- nakaz zachowania terenéw aktywnych przyrodniczo, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
4MN, 5MN, 6MN 14U oraz istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie terenéw oznaczonych
symbolami 1R i 3R,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) wprowadza si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu korytarze ekologiczne, w ktorych
obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan, w tym techniczno-budowlanych zapewniajgcych swobodng
migracje roslin i zwierzat, przeptyw mas powietrza oraz wod mogacych pojawiac si¢ okresowo;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych: studni
kopanych, bezodptywowych zbiornikoéw nieczystosci ciektych,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz
rowow melioracyjnych speiajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zlokalizowang w obrebie terendw oznaczonych symbolem R, jako nalezaca do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U jako nalezace do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wyznaczone rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego i Wojewody
Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
sposob zagospodarowania i zasady ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),
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b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewoddztwa r.odzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359);

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowgo ,,Sucha dolina w Moskulach”
utworzonego uchwala Nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 7 lipca 2010r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 245, poz. 1975), dla ktérego sposéb zagospodarowania i zasady ochrony okresla powyzsza
uchwata.

§ 11. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terendow, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod
infrastrukture techniczng.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 15 kV wynoszacych do 6,0 m od osi linii;

2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktore mogg spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociggéw iich wyptycenie
ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych o $rednicy do ¢ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju irodzaju kanatu — do 5,0 m od zewnetrznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuzytkowaniu terendow w strefach
kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1-3 zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowiazuja.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) ulica gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;
2) istniejgce drogi wewnetrzne stanowigce uzupetnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego;

3) przebudowg, rozbudowe ibudowe drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja iparametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla
terenow, zawartych w rozdziale 3;

4) dopuszczenie budowy drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem minimalnej szerokos$ci pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN oraz
w granicach terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U, stuzacych obstudze
komunikacyjnej wiecej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach — 5,0 m,
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b) w granicach terendw rolniczych, oznaczonych symbolem R, stuzacych obstudze komunikacyjnej tych
terendw — 3,5 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dotyczacg nowo projektowanych budynkow lub
ich czgsci:
1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca dla samochodéw osobowych na budynek;

2) dla ustug — po 2 miejsca dla samochodow osobowych i roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerow nalezy okres§la¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég
publicznych.

4. Wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlane;j.
§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terené6w w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednia obstluga zabudowy 1 zagospodarowania tych terendow, zgodnie
Z przeznaczeniem uzupetniajacym, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowe;;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywane] irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej z wyltaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza terenami przestrzeni
publicznych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — ujecie wody ,,Imielnik” oraz ,,Zotwiowa”;
2) podstawowe odbiorniki §ciekow bytowych — kolektor IVF zlokalizowany w ul. Herbowej;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod na terenie;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul.
Aksamitne;j;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 16. Ustala sic wysoko§¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi handlu i rzemiosta,
c) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m?do 3 000 m?— maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? — maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— minimum 0,02, maksimum 0,4,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m> — minimum 0,02, maksimum
0,3,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m?— minimum 0,01, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— minimum 55%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m?— minimum 60%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m?— minimum 65%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej —
maksimum 8,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
od 35° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych — wolno stojaca,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w zabudowie wolno stojacej lub wramach kubatury
budynku mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych

1 500 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewng¢trzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych i mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych i1 ustugowych — wolno stojaca,
b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w ramach kubatury budynku mieszkalnego,
¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1 500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 19. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) zalesienia,
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¢) wody powierzchniowe,
d) drogi wewngtrzne,

e) drogi rowerowe,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i inwentarskich tgcznie — maksimum 700 m?,
- garazy — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i inwentarskich — maksimum 8,0 m,
- garazy — maksimum 8,0 m,

c¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°.

§ 20. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 97ZL, 10ZL, 11ZL,12ZL, 13ZL, 14ZL i15ZL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna na terenach: 7ZL, 8ZL, 9ZL,
13ZL i 14ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych w $ladzie istniejacych drog lesnych;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow w obrebie terenow lesnych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem budynkéw zwiazanych z gospodarka lesng w terenach: 1ZL, 2ZL
i13ZL;
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4) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

§ 21. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ i2KDZ obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Strykowska:
a) klase G — gtowna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 40,0 m do 67,4 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ulica Aksamitna:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ migdzy poétnocng linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem — zmienng od 0,0 m
do 4,5 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXI11/1919/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Arkusz zbiorczy
Arkusz 1
Arkusz 2
Arkusz 3
ArKkusz 4
Arkusz 5
Arkusz 6
Arkusz 7
Arkusz 8
Arkusz 9

Arkusz 10
Arkusz 11
Arkusz 12
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Arkusz zbiorczy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO!

POLOZONEJ NA OSI ULICY STRYK
AKSAMITNEJ | JANA | CECYLII ORAZ POLNOG

DLA CZESCI MIASTA £ODZI
PDWSKIEJ W REJONIE ULIC:
NO-WSCHODNIEJ GRANICY MIASTA

ARKUSZ 9 .

— ARKUSZ 11

N, UCHWALALI RADY A€ S W 100
)

" ARKUSZ 12
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Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN
POLOZONEJ NA OSI ULICY STRYK
AKSAMITNEJ | JANA | CECYLII ORAZ POLNOQC
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Arkusz 2

NEGO DLA CZE$CI OBSZARU MIASTA LODZI N
DWSKIEJ W REJONIE ULIC: @
'INO-WSCHODNIEJ GRANICY MIASTA
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Arkusz 3
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Arkusz 4




Poz. 5411

—19-

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Arkusz 5




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—20—

Poz. 5411

Arkusz 6

X
5
\ A\
§
4 N
| R 9 Br
B
7\
- = 13
\ O\ £ Br, X
X - R
\ A
\ 46/
\ Br <4
e A\ / &
\ \ 7 A
5 W42\ /
NSNS
A N i3 70>
A\ .

‘/3 z P 4

1710

126/2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 5411

Arkusz 7




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—22 -

Poz. 5411

Arkusz 8

15110

v . ;
/> //
P /

N ;
A

o : -

o i

e I~/

o

S

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE




Poz. 5411

_23—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Arkusz 9




Poz. 5411

_04 -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Arkusz 10




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

-25- Poz. 5411

118/6

125/14

>

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE|
UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMI
NR V1/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 r. | NR LI1/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

=

GRAI

JEDNOSTKI
TERENY PRZEZ

=
TERENY WYLA|
o |

ELEMENTY SZ

Teren|
Teren

Elementy syste

sa
Lh=
|

Park i
Otulin
Pozog
Obsz3g
Koryt;

Elementy ksztal

o

Elementy dziedZ

Bramy

Strefy ochrony

Strefa K

Elementy syster]

-

Tereny

ELEMENTY INF

-+

Granig
Wody

Granic]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—-26— Poz

. 5411

Arkusz 12

STRZENNEGO MIASTA £ODZI UCHWALONEGO
ENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W £ODZI

ICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

UNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
INACZONE POD ZABUDOWE

y liowej w ulicowych

ZONE SPOD ZABUDOWY

y przy i w tym uzy Ini
ZEGOLNE

mu przyrodniczego

raj y Wzni Lodzkich
b Parku Krajobrazowego Wzniesien Lédzkich

ale obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody

ctwa kulturowego, archeclogia

u komunikacyjnego

drég i ulic publicznych

ry o wysoki przyrodniczych wy ¥
rze i i ki i powiazan - laczniki przy
Ho miasta

RMACYJINE
B miasta
. i odcinki rzek i ciekéw
ych Gléwnych Zbiomikéw Weéd P
402 403

o1 Niecka todaka, o 402 Zorormik Sirykow, nr 403

404

nr:

KORYTARZE EKOLOGICZNE

= s LACZNIK EKOLOGICZNY

A A A OBSZAR O WYROZNIAJACYCH SIE WALORACH PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH

STREFA OCHRONNA OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ

PAS OCHRONNY OD PRZEWODOW WODOCIAGOWYCH

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

v v PARK KRAJOBRAZOWY WZNIESIEN tODZKICH

h 4 v' OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN LODZKICH

' ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "SUCHA DOLINA W MOSKULACH"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA ZNAJDUJACE SIE POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE

e« e o s PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH

e s s e ISTNIEJACE PRZEJSCIE | PRZEJAZD W OBREBIE TERENOW LESNYCH

. ORIENTACYJNA LOKALIZACJIA UDOKUMENTOWANEGO UJECIA WOD PODZIEMNYCH

ISTNIEJACE WODY POWIERZCHNIOWE

CIEK Z IMIELNIKA

ISTNIEJACY WODOCIAG

—— —— PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA

PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA TEOCZNA

. PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv

—— —— ISTNIEJACY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA

. ISTNIEJACE STACJEA TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

TAU MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI

90-418 Lédz, al. T. Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7501, fax 42 628 7503

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
POLOZONEJ NA OSI| ULICY STRYKOWSKIEJ W REJONIE ULIC:
AKSAMITNEJ | JANA | CECYLII ORAZ POLNOCNO - WSCHODNIEJ GRANICY MIASTA

DYREKTOR MPU W LODZI mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wigniewska (od 26.03.2021r.)
drinz. arch. Robert Warsza (do 25.03.2021 r.)

Z-CA DYR. MPU W £ODZI mgr inz. arch. Paulina Gorska

NADZOR MERYTORYCZNY (p.o. Z-cy Dyrektora od 01.07.2021 r., Z-ca Dyrektora od 01.01.2022r.)
mgr inZ. arch. Danuta Lipinska (do 31.03.2021 r.)

ZESPOL AUTORSKI:

STRUKTURA PRZESTRZENNA mgr inz. arch. Xymena Marcinkowska
mgr inz. arch. Joanna Pelc Muszyriska
mgr sztuki Dorota Walter

KOMUNIKACJA DROGOWA mgr inz. Krzysztof Gnidzifiski

GAZOCIAGI, ELEKTROENERGETYKA inZ. Marek Bubiak

WODOCIAGI, KANALIZACJA mgr inz. Monika Meckier

Lédz, luty 2022 r. skala 1:2000

0 25 50 75 100 125 150m
1

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJ OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRONICZNYM
PRZEZ DARIUSZA SMIETANE Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W DNIU 11 SIERPNIA 2020 R.
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

KOPIE MAP ZASADNICZYCH DLA OTOCZENIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM POLOZONYM POZA
GRANICAMI ADMINISTRACYJINYMI MIASTA LODZI ZOSTALY POZYSKANE: ZE STAROSTWA POWIATOWEGO W ZGIERZU
W DNIU 17 CZERWCA 2019 R. ORAZ ZE STAROSTWA POWIATOWEGO W £ ODZI W DNIU 4 WRZESNIA 2018 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27 -

Poz. 5411

USTALENIA OBOWIAZUJACE

——

KDG
KDZ

&

A A A

T
|
—
+

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GEOWNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

KORYTARZE EKOLOGICZNE

EACZNIK EKOLOGICZNY

OBSZAR O WYROZNIAJACYCH SIE WALORACH PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH

STREFA QCHRONNA QD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

PAS OCHRONNY OD PRZEWODOW WODOCIAGOWYCH

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

vV
v v

A

PARK KRAJOBRAZOWY WZNIESIEN £t ODZKICH

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN £ODZKICH

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "SUCHA DOLINA W MOSKULACH"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA ZNAJDUJACE SIE POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE
PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH

ISTNIEJACE PRZEJSCIE | PRZEJAZD W OBREBIE TERENOW LESNYCH
ORIENTACYJNA LOKALIZACJIA UDOKUMENTOWANEGO UJECIA WOD PODZIEMNYCH
ISTNIEJACE WODY POWIERZCHNIOWE

CIEK Z IMIELNIKA

ISTNIEJACY WODQCIAG

PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA

PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA TLOCZNA

PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
ISTNIEJACY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACE STACJEA TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-28— Poz. 5411

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXI11/1919/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej na osi
ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz pélnocno-wschodniej
granicy Miasta wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsSci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej 1 Jana i Cecylii oraz
potocno-wschodniej granicy Miasta zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od
24 listopada 2021 r. do 20 grudnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
3 stycznia 2022 r. wplynelo 171 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta t.odzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach
symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu planu dotycza projektu planu, jaki
podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Uwzglednionych przez
Prezydenta Miasta todzi zostalo 112 uwag, czesciowo uwzglednione 32 uwagi inie
uwzglednionych 27 uwag. W zakresie uwag czeSciowo nieuwzglednionych oraz uwag
nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi nr 1 i 2 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspdlnie

- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,
- ztozone przez:

-Pana R.J. —uwaganr 1,

- Panig Z. J. —uwaga nr 2,

- dotycza dziatki nr 106/4 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 106/4 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R, obszar
potozony wzdhluz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
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dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektéw gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w miescie, Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciaggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
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nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Procedura sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
nie przewiduje zawiadamiania na pisSmie mieszkancow, ani wiascicieli gruntéw obszaru
objetego projektem planu o wylozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie
zart. 17 pkt 9 ww. ustawy prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie podmiotowej, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia 1wyklada ten projekt wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu. Ogloszenie o wyltozeniu projektu planu ukazalo si¢ w dniu
16 listopada 2021 r. w prasie — w todzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej whLodzi przy ul. Kosciuszki 19, atakze na stronie
www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwagi nr 7 i 26 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspolnie.

- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,
- ztozone przez:

- Panig M. J. —uwaga nr 7,

- Pana L. J. — uwaga nr 26,

- dotycza dziatki nr 105/4 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
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drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 105/4 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R, obszar
potozony wzdtluz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r.
co umozliwiatoby rozwoj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto
todz. Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstraszaé poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow bo jeden sgsiad
moze si¢ budowac¢ na swojej dziatce a drugi ma catkowity zakaz zabudowy bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”
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Prezydent Miasta Yf.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich oraz
w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu bLagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
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potrzeb 1 mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawg
do okreslenia polityki przestrzennej] gminy, aw konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.  Zgodnie  zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17. ww. ustawy prezydent
miasta oglasza w prasie miejscowe]j, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu projektu planu
ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej,
na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy ul. Kosciuszki 19, atakze na stronie
www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
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zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 8
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Pana K. P.,

- dotyczy dziatki nr 91/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN, a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 91/3 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie ustugowym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U, obszar
potozony wzdhluz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nie nadajgce si¢ do uprawy.
Prawo przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
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wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 2

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,, Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej na osi
ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej iJana i Cecylii oraz pdinocno-wschodniej
granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie
terenébw przeznaczonych pod zabudowe, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”,
obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych i tereny zabudowy
ustlugowej. Uwaga w zakresie zmiany linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
tak aby nie blokowa¢ mozliwosci budowy na dziatce nr 91/3 jest bezzasadna. Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje
si¢ przedmiotowa dziatka zostat przeznaczony pod zabudowe ustugowa (1U), uwzgledniajac
istniejace zagospodarowanie. Ustalone na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie
zabudowy okres$laja obszar dopuszczalnego potozenia budynkéw na dziatce budowlane;.
Zostaly okreslone na podstawie lokalizacji juz istniejacej zabudowy w terenie zabudowy
ustugowej (1U) i ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez
istniejaca zabudowe w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.  Zgodnie  zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17. ww. ustawy prezydent
miasta oglasza w prasie miejscowe]j, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu projektu planu
ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej,
na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy ul. Kosciuszki 19, atakze na stronie
www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Uwaga w zakresie zmiany uzytku rolnego na budowlany jest bezzasadna. Przedmiotowa
dziatka posiada uzytek budowlany (B).

Ad. 5

Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich 1jego otuliny oraz
w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawg
do okreslenia polityki przestrzennej] gminy, aw konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
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w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy sposob ciagly po obu stronach
ul. Strykowskiej potozonych wzdluz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb
1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 9
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Panig B. K.,

- dotyczy dzialki nr 6/4 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN, a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 6/4 w obrgbie
B-59 =znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 5SMN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R, obszar wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wilasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
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Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow. bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest cze¢sciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” i czg¢$ciowo
w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych i1 zabudowg ustugows.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R i czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MN. Linie rozgraniczajace tereny
o ro6znym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium. Ustalone
na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajg obszar dopuszczalnego
potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaly okreslone na podstawie analizy
lokalizacji juz istniejacej zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (SMN) , jak
1 w terenie potozonym w sgsiedztwie sporzadzanego projektu planu. Nieprzekraczalne linie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-40 - Poz. 5411

zabudowy zostaly ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez
istniejaca zabudowe w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich 1 Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina w Moskulach” oraz w sgsiedztwie najwigkszego
kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzenne;j
wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $Srodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy w sposob ciagly po obu stronach ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych potozonych wzdtuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani witascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
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wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 10
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig Z. K.,

- dotyczy dziatki nr 75/4 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN, a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskie;j,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 75/4 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, obszar
wzdtuz ulicy Strykowskiej zostat przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej albo do ulicy Jana
i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych dziatkach,
w poprzek prywatnych dziatek i nikt wilascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te droge.
Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi 2KDD
z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
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witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2-5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
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rozgraniczajace tereny ordwnym = przeznaczeniu  zostaly wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich 1 Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina
w Moskulach” oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
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W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 11
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana D. K.,

- dotyczy dziatki nr 75/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN, a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 75/3 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenach rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R,
leSnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZL w granicach istniejagcego uzytku
lesnego, obszar wzdluz ulicy Strykowskiej zostat przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dziatek i nikt wtascicieli tych dziatek nie pytat o zgode na tq
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
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Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy si¢ z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas, jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowq albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2- 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
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wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordwnym = przeznaczeniu  zostaly wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem IR. Projekt planu zaklada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich 1 Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina
w Moskulach” oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
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zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy al.
Kosciuszki 19, atakze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwagi o numerach 12 i 13 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspolnie

- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,
- ztozone przez:

- Panig E. D. —uwaga nr 12,

- Panig A. B. —uwaga nr 13,

- dotyczg dziatki nr 119/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 119/3 w obrgbie
B-59 =znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3MN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, obszar wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam si¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
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nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Yf.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-49 - Poz. 5411

miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest cze¢sciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” 1 czg¢sciowo
w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych i1 zabudowg ustugows.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R i czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN. Linie rozgraniczajace tereny
o rownym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium. Ustalone
na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajg obszar dopuszczalnego
potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaly okreslone na podstawie analizy
lokalizacji juz istniejgcej zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (3MN) 1 w ustalone
w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejagcg zabudowe
w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
aw konsekwencji wyznaczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy w sposob ciggly po obu stronach ul. Strykowskiej i zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych potozonych wzdtuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
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przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani witascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwagi nr 14 i 16 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspdlnie

- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,
- ztozone przez:

- Panig N. K.-S. —uwaga nr 14,

- Panig G. K. —uwaga nr 16,

- dotycza dziatki nr 107/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 107/3 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R, obszar wzdluiz ulicy Strykowskiej =zostal przeznaczony na tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.
Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dziatek i nikt wtascicieli tych dziatek nie pytat o zgode na tq
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -52- Poz. 5411

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordznym  przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylagcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg =zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektéw gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejacag rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
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postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob, lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb  zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.
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Uwaga nr 15
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Panig W. B.,

- dotyczy dziatki nr 108/7 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 108/7 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R, obszar wzdluz ulicy Strykowskiej =zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
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Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,4 i 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg =zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektow  gospodarczych. W projekcie planu  miejscowego
w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajgce wtej dacie prawo do realizacji
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju
zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenow
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objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium
z 2018 r. dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych,
mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i1 spotecznej, a takze
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse
byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia
terendbw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy.
Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy w sposob ciggly
po obu stronach ul. Strykowskiej i1zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych potozonych
wzdtuz ulic statloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta,
bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob, lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.
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Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 17
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig B. W.,

- dotyczy dziatki nr 108/8 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 108/8 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R, obszar wzdluz ulicy Strykowskiej =zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
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interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze byc¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujagcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie
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z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg =zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektéw gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejagcag rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob, lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani witascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
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prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb  zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 24
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Pana D. W.,

- dotyczy dziatek nr 7/2 1 12/1 w obrgbie B-59, potozonych przy ul. Strykowskiej ... oraz
nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN a takze obszarow zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 7/2 znajduje si¢ w dwodch terenach: w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5SMN oraz w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R,

- dziatka nr 12/1 w obrgbie B59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1R,

- obszar potozony wzdluz ulicy Strykowskiej zostat przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam si¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
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w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 7r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt, 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,4 i 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w todzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka nr 12/1 zlokalizowana jest w strefie terenow wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, dziatka nr 7/2 czg¢sciowo zlokalizowana jest
w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
i czgsciowo w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”
obejmujacej tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa w uktadach ulicowych
1 zabudowe ustugows. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
tereny, w granicach ktorych znajduja si¢ przedmiotowe dzialki pozostawiono w strukturze
terené6w nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy oraz przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadach ulicowych i zabudowe ustugowga. Dziatania dotyczace zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone
do mozliwosci utrzymania wyltacznie obiektow istniejgcych. Zgodnie z projektem planu
dziatka nr 12/1 1 cze$¢ dzialki nr 7/2 znajduja w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1R, czg$¢ dziatki nr 7/2 znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN. Linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu zostaty wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Ustalone na
rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslaja obszar dopuszczalnego
potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaly okreslone na podstawie analizy
lokalizacji juz istniejgcej zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (SMN), jak
1 w terenie potozonym w sgsiedztwie sporzadzanego projektu planu. Nieprzekraczalne linie
zabudowy zostaly ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez
istniejaca zabudowe w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich 1 Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina w Moskulach” oraz w sgsiedztwie najwigkszego
kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzenne;j
wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy w sposob ciagly po obu stronach ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych potozonych wzdhuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Ad. 3
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Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 25
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,
- ztozona przez Panstwa D. 1 L. N.,

- dotyczy dziatki nr 57/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 57/3 w obrgbie
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B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, obszar
wzdtuz ulicy Strykowskiej zostat przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
witascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
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przez Prezydenta Miasta L.odzi.
Wyjasnienie:
Ad.215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordéznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektéw gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich 1 Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina w Moskulach” oraz
w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
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srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
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zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 27
- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig M. K.,

- dotyczy dziatki nr 118/7 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 118/7 w obrgbie
B-59 =znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3MN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, obszar wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dziatek i nikt wlascicieli tych dziatek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r. co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
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Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest cze¢sciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” i czg¢$ciowo
w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych i1 zabudowg ustugows.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R i czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN. Linie rozgraniczajace tereny
o ro6znym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium. Ustalone
na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajg obszar dopuszczalnego
potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaly okreslone na podstawie analizy
lokalizacji juz istniejgcej zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (3MN) 1 w ustalone
w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejagcg zabudowe
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w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wtlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z 2018 r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
aw konsekwencji wyznaczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy w sposob ciaggly po obu stronach ul. Strykowskiej i zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych potozonych wzdtuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ustawy ust 1zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
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dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 28
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Panig W. P.,

- dotyczy dziatek nr 109/6, 109/7, 109/8, 109/9, 109/10 w obregbie B-59, potozonych przy
ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, a takze obszarow
zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 109/6, 109/7,
109/8, 109/9, 109/10 w obrebie B-59 =znajduja si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R, obszar wzdluz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony
na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny
rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
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witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
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rozgraniczajace tereny ordznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie zprojektem planu przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie
z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg =zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejace;j
na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku
mieszkalnego oraz obiektéw gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w §
4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajgc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
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za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 38
- wplyneta dnia 9 grudnia 2021 .,

- ztozona przez Pana M. B.,

- dotyczy dziatki nr 41/5 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej drogi
publicznej 2KDD na terenie 6MN a takze obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 41/5 w obrgbie
B-59 =znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 4MN, obszar potozony wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal
przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam si¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom bo wszystkie dziatki leZzgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
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w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 7r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,4 i 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 2

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
przeznaczonych pod zabudowg, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”, obejmujace;j
tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych i tereny zabudowy ustugowej. Uwaga
w zakresie zmiany linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, tak aby
nie blokowa¢ mozliwosci budowy na dziatce nr 41/5 jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami
Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktéorych znajduje si¢
przedmiotowa dziatka zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng
(4MN), uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie. Ustalone na rysunku projektu plan
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§laja obszar dopuszczalnego polozenia budynkow
na dziatce budowlanej. Zostaly okreslone na podstawie lokalizacji juz istniejgcej zabudowy
w terenie zabudowy ustugowej (4MN) 1 ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie
wyznaczonym przez istniejaca zabudowe w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu
przestrzennego.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
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ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Uwaga w zakresie zmiany uzytku rolnego na budowlany jest bezzasadna. Przedmiotowa
dziatka posiada uzytek budowlany (B).

Ad. 5

Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich 1jego otuliny oraz
w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu bLagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawg
do okreslenia polityki przestrzennej gminy, aw konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy sposob ciagly po obu stronach
ul. Strykowskiej potozonych wzdluz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb
1 mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych."

Uwagi o nr 47 i 48 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspolnie.

- wplynety dnia 9 grudnia 2021 r.,
- ztozone przez:

- Pana J. R. P. —uwaga nr 47,

- Panig G. P. — uwaga nr 48,

- dotyczg dziatki nr 36/7 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz obszarow
zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej, a takze nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 36/7 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Przedmiot uwagi zwiqzany jest z przeznaczeniem dziatki 36/7 obreb B-59. Na obecnym
projekcie lezy ona na terenach oznaczonych symbolem RI1 czyli tereny rolnicze. Chciatabym
prosi¢ o zmiane klasyfikacji tak, aby plan zagospodarowani umozliwil mi zabudowe
zagrodowo siedliskowq z budynkami mieszkalnymi w uktadzie pasa istniejgcej juz zabudowy
przylegajgcej do uzbrojonych izamieszkalych dziatek 34/4, 35/9 i35/11. Na tym terenie
ziemie klasy 1V iV zasadniczo nie nadajq si¢ do uprawy. Prawo przewiduje moZzZliwosé
ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane. Dodatkowo opinie geotechniczne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego =77 - Poz. 5411

wskazujg, Ze tereny te doskonale nadajq sie do posadawiania budynkow.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionej nieruchomosci wnosze o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwoj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢ poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowq albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wlascicieli graniczq ze sobg.

4. Nie zgadzam si¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej Slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej albo do ulicy Jana
i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych dziatkach,
w poprzek prywatnych dziatek i nikt witascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te droge.
Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi 2KDD
z planu 232.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag w zakresie pkt. 1, 2, i 3 i uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 4.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 1

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad. 213

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
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1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie
rozgraniczajace tereny ordznym = przeznaczeniu  zostaly  wyznaczone  zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich 1 Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina
w Moskulach” oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy sposdb w ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 61
- wplyneta dnia 16 grudnia 2021 r.,
- ztozona przez Pana R. Sz.,

- dotyczy nowej $lepej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, obszaréw zabudowy wzdhuz
ul. Strykowskiej 251, 253 1 255, obszaréw zabudowy wzdtuz ul. Aksamitnej (B-59), gruntow
na terenie R,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu nieruchomosci potozone
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przy ul. Strykowskiej ..., .... 1... znajdujg si¢ w terenie uslugowym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3U oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, poniewaz wszystkie dziatki leZzgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo od ulicy Strykowskiej, albo od ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dziatek i nikt wlascicieli tych dziatek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wiasciciel wyzej wymienionych nieruchomosci wnosze o zmiang projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy przynajmniej 300 metrow w gigb dziatki od ulicy
Strykowskiej ze wzgledu na natezenie ruchu, niebezpieczenstwo i hatas wywolany ulicg
Strykowskq i wysokim natezeniu ruchu samochodow po niej oraz linii rozgraniczajgcej tereny
o roznym przeznaczeniu w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym
terenie. W studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
z 2010 r. wyzej wymienione dziatki w obrebie B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie
zmieniono w Studium z 2018 ., bez wiedzy wiascicieli dzialek, na teren scisle chroniony
rolniczo. Tereny przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych, ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto
w Studium z 2010 r, co umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi
reprezentujgcej miasto £.odz.

3. Jako wilasciciel wyzej wymienionych nieruchomosci wnosze o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy przynajmniej 150 metrow w gigb dziatki od ulicy
Aksamitnej. Wiasciciele dziatek po drugiej stronie ulicy Aksamitnej, ktora juz nalezy do gminy
Nowosolna mogq sie na nich budowac i stawiaé¢ domy iSmiejg sie z nas, gdzie tutaj jest
sprawiedliwos¢ spoteczna. To, Ze nalezymy do miasta L.odzi znaczy tyle, ze jestesmy gorsi?

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy 1V, V, VI zasadniczo nienadajgce si¢ do upraw. Prawo
przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcenia na grunty budowlane. Dodatkowo
opinie geotechniczne wskazujg, ze tereny te doskonale nadajq sie do posadowienia budynkow.
Sktadam prosbe o zmiang przeznaczenia gruntow R potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej
na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3 i 4.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 213

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -80— Poz. 5411

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium nieruchomosci wymienione w uwadze zlokalizowane s3 czgSciowo
w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” i czg¢sciowo
w strefie terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych
1 zabudowe ustugows. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
tereny, w granicach ktorych znajduja si¢ przedmiotowe nieruchomosci pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy oraz przeznaczono pod
zabudowe¢ mieszkaniowag w uktadach ulicowych 1 zabudowg¢ ustugowa. Linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium.
Ustalone na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslaja obszar
dopuszczalnego potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaty okre§lone na podstawie
analizy lokalizacji juz istniejacej zabudowy w terenie potozonych wzdtuz ul. Strykowskiej
iustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejaca
zabudow¢ w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ czgsciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R iczeSciowo w terenie zabudowy uslugowe;,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju
zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenow
objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy 300 merow w glab od ulicy
Strykowskiej 1 150 metréw w glab od ulicy Aksamitnej statoby w sprzeczno$ci z bilansem
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych miasta, bedgcym podstawa przyjetych w obowigzujagcym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 4
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Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwagi nr 88 i 133 posiadaja taka sama tres¢ i zostaly rozpatrzone wspolnie.

- wplyneta dnia 20 grudnia 2021 r. — uwaga nr 88,
- ztozona przez Panig J. P. — uwaga nr 88,

- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r. — uwaga nr 133,
- ztozona przez Panig S. W. — uwaga nr 133,

- dotycza nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, w tym na dziatce nr 102/22
(ul. Strykowska ...), a takze terendw oznaczonych w planie jako R, potozonych wzdtuz ulic
oraz obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 102/22 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
na rysunku planu 6MN, rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R, lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 14ZL i 15ZL oraz drogowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam si¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN, w tym na dzialce oznaczonej na rysunku planu nr 102/22. Ta droga jest
niepotrzebna mieszkancom tego terenu, bo wszystkie dziatki lezqce na terenie 6MN posiadajq
bezposredni dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy Jana i Cecylii i z ulic
tych majg zapewniong wystarczajgcq obstuge komunikacyjng. Poza tym projekt planu
dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona
w catosci na prywatnych dziatkach, w tym na dziatce 102/22. Ponadto droga publiczna 2KDD
zostata wyznaczona w projekcie planu bez zgody wiascicieli dziatek, na ktorych zostata
zlokalizowana. Droga 2KDD zostata zlokalizowana w poprzek prywatnych dzialek przez
co je dzieli oraz powoduje znaczng strate w powierzchni dziatek, przez ktore przechodzi.
Droga publiczna 2KDD zostata wyznaczona o szerokosci 8 m, a pas gruntu wylgczony spod
zabudowy przez te droge (pas miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) ma szerokos¢
ok. 20 m. Z powodu wyznaczenia drogi 2KDD w planie dziatka 102/22 traci ponad [ tys. m’
powierzchni w czesci potozonej na terenie 6MN.

Nowa droga publiczna 2KDD wyznaczona na terenie 6MN na prywatnej wlasnosci konczy sie
Slepo na dziatkach, ktorych aktualnym wilascicielem jest deweloper. Deweloper ten realizuje
obecnie zabudowe mieszkaniowq blizniaczg na dziatkach w pasie miedzy ulicq Aksamitng
a Strykowskq na terenie oznaczonym w planie jako 3R. Na swoim terenie wyznaczyl droge
wewnetrzng dzieki, ktorej bedzie mogt skomunikowacé budowane przez siebie domy z nowgq
drogq publiczng 2KDD zlokalizowang na naszych prywatnych dziatkach.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie: ,,art.2.
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza: 7) prawo
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wiasnosci", wnosze o usuniecie z projektu planu miejscowego nowej, slepej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku oraz w tekscie projektu planu miejscowego numerem 2KDD.
Zaproponowane rozwigzanie planistyczne razgco ogranicza moje prawo wlasnosci w zakresie
mozliwosci  dotychczasowego uzZytkowania dziatki nr 102/22, wtym jako jednej
nieruchomosci.

Nie wyrazam zgody na lokalizowanie nowej slepej drogi publicznej 2KDD na dziatce 102/22
i prosze o usuniecie drogi 2KDD z planu 232.

2. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

3. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2 i 3.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 2

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad. 3

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
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wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dzialka wymieniona w uwadze oraz tereny potozone wzdluz ulicy
Strykowskiej zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” oraz w strefie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
w uktadach ulicowych izabudowe ustugowg ,PM”. Zgodnie zustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest czesciowo
w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem
6MN oraz czeSciowo znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, a w granicach uzytkéw lesnych w terenach lesnych oznaczonych symbolem
14ZL 1 15ZL.Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j
,O” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow
istniejacych. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania
iochrony otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejgcych elementow systemu
przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obregbie terenow objetych projektem
planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i jego
otuliny oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy sposob ciagly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 95

- wplyneta dnia 27 grudnia 2021 r. (uzupetniona dnia 30 grudnia 2021 r.),
- ztozona przez Panig A. S.,

- dotyczy dziatek nr 82 i 83/1 w obrgbie B-59,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatek nr 821 83/1
w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem
IR.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»Nieujecie obszarem pod zabudowe dwoch z dziatek. Dla obu dzialek zostaly ztozone projekty
z wnioskami o wydanie warunkow zabudowy. Dziatki te sgsiadujq bezposrednio
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z zabudowaniami jednorodzinnymi i ustugowymi. Na dziatkach 81/1, 93/3 znajdujq sie
domostwa. Na dzialce 84/1 powstaje kolejny dom. Na dzialce 84/2 znajduje sie dziatalnosc
ustugowa - Gosciniec.

Obie posiadane przeze mnie dziatki od dwoch stron majq bezposredni i posredni kontakt
zulicq Strykowskq. Dziatka nr 82 jest dziatkq budowlano-rolng z budynkiem gospodarczym
(garazem). Dziatka nr 83/1 jest dziatkq rolng znajdujgcq sie bezposrednio przy wspomnianym
goscincu i zaledwie 50 metrow od glownej osi bardzo ruchliwej ulicy Strykowskiej i ma droge
dojazdowq do odnogi ulicy Strykowskiej od potnocnej strony.

Obie z wymienionych dziatek mimo, Ze majq przeznaczenie rolnicze, to aktualnie nie petnig
takiej funkcji. Obie majq niskq klase ziemi, a precyzyjne zestawienie ich klas wyglgda jak
ponizej:

Dziatka 83/1:

Uzytek rolniczy - klasa V - 0,1163ha

Uzytek rolniczy - klasa VI - 0,1445ha

Dziatka 82:

Uzytek budowlano-rolny - klasa V - 0,224 1ha

Uzytek lesno-rolny - klasa V - 0,0557ha

Uzytek lesno-rolny - klasa VI - 0,0578ha

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, obie dziatki posiadajq najgorszej klasy grunty
rolne. Dodajgc do tego fakt, Ze znajdujq sie w poblizu domostw, dziatalnosci gospodarczej
i bardzo ruchliwej drogi krajowej, a ponadto znajdujq sie w granicach administracyjnych
miasta Lodzi oraz nie sq czescig obszaru Natura 2000 "Sucha Dolina w Moskulach", prosze
i wnosze o rozszerzenie strefy 1U na te dwie dziatki. Wplyw tej decyzji nie powinien mieé
duzego wplywu na warunki przyrodnicze przez wzglgd na wszystkie wyzej wymienione
czynniki, jak rowniez przez fakt, Ze dzialki te nie sq rezerwuarem rzadkich gatunkow roslin
i zwierzgt, pomnikow przyrody ani chronionych formacji roslinnych.

Dodam, Ze ani ja, ani moi synowie, nie jestesmy rolnikami, wiec nie bedziemy wykorzystywac
tych gruntow jako rolnych, a gdyby jednak to bylo mozZliwe to wysokos¢ plonu iich jakos¢
bytyby watpliwe przez wzglgd na powyzsze czynniki. Plan w przedstawionej formie
nie dopusci mozliwosci wykorzystac te dziatki w inny sposob.

Dodam, ZzZe nigdy nie otrzymatam informacji urzedowej o projekcie wdrozenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, wigc nie mialam szans przystgpienia do planu
w wyznaczonych ramach czasowych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury

technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
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przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwata rady gminy. Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru
objetego projektem planu miejscowego, w tym dziatki o numerach 82 i 83/1 wskazane zostaty
jako ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”.
Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
procesOw urbanizacji obszaru, nieruchomosci wskazane w uwadze zostaly przeznaczone
w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze
nie s3 przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrgbie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania istniejgcej zabudowy, przy czym - stosownie
do § 4 ust. 1 pkt 20 projektu planu - przez istniejagcg zabudowe nalezy rozumie¢ budynki
istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Ograniczenie rozwoju
zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie i1 ochrong otwartego
krajobrazu Miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Obszar polozony
jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Wilaczenie przedmiotowych
dziatek do terenu 1U staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych
miasta, bedgcym podstawg przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Procedura sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
nie przewiduje zawiadamiania na pisSmie mieszkancow, ani wiascicieli gruntéw obszaru
objetego projektem planu o przystgpieniu i wylozeniu projektu do publicznego wgladu.
Zgodnie zart. 17. ww. ustawy prezydent miasta oglasza w prasie miejscowe], przez
obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie podmiotowej, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Ogloszenie
o przystgpieniu ukazato si¢ w dniu 24 lipca 2018 r. w prasie — w to6dzkim dodatku do Gazety
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Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzgdu Miasta
Lodzi bip.uml.lodz.pl.

Uwaga nr 97
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig G. M.,
- dotyczy dziatek nr 130/2 1 131/3 w obrgbie B-59,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 130/2 1131/3
w obrebie B-59 znajduja si¢ w terenach: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonym na rysunku planu 2MN oraz rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»Wnosze o zmiane przeznaczenia obu w/w dziatek w granicy linii zabudowy na 3U zgodnie
z zaznaczeniem na dolgczonej mapie.

W uzasadnieniu podkreslam to, zZe od 2010r doswiadczamy ucigzliwosci z powodu
dziatajgcej po sgsiedzku (Strykowska 251/257) bazy transportowej i warsztatu naprawy tirow.
Mam trzy corki izZadna nie chce tutaj mieszka¢ z powodu tego sgsiedztwa, ale wszystkie
prowadzq dzialalnos¢ gospodarczq i chcielibysmy mie¢ mozliwos¢ wykorzystania naszych
dzialek na rozszerzenie dziatalnosci o WYNAJEM MASZYN I URZADZEN. Od 1980 r. zawsze
mielismy tu dziatalnosc¢ rzemiesiniczq, ale w obecnej sytuacji gospodarczej i naszej prywatnej
zyciowej zachodzi potrzeba wprowadzenia zmian.

Wspieram tez sgsiadow z drugiej strony bazy transportowej iwarsztatu naprawy tirow,
wilascicieli dziatek 125/13 i 125/6 dlatego wnosze o wigczenie rowniez ich dziatek do obszaru
3U.

Szczegoly uzasadnienia podatam na spotkaniu konsultacyjnym w dniu 10.12.2021 r.”
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatek wskazanych
w uwadze z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowsg. Projekt planu
zostal sporzadzony w zgodno$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...)
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wthLodzi zdnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong

uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
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w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej 1 Jana i Cecylii oraz
potnocno-wschodniej granicy Miasta. W Studium czgsci dzialek wskazanych w uwadze
zlokalizowane s3a w strefie terenow wskazanych w Studium jako ,,Tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM) z dopuszczeniem funkcji ustugowej. W projekcie
planu  ww. dziatki znajdujag si¢ w terenie oznaczonym symbolem 3MN, w ktorym
podstawowym przeznaczeniem jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
jak 1ustugi lokalne. Projekt planu =zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu
zachowania 1 ochrony otwartego krajobrazu miasta, a takze istniejacych elementow systemu
przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obregbie terenow objetych projektem
planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wazniesien +todzkich
oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
potrzeb 1mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

W jednostkach funkcjonalno-przestrzennych (okreslonych w Studium symbolem PM — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadach ulicowych), w ktérych poglebiona
analiza stanu istniejacego wykazata przewage funkcji ustugowych, w projekcie planu
wyznaczono tereny zabudowy uslugowej, uznajac je za funkcje wiodacg. Dla pozostatych
terend6w zgodnie ze Studium wyznaczono gltownie tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, w ktérych rowniez mozliwe jest funkcjonowanie ustug lokalnych.
Jednoczesnie charakter prowadzonych ustlug, we wszystkich terenach wyznaczonych
w projekcie planu, nie moze przekroczy¢ standardéow i1norm $rodowiskowych. Ponadto
nalezy podkresli¢, ze powigkszenie terenu zabudowy - 3U o o$cienne nieruchomosci,
dotychczas zagospodarowane zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, spotegowatoby
ucigzliwos$¢ w terenach sgsiednich.

Uwaga nr 106
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,
- ztozona przez Panig K. S.,

- dotyczy nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, obszaru przy ul. Jana i Cecylii oraz
obszarow zabudowy przy ul. Strykowskie;,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu obszar przy ulicy Jana
1 Cecylii znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 6MN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, obszar wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy ustugowej U oraz tereny rolnicze R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
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Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dziatek i nikt wltascicieli tych dziatek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto w Studium z 2010 r.,
co umozliwiatoby rozwoj tej kluczowej dla miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto
todz. Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstraszaé poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne,
nie sq zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac¢. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie
ignoruje interesy i zdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wiasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo  opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:

Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie

uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
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1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium obszary wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” oraz strefie
ogolnomiejskiej obejmujacej ,tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”
»PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach
ktorych znajdujg si¢ przedmiotowe obszary w znacznej wigkszosci pozostawiono w strukturze
terend6w nieprzewidywanych dlarozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone
do mozliwosci utrzymania wyltacznie obiektow istniejgcych. Zgodnie z projektem planu
obszary potozone wzdluz ulicy Strykowskiej iulicy Jana i Cecylii zostaly przeznaczone
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ina tereny rolnicze (R). Projekt
planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego
krajobrazu Miasta, a takze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie
procesOw urbanizacji w obrebie terendéw objetych projektem planu wynika z potrzeby
ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich ijego otuliny oraz w sasiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia
polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okre§lonych w przepisach
prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudow¢. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawa do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego
nowych terenow zabudowy w sposob ciagly po obu stronach ul. Strykowskiej i1 zmiany
przeznaczenia gruntoOw rolnych potozonych wzdhuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg przyjetych w obowigzujagcym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
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zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ustawy ust 1zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 120
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig Z. A.,

- dotyczy dziatek nr 31/5, 31/6, 31/7 w obrgbie B-59, potozonych przy ul. Strykowskiej
... oraz nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN a takze obszaréw zabudowy wzdtuz
ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 31/7 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 5SMN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R, dziatki nr 31/5 131/6 w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, obszar potozony wzdtuz ulicy Strykowskiej
zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
ustugowej (U) oraz tereny rolnicze (R).
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Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze byc¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nieadajgce si¢ do uprawy. Prawo
przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane. Dodatkowo
opinie geotechniczne wskazujq, ze tereny te doskonale nadajq sie do posadawiania budynkow.
Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potoZonych wzdiuz ulic na tereny
budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
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Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz péinocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka nr 31/7 zlokalizowana jest czeSciowo w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
otereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” 1icze¢sciowo w strefie
ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych i1 zabudowg ustugowas.
Dziatki nr 31/5 131/6 zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu zostaly
wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa
dziatka nr 31/7 znajduje si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 5SMN i czgSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1R. Dziatki nr 31/5 131/6 znajduja si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym narysunku planu symbolem 1R. Ustalone narysunku projektu plan
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§laja obszar dopuszczalnego polozenia budynkow
na dziatce budowlanej. Zostalty okreslone na podstawie analizy lokalizacji juz istniejacej
zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (5MN), jak 1w terenie polozonym
w sgsiedztwie sporzadzanego projektu planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly
ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejaca
zabudowe¢ w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego. Projekt planu
zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony otwartego krajobrazu
miasta, atakze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow
urbanizacji w obrebie terendw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow
cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich i1 Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha
Dolina w Moskulach” oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
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ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart.36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani witascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
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zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 123
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana J. B.,

- dotyczy dziatki nr 35/11 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 35/11w obrgbie
B-59 =znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 5SMN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R, obszar potozony wzdtuz ulicy Strykowskiej zostat przeznaczony na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej (U) oraz tereny
rolnicze (R).

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 1. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
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Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze sie¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest cze¢sciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” i czg¢sciowo
w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych i1 zabudowg ustugows.
Linie rozgraniczajace tereny o réwnym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie
z obowigzujgcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie
obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu dziatka wymieniona w uwadze znajduje si¢
czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5MN 1 cze$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
IR. Ustalone na rysunku projektu plan nieprzekraczalne linie zabudowy okreslaja obszar
dopuszczalnego potozenia budynkéw na dziatce budowlanej. Zostaty okre§lone na podstawie
analizy lokalizacji juz istniejacej zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowej (SMN) , jak
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1w terenie zabudowy ustugowej (4U). Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty ustalone
w celu sytuowania nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejagcg zabudowe
w sposob uporzadkowany i zgodnie zasadami tadu przestrzennego." Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich 1 Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina
w Moskulach” oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na piSmie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
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wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga 126
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Panig M. K.,

- dotyczy dziatki nr 116/6 w obrgbie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej ... oraz nowej
drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, atakze obszaréw zabudowy wzdluz ulicy
Strykowskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 116/6 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3MN oraz w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, obszar wzdtuz ulicy Strykowskiej zostal przeznaczony na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
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niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, a wrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze byc¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz péinocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest cze¢sciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
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obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” 1 czg¢sciowo
w strefie  w strefie  ogdlnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”
obejmujacej tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa w uktadach ulicowych
i zabudowe ustlugowa. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu zostaty
wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R i czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3MN. Ustalone na rysunku projektu plan nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslajag obszar dopuszczalnego potozenia budynkéw na dzialce budowlanej. Zostaty
okreslone na podstawie analizy lokalizacji juz istniejgcej zabudowy w terenie zabudowy
mieszkaniowej (3MN). Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly ustalone w celu sytuowania
nowej zabudowy w pasie wyznaczonym przez istniejagcg zabudowe w sposob uporzadkowany
1 zgodnie zasadami tadu przestrzennego. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju
zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenow
objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
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z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwagi nr 129 i 131 posiadaja taka samg tres¢ i zostaly rozpatrzone wspdlnie

- wplynety dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozone przez:

- Pana K. S. —uwaga nr 129,

- Panig Urszule Strzelec — uwaga nr 131,

- dotyczag dziatki nr 140/3 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ... 1 dziatki
nr 141/3 w obrebie B-59, potozonej przy ul. Strykowskiej 285 oraz nowej drogi publiczne;j
2KDD na terenie 6MN, a takze obszarow zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialki znajdujg si¢
w terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U oraz w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R, obszar wzdluz ulicy Strykowskiej
zostal przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
uslugowej oraz tereny rolnicze.

Tres¢ uwag:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN. Ta droga jest niepotrzebna mieszkancom, bo wszystkie dziatki leZzgce
na terenie 6MN od zawsze majq dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy
Jana i Cecylii. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona w catosci na prywatnych
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dziatkach, w poprzek prywatnych dzialek i nikt wiascicieli tych dzialek nie pytat o zgode na te
droge. Poza tym plan dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Prosze o usuniecie drogi
2KDD z planu 232.

2. Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu
w taki sposob, aby nie blokowaly mozliwosci budowy na naszym terenie. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. wyzej wymienione
dziatki w obrebu B-59 byly objete terenem MNU, co drastycznie zmieniono w Studium
z2018r, bez wiedzy wlascicieli dziatek, na teren Scisle chroniony rolniczo. Tereny
przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,
ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to bylo w Studium z 2010 r., co
umozliwiatoby rozwdj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi reprezentujgcej miasto £odz.
Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko odstrasza¢  poprzez
niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy Strykowskiej.

3. Nie zgadzamy sie z planowanym projektem MPZP. Ww. plan wprowadzi dla nas jako
witascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa witasnosci. Plan dla naszych
dziatek wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym budowe domu dla dziecka.
Jednoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozZliwym
do zrealizowania interesem publicznym, poniewaz nasze dziatki to dziatki prywatne, nie sq
zalesione i nie zamierzamy ich zalesiac. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
interesy izdanie mieszkancow naszej ulicy, awrecz naraza nas na straty. Wilasciciel
nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien by¢ zawiadomiony
na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a nas Panstwo nie powiadomili.

4. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Skiadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

5. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwag
w zakresie pkt. 2, 3,41 5.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 215

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatki wymienione w uwagach zlokalizowane sg czeSciowo w strefie
terendbw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo” i czg¢sciowo
w strefie  w strefie  ogdlnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”
obejmujacej tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa w uktadach ulicowych
i zabudowe ustlugowa. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu zostaty
wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylacznie obiektow istniejagcych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowe
dziatki znajdujg si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
3R i1 czgSciowo w terenie zabudowy ustlugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U.
Ustalone na rysunku projektu plan nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 2U okreslajg
obszar dopuszczalnego potozenia budynkow na dzialce budowlanej. Zostaly okreslone
na podstawie analizy lokalizacji juz istniejacej zabudowy w terenie zabudowy ustugowe;j
(2U). Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly ustalone w celu sytuowania nowej zabudowy
W pasie wyznaczonym przez istniejacg zabudowe w sposob uporzadkowany 1 zgodnie
zasadami tadu przestrzennego. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu
zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejgcych elementow systemu
przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem
planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich oraz
w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny
potrzeb 1mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawg
do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposob ciggly po obu stronach
ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych potozonych wzdhuz ulic statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 3

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych. Zgodnie zart. 36 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy
prezydent miasta oglasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. w prasie — w t6dzkim
dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszeh Urzgdu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
al. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl.

Ad. 4

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga nr 134
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,
- ztozona przez Pana P. D.,

- dotyczy nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, w tym na dziatce nr 102/20
(ul. Strykowska ...), a takze terendw oznaczonych w planie jako R, potozonych wzdtuz ulic
oraz obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 102/20 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na
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rysunku planu 6MN, rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R, lesnym
oznaczonym na rysunku planu symbolem 14ZL oraz drogowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDG, 2KDZ i 2KDD.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN, w tym na dzialce oznaczonej na rysunku planu nr 102/20. Ta droga jest
niepotrzebna mieszkancom tego terenu, bo wszystkie dziatki lezqce na terenie 6MN posiadajq
bezposredni dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy Jana i Cecylii i z ulic
tych majg zapewniong wystarczajgcq obstuge komunikacyjng. Poza tym projekt planu
dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona
w catosci na prywatnych dziatkach, w tym na dziatce 102/20. Ponadto droga publiczna 2KDD
zostata wyznaczona w projekcie planu bez zgody wiascicieli dziatek, na ktorych zostata
zlokalizowana. Droga 2KDD zostata zlokalizowana w poprzek prywatnych dziatek, przez
co je dzieli oraz powoduje znaczng strate w powierzchni dziatek, przez ktore przechodzi.
Droga publiczna 2KDD zostata wyznaczona o szerokosci 8 m, a pas gruntu wylgczony spod
zabudowy przez te droge (pas miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) ma szerokos¢
ok. 20 m. Z powodu wyznaczenia drogi 2KDD w planie dziatka 102/20 traci ponad [ tys. m’
powierzchni w czesci potozonej na terenie 6MN.

Nowa droga publiczna 2KDD wyznaczona na terenie 6MN na prywatnej wlasnosci konczy sie
Slepo na dziatkach, ktorych aktualnym wilascicielem jest deweloper. Deweloper ten realizuje
obecnie zabudowe mieszkaniowq blizniaczg na dziatkach w pasie miedzy ulicq Aksamitng
a Strykowskq na terenie oznaczonym w planie jako 3R. Na swoim terenie wyznaczyl droge
wewnetrzng dzieki, ktorej bedzie mogt skomunikowacé budowane przez siebie domy z nowgq
drogq publiczng 2KDD zlokalizowang na naszych prywatnych dziatkach.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie: ,,art.2.
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza: 7) prawo
wiasnosci", wnosze o usuniecie z projektu planu miejscowego nowej, slepej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku oraz w tekscie projektu planu miejscowego numerem 2KDD.
Zaproponowane rozwigzanie planistyczne razgco ogranicza moje prawo wlasnosci w zakresie
mozliwosci dotychczasowego uzytkowania dziatki nr 102/20 w tym jako jednej nieruchomosci.

Nie wyrazam zgody na lokalizowanie nowej slepej drogi publicznej 2KDD na dziatce 102/20
i prosze o usuniecie drogi 2KDD z planu 232.

2. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

3. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byl wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sgsiad
moze sie¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2 i 3.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 2

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad. 3

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dzialka wymieniona w uwadze oraz tereny potozone wzdluz ulicy
Strykowskiej zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” oraz w strefie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
w uktadach ulicowych izabudowe ustugowg ,PM”. Zgodnie zustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest czesciowo
w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem
6MN oraz czeSciowo znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, a w granicach uzytku lesnego w terenie leSnym oznaczonym symbolem 14ZL.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektéw istniejgcych. Projekt
planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego
krajobrazu Miasta, a takze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie
procesOw urbanizacji w obrebie terendéw objetych projektem planu wynika z potrzeby
ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich ijego otuliny oraz w sasiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia
polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okre§lonych w przepisach
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prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawa do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego
nowych terenow zabudowy w sposob ciagly po obu stronach ul. Strykowskiej i1 zmiany
przeznaczenia gruntoOw rolnych potozonych wzdhuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg przyjetych w obowigzujagcym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 135
- wplyneta dnia 29 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana P. D.,

- dotyczy nowej drogi publicznej 2KDD na terenie 6MN, w tym na dziatce nr 102/12
(ul. Strykowska ...), a takze terendw oznaczonych w planie jako R, potozonych wzdtuz ulic
oraz obszaréw zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 102/12 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym
na rysunku planu 6MN oraz drogowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG
i 2KDD.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Nie zgadzam sie¢ na wyznaczenie w planie 232 nowej slepej drogi publicznej 2KDD
na terenie 6MN, w tym na dzialce oznaczonej na rysunku planu nr 102/12. Ta droga jest
niepotrzebna mieszkancom tego terenu, bo wszystkie dziatki lezqce na terenie 6MN posiadajq
bezposredni dostep do drogi albo do ulicy Strykowskiej, albo do ulicy Jana i Cecylii i z ulic
tych majg zapewniong wystarczajgcq obstuge komunikacyjng. Poza tym projekt planu
dopuszcza na terenie 6MN drogi wewnetrzne. Nowa droga publiczna 2KDD jest wyznaczona
w catosci na prywatnych dziatkach, w tym na dziatce 102/12. Ponadto droga publiczna 2KDD
zostata wyznaczona w projekcie planu bez zgody wiascicieli dziatek, na ktorych zostata
zlokalizowana. Droga 2KDD zostata zlokalizowana w poprzek prywatnych dziatek, przez
co je dzieli oraz powoduje znaczng strate w powierzchni dziatek, przez ktore przechodzi.
Droga publiczna 2KDD zostata wyznaczona o szerokosci 8 m, a pas gruntu wylgczony spod
zabudowy przez te droge (pas miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) ma szerokos¢
ok. 20 m. Z powodu wyznaczenia drogi 2KDD w planie dziatka 102/12 traci ponad [ tys. m’
powierzchni w czesci potozonej na terenie 6MN.

Nowa droga publiczna 2KDD wyznaczona na terenie 6MN na prywatnej wlasnosci konczy sie
Slepo na dziatkach, ktorych aktualnym wilascicielem jest deweloper. Deweloper ten realizuje
obecnie zabudowe mieszkaniowq blizniaczg na dziatkach w pasie miedzy ulicq Aksamitng
a Strykowskq na terenie oznaczonym w planie jako 3R. Na swoim terenie wyznaczyl droge
wewnetrzng dzieki, ktorej bedzie mogt skomunikowaé budowane przez siebie domy z nowgq
drogq publiczng 2KDD zlokalizowang na naszych prywatnych dziatkach.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie: ,,art.2.
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W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza: 7) prawo
wiasnosci", wnosze o usuniecie z projektu planu miejscowego nowej, slepej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku oraz w tekscie projektu planu miejscowego numerem 2KDD.
Zaproponowane rozwigzanie planistyczne razgco ogranicza moje prawo wlasnosci w zakresie
mozliwosci  dotychczasowego uzytkowania dziatki nr 102/12, wtym jako jednej
nieruchomosci.

Nie wyrazam zgody na lokalizowanie nowej slepej drogi publicznej 2KDD na dziatce 102/12
i prosze o usuniecie drogi 2KDD z planu 232.

2. Grunty na terenie R to ziemie klasy VI, V i IV zasadniczo nienadajgce sie do uprawy.
Prawo przewiduje mozZliwos¢ ich bezplatnego przeksztatcania na grunty budowlane.
Dodatkowo opinie geotechniczne wskazujq, Ze tereny te doskonale nadajg sie
do posadawiania budynkow. Sktadam prosbe o zmiane przeznaczenia gruntow R potozonych
wzdtuz ulic na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego i ustugowego.

3. Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki sposob, aby po obu stronach ulicy
Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren na zabudowe mieszkaniowqg albo
ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy dla mieszkancow, bo jeden sqgsiad
moze si¢ budowac na swojej dziatce, a drugi ma catkowity zakaz zabudowy, bo jego dziatka
w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozliwosci zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych
wilascicieli graniczq ze sobg.”

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1inie uwzglednil uwagi
w zakresie pkt. 2 i 3.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienie:
Ad. 2

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad. 3

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego dziatka wymieniona
w uwadze zlokalizowana jest w terenie przeznaczonym pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczong symbolem 6MN. Natomiast w Studium tereny potozone wzdhuz
ulicy Strykowskiej zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo” oraz w strefie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadach ulicowych izabudowe ustugowag ,PM”. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” =zostalty w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejagcych. Projekt planu
zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony otwartego krajobrazu
Miasta, atakze istniejgcych elementéw systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesow
urbanizacji w obrebie terendw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow
cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wazniesien Lodzkich ijego otuliny oraz w sgsiedztwie najwigkszego
kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okre§lenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb i1mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy w sposob ciaggly po obu stronach ul. Strykowskiej 1 zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych potozonych wzdtuz ulic staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan
przestrzennych.

Uwaga nr 138

- wplyneta dnia 30 grudnia 2021 r.,

- ztozona przez Pana S. M.,

- dotyczy dziatki 164/2 w obrgbie obrgb B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 164/2 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

,Niniejszym sktadam zastrzezenia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jestem wiascicielem dziatki nr 164/2 przy ul. Strykowskiej 307D. W chwili obecnej staram sig
o uzyskanie warunkow zabudowy, lecz postepowanie zostalo zawieszone do czasu uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z projektu planu wynika, iz moja
dziatka ma zostac¢ wylgczona z mozliwosci zabudowy.

Takie ustalenie w planie zagospodarowania przestrzennego jest dla mnie krzywdzgce,
poniewaz ogranicza mnie w prawie wiasnosci, uniemozliwiajgc realizacje celow
inwestycyjnych. Ponadto wylgczenie dziatki spod mozliwosci zabudowy drastycznie obniza jej
wartos¢ rynkowgq.

Nie wiem, dlaczego arbitralnie postanowiono wylqczy¢ mojg nieruchomosc¢ spod zabudowy,
skoro wszystkie sqsiednie dziatki sq albo mogq by¢ zabudowane. Na skutek arbitralnej decyzji
grozi mi szkoda planistyczna.

Reasumujgc: wnosze o potraktowanie mojej dziatki jako dziatki budowlanej albo
z mozliwoscig zabudowy i niedyskryminowanie mnie w stosunku do posiadaczy dzialek
sgsiednich.

W przypadku braku zmiany zaloZen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wobec mojej nieruchomosci skorzystam z roszczen przystugujgcych mi z mocy ustawy.
Niestety, nastgpi to na koszt mieszkancow naszego Miasta.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
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projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.  Zgodnie  zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 140
- wplyneta dnia 31 grudnia 2021 r.,
- ztozona przez Panig K. B.,

- dotyczy dziatek nr 81/3, 81/4 181/5 wobrgbie obreb B-59 potozonej przy
ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 81/3, 81/4 1 81/5
w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem
IR.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:

wDziatajgc w imieniu wlasnym, w zwiqzku z przedstawieniem do publicznego wglgdu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic Aksamitnej, Jana i Cecylii oraz poétnocno-
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wschodniej granicy Miasta (Przystgpienie nr 232), jako wiasciciel nieruchomosci potozonej
przy ul. Strykowskiej 288, sktadajgcej si¢ z dziatek 81/3, 81/4 oraz 81/5, obreb B-59, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW nr LDIM/00218597/6, niniejszym sktadam nastepujgce uwagi
do tego projektu.

Z projektowanego tekstu uchwaly wynika, Ze na obszarze, na ktorym znajduje si¢ oznaczona
wyzej nieruchomosé, nie bedzie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy, w szczegolnosci
przeznaczonej do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Podstawowe przeznaczenie tego
obszaru zostato oznaczone jako tereny rolnicze.

Dla licznych nieruchomosci znajdujgcych sie¢ wtej okolicy wydano decyzje o ustaleniu
warunkow zabudowy, w szczegolnosci dla nieruchomosci oznaczonej powyzej (decyzja
Prezydenta Miasta todzi zdnia 2 lutego 2010r nr [RUB/24/2010), co zgodnie
z art. 92 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami spowodowato z mocy prawa utracenie
przez nie statusu nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne. W tym swietle nie jest jasny cel
okreslania ich podstawowego przeznaczenia jako terenow rolniczych. Rownoczesnie udzial
istniejgcej na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest juz na tyle istotny,
Ze nie powinien on by¢ pomijany przy okreslaniu rzeczywistego charakteru tego terenu
i tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Mieszkancy duzo wiekszg
korzys¢ osiggneliby poprzez zaakceptowanie i potwierdzenie istniejgcego stanu rzeczy.

Co wiegcej, wszystkie te decyzje byly wydawane w porozumieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lodzi. Oznacza to, ze dotychczasowy rozwéj zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na tym obszarze byt pod kontrolg wltasciwych organow administracji publicznej
i nie byt przez nie oceniany jako zagrozenie dla znajdujgcych si¢ na tym terenie elementow
przyrody nieoZywionej, Swiata fauny czy flory. Rozporzqdzenie nr Lodzkiego Nr 231,
poz. 2162) oraz uchwata nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
27 kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien
Ltodzkich (Dz. Urz. Woj. tLodzkiego Nr 165, poz. 1359), ktore powinny stanowi¢ punkt
odniesienia przy ocenie tego zagadnienia, rowniez nie przewidujg koniecznosci wdrazania
takich ograniczen we wznoszeniu nowej zabudowy, jakie zostaly zaproponowane
w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatem nie ma merytorycznych ani prawnych argumentow przemawiajgcych za potrzebg
przyjecia zakazu wznoszenia nowej zabudowy na tym obszarze. Z pewnosciqg nie zmierza
on do osiggniecia celu, jakim jest ochrona Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.
W tym zakresie przedmiotowy projekt przekracza granice wtadztwa planistycznego i w sposob
sprzeczny z prawem godzi w prawa wlascicieli nieruchomosci potozonych na tym obszarze.

Nalezy podnies¢, Ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zaproponowanym brzmieniu uniemozliwi korzystanie w dotychczasowy sposob z licznych
nieruchomosci potozonych na przedmiotowym obszarze, w tym nieruchomosci oznaczonej
powyzej. W efekcie spowoduje to istotny spadek wartosci tych nieruchomosci, co narazi
miasto L.odZz na ryzyko ponoszenia niepotrzebnych kosztow zwigzanych z koniecznoscig
wyplacania odszkodowan zasqdzanych na podstawie art. 36 ust. I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majgc na uwadze powyisze wnosze o zmiang przedmiotowego projektu uchwaly w taki
Sposob, aby przynajmniej dla oznaczonej wyzej nieruchomosci potozonej przy ul. Strykowskiej
288 obowigzywaly takie ustalenia, jakie okreslono chociazby dla terenu oznaczonego
na projekcie planu symbolem 1U, tj. aby istniata mozliwos¢ wznoszenia na tej nieruchomosci
nowej zabudowy, w szczegolnosci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych czy zabudowy
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ustugowej.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzglgedniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru
objetego projektem planu miejscowego, w tym dziatki o numerach 81/3, 81/4 1 81/5 wskazane
zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone
symbolem ,,0”. Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, nieruchomosci wskazane w uwadze zostaly
przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R.
Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaty
ograniczone wytacznie do mozliwosci funkcjonowania istniejgcej zabudowy, przy czym przez
— stosownie do § 4 ust. 1 pkt 20 projektu planu - istniejgcg zabudowe nalezy rozumiec
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Ograniczenie rozwoju
zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie i ochrong otwartego
krajobrazu Miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Obszar polozony
jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Wiaczenie przedmiotowych
dziatek do terenu 1U staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych
Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Przepisy art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wskazujg, ze za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne uznaje si¢ nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne, jezeli nie ustalono dla nich warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Natomiast ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1ilesnych wart. 2 ust. 1 wskazuje, ze gruntami rolnymi, w rozumieniu
tej ustawy, sg grunty okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne. Przepisow rozdzialu
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2 ustawy z dnia 3 lutego 1995rt. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 12163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy ww. ustawy grunty
rolne s3 gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nast¢puje w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego okreslenie warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czes$ci. Zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Uwaga nr 141

- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Panig E. I. 1 Panig K. P.,

- dotyczy dziatek o nr 125/13 1 125/6 w obrebie B-59 potozonych przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 125/13 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3MN, natomiast dziatka nr 125/6 w obrgbie B-59 znajduje si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3MN
oraz rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

wZgodnie z projektem planu dziatki nr 123/13 i 125/6 oznaczone sq na rysunku planu
symbolem 3 MN. Wnosze o :

- zmiane ustalen i oznaczenie dzialek nr 125/13 i 125/6 zgodnie z zatgczonym zalgcznikiem
(mapa planu) symbolem 3U z podstawowym zagospodarowaniem - zabudowa ustugowa.

Uzasadnienie :

Ze wzgledu na sgsiedztwo: ul. Strykowska 251-257,0znaczone w projekcie symbolem 3U
i prowadzong dziatalnoscig gospodarczq o znaczqcym oddziatywaniu (baza transportowo-
spedycyjna, parking iwarsztat napraw dla samochodow ciezarowych czynny 24h, myjnia,
stacja paliw) nie jest mozliwe zagospodarowanie i przeznaczenie naszej nieruchomosci (font
dziatki) na cele mieszkaniowe.

W zwigzku z powyzszym, zmuszeni jestesmy zmieni¢ sposob uZytkowania istniejgcych
budynkow, rozbudowac i zaadoptowac je w catosci na inng dziatalnos¢ gospodarczg.

Nadmieniam takze, Ze na naszej nieruchomosci takze prowadzimy dzialalnos¢ gospodarczg,
ktorq zamierzamy rozszerzyc.

W zwiqzku z powyzszym prosimy o uwzglednienie naszej uwagi.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatek wskazanych
w uwadze z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowsg. Projekt planu
zostal sporzadzony w zgodno$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»otudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka nr 125/13 1cze$¢ dziatki 125/6 zlokalizowane sg w strefie
terené6w wskazanych w Studium jako ,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych (PM) z dopuszczeniem funkcji ustugowej. W projekcie planu ww. dziatki znajduja
si¢ w terenie oznaczonej symbolem 3MN, w ktérym podstawowym przeznaczenie jest
zarOwno zabudowa mieszkaniowa jednogodzinna, jak 1 ustugi lokalne. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.

W jednostkach funkcjonalno-przestrzennych (okreslonych w Studium symbolem PM — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadach ulicowych), w ktérych poglebiona
analiza stanu istniejacego wykazata przewage funkcji ustugowych, w projekcie planu
wyznaczono tereny zabudowy uslugowej, uznajac je za funkcje wiodgcg. Dla pozostatych
terené6w zgodnie ze Studium wyznaczono gltownie tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, w ktérych rowniez mozliwe jest funkcjonowanie ustug lokalnych.
Jednoczesnie charakter prowadzonych ustlug, we wszystkich terenach wyznaczonych
w projekcie planu, nie moze przekroczy¢ standardéow i1norm $rodowiskowych. Ponadto
nalezy podkresli¢, ze powigkszenie terenu zabudowy - 3U o os$cienne nieruchomosci,
dotychczas zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, spotegowatoby
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ucigzliwos$¢ w terenach sgsiednich.

Uwaga nr 142
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/2 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/2 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1MN oraz w niewielkim fragmencie w terenie drogowym oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KDZ.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstaty domy jednorodzinne w ktorych
juz mieszkajq rodziny. Dziatki nr 165/10, 154/3 oraz 154/8 zostaly wydane warunki zabudowy
na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie zatem
sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturg wykonang wprost w celu zapewnienia jej dostepu
do mediow. Oczywistym jest zatem, ze moja dziatka bedzie potozona w granicach istniejgcego
zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni naturalnej
nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac zZadnej rozbudowy, czy tez dobudowac
na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co z pewnoscig
okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do mojej dziatki
Jjest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze sprzeciwia sie
zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem bezprawnie
ogranicza moje prawo wilasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
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jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie mialo to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zalgczeniu znajduje sie przedmiotowa decyzja. Na skutek
uchwalenia planu zmuszony bede wystgpic do Gminy o odszkodowanie. Zatem pozostali jej
mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej dziatki.
W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia dla objecia
mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz tuz przy
planowanym wodociggu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze mnie na
cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dzialanie irracjonalne inaraza na szkode
budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokosc¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”.

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga w zakresie postulowanego wprowadzenia terenow zabudowy mieszkaniowe]
1 ustugowej w obrebie dziatki nr 153/2 nie moze zosta¢ uwzgledniona. Dziatka wymieniona
w uwadze zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
zostala przeznaczona w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(IMN). Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
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uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Procedura
sporzadzania projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani wtascicieli gruntow obszaru objetego projektem
planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu.

Uwaga nr 143
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/4 w obrebie B-59 potozonych przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/4 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
Jjuz mieszkajq rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 zostaly wydane warunki zabudowy
na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie zatem
sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturg wykonang wprost w celu zapewnienia jej dostepu
do mediow. Oczywistym jest zatem, ze moja dziatka bedzie potozona w granicach istniejgcego
zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni naturalnej
nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ zZadnej rozbudowy, czy tez dobudowac
na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co z pewnoscig
okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do mojej dziatki
Jjest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze sprzeciwia sie
zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem bezprawnie
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ogranicza moje prawo wilasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac¢ w mocy wyjgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerzac¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie mialo to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawa do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg
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przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone witasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 144
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/5 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/5 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
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zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
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pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz péinocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
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prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 145

- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,

- dotyczy dziatki nr 153/6 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/6 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstaly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie mialo to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatlgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.
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Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych
wytacznie dla istniejagcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych. W projekcie
planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejagcg rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Dzialania dotyczace
zabudowy naterenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
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w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz  w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wilasnych  okreslonych w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium
z 2018 r. dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych,
mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i1 spotecznej, a takze
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse
byly postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia
terenébw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy.
Wyznaczenie  w projekcie  planu  miejscowego nowych  terenow  budowlanych
na nieruchomosciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong strukturg
zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg przyjetych w obowigzujagcym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajgc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 146
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,
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- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/7 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/7 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstaty domy jednorodzinne w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafalszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjq
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
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uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
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na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajgc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 147
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/8 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/8 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takzZe niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa wiasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
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pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
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Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
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(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 148
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/9 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/9 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstaly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajqg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
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nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjq
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
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stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 136 - Poz. 5411

przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 149
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/10 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskie;j ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/10 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze sie¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
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sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowg, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, Ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatlgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 138 - Poz. 5411

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na
potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych
dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. Okresla mozliwag
maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych.
W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy 1ibilanse byly postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, aw
konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
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w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 150
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/11 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/11 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
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zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafalszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjq
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...
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W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
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z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wiasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 151

- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,

- dotyczy dziatki nr 153/12 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/12 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:
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»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej zewzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowg, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, Ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatlgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.
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Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
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otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terendow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 152
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,
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- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/13 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskie;j ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/13 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafalszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerzac¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjq
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
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uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
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na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajgc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 149 - Poz. 5411

przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 153
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/14 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/14 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takzZe niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia sie zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa wiasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
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pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowq, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
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Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawa do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
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(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 154
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 153/15 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskie;j ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 153/15 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstaly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajqg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze si¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
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nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chronic¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowg, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, Ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociggu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Do uwagi nie zataczono decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w jej tresci.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
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stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania 1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawg
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
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przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$ciga spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 155
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana Cz. Z.,
- dotyczy dziatki nr 165/5 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 165/5 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»W obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
moja dziatka potozona byta w strefie oznaczonej symbolem ,,O", ktora byla wprawdzie
wylgczona spod zabudowy, jednak w tej strefie mozliwe byto przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowq w granicach istniejgcego zainwestowania oraz celem dopetnienia
istniejgcych  struktur zabudowy. Na sgsiadujgcych dziatkach nr 165/8, 165/9,165/10
prowadzona bedzie instalacja energetyczna (zostaly juz wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe). Na dziatkach nr: 154/11, 161/9, 158/18 powstatly domy jednorodzinne, w ktorych
juz mieszkajg rodziny. Dziatki nr 165/10, 154,3 oraz 154/8 - zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastrukturg. Moja dziatka bedzie
zatem sgsiadowac bezposrednio z infrastrukturq wykonang wprost w celu zapewnienia jej
dostepu do mediow. Oczywistym jest zatem, Ze moja dziatka bedzie potoZona w granicach
istniejgcego zainwestowania. Pomimo to, przez umieszczenie mojej dziatki w strefie zieleni
naturalnej nie bede w stanie nawet na tej podstawie dokonac¢ Zadnej rozbudowy, czy tez
dobudowac na dziatce dodatkowego budynku, chocby o przeznaczeniu gospodarczym, co
z pewnosciq okaze sie¢ konieczne w przysztosci. Przewidywana tres¢ planu w odniesieniu do
mojej dziatki jest niezgodna ze studium, a przez co takze niezgodna z ustawq pzp, ale takze
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sprzeciwia si¢ zasadzie proporcjonalnosci ustanowionej w art. 31 ust. 3 Konstytucji, bowiem
bezprawnie ogranicza moje prawo wiasnosci poprzez uniemozliwienie mi wykorzystania mojej
nieruchomosci zgodnie z moimi potrzebami. Jest to tym bardziej absurdalne, Ze wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe rownoznaczne jest ze zmiang charakteru nieruchomosci
z rolnej na nieruchomos¢ o przeznaczeniu budowlanym. Umieszczenie jej w strefie zieleni
stanowi zafatszowanie stanu faktycznego i prawnego oraz pogwalcenie konstytucyjnie
chronionego prawa witasnosci. Skoro dopuszczalne sq jego ograniczenia wprowadzone
ustawgq, to muszq one byc¢ z tq ustawq zgodne. Ustawa pzp wskazuje, ze mpzp musi by¢ zgodny
ze studium, nie moze odbiegac¢ swojg trescig od studium na niekorzys¢ wiascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wilasnosci powinno mie¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory pzp ma chroni¢ - prywatnego lub publicznego. Projektowany plan
powinien zatem co najmniej utrzymywac w mocy wyjqgtki spod zakazu zabudowy ustalone
w studium, a nawet rozszerza¢ ich katalog na korzys¢ wiascicieli nieruchomosci.
W odniesieniu zas do nieruchomosci, co do ktorych zostato co najmniej wydane pozwolenie
na budowe, nie wspominajgc nieruchomosci, na ktorych budowy sq juz rozpoczete czy
ukonczone, powinien je umieszczac w strefie zabudowy mieszkaniowej. Tymczasem plan ma za
wylgczny cel zatrzymanie wszelkiej formy zabudowy irozbudowy na terenie nim objetym
pomimo tego, ze teren ten nie wymaga tak wzmozonej ochrony. W przewazajgcej czesci sq to
grunty orne niewykorzystane do produkcji rolnej ze wzgledu na niskq ich klase. Nie oznacza to
jednak, ze z gory powinny one podlegac szczegolnej ochronie przy zabudowg, z samego tylko
faktu ich przeznaczenie na cele rolne. Wrecz przeciwnie, skoro aktualnie obowiqzujgcy art.
[0a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przewiduje znaczqce utatwienia w zmianie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne, to mpzp powinien zgodnie z intencjg
ustawodawcy takze takq mozliwos¢ zapewnic. Powinno to mie¢ miejsce przynajmniej dla tych
nieruchomosci, co do ktorych w chwili uchwalania planu intencjq wiascicieli jest
przeznaczenie ich od zabudowe mieszkaniowq, a intencja ta jest uwidoczniona np. poprzez
uzyskanie pozwolenia na budowe. Nie stoi ku temu na przeszkodzie fakt, Ze na mapie
sporzgdzonej na dzien przystgpienia do uchwalenia planu jeszcze nie miato to miejsca.
Oczywistym jest, Ze mapa ta dezaktualizuje si¢ w toku prac nad projektem planu, co zresztq
powinno by¢ przewidziane na etapie przystgpienia do sporzqdzenia projektu planu oraz
uwzglednione w toku rozpatrywania uwag. Skoro bowiem ustawodawca przewidzial etap
sktadania uwag do planu, oznacza to, ze mozliwa jest zmiana jego pierwotnego projektu
w oparciu o nowe okolicznosci, np. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, co ma wlasnie
miejsce w moim przypadku. W zatlgczeniu znajduje si¢ przedmiotowa decyzja.

Na skutek uchwalenia planu zmuszony bede wystgpi¢c do Gminy o odszkodowanie. Zatem
pozostali jej mieszkancy poniosq konsekwencje finansowe decyzji Gminy, co do jednostkowej
dziatki. W obliczu catoksztattu powyzej opisanych okolicznosci, tj. braku uzasadnienia
dla objecia mojej dziatki szczegolng ochrong przyrodniczq, potozenia jej tuz przy drodze oraz
tuz przy planowanym wodociqgu, ale przede wszystkim oczywistego jej przeznaczenia przeze
mnie na cele budowlane przy akceptacji Gminy, jest to dziatanie irracjonalne inaraza
na szkode budzet gminny. Na dzien dzisiejszy szacuje wysokos¢ odszkodowania na kwote ...

W zwiqgzku z powyzszym wnosze o umieszczenie mojej nieruchomosci w strefie przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowq.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
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uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
Okresla mozliwg maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe
istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i1 ochrony
otwartego krajobrazu Miasta, atakze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych
z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzenne] wynikajacej z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa,
w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly postawag do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
budowlanych na nieruchomos$ciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza
wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawg
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przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomo$ci nie jest tozsamy zprawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajgc w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny 1 spoteczny oraz
uwzgledniajagc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. Kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych.

Przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 132612163) stosownie do jej art. 10a nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie oznacza to jednak, ze z mocy
ww. ustawy grunty rolne sg gruntami budowlanymi, gdyz ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nast¢puje w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu miejscowego okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie znieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 156
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,
- ztozona przez Panig E. 1. 1 Panig K. P.,

- dotyczy dzialek od nr 125/6 do nr 125/12 wobrgbie B-59 potozonych przy
ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki od nr 125/7
do nr 125/12 w obrgbie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3R, dziatka nr 125/6, petniaca rol¢ dojazdu do ww. dzialek znajduje si¢ czgsciowo
w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
3MN i czgsciowo w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»1. Paragraf 19, punkt 3, pkt 2, lit. a, b, pkt 3 w brzmieniu ,, W zakresie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala
sie,, ...

Wnosze o poszerzenie, uzupelnienie izmiane zapisow w planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oznaczonego 3R o:
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* dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy iodbudowy istniejqcej zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

* powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 230 m?

- budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie - maksimum 250 m?
» wysokos¢ zabudowy :

- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 9 m

- dachy - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kqcie nachylenia potaci dachowych
od 25°do 45°

* dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy iodbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej
na nastepujgcych warunkach:

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych - maksimum 230 m?

- powierzchnia zabudowy garazy - maksimum 120 m?

- wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych i inwentarskich - maksimum 9 m
- wysokos¢ zabudowy garazy - maksimum 9 m

- dachy - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kqcie nachylenia potaci dachowych
od 25 °do 45°.

2. Oznaczenie na rysunku planu zagospodarowania drogi symbolem KDD tj. droga
dojazdowa potozona na granicy z gming Nowosolna (od ulicy Aksamitnej do granicy miasta).

Prosze o uwzglednienie i pozytywne rozpatrzenie uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Art. 15.ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Gmina, w celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan witasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkdéw
1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi,

uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie  uchwalenia  ,,Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
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przestrzennego miasta 1.0odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice
zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie
ulic: Aksamitnej iJana 1Cecylii oraz pdlnocno — wschodniej granicy Miasta.
W obowigzujacym Studium dziatki od nr 125/7 do nr 125/12 w obrebie B-59, zlokalizowane
sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,0O”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dziatka
nr 125/6 pehligca role dojazdu zlokalizowana jest czeSciowo w strefie ogdlnomiejskiej,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowe;j
w uktadach ulicowych oraz czgsciowo w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo,
wtym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie zustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduja si¢ dzialki wymienione w uwadze
pozostawiono w strukturze terendéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejagcych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w terenach rolniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Dzialki onr od 125/7
do 125/12 w obrebie B-59, ale rowniez inne dziatki potozone w granicach sporzadzenia planu
miejscowego, posiadajagce te same uwarunkowania przyrodnicze, S$rodowiskowe
1 przestrzenne zostaty w projekcie planu wskazane jako tereny, w obrebie ktorych nie nalezy
lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania irozbudowy istniejgcej
zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujacg na tych terenach istniejacg zabudowe oraz
przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych. Okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy maksimum
150 m?) oraz obiektow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(o powierzchni zabudowy tgcznie maksimum 50 m?).

Zasadno$¢ przyjetych w projekcie planu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
potwierdza charakter zabudowy istniejgcej na dziatkach potozonych w granicach
przystapienia do sporzadzenia planu oraz w terenach sgsiednich. Zaproponowane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry do jakich moze by¢
rozbudowana istniejgca zabudowa zostaty okreslone w oparciu o analize stanu faktycznego.
Umozliwiajg one kontynuacj¢ ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
oraz z potrzebg zachowania zgodno$ci ustalen planu ze Studium.

Celem ww. regulacji bylo stworzenie warunkow dla prawidlowego funkcjonowania
istniejacej zabudowy w terenach nieprzewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje
w zgodnosci z zapisami Studium.

Nadanie dziatce, pelniacej role dojazdu do pol, potozonej na granicy z gming Nowosolna
(od ulicy Aksamitnej do granicy Miasta), symbolu KDD - drogi publicznej wigzatoby si¢
Z jej poszerzeniem, co nie jest ekonomicznie uzasadnione, gdyz drogi publiczne wyznaczone
sg w planie miejscowym wyltacznie do obstugi terenow przewidzianych pod zabudowg,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —161 - Poz. 5411

a nie do obstugi gruntow rolnych.

Uwaga nr 157
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana K. P.,
- dotyczy dziatki nr 53/6 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 53/6 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»Po zapoznaniu sie z projektem planu nr 232 skladam uwage. Uwaga dotyczy dziatki nr 53/6
przy ul. Strykowskiej 2424. Na dzialce od roku 2010 znajduje sie budynek gospodarczy
na state zwigzany z gruntem, podtgczony jest rowniez prqd. Przylgcze wodne jest w trakcie
realizacji. Natomiast w projekcie planu dziatka jest niezabudowana. Ok. 80 m
od ul. Strykowskiej  znajduje  sie¢  drugi  budynek  drewniany  szkieletowy.  Prosze
o ustosunkowanie si¢ do mojej uwagi.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia

przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, a jedynie do oznaczen
graficznych mapy zasadniczej, na ktérej sporzadzany jest plan miejscowy.

Plany miejscowe sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Jest to materiat
geodezyjny do opracowania planu, przygotowywany przez £.0dzki Osrodek Geodezji. Mapy
zasadnicze sg standardowymi opracowaniami kartograficznymi, tworzonymi na podstawie
odpowiednich zbiorow danych zawartych w bazach danych, sporzadzane na podstawie
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990). Majac na uwadze
brzmienie § 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587 oraz z 2020 r. poz. 1086) niewatpliwie ma tu zastosowanie § 10 ust. 2
ww. rozporzadzenia, zgodnie z ktorym mapa zasadnicza jest materialem planistycznym
sporzadzanym na podstawie przepisow odrebnych ipowinna by¢ aktualna na dzien
przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Uwaga nr 158

- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Pana D. M. i Pana E. M.,

- dotyczy dziatek nr 154/9 1 154/10 w obrebie B-59 potozonych przy ul. Strykowskie;,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 154/9 1 154/10
w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.
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Tres¢ uwagi:
Cytuje:

My, nizej podpisani Dawid Misztela i Eliasz Misztela zwracamy si¢ z prosbg o wyrazenie
zgody na wydanie pozytywnej opinii dotyczqcej ztozonych dokumentow, w sprawie o ustalenie
wstepnych warunkow zabudowy, na dziatkach o numerach: 154/9, 154/10, obreb B59, przy
ulicy Strykowskiej w Lodzi, tym samym zgody na budowe w stosownym pozniejszym terminie.

Jednoczesnie nadmieniamy, iz ww. dziatki otrzymalismy od swoich rodzicow, jako darowizny
tj. Doroty Miszteli, dnia 10.01.2018 roku.

Wyjasniamy rowniez, iz dziatki 154/9 i 154/10 wyodrebnione zostaly z obszaru dziatki
o numerze 154/2, z ktorg stanowily wczesniej integralng catosc.

Dnia 23 wrzesnia 2019 roku zostata zniesiona wspotwlasnos¢ z naszqg mamg, Dorotg Misztelg,
postanowieniem Sadu Rejonowego Lodz-Srodmiescie, dzieki ktorej kazdy z nas mogt zostac
dysponentem wlasnego gruntu.

Trzymajgc si¢ Scisle okreslonych procedur, ztozylismy dalej wniosek do Sgdu Ksigg
Wieczystych celem nadania osobnych numerow dziatek, co dokonato sie 13.01.2020 roku.

Wiosng 2020 roku wystgpilismy osobno, jako dwa podmioty z prosbg o wydanie warunkow
zabudowy do stosownych urzedow. Nastepnie, po pewnym przemysleniu, zostaly one
wycofane. Majgc na wzgledzie to, iz rodzice posiadajq jeszcze inne grunty np.: 165/10,
znajdujgcy sie naprzeciw naszych dwoch dziatek, postanowilismy, iz ztozymy kolejne wnioski
tak, aby kazdy z nas posiadal grunt o wigkszym areale niz dotychczasowe: 154/10 i 154/9.
Ostatecznie, w grudniu 2020 roku, ja, Eliasz Misztela zloZylem stosowny wniosek z prosbg
o ustalenie warunkow zabudowy na dziatkach 154/9 i 154/10 {qcznie jako jeden budynek
mieszkalny.

W miedzyczasie uzyskalismy niezbedne promesy na tzw. przylgcza wodne oraz prgdu.
Konsekwencjq tych staran jest podpisana juz umowa na prace projektowo-budowlane
i wykonawcze z PGE, oddzial £odz, z konkretnie podanym terminem realizacji, tj. kwiecien
2022 roku.

W chwili obecnej czekamy na wydanie dokumentu mowigcego o ustaleniu wstepnych
warunkow zabudowy, ktory do niedawna wstrzymany byl z urzedu na okres dziewieciu
miesiecy.

Dlatego zwracamy si¢ z serdeczng prosbq o wnikliwe i przychylne spojrzenie na mojq sytuacje
zwigzang z planem budowy domu na dziatce 154/9, ktora od siedmiu lat stanowi integralng
czes¢ wspolnie ogrodzonego majgtku moich rodzicow, tj.: 154/9, 154/10, 154/11, po jednej
stronie drogi, o numerze 154/8 oraz drugiej, gdzie znajdujq si¢ dziatki 165/11, 165/10, 165/9,
165/8; i tym samym wyrazenie zgody, aby plan zagospodarowania przestrzennego, ktory ma
zaistnie¢ wyodrebnil teren naszej dziatki 154/9 oraz 154/10 spod decyzji o wylqczeniu go spod
mozliwosci zabudowy, jako terenu aktywnie rolno-przyrodniczego.

W naszych rodzinnych planach zamierzalismy stworzyé cztery gospodarstwa domowe obok
siebie i konsekwentnie ten plan realizowalisSmy poprzez natychmiastowe, po kupnie dzialek,
roSlinne nasadzenia, budowe drog dojazdowych, zgodnie z wymaganiami dla tego terenu
czy oswietlenie o charakterze osiedla. Wszystkie te starania byly zwigzane z ogromnymi
kosztami finansowymi, ktore wspolnie ponosilismy wierzqc w ostateczng realizacje planu.
Ostatnim naszym rodzinnym pomystem jest cheé kupna sqsiadujgcej z nami dziatki 155/1,
gdzie zamierzmy stworzy¢ wspolny projekt zwigzany z przedsiewzieciem rolniczym.

Bardzo prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby, gdyz sytuacja ta jest wyjgtkowa. Fakt



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -163 - Poz. 5411

wprowadzenia ww. planu zagospodarowania przestrzennego, jest dla nas logiczny i szanujemy
ten projekt. Niemniej jednak uwazamy, iz pozbawienie nas mozliwosci wybudowania domu
na tym terenie jest dla nas bardzo krzywdzgce, zwlaszcza, ze charakter omawianej przysztej
wlasnosci, nie bedzie stanowit zagrozenia dla sgsiednich domostw i degradacji przyrody.”
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy na nieruchomosciach dotychczas
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niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej
okreslong w Studium staloby w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
miasta, bedgcym podstawg przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 159
- wplyneta dnia 3 stycznia 2022 1.,

- ztozona przez Panig D. M. i Panig G. S.,
- dotyczy dziatek nr 165/9 1 165/8 w obrebie B-59 potozonych przy ul. Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 165/9 1 165/8
w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 3R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

My, nizej podpisane oswiadczamy, iz w ubieglym roku 2020, ztoZytysmy wnioski o ustalenie
wstepnych  warunkow zabudowy dla inwestycji  polegajgcej na budowie domow
jednorodzinnych na dziatkach nr 165/9 oraz 165/8 obreb B-59, przy ulicy Strykowskiej
w Lodzi.

Jednoczenie pragniemy wyjasnic, iz ze zZrodel podobnej sprawy dotyczgcej naszych osob,
doktadnie pisma w charakterze postanowienia, zrozumiatysmy, ze wszystkie wnioski dotyczgce
obrebu B-59 objetego nowo powstajgcym planem zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie studium uwarunkowan, zostajq wstrzymane do dnia
1 lipca 2021, a w konsekwencji ostatecznej mogq by¢ oddalone ze wzgledu na zaliczenie tego
terenu do grupy pozbawionej mozliwosci zabudowy.

W 2018 roku powstato Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zabudowania Przestrzennego,
tym samym tereny posiadanych przez nas dziatek 165/9 i 165/8 znalazly si¢ w tym obszarze.
Rozumiemy, zZe nowy plan zagospodarowania przestrzennego by¢ moze bedzie obowigzywat
od drugiego kwartatu 2022 roku. Chciatabym /Dorota Misztela/ wyjasni¢ nasz problem.
W lipcu 2015 roku dokonatam zakupu dziatek wraz ze wspotwiascicielkq panig Gabrielg
Stawiang majgc na uwadze powigkszenie obszaru posiadanych gruntow oraz integracje
wspolnych gospodarstw z naszymi dziecmi.

Do naszych dziatek prowadzi dojazd wspolng drogg 154/8. 1 tak, po jednej stronie planujemy
zagospodarowac dziatke o numerze 165/9 i 165/8 oraz 165/10, zas po drugiej 154/9 i 154/10.
Wszystkie wyzej wymienione numery dziatek zostaly ogrodzone plotem inasadzeniem
roslinnym wiele lat temu i na dzien dzisiejszy tworzg jeden ogromny prostokqt.

Przez wszystkie kolejne lata od momentu zakupu gruntu, dokonywatysmy poszczegolnych
czynnosci urzedowych isqgdowych, jak: wpis do ewidencji gruntow, ksiegi wieczyste,
pozwolenia budowy drog dojazdowych, wpisy notarialne oraz prace techniczne zwigzane
z ogrodzeniem i oswietleniem terenu.

Majgc na uwadze kilkoro dzieci wspolnie zaplanowatysmy odrebne gospodarstwa domowe,
stqgd nasze prosby iwystgpienia z wnioskami o ustalenie wstepnych warunkow zabudowy
na poszczegolnych roznych dziatkach tj.: 165/8,165/9.

W chwili obecnej na ww. dziatkach rozpatrywane sq wnioski o ustalenie wstepnych warunkow
zabudowy. Niemniej jednak, z korespondencji urzedowej wynika, iz w momencie
wprowadzenia nowo powstajgcego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatki
te pozbawione bedq mozliwosci zabudowy.
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Rozumiemy, ze prace nad ww. planem prowadzone sq od 2018 roku i majg charakter dobra
ogolnego dla spoleczenstwa, w tym przyrody. Uwazam jednak, Ze nasze gospodarstwa zostaly
tak zaplanowane, poprzez bezposredniq iwzajemnq integracje terenu, biorgc pod uwage
dojazd i potozenie dziatek po obydwu stronach drogi oraz to, iz wczesniej niektore z nich
zostatly wydzielone z gruntu, na ktorym stoi dzis wspolny dom, Ze nie stanowiq zagrozenia dla
innych mieszkancow, w tym zwierzqt, co potwierdzajqg nasze wieloletnie obserwacje.
Jednoczesnie kompleks tych dziatek ogrodzony jest od szesciu lat, dzis bardzo wysokim
nasadzeniem roslinnym, itworzy monolit w ksztaicie prostokqta oddalonego od glownych
drog. Dlatego uwazamy, Ze pozbawienie nas mozliwosci budowania domow bezposrednio
obok wczesniej powstalych naszych obiektow jest dla nas bardzo krzywdzgce.

W zwiqzku z tym zwracamy sie z serdeczng prosbq o indywidualng analize naszego przypadku,
tym samym uwzglednienie wszystkich ww. przez nas aspektow sprawy i niezaliczenie terenu
naszych dziatek 165/9 i 165/8 do obszaru, ktory bedzie w przysztosci pozbawiony mozliwosci
zabudowy ze wzgledu na nowo powstajqcy plan zagospodarowania przestrzennego.”
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz  w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
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Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy na nieruchomosciach dotychczas
niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej
okreslong w Studium staloby w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 168
- wplyneta dnia 5 stycznia 2022 r. (data stempla pocztowego: 3 stycznia 2022 r.),

- ztozona przez Panig J. M.,
- dotyczy dziatki nr 148/5 w obrebie B-59 potozonej przy ul. Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 148/5 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R oraz
drogowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

~Prosze o uwzglednienie/przywrocenie w powstajgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 148/5 oznaczenia MNU - , tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ze znacznym udzialem programu ustugowego, rowniez o charakterze
ponadlokalnym”. Na podstawie takiego oznaczenia zaprojektowany zostal dojazd do dziatki
148/5, ktory powstanie podczas przebudowy ulicy Strykowskiej (projekt w zatgczeniu).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi

Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy
w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrebie terendw objetych
projektem planu wynika zpotrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu
terend6w przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly
postawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terendw zabudowy na nieruchomosciach dotychczas
niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej
okreslong w Studium staloby w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujagcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 169

- wplyneta dnia 5 stycznia 2022 r. (data stempla pocztowego: 3 stycznia 2022 r.),
- ztozona przez Panig J. M.,

- dotyczy dziatki nr 148/10 w obrgbie B-59 potozonej przy ul. Strykowskie;j ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 148/5 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R oraz
drogowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

~Prosze o uwzglednienie — w powstajgcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego istniejgcego w rzeczywistosci pasa zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej
w strong Dobieszkowa tzw. cigg uliczny starych wsi. Na rysunku do projektu planu wida¢ dwa
gospodarstwa z zabudowaniami. Stan faktyczny jest taki (w zatqczeniu rysunek), zZe na dzialce
148/11 stoi juz nowy dom w stanie surowym zamknietym, na dziatce 148/9 dom jest
w budowie, dla dziatki 148/10 wydane sq warunki zabudowy - maly dom jednorodzinny.

Ponadto pod ulicq Strykowskq zaznaczone jest , istniejqce przejscie dla zwierzqt" - stan
faktyczny jest taki, Ze okresowo przeplywa tamtedy woda, spacerujq ijezdzqg na rowerach
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ludzie (ewentualnie z psami).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana 1 Cecylii oraz pétnocno-wschodniej granicy
Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
ntereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktérych znajduje si¢ przedmiotowa
dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie
z projektem planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujgcymi
na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy.
W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 20 poprzez zabudowg istniejgcg rozumie si¢
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta,
a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji
w obrebie terendow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terendow cennych
przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpolozenia w granicach Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego
w miescie Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wlasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu
Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem
w szczegllnosci  analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
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prognozy 1ibilanse byly postawg do okre§lenia polityki przestrzennej gminy, aw
konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenow
zabudowy na nieruchomosciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong
strukturg zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych
w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 170
- wplyneta dnia 5 stycznia 2022 r. (data stempla pocztowego: 3 stycznia 2022 r.),

- ztozona przez Panig J. M.,
- dotyczy dziatki drogowej nr 149/5 w obrebie B-59,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 149/5 w obrgbie
B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R oraz
drogowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

~Prosze o nadanie w powstajgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatce 149/5 symbolu KDD, dziatka ta jest drogg dojazdowq i wilasnoscig Zarzqdu Drog
i Transportu w Lodzi.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Art. 15.ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»otudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji,
ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta L.odzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej
iJana 1Cecylii oraz pdinocno-wschodniej granicy Miasta. W obowigzujagcym Studium
obszary potozone po poétnocnej stronie drogi prowadzacej do Dobieszkowa to tereny otwarte,
aktywne przyrodniczo, wylaczone spod zabudowy oznaczone symbolem ,,0”. Tereny
te zostaly w projekcie planu przeznaczone na teren rolniczy oraz tereny lesne. Wzdluz drogi
publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDZ przebiega korytarz ekologiczny.
Dzialka drogowa nr 149/5 w obrgbie B-59 bedaca drogg obstugujaca tereny rolne jest droga
wewnetrzng potozong w terenie o funkcji rolniczej oznaczonym w projekcie planu symbolem
2R. Nadanie dzialce, petnigcej role dojazdu do pol, symbolu KDD - drogi publicznej
wigzatoby si¢ z jej poszerzeniem, co nie jest ekonomicznie uzasadnione, gdyz drogi publiczne
wyznaczone s3 w planie miejscowym wytacznie do obshlugi terendw przewidzianych pod
zabudowg, a nie do obstugi gruntéw rolnych.
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Uwaga nr 171
- wplyneta dnia 10 stycznia 2022 r. (data stempla pocztowego: 3 stycznia 2022 1.),

- ztozona przez Panstwa H. 1 Z. M.,
- dotyczy dziatek nr 67/1, 67/2, 68/2 1 69/2 w obrgbie B-59 potozonych przy ul. Strykowskiej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 67/1, 67/2 1 69/2
w obrebie B-59 znajdujg si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem
IR, dziatka nr 68/2 w obrebie B-59 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1R oraz w terenie leSnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

»Wnosze, aby ustalenia dotyczgce obszaru oznaczonego w propozycji planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaly na ww. dziatkach wykorzystywanych
do tej pory rolniczo:

- realizacje nowej zabudowy zagrodowej zwiqzanej z uprawg na tym terenie, gdyz uprawa roli
nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu a zabudowa zagrodowa zwiqzana jest tq produkcjq
rolng i nie powoduje szkodliwego wptywu na srodowisko;

- zabudowe letniskowg/agroturystyczna zwigzang z ewentualnym wykorzystaniem terenu pod
ustuge agroturystyczng;

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ilosci wynikajgcej z zalecen ewentualnej decyzji
srodowiskowej dla tej inwestycji.

Wskazane dziatki sq gruntami rolnymi Vi VI klasy wykorzystywanymi przez naszq rodzine pod
uprawe zyta, tubinu i biatej koniczyny, czesciowo zadrzewionymi z zabudowq zagrodowq
na dziatce 68/2. Nasze rodzinne plany dotyczyly miedzy innymi przeniesienia zabudowy
zagrodowej na dziatke 67/1, z mozliwoscig rozszerzenia dziatalnosci rolniczej o agroturystyke.
W tym celu zostala wytyczona dziatka 67/2, jako droga miedzy dziatkg z dotychczasowq
siedzibg rodziny, a planowang nowq zabudowq. Propozycja planu uniemozliwia nam nie tylko
rozwoj rodzinnej dziatalnosci, ale nawet jej dotychczasowe funkcjonowanie, gdyz z uwagi
na sgsiedztwo lasu nie mozemy wykonac niezbednych remontow ani rozbudowy istniejgcej
zagrody.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -171 - Poz. 5411

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie  uchwalenia  ,,Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta 1.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice
zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu
miejscowego, w tym dziatki nr 67/1, 67/2, 68/2 1 69/2 w obrgbie B-59, wskazane zostaty jako
»lereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”.
Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
proceséw urbanizacji obszaru, przedmiotowe dziatki zostaty przeznaczone w projekcie planu
miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R. Tereny rolnicze
nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. Ograniczenie rozwoju
zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie i1 ochron¢ otwartego
krajobrazu Miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Obszar polozony
jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, w bezposrednim sgsiedztwie
Lasu Lagiewnickiego, a w jego poludniowej czesci, gdzie jest zlokalizowane sg dzialki objete
uwaga, znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”. W projekcie planu nie wprowadzono
wyraznego zakazu zabudowy w terenach rolniczych zuwagi na to, iz zgodnie z zapisami
Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesOw urbanizacji obszaru,
ustalony zostat katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych
terenach zabudowy. W projekcie planu w zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony ksztattowania tadu przestrzennego ustalono mozliwo$¢ remontu
1 przebudowy istniejacej zabudowy, atakze dopuszczono mozliwo$¢ jej rozbudowy
i nadbudowy. W § 4 ust. 1 pkt 20 projektu uchwaty w sprawie planu miejscowego poprzez
zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajagce wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa. Nalezy doda¢, ze wramach ustug agroturystycznych dopuszczonych
W przeznaczeniu uzupetniajacym dla terenéw rolniczych, mozliwe sg wszelkie dziatania
mieszczace si¢ w ramach tego rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ale z wykorzystaniem wylacznie istniejgcych obiektow budowlanych, w tym
poprzez zmiang ich sposobu uzytkowania.

Wyznaczenie  w projekcie  planu  miejscowego nowych  terenow  budowlanych
na nieruchomosciach dotychczas niezabudowanych, potozonych poza wyznaczong strukturg
zabudowy przy ulicy Strykowskiej okreslong w Studium statoby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych miasta, bedgcym podstawa przyjetych w obowigzujagcym
Studium rozwigzan przestrzennych.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 9 maja 2022 r.
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do 30 maja 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
13 czerwca 2022 r. wptyneto 40 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach
symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu planu dotycza projektu planu, jaki
podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna zuwag nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

- wplyneta dnia 10 czerwca 2022 r.,

- ztozona przez Pana M. O.,

- dotyczy dziatki nr 54/7, w obrebie B-59, potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskie;j ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,jako wlasciciel dziatek 54/7 (106102 9.0059.54/7) oraz
54/7 (106102 _9.0059.54/7) przy ulicy Strykowskiej 244 chciatbym wnies¢ uwagi do planu
numer 233. Nie wiem z jakiego powodu akurat od mojej dzialki jest catkowity zakaz
zabudowy, nawet bezposrednio przy Strykowskiej.

Prosze o zmiane, ktora pozwoli na zabudowe w pierwszej linii.

Uwazam za wysoce krzywdzgce podejscie Miasta i dzielenie mieszkancow na moggcych sie
budowac oraz tych, ktorzy takiego prawa nie bedq mieli, nie widzgc przy tym Zadnego
sensownego usprawiedliwienia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu. Dziatka
nr 54/7, obrgb B-59, potozona jest wprawdzie w granicach obszaru objetego projektem planu,
ale poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,uwagi do projektu planu mozZe wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu. ™.

Uwagi o numerach 2, 8, od 10 do 14, 21, 26 i 37 posiadaja ten sam zakres merytoryczny
i zostaly rozpatrzone wspolnie.

- wplyngety:
- uwaga nr 2 - dnia 10 czerwca 2022 r.,

-uwaginr 8, od 10 do 14, 21, 26 1 37 - dnia 13 czerwca 2022 1.,

- ztozone przez:
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-uwaga nr 2 — Pana J. N.,
-uwaganr 8§ —Pana A. W.,

- uwaga nr 10 — Panig M. L.,
-uwaganr 11 —Panig [. W.,
-uwaga nr 12 — Panig S. W.,
-uwaganr 13 —Pana R. T.,
-uwaganr 14 — Pana W. S.,
-uwaganr 21 —Pana J. T.,

- uwaga nr 26 — Pana M. R.,
- uwaga nr 37 — Panig D. P.,
- dotyczg dziatki nr 102/22, w obrebie B-59, potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej ...,

-zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dzialka znajduje si¢
czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 6MN,
czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 3R i cze$ciowo w terenach lasow,
oznaczonych symbolami 14ZL 1 15ZL.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnosza o, cytuje: ,,I. Zgodnie z projektem planu miejscowego (nr 233)
ulica Jana i Cecylii nie jest przewidziana do rozbudowy i pozostaje, tak jak byta dotychczas,
drogqg wewnetrzngq. Ulica Jana i Cecylii nie jest drogg publiczng. W zwigzku z czym niczym
nieuzasadnione jest sytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Jana i Cecylii,
wyznaczonej dla dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 102/22 na wysokosci istniejgcych
zabudowan, w odleglosci ok. 10 m od granicy z drogqg wewnetrzng, jakq jest ulica Jana
i Cecylii. Obowiqzujgce przepisy nie okreslajg minimalnej odlegtosci zabudowan od drogi
wewnetrznej. A jedynie od granicy dziatki, odleglos¢ od granicy dziatki dla sciany z otworami
wynosi 4 m a dla sciany bez otworow 3 m. Biorgc powyzsze pod uwage nieracjonalnym jest
sytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz drogi wewnetrznej w odlegtosci ok. 10 m
od tej drogi. Dlatego wnosze o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w strone drogi
wewnetrznej Jana i Cecylii oraz zmniejszenie odlegtosci tej linii od granicy z drogg
wewnetrzng Jana i Cecylii z ok. 10 m na odlegtosc 4 m.

2. Zgodnie z projektem planu miejscowego (nr 233) ulica Jana i Cecylii nie jest przewidziana
do rozbudowy i pozostaje, tak jak byla dotychczas, drogg wewnetrzng. Ulica Jana i Cecylii
nie jest drogg publiczng. Z projektu planu miejscowego 232 zostato usuniete poszerzenie
drogi Jana i Cecylii wraz z rozbudowq skrzyzowania drogi Jana i Cecylii z ulicq Strykowskgq,
ktore byto w I wylozeniu planu. Ale przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy nie zostat
zmieniony tzn. przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Jana i Cecylii
wyznaczonej dla dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 102/22 na odcinku ok. 50 m od
skrzyZowania ulicy Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq catkowicie wytgcza spod zabudowy czes¢
dziatki nr 102/22 od ulicy Strykowskiej. Po wusunigciu z projektu planu miejscowego
poszerzenia drogi Jana i Cecylii, a w szczegolnosci rozbudowy skrzyzowania drogi Jana
i Cecylii zulicq Strykowskq, nie ma racjonalnego uzasadnienia dla wylgczenia spod
zabudowy czesci dziatki nr 102/22 zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulicy Jana i Cecylii
zulicq Strykowskq. Ulica Strykowska jest drogq krajowg nr 14 ijej ewentualna przyszia
przebudowa/rozbudowa wraz ze skrzyzowaniem z ulicq Jana i Cecylii, bedzie realizowana
w trybie specustawy drogowej, ktora min. dotyczy wiasnie drog krajowych. Zgodnie
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z zatozeniami specustawy drogowej nie musi ona uwzgledniaé planow miejscowych, a drogi
realizowane w trybie specustawy nie muszq by¢ zgodne z zapisami planow miejscowych.
Dlatego tez, biorqc powyzsze pod uwage, w sytuacji gdy projekt planu miejscowego
nie przewiduje poszerzenia drogi Jana i Cecylii ani rozbudowy skrzyZowania drogi Jana
i Cecylii z ulicq Strykowskq wylqczenie spod zabudowy czes¢ dziatki nr 102/22 na odcinku ok.
50 m od skrzyzowania ulicy Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq jest niczym nieuzasadnione
i zupetnie nieracjonalne. W zwigzku z czym wnosze o przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odcinku ok. 50 m od skrzyZowania ulicy Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq
w strone drogi wewnetrznej Jana i Cecylii w taki sposob, aby nieprzekraczalna linia
zabudowy wzdtuz ulicy Jana i Cecylii tworzyta jedng linie wzdtuz granicy drogi wewnetrznej
Jana i Cecylii. Wnosze¢ rowniez o ustalenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granicy z drogq wewnetrzng Jana i Cecylii w wysokosci 4 m.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 102/22, obrgb B-59, w cze$ci przeznaczonej w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng potozona jest w zakresie obszaru projektu planu bedacego
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu, natomiast pozostata czes¢ dziatki potozona
jest poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wytozenia. Z tresci przedmiotowej uwagi
wynika, ze odnosi si¢ ona do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 6MN, a wigc do obszaru projektu planu bedacego przedmiotem wyltozenia
do publicznego wgladu.

Ulica Jana 1 Cecylii jest droga wewnetrzng pozostajagcg we wiladaniu Zarzadu Drog
1 Transportu w Lodzi, do ktoérej przedmiotowa nieruchomos$¢ przylega. W zwiazku z licznymi
uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, przychylono si¢
do prosb i zrezygnowano z wyznaczenia ul. Jana 1 Cecylii (oznaczonej na rysunku projektu
planu z pierwszego wylozenia symbolem 1KDD) jako drogi publicznej dojazdowej oraz
z poszerzenia pasa drogowego. Pozostawiono ul. Jana 1 Cecylii w istniejgcym przebiegu,
jako ulice wewnetrzng 1laczaca ul. Strykowska z ul. Aksamitng. Zasadno$¢ takiego
rozwigzania potwierdza fakt posiadania obslugi komunikacyjnej przez wszystkie dziatki
potozone w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 6MN z ul. Strykowskiej, przy
jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci realizacji nowej zabudowy przy ul. Jana 1 Cecylii
wytacznie w terenie 6MN, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie zarzadca ul. Strykowskiej zlecil opracowywanie projektu modernizacji ulicy,
ktory zaktada przebudowe skrzyzowania z ul.Jana 1 Cecylii w celu dostosowania
go do parametrow zgodnych z obowigzujacymi przepisami. Ze wzgledu na to, iz prace nad
projektem przebudowy ul. Strykowskiej trwaty réwnolegle z pracami nad projektem planu
inie bylo mozliwe ustalenie jednoznacznego ksztattu skrzyzowania ulic, a jednoczesnie
w sprawie poszerzenia ul. Jana i Cecylii wplynety uwagi do projektu planu, zrezygnowano
ze wskazywania tej ulicy jako drogi publicznej w projekcie planu, pozostawiajgc kwestie
ksztaltu przysztego skrzyzowania z ul. Strykowska do rozstrzygniecia na etapie decyzji
o realizacji inwestycji drogowej, na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 .
o szczegollnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 176) lub w kolejnej edycji planu miejscowego dla tego obszaru.
Niemniej, w celu zminimalizowania konfliktu miedzy ewentualng zabudowa a inwestycja
drogowa, wskazane jest odsuni¢cie linii zabudowy w miejscu planowanej przebudowy wlotu
ul. Jana i1 Cecylii w ul. Strykowska. Linie zabudowy odsunigto w taki sposob, aby na czgsci
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przedmiotowej dzialki, w sagsiedztwie skrzyzowania z ul. Strykowska mozliwa byta
przebudowa ul. Jana i Cecylii, pozwalajagca na prawidlowe wilaczenie jej w ul. Strykowska
1 jednoczesnie, aby w glebi dziatki byta mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, w jednej linii
z istniejgcym budynkiem mieszkalnym. Dodatkowo w wyniku przyjecia uwag ztozonych
podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu i usunigcia z rysunku projektu planu
rowniez projektowanej drogi 2KDD, poszerzono obszar wyznaczony przez linie zabudowy
na przedmiotowej dzialce w stron¢ ul Strykowskiej. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczenie linii
zabudowy w projekcie planu miejscowego jest podstawowym i obligatoryjnym elementem
ksztalttowania zabudowy w terenach wyznaczonych pod zabudowe, gwarantujagcym
zachowanie tadu przestrzennego.

Reasumujgc, takie uksztattowanie linii  zabudowy umozliwia zagospodarowanie
przedmiotowe] dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem. Wyznaczone linie zabudowy
umozliwiajg zardowno podziat nieruchomosci na dwie dziatki budowlane, jak i samodzielne
ich zagospodarowanie, budow¢ nowego budynku i rozbudowe istniejacych, zgodnie
ze wskaznikami zagospodarowania terenu, parametrami ksztaltowania zabudowy oraz
zasadami wydzielania nowych dzialek budowlanych przyjetymi w projekcie planu dla
wszystkich terenow MN.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze odleglo$¢ Sciany budynku od granicy dzialki, na ktorej jest
sytuowany (3 m lub 4 m w zaleznos$ci od wystepowania okien lub drzwi), jaka przywotano
w uwadze, odnosi si¢ do § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z2022 r. poz. 1225). Przywolany w uwadze przepis dotyczy
sytuacji, w ktorych, z przepisow odrebnych nie wynikaja inne wymagania, przy czym
przepisem odrebnym s3 m. in. ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. ,,Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow
odrebnych okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkow nie
wynikajq inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz: 1) 4 m - w przypadku budynku zwroconego Sciang
z oknami lub drzwiami w strone tej granicy, 2) 3 m - w przypadku budynku zwroconego
Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.”.

Uwagi o numerach od 3 do 7, 9, od 15 do 20, od 22 do 25, od 27 do 32 posiadaja ten sam
zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie.

- wplynety dnia 13 czerwca 2022 r.,
- ztozone przez:

- uwaga nr 3 — Pana J. K.,

- uwaga nr 4 — Panig A. B.,
-uwaganr 5 —Pana L. B.,

-uwaga nr 6 — Pana B. P.,

- uwaga nr 7 — Pana M. P.,

-uwaga nr 9 — Pana S. K.,

-uwaga nr 15 — Panig J. P.,
-uwaganr 16 — Pana R. W.,

-uwaganr 17 —Pana E. K.,
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-uwaganr 18 —Pana R. P.,

- uwaga nr 19 — Panig H. K.,

- uwaga nr 20 — Panig E. K.,
-uwaganr 22 —Pana R. T.,

- uwaga nr 23 — Panig A. K.,
-uwaganr 24 —Pana T. K.,

- uwaga nr 25 — Panig D. K.,

- uwaga nr 27 — Panig N. P.,

- uwaga nr 28 — Panig E. S.,

- uwaga nr 29 — Pana D. B.,

- uwaga nr 30 — Pana A. D.,
-uwaga nr 31 — Panig E. P. P.,
- uwaga nr 32 — Panig M. K.,

- dotyczg dziatki nr 102/22, w obrebie B-59, potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢
czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 6MN,
czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 3R i cze$ciowo w terenach lasow,
oznaczonych symbolami 14ZL 1 15ZL.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnoszg o, cytuje: ,, 1. Zgodnie z projektem planu miejscowego (nr 233)
ulica Jana i Cecylii nie jest przewidziana do rozbudowy i pozostaje, tak jak byta dotychczas,
drogqg wewnetrzngq. Ulica Jana i Cecylii nie jest drogg publiczng. W zwigzku z czym niczym
nieuzasadnione jest sytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Jana i Cecylii,
wyznaczonej dla dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 102/22 na wysokosci istniejgcych
zabudowan, w odleglosci ok. 10 m od granicy z drogqg wewnetrzng, jakq jest ulica Jana
i Cecylii. Obowiqzujgce przepisy nie okreslajg minimalnej odlegtosci zabudowan od drogi
wewnetrznej. A jedynie od granicy dziatki, odleglos¢ od granicy dziatki dla sciany z otworami
wynosi 4 m a dla sciany bez otworow 3 m. Biorgc powyzsze pod uwage nieracjonalnym jest
sytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz drogi wewnetrznej w odlegtosci ok. 10 m
od tej drogi. Dlatego wnosze o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w strone drogi
wewnetrznej Jana i Cecylii oraz zmniejszenie odlegtosci tej linii od granicy z drogg
wewnetrzng Jana i Cecylii z ok. 10 m na odlegtosc 4 m.

2. Zgodnie z projektem planu miejscowego (nr 233) ulica Jana i Cecylii nie jest przewidziana
do rozbudowy i pozostaje, tak jak byla dotychczas, drogg wewnetrzng. Ulica Jana i Cecylii
nie jest drogg publiczng. Z projektu planu miejscowego 232 zostato usuniete poszerzenie
drogi Jana i Cecylii, ktore bylo w I wyloZeniu planu, ale przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie zostal zmieniony tzn. przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy
Jana i Cecylii wyznaczonej dla dziatki oznaczonej na rysunku planu nr 102/22 na odcinku ok.
50 m od skrzyzowania ulicy Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq catkowicie wylgcza spod
zabudowy czes¢ dziatki nr 102/22 od ulicy Strykowskiej. Po usunieciu z projektu planu
miejscowego poszerzenia drogi Jana i Cecylii nie ma racjonalnego uzasadnienia dla
wylgczenia spod zabudowy czesci dziatki nr 102/22 zlokalizowanej przy skrzyZowaniu ulicy
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Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq. Dlatego wnosze o przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odcinku ok. 50 m od skrzyzowania ulicy Jana i Cecylii z ulicq Strykowskq
w strone drogi wewnetrznej Jana i Cecylii w taki sposob, aby nieprzekraczalna linia
zabudowy wzdtuz ulicy Jana i Cecylii tworzyta jedng linie wzdtuz granicy drogi wewnetrznej
Jana i Cecylii. Wnoszeg rowniez o ustalenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granicy z drogq wewnetrzng Jana i Cecylii w wysokosci 4 m.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 102/22, obrgb B-59, w cze$ci przeznaczonej w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng potozona jest w zakresie obszaru projektu planu bedacego
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu, natomiast pozostata cze¢s¢ dziatki potozona
jest poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wytozenia. Z tresci przedmiotowej uwagi
wynika, ze odnosi si¢ ona do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 6MN, a wigc do obszaru projektu planu bedacego przedmiotem wylozenia
do publicznego wgladu.

Ulica Jana 1 Cecylii jest droga wewnetrzng pozostajagcg we wiladaniu Zarzadu Drog
1 Transportu w Lodzi, do ktoérej przedmiotowa nieruchomos$¢ przylega. W zwiazku z licznymi
uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, przychylono si¢
do prosb i zrezygnowano z wyznaczenia ul. Jana 1 Cecylii (oznaczonej na rysunku projektu
planu z pierwszego wylozenia symbolem 1KDD) jako drogi publicznej dojazdowej oraz
z poszerzenia pasa drogowego. Pozostawiono ul. Jana 1 Cecylii w istniejgcym przebiegu,
jako ulice wewnetrzng laczaca ul. Strykowska z ul. Aksamitng. Zasadno$¢ takiego
rozwigzania potwierdza fakt posiadania obslugi komunikacyjnej przez wszystkie dziatki
potozone w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 6MN z ul. Strykowskiej, przy
jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci realizacji nowej zabudowy przy ul. Jana 1 Cecylii
wytacznie w terenie 6MN, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie zarzadca ul. Strykowskiej zlecil opracowywanie projektu modernizacji ulicy,
ktory zaktada przebudowe skrzyzowania z ul.Jana 1 Cecylii w celu dostosowania
go do parametrow zgodnych z obowigzujacymi przepisami. Ze wzgledu na to, iz prace nad
projektem przebudowy ul. Strykowskiej trwaty réwnolegle z pracami nad projektem planu
inie bylo mozliwe ustalenie jednoznacznego ksztattu skrzyzowania ulic, a jednocze$nie
w sprawie poszerzenia ul. Jana i Cecylii wplynety uwagi do projektu planu, zrezygnowano
ze wskazywania tej ulicy jako drogi publicznej w projekcie planu, pozostawiajgc kwestie
ksztaltu przysztego skrzyzowania z ul. Strykowska do rozstrzygniecia na etapie decyzji
o realizacji inwestycji drogowej, na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 .
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 176) lub w kolejnej edycji planu miejscowego dla tego obszaru.
Niemniej, w celu zminimalizowania konfliktu miedzy ewentualng zabudowa a inwestycja
drogowa, wskazane jest odsunie¢cie linii zabudowy w miejscu planowanej przebudowy wlotu
ul. Jana i1 Cecylii w ul. Strykowska. Linie zabudowy odsunigto w taki sposdb, aby na czgsci
przedmiotowej dzialki, w sagsiedztwie skrzyzowania z ul. Strykowska mozliwa byta
przebudowa ul. Jana i Cecylii, pozwalajagca na prawidlowe wilaczenie jej w ul. Strykowska
1 jednoczesnie, aby w glebi dziatki byta mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, w jednej linii
z istniejgcym budynkiem mieszkalnym. Dodatkowo w wyniku przyjecia uwag ztozonych
podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu i usunigcia z rysunku projektu planu
rowniez projektowanej drogi 2KDD, poszerzono obszar wyznaczony przez linie zabudowy
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na przedmiotowej dzialce w stron¢ ul Strykowskiej. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczenie linii
zabudowy w projekcie planu miejscowego jest podstawowym i obligatoryjnym elementem
ksztalttowania zabudowy w terenach wyznaczonych pod =zabudowe, gwarantujagcym
zachowanie tadu przestrzennego.

Reasumujgc, takie uksztattowanie linii  zabudowy umozliwia zagospodarowanie
przedmiotowej dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem. Wyznaczone linie zabudowy
umozliwiajg zarowno podziat nieruchomosci na dwie dziatki budowlane, jak i samodzielne
ich zagospodarowanie, budowg¢ nowego budynku i rozbudowe istniejacych, zgodnie
ze wskaznikami zagospodarowania terenu, parametrami ksztaltowania zabudowy oraz
zasadami wydzielania nowych dzialek budowlanych przyjetymi w projekcie planu dla
wszystkich terenow MN.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze odleglo$¢ Sciany budynku od granicy dzialki, na ktorej jest
sytuowany (3 m lub 4 m w zaleznos$ci od wystepowania okien lub drzwi), jaka przywotano
w uwadze, odnosi si¢ do § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z2022 r. poz. 1225). Przywolany w uwadze przepis dotyczy
sytuacji, w ktorych, z przepisow odrebnych nie wynikaja inne wymagania, przy czym
przepisem odrebnym s3 m. in. ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. ,,Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow
odrebnych okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkow nie
wynikajq inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz: 1) 4 m - w przypadku budynku zwroconego Sciang
z oknami lub drzwiami w strone tej granicy, 2) 3 m - w przypadku budynku zwroconego
Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.”.

Uwaga nr 33
- wplyneta dnia 13 czerwca 2022 r.,

- ztozona przez Panig J. M.,

- dotyczy cytuje: ,, Przystgpienia nr 232 w czesci potnocno — wschodniej granicy Miasta” -
ztreSci uwagi wynika, iz jest to obszar polozony migdzy granica miasta todzi
a ul. Strykowska, oznaczong w projekcie planu symbolem 1KDG i drogg do Dobieszkowa,
oznaczong w projekcie planu symbolem 1KDZ,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. obszar znajduje si¢
czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i cze$ciowo w terenach lasow,
oznaczonych symbolami 6ZL 1 7ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajagcy uwage wnosi o, cytuje: , W opracowywanym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz potnocno-wschodniej granicy
miasta, prosze 0 przesuniecia strefy Ow kierunku potnocnym,
tzn. wyodrebnienie/przywrocenie oznaczenia MN wzdiuz drogi na odcinku od ulicy
Strykowskiej w kierunku Dobieszkowa, w zakresie utrzymania i uzupelniania zabudowy
wramach ciegow ulicznych bylych  wsi, co jest zgodnie ze stanem faktycznym.
W obowigzujgcym Studium caly teren oznaczony jest jako strefa O, a co za tym idzie w planie
rowniez. Sqdze, ze wynika to z tego, zZe na rysunku zarowno Studium, jak i planu widac tylko
dwa stare gospodarstwa rolne, natomiast nie wida¢ dwoch nowych domow jednorodzinnych
w budowie i dziatki, dla ktorej zostaly wydane warunki zabudowy, wiec ,, nie widac" podstaw
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do zweryfikowania zasadnosci strefy O na calym obszarze. Drzieje sie tak dlatego,
ze z niewyjasnionych dla mnie przyczyn MPU nie jest powiadamiana o wydawanych
warunkach zabudowy i pozwoleniach na budowe. Ja rowniez poczuwam sie do winy,
ze nie zglaszatam wnioskow o zmiane w Studium, ale otrzymanie przeze mnie w 2018 roku
warunkow zabudowy z pieczqtkq decyzja ostateczna uspito mojg czujnosc i nie sledzitam prac
nad Studium. Zdaje sobie sprawe, ze najpierw powinny nastgpic¢ zmiany w Studium jako
podstawa do planu, jednak nie mozna tego zrobic¢ szybko, wiec skoro powstaje plan, ktory jest
dokumentem nadrzednym i bedzie obowigzywacé wkrotce, to jest powod uwzgledni¢ w nim
te zmiane.

Argumentem do wyodrebnienia ze strefy O strefy MN jest fakt, ze nie mowimy o ,,polanie
w czarodziejskim lesie”, ale o terenie miejskim uzbrojonym w wode iprgd, zamieszkalym
od lat, przylegajgcym do drogi asfaltowej (w planie do przebudowy), po ktorej jezdzg miedzy
innymi autobusy komunikacji miejskiej i samochody odbierajgce odpady, do przystanku
autobusowego na ulicy Strykowskiej dociera si¢ pieszo w ciggu 5 minut. Domy stojq
i powstajq w pasie zabudowy i nie zagrazajq korytarzowi ekologicznemu, ktory sam ,,si¢
broni" uksztattowaniem terenu i jest chroniony zapisami w powstajgcym planie § 9 pkt. 7 b.
Wyodrebnienie strefy MN, nie spowoduje, Ze teren przestanie by¢ cenny przyrodniczo,
natomiast fakt wprowadzenia ww. zmiany, to ,,powrot” tego terenu do Miasta - np. z rysunku
planu wynika, zZe projektowana kanalizacja, tego obszaru nie dotyczy, bo konczy sie owszem
po tej stronie Strykowskiej, ale na strefie MN. Whiosek jest taki, Ze pozostawiona na catym
obszarze strefa O utrudni tylko mieszkajgcym wzdtuz drogi do Dobieszkowa Zycie, a nie
przystuzy sie w sposob szczegolny przyrodzie.

Ludzie, ktorzy mieszkali i ci, ktorzy postanowili zamieszka¢ w tej czesci Miasta, mimo, Ze
nie jest to enklawa ciszy z powodu bliskosci ulicy Strykowskiej (w planie do przebudowy),
doceniajq walory przyrodnicze tego miejsca i nie ma Zadnego powodu zaktadacd, zZe ze strony

tych wlasnie ludzi cos grozi przyrodzie, a niska zabudowa zastoni ,, otwarty krajobraz”, bo to,
Ze nie zastoni, gwarantuje chociazby uksztattowanie terenu.

Bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby i uwzglednienie zmian w powstajgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Obszar
wskazany w uwadze potozony jest wprawdzie w granicach obszaru objetego projektem planu,
ale poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,uwagi do projektu planu mozZe wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu. ™.

Uwaga nr 34
- wplyneta dnia 13 czerwca 2022 r.,
- ztozona przez Panig E. I. 1 Panig K. P.,

- dotyczy dzialek o numerach od 125/6 do 125/13, w obregbie B-59, potozonych w Lodzi przy
ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:
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- dziatka nr 125/6, obreb B-59, znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN 1 czgSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 3R,

- dziatki nr 125/7, 125/8, 125/9, 125/10, 125/11, 125/12, obreb B-59, znajduja si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem 2R,

- dziatka nr 125/13, obrgb B-59, znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:
,» Wnosze o zmiane zapisow:

1. § 13 punkt 4... dopuszczenie budowy drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem minimalnej szerokosci pasa drogi:

b) w granicach terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, stuzgcych obstudze
komunikacyjnej tych terenow - 5 m.

2. Dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3U wnosze o zmiane zapisow
w zakresie przeznaczenia i zaliczenie oraz oznaczenie tego terenu symbolem 2MN lub 3MN
z przeznaczeniem podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi lokalne.
Powyzszy teren zabudowany jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

3.§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzqcej okresleniu, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%

Wnosze o zmiane ustalonej stawki procentowej ustalonej w zwigzku z uchwaleniem planu
i wzrostem wartosci nieruchomosci, gdy wlasciciel Ilub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ a prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate poprzez zmiang zapisu
o tresci: ... ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzqcej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 10% z wylgczeniem terenow
rolnych I1R,2R,3R dla ktorych ustala sie stawke procentowg w wysokosci 2%.

4. § 19 pkt 2 W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi agroturystyczne

b) zalesienia

¢) wody powierzchniowe

d) drogi wewnetrzne

e) infrastruktura techniczna

f) drogi rowerowe

Wnosze o uzupetnienie zapisow poprzez dodanie:
g) ustugi turystyczne i rekreacyjne

h) ogrody dziatkowe

1) parki linowe
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J) produkcje energii ze zrodet odnawialnych — fotowoltaika

k) budowa stawow i zbiornikow wodnych - rozwoj matej retencji wodnej na terenach gruntow
rolnych.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialka nr 125/13 oraz cz¢sciowo dziatka nr 125/6, obreb B-59, w czesci przeznaczonej
w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng polozone sa w zakresie
obszaru projektu planu bgdacego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu, natomiast
pozostata cze$¢ dziatki nr 125/6 oraz dziatki nr 125/7, 125/8, 125/9, 125/10, 125/11, 125/12,
obreb B-59, potozone s3 poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wytozenia. Rowniez
tre$¢ uwagi w zakresie pkt. 1, 3 14 dotyczy § 13, 161 19 tekstu projektu planu, ktére nie byty
przedmiotem wyltozenia w zakresie czegSci tekstowej projektu. Uwaga jest wiec w tym
zakresie bezprzedmiotowa inie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,uwagi do projektu planu mozZe wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu.”.

Ad. 2. Wskazany w uwadze teren 3U polozony jest w zakresie obszaru projektu planu
bedacego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu. Teren 3U zostal przeznaczony
w projekcie planu pod zabudowe¢ uslugowa zgodnie ze stanem istniejagcym. Na tym terenie
oprocz istnienia budynku mieszkalnego, prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza
o charakterze ustlugowym. Dla terendw zabudowy ustugowej projekt planu dopuszcza
W przeznaczeniu uzupetniajagcym m. in. zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, co
umozliwia zarowno dalsze funkcjonowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych, jak
1 budowe nowych. Oba ww. przeznaczenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. Obowigzujagce  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zalicza przedmiotowy teren do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej , Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”,
oznaczonej symbolem ,,PM”, w ktorej dopuszczona jest réwniez zabudowa uslugowa. Art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)".
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow
gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Uwaga nr 35

- wplyneta dnia 13 czerwca 2022 r.,

- ztozona przez Pana K. P.,

- dotyczy dziatki nr 53/6, w obrebie B-59, potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:
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Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Chciatbym zwroci¢ rowniez uwage na dziatke 53/6
potozong przy ulicy Strykowskiej 2424, ktorej to wilasciciel rowniez nie godzi sie z zaistnialg
sytuacjq oraz catkowitym zakazem budowy.

Dodatkowo prosze o podtrzymanie zgody na WZ wydane 17.04.2020 dotyczgce budynku
mieszkalnego na dziatce 53/6.

Zwracamy rowniez uwage na podatek od sprzedazy nieruchomosci, ktory jest najwyzszy
z mozliwych, a w naszej ocenie powinien wynosic¢ nie wiecej niz 2%"".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu. Dziatka
nr 53/6, obrgb B-59, potozona jest wprawdzie w granicach obszaru objetego projektem planu,
ale poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,uwagi do projektu planu mozZe wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu.”.

Uwaga nr 36
- wplyneta dnia 13 czerwca 2022 r.,

- ztozona przez Panig G. M.,

- dotyczy dziatek nr 130/2 1131/3, wobrgbie B-59, potozonych w Lodzi przy
ul. Strykowskiej ... 1 ...,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 130/2, obreb B-59, znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN 1 czgSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 3R,

- dziatka nr 131/3, obreb B-59, znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN, czg¢$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 3R 1 czgSciowo w terenie lasow, oznaczonym symbolem 13ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Ponownie wnosze o zmiang przeznaczenia obu ww.
dziatek w granicach zabudowy na 3U zgodnie z zaznaczeniem na zatgczonej mapie, liczqgc na
bardziej wnikliwg analize mojej uwagi. Obie nasze dziatki majg 25 m szer. Z jednej strony
mamy baze tirow iwarsztat naprawy samochodow ciezarowych, w tym budowlanych,
az drugiej hodowle swin idwie wieze stacji bazowej telefonii komorkowej, gdzie
w warunkach zabudowy powiedziane jest, Ze nie mozemy poruszac si¢ po otwartej przestrzeni
dluzej niz pot godziny. Mimo, ze byla decyzja NSA nakazujgca rozbiorke, to nie zostato to
wykonane a wrecz przeciwnie zbudowano drugq takq samq.

W odmowie uwzglednienia mojej uwagi argumentuje sie ,ze dziatalnos¢ ustugowa na moich
dziatkach mogtaby by¢ ucigzliwa dla sgsiadow, ale wtedy gdy to samo podnosilismy, gdy
toczyly sie postegpowania w/s budowy warsztatu mechanicznego, bazy transportowej, stacji
paliw i parkingu (DPS-OSR-1.6220.2.2019 wczesniej DSS-OR-11.6220.116.2014, DI-OSR-
11.6220.34.2011 oraz OSR.IIL.7626/4/11), to Urzqd nie byl taki stanowczy. Teraz nam sie
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odmawia zmian, a im si¢ legalizuje samowole...

Pani Prezydent, nie da sie¢ mieszka¢ miedzy chlewniq a tirami i podziwiac piekne krajobrazy.
Jestesmy w wieku emerytalnym i siedzimy w domu z zamknigtymi oknami, bo z jednej strony
smrod, a z drugiej hatas i kurz. Chce, aby dzieci mogly wykorzystaé dziatki na dziatalnosé
ustugowq o szerszym zakresie i na pewno nie bedzie to bardziej ucigzliwe niz to co mamy
w sgsiedztwie teraz.

Prosze o powtorng analize moich uwag i uwzglednienie ich, a w przypadku odmowy wnosze
o zmiane przeznaczenia dziatek 126/2, 127/3, 127/4, 128/3, 129/2 obreb przy ul. Strykowskiej
251/253/255/257 z 3U na MN”".

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialki nr 130/2 1131/3, obr¢eb B-59, wczesci przeznaczonej w projekcie planu pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng potozone sg w zakresie obszaru projektu planu
bedacego przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu, natomiast pozostata czes¢
ww. dzialek potozona jest poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem wytozenia. Uwaga
jest wiec wtym zakresie bezprzedmiotowa inie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu. ”.

Wskazane w uwadze tereny MN 13U potozone sg w zakresie obszaru projektu planu
bedacego przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu.

Podstawowym przeznaczeniem wigkszosci wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi
lokalne, oznaczona symbolem MN. Podyktowane to zostalo przede wszystkim oceng stanu
istniejacego, rolg jaka petni obszar objety projektem planu w ekosystemie Miasta, jak 1 jest
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. 1iNrLII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.
Art.  15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem (...)". Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi zalicza
przedmiotowy teren do jednostki funkcjonalno-przestrzennej , Tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”, w ktorej dopuszczona
jest wprawdzie zabudowa ustugowa, niemniej podstawowg funkcjg pozostaje zabudowa
mieszkaniowa wywodzaca si¢ z ukladow ruralistycznych dawnych wsi, jako wpisujaca si¢
w podmiejski charakter obszaru. Wskazany w uwadze teren 3U zostal przeznaczony
w projekcie planu pod zabudowe ustlugowa rowniez zgodnie ze stanem istniejgcym. Na tym
terenie oprocz istnienia budynku mieszkalnego, prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
o charakterze ustugowym. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) projekt planu dopuszcza
W przeznaczeniu uzupetniajagcym m. in. zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, co
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umozliwia zaréwno dalsze funkcjonowanie istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, jak
ibudow¢ nowych. Jednoczesnie projekt planu dopuszcza naterenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jako przeznaczenie podstawowe ustugi lokalne, a jako
przeznaczenie uzupeiniajagce — rowniez ustugi handlu 1rzemiosta. Zgodnie z definicja
przeznaczenia terenu zawartg w par. 4 ust. 1 pkt 10 projektu planu przeznaczenie podstawowe
to przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, natomiast przeznaczenie uzupetniajgce —
przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe. Bioragc powyzsze pod uwage
nie jest wykluczone zagospodarowanie przedmiotowych dziatek w ramach terenu 2MN
z wykorzystaniem jako wiodacej funkcji — ustug lokalnych oraz ustug handlu i rzemiosta.

Uwagi o nr od 38 do 40 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie.
- wplynety dnia 13 czerwca 2022 r.,

- ztozone przez:

- uwaga nr 38 - Panig W. M. P.,

- uwaga nr 39 - Pana K. P.,

- uwaga nr 40 - Panig S. P.,

- dotycza cytuje: ,, Obszarow zabudowy wzdtuz ulicy Strykowskiej”,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. obszar znajduje si¢
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN, terenach
zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami U oraz terenach rolniczych oznaczonych
symbolami R.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnosza o, cytuje: ,,Prosze o wprowadzenie zmiany w planie 232 w taki
sposob, aby po obu stronach ulicy Strykowskiej w sposob ciggly byt wyznaczony teren
na zabudowe mieszkaniowq albo ustugowq. Proponowany plan jest bardzo niesprawiedliwy
dla mieszkancow, bo jeden sgsiad moze si¢ budowac na swojej dzialce, a drugi ma catkowity
zakaz zabudowy, bo jego dziatka w calosci jest oznaczona jako rolna bez mozZliwosci
zabudowy, a niejednokrotnie dziatki tych wlascicieli graniczq ze sobg. Plan ignoruje potrzeby
mieszkancow ulic Strykowskiej. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z 2010 r. wyzej wymieniony obszar byt objety terenem MNU, co drastycznie
zmieniono w Studium z 2018 ., bez wiedzy wiascicieli dzialek, na teren scisle chroniony
rolniczo. Tereny przylegajgce do ulicy Strykowskiej to tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych, ktore powinny powroci¢ do swojego przeznaczenia MNU, jak to byto
w Studium z 2010 ., co umozliwialoby rozwoj tej kluczowej dla Miasta wlotowej drogi
reprezentujgcej miasto todz. Ulica Strykowska przy obecnym przeznaczeniu bedzie tylko
odstraszac¢ poprzez niezagospodarowanie i zdziczenie tych terenow potozonych wzdtuz ulicy
Strykowskiej”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Wskazany w uwadze obszar, w czesci przeznaczonej w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oraz zabudowe ustugowa (U) potozony jest w zakresie

obszaru projektu planu bgdacego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu, natomiast
pozostata cz¢$¢ wskazanego obszaru potozona jest poza zakresem obszaru bedacego
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przedmiotem wytozenia. Uwaga jest wiec w tym zakresie bezprzedmiotowa i1 nie moze byc¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy wustalen projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, uwagi do projektu planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do
publicznego wglgdu.”.

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, 1z ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie
planu miejscowego. Zasieg urbanizacji w Studium dla przedmiotowego obszaru okresla
jednostka funkcjonalno-przestrzenna ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczona symbolem ,PM”. Pozostaly obszar zostal w studium zaliczony
do jednostki ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone
symbolem ,,0”. Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, tereny potozone w jednostce ,,0” zostaly
przeznaczone w projekcie planu pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze
nie s3 przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrgbie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala
dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
katalog mozliwych dzialan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos¢ istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z§ 4 ust. 1 pkt 20 projektu planu poprzez
zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajagce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie obszaru objetego projektem planu wynika
z potrzeby ochrony otwartego krajobrazu Miasta oraz terenow cennych przyrodniczo, w tym
z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich 1jego otuliny,
a takze w sgsiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego.
W celu okreslenia polityki przestrzennej miasta, wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu obowigzujagcego Studium dokonano
oceny potrzeb imozliwosci rozwoju Miasta, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy byly postawag do wyznaczenia
terené6w przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy.
Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terenéw zabudowy w sposéb ciagty,
po obu stronach ul. Strykowskiej i1zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych potozonych
wzdtuz ulic statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta,
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bedacym podstawg przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXI11/1919/22
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic:
Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz pélnocno-wschodniej granicy Miasta, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy budowa sieci
infrastruktury technicznej, nabycie terenu pod poszerzenie istniejacych drég oraz urzadzenie drég publicznych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr LXI11/1919/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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