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UCHWALA NR LXV/1938/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustaw z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8§ i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Lodzi uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami
W postaci:

1) rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej
w skali 1:1 000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwatlami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, ustalenia obowigzujace wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg zamieszczona na rysunku.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowiace warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéow ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) dziatka narozna — dziatka budowlana, graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch
przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, innego ciggu
komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

8) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 8 m?, petnigcy funkcje handlowg lub ustugows;

9) kwartal — zespdt nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych Iub granicami obszaru objetego
planem;

10) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin elewacyjnych oraz zewnetrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie w przypadku
zabudowy istniejacej;

12) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;
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13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktoérej obowigzuje
sytuowanie §ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci z dopuszczeniem niewypelnienia calej dlugosci
linii w przypadku:

a) wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w §cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy
granicy na dzialce sasiedniej,
b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;
14) linia zabudowy roéwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub réwnolegle do

ktorej obowigzuje sytuowanie $Scian na dtugosci 70% linii zabudowy w strefie dopuszczalnego odsunigcia
wskazanej na rysunku planu;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i1 analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych Iub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

17) podniesienie standardow jakos$ci uzytkowania - dzialania budowlane przy zabudowie istniejacej
obejmujace: dobudowe ciaggow komunikacji pionowej, acznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,
ogrodoéw zimowych, przeszklen podworek;

18) produkcja ucigzliwa — dziatalnos¢ produkcyjna powodujaca przekroczenie standardow 1 norm
srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

19) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

20) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszgce przejsciowo walory estetyczno—uzytkowe

przestrzeni;
21) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktéorym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowag;

22) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zoltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

23) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np.: RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego planem nieruchomosci lub
ich cze$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie
terenu, a w przypadku terenéw drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostatych terenow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy terenu
w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;
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25) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

26) ustlugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm Srodowiskowych
obowigzujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

27) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

30) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — okreSlony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji
frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub innego poziomego
zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od
kondygnacji wyzszych, adla funkcji ustugowej zlokalizowanej na pierwszej idrugiej kondygnacji
nadziemnej do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza albo druga
kondygnacje nadziemna od kondygnacji wyzszych;

31) wysokos$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w migjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu potaci dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji  okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dziatce budowlanej w pasie o szerokosci do 18,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych;

33) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejsScia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

34) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w przepisach wykonawczych, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupelniania istniejgcych struktur zabudowy, w szczegolnosci zdegradowanych Iub
nie w petni wyksztatconych, z poszanowaniem zespotow i obiektow historycznych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rodmiejskim,
¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych oraz podnoszenia jakosci jego uzytkowania;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy S$rodmiejskiej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, z wytaczeniem terenu 1.3.UC,
- ustug ucigzliwych,

-ustug w zakresie obslugi komunikacji to jest: warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
samochoddw, stacji paliw,
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- myjni samochodowych:
-- w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych,
-- w budynkach wolnostojacych,
-- w obiektach budowlanych innych niz budynki,
- punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni z wylaczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen
obowiazujacych na terenie miasta Lodzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, przy czym zakaz ten nie dotyczy portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednig
dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy, gdy projektowany budynek speinia co najmniej jeden
z nastepujacych warunkow:

- stanowi zabudowe frontowa lokalizowana w linii zabudowy pierzejowej, rownoleglej Iub
obowiazujace;j,

- posiada nie wigcej niz 11 m wysokosci, z uwzglgdnieniem ustalen szczegétowych,

- przylega do $ciany zabudowy istniejacej usytuowanej na sasiedniej dzialce budowlanej bezposrednio
przy granicy ijest co najwyzej ol m wyzszy io 1 m dhuzszy od $ciany, do ktorej przylega,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych,

- realizowany jest wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
lub do gminnej ewidencji zabytkow;

f) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy bez koniecznoSci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub
rownolegtej;

5) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy, zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegdtowych,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 3,0,
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c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalna powierzchni¢ lub maksymalng wysokos¢
zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej] minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie
remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci
uzytkowania, bez koniecznos$ci osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie nadbudowy

omaksimum 1m dla zabudowy usytuowanej wlinii rozgraniczajacej zterenami przestrzeni
publicznych o wysoko$ci wyzszej niz 21,0 m oraz 0,5 m dla pozostatej zabudowy - wylacznie
w przypadku zmiany geometrii dachu,

d) dopuszczenie ksztaltowania nowej zabudowy niespelniajacej wymagan okreslonych w lit. a wylacznie
w sytuacji budowy, w miejscu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji
zabytkow, budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

6) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy pierzejowe;,
z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostatych kondygnacji nadziemnych,
- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg lub forma,
- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym,

b) nakaz uksztattowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu §cian zewnetrznych istniejgcych
budynkow jako elewacji frontowych, poprzez harmonijng kompozycje calej elewacji, przy zastosowaniu
co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- przebudowy elewacji, w tym wykonania otworéw okiennych, drzwiowych, balkonéw, witryn lub
detalu architektonicznego, z uwzglednieniem ustalen dla zabytkow zawartych w § 8 pkt. 516,

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

¢) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy
pierzejowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20%
Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlang i glgbokosci wycofania nie wigkszej niz
3m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,
- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego $ciane,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej wylacznie takimi
elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku, takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie w przypadku
zabudowy istniejace;j,

- zadaszenie,
- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,
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- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny elewacyjne — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej;
7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wldkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatbw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Systemi | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatyczno$ci (po my$lniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,

NCS S od Y10R do Y8O0R oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-
9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachowki w kolorze: ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d
w przypadku:

- zastosowania rozwiazan kolorystycznych i materialowych wynikajacych zcech historycznych
zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla obiektow
uzytecznos$ci publicznej mniejszej niz 20%, z wylaczeniem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
lub do gminnej ewidencji zabytkow;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji sluzacych iluminacji
budynkow,

b) zakaz umieszczania urzadzen technicznych sluzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten oraz ich oston na dachach ptaskich w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od lica
elewacji frontowej, a w przypadku pozostatych rodzajow dachow — na potaciach dachowych o spadku
w kierunku terenow przestrzeni publicznej,
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c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek przytaczy
infrastruktury technicznej, wytacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej cze$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia,
w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw Iub ich
czesdci o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakoéw i sygnatlow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktérych na obszarze objetym planem naleza tereny: placow publicznych oznaczone symbolem PP, zieleni
urzadzonej publicznej oznaczone symbolem ZP oraz drog publicznych:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy
artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegdtowych
— w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendow;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czeéci tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych, innej niz odpowiadajaca barwie
7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania:
a) tablic 1 znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM),
b) rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby os6b niepetnosprawnych;
5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:

- zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centréw handlowych, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

- przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;

3)w zakresie odnawialnych zrodet energii - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej badz ogolnosptawnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
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b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

c) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Miescie;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych: studni
kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow,

c) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy oznaczone symbolami: MW, MW/U, UC, zalicza si¢ do terendow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $§rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny zabudowy oznaczone symbolem UOK =zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

9) w zakresie ochrony i ksztatltowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
uzupetniania i wymiany drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,
z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaler6w drzew oznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow,
gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych drog
publicznych,

¢) wyznacza si¢ strefy ochrony zespotéw warto$ciowej zieleni, w ktorych obowiazuje:

- nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej, z dopuszczeniem uzupehienia i wymiany
drzewostanu oraz realizacji drog, dojs¢ i dojazdow,

- w przypadku wyznaczenia na rysunku planu osi przejazdu — dopuszczenie realizacji drog i dojazdow
wylacznie w pasie o szerokosci 3,0 m po kazdej stronie tej osi,

- zakaz realizacji budynkow,

-nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 65%
powierzchni strefy.
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2. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody ustanowione zarzgdzeniem Nr 8/90
Prezydenta Miasta Lodzi zdnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworé6w przyrody na terenie
wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3,
poz. 24), dla ktérych zasady ochrony zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/44 z dnia 20.01.1971 r. - historyczny
zespot budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych na catym obszarze wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejna
liczbg lub liczbg i litera, iwymienione w ponizszej tabeli, dla ktéorych wprowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow:

Symbol na Numer i data wpisu do
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku rejestru
planu
Fabryka Tasm Gumowych
RI ul. Henryka Sienkiewicza Jozefa Balle, od 1909 r. A/296
72 Fabryka Tkanin Technicznych 7 05.04.1984 1.
Michata Nutkiewicza
R2a ul. Henryka Sienkiewicza ze§pol Wluovs{y Her.1ryka A/367
R2b 100 Michela (a: willa, b: oficyna - 2 16.11.1996 r
R2c stajnia i wozownia, c: ogrod) o '

3) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caly obszar planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkows;

4) wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, stanowiace fragmenty historycznych uktadow
urbanistycznych i krajobrazu kulturowego wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwami:
,»Osada Przadkéw” i ,,Nowa Dzielnica” — oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) w terenach: 1.4 MW/U, 1.5.MW/U, 2.1.MW/U, 4.1.MW/U i 5.1.MW/U ochrone historycznych cech
rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego uktadu podworzy z istniejgcag zabudowa oficynowa,
z mozliwoscig taczenia 1 wspdlnego zagospodarowywania podworzy,

b) w przypadku oznaczonych na rysunku planu historycznych granic dziatek nakaz zaznaczenia
w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni posadzki podzialdow wlasnosciowych
stanowigcych cechy historyczne oraz indywidualnego zakomponowania kazdego z tak wydzielonych
segmentow elewacji,

c) dla budynkow lokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej w terenach 4.3.MW/U i 5.1.MW/U od
strony ulicy 2KDZ, z wylaczeniem naroznikow znajdujacych si¢ w strefach C, nakaz zaznaczenia
w kompozycji elewacji frontowej podziatdéw na segmenty o szerokosci od 20 do 24 m, z dopuszczeniem
zwickszenia szerokosci do 32 m dla segmentow skrajnych oraz indywidualnego zakomponowania
kazdego z tak wydzielonych segmentdéw elewacji,

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych w podworzach;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem E
oraz kolejna liczbg lub liczbg i literg, i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych, dla ktérych
ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
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b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegty zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,

- remoncie iprzebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie, zgodnie zzasadami
okreslonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach szczegdétowych pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytkéw,

c) w miejscu zabytku, ktéry ulegt calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz
budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 6-9 oraz w ustaleniach szczegélowych dotyczacych zabytkow;

6) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) stosowanie zewngtrznej stolarki lub S$lusarki okiennej idrzwiowej odzwierciedlajacej geometri¢
1 proporcje podziatow stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche historyczna zabytku,

b) uzycie dla zewnetrznej stolarki lub §lusarki okiennej i drzwiowej, materiatow zewngtrznych zgodnych
z cechami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem stosowania wspolczesnych technologii,

c¢) dla kamienic oraz budynkéw mieszkalnych wskazanych w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach
szczegotowych:

- zmiana wysokosci otworéw okiennych i drzwiowych pod warunkiem zachowania potozenia i1 ksztattu
ich nadprozy lub w sposéb zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztaltu nadprozy lub ich
przebudowa, zgodnie z cechami historycznymi zabytku:

-- w elewacjach frontowych - wylacznie w kondygnacji parteru,

--w oznaczonych na rysunku planu $cianach zewnetrznych istniejgcych budynkéw wymagajacych
uksztaltowania jako elewacje frontowe,

-- w pozostalych elewacjach,

zmiana szeroko$ci otwordow okiennych idrzwiowych, pod warunkiem odwzorowania szerokosci
wystepujacych w elewacji otworow stanowigcych cechg historyczng zabytku,

realizacja nowych otworow okiennych idrzwiowych oraz balkondéw, w sposdb zapewniajacy
ujednolicenie potozenia iksztattu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szeroko$ci otworow
wystepujacych w elewacji stanowigcych ceche historyczng zabytku, wytacznie:

--w oznaczonych na rysunku planu $cianach zewngtrznych istniejacych budynkéw wymagajacych
uksztaltowania jako elewacje frontowe,

-- w $cianach od strony podworzy,

- realizacja balkondéw na elewacjach niewymienionych w tiret trzecie, w tym elewacjach frontowych,
zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

d) dla budynkow pozostatych:

- zmiana wysokos$ci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem zachowania potozenia i ksztattu
ich nadprozy lub w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztaltu nadprozy Iub ich
przebudowa, zgodnie z cechami historycznymi zabytku — wylacznie w kondygnacji parteru,

- zakaz zmiany szerokosci otwordow okiennych i drzwiowych,
- zakaz realizacji balkonow,

- realizacja nowych otworéw okiennych i drzwiowych, w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztattu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szerokos$ci otworow wystepujacych w elewacji
stanowigcych ceche historyczng zabytku, wylacznie w §cianach bocznych budynkow,

e) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

f) odtworzenie zamurowanych otworow okiennych lub drzwiowych stanowigcych cech¢ historyczng
zabytku,
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g) likwidacja otwordow okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez realizacjg
w ich miejscu blend,

h) zakaz zewnetrznej termomodernizacji elewacji zabytkow w sposdb powodujacy zatarcie cech
historycznych,

1) zakaz montazu: parapetow, rynien i rur spustowych z PCV na elewacjach frontowych,
j) zakaz uzycia materiatow wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku,

k) stosowanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji artystycznej lub
zagospodarowanie zielenia wylacznie na pozbawionych detalu architektonicznego $cianach bocznych
budynkéw mieszkalnych, kamienic frontowych lub oficyn, a takze $cianach tylnych oficyn (w tym
oznaczonych na rysunku planu $cianach zewnetrznych istniejacych budynkow wymagajacych
uksztaltowania jako elewacje frontowe),

1) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposéb niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

7) w zakresie rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) zakaz rozbudowy jezeli jest to okreslone w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdtowych,
zakaz ten nie dotyczy elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa
1 zadaszenie oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby
windowe,

b) dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ rozbudowe z zachowaniem zasad okreslonych w ustaleniach
szczegotowych oraz ponizszych warunkow:

- realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej,

- stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrézniajacych sie od cech
historycznych zabytku, w sposéb niepowodujacy ich zatarcia;

8) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ile nie jest
to zakazane w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegdtowych, zzachowaniem zasad
okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowe;j,

b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacje oraz elementdow wyniesionych
ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality;

9) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jezeli jest to wskazane
w szczegolnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem zasad okre§lonych w tych
ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy do wysokos$ci nie wickszej niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyznaczona
w ustaleniach szczegotowych dla terendow, oile niejest wskazane inaczej w szczegdlnym zakresie
dziatan w ustaleniach szczegdtowych,

b) realizacja nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrézniajacej si¢ od zachowanych cech
historycznych zabytku,

¢) realizacja nadbudowy w sposob niezaburzajacy ekspozycji elementow wienczgcych nadbudowywany
zabytek, takich jak: gzymsy, attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku;

10) w terenie 5.2.UOK wyznacza si¢ ogrodzenie historyczne, dla ktorego obowiazuje nakaz zachowania, a w
przypadku zniszczenia ogrodzenia, nakaz jego odbudowy z odtworzeniem: wysokos$ci, formy, materiatu
i detali.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci obj¢tych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod: drogi, dojscia
i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od elektroenergetycznych linii kablowych o napigciu
15 kV —do 1,0 m od osi linii;

2)w przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieplnej, wynoszacych:
a) dla rurociaggéw o srednicy do Dn 100 mm — do 2,50 m od osi migdzy rurociggami,
b) dla rurociaggdéw o srednicy powyzej Dn 100 mm do Dn 150 mm — do 2,75 m od osi mi¢dzy rurociagami,
¢) dla rurociaggow o srednicy powyzej Dn 150 mm do Dn 250 mm — do 3,75 m od osi mi¢dzy rurociggami,
d) dla rurociagéw o $rednicy powyzej Dn 250 mm do Dn 500 mm — do 4,10 m od osi migdzy rurociggami,
e) dla rurociggéw o srednicy powyzej Dn 500 mm — do 6,50 m od osi miedzy rurociagami;

4) w przypadku likwidacji sieci cieplnej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania nie obowiazuje;

5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu, ktore mogg spowodowac zmniejszenie przykrycia rurociagdéw iich wyptycenie
ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociaggowej
1 kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodow wodociaggowych:
- 0 $rednicy do ¥250mm — do 3 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej ©@250mm do @500mm — do 5 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @500mm do @1000mm — do 8 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodéw kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju — do 5 m od zewnetrznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

6) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociaggowej lub kanalizacyjnej zakaz dotyczacy pasoéw
ochronnych nie obowiazuje;

7) dopuszczenie lokalizacji drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od zewngtrznej krawedzi kabli
energetycznych oraz w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od zewnetrznej krawedzi przewodow
wodociggowych 1 kanalizacyjnych, wyltacznie w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych trwata ochrong infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem przez system korzeniowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggow wskazanych na rysunku planu okreSlaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;
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9) nakaz, wynikajacy z przepisow odrebnych zzakresu lotnictwa, ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, w ramach poszczegdlnych terenéw, zgodnie ze
wskazanymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokét Portu Lotniczego £.6dz
im. Wtadystawa Reymonta:

a) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzednych wskazanych na rysunku planu,
z krawedzia gorng o rzednej 324 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko§ciowymi o rzgdnych wskazanych na rysunku planu,
z krawedzig gorng o rzednej 325,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym;

10) w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktéorych mowa w pkt. 9, nakladajg sie na
siebie wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi wartos¢ nizsza;

11) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi pkt 9:

a) obejmuje réwniez: kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa na
powstanie obiektu, ktorego wysoko$¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody;

12) zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa: zakaz budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, na obszarze catego planu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;
2) budowe nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci drog publicznych;

3) utrzymanie i mozliwo$¢ przebudowy istniejgcego uktadu sieci tramwajowej;
4) budowe drog rowerowych;

5) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terenéw drég publicznych;

6) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: istniejgca ulica
zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ+T (odcinek ul. Jana Kilinskiego) oraz projektowana ulica zbiorcza
oznaczona symbolem 2KDZ;

7) ulice stanowigce elementy potaczen wewnetrznego uktadu drogowego — istniejace ulice lokalne oznaczone
symbolami: 1KDLA+T (odcinek ul. Jana Kilinskiego), 2KDL (ul. Orla), 3KDL (ul. Stanistawa Wigury)
1 4KDL (fragment ul. Henryka Sienkiewicza);

8) ulice stanowigce uklad uzupeiniajacy: projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD oraz
istniejgca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD (fragment ul. Targowe;j);

9) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢:

a) za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych zwyznaczonych w planie droég publicznych,
przylegtych do terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

¢) poprzez drogi, dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach
zieleni urzadzonej publicznej ZP oraz placéw publicznych PP.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodoéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych:
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a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych — minimum 1 stanowisko na
kazde mieszkanie, aw przypadku dzialek naroznych o powierzchni do 2 000 m*> — minimum 0,5
stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 5 stanowisk na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

c)dla kin, teatréw, sal widowiskowych ibudynkéw gastronomicznych — minimum 10 stanowisk na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?, budynkéw administracji publicznej,
biur i pozostatych ustug — minimum 5 stanowisk na 1 000 m* powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m> — minimum 25 stanowisk na
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektow produkcyjnych — minimum 5 stanowisk na 1 000 m?> powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rower6w — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?— 10 stanowisk na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m> — 5 stanowisk na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla hoteli — 2 stanowiska na 1 000 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
e) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1 000 m> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglac w gore do kolejnej liczby
naturalnej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczego6lnych czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej istniejgcych
budynkow.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre$laja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

5. Ustala si¢ zasady realizacji parkingdw:
1) dla terenu 3.5.KS - minimum 1 drzewo na kazde 3 miejsca parkingowe dla samochodow,

2)dla pozostalych terenow przy realizacji parkingdw o wielkosci powyzej 10 miejsc parkingowych -
minimum 1 drzewo na kazde rozpoczgte 6 miejsc parkingowych

— Z wymogiem rozmieszczenia co najmniej 50% nasadzen rownomiernie pomi¢dzy stanowiskami.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;
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2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach: drog publicznych, placow
publicznych, zieleni urzadzonej publicznej, w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposredniag obstuga zabudowy izagospodarowania tych terenéw, wymienionych
w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, w sposob niewykluczajacy
realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre$lonych
urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdluz al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekdw komunalnych - Kolektor Ie zlokalizowany wzdluz ulic: Targowej
1 Edwarda Abramowskiego;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz - gazocigg niskiego cisnienia Dn 250 zlokalizowany w ul.
Targowej;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo - rurociagi wody goracej 2xDn 600 zlokalizowane w ul.
Targowej oraz 2xDn 500 zlokalizowane w al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie elektryczna - Rejonowy Punkt Zasilania Srodmiescie 110/15
kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Milionowa 110/15 kV.

§ 14. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla catego obszaru objetego planem — 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL i KDD;
2) parkdéw oznaczonych symbolem ZP;
3) placow oznaczonych symbolem PP;

4) zabudowy mieszkaniowej sluzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego oznaczonych
symbolami MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniows, potozonych
w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.5.MW i 2.6.MW obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 2.5.MW: maksimum 50%,
- w terenie 2.6.MW: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2.5.MW: minimum 0,5, maksimum 2,0,
- w terenie 2.6. MW: minimum 0,1, maksimum 1,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 2.5.MW: dla zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 16 m, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m,

- w terenie 2.6.MW: maksimum 16 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej w terenie 2.5.MW: 4 m,
¢) dachy: ptaskie.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U, 1.4.MW/U, 1.5.MW/U,
2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6.MW/U, 3.8.MW/U, 3.9.MW/U,
3.10.MW/U, 3.11.MW/U, 3.12.MW/U, 4.1.MW/U, 4.3.MW/U i 5.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) garaze wielostanowiskowe,

c) w terenie 3.11.MW/U - zabudowa produkcyjna, z wylaczeniem produkcji uciazliwe;.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
al. Marszatka Jozefa
El Pitsudskiego 25 dopuszczenie nadbudowy do wysokos$ci 21,0 m
Kamienica (budynek frontowy)
al. Marszatka Jozefa
E2 Pitsudskiego 35 dopuszczenie nadbudowy do wysokos$ci 21,0 m
Kamienica narozna (budynek frontowy)
E3 gégirel:iilci (budynek frontowy) brak szczeg6lnego zakresu dziatan
ul. Orla 16
E4 Kamienica  wielkomiegjska (budynek | dopuszczenie nadbudowy
frontowy)
ul. Orla 18 .
ES Budynek mieszkalny (budynek frontowy) dopuszczenie nadbudowy
ul. Orla 3 . .
E6 Kamienica (budynek frontowy z oficyna dopuszczenie nadbudowy wylacznie dla budynku
wschodnia) frontowego
ul. Orla 5 dopuszczenie nadbudo facznie dla budynku
E7 Kamienica (budynek frontowy z oficynami puszezen udowy wyltacznt uey
bocznymi) frontowego
ul. Orla 9 d e nadbud 1 e dla budvnk
E8 Kamienica (budynek frontowy z oficyna opuszezenie nadbudowy wylacziie ¢ia budyniu
wschodnia) frontowego
ul. Orla 11 d nie nadbud tacznie dla budynk
E9 Kamienica (budynek frontowy z oficyna opuszezenie nadbudowy wylgcznie dia bucyniu
zachodnia) frontowego
ul. Orla 15 :
E10 Kamienica (budynek frontowy) dopuszczenie nadbudowy
Ell ul. Orla 17/19 dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje,
Budynek mieszkalny (budynek frontowy) nie wigcej niz4,0 m
ul. Orla 17/19 dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacj
El2 Budynek mieszkalny (budynek dawnej | . puszezenie uaowy yEnaqe,
portierni) nie wigcej niz 4,0 m
ul. Henryka Sienkiewicza 82/84
E13 Zespot fabryczny (budynek fabryczny | brak szczegdlnego zakresu dziatan
frontowy)
El4a a) dla budynkow: El4a, E14b, El4c, E14d -
E14b ul. Henrvka Sienkiewicza 82/34 dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacijg,
Elc Zés é??a’lb czny (a: budynek mieszkalno- nie wigcej niz 4,0 m,
El4d biurlz) Wry ogw()r‘zu t}),_ . wozownia i b) dla budynku E14f — nakaz zachowania szedow,
El4e bud 13?1’ o dﬁ keyine) > 8 ¢) dla budynku El4e — zmiana geometrii dachu
El4f yneip M nie moze zaburzy¢ struktury zespotu fabrycznego
El4g z dominantg wiezy
ul. Stanistawa Wigury 21 . ..
E15 Budynek fabryczny (przedzalnia) zakaz zmiany geometrii dachu
a) dopuszczenie nadbudowy
. . z obowigzkowym wycofaniem $cian
El6 ul. Stanistawa Wigury 21 nadbudowywanych kondygnacji o minimum 5,0 m

Budynek fabryczny (portiernia)

od lica elewacji frontowej,
b) dopuszczenie nadbudowy do wysokosci 18,5 m
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ul. Edwarda Abramowskiego 14

E17 Kamienica (budynek frontowy) brak szczego6lnego zakresu dziatan
ul. Edwarda Abramowskiego 16 , S
E18 Kamienica (budynek frontowy) brak szczegdlnego zakresu dziatan
ul. Edwarda Abramowskiego 18 \ L,
E19 Kamienica (budynek frontowy) brak szczeg6lnego zakresu dziatan
E20a ul. Jana Kilifskiego 169 a) dla za’bytku E20b: dopuszczenie nadbudowy do
E20b | Budynck fabryczny wysokosei 16,0m,
b) zakaz zmiany geometrii dachow
B2l ul. Jana Kilinskiego 169 a) nakaz zachowania komina,
Budynek fabryczny z kominem b) zakaz zmiany geometrii dachu
ul. Edwarda Abramowskiego 28 \ L,
E22 Kamienica (budynek frontowy) brak szczeg6lnego zakresu dziatan
ul. Edwarda Abramowskiego 30
E23 Kamienica (budynek frontowy =z oficyna | brak szczegdlnego zakresu dziatan
wschodnig)
ul. Edwarda Abramowskiego 40 , Lo,
E24 Kamienica (budynek frontowy) brak szczegdlnego zakresu dzialan
al.. Mars;aika Jozefa dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje,
Pitsudskiego 39 SR .
E25 Co . | nie wiecej niz 4,0 m wytacznie dla budynku
Kamienica (budynek frontowy z oficynami
. frontowego
bocznymi)
al. Marszatka Jozefa
E26 Pitsudskiego 41 brak szczeg6lnego zakresu dziatan
Kamienica (dom mieszkalny)
al. Marszatka Jozefa
E27 Pitsudskiego 43 dopuszczenie nadbudowy do wysokosci 21,0 m
Kamienica (budynek frontowy z oficynami | wytacznie dla budynku frontowego
bocznymi)
al.. Marsgaika Jozefa dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje,
Pitsudskiego 45 SR .
E28 S nie wiecej niz 4,0 m wytacznie dla budynku
Kamienica (budynek frontowy z oficyna
. frontowego
wschodnig)
al.. Mars;aika Jozefa dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje,
Pitsudskiego 47 SR .
E29 S nie wiecej niz 4,0 m wytacznie dla budynku
Kamienica (budynek frontowy z oficyna
. frontowego
wschodnig)
al. Marszatka Jozefa . .
E30 | Pilsudskicgo 49 dopuszczenic nadbudowy o I kondygnacie
Kamienica (dom mieszkalny) cq) ’
al. Marszatka Jozefa
E31 Pitsudskiego 51 dopuszczenie nadbudowy do wysokosci 21,0 m
Kamienica (budynek frontowy z oficyna | wylacznie dla budynku frontowego
wschodnig)
al. Marszatka Jozefa
E32 Pitsudskiego 55 dopuszczenie nadbudowy do wysokosci 21,0 m
Kamienica narozna (budynek frontowy)
ul. Targowa 47 . .
E33 Kamienica (budynek frontowy z oficyna dopuszczenie nadbudowy wylgcznie dla budynku

pbéinocna)

frontowego
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E34a ul. Targowa 51
E34b Kamienica (a: budynek  frontowy,
E34c b: oficyna poprzeczna, c: oficyna péinocna)

a) dla budynku E34a - dopuszczenie nadbudowy,
b) dla budynku E34b - dopuszczenie nadbudowy

E35 ul. Jana Kilinskiego 136A

Dom mieszkalny brak szczegdlnego zakresu dziatan

ul. Jana Kilinskiego 152

E37 Kamienica (budynek frontowy)

dopuszczenie nadbudowy

ul. Jana Kilinskiego 156
E38 Kamienica (budynek frontowy z oficyna
pbéinocna)

dopuszczenie nadbudowy wylacznie dla budynku
frontowego

ul. Jana Kilinskiego 166
E39 Kamienica (budynek frontowy z oficyna
p6inocng)

dopuszczenie nadbudowy wylacznie dla budynku
frontowego

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach: 1.4.MW/U, 1.5.MW/U, 3.11.MW/U, 3.12MW/U 14.1.MW/U: maksimum 65%,
z zastrzezeniem dzialek naroznych w terenie 4.1.MW/U o powierzchni do 2 000 m?, dla ktorych ustala
sie¢ maksimum 75% oraz dziatki naroznej w terenie 3.12.MW/U o powierzchni do 400 m?, dla ktorej
ustala si¢ maksimum 100%,

- w terenie 2.1. MW/U: maksimum 70%,

- w terenach: 1.2.MW/U, 2.2.MW/U, 3.2.MW/U i 3.3.MW/U: maksimum 60%, z zastrzezeniem dziatki
w terenie 3.3.MW/U o powierzchni do 500 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 90%,

-w terenach: 2.3.MW/U, 3.6.MW/U, 39.MW/U, 43.MW/U i51.MW/U: maksimum 60%,
z zastrzezeniem dziatki naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczacej z drogami publicznymi 1KDLA+T
i 2KDZ o powierzchni do 600 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 90% oraz dzialek naroznych
w terenach 3.9. MW/U i 5.1.MW/U o powierzchni do 1 200 m? i dzialki naroznej w terenie 5.1.MW/U
graniczacej z drogami publicznymi 1KDZ+T i 2KDZ o powierzchni do 1 800 m?, dla ktorych ustala
si¢ maksimum 70%,

- w terenie 2.7.MW/U: maksimum 40%, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni do 1 400 m?,
dla ktorej ustala si¢ maksimum 60%,

- w terenie 3.8. MW/U: maksimum 50%,
- w terenie 3.10.MW/U: maksimum 30%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,4,
- w terenie 1.4.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,9,
- w terenie 1.5.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,3,

- w terenie 2.1. MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni
do 1 200 m?, dla ktorej ustala sie maksimum 4,2,

-w terenach 3.2.MW/U i 3.3.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,6, z zastrzezeniem dziatki w terenie
3.3.MW/U o powierzchni do 500 m?, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 4,5,

-w terenach: 2.2.MW/U, 2.3.MW/U 15.1.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem
dziatek naroznych w terenie 5.1. MW/U o powierzchni do 1 200 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum
3,5 oraz dziatki naroznej w terenie 5.1.MW/U graniczacej z drogami publicznymi 1KDZ+T i 2KDZ
o powierzchni do 1 800 m?, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 3,9,
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- w terenie 2.7.MW/U: minimum 0,5, maksimum 2,6, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni
do 1 400 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 4,2,

- w terenie 3.6. MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,6,
- w terenie 3.8 MW/U: minimum 0,1, maksimum 1,6,

- w terenie 3.9.MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,4, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni
do 1200 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 2,8,

- w terenie 3.10.MW/U: minimum 0,3, maksimum 1,2,
- w terenie 3.11.MW/U: minimum 0,1, maksimum 2,1,

- w terenie 3.12.MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,6, z zastrzezeniem dziatki naroznej o powierzchni
do 400 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 4,0,

-w terenach 4.1.MW/U i 4.3.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,9, z zastrzezeniem dziatki naroznej
w terenie 4.1.MW/U o powierzchni do 2 000 m?, dla ktorej ustala sic¢ maksimum 5,3 oraz dziatki
naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczacej z drogami publicznymi 1KDLA+T i 2KDZ o powierzchni do
600 m?, dla ktorej ustala sie¢ maksimum 6,0,

c) dla dziatek budowlanych, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja
parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac bgdzie co najmniej potowe
powierzchni dziatki, lub bedzie realizowane przekrycie podworzy i1 dziedzincow zadaszeniami dopuszcza
si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100% powierzchni objetej liniami zabudowy,
- intensywnosci zabudowy o 0,4,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%, z zastrzezeniem dziatki naroznej w terenie
3.12.MW/U o powierzchni do 400 m? oraz dziatki w terenie 3.3.MW/U o powierzchni do 500 m?, dla
ktorych ustala si¢ minimum 0%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 18,0 m, maksimum 30,0 m,
- w strefach C oznaczonych na rysunku planu — minimum 18,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefach D oznaczonych na rysunku planu — minimum 14,0 m, maksimum 22,0 m,
- w terenie 1.2.MW/U: maksimum 21,0 m,

- w terenie 1.4.MW/U (poza strefag D oznaczong na rysunku planu) dla zabudowy frontowej — minimum
14,0 m, maksimum 21,0, z wyjatkiem pasa o szerokosci 3,0 m od linii zabudowy zlokalizowanej od
strony terenu 1KDLAT (ul. Jana Kilinskiego), dla ktérego ustala si¢ minimum 14,0 m, maksimum 18,0
m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

- w terenach: 1.5.MW/U, 3.9.MW/U, 3.10.MW/U i 3.12.MW/U dla zabudowy frontowej — minimum
14,0 m, maksimum 18,0 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 8,0 m,

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6. MW/U, 43.MW/U (poza
strefami C oznaczonymi na rysunku planu) dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksimum
21,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

- w terenie 2.2.MW/U dla zabudowy frontowej — minimum 18,0 m, maksimum 25,0 m, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 25,0 m,

- w terenach 3.8. MW/U i 3.11. MW/U: maksimum 18,0 m,

- w terenie 4.1.MW/U (poza strefag B oznaczong na rysunku planu) dla zabudowy frontowej — minimum
14,0 m, maksimum 22,0 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 22,0 m,
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- w terenie 5.1.MW/U (poza strefag C oznaczong na rysunku planu) dla zabudowy frontowej — minimum
14,0 m, maksimum 21,0, z wyjatkiem pasa o szerokosci 3,0 m od linii zabudowy zlokalizowanej od
strony terenu 1KDZ+T (ul. Jana Kilinskiego) oraz dziatki naroznej zlokalizowanej od strony 1KDZ+T
(ul. Jana Kilinskiego) i ul. Fabrycznej (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) o powierzchni
do 1200 m?, dla ktorych ustala si¢ minimum 14,0 m, maksimum 18,0 m, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 18,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,
¢) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) w terenie 5.1.MW/U (w strefie C oznaczonej na rysunku planu) wprowadza si¢ strefe realizacji podcieni
o szerokosci 1,0 m oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci
4,0 m liczac od poziomu terenu, w tym realizacji pionowych elementoéw konstrukcyjnych budynku,

b) w terenach 3.9.MW/U i 5.1. MW/U (poza strefa C oznaczong na rysunku planu) wprowadza si¢ strefy
realizacji podcieni o wymiarach poziomych mierzonych wzdtuz linii zabudowy pierzejowej —5 m x 5 m,
oznaczone na rysunku planu, w ktéorych obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 4,0 m liczac od
poziomu terenu, w tym realizacji pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku,

c) strefy, o ktorych mowa w lit. a i b, stanowig ogolnodostgpne ciagi piesze przebiegajace przez przeswity
lub podcienia w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

d) w terenie 4.3.MW/U — nakaz zachowania komina oznaczonego na rysunku planu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 800 m?, z zastrzezeniem
dziatek w terenie 3.12.MW/U, dla ktorych ustala sie 300 m?, dzialki naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczacej
z drogami publicznymi 1KDL+T i2KDZ, dla ktorej ustala si¢ 600 m?, dzialek w terenie 1.2.MW/U, dla
ktorych ustala si¢ 3 800 m?, dzialek w terenie 3.8. MW/U, dla ktérych ustala si¢ 4 600 m? oraz dziatek w terenie
3.11.MW/U, dla ktorych ustala si¢ 8 000 m>. Parametry te nie dotyczg dzialek gruntu wydzielonych pod: drogi,
dojscia idojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstalych w wyniku
podziatdow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 800 m? z zastrzezeniem dzialek w terenie 3.12.MW/U, dla ktorych ustala si¢
minimum 300 m?, dziatki naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczacej z drogami publicznymi 1KDL+T
i2KDZ, dla ktorej ustala sic minimum 600 m?, dziatek w terenie 1.2.MW/U, dla ktoérych ustala sie
3 800 m?, dziatek w terenie 3.8. MW/U, dla ktorych ustala sie 4 600 m” oraz dzialek w terenie 3.11.MW/U,
dla ktérych ustala sie 8 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°, z zastrzezeniem dziatek
w terenach: 1.4.MW/U, 4.1.MW/U i 5.1. MW/U graniczacych z drogami publicznymi: 1KDLA+T, 1KDZ+T,
2KDZ oraz al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego (zlokalizowang poza obszarem objetym planem) oraz dziatek
w terenach 2.1.MW/U i 3.9.MW/U graniczacych z droga publiczng 1KDL oraz ul. Henryka Sienkiewicza
iul. Edwarda Abramowskiego (zlokalizowanymi poza obszarem objetym planem), dla ktorych ustala sig
79° - 90°, atakze dziatek w terenie 3.8.MW/U graniczacych z ul. Henryka Sienkiewicza (zlokalizowang
poza obszarem objetym planem), dla ktorych ustala si¢ 50° - 90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.UC obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -23- Poz. 5567

a) infrastruktura techniczna,
b) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 5,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie A oznaczonej na rysunku planu:
-- dla zabudowy frontowej — minimum 14 m, maksimum 35,0 m,
-- dla pozostatej zabudowy: maksimum 35,0 m,

-- dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 50,0 m na 50% powierzchni
strefy,

- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 14 m, maksimum 22 m,

- dla zabudowy frontowej (poza strefami A i D wyznaczonymi na rysunku planu) — minimum 14,0 m,
maksimum 21,0 m,

- dla pozostalej zabudowy zlokalizowanej w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacych
terenéw 1.4.MW/U i 1.5.MW/U: maksimum 21,0 m,

- dla pozostalej zabudowy: maksimum 35,0 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4 m,
c¢) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dla zabudowy
zlokalizowanej w strefie A wyznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz sytuowania budynkow lub ich czesci o wysokosci przekraczajacej 35,0 m na odcinkach linii
zabudowy pierzejowej dtuzszych niz 30,0 m,

b) nakaz kompozycyjnego wyodrebnienia fragmentéw elewacji o maksymalnej szerokosci 30 m, na calej
wysokosci elewacji,
c) w przypadku kompozycyjnego wyodrebnienia, o ktérym mowa w lit. b nakaz zastosowania jednego
z ponizszych rozwigzan:
- zastosowania odrgbnych materiatow wykonczeniowych dla sgsiadujacych ze soba fragmentow
elewacji,

- zastosowania elementu dystansujacego sgsiadujace ze sobag fragmenty elewacji o szeroko$ci min.
0,3 m wpostaci uskoku w elewacji wykonczonego odr¢bnymi materialami elewacyjnymi lub
kolorystyka.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 400 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod: drogi, doj$cia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) wielko$¢ dziatki: minimum 2 400 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 79° - 90°.

§19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.UOK, 3.4.UOK 1i5.2.U0OK
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego i kultury;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

¢) infrastruktura techniczna,

d) garaze wielostanowiskowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
ryslllliku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
a) zmiana geometrii dachu z zachowaniem
potkolistego elementu budynku znajdujacego si¢ po
E36 ul. Targowa 61/63 potnocnej stronie
Willa b) rozbudowa z uwzglednieniem zachowania
charakterystycznego poétkolistego elementu budynku
znajdujacego si¢ po potnocnej stronie
E40 ul. Targowa 57 a) zakaz zmiany geometrii dachu
Dom mieszkalny b) zakaz rozbudowy
B4l ul. Targowa 61/63 a) zakaz zmiany geometrii dachu
Willa b) zakaz rozbudowy
E42 ul. Targowa 61/63 a) zakaz zmiany geometrii dachu
Szkota b) zakaz rozbudowy
F43 ul. Targowa 65 a) zakaz zmiany geometrii dachu
Zespot fabryczny (Centrala Handlowa) b) zakaz rozbudowy

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 3.1.UOK i 3.4.UOK: maksimum 30%,
- w terenie 5.2.UOK: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenach 3.1.UOK i 3.4.UOK: minimum 0,1, maksimum 1,2,
- w terenie 5.2.UOK: minimum 0,1 maksimum 1,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach 3.1.UOK i 3.4.UOK: maksimum 18,0 m,
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- w terenie 5.2.UOK: maksimum 21,0 m,
b) dachy: ptaskie.
5. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 3.1.UOK: 10 000 m?;
2) w terenie 3.4.UOK: 6 000 m?;

3) w terenie 5.2.UOK: 4 000 m? ;

— parametry te nie dotycza dzialek gruntu wydzielonych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych

na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielkos$¢ dziatki:
a) w terenie 3.1.UOK: minimum 10 000 m?,
b) w terenie 3.4.UOK: minimum 6 000 m?,
¢) w terenie 5.2.UOK: minimum 4 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° - 90°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.5.KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny parkingow,
b) tereny garazy podziemnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala si¢:
1) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki powierzchni zabudowy: maksimum 5%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,05,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3,0 m,

b) dachy ptaskie,
c¢) zakaz wykonywania nawierzchni z nastgpujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych petnych lub
azurowych o wymiarach powyzej 0,5 x 0,5 m.
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4. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 200 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod: drogi, dojécia idojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 1 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.7.ZP i 4.2.ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi, dojscia i dojazdy,

b) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,

¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych
ztaczy kablowych o powierzchni przekraczajacej 1 m?,

d) w terenie 3.7.ZP: kioski, sanitariaty, obiekty malej gastronomii, urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w terenie 3.7.ZP:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 2%,
- intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,02,
b) w terenie 4.2.ZP:
- zakaz zabudowy,
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
- intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) w terenie 3.7.ZP:
- wysokos¢ zabudowy: maksimum 3,0 m,
- dachy ptaskie,
b) w terenie 4.2.ZP: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz
wykonania nawierzchni z materiatow, takich jak: asfalt z wylaczeniem drog rowerowych w terenie 3.7.ZP,
ptyty betonowe pelne lub azurowe wigksze niz 0,5 m x 0,5 m.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie 3.7.ZP:
minimum 17 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod: drogi, dojscia i dojazdy oraz
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) wielkos¢ dziatki:

a) w terenie 3.7.ZP: minimum 17 000 m?,

b) w terenie 4.2.ZP: minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.PP i 2.4.PP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi, doj$cia i dojazdy,

b) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,

¢) infrastruktura techniczna, z wylgczeniem stacji transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych
zigczy kablowych o powierzchni przekraczajacej 1 m?.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 1.1.PP: minimum 5%,
- w terenie 2.4.PP: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz
wykonywania nawierzchni z materiatow, takich jak: asfalt, plyty betonowe petne lub azurowe o wymiarach
powyzej 0,5 x 0,5 m.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 10,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 23. 1. Dla terenéow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ+T, 2KDZ,
1KDL+T, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-28 - Poz. 5567

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - ulice klasy zbiorczej ilokalnej z torowiskiem
tramwajowym oraz ulice klasy zbiorczej, lokalnej idojazdowej wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska postojowe dla
samochodow irowerdow, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej i kioski zespolone z wiatami
przystankowymi.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Jana Kilinskiego na odcinku od ul. Orlej
do ul. Fabryczne;j:

a) klase Z — zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe, z dopuszczeniem wydzielenia,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 42,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ulica projektowana:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,0 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL+T — ul. Jana Kilinskiego na odcinku od al.
Marszaltka Jozefa Pitsudskiego do ul. Orle;j:

a) klase L — lokalna,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,5 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Orla:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ul. Stanistawa Wigury:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,5 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — fragment ul. Henryka Sienkiewicza:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala sig:

- nakaz przeznaczenia minimum 10% powierzchni terenu pod zielen,
- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — fragment ul. Targowe;j:

a) klasg¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 m do 1,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla projektu planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr LXV/1938/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXV/1938/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej

w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego
i Henryka Sienkiewicza

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie, tj. od 4 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. oraz od 5 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r.

1. Pierwsze wylozenie w okresie od 4 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 27 maja 2020 r. wptyneto
14 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 4710/VIIl/20z dnia 24 lipca 2020 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyja$nieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na
dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjas$nieniach symbole terenéw i odwotania
do zapisow projektu uchwaty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w ww. terminie. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Dwie uwagi zostaty
uwzglednione w catosci - tj. uwaganr 21 9.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta dnia 27 lutego 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 127/3 w obrgbie S-7 przy ul. Stanistawa Wigury 24 (teren 2.6.MW).
Pan M. J. sklada nast¢pujaca uwage:

. Wylgczenie ww. dziatki (nieruchomosci) ze strefy ochrony zespotow wartosciowej zieleni dla ktorej zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 7 lit ¢ miedzy innymi istnieje obowigzkowy zakaz realizacji budynkow. Mozliwos¢ zabudowy
pozwoli na uporzqgdkowanie przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z funkcjg przypisang temu obszarowi — MW
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Na etapie pierwszego wylozenia przedmiotowa nieruchomo$¢ byta gesto zadrzewiona (rosty
na niej m.in. kasztanowiec o wysokos$ci ponad 20 m, zasiggu korony okoto 8 m i obwodzie pnia ponad 1,2 m
oraz inne drzewa o wysokos$ci ponad 15 m i obwodzie pnia okoto 1 m). Ponadto, zabudowa przy ul. Stanistawa
Wigury na odcinku od ul. Henryka Sienkiewicza do ul. Jana Kilinskiego po stronie poéinocnej ma wyjatkowy
charakter. Zlokalizowana jest tam zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z duzym udziatem zieleni. W czgéci
zachodniej wystepuje w formie grzebieniowe;j, tzn. budynki nie sg ustawione frontem do ulicy jak w przypadku
zabudowy pierzejowej, tylko prostopadle, tworzac zielone, zadrzewione wnetrza pomiedzy budynkami. W celu
zachowania, ochrony i uzupehienia istniejacej zieleni przyj¢to zasade wyznaczenia stref ochrony zespolow
warto$ciowej zieleni pomi¢dzy zabudowa na dtugos$ci omawianego odcinka ul. Stanistawa Wigury.

Nalezy rowniez doda¢, Zze proponowane w projekcie planu rozwigzanie chronigce istniejaca ziele, ma na
celu poprawe jako$ci zycia w Miescie, co zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi jest jednym z gldéwnych celéw polityki przestrzennych nie tylko dla tego obszaru
Lodzi, ale dla calego Miasta. Zwigkszenie iloSci zieleni, zachowanie i1 ochrona istniejacej oraz poprawa
dostepnosci zieleni zdecydowanie przyczyniajg si¢ do poprawy warunkow mieszkaniowych.
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W ramach ponowienia procedury planistycznej i przeprowadzenia ponownej analizy zmniejszono zasieg
ww. strefy oraz umozliwiono zabudowe podinocnego fragmentu wnioskowanej dziatki. Nie jest to jednak
rozwiazanie wskazane przez Wnioskodawce. W zwigzku z powyzszym uwaga pozostala nieuwzgledniona.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 6 marca 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 90/20 w obrgbie S-8 przy ul. Stanistawa Wigury 21 (teren 3.2.MW/U).
Central Fund of Immovables Sp. z o. o. sklada nastepujaca uwage:

. (...) wnosi o zmiang projektu planu (...) poprzez dopuszczenie mozliwosci zwigkszenia wysokosci zabudowy
istniejqcego na przedmiotowej dziatce budynku, wskazujqgc, zZe jedynie takie zalozenie planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwoli inwestorowi na podjecie racjonalnych dziatan inwestycyjnych, zmierzajgcych do
rewitalizacji przedmiotowego pofabrycznego budynku, poprzez dostosowanie jego ksztaltu i funkcji do
nowoczesnych standardow, w sposob harmonizujgcy z postepujgcq modernizacjq tkanki Srodmiejskiej
zabudowy miasta L.odzi.

Postulowana mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci przedmiotowego budynku poprzez nadbudowe w formie
uwzgledniajgcej nowoczesng kompozycje przestrzenng z jednoczesnym poszanowaniem istniejqcej tkanki
historycznej oraz dostosowanie wysokosci nadbudowy istniejgcego budynku Ilub czesci nadbudowy do
wysokosci budynku znajdujgcego si¢ na dzialce sqsiedniej oznaczonej numerem 90/17 obreb S-8 —
posiadajgcego wysokos¢ 9 kondygnacji — pozwoli na stworzenie interesujgcego powigzania pomiedzy brylg
budynku sqgsiedniego a nowoczesng nadbudowg budynku spotki, a w konsekwencji na stworzenie ciekawej
korespondencji przestrzennej zarowno dla ,,nowej” jak i ,,starej ” tkanki zabudowy srodmiejskiej (...).”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie: Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada
Przadkéw”. Ponadto budynek znajdujacy si¢ na przedmiotowej nieruchomosci, oznaczony na rysunku planu
symbolem E15, réwniez jest zabytkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow. Ochrona ukladu
urbanistycznego ma na celu trwate zachowanie jego historycznego rozplanowania oraz kompozycji
przestrzennej. Celem ochrony jest rowniez zachowanie w jak najwigkszym stopniu dziedzictwa kulturowego
jakie wtym przypadku reprezentuje budynek przedzalni Markusa Silbersteina. Oznacza to konieczno$¢
zachowania wjak najmniej zmienionym ksztalcie m.in. gabarytow oraz zasadniczych proporcji
wysokosciowych ksztattujacych sylwetke calego uktadu. Umozliwienie nadbudowy ww. budynku do wartos$ci
wskazanej w uwadze skutkowatoby utrata indywidualnych cech historycznych budynku oraz wprowadzitoby
dysonans z istniejaca i projektowana zabudowa w bezposrednim otoczeniu. Dla terenéw po potudniowe;j stronie
ul. Pilota Stanistawa Wigury ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy to: 21 m dla
terenow 3.2.MW/U i 3.3.MW/U, 18 m dla terenu 3.1.UOK, za$ po pdéinocnej stronie ulicy dla terendéw 2.5.MW
12.6.MW ustalono maksymalng wysoko$¢ 16 m. W zwigzku z powyzszym dla obiektu, ktorego dotyczy uwaga,
nie przewidziano tak wysokiej nadbudowy. Proponowane w projekcie planu parametry zostaly zaakceptowane
przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nalezy rowniez doda¢, ze zaproponowane zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do wartosci podanych
w uwadze nie jest mozliwe ze wzgledu na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie zustaleniami Studium dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej,
w ktorej granicach polozona jest przedmiotowa nieruchomos$¢, maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach
ulic i1 placow wynosi maksymalnie 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m
oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic — nie wyzej niz 25 m. Zwigkszenie wysokosci
zabudowy do wysoko$ci budynku lezacego na dziatce nr 90/17 w obrebie S-8, tzn. do 39 m stanowitoby
naruszenie ustalen Studium, aco za tym idzie art. 9 ust.4iart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ponowienia procedury planistycznej, w porozumieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
ponownie zostata przeanalizowana mozliwos¢ dopuszczenia nadbudowy obiektu do wysokos$ci wskazanej
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w uwadze. Proponowana nadbudowa nie zostata jednak zaakceptowana przez L.odzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (pismo znak: WUOZ-PP5150.466.2020.AD z dnia 5 listopada 2020 r.).

Uwaga nr 4
- wptyneta dnia 27 lutego 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 113/1 w obrgbie S-8 przy ul. Edwarda Abramowskiego 38 (teren 3.12.MW/U).
P4 Sp. z o. o. sklada nastepujace uwagi:
LW $5, pkt. 8, ppkt d) przedmiotowego Planu zagospodarowania, wpisano:

,,d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytgcznie na dachach budynkow o wysokosci
nie mniejszej niz 20,0 m”

Proponuje zmiang zapisu w zakresie wysokosci budynkow:

,,d) dopuszczenie umieszczenia masztow telekomunikacyjnych wylqcznie na dachach budynkow o wysokosci
nie mniejszej niz 18,0 m”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie: Na obszarze objetym granicami niniejszego projektu planu miejscowego znajduja si¢ obiekty
o wysokosci powyzej 20 m (okoto 20 obiektow), na ktérych zgodnie z ustaleniami, mozna lokalizowa¢ maszty
telekomunikacyjne. Nie jest wiec prawda, ze zapisy planu miejscowego zakazujg lokalizacji masztow
telekomunikacyjnych. Ponadto, w terenach oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami: 1.2.U (obecnie
1.2.MW/U), 1.4MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6. MW/U,
4.1.MW/U, 43.MW/U, 5.1.MW/U i5.2.UOK, dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 21 m, co
oznacza, ze mogg tam powsta¢ budynki, na ktoérych bedzie dopuszczona lokalizacja takich masztow.
W zwiazku z powyzszym rozwiazania przyjete w projekcie planu umozliwiaja lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.). Nalezy rowniez podkresli¢, ze doktadnie takie
same parametry wysoko$ci zabudowy oraz ograniczenie w lokalizowaniu masztow telekomunikacyjnych
wylacznie na dachach budynkoéw o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m ustalono m.in. dla terenu znajdujacego
si¢ po drugiej stronie ul. Edwarda Abramowskiego w obowigzujacym planie miejscowym przyjetym uchwatg
Nr LXVI1/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego,
Tylnej, Henryka Sienkiewicza iks. Bp. Wincentego Tymienieckiego. Sposoéb zagospodarowania pdinocnej
i poludniowej pierzei ul. Edwarda Abramowskiego jest tozsamy przestrzennie pod wzgledem uktadu
i lokalizacji zabudowy oraz przyjetych parametrow zagospodarowania. Uzasadnione jest wigc, aby w projekcie
planu, ktorego dotyczy uwaga, znalazly si¢ ustalenia analogiczne do obowiazujacych w sagsiedztwie.

Ponadto, ustalenia ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji masztéw na budynkach zostaly wprowadzone
zuwagi na to, ze obszar w granicach projektu planu zostat objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do
gminnej ewidencji zabytkow. Ograniczenia te majg na celu ochrone¢ krajobrazu kulturowego oraz ksztattowanie
fadu przestrzennego. Zmniejszenie ograniczen miatoby wpltyw na zwigkszenie mozliwos$ci lokalizacji masztow
na dachach budynkéw ponad dwu i p6t krotnie.

Uwaga nr S

- wptyneta dnia 16 marca 2020 r.,
- dotyczy: dziatki 108 w obrebie S-8 przy ul. Orla 1 (teren 2.1.MW/U).
AFLOPA sp. z o. o. spétka komandytowa sklada nastepujaca uwage:

,» Wnosimy o zwigkszenie wysokosci zabudowy dla dziatki 108 (ul. Orla 1, dziatka przy skrzyzowaniu ulic) do
25 m.

Uzasadnienie: Zastosowanie zwigkszonej wysokosci przy skrzyzowaniach ulic zostato opisane i dopuszczone
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego, jest uzasadnione
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historycznie oraz jest niezbedne aby umozliwi¢ uzyskanie wskaznika intensywnosci zabudowy wynoszgcego

’

maksymalnie 4,2 zgodnie z tekstem planu.”.
Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Yodzi.

Wyja$nienie: Uwage uwzgledniono w zakresie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 25 m w pierzei
zachodniej, w tym narozniku zabudowy przy skrzyzowaniu ul. Orlej i ul. Henryka Sienkiewicza. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 25 m na pozostalej czgsci dziatki. Ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi dopuszczajag mozliwosé
zwigkszenia wysokosci zabudowy w pierzejach ulic iplacow w przypadku pierzei zudzialem zabudowy
istniejacej wyzszej niz 21 m oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic — nie wyzej niz 25 m.
W zwiazku z powyzszym oraz w nawigzaniu do istniejagcego budynku o wysokosci powyzej 21 m, potozonego
na sasiadujacej od potudnia dzialce (nr 123/4 obreb S-7), postanowiono zwickszy¢é wysoko$¢ na fragmencie
nieruchomosci wskazanej w uwadze.

Zwigkszenie wysoko$ci zabudowy na calej dziatce do 25 m, w szczegdlnosci w pierzei poinocnej (od strony
ul. Orlej) i w glebi dziatki, stanowitoby naruszenie ustalen Studium, a co za tym idzie art. 9 ust. 4 i art. 15.
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaganr 6
- wptyneta dnia 16 marca 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 90/19 w obrgbie S-8 przy ul. Stanistawa Wigury 21 (teren 3.2.MW/U).
AFLOPA sp. z o. o. spétka komandytowa sklada nastepujace uwagi:
1) ,, Zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla obszaru 3.2.MW/U do 0,7 ;

2) ,,Odstgpienie od ograniczenia wysokosci zabudowy w obszarach oznaczonym lit ,,B” terenow
oznaczonych symbolami 3.2.MW/U oraz 3.3.MW/U i okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie
z wysokoscig znajdujgcego sie¢ w sqgsiedztwie budynku banku polozonego na dziatce 90/17 czyli ok 39 m dla
catego obszaru terenow okreslonych symbolami 3.2.MW/U oraz 3.3.MW/U”’;

3) ,, Odstgpienie od wprowadzania linii zabudowy dla obszaru oznaczonego 3.2.MW/U poza liniami
zwigzanymi z drogami publicznymi, lub tez z wylgczeniem budynku zabytkowego oznaczonego symbolem E15
ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicach wschodniej, zachodniej lub potudniowej tego
obszaru.”.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) W projekcie planu miejscowego powierzchnia zabudowy zostata ustalona w oparciu o wielkosSci,
ksztalty 1 podzialy dziatek, a takze charakter istniejacej zabudowy. Dla zabudowy historycznej ksztaltowane;j
pierzejowo o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni maksymalnej zabudowy zostat ustalony
pomiedzy 60% a 70%, adla nieruchomo$ci o powierzchni powyzej 3 000 m?, niezabudowanych lub
przeznaczonych do zmiany funkcji, ustalono maksimum 50%. Na etapie pierwszego wylozenia teren wskazany
w uwadze, oznaczony w projekcie planu symbolem 3.2.MW/U, zostal zakwalifikowany do drugiego typu
zabudowy, podobnie jak sasiedni teren 3.3.MW/U. Nieruchomo$ci potozone w granicach obu terendw
wymagaja przeksztalcen wynikajacych z obecnego zagospodarowania. Ponadto, maksymalizowanie
wskaznikow urbanistycznych, takich jak: powierzchnia zabudowy czy intensywno$¢ na dzialkach obecnie
niezabudowanych, jest sprzeczne z glownymi celami polityki przestrzennej wskazanymi w Studium dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej, takimi jak: np. poprawa jako$ci zamieszkania w centrum Miasta.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy. Jako maksymalng warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy przyjeto
60%. Ustalenie powierzchni zabudowy na poziomie 70% powierzchni dziatki budowlanej znacznie
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zintensyfikowatoby sposob zabudowy nieruchomosci i wptyngtoby na jako$¢ zagospodarowania terenu, na
ktérym docelowo moze by¢ zlokalizowana funkcja mieszkaniowa. Proponowane w projekcie planu ustalenia
zostaty zaakceptowane przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Nie jest to jednak
wartos¢ wskazana przez Wnioskodawce. W zwigzku zpowyzszym uwaga wtej czeSci pozostata
nieuwzgledniona.

Ad. 2) Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie odstapienia od ograniczenia wysoko$ci zabudowy na
obszarze strefy oznaczonej na rysunku planu literg ,,B”. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany
wysokosci do 39 m. Zaproponowane w uwadze zwickszenie wysokosci zabudowy nie jest mozliwe ze wzgledu
na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie
znimi maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla jednostki wyznaczonej w Studium — W3b, w ktdrej granicach
potozone sg tereny 3.2.MW/U i3.3.MW/U, wynosi maksymalnie 21 m dla zabudowy w pierzei, adla
zabudowy wewnatrz kwartaldéw — nie wyzej niz wysoko$¢ zabudowy w pierzejach. Zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 39m  stanowitloby naruszenie ustalen  Studium, aco za tym idzie
art. 9 ust. 4 i art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwg ,,Osada Przadkow”.
Jednym zelementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest
przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowaé tkanke
historyczna.

Przyjecie dla terenow 3.2.MW/U i3.3.MW/U wysokosci wskazanej w uwadze tj. 39 m wprowadzitoby
dysonans z istniejaca i planowang zabudowa zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie, w tym zabudowy
o warto$ciach kulturowych, charakterystycznych dla zabudowy historycznej f.odzi. Wysoko$¢ planowana dla
terendw w najblizszym sasiedztwie tj. po poinocnej stronie ul. Stanistawa Wigury, oznaczonych w projekcie
planu symbolami 2.5.MW 1i2.6. MW ustalono maksymalng wysoko$¢ 16 m. Dla terenéw potozonych na
poludnie (3.9.MW/U, 3.10.MW/U, 3.12.MW/U) oraz dla terenu szkoly (3.1.UOK) ustalono maksymalng
wysoko$¢ 18 m.

Ad. 3) W celu zachowania i ksztattowania tadu przestrzennego, do czego zobligowany jest miejscowy plan
zagospodarowania i ustalenia w nim zawarte, wyznacza si¢ linie zabudowy od strony wszystkich przestrzeni
publicznych. Ustalenie linii nieprzekraczalnych, tak jak tego oczekuje Wnoszacy uwage, dopuszczatoby bardzo
duza, wrecz niekontrolowana przestrzennie, dowolno$¢ w ksztattowaniu zabudowy, przez co tad przestrzenny
bylby w tym miejscu niemozliwy do zachowania. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na
celu wytworzenie wlasciwej obudowy zaré6wno dla istniejacych, jak i projektowanych przestrzeni publicznych.
Nalezy doda¢, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada
Przadkéw”. Jednym z elementow ochrony uktadu urbanistycznego jest ksztattowanie zabudowy poprzez
wyznaczenie linii zabudowy. W zwiagzku z powyzszym wyznaczono linie zabudowy od strony potnocnej (ulicy
oznaczonej symbolem 3KDL) oraz od potudnia, czyli od terenu zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonego
symbolem 3.7.ZP.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostal przeanalizowany przebieg irodzaj linii zabudowy
w terenie oznaczonym symbolem 3.2.MW/U. W zwigzku z rezygnacja z wytyczania drogi oznaczonej na etapie
pierwszego wylozenia symbolem 1KDD usuni¢to wschodnig lini¢ zabudowy w terenie oznaczonym
3.2.MW/U. W zwigzku z powyzszym w tym punkcie uwage uznaje si¢ za bezprzedmiotowa. Zrezygnowano
rowniez z wyznaczania zachodniej linii zabudowy, co powoduje, Ze uwaga w tym zakresie rowniez stala si¢
bezprzedmiotowa. Ponadto skorygowano rodzaj potudniowe;j linii zabudowy (z linii zabudowy obowigzujacej
parteru na lini¢ zabudowy rownolegtej).

Nie jest to jednak rozwigzanie wskazane przez Wnioskodawce. W zwigzku z powyzszym uwaga w tej czesci
pozostata nieuwzgledniona.

Uwaga nr 7

- wplyneta dnia 16 marca 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 90/13 w obrebie S-8 przy ul. Stanistawa Wigury 21 (tereny 3.3.MW/U, 1KDD).
AFLOPA sp. z o. o. spétka komandytowa sklada nastepujace uwagi:
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1) "l. Wnosimy o skorygowanie linii zabudowy igranicy pomiedzy obszarem 3.3 MW/U
a IKDD wsposob zgodny zDecyzjg o Warunkach  Zabudowy nr  DAR-UA-VI1500.2019
z dnia 29 sierpnia 2019 czyli do granicy pomiedzy dziatkami 90/13 a 90/12 w obrebie S-8”;

2) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lodzi).
Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
Ad. 1) Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych w zwiazku z pierwszym wyltozeniem uwaga zostala
uwzgledniona w zakresie skorygowania linii zabudowy 1 linii rozgraniczajgcych tereny 3.3.MW/U i 1KDD na

potudnie od obiektu zabytkowego znajdujacego si¢ na przedmiotowej nieruchomosci i oznaczonego na rysunku
planu symbolem E16.

W ramach ponowienia procedury planistycznej, w zwiazku z rezygnacja z wytyczania drogi oznaczonej na
etapie pierwszego wylozenia symbolem 1KDD uwzgledniono uwage w zakresie skorygowania zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu 3.3.MW/U do granicy pomiedzy dziatkami 90/13 190/12, aw konsekwencji
zrezygnowano z wytyczania na tym fragmencie linii zabudowy. W zwigzku z powyzszym uwaga dotyczaca
korekty przebiegu linii rozgraniczajacej i linii zabudowy na tym odcinku stata si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie skorygowania linii zabudowy, zgodnie z przywotang w uwadze
decyzja WZ, ktéra to linia przecina budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Plan miejscowy poprzez
swoje ustalenia ma na celu chroni¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, stad linia zabudowy
w projekcie planu miejscowego zostala wyznaczona po potnocnej elewacji zabytkowego budynku.

Uwaga nr 8
- wptyneta dnia 16 marca 2020 r.,

- dotyczy: dziatki 90/12, 90/13, 90/19, 90/17, 90/18 w obrebie S-8 przy ul. Stanistawa Wigury 21 (tereny
3.2.MW/U, 3.3.MW/U i 1.KDD - zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu).

AFLOPA sp. z o. 0. spolka komandytowa sklada nastepujace uwagi:

. Wnosimy o skrocenie ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD do poczqtku dziatki nr 90/16, w sposob
nie wystarczajqcy na skomunikowanie dziatek 90/16 i 90/19 z ul. Wigury, ale niewykraczajqgcy poza niezbedne
minimum oraz zawezenie do granic dziatki 90/12. W konsekwencji zmiana granicy pomiedzy terenem
oznaczonym symbolem 3.2.MW/U a 1KDD oraz 3.3.MW/U a 1KDD.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W ramach ponowienia procedury planistycznej, zrezygnowano z wytyczania drogi oznaczonej
wramach pierwszego wylozenia symbolem 1KDD. W zwigzku zpowyzszym uwaga stata si¢
bezprzedmiotowa. Wyznaczona droga publiczna stanowita cze$¢ wickszego systemu powigzan
wewnatrzkwartalowych na obszarze $rodmiescia, na ktore sktadajg si¢ zaréwno istniejace, jak i projektowane
przestrzenie publiczne. Razem z drogg publiczng oznaczong w ramach pierwszego wytozenia symbolem 2KDD
umozliwiata potaczenie ul. Stanistawa Wigury z projektowanym terenem zieleni urzadzonej publicznej
(oznaczonym symbolem 3.7.ZP) oraz przej$cie w kierunku ul. Edwarda Abramowskiego. Pomimo rezygnacji
z przedmiotowej drogi dojazdowej, system ww. powigzan komunikacyjnych zostat zachowany. Lacznik
pomiedzy ul. Stanistawa Wigury aterenem oznaczonym symbolem 3.7.ZP stanowi droga dojazdowa
oznaczona aktualnie symbolem 1KDD (wcze$niej 2KDD). W zwiazku z powyzszym cel zostat zachowany.

Uwaga nr 10
- wptyneta dnia 16 marca 2020 r.,

- dotyczy: dzialki 14/3, 16/1, 16/2, 16/3, 18/4, 18/5 w obrgbie W-25 przy ul. Jana Kilinskiego 138 i Targowe;j
53 (teren 4.3.MW/U i 2KDZ).
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Diasfera sp. z o. o sp. k. sklada nastepujgce uwagi:

1) ,,97. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

7) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew (...)

Nalezy dodac zapis: z wyjgtkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledu na istniejgcg
lub planowangq infrastrukture techniczng,”

2y ,$12. 1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczgcg
nowoprojektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

Nalezy zmieni¢ na: 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie”

3) ,.e) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m’, budynkéw administracji publicznej,
biur i pozostatych ustug — minimum 5 ogélnodostepnych stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

Nalezy zmieni¢ na: minimum 2,5 ogélnodostepnych stanowisk na 1000 m’ powierzchni uzytkowe;j”’

4),,2) dla rowerow — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
Nalezy zmieni¢ na: 0,1 stanowisko na kazde mieszkanie”

5) . b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m’ — 10 stanowisk na 1000 m’
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

Nalezy zmieni¢ na: 5 stanowisk na 1000 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska”
6) ,,e) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska
Nalezy zmieni¢ na: 2,5 stanowiska na 1000 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska”’

7) ,,4. Na parkingach dla samochodow osobowych liczgcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem. drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq okreslajg przepisy odrebne dotyczqce drog
publicznych.

Nalezy zmienié¢ na: dla samochodow osobowych liczqcych wigecej niz 10 miejsc”

8) ,,§17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.4.MW/U, 1.5.MW/U, 2.1.MW/U,
22.MW/U, 2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6.MW/U, 3.9.MW/U, 3.10.MW/U, 3.12.MW/U,
4. 1.MW/U, 4.3.MW/U i 5.1. MW/U obowiqzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu.:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- wterenach: 2.3.MW/U, 3.6. MW/U, 3.9 MW/U, 4.3.MW/U i 5.1. MW/U: maksimum 60%, z zastrzezeniem
dziatki naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczqcej z drogami publicznymi 1KDL+T i 2KDZ o powierzchni do
600 m’, dla ktérej ustala sie maksimum 90% oraz dziatek naroinych w terenach 3.9.MW/U i 5.1.MW/U
o0 powierzchni do 1200 n’, dla ktérych ustala sie maksimum 70%,

Nalezy zmienié na: dla 4.3.MW/U: maksimum 75%"
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9) ,,b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenach 4. 1.MW/U i 4.3.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,9, z zastrzezeniem dziatki naroznej w terenie
4.1.MW/U o powierzchni do 1000 m’, dla ktorych ustala si¢ maksimum 5,2 oraz dziatki naroznej w terenie
4.3.MW/U graniczqcej z drogami publicznymi 1KDL+T i 2KDZ o powierzchni do 600 m?, dla ktérej ustala sie
maksimum 6,0,

Nalezy zmieni¢ na: dla 4.3.MW/U: maksimum 6,5

Nalezy zmieni¢ na: oraz dla dziatki naroznej w terenie 4.3.MW/U graniczgcej z drogami publicznymi
IKDL+T i 2KDZ o powierzchni do 600 m?, dla ktérej ustala sie maksimum 6,5”

10) ,, 2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- wterenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6. MW/U, 4.1. MW/U
i 4.3.MW/U (poza strefami A i B oznaczonymi na rysunku planu) dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m,
maksimum 21,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m

Nalezy zmieni¢ na: dla terenu 4.3. MW/U dla zabudowy frontowej — minimum 14,0 m, maksimum 25,0 m, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m”

11) ,,b) minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej: 4m, nalezy zmienic¢ na: 3,75 m”

12) ,,dla terenu 4.3.MW/U nalezy uwzgledni¢ zapis iz mozliwa jest lokalizacji zabudowy bezposrednio
w granicy dziatki budowlanej oraz iz mozliwa jest lokalizacji zabudowy bezposrednio przy budynkach
sgsiednich jako kontynuacja zabudowy”

13) ,,wysokos¢ budynkow (§ 4 ust. I par. 32) powinna by¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lqcznie z grubosciq izolacji cieplnej iwarstwy jq
ostaniajqcej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen
technicznych, bgdz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujqcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (zgodnie z §6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku — w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, vide: wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia
2 kwietnia 2015 roku, I OSK 2196/13).”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Projekt planu miejscowego dopuszcza indywidualny dobor miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu
i gatunku drzew, co jest zapisane w przytaczanym w uwadze § 7 ust. 1 pkt 9 lit. b projektu planu. Z kolei w §
13 ust. 1 pkt 2 ustalono nakaz realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych
w sposéb niewykluczajacy realizacje szpaleréw drzew. Zapisy te majg na celu umozliwienie realizacji
szpalerow. Powyzsze zapisy projektu planu zostaly tak skonstruowane aby wyeliminowac potencjalne kolizje
pomigdzy istniejgcg 1 planowang infrastrukturg oraz szpalerami drzew. W zwigzku zpowyzszym

wprowadzenie dodatkowego zapisu proponowanego w uwadze byloby sprzeczne z przytoczonymi wyzej
ustaleniami projektu planu.

Ad. 2) - 7) Przyjete w projekcie planu miejscowego wskazniki liczby miejsc do parkowania dla samochodow
i rowerdw dotyczace nowo projektowanych budynkow lub ich czesci wynikajg z polityki parkingowej Miasta
i znajduja swoje odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych planow
miejscowych i1 wszystkich opracowywanych projektach planéw miejscowych dla obszaréw w granicach strefy
wielkomiejskiej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazda intensyfikacja zagospodarowania bedzie prowadzi¢ do
wzrostu zapotrzebowania na miejsca parkingowe (dla mieszkancoéw, dla pracownikow, dla klientow). Wigze si¢
to wprost z potrzebg ustalenia wskaznika, ktory zapewni wiasciwag liczbe miejsc postojowych w granicach
nieruchomosci. Zaproponowane w uwadze zmniejszenie wszystkich wskaznikoéw dotyczacych miejsc
parkingowych o potowe dla nowych inwestycji - nie zapewni odpowiedniej obstugi nowych realizacji
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budowlanych i negatywnie wptynie na docelowy sposob uzytkowania przestrzeni publicznych, nadmiernie
obcigzajac je potrzebami parkingowymi, ktdére powinien zabezpieczy¢ inwestor. Ponadto, ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zostala wyznaczona zgodnie z art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1261) i z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ponowienia procedury planistycznej skorygowano zapis dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych, w przypadku mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno -
ustugowych. Ze wzgledu na trudnosci zglaszane przez inwestorow z zapewnieniem wymaganej ilosci miejsc
parkingowych na dziatkach naroznych, w § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a wprowadzono dodatkowy zapis, ktory brzmi:
"(..) awprzypadku dziatek naroznych o powierzchni do 2 000 m’ - minimum 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,,. Nie jest to jednak rozwigzanie wskazane przez Wnioskodawce. W zwiazku z powyzszym uwaga
pozostata nieuwzgledniona.

Ad. 8) W zakresie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy projekt planu miejscowego uwzglednia
wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Dla nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga, wydane decyzje
opozwoleniu na budowe¢ ustalaja wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy: 30% 1i50%, dla
poszczegdlnych etapow inwestycji. W projekcie planu miejscowego ustalono wysokos$¢ tego wskaznika na
maksimum 60% z uwagi na to, ze czg¢éci przedmiotowych dziatek zostaty przeznaczone pod droge publiczng
oznaczong w projekcie planu symbolem 2KDZ, a tym samym zmniejszeniu ulegta powierzchnia dziatki, dla
ktorej liczony byt wskaznik powierzchni zabudowy. W projekcie planu miejscowego powierzchnia zabudowy
zostala ustalona w oparciu o wielkoS$ci, ksztalty i podziaty dziatek, a takze charakter istniejacej zabudowy. Dla
zabudowy historycznej ksztaltowanej pierzejowo o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni
maksymalnej zabudowy zostal ustalony pomigdzy 60% a 70%, a dla nieruchomosci o powierzchni powyzej
3 000 m?, niezabudowanych lub przeznaczonych do zmiany funkcji, ustalono maksimum 50%. Teren wskazany
w uwadze, oznaczony w projekcie planu symbolem 4.3.MW/U, zostal zakwalifikowany do drugiego typu
zabudowy. Z uwagi jednak na to, ze zabudowa lokalizowana na przedmiotowych dziatkach bedzie stanowic¢
obudowe projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, w formie zabudowy
pierzejowej, postanowiono wyjatkowo ustali¢ parametr maksymalnej powierzchni zabudowy na 60%. Ponadto,
maksymalizowanie wskaznikow urbanistycznych, takich jak: powierzchnia zabudowy czy intensywnos¢ jest
sprzeczne z gldownymi celami polityki przestrzennej wskazanymi w Studium dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej, takimi jak: np. poprawa jakosci zamieszkania w centrum Miasta. Ustalenie powierzchni
zabudowy na poziomie 75% powierzchni dziatki budowlanej znacznie zintensyfikowatoby sposob zabudowy
nieruchomosci i wplynetoby na jako$¢ zagospodarowania terenu, na ktérym docelowo moze by¢ zlokalizowana
funkcja mieszkaniowa.

Ad. 9) Warto$¢ wskaznika intensywnoS$ci zostata ustalona w projekcie planu na poziomie uwzglgdniajacym
zard6wno mozliwosci inwestycyjne, jak 1 ochrong krajobrazu kulturowego, poniewaz obszar nim objety stanowi
fragment historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow pod nazwg ,,Osada Przadkoéw”. Jego wysokos$¢ uzalezniona jest przede wszystkim od ustalonej
w terenie maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dziatek iich potozenia
wzgledem przestrzeni publicznych, np. drég oraz mozliwosci inwestycyjnych. Analizujac obszar objety
projektem planu zidentyfikowano dwa typy zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowej. Pierwszy dotyczy
zabudowy historycznej ksztaltowanej pierzejowo, drugi obejmuje dziatki inwestycyjne o powierzchni ponad
3 000 m? niezabudowane lub przeznaczone do zmiany funkcji. Nieruchomosci wskazane w uwadze zostaty
zakwalifikowane do drugiego typu zabudowy. Drugim parametrem istotnym przy wyznaczaniu intensywnosci
zabudowy jest wysoko$¢ zabudowy, ktora dla wigkszosci terendw projektu planu zostata ustalona na
maksymalnie 21 m (tak jak w terenie obejmujgcym przedmiotowe dzialki) ze strefami przewyzszen. Przy
ustalaniu wskaznika intensywnosci dla terenu objetego uwaga, wzigto rowniez pod uwagg, ze zabudowa na nim
lokalizowana bedzie stanowi¢ obudowe projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ, w formie zabudowy pierzejowej. W zwigzku z powyzej przytoczonymi uwarunkowaniami
dla przedmiotowego terenu ustalono wskaznik intensywno$ci w wysokosci 3,9 1 wérod terendw oznaczonych
symbolami MW/U jest to najwyzszy wskaznik intensywnoS$ci przyjety w projekcie planu (za wyjatkiem dziatek
naroznych). Ponadto jest tozsamy z wysokos$cia tego wskaznika przyjetego dla istniejacej zabudowy w tym
samym kwartale oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 4.1. MW/U.

Co wigcej, maksymalizowanie wskaznikow urbanistycznych, takich jak: powierzchnia zabudowy czy
intensywnos¢ jest sprzeczne z gtdwnymi celami polityki przestrzennej wskazanymi w Studium dla jednostki
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funkcjonalno-przestrzennej, takimi jak: np. poprawa jakosci zamieszkania w centrum Miasta. Ustalenie
intensywnos$ci zabudowy na poziomie 6,5 znacznie zintensyfikowatoby sposob zabudowy nieruchomosci
i wplyneloby na jako$¢ zagospodarowania terenu, na ktorym docelowo moze by¢ zlokalizowana funkcja
mieszkaniowa.

Ad. 10) Zaproponowane zwickszenie wysokosci zabudowy dla calej powierzchni nieruchomosci
wskazanych wuwadze nie jest mozliwe ze wzgledu na ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Zgodnie znimi maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
jednostki wyznaczonej w Studium — W3b, w ktorej granicach potozone s3a przedmiotowe nieruchomosci,
wynosi maksymalnie 21 m. Zwigkszenie wysokosci zabudowy powyzej 21 m jest mozliwe w $cisle
okreslonych przypadkach, m.in.. w pierzejach zudzialem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m,
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic, przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie,
pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej. Skorzystano ztego ustalajac maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie
oznaczonej symbolem C (25 m). Przede wszystkim zagospodarowanie terenu wskazanego w uwadze nie jest
kontynuacja istniejacej zabudowy, jak rowniez brak jest uzasadnienia kompozycyjnego. Ponadto, szerokos¢
projektowanej drogi 2KDZ na dlugos$ci nieruchomos$ci wskazanych w uwadze wynosi od 17 m do 25,5 m.
W zwiazku z tym ustalenie na catym terenie maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 25 m stanowitoby
naruszenie ustalen Studium, aco za tym idzie art. 9 ust.4iart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 11) Minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o zinwentaryzowang
i usredniona wysokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzejach ul. Orlej oraz
w najblizszym sasiedztwie. Wprowadzona ujednolicona wysoko$¢ parteru elewacji frontowej jest jednym
z elementdow ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
w projekcie planu i wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdéw pod nazwa ,,Osada Przadkow”. Celem
wprowadzenia usrednionej wysokosci parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy
odbieranej z poziomu cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na definicje
,»Wysokosci parteru elewacji frontowej” (§ 4 ust. 1 pkt 30 w projekcie planu), z ktorej jednoznacznie wynika, ze
jest to wymiar okreslony w odniesieniu wytacznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji. Co wigcej, minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej, wynoszaca 4 m, zostata ustalona dla
catego obszaru objetego planem i stosuje si¢ ja rowniez w innych projektach planéw miejscowych.

Ad. 12) Ustalenia projektu planu miejscowego pozwalaja na lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio w granicy
dziatki przy spetnieniu co najmniej jednego z podanych warunkéw tj., gdy projektowany budynek bedzie
stanowit zabudowe frontowa lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej, rownoleglej lub obowiazujacej, albo
bedzie posiadal nie wigcej niz 11 m wysokosci, albo bedzie przylegat do Sciany budynku istniejacego
usytuowanego w granicy sasiedniej dziatki (a przy tym bedzie co najwyzej wyzszy od niego o 1 m oraz Sciana
przylegajaca do istniejagcego budynku nie bedzie dluzsza nie wiecej niz o 1 m), badz bedzie realizowany wg
cech historycznych zniszczonego zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow
(§ 5 pkt 4 lit. e w projekcie planu). Jak wymieniono powyzej, jednym z warunkéw umozliwiajacych zabudowe
w granicy jest istniejaca zabudowa na sgsiedniej dzialce, zatem w projekcie planu dopuszczono mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy bezposrednio przy budynkach sasiednich jako kontynuacja zabudowy. W powyzszym
zakresie uznaje si¢ wigc uwage za bezzasadng. Dopuszczenie bezwarunkowej mozliwosci lokalizacji zabudowy
bezposrednio w granicy dziatki nie jest mozliwe, poniewaz mialoby to negatywny wplyw na warunki
mieszkalne rowniez na sgsiednich dziatkach, m.in. poprzez zacienianie czy znaczne ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych. Przytoczone powyzej warunki sytuowania zabudowy bezposrednio w granicy dziatki zostaty
wprowadzone w celu zachowania i ochrony tadu przestrzennego, do czego zobligowany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i ustalenia w nim zawarte.

Ad. 13) Parametr wysokosci zabudowy, ktory ustalany jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nie jest tozsamy z wysoko$cig budynku, o ktéorej mowa w rozporzagdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225). Parametr wysokosci zabudowy jest ustaleniem
obowigzkowym  wynikajgcym  zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Definicja pojgcia wysokosci zabudowy zostata ustalona w § 4 ust. 1
pkt 31 projektu planu.
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W ramach ponowienia prac planistycznych w definicji zmieniono fragment: ,,do najwyzszego punktu dachu”
na ,,do najwyzszego punktu potaci dachu”, co ma na celu jednoznaczne wylaczenie z pomiaru wysoko$ci
zabudowy elementow budynku wyniesionych ponad dach, takich jak: maszynownie dzwigdéw i inne
pomieszczenia techniczne. Nie jest to jednak rozwigzanie wskazane przez Wnioskodawce.

Uwaga nr 11
- wptyneta dnia 17 marca 2020 r.,

- dotyczy: dzialek 123/4 i 123/5 w obrebie S-7 przy ul. Henryka Sienkiewicza 82/84 (teren 2.2.MW/U).
ZENIT sp. z o. 0. sklada nastepujace uwagi:

1) ,,pkt. 3 w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow dopisac¢ (symbol na rysunku planu)
dopuscié¢ nadbudowe dla budynku El4e”;

2) ,,pkt.4 wzakresie zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego zwigkszy¢ w terenie 2.2.MW/U wskaznik powierzchni zabudowy do 70%”;

3) ,,parametry ksztaltowania zabudowy zwigkszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego
2.2.MW/U do 25 metrow.”.

Prezydent Miasta Y.odzi cze$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Przedmiotowy obiekt oznaczony symbolem El4e wskazany jest jako zabytek wpisany do gminnej
ewidencji. W celu ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw indywidualnie rozwazono
mozliwos¢ ingerencji w ich ksztalt np. poprzez dopuszczenie nadbudowy, co zapisane jest w ustaleniach
szczegdlowych. Spowodowane jest to zamiarem zachowania historycznej formy obiektu. Obiekt wskazany
wuwadze ma wysoko$¢ okoto 20,5 m zprzewyzszeniem w formie wiezyczki w pdinocno-wschodnim
narozniku budynku o wysokosci okoto 24 m. Dla ww. obiektu jako warto$¢ do ochrony wskazano m.in.
wiezyczke. Ponadto, przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada
Przadkéw”. Ochrona uktadu urbanistycznego ma na celu trwate zachowanie jego historycznego rozplanowania
oraz kompozycji przestrzennej. Oznacza to konieczno§¢ zachowania w niezmienionym ksztalcie m.in.
gabarytow oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwetke catego uktadu. Z uwagi na to
nie dopuszczono mozliwosci nadbudowy obiektu. Proponowane w projekcie planu ustalenia zostaty
zaakceptowane przez wlasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad. 2) W projekcie planu miejscowego powierzchnia zabudowy zostata ustalona w oparciu o wielkosci,
ksztalty i podziaty dziatek, a takze charakter istniejacej zabudowy. Dla zabudowy historycznej ksztaltowanej
pierzejowo o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni maksymalnej zabudowy zostat ustalony
pomiedzy 60% a70%, adla nieruchomo$ci o powierzchni powyzej 3 000 m?, niezabudowanych lub
przeznaczonych do zmiany funkcji, ustalono maksimum 50%. Na etapie pierwszego wylozenia nieruchomosci
wskazane w uwadze, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 2.2.MW/U, zostaty
zakwalifikowane do drugiego typu zabudowy, w szczegélnosci z uwagi na fakt, ze nieruchomosci te sg
w znacznym stopniu zabudowane obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow, co w znacznym
stopniu  determinuje mozliwosci przyszlej zabudowy lub powierzchniowej rozbudowy budynkow
historycznych. Ponadto, przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa
»0sada Przadkow”. Ochrona uktadu urbanistycznego ma na celu trwale zachowanie jego historycznego
rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej. Oznacza to konieczno$¢ zachowania w jak najmniej
zmienionym ksztalcie m.in. gabarytéw oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwetke
catego uktadu. Ponadto, maksymalizowanie wskaznikow urbanistycznych, takich jak: powierzchnia zabudowy
czy intensywno$¢, jest sprzeczne z gtdwnymi celami polityki przestrzennej wskazanymi w Studium dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej, takimi jak: np. poprawa jako$ci zamieszkania w centrum Miasta.
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W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy. Jako maksymalna warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowy przyjeto
60%. Ustalenie powierzchni zabudowy na poziomie 70% powierzchni dziatki budowlanej znacznie
zintensyfikowatoby sposob zabudowy nieruchomosci i wptyngtoby na jako$¢ zagospodarowania terenu, na
ktérym docelowo moze by¢ zlokalizowana funkcja mieszkaniowa. Proponowane w projekcie planu ustalenia
zostaty zaakceptowane przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi. Nie jest to jednak
warto$¢ wskazana przez Wnioskodawce. W zwigzku zpowyzszym uwaga wtej czeSci pozostata
nieuwzgledniona.

Ad. 3) Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych w zwiazku zpierwszym wyltozeniem uwage
uwzgledniono jedynie w zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do 25 m w pierzei zachodniej od ul.
Henryka Sienkiewicza.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwos¢ zwiekszenia parametru
maksymalnej wysokos$ci zabudowy. Jako maksymalng wysoko$¢ zabudowy w terenie przyjgto 25 m, co zostato
zaakceptowane przez Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi. W zwigzku z powyzszym
uwaga stala si¢ bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 12
- wptyneta dnia 17 marca 2020 r.;

- dotyczy: dzialki 127/3 w obrgbie S-7 przy ul. Stanistawa Wigury 24 (teren 2.6.MW).
Pani K. P. K. sklada nastepujaca uwage:

., Biorgc pod uwage warunki zakupu dziatki od Urzedu Miasta oraz wczesniej wydane warunki zabudowy,
wnosze o wylgczenie dziatki 127/3 (ul. Wigury 24, 90-319 £0dz) ze strefy ochrony zespolow wartosciowej
zieleni.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Na etapie pierwszego wylozenia przedmiotowa nieruchomos$¢ byta gesto zadrzewiona (rosty
na niej m.in. kasztanowiec o wysokosci ponad 20 m, zasiggu korony okolo 8 m i obwodzie pnia ponad 1,2 m
oraz inne drzewa o wysokosci ponad 15 m i obwodzie pnia okoto 1 m). Ponadto, zabudowa przy ul. Stanistawa
Wigury na odcinku od ul. Henryka Sienkiewicza do ul. Jana Kilinskiego po stronie poéinocnej ma wyjatkowy
charakter. Zlokalizowana jest tam zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z duzym udziatem zieleni. W cze$ci
zachodniej wystepuje w formie grzebieniowej, tzn. budynki nie sa ustawione frontem do ulicy jak w przypadku
zabudowy pierzejowej, tylko prostopadle, tworzac zielone, zadrzewione wngtrza pomigdzy budynkami. W celu
zachowania, ochrony iuzupeknienia istniejacej zieleni przyjeto zasade wyznaczenia stref ochrony zespoloéw
warto$ciowej zieleni pomigdzy zabudowg na dlugosci omawianego odcinka ul. Stanistawa Wigury. Nalezy
rowniez dodac, ze proponowane w projekcie planu rozwigzanie ma na celu poprawe jakosci zycia w Miescie,
co jest jednym z gldwnych celow polityki przestrzennej nie tylko dla tego obszaru t.odzi, ale dla catego Miasta.
Zwigkszenie ilosci zieleni, zachowanie i ochrona istniejacej oraz poprawa dostepnosci zieleni zdecydowanie
przyczyniaja si¢ do poprawy warunkow mieszkaniowych.

W ramach ponowienia procedury planistycznej i przeprowadzenia ponownej analizy zmniejszono zasieg
ww. strefy oraz wprowadzono oznaczenie ,,o0si przejazdu”, dla ktorej ustalono mozliwo$¢ realizacji drog
i dojazdow wylacznie w pasie o szerokosci 3,0 m po kazdej stronie tej osi. Dodatkowo umozliwiono zabudowe
pénocnego fragmentu wnioskowanej dziatki. Nie jest to jednak rozwigzanie wskazane przez Wnioskodawce.
W zwigzku z powyzszym uwaga pozostata nieuwzglgdniona.

Uwaga nr 13

- wplyneta dnia 22 maja 2020 r.,
- dotyczy: dzialki 106/6 w obrgbie S-8 przy ul. Abramowskiego 24 (teren 3.7.ZP).
»invest Projects” Sp. z o. o. sklada nast¢pujaca uwage:

,, Niniejszym, odnoszqc si¢ do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...), zgodnie
z ustaleniami ktorego dziatka nr 106/6 potozona przy ul. Abramowskiego 24 znajduje si¢ w granicach terenu
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przeznaczonego pod zielen urzqdzong publiczng oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 3.7.ZP,
wskazuje, ze takie przeznaczenie ww. nieruchomosci jest pozbawione podstaw prawnych, jak rowniez pozostaje
w sprzecznosci z dotychczasowymi zatozeniami dotyczgcymi zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Ww. nieruchomos¢ nie byta dotychczas objeta MPZP, wobec czego przyjgc nalezy, ze wszelkie decyzje
dotyczgce zagospodarowania obrebu, na ktorym sig¢ znajduje, wydawane byly na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wydanego na podstawie uchwaty
nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. Przedmiotowe studium w zakresie
dotyczqgcym obszaru, na ktorym potozona jest ww. dziatka, przewiduje (w zakresie struktury przestrzennej):

1) ,, ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o roznym stopniu zwartosci,

2) Uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic, aw zespotach zabudowy innych niz w ukladzie pierzejowym
(przemystowe, mieszkalne) — zgodnie z zasadami zespotu,

3) Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi
komunikacyjnej, zapewnieniu dostegpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow,

4) Przeksztatcanie istniejgcych ulic stuzgcych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesji na ciggi pieszo-
jezdne ze zwigkszonym udzialem zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow,

5) Przeksztatcanie istniejgcych placow iskwerow na przestrzenie przyjazne mieszkancom poprzez:
zwigkszanie udziatu zieleni, podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie
funkcji  spolecznych, aw szczegolnosci przywrocenie placom historycznym ich funkcji w strukturze
przestrzennej i zyciu spotecznym,

6) Zachowanie ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi widokowych w historycznej wysokosci
ksztattujgcej sylwetke miasta.”

Studium okresla, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow co do zasady wnosic¢
powinna maksymalnie 21 m, aw pierzejach zudzialem zabudowy istniejqcej wyzszej niz 21 m oraz
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic — nie wigcej niz 25 m.

Istotnym jest, ze dziatki sgsiadujgce z dziatkq nr 106/6 zostaly zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, wobec czego znajduje uzasadnienia przeznaczenie polozonej pomiedzy tymi budynkami
dziatki wtasnie pod zielen urzqdzonq publiczng, tym bardziej, ze zgodnie z zalqcznikiem nr do uchwaly nr
LXX1I/1911/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r., teren ten nie nalezy do przestrzeni
publicznych.

W kontekscie przeznaczenia ww. nieruchomosci na szczegolne uwzglednienie zastuguje fakt, ze zgodnie
z informacjami przekazanymi przez mojego Mocodawce dla przedmiotowej nieruchomosci wydana zostala
decyzja o pozwoleniu na budowe budynku w postaci plomby budowlanej, ktory to budynek mialby zostal
wzniesiony w luce pomigdzy istniejgcymi juz budynkami tworzqcymi zwartq lini¢ zabudowy lub budynek wolno
stojgcy wznoszony na dziatce wolnej pomiedzy juz zabudowanymi. Pozwolenie to musialo zatem zosta¢ wydane
na podstawie ustalen poczynionych przez Organ, zgodnie z ktorymi warunki zabudowy dla terenu, na ktorym
potozona jest przedmiotowa dziatka umozliwiajq posadowienie na przedmiotowej dziatce, budynku, a zatem
ustalenie, iz nieruchomos¢ ta ma zostac¢ przeznaczona na zielen urzqdzong publiczng pozostaje w sprzecznosci
w wezesniejszymi zatoZeniami w zakresie zagospodarowania wskazanego terenu.

Na uwadze nalezy mie¢ nadto, ze uzytkownik wieczysty przedmiotowej nieruchomosci, tj. ,, Invest Projects”
Sp. zo. o. zostal poinformowany przez Organ o mozliwosci nabycia dziatki nr 106/6 w trybie
bezprzetargowym, aprzy tym planowat budowe na niej budynku plombowego, wobec czego zmiana
przeznaczenia terenu w sposob proponowany w projekcie MPZP w sposob istotny narusza interes spotki, przez
co pozostaje w sprzecznosci z art. 8 KPA, godzgc tym samym w zasade pogitebiania zaufania uczestnikow
postepowania do wiadzy publicznej i kierowania si¢ zasadami proporcjonalnosci i bezstronnosci i rownego
traktowania.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie: Nieruchomos$¢ wskazana w uwadze wg ustalen Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi potozona jest w jednostce W2a. Wigksza cze§¢ powierzchni
kwartatu, w ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostce W3b. Dla obu jednostek
Studium ustala w kierunkach zmian struktury przestrzennej ,,wprowadzenie przestrzeni publicznych
wewnatrzkwartatlowych shizacych poprawie mozliwosci obshugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej pieszej oraz urzadzeniu zieleni publicznej lub placow”. Dzialanie takie jest zgodne z jednym
z gtownych celow polityki przestrzennej, jakim jest ,,zwickszenie dostgpnosci do terenéw przestrzeni
publicznych (w tym terenéw zieleni urzadzonej, placow)”. Kwartat zabudowy, w ktorym zlokalizowana jest
nieruchomo$¢ wskazana w uwadze, nie jest kwartalem o standardowej wielko$ci i ma wymiary 280 m na
500 m, co wynosi okoto 14 ha. Przecigtny kwartat zabudowy $rodmiejskiej w Lodzi ma za§ wielko$¢ od 4 do
6 ha. Skutkami takiej wielkosci kwartatu $rodmiejskiego sa: ekstensywne zagospodarowanie dziatek
polozonych w glebi kwartalu oraz ich niewystarczajaca obstuga komunikacyjna. Ponadto brak powigzan
wewnatrzkwartalowych ma wptyw na wydtluzenie czasu doj$¢, poniewaz czgsto taki zamknigty kwartal
zabudowy nalezy obchodzi¢ dookota. Projekt planu miejscowego zaklada przeksztalcenie przedmiotowego
kwartalu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ terenéw potozonych w jego glebi oraz umozliwienie optymalnego
wykorzystania przestrzeni w rOwnowadze pomigdzy interesem publicznym a prywatnym. W projekcie planu
zaproponowano przeksztalcenie ogrodow dzialkowych wteren zieleni publicznej poszerzajac go
o przedmiotowa dziatke oraz o nieruchomos$¢ w glebi kwartatu i teren od ul. Jana Kilinskiego. Wyznaczono
rowniez teren drogi publicznej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDD, ktory bedzie taczy¢
projektowany teren zieleni publicznej z ul. Stanistawa Wigury. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata wiaczona
do terenu zieleni urzadzonej publicznej, aby umozliwi¢ dostep pieszy do tego terenu dla mieszkancow
ul. Edwarda Abramowskiego, a docelowo pozwoli¢ na przeprowadzenie ruchu pieszego do ul. Stanistawa
Wigury.

Ponadto, dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wydane pozwolenie na budowg. Dla przedmiotowe;j
dzialki wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy. Co wigcej, Studium nie jest aktem prawa miejscowego
przez co nie stanowi podstawy dla decyzji w sprawie warunkow zabudowy.

Uwaga nr 14

- wplyneta dnia 27 maja 2020 r.,

- dotyczy: dziatek 84/2, 106/4, 106/6, 106/9, 106/11 w obregbie S-7 przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
15/23 (teren 3.7.ZP).

»Galeria Lodzka Lodz Shopinwest KG” sp. komandytowa sklada nastepujace uwagi:
1) ,, Wnosimy o przeznaczenie terenu jednostki 1.3.UC oraz dziatki 106/8 w jednostce 1.7. MW/U:

a. Ustugi handlu z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

b. Ustugi (hotelarskie, biurowe, gastronomiczne i rozrywkowe),

c. Uzupetnienie przewidywanego przeznaczenia dziatki 106/8 o funkcje handlu z dopuszczeniem

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’";

2) "Wnioskujemy o ustalenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 0,9 powierzchni
terenu zarowno 1.3.UC, jak i dla dziatki 106/8,,;

3) "W zakresie intensywnosci zabudowy wnioskujemy o ustalenie parametru intensywnosci zabudowy na
poziomie 6,0, zarowno dla 1.3.UC, jak i dla dz. Ew. 106/8";

4) "Maksymalna wysokos¢ zabudowy: wnioskujemy o ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie wyzej
niz 35 m, z dopuszczeniem przewyzszen do 50 m w niezabudowanym pasie pomiedzy al. J. Pitsudskiego i ul.

Orlg,,,

5) ,, Powierzchnia biologicznie czynna: wnioskujemy o ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 5%, zgodnie z warunkami studium. Wnioskujemy o rezygnacje z obowiqzku uwzglednienia
nasadzen drzew przy realizacji parkingow wielostanowiskowych”;

6) Ustalenia dotyczqce liczby miejsc do parkowania: wnioskujemy o ustalenie przedziatu 3-10 miejsc
parkingowych na kazde 1 000 m* powierzchni uzytkowej dla kazdego rodzaju przeznaczenia terenu.
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Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Yodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Dla terenu 1.3.UC, w tym dla fragmentu dziatki 106/8, ustalono przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy uslugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?. W ramach tego
przeznaczenia mozna realizowa¢ funkcje wymienione w uwadze, tj. ustugi hotelarskie, biurowe,
gastronomiczne irozrywki. W zwigzku z powyzszym w tym zakresie uwage uznaje si¢ za bezzasadng. Na
pozostatym fragmencie dziatki 106/8 wustalono przeznaczenie o funkcji mieszkalno-ustugowej — teren
1.4 MW/U. W ramach tego przeznaczenia réwniez dopuszcza si¢ ustugi hotelarskie, biurowe, gastronomiczne
i rozrywki. Dlatego uwaga w tym zakresie takze jest bezzasadna. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie
uzupelnienia przeznaczenia dla czg$ci dziatki 106/8 potozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.4.MW/U o ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?. Z uwagi na polozenie ww.
cze$ci dziatki w glebi kwartatu oraz jej wielko$¢, ksztalt i otoczenie zabudowa o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz mozliwosci inwestycyjne dziatki nie dostrzega si¢ zasadnos$ci wprowadzenia dodatkowego
przeznaczenia na tym obszarze.

Ad. 2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy zostal ustalony w oparciu o wielko$ci, ksztalty
i podzialy dziatek, atakze charakter istniejacej zabudowy. Dla zabudowy historycznej ksztaltowanej
pierzejowo o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni maksymalnej zabudowy zostal ustalony
pomiedzy 60% a 70%, adla nieruchomo$ci o powierzchni powyzej 3 000 m?, niezabudowanych lub
przeznaczonych do zmiany funkcji, ustalono maksimum 50%. Fragment dziatki 106/8 w granicach terenu
1.4 MW/U zostal zakwalifikowany do pierwszego typu zabudowy, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy
ustalono w wysokosci 65% biorac pod uwage sasiadujaca istniejagca zabudowg. Na etapie pierwszego
wylozenia dla nieruchomosci wskazanych w uwadze nalezacych do terenu 1.3.UC wskaznik powierzchni
zabudowy ustalono w wysokosci 75% w oparciu o powierzchni¢ istniejacego budynku oraz analizujgc
mozliwosci rozbudowy tego obiektu. Obecnie teren zabudowany jest w prawie 70%. Ze wzgledu na potozenie
i ksztatt budynku rozbudowa jest ograniczona. Przy wyznaczaniu wskaznika powierzchni zabudowy wzigto
rowniez pod uwage powierzchni¢ biologicznie czynna, ktéra nalezy zapewni¢ w terenie. Ponadto,
maksymalizowanie wskaznikéw urbanistycznych, takich jak: powierzchnia zabudowy czy intensywnos¢, jest
sprzeczne zjednym z gtownych celow polityki przestrzennej, tj. podniesienie jako$ci zycia mieszkancow,
0 czym mowa jest w Studium uwarunkowan i kierunkow.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy. Biorac pod uwage zamierzenia inwestycyjne wnioskodawcy, jako
maksymalng warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowy przyjeto 80%. Proponowane w projekcie planu
ustalenia zostaly zaakceptowane przez t.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Nie jest
to jednak warto§¢ wskazana przez Wnioskodawceg. W zwigzku z powyzszym uwaga w tej czgsci pozostata
nieuwzgledniona.

Ad. 3) Wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy zostata ustalona w projekcie planu na poziomie
uwzgledniajagcym zarowno mozliwosci inwestycyjne, jak i ochrone krajobrazu kulturowego, tj. istniejacej
zabudowy. Jego wysoko$¢ uzalezniona jest przede wszystkim od ustalonej w terenie maksymalnej powierzchni
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dziatek i ich potozenia wzgledem przestrzeni publicznych, np. drog
oraz mozliwosci inwestycyjnych. Analizujgc obszar objety projektem planu, mozliwosci wprowadzenia nowej
zabudowy, zidentyfikowano dwa typy zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowe;j. Pierwszy dotyczy zabudowy
historycznej ksztattowanej pierzejowo, drugi obejmuje dzialki inwestycyjne o powierzchni ponad 3 000 m?,
niezabudowane lub przeznaczone do zmiany funkcji. Nieruchomo$¢ wskazana w uwadze i objeta terenem
1.4 MW/U, tj. fragment dziatki nr 106/8, zostata zakwalifikowana do pierwszego typu zabudowy, a na etapie
pierwszego wyltozenia wysoko$¢ intensywnosci ustalono na maksimum 3,6. Dla nieruchomosci wskazanych
w uwadze ilezacych w terenie 1.3.UC, ktéry stanowi odrebny typ zagospodarowania, przy wyznaczaniu
intensywnosci wzigto pod uwage ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalng powierzchni¢
zabudowy i na etapie pierwszego wyltozenia ustalono intensywno$¢ 3,6. W obu tych przypadkach zwigkszenie
intensywnosci do wartosci 6,0 wigzaloby si¢ ze zwigkszeniem wskaznika powierzchni zabudowy oraz
parametru wysokosci zabudowy do wartosci wskazanych przez Wnioskodawce, co nie zostato uwzglednione,
zgodnie z wyjasnieniami odpowiednio do pkt. 2 i pkt. 4 uwagi. Ustalenie intensywnosci zabudowy na poziomie
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6,0 znacznie zintensyfikowaloby sposéb zabudowy nieruchomosci i wptynetoby na jakos$¢ zagospodarowania
terenu oraz dziatek sasiednich. Maksymalizowanie wskaznikow urbanistycznych, takich jak: powierzchnia
zabudowy czy intensywnosc¢ jest sprzeczne z gtdéwnymi celami polityki przestrzennej wskazanymi w Studium
dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej, takimi jak: np. poprawa jako$ci zamieszkania w centrum Miasta.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwo$¢ zwigkszenia wskaznika
maksymalnej intensywno$ci zabudowy. Biorac pod uwage zamierzenia inwestycyjne Wnioskodawcy oraz
zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w terenach oznaczonych symbolami 1.3.UC i 1.4.MW/U, jako
maksymalng warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy przyje¢to odpowiednio 5,1 oraz 3,9. Proponowane
w projekcie planu ustalenia zostaty zaakceptowane przez t.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lodzi. Nie jest to jednak warto$¢ wskazana przez Wnioskodawce. W zwiazku z powyzszym uwaga w tej
czesci pozostata nieuwzgledniona.

Ad. 4) Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 35 m na fragmencie od
strony poinocnej, tj. od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Podczas pierwszego wylozenia uwaga
nie zostata uwzgledniona w zakresie zwigkszania wysokosci do 35 m na pozostatej czgsci nieruchomosci oraz
w zakresie dopuszczenia przewyzszen do 50 m na wskazanym w uwadze terenie. Przedmiotowa nieruchomo$¢
znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada Przadkow”. Jednym z elementéw ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu urbanistycznego jest przeciwdziatanie mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkanke historyczng. Zwigkszenie wysokos$ci od strony
ul. Orlej, ul. Henryka Sienkiewicza oraz od strony terenu oznaczonego symbolem 1.4.MW/U wprowadzitoby
dysonans z istniejaca i projektowang zabudowa w bezposrednim sagsiedztwie, dla ktorej projekt miejscowego
planu przewiduje maksymalnie 21 m wysokosci. Ponadto, dopuszczenie mozliwosci przewyzszen do 50 m we
wskazanym w uwadze obszarze (tj. w niezabudowanym pasie pomiedzy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ul.
Orlg) miatoby negatywny wplyw na warunki na sgsiednich nieruchomosciach, m.in. zacienianie oraz
ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych. Przede wszystkim jednak, miejsce wskazane w uwadze jako obszar
zabudowy do 50 m jest typowa luka w zabudowie pierzejowe;j, gdzie dziatka ma ok. 20 m szerokosci, a po obu
jej stronach znajduja si¢ Slepe Sciany sasiednich budynkow. Obiekt o wysokosci 50 m w niniejszej lokalizacji
nie wpisuje si¢ w istniejacg typologi¢ zabudowy.

W ramach ponowienia procedury planistycznej zostata przeanalizowana mozliwos$¢ zwigkszenia parametru
maksymalnej wysokosci zabudowy. Bioragc pod uwagg zamierzenia inwestycyjne Wnioskodawcy (ewentualng
budowe w miejscu Galerii Lodzkiej zupetnie nowego obiektu, a nie tylko utrzymanie stanu istniejacego) jako
maksymalng wysokos$¢ zabudowy w centralnej czgéci terenu oznaczonego symbolem 1.3.UC przyjeto 35 m,
natomiast w pasie zabudowy od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego dopuszczono miejscowe
przewyzszenia o wysoko$ci do 50m, co =zostalo zaakceptowane przez Lodzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lodzi. Jak wynika z przeprowadzonej analizy, w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zlokalizowane sa budynki o wysoko$ci przekraczajacej 35 m (hotel Novotel o wysokosci ok. 37 m, hotel
Ambasador — ok. 40 m), wtym obiekty wysokoSciowe stanowigce przewyzszenia wzgledem sasiedniej
zabudowy (budynek Srodmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej, tzw. ,Manhattanu”, obiekty biurowe przy
al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 81 12 oraz przy ul. Henryka Sienkiewicza 85/87 — ok. 60 m). Ponadto
wysokos$ci przyjete w planie miejscowym obowiazujagcym po poinocnej stronie al. Marszalka Jozefa
Pitsudskiego dopuszczaja lokalizacje nowych obiektéw o wysokosci do 35 m z punktowymi przewyzszeniami
do 55 m. Nowo powstaty w terenie 1.3.UC obiekt bedzie wigc nawigzywal skalg do zabudowy zlokalizowanej
na pozostatych naroznikach u zbiegu al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego iul. Henryka Sienkiewicza (jako
uzupetnienie zabudowy wysokosciowej), a wprowadzona we wschodniej czgSci terenu strefa obnizonej
wysokosci (do 22 m) bedzie buforem pomig¢dzy nim a historycznie uksztattowang zabudowa. Przyjeta powyzej
wysokos$¢ nie jest jednak warto$cig wskazang przez Wnioskodawcg. W zwigzku z powyzszym uwaga w tej
cze$ci pozostata nieuwzgledniona.

Ad. 5) Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych w zwigzku zpierwszym wylozZzeniem uwagi
nie uwzgledniono. W ramach ponowienia procedury planistycznej, zmniejszono wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na 5%, ktory to pozwoli na ewentualng rozbudowe istniejgcego obiektu
z zachowaniem odpowiedniej ilosci miejsc utwardzonych, w tym placu od strony ul. Orlej. W zwigzku
Z powyzszym uwaga w powyzszym zakresie stala si¢ bezprzedmiotowa.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie rezygnacji z obowigzku uwzglednienia nasadzen drzew przy
realizacji parkingdw wielostanowiskowych. Wymoég nasadzen drzew zostal ustalony dla parkingdéw
powierzchniowych o wielko$ci powyzej 10 miejsc. Celem wprowadzenia tego ustalenia jest uniknigcie
realizacji ogromnych obszaréw parkingowych pozbawionych zieleni, gdyz tego typu rozwigzania maja
negatywny wplyw na ksztatt przestrzeni miejskich oraz na jako$¢ zycia w Miescie

Ad. 6) Przyjete w projekcie planu miejscowego wskazniki liczby miejsc do parkowania dla samochodow
dotyczace nowo projektowanych budynkéw lub ich czgsci wynikajg z polityki parkingowej Miasta i znajduja
swoje odzwierciedlenie w ustaleniach zdecydowanej wigkszosci obowigzujacych planéw miejscowych
i wszystkich opracowywanych projektach plandow miejscowych dla obszaréw w granicach strefy
wielkomiejskiej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazda intensyfikacja zagospodarowania begdzie prowadzi¢ do
wzrostu zapotrzebowania na miejsca parkingowe (dla mieszkancow, dla pracownikow, dla klientow). Wiaze sie
to wprost z potrzeba ustalenia wskaznika, ktory zapewni wlasciwag liczbe miejsc postojowych w granicach
nieruchomosci. Jakiekolwiek zmniejszenie wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych, jak wskazano
w uwadze, nie zapewni odpowiedniej obstugi nowych realizacji budowlanych inegatywnie wpltynie na
docelowy sposéb uzytkowania przestrzeni publicznych, nadmiernie obcigzajac je potrzebami parkingowymi,
ktére powinien zabezpieczy¢ inwestor.

W ramach ponowienia procedury planistycznej skorygowano zapis dotyczacy minimalnej ilosci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, w przypadku mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych. Ze wzgledu na trudnosci zglaszane przez inwestorow z zapewnieniem wymaganej ilosci miejsc
parkingowych na dziatkach naroznych, w § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a wprowadzono dodatkowy zapis, ktory brzmi:
"(..) awprzypadku dziatek naroinych o powierzchni do 2 000 m’ - minimum 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,,. Nie jest to jednak rozwigzanie wskazane przez Wnioskodawce. W zwiazku z powyzszym uwaga
pozostata nieuwzgledniona.

II. Drugie wylozenie w okresie od 5 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 10 czerwca 2022 r.
wptynety 3 uwagi. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr 1555/2022z dnia 8 lipca 2022 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymiw wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia.

Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Zadna zuwag nie zostata
uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta dnia 22 maja 2022 r.;

- dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2.7.MW/U oraz nieruchomosci zlokalizowanych
przy ul. Jana Kilinskiego 1551 157.

Pan J. J. sklada nastepujgca uwage:

., Prosze o zmiane uksztattowania pierzejowej linii zabudowy w obszarze 2.7. MW/U tak, aby uchroni¢ przed
niepozgdang ekspozycjqg potudniowq Sciane szczytowq kamienicy znajdujqcej pod adresem Jana Kilinskiego
153. Takie elementy budynkow nigdy nie byty budowane z myslg o byciu odstonietymi na widok mieszkancow
i pelniq funkcje czysto techniczng, bedqgc przy tym nieestetycznymi. Nowa zabudowa powstajgca na dziatce przy
ulicy Kilinskiego 155 powinna zosta¢ w taki sposob zaprojektowana, aby zamiast pozbawionej okien
i architektonicznej formy sciany o kilkunastu metrach wysokosci, na widok mieszkancow eksponowana byta
miejska zabudowa posiadajgca wyzej wymienione cechy, w szczegolnosci ze wzgledu na przymykanie od strony
potudniowej perspektywy w tym miejscu przy proponowanych zapisach planu. Zapis o rekompozycji Sciany
nie jest tutaj alternatywq. Linia moze si¢ przetamywac z wyrownaniem do istniejgcej pierzei w obszarze dziatki
122/1 lub na przestrzeni dwoch sgsiadujgcych ze sobq dziatek (numery ulicy 155, 157).”.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie: Wschodnia linia rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem 2.7.MW/U oraz pokrywajaca
si¢ znig linia zabudowy pierzejowej, wytyczone na dziatce nr ewid. 122/1, obr. S-7, zostaty uksztaltowane
w taki sposob, aby umozliwi¢ w przysztosci poszerzenie ul. Jana Kilinskiego na odcinku od ul. Orlej
w kierunku potudniowym, w zwigzku z funkcja, jaka ma peli¢ przedmiotowa ulica w przysztosci. Odcinek ul.
Jana Kilinskiego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ+T zgodnie zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwalonego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) ma pehi¢ funkcje
ulicy klasy zbiorczej z tramwajem. Ulica ta stanowi¢ bedzie istotny element w systemie komunikacyjnym
Miasta wspottworzac uktad rusztowy (razem z ul. Targowa — zlokalizowang poza obszarem objetym planem
oraz nowo projektowang ul. Orlag — oznaczong w projekcie planu symbolem 2KDZ) prowadzacy ruch kotowy
o kierunku potnoc — poludnie i odcigzajacy komunikacyjnie centrum Miasta. Zabezpieczenie odpowiedniej
szerokos$ci przestrzeni pod przedmiotowa droge pozwoli réwniez na stworzenie komfortowej przestrzeni dla
pieszych oraz ruchu rowerowego (zielen, szerokie chodniki oraz $ciezka rowerowa), co niewatpliwie zwigkszy
standard przestrzeni publiczne;.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace relacji ustalen studium i projektu planu miejscowego
(art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1), w przedmiotowym projekcie planu zabezpieczono odpowiedni
korytarz drogowy pod realizacje ulicy zbiorczej, jaka bedzie
w przysztoSci wskazany fragment ul. Jana Kilinskiego. Wprowadzenie na wskazanych nieruchomosciach
zaproponowanych w uwadze wariantow przebiegu linii zabudowy pierzejowej, a w przysztosci realizacja
potencjalnej zabudowy, moglyby uniemozliwi¢ na tym fragmencie poszerzenie ul. Jana Kilinskiego do
odpowiednich parametroéw ulicy zbiorcze;.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 10 czerwca 2022 r.;

- dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.7.ZP.

Zarzad ROD Sielanka w Lodzi (uwaga podpisana przez Pana Rafala Parasa) sklada nastepujaca
uwage:

., Zarzqd ROD Sielanka zdecydowanie opowiada sie za pozostawieniem Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
Sielanka (ul. Sienkiewicza 98) w dotychczasowej lokalizacji jako ogrodow dziatkowych. Tym samym Zarzgd
ROD Sielanka wyraza sprzeciw wobec koncepcji likwidacji ROD Sielanka i przeksztatcenia terenu ogrodow
w park. Nalezy podkresli¢, ze miejskich zielencéw/parkéw mamy w Srédmiesciu kilka, natomiast ogrod
dziatkowy tylko jeden. ROD Sielanka zostat zalozony w pierwszej potowie lat 50-tych. Jest to jedyny ogrod
dziatkowy potozony w centrum tf.odzi i chocby z tego powodu zastuguje na ochrong i wsparcie magistratu
todzkiego czy miejskich jednostek organizacyjnych. ROD Sielanka wypetnia wiele pozytywnych rol dla
mieszkancow, ktore warunkujg funkcjonowanie todzi jako miasta zaprzyjaznionego mieszkancom, miasta
zrownowazonego rozwoju. Funkcje owe realizowane sq przez ROD w sposob, w jaki nie mogq zosta¢ spetnione
przez miejskie parki izielence. W zwiqzku z tym istnienie i funkcjonowanie ROD Sielanka w centrum oraz
wzajemna koegzystencja ROD Sielanka z miejskimi parkami/zielenicami jest uzasadniona i celowa. Zarzqd
ROD Sielanka podkresla, iz wart rozwazenia jest pomyst aby teren ROD szerzej udostepni¢ dla mieszkancow
przy jednoczesnym zachowaniu charakteru poszczegolnych dziatek zich unikalng roslinnoscig ifaung
(kilkudziesigcioletnie drzewa, krzewy, kwiaty, inne nasadzenia — hodowane bez uzycia pestycydow, jeze,
dziecioly, pszczoly, mnogos¢ owadow, etc). Wczesniej owa koncepcja byta dyskutowana z Paniq Z-cg
Dyrektora MPU ds. Projektowania A. Tomczak i spotkata si¢ z pozytywnym odzewem. Stqd dziwi fakt upierania
sie przy pomysle zastgpienia ROD kolejnym miniparkiem. Likwidacja ROD i zagospodarowanie tego terenu
jako park jest catkowicie niecelowe i destrukcyjne dla i tak ubogiej srodmiejskiej roslinnosci. Tuz obok ROD
Sielanka funkcjonuje Pasaz Abramowskiego. Likwidacja ogrodow dziatkowych (czyli de facto
kilkudziesiecioletniej, wypielegnowanej roslinnosci) po to zeby zrobi¢c mniejszy duplikat Pasazu
Abramowskiego nie znajduje uzasadnienia. Teren ROD jest to pas o szerokosci okoto 35 metrow — duzo wezszy
niz jakikolwiek park i nieuzyteczny jako ewentualny park. Nalezy rownmiez zauwazyé, ze w ogrodach
dziatkowych zielen utrzymujq sami dziatkowcy, a park utrzymywany jest z kasy Miasta. Uzyskanie tak
roznorodnej roslinnosci jak ROD Sielanka na terenie jakiegokolwiek parku nie jest mozliwe albo wymaga
bardzo duzych nakladow finansowych Miasta. Ewentualny wzrost nowo posadzonych drzew tez zajmie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -62— Poz. 5567

kilkadziesigt lat — wigc przez kilkadziesigt lat ten teren bedzie de facto ,,martwy” jezeli chodzi o aktualny stan
flory (w porownaniu do zieleni w ROD Sielanka). Zarzqd ROD Sielanka deklaruje petng wspotprace co do
koncepcji udostepnienia terenu ROD dla mieszkancow przy jednoczesnym zachowaniu unikanego charakteru
poszczegolnych dzialek, tj.: wydzielenie terenow wspolnych na place zabaw, zewnetrzne sitownie , etc.;
ujednolicenie przysziej zabudowy dziatek zgodnie z przyjetymi wytycznymi urzgdzenie alei przez catq diugosc
ROD od ul Sienkiewicza do ul. Kilinskiego (lampy, {tawki, etc); zorganizowanie alei od strony
ul. Abramowskiego i Wigury prowadzgcych do terenu ROD.

Majgc na uwadze powyzsze Zarzqd ROD Sielanka wnosi o rezygnacje z koncepcji likwidacji ROD Sielanka
i przeznaczenia tego terenu na park oraz pozostawienie ROD Sielanka w aktualnej lokalizacji
z uwzglednieniem powyzszych wnioskow.

Niniejsze uwagi skladamy w imieniu dziatkowcéw, ich rodzin oraz mieszkarncéw Srédmiescia korzystajgcych
z ROD Sielanka.

Ponadto, chcielibysmy nadmienic, zZe dziatkowcy iich rodziny sq bardzo zdeterminowani i pojawig sie
bardzo realne koncepcje podjecia bardziej zorganizowanych akcji wespot z innymi ogrodami dziatkowymi
z terenu tLodzi, organizacjami spolecznymi imediami (wsrod dziatkowcow Sielanki sq osoby zawodowo
zwigzane z TVP i Lodzkim srodowiskiem akademickim).”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Jednym z celow projektu planu jest zwigkszenie potencjalu inwestycyjnego calego obszaru
objetego  projektem, aw szczegélno$ci zagospodarowanie terenéw  aktualnie zdegradowanych
i niezainwestowanych, wymagajacych rewitalizacji (naleza do tej grupy m.in. tereny zlokalizowane po
poéinocnej stronie ogrodow dziatkowych). Niewatpliwym elementem zwickszajacym ich atrakcyjno$¢ oraz
przyspieszajacym aktywizacje jest wprowadzenie w bezposrednim sasiedztwie wewnatrzkwartatlowego terenu
zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.7.ZP. Wprowadzenie takich
ogolnodostepnych przestrzeni ma wplyw na podniesienie jakosci zycia wigckszej liczby mieszkancow Miasta,
natomiast utrzymanie istniejacego przeznaczenia terenu w postaci ogrodow dziatkowych pozwala na
korzystanie z tej przestrzeni jedynie ograniczonej grupie spoteczenstwa.

Ponadto zalecenie przeksztatcenia istniejgcych ogrodow dziatkowych w tereny zieleni publicznej urzadzonej
wynika zkierunkéw rozwoju przyjetych w Studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (uchwalonego uchwalaNr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021r.). Teren ogrodow dzialkowych ,Sielanka” zlokalizowany w granicach obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji, wyznaczonego odrebng uchwalg Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 lutego 2016 r., zostal wskazany w Studium jako obszar wymagajacy rekultywacji i przeksztatcen.
Zgodnie z przyjetym kierunkiem dziatan, razemz innymi ogrodami dziatkowymi zlokalizowanymi w obszarze
zdegradowanym i rewitalizacji, zostal on wskazany do upublicznienia i wlaczenia w ogdlnomiejski system
otwartych terenéow publicznie dostgpnych. Z przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1) wynika, Ze: ustalenia studium sg
wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, projekt sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium, a uchwala
si¢ po stwierdzeniu, Ze nie narusza jego ustalen.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania”, a takze
swymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych”. Nie jest zatem mozliwe
wprowadzenie do ustalen projektu planu terenu peligcego jednoczesnie funkcje publiczne — teren zieleni
publicznej urzadzonej, jak i funkcje prywatne — ogrody dziatkowe, ktorych polaczenie zostalo zaproponowane
w uwadze (poprzez udostepnienie fragmentu ogrodow dziatkowych ,,Sielanka” dla wszystkich mieszkancow
Miasta). Natomiast ustalenie przeznaczenia terenu jako ogroddéw dziatkowych nie daje gwarancji dostepu dla
mieszkancéw Miasta.

W zwigzku zpowyzszym, podtrzymane zostaje stanowisko zawarte w zarzadzeniu Nr 980/VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow ztozonych w zwigzku
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z ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potoZzonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej,
Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza, dotyczace przeksztatcenia w projekcie planu
istniejacych ogrodkow dziatkowych ,,ROD Sielanka w Lodzi” na tereny zieleni publicznej urzadzone;.

Jednoczeénie nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem (...)”, co
oznacza, ze do czasu realizacji zieleni publicznej teren moze by¢ uzytkowany w formie ogrodow dziatkowych.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 10 czerwca 2022 r.,

- dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.11.MW/U.
Pani D. S., reprezentowana przez adwokata Pania P. K.-K. sklada nastepujaca uwage:

Sktadajaca uwage wnosi, ,, by dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.11.MW/U w zakresie
objetym uwagami ustalone zostaly nastepujqce parametry:

Dintensywnos¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 3,6;
2)ywysokos¢ zabudowy: minimum 24,0 m, maksimum 26,0 m.”.
Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 3.11.MW/U znajduje si¢
w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, stanowiacego fragment historycznego uktadu
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada Przadkow”, ktory wymaga szczegdlnej ochrony
prawnej w zakresie Srodowiska kulturowego. Dopuszczalna w projekcie planu skala nowej zabudowy
nie powinna zatem zaburza¢ proporcji wysokosciowych sasiadujacej zabudowy historycznej, a tym samym
obniza¢ jej wartosci zabytkowej (wysokosci istniejacych budynkow, zlokalizowanych w projektowanym
kwartale pomig¢dzy ulicami: Henryka Sienkiewicza, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego oraz terenem
zieleni publicznej oznaczonym symbolem 3.7.ZP, nie przekraczaja 18 m). Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na
fakt, ze na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg trzy obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone symbolami: E20a (dla ktorego projekt planu ustala zakaz nadbudowy), E20b oraz E21
o wysokosciach nieprzekraczajacych 16 m (za wyjatkiem zabytkowego komina). W zwiazku z powyzszym dla
catlego obszaru zlokalizowanego na potudnie od projektowanego terenu zieleni publicznej, oznaczonego
w projekcie planu symbolem 3.7.ZP, ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 18 m (tereny oznaczone
symbolami: 3.9.MW/U, 3.10.MW/U i 3.12.MW/U).

Przyjecie dla przedmiotowego terenu maksymalnej wysokosci zabudowy wskazanej] w uwadze tj. 26 m
wprowadziloby dysonans z istniejagca iplanowang zabudowa zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie,
w tym z obiektami o warto$ciach kulturowych. Ponadto wskazane w uwadze obiekty, takie jak: Galeria
Lodzka, budynek tzw. L.odzkiego Manhattanu czy Hotel Ambasador, zlokalizowane sa w znacznie oddalonych
kwartatach,

o zupelnie odmiennej strukturze przestrzennej czy funkcjonalne;.

Postulowana maksymalna wysoko§¢ zabudowy bylaby rowniez niezgodna z warto$ciami przyjetymi
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.). Zgodnie z ustaleniami Studium dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej granicach potozona
jest przedmiotowa nieruchomos$¢ (W2a), wysokos$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow wynosi maksymalnie
21 m, natomiast wewnatrz kwartalow — nie wyzej niz wysoko$¢ w pierzejach. Z przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1)
wynika, ze: ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, projekt sporzadza si¢
zgodnie z zapisami studium, a uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza jego ustalen.
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Wartos¢ maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy w terenie zostala ustalona na poziomie
uwzgledniajagcym zardwno mozliwosci inwestycyjne, jak i ochrong krajobrazu kulturowego, w tym obiektow
objetych ochronag konserwatorska. Jego wysoko$¢ uzalezniona jest przede wszystkim od ustalonej w terenie
maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy oraz parametrow dziatki. Przy ustalaniu
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla przedmiotowego terenu, wzigto pod uwage, ze
projektowane budynki beda stanowi¢ dopelnienie istniejacej na dziatlce zabudowy, a takze uwzgledniono
mozliwosci nadbudowy obiektu zabytkowego oznaczonego symbolem E20b.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXV/1938/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejagcych drog publicznych,
- nabycie i rozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz cieplne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wicloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXV/1938/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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