UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulicy Pienistej uchwalonego uchwatg Nr Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulicy Pienistej zostal sporzadzony w zwiazku z realizacjg uchwaly
Nr LIV/1639/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 14 lutego 2022 r. Obwieszczenie umieszczone bylo na
tablicach ogloszein Urzedu Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska 104) oraz Centrum Obstugi
Mieszkancow Lodz-Polesie, w dniach od 14 lutego 2022 r. do 8 marca 2022 r. oraz na tablicy
ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, w dniach od 14 lutego 2022 r. do 8 marca
2022 r. Ponadto obwieszczenie zamieszone bylo na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi dnia 14 lutego 2022 r.
(www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogloszenin terminie przewidzianym na skladanie
wnioskow do planu, tj. do dnia 8 marca 2022 r. wptyneto 10 wnioskow. Prezydent Miasta Lodzi
rozpatrzyt wnioski wydajac zarzadzenie Nr 1077/2022 z dnia 13 maja 2022 r.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogdw zwigzanych
z procedura sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) oraz uzyskat niezbedne
i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyj¢te w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajg konieczno$é
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazony rozwdj, w tym ustalajg zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem
komunikacyjnym miasta, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi, uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatami Rady
Migjskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021
r. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow, zwlaszcza:



— zachowanie i ochrona terenéw przyrodniczych, wspottworzacych strefe terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych obstugujacych sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinne;j,

— zatrzymanie proceséw urbanizacji w terenach otwartych wyznaczonych w Studium.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terendow wraz
ze szczegOlowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

— teren zieleni naturalnej (ZN),
— tereny drég publicznych (KDL i KDD).

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje¢ obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowantiu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendéw, sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze
pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace
ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrone w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowiazkiem, wynikajagcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w dniu 9 lutego 2022 r. wystapiono do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w f.odzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko — pisma znak: PPIS.ZNS.90280.22.2022.169.EA z dnia 28 lutego
2022 r. oraz WOO0S.411.77.2022. MGw z dnia 4 marca 2022 r.

Projekt planu podlegat dwukrotnej procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach
opiniowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w L.odzi po uprzednim zgloszeniu uwag
do projektu planu i prognozy (pismo znak WOOS.410.183.2022.MGw z dnia 27 maja 2022 r.)
ostatecznie pozytywnie zaopiniowat projekt planu oraz prognoze oddzialywania na srodowisko
(pismo znak WOO0S$.410.205.2022.MGw zdnia 2 czerwca 2022 r.). Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (pismo znak: PPIS.ZNS.90280.22.2022.397.EA
z dnia 24 maja 2022 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 4 lipca 2022
r. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi w dniach od 4 lipca 2022 r. do 17 sierpnia 2022 r. Ponadto obwieszczenie zamieszczone



byto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi dnia
4 lipca 2022 r. (www.mpu.lodz.pl). W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje
o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. W czasie wylozenia, w dniu 19 lipca 2022 r.,
za pomocg Srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ odbyla sie dyskusja publiczna, co jest
zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono ja w aplikacji Microsoft Teams w sposdéb umozliwiajacy
kazdemu jej uczestnikowi zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisjg obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 17 sierpnia 2022 r.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie przewidzianym na sktadanie uwag do planu,
tj. do dnia 17 sierpnia 2022 r. wptynety 4 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
1990/2022 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 6 wrzesnia 2022 r. Rozpatrzenie uwag zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Miasta f.odzi. Decyzjg Prezydenta Miasta
Lodzi wszystkie uwagi w calosci nie zostaly uwzglednione.

Przyjete w planie rozwigzania uwzglgdniaja zasady ochrony §rodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to:

— zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
drdg oraz inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

~ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zZrdodet energii,

— nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
umozliwiajacego migracj¢ roslin i zwierzat,

— nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

— zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wad,

— nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,

— zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy,

— zakaz lokalizacji obiektoéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktore powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

— zabudowg istniejaca polozong na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN
zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
Srodowiska.

Zapisy planu uwzgledniaja zasady ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.
Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazdw, nakazow i dopuszczen,



w tym dotyczacych niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwiag
w terenie objetym planem realizacje form zagospodarowania bez szkody dla stanu srodowiska
oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
pafistw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

— ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendow
na srodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ladu przestrzennego,
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywaé¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania Srodowiska powinien zawiera¢
kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sieci cieplnej, zachowanie
odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danej dziatki, stosowanie
zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji budynkow oraz innych elementéw
zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady
zainwestowania terenow i realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwo$é badan do stosowanych przez dane
instytucje.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wiaze si¢ z oddzialywaniem
na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych
do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania zawarte w projekcie nie majg wpltywu
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.



Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoleczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norme wynikajacg z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.
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