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UCHWALA NR LXVII/1972/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doline rzeki Sokolowki, polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksiazka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta £.odzi obejmujacej doling rzeki Sokoldowki, potozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego
Ksigzka, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) zasad ksztaltowania zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczona
na nim legendg.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:

1) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

2) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice migdzy terenami
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta £.odzi;

5) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

7) uchwata - niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi,

8) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

1) ochrony terendw zieleni stanowiacych system przyrodniczy Miasta pelnigcy role rekreacyjno-
wypoczynkowg 1 klimatyczno-biologiczna;
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2) poprawy jakosci zamieszkania na terenach sgsiednich osiedli mieszkaniowych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego nalezy:
a) teren samorzadowego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX,
b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1 ZP;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

2) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, umozliwiajacego
migracje roslin i zwierzat;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, materialow, ktore moga zanieczys$ci¢c wody oraz
sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji cieku wodnego rzeki Sokotowki,
spetiajacego role odbiornika wod powierzchniowych z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie gospodarki wodnej oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan
poprzez wlaczanie terenéw zieleni w strefie zurbanizowanej do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Sokotéwki wskazanym na rysunku planu, na ktorym obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, ktadek dla pieszych przez rzeke
i infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.
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2. Parametry dziatek powstaltych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) wyznaczenie publicznego ciaggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX
zapewniajacego potaczenie terenu oznaczonego symbolem 1 ZP zulica Klimatyczng usytuowang poza
granicg obszaru obj¢tego planem;

2) obstuge komunikacyjng terendow zapewnia si¢ za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z drog
publicznych przylegtych do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych oraz
budownictwa.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow infrastruktury
technicznej jako podziemnych.

2. Okresla sie¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrala Batuty 5;
2) podstawowy odbiornik $ciekoéw - kolektor IVT;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych - rzeka Sokotowka;
4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu:

a) samorzadowego ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX,
b) samorzadowego parku oznaczonego symbolem 1 ZP,
¢) wod powierzchniowych oznaczonych symbolem 1 WS.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenoéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny sportowo-rekreacyjne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
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2) zakaz realizacji przeznaczenia uzupelniajacego - terendw sportowo-rekreacyjnych w granicach
wyznaczonego na rysunku planu korytarza ekologicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 6 000 m?;
2) szeroko$ci frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN i 2 ZN obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenu 1 ZN: minimum 900 m?,
b) dla terenu 2 ZN: minimum 600 m?;
2) szerokosci frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego:
a) dla terenu 1 ZN: minimum 20 m,
b) dla terenu 2 ZN: minimum 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terenu 1 ZN i 2 ZN od 80° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ - teren wod powierzchniowych rzeki Sokotowki wraz
z urzgdzeniami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji ktadek dla pieszych przez
rzeke oraz infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 17. 1. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznego ciagu pieszego;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 5 m z poszerzeniem przy ul. Klimatycznej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVI1/1972/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI1/1972/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku wylozeniem do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi obejmujacej
doling rzeki Sokotowki, polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka byl wyktadany do
publicznego wgladu w okresie od 7 lipca 2022 r. do 29 lipca 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. od 30 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r. wplyngto 6 uwag. Prezydent
Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr2117/2022 z dnia 20 wrze$nia 2022 r rozpatrzyl uwagi, w ktorym 6 uwag
nie zostato uwzglednionych.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanowita
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1

- wplyneta dnia 2 sierpnia 2022 r.,

- ztozona przez Panig E. Cz. i Pana P. Cz,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/1, 435/8, 435/9, 435/101435/11 w obr. B-21,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/8, 435/9, 435/10
1435/11 w obr. B-21 sa przeznaczone na teren zieleni naturalnej (2 ZN). Dziatka o nr ewid. 435/1 w obr. B-21
przeznaczona jest w czgsci na teren zieleni naturalnej (2 ZN) i w czeSci na teren publicznego ciagu pieszego
(1KDX).

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,Aktem notarialnym Rep. A Nr. 2123/98 z dnia 29.05.1998r. staliSmy
si¢ wspotwlascicielami dziatki nr VI- KW nr 184893 oraz dziatki nr VII- KW 18901. W par. 1 tego aktu
notarialnego jest napisany ,lecz dopuszczalne to jest/istniejace nieucigzliwe obiekty ustug sportu i rekreacji
oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna i letniskowa lecz bez obiektow gospodarczych”. Postanowieniem
Sadu Rejonowego w Lodzi - Sygn. Akt VNsT 530/98 z dnia 16.03.1999 r. zostata zniesiona wspotwlasnosé
i staliSmy si¢ wlascicielami dziatek nr 435/8, 435/10, 435/9, 435/11 oraz wspdtwiascicielami w 2/6 czeSci
dziatki nr 435/1, gdzie si¢ znajdowata droga dojazdowa.

Dziatki te kupiliSmy z mys$la, ze w przyszlosci pobuduja si¢ na nich nasze dzieci. W 2008 roku miasto
wystapito do nas z prosba o wyrazenie zgody na wybudowanie kanalizacji sanitarnej zostawiajac przy kazdej
dziatce skrzynke /trojnik/ z mozliwoscia, jak nas zapewnialo miasto, podigczenie kanalizacji do kazdej
z dziatek, co upewnilo nas o mozliwosci zabudowy. Aktualnie przedstawiona propozycja planu famie wszelkie
zasady zycia spolecznego, poniewaz wyrazajac zgode na powyzszg inwestycj¢ prowadzong przez Miasto /LSI/
udostepniliSmy nieodptatnie dziatke 435/1, aby mogta by¢ przeprowadzona kanalizacja sanitarna taczaca tg
tereny ze Stokami, na co przez lata nikt z okolicznych wtascicieli dzialek nie wyrazat zgody. Na posiadane;j
przeze mnie mapie sytuacyjno- wysokosciowej z dnia 23.09.1997 r. na dziatkach tych znajduje si¢ budynek
gospodarczy, co $wiadczy o tym, ze byly to tereny budowlane, tym bardziej, ze ptacimy do chwili obecnej
podatek od nieruchomosci dla dziatki budowlanej. Do tego na mapie ewidencyjnej i w wypisie z ewidencji
uzytek dziatki nr 435/11 okreslony jest jako ,,.B”.

Wedlug projektu ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI SOKOLOWKI, POLOZONE]J
W REJONIE ULIC KLIMATYCZNEJ I ANTONIEGO KSIAZKA” proponowane przeznaczenie na naszych
dziatkach jest ,tereny zieleni naturalnej”. Obok rzeki planowane przeznaczenie terenu to ,teren zieleni
urzadzonej”, co jak najbardziej jest uzasadnione. Jednak najblizsza odleglos¢ naszych dziatek od rzeki
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Sokotéwki wynosi ok. 30 m, a do tego, jak widocznie na rysunku ww. planu, dziatki nasze leza ok. 30 m poza
granicami obszaru zagrozonego zalaniem wody oraz w odleglo$ci powyzej 25 m od korytarza ekologicznego.
Dziatki nasze nie leza rowniez w obszarze wystgpowania piaskow rzecznych Na dziatkach znajdujg sie krzewy
i krzaki, ewentualnic mate drzewa, ktéore wyrosty w ostatnich 20-30 latach, ale zadna ro$linno$¢
o podwyzszonej warto$ci przyrodniczej. Na naszych dziatkach aktualnie znajduje si¢ niestety bardziej wybieg
dla okolicznych pséw niz zielen naturalna, ale Zzeby to zmieni¢ i faktycznie teren by byt zadbany to musimy
mie¢ prawo do zabudowy tego terenu. Ogolnie zielen naturalna znajduje si¢ w odlegtosci ok. 700 m, gdzie si¢
zaczyna Las Lagiewnicki o powierzchni ok. 1.200 hektarow, ktory jest jednym z najwigkszych kompleksow
lesnych w granicach miasta w Europie.

W chwili obecnej nieruchomo$¢ nasza otoczona jest budownictwem jednorodzinnym i wielorodzinnym
potozonych na terenie doliny rzeki Sokotéwki. Z ww. powodow wyznaczenie na naszych dziatkach terenow
zieleni naturalnej jest dla nas niezrozumiate, krzywdzace i nie wyrazamy na to zgody, bo nie stuzy to zadnym
interesem publicznym, ale jest sprzeczne z naszym interesem prywatnym. Jednocze$nie uzgodnilismy, ze jeden
z wilascicieli wydzieli ze swojej dziatki pas 5 metrowy celem potaczenia dziatki 435/1 zulicg Klimatyczna
wychodzac naprzeciw postulatom okolicznych mieszkancow zapewniajac im komunikacje pomigdzy ulicami
Klimatyczna-Ksiazka.

Whioskujemy o przeznaczenie naszych dziatek jako ,,MN”, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tak, aby
nasze dzieci w przysztoSci mogty si¢ wybudowaé. Przyktadowe warunki, ktére bytyby dla nas do akceptacji
mozna w innym planie miejscowym z okolicy (nr 127) znalez¢:

»8 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN i 2 MN obowiqzujq ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

- dla dziatek o powierzchni do 1 500 m? - maksimum 10%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 500 do 2 000 m? - maksimum 9%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 000 m? - maksimum 6%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

- dla dziatek o powierzchni do 1 500 m? - minimum 0,05, maksimum 0,15,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 500 m? do 2 000 m? minimum 0,03,
maksimum 0,12,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 000 m?- minimum 0,06, maksimum 0,12,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 70%,
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 8 m, do dwoch kondygnacyji,

- dla budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 5 m, jedna kondygnacja,
b) dachy:

-dla budynkow mieszkalnych - dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym kqcie nachylenia potaci
dachowych wynoszqcym od 30° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
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4. Okresla sie minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek w terenie 1 MN i 2MN - minimum 1 500 m?:

2) szerokosci frontow dziatek dla terenu 1 MN i 2MN - minimum 30 m;

3) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla terenu 1 MN i 2 MN - od 74° do 90°."

W tym stanie rzeczy liczymy, iz Pani Prezydent widzac ewidentng krzywde wlascicieli zawrze
porozumienie dopuszczajace wnioskowana zabudowe z zadbaniem iurzadzeniem zieleni w sposéb
pozwalajacy na uporzadkowanie ww. terendw, a nie pozostawiajac powyzszy obszar wysuszonym
niezagospodarowanym uzbrojonym we wszelkie media ugorem.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaty okres$lone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, ktorego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejagcych elementow systemu
przyrodniczego, poprawa jako$ci zamieszkania dla terenow sgsiednich oraz poprawa warunkow klimatycznych
Miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenéw zieleni, ustug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg i sportem oraz ustug wspierajagcych dostosowanych do charakteru,
wielko$ci 1 potozenia obszaru objgtego projektem planu co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Wspomniane w uwadze uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng (©0200) daje mozliwo$¢ przylaczenia
nieruchomosci do sieci, co nie jest jednoznaczne z prawem do realizacji zabudowy. Infrastruktura techniczna
czesto prowadzona jest na terenach wylaczonych spod zabudowy, aby obstugiwaé przylegte tereny
zurbanizowane. Wykonany odcinek sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym projektem planu stuzy
tranzytowi $ciekow z posesji zlokalizowanych przy ul. Opolskiej i potudniowej czgsci ul. Antoniego Ksigzka.

Na dzialce onr ewid. 435/11 jest wykazany uzytek gruntowy B na podstawie ewidencji gruntow
i budynkow. Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o przeznaczeniu dzialki ijej sposobie zagospodarowania decyduja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku decyzja o warunkach zabudowy. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...)
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Zapisy obecnie obowigzujgcego Studium
uniemozliwiajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym projektem planu. Nalezy podkreslic,
ze przyjeta jednolita polityka przestrzenna na przedmiotowym obszarze od lat znajduje odzwierciedlenie
w kolejnych dokumentach planistycznych. Plan zagospodarowania przestrzennego todzi z 1993 r. wskazywat
caly obszar objety ww. projektem planu miejscowego jako teren niebudowlany izgodnie z jego ustaleniami
zostal wiaczony w granice terenu doliny rzecznej w obrebie terendw zurbanizowanych oznaczonych symbolem
Z.E3.12, na ktorych ustanawial m. in. ,,zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy...”. Rowniez poprzednie Studia
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone w latach 200212010
wykluczaty tereny przedmiotowych dziatek spod mozliwosci zabudowy, zaliczajac je odpowiednio do terenow
dolin rzecznych, oznaczonych symbolem NDAW oraz terenéw zieleni naturalnej idolin rzecznych,
oznaczonych symbolem ZN.
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Wymienione w uwadze odleglosci przedmiotowych nieruchomosci od rzeki Sokotéwki, terenu zagrozonego
zalaniem 1 korytarza ekologicznego nie przekreslaja faktu, ze zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb obowigzujacego Studium nieruchomosci te zlokalizowane sa geomorfologicznie
i geologicznie w dolinie rzeki Sokotowki, ktora charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi
i ekologicznymi.

Walory doliny rzeki Sokolowki widoczne sa w dalszym ciagu pomimo zmian w uksztattowaniu terenu
w wyniku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia obowigzujacego Studium dla przedmiotowego
obszaru, a co za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzajg do ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotowki
przed dalsza zabudowa.

Realizacja zabudowy moze nastagpi¢ na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym s3asiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodno$ci z obowigzujacym Studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastepuje
w zgodzie z obowigzujacym Studium.

Jednoczesnie nalezy dodad, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uwaga Nr 2

- wptyneta dnia 5 sierpnia 2022 r.,

- ztozona przez Panig A. K.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/2, 435/3 w obr. B-21,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/2, 435/3 w obr. B-
21 sa przeznaczone na teren zieleni naturalnej (1 ZN).

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwagg wnosi o, cytuj¢: - ,,(...) ozakwalifikowanie ww dzialek jako dziatek budowlanych
o niskim procencie zabudowy (do 20 %)

Uzasadnienie:

Jak wida¢ na przedstawionych zalacznikach (zal. 1 i zat. 2) wzmiankowane dziatki sgsiadujg z terenem juz
silnie zurbanizowanym (budynkami 2 kondygnacyjnymi) przy ul. Klimczaka gdzie powierzchnia zabudowy
dzialek siega 50% a wraz z powierzchnig utwardzong blisko 75% powierzchni dziatek. Budynki w czesci
potnocnej znajduja si¢ w odleglosci 5 metréw od kanatu rzeki Sokotowki.

Zwracam uwage, ze osiedle przy ulicy Klimczaka nie jest samowola budowlang ale legalnie wybudowana
inwestycja, na ktora zgode wydal Urzad Miasta Lodzi, mimo ze zabudowa ta stoi w jawnej sprzecznos$ci
z zobowigzujacym studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Gminy uchwalonym w dniu
28 marca 2018 roku.

Studium to chronilo obszary doliny rzeki Sokolowki wylaczajac ja z zabudowy (patrz wypis i wyrys ze
Studium znajdujacy si¢ w ,,okienku” projektu Planu).

Zgadzam si¢ z idea ochrony i renaturyzacji dolin rzecznych Lodzi ale w wypadku wnioskowanych dziatek,
w zaden sposob (patrzac na kontekst) ich zabudowa zgodnie z wnioskiem (max. 20% pow. zabudowy)
nie narusza ani interesu publicznego, jest neutralna ekologicznie, nie bedzie degradowata uktadu dolinnego
rzeki (odleglos¢ projektowanego budynku na dziatce 435/2 od koryta Sokotowki to 35 m versus 5 m budynkow
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zlokalizowanych przy ul. Klimczaka) Przestrzennie, niskie, parterowe budynki z poddaszem, w ogrodzie
pelnym zieleni, beda ,,migkkim” przejSciem pomiedzy 3-kondygnacyjnym blokiem (Klimatyczna 32134 -
patrz zat. 4 ), a terenami otwartymi, do ktérych prowadzi¢ ma publiczny ciag pieszy (1KDX)

Pomingwszy wyzej opisany aspekt merytoryczny, dziatki te miaty by¢ przeznaczone dla naszych dzieci.

Nie jestesmy w stanie zrozumie¢ determinacji dziatania miasta w tej kwestii patrzac na jego wczesniejsze
dokonania w tym terenie iabsolutnie nierowne traktowanie podmiotdw inwestujacych wyraznie premiujac
dziatania deweloperskie nad dziataniami pojedynczych obywateli naszego miasta.”

Do uwagi dotaczono 4 zataczniki.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, ktérego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania dla terenéw sasiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych
Miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenéw zieleni, ushug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacja i sportem oraz ustug wspierajacych dostosowanych do charakteru,

wielkos$ci 1 potozenia obszaru objetego projektem planu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Realizacja zabudowy moze nastagpi¢ na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢€, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodnosci z obowigzujagcym Studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastepuje
w zgodzie z obowigzujgcym Studium.

Jednoczesnie nalezy dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga Nr 3

- wplyneta dnia 8 sierpnia 2022 r.,

- ztozona przez Panig A. K. i Pana P. K.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/2, 435/3 w obr. B-21,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/2, 435/3 w obr. B-
21 sg przeznaczone na teren zieleni naturalnej (1 ZN).
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Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,Niniejszym zglaszamy uwagi do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic
Klimatycznej i Antoniego Ksigzka. Wnosimy takze zastrzezenia i uwagi w zakresie prognozy oddziatywania na
srodowisko, podnoszac ze ustalenia projektu planu nie powinny zosta¢ uchwalone, a plan jest wadliwy i pomija
stan prawny, ingeruje w sposob istotny w prawo wlasnosci, pomija zdanie oraz status prawnych wilascicieli
wszystkich dziatek w obrebie B tj dziatek 435/2 do 435/13, ktorych nie poinformowano o tworzeniu planu, oraz
pominicto rowniez ich wyjasnienia, ktore w sposob istotny moglyby wplynaé na proces tworzenia planu
zagospodarowania dla okolicy.

JesteSmy zdania, ze w sposob celowy prowadzi si¢ takie dziatania z pokrzywdzeniem nas jako wtascicieli
tego terenu. Urzad na etapie planowania, jeszcze przed wylozeniem planu zostal poinformowany przez nas
pismem zlozonym w dniu 4 lutego o naszych danych adresowych i telefonach. Zatem mozna traktowac to, jako
przejaw zlej woli, ze nikt z nami si¢ nie skontaktowal przy dokonywaniu ustalen na nasza przeciez szkodg.
Zainteresowanymi w sprawie tego terenu jest ograniczony krag a mianowicie wlasciciele ww dziatek i Miasto.
Upatrujemy w tym przedsiewzigciu myslenie nie o ekologii, a o biznesie naszym kosztem - tj. kosztem dzialek,
ktore stanowity inwestycje pod budowe¢ domkéw ekologicznych dla naszych dzieci, aby zapewni¢ im
przysztos¢. ChcieliSmy umiejscowi¢ tam domy, ateraz Miasto chce na naszych dzialkach zrobi¢ park - to
ewidentny skandal, z ktérym nie mozna si¢ zgodzi¢. Nalezy dodac, ze w strefie ochronnej rzeki Sokolowki
w terenie zalewowym i chronionym powstaly w zesztym roku domy deweloperskie - na mapie oznaczonej jako
dziatki 400/1 do 400/37, ktéore znami graniczg iznajdujg si¢ w strefie ochronnej, zatem jakim cudem
zbudowano nam osiedle domow? Warto wskazaé, ze to samo dotyczy dziatki 399 potozonej w tym samym
obrebie i w tej samej linii co nasze dziatki na planach - zgodnie z mapa w zataczeniu i w aktach projektu.

Ponadto w celu przeprowadzonej prawidtowej oceny wplywu inwestycji na S$rodowisko nalezatoby
uwzgledni¢ kilka kwestii, ktore nigdy nie podlegaty analizie, ocenie i zatlozeniom przez Wydzial Urbanistyki
przy tworzeniu tego planu:

1) Gdyby dokonywa¢ oceny iwptywu planu na s$rodowisko trzeba zauwazy¢, ze plan opiera si¢ na
przestarzatych informacjach w zakresie opinii geologicznej (jest to stara opinia i wiedza, nie majgca nic
wspolnego z obecnym stanem faktycznym).

2) Koryto rzeki Sokotoéwki i strefa ochronna powinna znajdowac si¢ w obrebie RIVDb - na terenie Miasta -
strefa ochronna, oraz po przeciwnej stronie rzeki Sokoldéwki tj. na terenie zalewowym 416B, 417/4B, 437/8,
437/8- 437/11, 437/6 1439. 9to znaczy po drugiej stronie koryta rzeki. Ocena tworzenia planu
zagospodarowania przestrzennego pomija ten aspekt wpltywu jakichkolwiek inwestycji na $rodowisko
naturalne. Nie mozna udawacd, ze koryto rzeki jest tylko po jednej stronie rzeki, a po drugiej juz nie, pomijajac
okoliczno$ci w tym zakresie. A przeciez rzeka, czy jej koryto lub korytarz o ktorym mowa w projekcie ma
dwie strony rzeki, nie tylko jedng. Pominigcie tego aspektu stoi zjednej strony w oczywistej sprzecznosci
z ochrong natury, na ktorag powotujg si¢ autorzy projektu, a z drugiej strony

3) Nie badano wysokosci poziomow terenu iingerencji przez UM Lodzi poprzez dokonanie inwestycji
skanalizowania strefy B - wlasnie w strefie podlegajacej projektowi, ktory w istotny sposoéb dokonat degradacji
terenu - rzekome;j strefy ekologicznej i ochronnej (dot umiejscowienia kanalizacji na terenie dziatki oznaczone;j
na mapie nr 435/1) przy czym Miasto dokonato zniwelowania terenu, ingerencje w strefe¢ naturalng wod
gruntowych poprzez prace geologiczne na tym terenie oraz wyréwnanie tego terenu ze spadku do poziomu
dziatek oznaczonych nr 4353 do 435/13. A nadto dokonato podciagnigcia przylaczy do ww dziatek wiedzac,
w jakim celu zostaty zakupione i podzielone (z przeznaczeniem na zabudowe). Oznacza to, Ze nie wzigto tego
aspektu pod uwage i albo zmarnowano publiczne pienigdze, albo projekt ten zmierza w celu pokrzywdzenia
wiascicieli, ktorzy umoéwili si¢ przed inwestycja miasta, ze beda tam stawia¢ domy w przysziosci.

4) Zatem nasuwa si¢ konkluzja, ze albo kto$ bardzo chce na tym zarobi¢, naszym kosztem jako wtascicieli -
tzn UM Lodzi, albo deweloper, (ktéry nie powinien budowaé¢ doméw w strefie ochronnej po sgsiedzku) ktory,
ma w tym interes, aby wzrosta warto$¢ jego nieruchomosci. Nie ma to nic wspolnego z ochrong przyrody,
brakiem parku czy terenu zielonego w okolicy - bo takich miejsc zielonych w tamtym rejonie jest wiele,
o czym wydzial urbanistyki wie io0czym informowaliSmy w pisSmie ze stycznia br dorgczonego w dniu
4 lutego br. Ktéry albo wyrzucono do $mieci, albo nie wzigto pod uwage argumentdw przy tworzeniu planu.
A jak wiadomo rowniez cze$cig sktadowa planu powinna by¢ analiza prawna, ktdra nie zostata dokonana.
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Whnosimy nadto o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian przy uwzglednieniu naszych uwag, ktore sa
istotne i nie mozna ich pomina¢ w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru ponad dwoch hektarow
ziemi, co jest ewenementem na skalg praktyk w L.odzi przy ustalaniu planu zagospodarowania przestrzennego,
czy tez podejmowania decyzji na przyszto§¢. Teren obejmuje dziatki nalezace do Miasta Lodzi w strefie
ochronnej - przy korycie rzeki Sokotéwki) oraz 12 408 m?, obszaru stanowigcego wtasnos¢ osob fizycznych.

Zwyczajowo przyjete w UM Lodzi PZP dotycza obszarow kilkudziesigciu lub kilkuset hektarowych. Skad
zatem pomyst dokonywania planu utworzenia parku na dzialkach osob fizycznych zakupionych w celu
zabudowania mieszkalnego? Pomyst ten rodzi watpliwosci.

5) sprzeczno$ci w tresciach map istniejg liczne rozbiezno$ci miedzy mapami na co roéwniez projektanci
powinni zwrdci¢ uwage

6) pomini¢to udzial wlascicieli oraz dokumenty stanowigce o prawie wilasnosci nieruchomos$ci, prawo
sasiedzkie, procedure Kodeksu Postgpowania Administracyjnego

PZP budzi uzasadnione watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn ustalenia takiego projektu, i takiego ,
a nie innego okreslenia przeznaczenia terenu zwlaszcza wobec faktu wydawania w tej strefie dla deweloperow
szeregu pozwolen na budowe, w tym zwlaszcza na budowe duzego zespolu domoéw w strefie przewietrzania.

Pierwotnie obszar o pow. 12 408 m?, objety PZP stanowil gospodarstwo rolne z centralnie polozonym
siedliskiem.

Gospodarstwo to zostato zakupione przez 5 nabywcow, nastepnie podzielone na dziatki z wyrysowanymi
obrysami przyszilych domoéw, a obecnie tylko tego terenu dotyczy pzp (poza dziatkg stanowigca wilasnosé
Miasta L.odzi).

Dzieje si¢ to z ewidentng krzywda wlascicieli, ktorzy mieli podstawy do planowania w przysztosci budowy
domoéw. A zwlaszcza w sytuacji, gdy w sasiedztwie ich nieruchomosci, na terenach podobnych byly wydawane
pozwolenia na budoweg, co w sposdb nie budzacy watpliwosci pokazuje mapa, stanowigca czgs¢ PZP.

Teren objety PZP byl pierwotnie ogrodzony idopiero prace wykonywane przez LSI dotyczacej
skanalizowania obszaru B przy budowie i niwelacji terenu doprowadzily do zniszczenia ogrodzenia dziatek.
Teren zatem stat si¢ otwarty. W §ladzie kanalizacji sanitarnej powstata Sciezka, ktorg poruszaja si¢ ludzie.

Dodatkowo nalezy podnies¢, iz wskazane w Prognozie oddzialywania na Srodowisko .zasady ksztaltowania
1 ochrony srodowiska przyrodniczego tj:

* ochrona wszystkich terenéw wspoltworzacych system przyrodniczy miasta, atakze terenow zieleni
urzadzonej oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalnoprzestrzennych,

* ochrona obszarow szczego6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania roznorodnos$ci biologicznej
oraz zapewniajacych tacznos$¢ obszaru miasta z systemem przyrodniczym regionu

* objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych wymagajacych ochrony,
* powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

* ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie nowych powiagzan pomigdzy terenami
aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia
migracji roslin, zwierzat i grzybow -

nie sa mozliwe do osiagniecia poprzez wylaczenie z zabudowy mieszkaniowe] terenu o powierzchni
12 408 m? w dodatku terenu otoczonego ze wszystkich stron zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i1 produkcyjna.

Rowniez powotane w Prognozie oddziatywania na srodowisko ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, stworzone
na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania wskazujace, iZ omawiany obszar charakteryzuje si¢
bogactwem przyrodniczym, duza iloScia drzew ikrzewdéw, ze jest miejscem rekreacji okolicznych
mieszkancoéw jest catkowicie fatszywe.

Na tym terenie nie ma krzewow, drzew, a tym samym bogactwa biologicznego, sg za to tereny zaniedbane
i nieuzytkowane, a na szatg roslinng sktadaja si¢ wylacznie samosiewy krzewow i chwastow.
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Przez obszar opracowania przechodzi sie¢ kanalizacyjna, ainne sieci infrastruktury technicznej:
wodociagowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne znajduja si¢ w ulicach graniczacych
z obszarem.

Sasiedztwo obszaru stanowig gtownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a po wschodniej
stronie znajdujg si¢ rowniez budynki produkcyjne i ustugowo-handlowe.

Jak wtakich warunkach terenowych ma by¢ zrealizowany plan utworzenia na tym obszarze korytarza
ekologicznego, umozliwiajacego migracje roslin izwierzat izapewnienie innych celéw wskazanych
w Prognozie oddziatywania na srodowisko?

Ponadto nalezy podnies$¢, ze mapa zatytulowana ,,Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tle form ochrony srodowiska”, stanowigca zatacznik do ,,Prognoza -
prawne formy ochrony przyrody w poblizu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” jest
niezgodna z innych zalacznikiem do PZP, a mianowicie do zalacznika zatytutowanego ,,projektu planu —
rysunek”

Na mapie ,,Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
tle form ochrony srodowiska” nie uwzgledniono istniejacej zabudowy kilkunastoma budynkami mieszkalnymi
wybudowanymi przez dewelopera od strony zachodniej. O jakich standardach zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, wymaganiach tadu przestrzennego, walorach krajobrazowych i ksztalttowania terenéw w dolinie rzeki
Sokotowki , na ktére wskazuje uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej moze by¢ mowa biorac pod
uwage teren objety PZP o powierzchni 12 408 m? otoczonym ze wszystkich stron $cista zabudowe
mieszkaniowa , ustugowa i produkcyjng oraz fakt, ze od rzeki Sokotéwki oddziela go dziatka stanowigca
wlasno$¢ Miasta L.odzi i odleglos$¢ ok. 100 metrow.

Natomiast w bezposrednim sasiedztwie terenu prywatnego od strony zachodniej znajduje si¢ teren gesto
zabudowany przez dewelopera budynkami mieszkalnymi. Inwestycje te sa rozwojowe iw dalszym ciagu
powstaje tam coraz wigcej budynkow.

Dzieje si¢ tak mimo, ze tereny zajete pod budownictwo przez dewelopera sa w strefie korytarza
ekologicznego, obejmujgcego przewietrzanie i obszar zagrozony zalaniem.

Dzialki objete PZP, w tym dzialki nr 435/2 i nr 435/3 sa posadowione wysoko, w bezposrednim dojezdzie do
ul. Klimatycznej. To samo dotyczy dziatek 435/5, 435/4 oraz 435/6 1435/7. A od strony A. Ksigzka dziatki
pozostatych wtascicieli. Jak moze by¢ teren publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na mapie jako 1 KDX,
skoro jest to wlasno$¢ prywatna itylko od dobrej woli wiasciciela zalezy czy przekaze cze$¢ swojej
nieruchomosci odptatnie badz nieodptatnie na rzecz gminy. O dobrej woli wlascicieli nieruchomosci objgtych
PZP $wiadczy rowniez fakt, iz od momentu wybudowania kanalizacji sanitarnej na ich nieruchomosciach
nie wystapili o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez LSI zich terenu. Dobra wola wlascicieli
moglaby dotyczy¢ rdwniez terenu przeznaczonego na publiczny ciag pieszy pod warunkiem wzajemnosci.

Od strony zarowno poludniowej jak iwschodniej obszaru objetego planem PZP znajduja si¢ tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi wybudowanymi kilkadziesigt/ kilkanascie lat wczesniej. Rozlokowane
sa tam rowniez zaktady ustugowe i produkcji rolnej (szklarnie).

Od strony potudniowej w sasiedztwie dziatki nr 435/2 1 435/3 pobudowany zostal budynek mieszkalny na
dzialce nr 399 mimo, ze polozony jest w terenie analogicznie i stanowi bezposrednie sgsiedztwo do naszej
nieruchomosci.

Od strony potnocnej poza dziatkg nr 436 istniejg rowniez tereny z zabudowg mieszkaniowg mimo iz korytarz
ekologiczny obejmuje teren tych dziatek. Korytarz ekologiczny swym obszarem nie obejmuje dziatek nr 435/2
i nr 435/3 oraz pozostatych w obrgbie dzialek oznaczonych jako 435/4- 435/13.

Na poétnoc od rzeki Sokotéwki nie ma terenu z przeznaczeniem na teren zieleni urzadzonej, mimo, iz rzeka
powinna mie¢ jak w zwierciadle takie teren po obu stronach. Natomiast na tym terenie postawione sg duze
domy, az do ulicy Wycieczkowe;j.

Prowadzi to do twierdzenia, ze obszar objety projektem PZP (poza dziatka nr 436) jest otoczony terenami na
ktorych istnieje stara lub nowa zabudowa mieszkaniowa, jak rowniez na ktorych aktualnie toczg si¢ inwestycje
deweloperskie zabudowy mieszkaniowej oraz istniejg tereny zaktadow ustugowych i produkcyjnych.
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Przy okazji budowy kanalizacji sanitarnej @ 200 przebiegajacej od ul. A. Ksiazka réwnolegle do granicy
dziatki nr 436 i pod katem prostym doprowadzonej do ul. Klimatycznej, migdzy dziatkami 435/4, 435/5 1 435/2
1435/5, to m.in. wilasciciel dziatek nr 435/2 do 435/13 wyrazili zgode na budowe i przebieg kanalizacji na
swoim terenie.

Kanalizacja sanitarna pobudowana zostata z odej$ciami/trojnikami mi.in. do dzialek, co spowodowato
czgsciowe uzbrojenie tych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe.

Teren zajety pod lini¢ kanalizacji sanitarnej spowodowal wyltaczenie kilkudziesigciu metréw z peinej
dyspozycyjnosci wlasciciela ww dziatek.

Lodzka Spotka Infrastrukturalna, ktéra przez wiele lat napotykata opdr wiascicieli nieruchomosci
potozonych zar6wno od strony potudniowe;j jak i poéinocnej rzeki Sokotdéwki.

Nastepnie po zwrdceniu si¢ do wiascicieli dzialek objetych PZP mogta zrealizowaé inwestycje polegajaca na
polaczeniu sieci kanalizacji od ul. A. Ksigzka do ul. Klimatyczne;j.

Jednoczesnie uzgodniono, ze pigciu wiascicieli, ktorzy udostepnia teren na potozenie tej kanalizacji uzyskaja
mozliwos¢ podigczenia do niej swoich nieruchomosci itym samym warunki do pobudowania na nich
w rzadkiej zabudowie domow rezydencjalnych.

LSI wykonata prace podnoszac teren o kilkadziesiat centymetrow, a wilasciciele nieruchomosci objetych
przedmiotowym PZP postanowili przekaza¢ nieodptatnie Miastu £.6dzZ teren oznaczony na mapie jako dziatka
nr 435/1. Co nie zostato ujgte w projekcie PZP.

Wriasciciele nieruchomosci objetych przedmiotowym PZP uzyskali ponadto warunki techniczne zasilania
w energi¢ elektryczng. Co rowniez nie zostato ujete w projekcie PZP. Sg to okolicznosci istotne.

Podniesione wyzej argumenty za zmiang przeznaczenia nieruchomosci o pow. 12 408 m?, w tym zwlaszcza
dziatek nr 435/2 do 435/13 zterenéw zieleni naturalnej na teren budownictwa mieszkaniowego, zgodnie
z zasada dobrego sasiedztwa oraz ewidentng niemozno$cia spetnienia funkcji przypisanych temu obszarowi
w celach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze okolicznosci pokazuja, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien
winien by¢ w tym zakresie zmieniony.

Ponadto nalezy nadmieni¢, ze wystapiliSmy z wnioskiem o warunki zabudowy, co réwniez nie zostalo
odnotowane przy ustaleniach urbanistéw, aco dobitnie wskazuje na cel na jaki zostala zakupiona
nieruchomos¢.

Watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn zakwalifikowania/przeznaczenia dziatek nr 435/2 do 435/13 na
teren zieleni naturalnej w sytuacji intensywnego budownictwa mieszkaniowego przez dewelopera
w bezposrednim sgsiedztwie sa uzasadnione zwlaszcza, Zze teren prywatny o po. 12408 m? nie stanowi
korytarza ekologicznego, ani nie jest obszarem zagrozonym zalewaniem wodami.

Te funkcje zostaly przypisane nieruchomos$ci stanowigcej wiasno$§¢ Miasta Lodzi jak réwniez innym
terenom prywatnym zabudowanym budynkami mieszkalnymi. Zatem kuriozalnymi sg argumenty wskazane
w projekcie dotyczacych aspektow ekologicznych.

Warto doda¢, iz jesteSmy ludzmi wyksztalconymi, kochajgcymi przyrode i dbajagcymi o nig. Chcieliby$my
moéc wybudowaé ekologiczne domy, ktére odpowiadatyby kryteriom i potrzebom dzisiejszego $wiata z jednej
strony i spetniatyby swoje cele uzytkowe i zadbalyby o potrzeby mieszkaniowe naszych dzieci z jednej strony,
a z drugiej strony powstalyby z poszanowaniem zasad i szczego6lnej dbalosci o ekosystem. Z catg pewno$cia
nie sg to dziatki zakupione na sprzedaz i realizacj¢ deweloperki.

Reasumujac wnosz¢ o zmiang¢ planu iprzyjecie, ze dziatki nr 435/2 inr 435/3 sa przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe typu rezydencjonalnego ekologicznego z luzng zabudowa.

Zalaczniki:
- mapa zasadnicza z dnia 1 lutego 2022 r. ksero
- pismo z dnia 25 stycznia 2022 r. dorgczone w dniu 4 luty 2022 r.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.
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Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(.-.) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, ktorego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejagcych elementow systemu
przyrodniczego, poprawa jako$ci zamieszkania dla terenow sgsiednich oraz poprawa warunkow klimatycznych
Miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenéw zieleni, ustug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg i sportem oraz ustug wspierajagcych dostosowanych do charakteru,
wielkos$ci 1 polozenia obszaru objetego projektem planu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajacym kolejne etapy procedury planistycznej wszyscy zainteresowani, w tym wlasciciele
poszczegolnych nieruchomosci mieli mozliwo$¢ wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej iterminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen zamieszczonych
W prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi oraz
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, atakze na jej stronie internetowej. Z przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego nie wynika wymog indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania
ww. dokumentu kazdego wiasciciela nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objgtego projektem
planu. W okresie sktadania wnioskéw do projektu planu tj. od 10 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r.
nie wptynat Zaden wniosek. Poza wyznaczonym terminem sktadania wnioskow wptynely postulaty z prosba
o przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec przekroczenia
ww. terminu sktadania wnioskow, postulaty te nie spelnity wymogu formalnego zobowigzujacego do ich
rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta Lodzi. Ze wzgledu na sprzecznos¢ tych postulatdéw z obowigzujacym
Studium oraz celami sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zostaly uwzglednione w toku dalszego procedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 14 lipca 2022 r. za
pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dyskusji tej nie brat udziatu zaden uczestnik.

Jednoczes$nie nalezy sprostowaé, ze w projekcie ww. planu miejscowego zielen urzadzona oznaczona
symbolem 1 ZP wyznaczono wylacznie na terenach nalezacych do gminy. Natomiast na przedmiotowych
dziatkach, ktorych dotyczy uwaga, wyznaczono teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1 ZN. Wobec tak
ustalonego przeznaczenia dziatki te bedzie mozna uzytkowaé w sposob dotychczasowy, zgodnie ze stanem
faktycznym.

Wyznaczajac granice obszaru objegtego projektem planu sugerowano si¢ potrzeba jak najszybszego objecia
ochrong niezabudowanej cz¢sci doliny rzeki Sokolowki pelniacej wazng rolg w systemie przyrodniczym Miasta
przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji. Cel ten byt wyznacznikiem wielko$ci obszaru objetego
projektem planu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla potudniowej strony doliny rzeki Sokotowki,
poniewaz taki zakres terenéow zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej oznaczonych symbolem ,,Z” zostal wyznaczony w obowigzujacym Studium.
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Wspomniane w uwadze uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng (200), jak rowniez wydane przez
gestorow sieci warunki techniczne daja mozliwos¢ przylaczenia nieruchomosci do sieci, co nie jest
jednoznaczne z prawem do realizacji zabudowy. Infrastruktura techniczna czgsto prowadzona jest na terenach
wylaczonych spod zabudowy, aby obstugiwaé przylegle tereny zurbanizowane. Wykonany odcinek sieci
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym projektem planu stuzy tranzytowi S$ciekow z posesji
zlokalizowanych przy ul. Opolskiej i potudniowej czesci ul. Antoniego Ksigzka.

Zalacznik graficzny do prognozy oddziatywania na §rodowisko pt. ,,Potozenie obszaru opracowania na tle
form ochrony przyrody” ma na celu ukazaé¢ rozmieszczenie inajblizsze sgsiedztwo terendw podlegajacych
ochronie przyrody w stosunku do obszaru objetego projektem planu ijest rysunkiem o charakterze
informacyjnym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwaleniu przez rade¢ gminy podlega cze$¢ tekstowa planu, ktora stanowi tre$¢ uchwaty, czgsé
graficzna planu oraz wymagane rozstrzygnigcia, ktore stanowig zalaczniki do uchwaly. Prognoza
oddzialywania na srodowisko wraz z ww. rysunkiem nie stanowig zatagcznika do uchwaty.

Realizacja zabudowy moze nastapi¢ na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydatl decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodnoséci z obowigzujacym Studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastgpuje
w zgodzie z obowigzujacym Studium.

Jednoczesnie nalezy dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnos$ci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu na dziatkach prywatnych wskazanych w tresci uwagi
odzwierciedla aktualne ich zagospodarowanie, co oznacza, ze daje mozliwos¢ ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy. Ustawodawca przewidziatl réwniez mozliwo$¢ ubiegania si¢ przez wlasciciela nieruchomosci
o0 odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej cze$ci na podstawie
art. 36 ww. ustawy wtedy, gdy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie
sie¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

Wymienione w uwadze, a przytoczone w prognozie oddzialywania na $rodowisko zasady ksztaltowania
i ochrony $rodowiska sg ustaleniami z obowigzujacego Studium idotyczg terendw zielonych na obszarze
catego Miasta. Ustaleniom tym podlegaja wyznaczone w projekcie przedmiotowego planu miejscowego tereny
zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP) zlokalizowane wzdhuz cieku rzeki Sokotowki,
wolne od zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze stosunkowo niewielki obszar objety granicami procedowanego
projektu planu miejscowego nie zwalnia Miasta z obowigzku ochrony niezabudowanych terenow dolin
rzecznych.

Ekofizjografia sporzadzona dla potrzeb obowigzujacego Studium wskazala obszar objety projektem planu
jako obszar o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych ze wzgledu na mozliwos¢
zachowania otwartego iniezabudowanego terenu doliny rzeki Sokotowki. Z kolei w ekofizjografii
sporzadzonej dla potrzeb przedmiotowego projektu planu podkreslono, Zze obszar ten jest szczegdlnie cenny dla
terenow sasiednich, ktore cechuje duza intensywnos¢ zabudowy oraz wobec zmian klimatycznych, postgpujace;j
suszy i zaniku kolejnych wolnych od zabudowy terenéow zieleni.

Walory doliny rzeki Sokotdéwki widoczne sa w dalszym ciggu pomimo zmian w uksztalttowaniu terenu
w wyniku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia obowigzujacego Studium dla przedmiotowego
obszaru, a co za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do ochrony tej czgsci doliny rzeki Sokolowki
przed dalszg zabudowa.
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Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDX zostal wskazany w ustaleniach projektu planu jako
inwestycja celu publicznego w postaci samorzagdowego ciggu pieszego na podstawie art. 6 pkt 9c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 1 1846). Ciag pieszy zostal
wyznaczony ze wzgledu na potrzebg zapewnienia potaczenia pieszo-rowerowego pomig¢dzy ul. Klimatyczna,
a projektowanym terenem zieleni urzadzonej (ZP) oraz dalej doul. Antoniego Ksiazka. Zgodnie
z art. 112 ust. 3 ww. ustawy wyznaczenie celu publicznego stanowi podstawe do wywlaszczenia nieruchomosci
lub jej czescei.

Wymienione w uwadze odleglosci przedmiotowych nieruchomosci od rzeki Sokotéwki, terenu zagrozonego
zalaniem 1 korytarza ekologicznego nie przekreslaja faktu, ze zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb obowigzujacego Studium nieruchomosci te zlokalizowane sg geomorfologicznie
i geologicznie w dolinie rzeki Sokotowki, ktora charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi
i ekologicznymi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga Nr 4

- wplyneta dnia 9 sierpnia 2022 r.,

- ztozona przez Pania E. S.-K.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/4, 435/5 w obr. B-21,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/4, 435/5 w obr. B-
21 sa przeznaczone w czgsci na teren zieleni naturalnej (2 ZN) i w cze$ci na teren publicznego ciagu pieszego
(1KDX).

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuj¢: - ,,Z uwagi na wylozenie planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dziatek stanowigcych moja wtasno$¢ na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zgtaszam uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokotowki,
polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Nalezy przy tym podnies$¢, ze kwestionuj¢ w catosci ustalenia planu przyjete w tym projekcie i wnosze
o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zuwzglgdnieniem moich uwag izarzutow do projektu planu
przedstawionych w dalszej czgsci pisma. Nadto wnosz¢ o uwzglednienie uwag innych uczestnikow
postgpowania kierowanych pismem zdnia 25 stycznia br. dorgczonego w dniu 4 lutego br. (kopia
w zalaczeniu), a nadto uwag zgloszonych przez pozostatych wlascicieli dziatek objetych proponowanym PZP

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, iz proponowany projekt planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy obszaru 12 408 m? obszaru stanowigcego wiasnos$¢ osob fizycznych i poréwnywalnej powierzchni
dziatki nr 436 stanowigcej wilasno§¢ Miasta t.odzi, otacznej powierzchni 2 ha, co jest ewenementem
w stosunku do dotychczas tworzonych pzp, ktore zazwyczaj dotycza obszarow kilkudziesigciu lub kilkuset
hektarowych. Fakt ten budzi to uzasadnione watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn ustalenia takiego
projektu pzp, i takiego, a nie innego okreslenia przeznaczenia terenu, zwlaszcza wobec faktu wydawania w tej
strefie dla deweloperéw szeregu pozwolen na budoweg, w tym zwlaszcza na budowe duzego zespolu domow
w strefie przewietrzania.

Pierwotnie obszar o pow. 12 408 m?, objety pzp stanowil gospodarstwo rolne z centralnie potozonym
siedliskiem. Gospodarstwo to zostalo zakupione przez 5 nabywcoéw, nastgpnie podzielone na dziatki
z wyrysowanymi obrysami przysztych domow, a obecnie tylko tego terenu dotyczy pzp (poza dziatka
stanowigcg wlasno$¢ Miasta Lodzi).

Dzieje si¢ to z ewidentna krzywda wlascicieli, ktorzy mieli podstawy do planowania w przysztosci budowy
domow, zwlaszcza w sytuacji, gdy w sgsiedztwie ich nieruchomosci, na terenach podobnych byly wydawane
pozwolenia na budowe, co w sposéb nie budzacy watpliwosci pokazuje mapa, stanowigca cze$¢ pzp.
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Teren objety pzp byl pierwotnie ogrodzony i dopiero prace wykonywane przez L.SI przy budowie kanalizacji
sanitarnej @ 200 i niwelacji terenu doprowadzity do zniszczenia ogrodzenia. Teren zatem stat si¢ otwarty.
W $§ladzie kanalizacji sanitarnej powstata $ciezka, ktora poruszaja si¢ ludzie.

Dodatkowo nalezy podnies¢, iz wskazane w Prognozie oddzialywania na §rodowisko zasady ksztaltowania
i ochrony $rodowiska przyrodniczego tj:

* ochrona wszystkich terenow wspottworzgcych system przyrodniczy miasta, a takze terenow zieleni
urzqdzonej oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalnoprzestrzennych,

* ochrona obszarow szczegolnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania roznorodnosci biologicznej
oraz zapewniajgcych tgcznosc¢ obszaru miasta z systemem przyrodniczym regionu

* objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach przyrodniczych wymagajgcych ochrony,
* powigkszanie zasobow zieleni urzgdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

* ochrona istniejqcych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosSci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia
migracji roslin, zwierzqt i grzybow -

nie sa mozliwe do osiagniecia poprzez wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej terenu o powierzchni
12 408 m? w dodatku terenu otoczonego ze wszystkich stron zabudowa mieszkaniowa, uslugowa
i produkcyjna.

Oddzialywanie na ekosystem, Srodowisko naturalne

Powotywane w Prognozie oddzialywania na $rodowisko ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ktore zostaly
stworzone na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania wskazujgce, iz omawiany obszar
charakteryzuje si¢ bogactwem przyrodniczym, duzg iloScia drzew ikrzewdw, ze jest miejscem rekreacji
okolicznych mieszkancow jest catkowicie falszywe.

Na tym terenie nie ma krzewow, drzew, a tym samym bogactwa biologicznego, sg za to tereny zaniedbane
i nieuzytkowane, a na szatg roslinng sktadajg si¢ wylacznie samosiewy krzewow i chwastow.

Przez obszar opracowania przechodzi sie¢ kanalizacyjna, ainne sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne znajdujg si¢ w ulicach graniczacych
z obszarem. Sasiedztwo obszaru stanowia gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a po
wschodniej stronie znajdujg si¢ rowniez budynki produkcyjne i ustugowo-handlowe.

Jak zatem w takich warunkach terenowych ma by¢ zrealizowany plan utworzenia na tym obszarze korytarza
ekologicznego, umozliwiajacego migracje roslin izwierzat izapewnienie innych celow wskazanych
w Prognozie oddziatywania na srodowisko? Jest to istna fikcja, ktora w Zadnej mierze nie jest poparta faktami

Ponadto nalezy podnies¢, ze mapa zatytulowana ,,Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tle form ochrony $rodowiska” stanowiaca, zalacznik do ..Prognoza -
prawne formy ochrony przyrody w poblizu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ jest
niezgodna z innych zalacznikiem do pzp. a mianowicie z zalacznikiem zatytulowanym ,projektu planu -

rysunek”
Na mapie ,,Polozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

tle form ochrony $rodowiska” nie uwzgledniono istniejacej zabudowy kilkunastoma budynkami mieszkalnymi
wybudowanymi przez dewelopera od strony zachodnie;j.

O jakich standardach zagospodarowania iuzytkowania terenéw, wymaganiach tadu przestrzennego,
walorach krajobrazowych i ksztaltowania terenow w dolinie rzeki Sokotowki, na ktére wskazuje uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej moze by¢ mowa, biorac pod uwage teren objety pzp o powierzchni 12 408
m?, otoczonym ze wszystkich stron $cista zabudowe mieszkaniowa , ustugowa i produkcyjng oraz fakt , ze od
rzeki Sokotéwki oddziela go dziatka stanowigca wlasno$¢ Miasta L.odzi i odlegto$¢ ok. 100 metréw.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu prywatnego, od strony zachodniej znajduje si¢ teren gesto zabudowany
przez dewelopera budynkami mieszkalnymi. inwestycje te sg rozwojowe i w dalszym ciggu powstaje tam coraz
wiecej budynkéw. Dzieje si¢ tak mimo, ze tereny zajete pod budownictwo przez dewelopera sa w strefie
korytarza ekologicznego, obejmujacego przewietrzanie i obszar zagrozony zalaniem. Dziatki objete pzp, w tym
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dziatki nr 435/4 1 435/5 sa posadowione wysoko, w bezposrednim dojezdzie do ul. Klimatycznej. Jak moze by¢
to teren publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na mapie jako 1KDX, skoro jest to wlasno$¢ prywatna
i tylko od dobrej woli wlasciciela zalezy czy przekaze czgs¢ swojej nieruchomosci odplatnie badz nieodptatnie
na rzecz gminy. O wczesniejszej dobrej woli wiascicieli nieruchomosci objetych pzp $wiadczy fakt, iz od
momentu wybudowania kanalizacji sanitarnej na ich nieruchomos$ciach nie wystapili o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie przez LSI zich terenu. Dobra wola wtasciciel moglaby dotyczy¢ réwniez terenu
przeznaczonego na publiczny ciag pieszy pod warunkiem wzajemnosci.

Zarowno od strony potudniowej jak iwschodniej obszaru objetego planem pzp znajdujg si¢ tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi wybudowanymi kilkadziesiat/ kilkanascie lat wczes$niej. Rozlokowane
sg tam rowniez zaktady ustugowe i produkcji rolnej (szklarnie).

Od strony potudniowej w sasiedztwie dziatki nr 435/4 pobudowany zostal okazaty budynek mieszkalny na
dzialce nr 434/5, mimo ze polozony jest w terenie blizniaczym do terenu objgtego pzp. To samo dotyczy
dzialek potozonych w sagsiedztwie. Nie dokonano rowniez analizy terenéw sasiadujacych i ich wptywu na PZP.
Tzn dziatek po obu stronach doliny rzeki Sokotowki. A przeciez autor powotuje si¢ na dobrostan i ochrong
przyrody. Zatem nie mozna mowic o istnieniu tylko jednej strony doliny rzeki skoro mamy tez teren po drugiej
jego stronie, co ma kardynalne znaczenie dla ustalen majacych bezposredni wptyw na PZP, ktorym réwniez
nalezaloby obja¢ rozwazania planu.

Od strony poinocnej poza dziatka nr 436 istniejg rowniez tereny z zabudowa mieszkaniowa, mimo iz
korytarz ekologiczny obejmuje teren tych dziatek. Korytarz ekologiczny swym obszarem nie obejmuje nasze
dziatki nr 435/4 -435/7.

Na potoc od rzeki Sokotdéwki nie ma terenu z przeznaczeniem nha teren zieleni urzadzonej mimo, iz rzeka
powinna mie¢ jak w zwierciadle takie tereny po obu stronach. Natomiast na tym terenie na poinoc od rzeki
Sokoloéwki postawione sa duze domy. az do ulicy Wycieczkowej.

Prowadzi to do twierdzenia, ze obszar objety projektem pzp (poza dzialka nr 436) jest otoczony terenami, na
ktorych istnieje stara lub nowa zabudowa mieszkaniowa, jak rowniez na ktorych aktualnie toczg si¢ inwestycje
deweloperskie zabudowy mieszkaniowej oraz istniejg tereny zaktadow ustugowych i produkcyjnych.

Wplyw inwestycji £.SI - dot kanalizacji na uksztaltowanie terenu objetego PZP: Przy okazji budowy
kanalizacji sanitarnej @ 200 przebiegajacej od ul. A. Ksigzka rownolegle do granicy dziatki nr 436 i pod katem
prostym doprowadzonej do ul. Klimatycznej, migdzy dziatkami 435/4, 435/5 1435/2 1 435/5, to m.in. wlasciciel
dzialek nr 435/6 inr 435/7 wyrazit zgode na budowe i przebieg kanalizacji na swoim terenie Kanalizacja
sanitarna pobudowana zostata z odejsciami/trojnikami mi.in. do dzialek objetych PZP, co spowodowalo
cze$ciowe uzbrojenie tych dzialek pod budownictwo mieszkaniowe.

Teren zajety pod lini¢ kanalizacji sanitarnej spowodowal wylaczenie kilkudziesigciu metréw z peinej
dyspozycyjnosci wlasciciela dziatki nr 435/4 i nr 435/5.

Lodzka Spotka Infrastrukturalna, ktora przez wiele lat napotykala opor wiascicieli nieruchomosci
potozonych zaréwno od strony potudniowej jak i péinocnej rzeki Sokotowki po zwroceniu si¢ do wilasciciela
dziatek nr 435/4 i nr 435/5, a takze innych wlascicieli sgsiednich nieruchomosci, mogtla zrealizowaé inwestycje
polegajaca na potaczeniu sieci kanalizacji od ul. A. Ksigzka do ul. Klimatyczne;.

Jednocze$nie uzgodniono, ze pieciu wlascicieli, ktorzy udostepnia teren na potozenie tej kanalizaciji uzyskaja
mozliwo$¢ podlaczenia do niej swoich nieruchomos$ci itym samym warunki do pobudowania na nich
w rzadkiej zabudowie doméw rezydencjalnych.

Wriasciciele nieruchomosci objetych przedmiotowym pzp uzyskali ponadto warunki techniczne zasilania
w energie elektryczna.

1. SI wykonata prace, a wiasciciele nieruchomosci objetych przedmiotowym pzp postanowili przekazaé
nicodplatnie Miastu £.6dZ teren oznaczony na mapie jako dziatka nr 435/1.

Budowa kanalizacji sanitarnej spowodowata podniesienie terenu dzialek stanowiacych wlasnos¢ prywatng
w ich czesci potnocnej o ok. 1 m (wczesniej byt spadek w strong rzeki Sokotéwki) niszczac tym samym
wczesniej istniejace naturalne srodowisko. Takze Miasto dokonato degradacji istniejacego koryta rzeki. Przy
czym nie uwzgledniono tej okolicznosci przy planowaniu ww PZP. Nastgpila ingerencja w sfer¢ doliny rzeki
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poprzez prace geologiczne ze strony LSI co nie zostalo odnotowane (dot opinii geologicznej, ktéra jest
nieaktualna).

Wszyscy wilasciciele dzialek, wtym wilasciciel dzialek nr 435/4 inr 435/5, nabyli nieruchomo$¢ na
podstawie aktu notarialnego, sporzadzonego w dniu 29.05.1998r. przez notariusza Mieczystawa
Szmacinskiego (repertorium A nr 2123/98) izgodnie ztym aktem nieruchomos$¢ wchodzi w sktad obszaru
funkcjonalnego nr 4 strefy NDeW - strefa szczegdlnych waloréw ekologicznych, obejmujaca w przewazajacej
czg$ci otwarte obszary wystepowania wod powierzchniowych lub podziemnych, zagrozone degradacja przez
formy uzytkowania izagospodarowania terendw sprzeczne z wiasciwosciami $rodowiska przyrodniczego,
z uzytkowaniem terenu zgodnie z charakterem strefy to jest uprawy takowe bez nawozenia $rodkami
chemicznym., rekreacja w oparciu o naturalne warunki terenowe iz wykluczeniem sportdéw motorowych,
zagospodarowanie w formie parku krajobrazowego lub lesnego, uzytkowanie terenu niegodne z charakterem
strefy lecz dopuszczalne - to jest istniejgce nieucigzliwe obiekty ustug sportu irekreacji oraz zabudowa

mieszkalna jednorodzinna i letniskowa lecz bez obiektow gospodarczych.
Zgodnie wigc z przeznaczeniem terenu obowigzujacym w dacie sporzadzenia aktu notarialnego (nie

zmienionym do dzisiaj) wlasciciele dzialek sa uprawnienie do pobudowania na swoim terenie domow
mieszkalnych.

Podniesione wyzej argumenty za zmiana przeznaczenia nieruchomosci o pow. 12 408 m?, w tym zwlaszcza
dzialek nr 435/4 inr 435/5 zterendw zieleni naturalnej na teren budownictwa mieszkaniowego, zgodnie
z zasada dobrego sgsiedztwa . dotychczasowym przeznaczeniem terenu oraz ewidentna niemoznoscia
spelnienia funkcji przypisanych temu obszarowi w celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niezbicie wskazuja, ze projekt mpzp winien by¢ w tym zakresie zmieniony.

Watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn zakwalifikowania/przeznaczenia dzialek nr 435/4 i nr 435/5 na
teren zieleni naturalnej w sytuacji intensywnego budownictwa mieszkaniowego przez dewelopera
w bezposrednim sgsiedztwie sg uzasadnione zwlaszcza, ze teren prywatny o pow. 12 408 m? nie stanowi
korytarza ekologicznego, ani nie jest obszarem zagrozonym zalewaniem wodami. Te funkcje zostaty
przypisane nieruchomos$ci stanowigcej wilasnos¢ Miasta Lodzi jak rowniez innym terenom prywatnym
zabudowanym budynkami mieszkalnymi.

Dziwi fakt, iz ztozone w dniu 4.02.2022 r. i podpisane przez wszystkich wiascicieli przedmiotowych dziatek
pismo z dnia 25 stycznia 2022 r., a wigc pot roku wczesniej, zostato zlekcewazone w ten sposob, ze w dniu
w ktorym miato si¢ odby¢ spotkanie tj. 14.07.2022r. w godz. 15-17, dopiero o godz. 17,30 jeden ze
wspotwlascicieli uzyskat informacje, ze takie spotkanie si¢ odbyto.

JesteSmy oburzeni, ze realizujagc za publiczne pienigdze projekty, dotyczace tylko 5 wlascicieli, urzgdnicy
majacy precyzyjne informacje teleadresowe, zawarte ww. pismie nie raczyli poinformowa¢ chociazby jednego
z wlascicieli, ktorych pzp dotyczy o spotkaniu. Gdyby wlasciciele wiedzieli o spotkaniu, braliby w nim udziat,
mimo iz wyznaczono je w okresie urlopowym.

Takie dzialania traktujemy, jako dzialanie w ztej wierze i ewidentnie na szkod¢ wtascicieli dziatek.

Dwoch z wiascicieli dziatek - P. Cz. 1 K. S. w dniu 15.07.2022 r. zglosito si¢ do Wydzialu Urbanistyki UML
proszac o przedstawienie dokumentoéw iakt sprawy. Udostepniono im jedynie opracowanie na podstawie
ktorego tworzono projekt pzp, zaden zestaw dokumentow nie zostal im przedstawiony.

W dniu 19.07.2022 r. jeden z wiascicieli stawil sie¢ w UML w celu zapoznania si¢ z aktami sprawy. Akt
sprawy nie udostepniono mu, natomiast przedstawiono jako akta opracowanie nazwane .. Terminarz
przystapienia nr 277 (Dolina rzeki Sokotowki, Klimatycznej i Ksiazka”

Calos$¢ przedstawionej dokumentacji stanowi zatacznik do niniejszego pisma.

Nie znamy wnioskodawcy z inicjatywy .ktorego doszio do objecia terenu planem zagospodarowania
przestrzennego oraz faktycznych przyczyn powstania takiej inicjatywy, ponadto nie podj¢to dziatan po zlozeniu
naszego wspolnego pisma z dnia 25.01.2022 r.. ZostaliSmy mowiac krotko zlekcewazeni.

Takie dziatanie urzedu narusza kilkanascie przepiséw k.p.a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez normy Konstytucji RP.
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Reasumujgc - bioragc pod uwage bledy merytoryczne popetnione przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz naruszenie przepisOw Ww sposob majacych wplyw na
postepowanie, Wnosz¢ o:

1) zmiang projektu mpzp i przyjecie, ze dziatki nr 435/4 inr 435/5 sa przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe typu rezydencjonalnego z luzng zabudows.

2) Zataczenie do dokumentacji PZP i uwzglednienie w uwagach dokumentacji £SI na podstawie zatacznika
mapy przeprowadzonej inwestycji na dzialce oznaczonej nr 435/1, ktéra w sposob istotny wplywa na plan.

3) rozpoznanie wnioskow i uwag
4) uwzglednienie stanu faktycznego i prawnego - pominiety w toku tworzenia planu (zgodnie z uwagami)
5) podjecie dziatan majacych na celu rozmowy z zainteresowanymi wilascicielami w sprawie,

Z tych wszystkich przyczyn, oraz uwag ztozonych przez pozostatych wtascicieli P. Cz., P. K., P. S. oraz P. J.
uwagi sktadam jako istotne i majgce kapitalne znaczenie dla rozpoznania sprawy. M.in. z uwagi na to, iz dziatki
te zostaty zakupione dla naszych dzieci dla celow mieszkaniowych, nie dla celow deweloperskich. Chcielismy
zbudowaé tam ekologiczne domy z poszanowaniem ekosystemu ijest dla nas rzecza niestychang wrecz
skandaliczna, Ze kto§ naszym kosztem probuje ustali¢ plan dla uzbrojonych cze$ciowo dzialek na teren parku.
Co powoduje, ze ponosimy realng szkode zar6wno w oparciu o analize faktow wskazanych w tresci pisma oraz
przy uwzglednieniu zasad wspotzycia spotecznego przyjetego w danej spolecznosci, ogromnych inwestycji,
ktore na tym terenie powstaly z udzialem deweloperéw na terenach ochronnych i zalewowych (co powinno
zosta¢ zbadane przez organy $cigania - rodzi si¢ pytanie na jakiej podstawie doszto do uzyskania pozwolenia na
budoweg jesli tak bardzo Miasto martwi si¢ o ekostytem iochrone terendow zielonych w miescie). Nie
przeszkadza powstanie wielkiego osiedla za ogromne pienigdze na terenach ochronnych i jednocze$nie Miasto
chce utworzy¢ park na uzbrojonych dzialkach nalezacych do kilku wiascicieli, ktorym odmawia sig¢
zrealizowania planu budowy ekologicznych doméw w niskiej zabudowie z poszanowaniem prawa
obowigzujacego.

Prosze o powiadamianie mnie zgodnie z obowigzujacymi procedurami KPA o decyzjach w sprawie (nie za
posrednictwem BIP), ale za posrednictwem poczty i przy uwzglednieniu procedur obowiazujacych. Przy czym
dane podane w nagtéwku sg danymi do kontaktu, ktore zostaty podane do kontaktu w pismie styczniowym i o
ktorych projektanci wiedzieli i mimo to nie pokusili si¢ o jakikolwiek kontakt. Takie dziatanie jest w naszym
odczuciu celowe, z pokrzywdzeniem wtascicieli 1 prawa wlasnosci. Chcemy mie¢ realny wplyw na wszelkie
dzialania w sprawie dotyczacej prawa wilasnos$ci ijego ochrony, do ktérego mamy pelne prawo zgodnie
z prawem obowigzujacym.

Zataczniki:

1.Mapa dla celow realizacji inwestycji Wod Kan przez £.SI w Lodzi
2.Mapa d dnia 1 lutego 2022 r. (aktualna)

3.Kopia pisma z dnia 25 stycznia 2022 r. doreczonego w dniu 4 lutego br.
4.Kopia aktu notarialnego - akt wlasnos$ci nieruchomosci objetych planem”
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(.-.) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzglgdniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, ktérego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania dla terenéw sasiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych
miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenow zieleni, ushug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacja i sportem oraz ustug wspierajacych dostosowanych do charakteru,
wielkos$ci 1 potozenia obszaru objetego projektem planu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Wyznaczajac granice obszaru objetego projektem planu sugerowano si¢ potrzeba jak najszybszego objecia
ochrong niezabudowanej czg¢sci doliny rzeki Sokotowki pelnigcej wazng role w systemie przyrodniczym Miasta
przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji. Cel ten byl wyznacznikiem wielkosci obszaru objetego
projektem planu.

Wymienione w uwadze, a przytoczone w prognozie oddziatywania na $rodowisko zasady ksztattowania
i ochrony $rodowiska sa ustaleniami z obowigzujacego Studium i dotycza terenéw zielonych na obszarze
catego Miasta. Ustaleniom tym podlegaja wyznaczone w projekcie przedmiotowego planu miejscowego tereny
zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP) zlokalizowane wzdhuz cieku rzeki Sokolowki,
wolne od zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze stosunkowo niewielki obszar objg¢ty granicami procedowanego
projektu planu miejscowego nie zwalnia Miasta z obowigzku ochrony niezabudowanych terenow dolin
rzecznych.

Ekofizjografia sporzadzona dla potrzeb obowigzujacego Studium wskazata obszar objety projektem planu
jako obszar o wysokich walorach krajobrazowych i wartoéciach ekologicznych ze wzgledu na mozliwos¢
zachowania otwartego 1iniezabudowanego terenu doliny rzeki Sokotowki. Zkolei w ekofizjografii
sporzadzonej dla potrzeb przedmiotowego projektu planu podkreslono, ze obszar ten jest szczegdlnie cenny dla
terenow sasiednich, ktore cechuje duza intensywnos$¢ zabudowy oraz wobec zmian klimatycznych, postgpujace;j
suszy i zaniku kolejnych wolnych od zabudowy terenow zieleni.

Zakacznik graficzny do prognozy oddziatywania na §rodowisko pt. ,,Potozenie obszaru opracowania na tle
form ochrony przyrody” ma na celu ukaza¢ rozmieszczenie inajblizsze sasiedztwo terenéw podlegajacych
ochronie przyrody w stosunku do obszaru objetego projektem planu ijest rysunkiem o charakterze
informacyjnym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwaleniu przez rad¢ gminy podlega czg$¢ tekstowa planu, ktora stanowi tre§¢ uchwaty, czes¢
graficzna planu oraz wymagane rozstrzygnigcia, ktore stanowig zalaczniki do uchwaty. Prognoza
oddziatywania na §rodowisko wraz z ww. rysunkiem nie stanowig zatagcznika do uchwaty.

Wymienione w uwadze odleglosci przedmiotowych nieruchomosci od rzeki Sokotowki, terenu zagrozonego
zalaniem 1 korytarza ekologicznego nie przekre$laja faktu, ze zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb obowigzujacego Studium nieruchomosci te zlokalizowane sa geomorfologicznie
i geologicznie w dolinie rzeki Sokotowki, ktora charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi
1 ekologicznymi.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDX zostal wskazany w ustaleniach projektu planu jako
inwestycja celu publicznego w postaci samorzagdowego ciggu pieszego na podstawie art. 6 pkt 9c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 18991 1846). Ciag pieszy zostal
wyznaczony ze wzgledu na potrzebg zapewnienia potaczenia pieszo-rowerowego pomiedzy ul. Klimatyczng
a projektowanym terenem zieleni urzadzonej (ZP) oraz dalej doul. Antoniego Ksigzka. Zgodnie
z art. 112 ust. 3 ww. ustawy wyznaczenie celu publicznego stanowi podstawe do wywlaszczenia nieruchomosci
lub jej czescei.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla poludniowej strony doliny rzeki Sokotowki,
poniewaz taki zakres terenow zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej oznaczonych symbolem ,,Z” zostal wyznaczony w obowigzujacym Studium.

Wspomniane w uwadze uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng (©200), jak rowniez wydane przez
gestorow sieci warunki techniczne daja mozliwos¢ przylaczenia nieruchomosci do sieci, co nie jest
jednoznaczne z prawem do realizacji zabudowy. Infrastruktura techniczna czgsto prowadzona jest na terenach
wylaczonych spod zabudowy aby obslugiwaé przylegle tereny zurbanizowane. Wykonany odcinek sieci
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kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym projektem planu shuzy tranzytowi S$ciekdw z posesji
zlokalizowanych przy ul. Opolskiej i potudniowej czgsci ul. Antoniego Ksigzka.

Walory doliny rzeki Sokotdéwki widoczne sa w dalszym ciggu pomimo zmian w uksztaltowaniu terenu
w wyniku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia obowigzujacego Studium dla przedmiotowego
obszaru, a co za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotowki
przed dalsza zabudowa.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajacym kolejne etapy procedury planistycznej wszyscy zainteresowani, w tym wlasciciele
poszczegdlnych nieruchomosci mieli mozliwo$¢ wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej iterminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen zamieszczonych
W prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi oraz
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, atakze na jej stronie internetowej. Z przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego nie wynika wymog indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania
ww. dokumentu kazdego wtasciciela nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objgtego projektem
planu. W okresie sktadania wnioskéw do projektu planu tj. od 10 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r.
nie wptynat Zaden wniosek. Poza wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw wptynetly postulaty z prosba
o przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec przekroczenia
ww. terminu sktadania wnioskow, postulaty te nie spetnily wymogu formalnego zobowigzujacego do ich
rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta Lodzi. Ze wzgledu na sprzeczno$¢ tych postulatow z obowigzujacym
Studium oraz celami sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zostaty uwzglednione w toku dalszego procedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 14 lipca 2022 r. za
pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dyskusji tej nie brat udziatu zaden uczestnik.

Jednocze$nie nalezy sprostowac, ze w projekcie ww. planu miejscowego zielen urzadzong oznaczong
symbolem 1 ZP wyznaczono wylacznie na terenach nalezacych do gminy. Natomiast na przedmiotowych
dziatkach, ktorych dotyczy uwaga, wyznaczono teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1 ZN. Wobec tak
ustalonego przeznaczenia dziatki te bedzie mozna uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy zgodnie ze stanem
faktycznym.

Realizacja zabudowy moze nastagpi¢c na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodnosci z obowigzujacym Studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastgpuje
w zgodzie z obowigzujacym Studium.

Jednoczesnie nalezy dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu na dziatkach prywatnych wskazanych w tresci uwagi
odzwierciedla aktualne ich zagospodarowanie co oznacza, ze daje mozliwos¢ ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy. Ustawodawca przewidziat réwniez mozliwo$¢ ubiegania si¢ przez wilasciciela nieruchomosci
o odszkodowanie za poniesiona rzeczywistg szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci na podstawie
art. 36 ww. ustawy wtedy, gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.
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Uwaga dotyczaca przeznaczenia przedmiotowych dziatlek pod zabudowe nie moze zosta¢ uwzgledniona
poniewaz stoi to w sprzecznosci z realizacja celow polityki przestrzennej zawartej w obowigzujacym Studium,
ktoére wskazuje na tym obszarze konieczno§¢ zahamowania procesow budowlanych, wynikajaca z potrzeby
ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz zachowania niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako
wolnych od zabudowy.

Przebieg odcinka kanalizacji sanitarnej @ 200 wykonanej przez £SI Sp. z 0.0. na dzialce o nr ewid. 435/1
w obr. B-21 jest naniesiony jako oznaczenie informacyjne na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

Whioski do projektu planu zuwagi na to, ze wplynely po wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu
terminie sktadania wnioskdw nie spetnialty wymogu formalnego w rozumieniu art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie zostaly rozpatrzone w formie
zarzadzenia. Ze wzgledu na sprzecznos$¢ ich postulatow z obowigzujacym Studium oraz celami sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly uwzglednione w toku
dalszego procedowania. Wszystkie uwagi do projektu planu zlozone we wskazanym w obwieszczeniu
i ogloszeniu terminie sktadania uwag podlegaja rozpatrzeniu w formie zarzadzenia.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla zasady na jakich
zainteresowani, w tym wlasciciele poszczegdlnych nieruchomosci moga bra¢ udziat w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga Nr 5

- wplyneta dnia 9 sierpnia 2022 r.,

- ztozona przez Pana K. S.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/6, 435/7 w obr. B-21,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/6, 435/7 w obr. B-
21 s3 przeznaczone na teren zieleni naturalnej (2 ZN).

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) zglaszam uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokotowki,
polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
kwestionujac w cato$ci ustalenia planu przyjete w tym projekcie.

Wnosz¢ o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem moich nizej wymienionych uwag
1 zarzutéw do projektu planu:

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru 12 408 m? obszaru
stanowigcego wiasnos¢ osob fizycznych i porownywalnej powierzchni dziatki nr 436 stanowigcej wlasnos¢
Miasta L.odzi, o tacznej powierzchni ok. 2 ha, co jest ewenementem w stosunku do dotychczas tworzonych pzp,
ktore zazwyczaj dotycza obszarow kilkudziesieciu lub kilkuset hektarowych.

Fakt ten budzi to uzasadnione watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn ustalenia takiego projektu pzp,
i takiego, a nie innego okreslenia przeznaczenia terenu, zwtaszcza wobec faktu wydawania w tej strefie dla
deweloperéw szeregu pozwolen na budowe, w tym zwlaszcza na budowe duzego zespolu domow w strefie
przewietrzania. Pierwotnie obszar o pow. 12 408 m?, objety pzp stanowil gospodarstwo rolne z centralnie
polozonym siedliskiem. Gospodarstwo to zostalo zakupione przez 5 nabywcow, nastepnie podzielone na
dziatki z wyrysowanymi obrysami przyszltych doméw, a obecnie tylko tego terenu dotyczy pzp (poza dziatka
stanowigcg wlasno$¢ Miasta Lodzi). Dzieje si¢ to z ewidentng krzywda wiascicieli, ktorzy mieli podstawy do
planowania w przysztosci budowy domow, zwlaszcza w sytuacji, gdy w sasiedztwie ich nieruchomosci, na
terenach podobnych byly wydawane pozwolenia na budowg, co w sposdb nie budzacy watpliwosci pokazuje
mapa, stanowigca cze$¢ pzp. Teren objety pzp byl pierwotnie ogrodzony i dopiero prace wykonywane przez
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LSI przy budowie kanalizacji sanitarnej @ 200 i niwelacji terenu doprowadzity do zniszczenia ogrodzenia.
Teren zatem stal si¢ otwarty. W $ladzie kanalizacji sanitarnej powstata $ciezka, ktorg poruszajg si¢ ludzie.

Dodatkowo nalezy podnies¢, iz wskazane w Prognozie oddziatywania na $rodowisko, zasady ksztaltowania
i ochrony $rodowiska przyrodniczego tj:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzgcych system przyrodniczy miasta, a takze terenow zieleni
urzqdzonej oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalnoprzestrzennych,

- ochrona obszarow szczegolnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania roznorodnosci biologicznej
oraz zapewniajgcych tgcznos¢ obszaru miasta z systemem przyrodniczym regionu

- objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach przyrodniczych wymagajqgcych ochrony,
- powiekszanie zasobow zieleni urzqdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia
migracji roslin, zwierzqt i grzybow —

nic sa mozliwe do osiggnigcia poprzez wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej terenu o powierzchni
12408 m?>, w dodatku terenu otoczonego ze wszystkich stron zabudowa mieszkaniowa, ustugowa
i produkcyjna.

Powotane w Prognozie oddziatywania na $rodowisko ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, stworzone na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania wskazujace, iz omawiany obszar charakteryzuje si¢
bogactwem przyrodniczym, duza iloscia drzew ikrzewow, ze jest miejscem rekreacji okolicznych
mieszkancéw jest catkowicie falszywe. Na tym terenie nie ma krzewow, drzew, a tym samym bogactwa
biologicznego, sa za to tereny zaniedbane inieuzytkowane, ana szate roslinng skladaja si¢ wylgcznie
samosiewy krzewow i chwastow.

Przez obszar opracowania przechodzi sie¢ kanalizacyjna, ainne sieci infrastruktury technicznej:
wodociaggowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne znajduja si¢ w ulicach graniczacych
z obszarem. Sgsiedztwo obszaru stanowia gldwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a po
wschodniej stronie znajduja si¢ rowniez budynki produkcyjne i ustugowo-handlowe.

Jak w takich warunkach terenowych ma by¢ zrealizowany plan utworzenia na tym obszarze korytarza
ekologicznego, umozliwiajagcego migracje ro$lin 1zwierzat izapewnienie innych celéw wskazanych
w Prognozie oddziatywania na srodowisko?

Ponadto nalezy podnies$¢, ze mapa zatytulowana ,,Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tle form ochrony s$rodowiska” stanowiaca, zalacznik do ,,Prognoza -
prawne formy ochrony przyrody w poblizu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” jest
niezgodna z innych zalacznikiem do pzp, a mianowicie z zalacznikiem zatytutlowanym ,projektu planu -
rysunek”.

Na mapie ,,Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
tle form ochrony $rodowiska” nie uwzgledniono istniejacej zabudowy kilkunastoma budynkami mieszkalnymi
wybudowanymi przez dewelopera od strony zachodnie;j.

O jakich standardach zagospodarowania iuzytkowania terenéw, wymaganiach tadu przestrzennego,
walorach krajobrazowych i ksztaltowania terenow w dolinie rzeki Sokotowki , na ktore wskazuje uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej moze by¢ mowa biorac pod uwage teren objety pzp o powierzchni 12 408
m?, otoczonym ze wszystkich stron §cista zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng oraz fakt, ze od
rzeki Sokotowki oddziela go dziatka stanowigca wlasnos¢ Miasta Lodzi i odlegtos¢ ok. 100 metrow.

W bezposrednim sasiedztwie terenu prywatnego, od strony zachodniej znajduje si¢ teren gesto zabudowany
przez dewelopera budynkami mieszkalnymi. Inwestycje te s3 rozwojowe i w dalszym ciggu powstaje tam coraz
wigcej budynkow. Dzieje sie tak mimo, ze tereny zajete pod budownictwo przez dewelopera sg w strefie
korytarza ekologicznego, obejmujacego przewietrzanie i obszar zagrozony zalaniem. Dziatki objgte pzp, w tym
dziatki nr 435/6 i nr 435/7 sg posadowione wysoko, w bezposrednim dojezdzie do ul. Klimatycznej. Jak moze
by¢ to teren publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na mapie jako 1 KDX, skoro jest to wlasnos¢ prywatna
i tylko od dobrej woli wlasciciela zalezy czy przekaze czgs¢ swojej nieruchomosci odplatnie badz nieodptatnie
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na rzecz gminy. O wczesniejszej dobrej woli wiascicieli nieruchomosci objetych pzp $wiadczy fakt, iz od
momentu wybudowania kanalizacji sanitarnej na ich nieruchomos$ciach nie wystapili o wynagrodzenie za
bezumowne korzystacie przez LSI zich terenu. Dobra wola wilascicieli mogtaby dotyczy¢ rowniez terenu
przeznaczonego na publiczny cigg pieszy pod warunkiem wzajemnosci.

Od strony zaréwno potudniowej jak iwschodniej obszaru objetego planem pzp znajduja si¢ tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi wybudowanymi kilkadziesiat/ kilkanascie lat wczes$niej. Rozlokowane
sa tam rowniez zaktady ustugowe i produkcji rolnej (szklarnie).

Od strony potudniowej w sasiedztwie dziatki nr 435/7 pobudowany zostal okazaty budynek mieszkalny na
dzialce nr 434/6 mimo, ze polozony jest w terenie blizniaczym do terenu objgtego pzp.

Od strony poédinocnej poza dziatka nr 436 istnieja rowniez tereny z zabudowg mieszkaniowg, mimo iz
korytarz ekologiczny obejmuje teren tych dzialek. Korytarz ekologiczny swym obszarem nie obejmuje dziatek
nr 435/6 i nr 435/7.

Na pdinoc od rzeki Sokotowki nie ma terenu z przeznaczeniem na teren zieleni urzadzonej mimo, iz rzeka
powinna mie¢ jak w zwierciadle takie tereny po obu stronach. Natomiast na tym terenie na poinoc od rzeki
Sokotowki postawione sg duze domy, az do ulicy Wycieczkowe;.

Prowadzi to do twierdzenia, ze obszar objety projektem pzp (poza dziatka nr 436) jest otoczony terenami na
ktorych istnieje stan lub nowa zabudowa mieszkaniowa, jak réwniez na ktérych aktualnie toczg si¢ inwestycje
deweloperskie zabudowy mieszkaniowej oraz istniejg tereny zaktadow ustugowych i produkcyjnych.

Przy okazji budowy kanalizacji sanitarnej @ 200 przebiegajacej od ul. A. Ksigzka rownolegle do granicy
dziatki nr 436 i pod katem prostym doprowadzonej do ul. Klimatycznej, miedzy dziatkami 435/4, 435/5 1435/2
1435/5, to m.in. wlasciciel dziatek nr435/6 inr 435/7 wyrazil zgod¢ na budowe i przebieg kanalizacji na
swoim terenie. Kanalizacja sanitarna pobudowana zostata z odej$ciami/trojnikami mi.in. do dzialek nr 435/6
inr 435/7, co spowodowalo cze$ciowe uzbrojenie tych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe. Teren zajety
pod linie kanalizacji sanitarnej spowodowat wylaczenie kilkudziesigciu metrow z pelnej dyspozycyjnosci
wilasciciela dziatki nr 435/6 i nr 435/7. Lodzka Spotka Infrastrukturalna, ktora przez wiele lat napotykata opor
wilascicieli nieruchomosci potozonych zarowno od strony potudniowej jak ipoéocnej rzeki Sokotowki po
zwroceniu si¢ do wilasciciela dzialek nr 435/6 i nr 435/7, a takze innych wiascicieli sgsiednich nieruchomosci,
mogta zrealizowa¢ inwestycj¢ polegajaca na potaczeniu sieci kanalizacji od ul. A. Ksigzka do ul. Klimatyczne;.
Jednoczesnie uzgodniono, ze pigciu wilascicieli, ktorzy udostepnig teren na potozenie tej kanalizacji uzyskaja
mozliwos$¢ podiaczenia do niej swoich nieruchomos¢ i tym samym warunki do pobudowania na nich w rzadkiej
zabudowie domow rezydencjalnych. Wtasciciele nieruchomosci objetych przedmiotowym pzp uzyskali
ponadto warunki techniczne zasilania w energie¢ elektryczng. L.SI wykonata prace, a wlasciciele nieruchomosci
objetych przedmiotowym pzp postanowili przekaza¢ nieodptatnie Miastu 1.6dz teren oznaczony na mapie jako
dziatka nr 435/1.

Budowa kanalizacji sanitarnej spowodowata podniesienie terenu dzialek stanowiacych wlasnosé prywatng
wich czgsci potnocnej o ok. 1 m (wczesniej byt spadek w strong rzeki Sokotowki) niszczac tym samym
wczesniej istniejgce naturalne srodowisko.

Wiasciciele dziatek, w tym wilasciciel dziatek nr 435/6 i nr 435/7, nabyli nieruchomo$¢ na podstawie aktu
notarialnego, sporzadzonego w dniu 29.05.1998 r. przez notariusza Mieczystawa Szmacinskiego (repertorium
A nr 2123/98) izgodnie ztym aktem nieruchomos$¢ wchodzi w sktad obszaru funkcjonalnego nr 4 strefy
NDeW - strefa szczegdlnych waloréw ekologicznych, obejmujaca w przewazajacej czesci otwarte obszary
wystepowania wod powierzchniowych lub podziemnych, zagrozone degradacja przez formy uzytkowania
i zagospodarowania terenéw sprzeczne z wlasciwosciami §rodowiska przyrodniczego, z uzytkowaniem terenu
zgodnie z charakterem strefy to jest uprawy tgkowe bez nawozenia Srodkami chemicznymi, rekreacja w oparciu
o naturalne warunki terenowe iz wykluczeniem sportow motorowych, zagospodarowanie w formie parku
krajobrazowego lub lesnego, uzytkowanie terenu niegodne z charakterem strefy lecz dopuszczalne - to jest
istniejace nieucigzliwe obiekty ustug sportu i rekreacji oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna i letniskowa
lecz bez obiektow gospodarczych. Zgodnie wigc z przeznaczeniem terenu obowigzujacym w dacie
sporzadzenia aktu notarialnego (nie zmienionym do dzisiaj) wlasciciele dzialek sg uprawnienie do
pobudowania na swoim terenie doméw mieszkalnych.
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Podniesione wyzej argumenty za zmiang przeznaczenia nieruchomosci o pow. 12 408 m?, w tym zwlaszcza
dziatek nr 435/6 inr 435/7 zterené6w zieleni naturalnej na teren budownictwa mieszkaniowego, zgodnie
z zasadg dobrego sgsiedztwa, dotychczasowym przeznaczeniem terenu oraz ewidentng niemoznoscia spetnienia
funkcji przypisanych temu obszarowi w celach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezbicie wskazuja, ze projekt mpzp winien by¢ w tym zakresie zmieniony.

Watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn zakwalifikowania/przeznaczenia dziatek nr 435/6 inr 435/7 na
teren zieleni naturalnej w sytuacji intensywnego budownictwa mieszkaniowego przez dewelopera
w bezposrednim sgsiedztwie sa uzasadnione zwlaszcza, ze teren prywatny o po. 12408 m? nie stanowi
korytarza ekologicznego, ani nie jest obszarem zagrozonym zalewaniem wodami. Te funkcje zostaty
przypisane nieruchomosci stanowigcej wilasno§¢ Miasta todzi jak réwniez innym terenom prywatnym
zabudowanym budynkami mieszkalnymi.

Dziwnym zrzadzeniem zlozone wdniu 4.02.2022r. ipodpisane przez wszystkich wilascicieli
przedmiotowych dziatek pismo z dnia 25 stycznia 2022 r., a wiec pot roku wczesniej, zostato zlekcewazone
w ter sposob, ze w dniu w ktorym miato si¢ odby¢ spotkanie tj. 14.07.2022 r. w godz. 15-17, dopiero o godz.
17,30 jeden ze wspoitwlascicieli uzyskatl informacje, ze takie spotkanie si¢ odbylo. Jestesmy oburzeni, ze
realizujac za publiczne pieniadze projekty, dotyczace tylko 5 wilascicieli, urzednicy majacy precyzyjne
informacje teleadresowe, zawarte ww. piSmie nie raczyli poinformowa¢ chociazby jednego z wiascicieli,
ktorych pzp dotyczy o spotkaniu. Gdyby wiasciciele wiedzieli o spotkaniu, braliby w nim udzial mimo, iz
wyznaczono je w okresie urlopowym. Takie dziatania traktuj¢ jako dzialanie w ztej wierze i ewidentnie na
szkod¢ wlascicieli dziatek.

Dwoch z wiascicieli dziatek - P. Cz. 1 K. S. w dniu 15.07.2022 r. zglosito si¢ do Wydziatu Urbanistyki UML
proszac o przedstawienie dokumentow iakt sprawy. Udostgpniono im jedynie opracowanie na podstawie
ktérego tworzono projekt pzp, zaden zestaw dokumentéw nie zostal im przedstawiony.

W dniu 19.07.2022 r. jeden z wiascicieli stawit si¢ w UML w celu zapoznania si¢ z aktami sprawy. Akt
sprawy nie udostepniono mu. natomiast przedstawiono jako akta opracowanie nazwane ,,Terminarz

przystapienia nr 277 (Dolina rzeki Sokotéwki, Klimatycznej i Ksigzka”

Cato$¢ przedstawionej dokumentacji stanowi zalacznik do niniejszego pisma. Nie znamy wnioskodawcy
wszczgcia postgpowania, ani dziatan podjetych po ztozeniu naszego wspolnego pisma z dnia 25.01.2022 r.

Zostalismy mowiac krotko zlekcewazeni. Takie dzialanie urzgdu narusza kilkanascie przepiséw k.p.a,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez normy Konstytucji RP.

Reasumujgc - bioragc pod uwage bledy merytoryczne popetnione przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz naruszenie przepisOw Ww sposob majacych wplyw na
postepowanie, wnosz¢ o zmian¢ projektu mpzp i przyjecie, ze dziatki nr 435/6 i nr 435/7 sg przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe typu rezydencjonalnego z luzng zabudowa.

W ZALACZENIU:

1) MAPA-PLANZAGOSPODAROWANIA TERENU zdnia 15.04.2008 r. ZAEWIDENCJONOWANE]J
w MODGIK Nr. 1802 - instalacji WOD-KAN/Klimatyczna-Ksigzka/

2) AKT NOTARIALNY

3) PISMO-WNIOSEK z dn.25.01.2022 r.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi

zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore uwzglgdniono w projekcie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, ktérego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejacych elementow systemu
przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania dla terenéw sasiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych
Miasta. Dziatania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terendw zieleni, ushug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg i sportem oraz ustug wspierajacych dostosowanych do charakteru,
wielkos$ci 1 polozenia obszaru objetego projektem planu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Wyznaczajac granice obszaru objetego projektem planu sugerowano si¢ potrzeba jak najszybszego objecia
ochrong niezabudowanej cz¢sci doliny rzeki Sokotowki petniacej wazng rolg w systemie przyrodniczym Miasta
przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji. Cel ten byl wyznacznikiem wielko$ci obszaru objetego
projektem planu.

Wymienione w uwadze, a przytoczone w prognozie oddzialywania na $rodowisko zasady ksztaltowania
i ochrony s$rodowiska sa ustaleniami z obowigzujacego Studium i dotycza terenéw zielonych na obszarze
catego Miasta. Ustaleniom tym podlegaja wyznaczone w projekcie przedmiotowego planu miejscowego tereny
zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP) zlokalizowane wzdhuz cieku rzeki Sokotowki,
wolne od zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze stosunkowo niewielki obszar objety granicami procedowanego
projektu planu miejscowego nie zwalnia Miasta z obowigzku ochrony niezabudowanych terendéw dolin
rzecznych.

Ekofizjografia sporzadzona dla potrzeb obowigzujacego Studium wskazata obszar objety projektem planu
jako obszar o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych ze wzgledu na mozliwos¢
zachowania otwartego 1iniezabudowanego terenu doliny rzeki Sokotowki. Zkolei w ekofizjografii
sporzadzonej dla potrzeb przedmiotowego projektu planu podkreslono, Zze obszar ten jest szczegdlnie cenny dla
terenow sasiednich, ktore cechuje duza intensywnos¢ zabudowy oraz wobec zmian klimatycznych, postgpujace;j
suszy i zaniku kolejnych wolnych od zabudowy terenéw zieleni.

Zatacznik graficzny do prognozy oddzialywania na srodowisko pt. ,,Polozenie obszaru opracowania na tle
form ochrony przyrody” ma na celu ukaza¢ rozmieszczenie inajblizsze sgsiedztwo terendw podlegajacych
ochronie przyrody w stosunku do obszaru objetego projektem planu ijest rysunkiem o charakterze
informacyjnym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwaleniu przez rad¢ gminy podlega czes¢ tekstowa planu, ktdra stanowi tres¢ uchwaty, czes¢
graficzna planu oraz wymagane rozstrzygniecia, ktore stanowig zalaczniki do uchwaly. Prognoza
oddziatywania na srodowisko wraz z ww. rysunkiem nie stanowig zatacznika do uchwaty.

Wymienione w uwadze odleglosci przedmiotowych nieruchomosci od rzeki Sokotéwki, terenu zagrozonego
zalaniem 1 korytarza ekologicznego nie przekreslaja faktu, ze zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb obowigzujacego Studium nieruchomosci te zlokalizowane sg geomorfologicznie
i geologicznie w dolinie rzeki Sokotowki, ktora charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi
i ekologicznymi.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDX zostat wskazany w ustaleniach projektu planu jako
inwestycja celu publicznego w postaci samorzadowego ciggu pieszego na podstawie art. 6 pkt. 9¢c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 18991 1846). Ciagg pieszy zostat
wyznaczony ze wzgledu na potrzebe zapewnienia polaczenia pieszo-rowerowego pomiedzy ul. Klimatyczna
a projektowanym terenem zieleni urzadzonej (ZP) oraz dalej do ul. Antoniego Ksigzka. Zgodnie
z art. 112 ust. 3 ww. ustawy wyznaczenie celu publicznego stanowi podstawe do wywlaszczenia nieruchomosci
lub jej czesci.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla potudniowej strony doliny rzeki Sokotéwki,
poniewaz taki zakres terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej oznaczonych symbolem ,,Z” zostal wyznaczony w obowigzujacym Studium.

Wspomniane w uwadze uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng (200), jak réwniez wydane przez
gestorOw sieci warunki techniczne daja mozliwo$¢ przylagczenia nieruchomosci do sieci, co nie jest
jednoznaczne z prawem do realizacji zabudowy. Infrastruktura techniczna czg¢sto prowadzona jest na terenach
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wylaczonych spod zabudowy, aby obstugiwaé przylegle tereny zurbanizowane. Wykonany odcinek sieci
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym projektem planu stuzy tranzytowi S$ciekoOw z posesji
zlokalizowanych przy ul. Opolskiej i potudniowej czesci ul. Antoniego Ksigzka.

Walory doliny rzeki Sokotdéwki widoczne sa w dalszym ciggu pomimo zmian w uksztalttowaniu terenu
w wyniku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia obowigzujacego Studium dla przedmiotowego
obszaru, a co za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do ochrony tej czgsci doliny rzeki Sokolowki
przed dalszg zabudow3.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajacym kolejne etapy procedury planistycznej wszyscy zainteresowani, w tym wiasciciele
poszczegdlnych nieruchomosci mieli mozliwo§¢ wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej iterminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen zamieszczonych
W prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi oraz
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, atakze na jej stronie internetowej. Z przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego nie wynika wymdg indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania
ww. dokumentu kazdego wtasciciela nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objetego projektem
planu. W okresie sktadania wnioskéw do projektu planu tj. od 10 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r.
nie wplynat Zaden wniosek. Poza wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw wplynely postulaty z prosba
o przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Wobec przekroczenia
ww. terminu sktadania wnioskow, postulaty te nie spelnity wymogu formalnego zobowigzujacego do ich
rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta Lodzi. Ze wzgledu na sprzecznos¢ tych postulatow z obowigzujacym
Studium oraz celami sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zostaly uwzglednione w toku dalszego procedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 lipca 2022 r. za
pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dyskusji tej nie bral udziatu zaden uczestnik.

Realizacja zabudowy moze nastapi¢ na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodnos$ci z obowigzujagcym studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastgpuje
w zgodzie z obowiazujacym Studium.

Jednocze$nie nalezy dodac, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu na dziatkach prywatnych wskazanych w tresci uwagi
odzwierciedla aktualne ich zagospodarowanie co oznacza, ze daje mozliwos¢ ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy. Ustawodawca przewidziat réwniez mozliwo$¢ ubiegania si¢ przez witasciciela nieruchomosci
o0 odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czes$ci na podstawie
art. 36 ww. ustawy wtedy, gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uwaga Nr 6
- wptyneta dnia 11 sierpnia 2022 r.,
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- ztozona przez Panig U. J.-S.,
- dotyczy dziatek o nr ewid.: 435/12, 435/13 w obr. B-21,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 435/12, 435/13 w obr.
B-21 sg przeznaczone na teren zieleni naturalnej (2 ZN).

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.508) zglaszam uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokotowki,
polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
kwestionujac w catos$ci ustalenia planu przyjete w tym projekcie.

Wnosze o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem moich nizej wymienionych uwag
i zarzutéw do projektu planu:

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru 12 408 m? stanowigcego
wlasnos¢ osob fizycznych i1 porownywalnej powierzchni dziatki nr 436, stanowiacej wiasnos¢ Miasta Lodzi,
o facznej powierzchni ok. 2 ha, co jest ewenementem w stosunku do dotychczas tworzonych pzp, ktore
zazwyczaj dotycza obszarow kilkudziesieciu lub kilkuset hektarowych.

Fakt ten budzi uzasadnione watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn ustalenia takiego projektu pzp
i takiego, a nie innego okres$lenia przeznaczenia terenu, zwlaszcza wobec faktu wydawania w tej strefie dla
deweloperéw szeregu pozwolen na budowe, w tym zwlaszcza na budowe duzego zespotu domow w strefie
przewietrzania. Pierwotnie obszar o pow. 12 408 m? objety pzp stanowil gospodarstwo rolne z centralnie
polozonym siedliskiem. Gospodarstwo to zostalo zakupione przez 5 nabywcow, nastepnie podzielone na
dziatki z wyrysowanymi obrysami przysztych doméw, a obecnie tylko tego terenu dotyczy pzp (poza dziatka
stanowigcg wlasno$¢ Miasta Lodzi). Dzieje si¢ to z ewidentng krzywda wiascicieli, ktdrzy mieli podstawy do
planowania w przyszto$ci budowy domow, zwlaszcza w sytuacji, gdy w sgsiedztwie ich nieruchomosci, na
terenach podobnych byly wydawane pozwolenia na budowe, co w sposob nie budzacy watpliwosci pokazuje
mapa, stanowigca czes¢ pzp. Teren objety pzp byt pierwotnie ogrodzony i dopiero prace wykonywane przez
LSI przy budowie kanalizacji sanitarnej @ 200 i niwelacji terenu doprowadzity do zniszczenia ogrodzenia.
Teren zatem stal si¢ otwarty. W $ladzie kanalizacji sanitarnej powstata $ciezka, ktorg poruszajg si¢ ludzie.

Dodatkowo nalezy podnies¢, iz wskazane w Prognozie oddzialywania na §rodowisko zasady ksztaltowania
i ochrony $rodowiska przyrodniczego, tj.:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzgcych system przyrodniczy miasta, a takze terenow zieleni
urzqdzonej oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalnoprzestrzennych,

- ochrona obszarow szczegolnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania roznorodnosci biologicznej
oraz zapewniajgcych tgcznos¢ obszaru miasta z systemem przyrodniczym regionu

- objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach przyrodniczych wymagajqgcych ochrony,
- powiekszanie zasobow zieleni urzqdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia
migracji roslin, zwierzqt i grzybow —

nic sag mozliwe do osiggnigcia poprzez wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej terenu o powierzchni
12408 m?, w dodatku terenu otoczonego ze wszystkich stron zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Powotane w Prognozie oddziatywania na srodowisko ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, stworzone na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania wskazujace, iz omawiany obszar charakteryzuje si¢
bogactwem przyrodniczym, duza iloScia drzew ikrzewow, ze jest miejscem rekreacji okolicznych
mieszkancow jest catkowicie falszywe. Natym terenie nie ma krzewow, drzew, atym samym bogactwa
biologicznego, sa za to tereny zaniedbane inicuzytkowane, ana szate roslinng skladajg si¢ wylgcznie
samosiewy krzewow ichwastow. Przez obszar opracowania przechodzi sie¢ kanalizacyjna, ainne sieci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -36—- Poz. 6104

infrastruktury technicznej: wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne znajduja si¢
w ulicach graniczacych z obszarem. Sasiedztwo obszaru stanowig gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a po wschodniej stronie znajduja si¢ rowniez budynki produkcyjne i ustugowo-handlowe.

Jak w takich warunkach terenowych ma by¢ zrealizowany plan utworzenia na tym obszarze korytarza
ekologicznego, umozliwiajagcego migracje roslin 1izwierzat izapewnienie innych celéw wskazanych
w Prognozie oddziatywania na §rodowisko?

Ponadto nalezy podnies$¢, ze mapa zatytutowana ,,Potozenie obszaru objgtego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tle form ochrony s$rodowiska” stanowiaca, zalacznik do ,,Prognoza -
prawne formy ochrony przyrody w poblizu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” jest
niezgodna z innych zatgcznikiem do pzp, a mianowicie z zalgcznikiem zatytutlowanym ,projektu planu —
rysunek”.

Na mapie ,,Potozenie obszaru objgtego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
tle form ochrony $rodowiska” nie uwzgledniono istniejacej zabudowy kilkunastoma budynkami mieszkalnymi
wybudowanymi przez dewelopera od strony zachodniej.

O jakich standardach zagospodarowania iuzytkowania terenow, wymaganiach ladu przestrzennego,
walorach krajobrazowych i ksztattowania terenéw w dolinie rzeki Sokotéwki, na ktére wskazuje uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej moze by¢ mowa, biorgc pod uwage teren objety pzp o powierzchni 12 408
m?, otoczonym ze wszystkich stron §cista zabudowa mieszkaniowa, ustugowsg i produkcyjng oraz fakt, ze od
rzeki Sokotowki oddziela go dziatka stanowigca wlasnos¢ Miasta Lodzi i odlegtos¢ ok. 100 metréw?

W bezposrednim sgsiedztwie terenu prywatnego, od strony zachodniej znajduje si¢ teren ggsto zabudowany
przez dewelopera budynkami mieszkalnymi. Inwestycje te sg rozwojowe 1 w dalszym ciggu powstaje tam coraz
wiecej budynkow. Dzieje sie tak mimo, ze tereny zajete pod budownictwo przez dewelopera sg w strefie
korytarza ekologicznego, obejmujacego przewietrzanie i obszar zagrozony zalaniem. Dziatki objete pzp, w tym
dziatki nr 435/12 inr 435/13 sg posadowione wysoko, w bezposrednim dojezdzie do ul. Klimatycznej. Jak
moze by¢ to teren publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na mapie jako 1KDX, skoro jest to wiasnosé
prywatna i tylko od dobrej woli wilasciciela zalezy czy przekaze cze$¢ swojej nieruchomosci odplatnie badz
nieodptatnie na rzecz gminy. O wczesniejszej dobrej woli wlascicieli nieruchomosci objetych pzp $wiadczy
fakt, iz od momentu wybudowania kanalizacji sanitarnej na ich nieruchomo$ciach nie wystgpili
0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez LSI z ich terenu. Dobra wola wiascicieli mogtaby dotyczy¢
réwniez terenu przeznaczonego na publiczny ciag pieszy pod warunkiem wzajemnosci.

Od strony zaréwno potudniowej jak iwschodniej obszaru objetego planem pzp znajduja si¢ tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi wybudowanymi kilkadziesiat/ kilkanascie lat wczesniej. Rozlokowane
sa tam réwniez zaktady ustugowe i produkcji rolnej (szklarnie).

Od strony potudniowej w sasiedztwie dzialek zbudowany zostat okazaty budynek mieszkalny na dziatce nr
434/6 mimo, ze potozony jest w terenie blizniaczym do terenu objetego pzp.

Od strony polocnej poza dziatkg nr 436 istnieja rowniez tereny z zabudowa mieszkaniowa, mimo iz
korytarz ekologiczny obejmuje teren tych dziatek. Korytarz ekologiczny swym obszarem nie obejmuje dziatek
nr 435/12 i nr 435/13.

Na pohoc od rzeki Sokotowki nie ma terenu z przeznaczeniem na teren zieleni urzadzonej mimo, iz rzeka
powinna mie¢ jak w zwierciadle takie tereny po obu stronach. Natomiast na tym terenie na péinoc od rzeki
Sokotowki postawione sa duze domy, az do ulicy Wycieczkowej. Prowadzi to do twierdzenia, ze obszar objety
projektem pzp (poza dzialkag nr 436) jest otoczony terenami na ktorych istnieje stara lub nowa zabudowa
mieszkaniowa, jak roéwniez na ktorych aktualnie tocza si¢ inwestycje deweloperskie zabudowy mieszkaniowej
oraz istniejg tereny zaktadéw ustugowych i produkcyjnych.

Lodzka Spotka Infrastrukturalna, ktora przez wiele lat napotykala opor wiascicieli nieruchomosci
polozonych zaréwno od strony potudniowej, jak i péinocnej rzeki Sokotéwki po zwréceniu si¢ do wilascicieli
sasiednich nieruchomosci mogta zrealizowaé inwestycje polegajaca na potaczeniu sieci kanalizacji od ul. A.
Ksigzka do ul. Klimatycznej. Jednocze$nie uzgodniono, ze pigciu wiascicieli, ktorzy udostepnig teren na
potozenie tej kanalizacji uzyskaja mozliwos¢ podiaczenia do niej swoich nieruchomosci i tym samym warunki
do pobudowania na nich w rzadkiej zabudowie doméw rezydencjalnych. Wiasciciele nieruchomosci objetych
przedmiotowym pzp uzyskali ponadto warunki techniczne zasilania w energi¢ elektryczng.
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LSI wykonata prace, a wilasciciele nieruchomos$ci objetych przedmiotowym pzp postanowili przekazaé
nieodptatnie Miastu £.6dZ teren oznaczony na mapie jako dziatka nr 435/1.

Budowa kanalizacji sanitarnej spowodowata podniesienie terenu dziatek stanowigcych wlasnos¢ prywatna
w ich czes$ci potnocnej o ok. 1 m (wczesniej byl spadek w strong rzeki Sokotowki), niszczac tym samym
wczesniej istniejgce naturalne srodowisko.

Wtasciciele dziatek, w tym wiasciciel dziatek nr 435/12 i nr 435/13, nabyli nieruchomo$¢ na podstawie aktu
notarialnego, sporzadzonego w dniu 29.05.1998 r. przez notariusza Mieczystawa Szmacinskiego (repertorium
A nr 2123/98) izgodnie ztym aktem nieruchomos$¢ wchodzi w sktad obszaru funkcjonalnego nr 4 strefy
NDeW - strefa szczegdlnych waloréw ekologicznych, obejmujaca w przewazajacej czesci otwarte obszary
wystepowania wod powierzchniowych lub podziemnych, zagrozone degradacjg przez formy uzytkowania
i zagospodarowania terendw sprzeczne z wlasciwosciami §rodowiska przyrodniczego, z uzytkowaniem terenu
zgodnie z charakterem strefy to jest uprawy takowe bez nawozenia §rodkami chemicznymi, rekreacja w oparciu
o naturalne warunki terenowe iz wykluczeniem sportow motorowych, zagospodarowanie w formie parku
krajobrazowego lub lesnego, uzytkowanie terenu niegodne z charakterem strefy, lecz dopuszczalne - to jest
istniejace nieucigzliwe obiekty ustug sportu i rekreacji oraz zabudowa mieszkalna jednorodzinna i letniskowa
lecz bez obiektow gospodarczych. Zgodnie wigc z przeznaczeniem terenu obowigzujacym w dacie
sporzadzenia aktu notarialnego (nie zmienionym do dzisiaj) wilasciciele dzialek sg uprawnieni do zbudowania
na swoim terenie doméw mieszkalnych.

Podniesione wyzej argumenty za zmiang przeznaczenia nieruchomosci o pow. 12 408 m?, w tym zwlaszcza
dziatek nr 435/12 inr 435/13 zterené6w zieleni naturalnej na teren budownictwa mieszkaniowego, zgodnie
z zasada dobrego sasiedztwa, dotychczasowym przeznaczeniem terenu oraz ewidentng niemoznoscig spetnienia
funkcji przypisanych temu obszarowi w celach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezbicie wskazuja, ze projekt mpzp winien by¢ w tym zakresie zmieniony.

Watpliwosci co do rzeczywistych przyczyn zakwalifikowania/przeznaczenia dziatek nr 435/12 i nr 435/13 na
teren zieleni naturalnej w sytuacji intensywnego budownictwa mieszkaniowego przez dewelopera
w bezposrednim sgsiedztwie sg uzasadnione zwlaszcza, ze teren prywatny o po. 12408 m? nie stanowi
korytarza ekologicznego, ani nie jest obszarem zagrozonym zalewaniem wodami. Te funkcje zostaty
przypisane nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Miasta Lodzi jak réwniez innym terenom prywatnym
zabudowanym budynkami mieszkalnymi.

Dziwnym zrzadzeniem zlozone wdniu 4.02.2022r. ipodpisane przez wszystkich wlascicieli
przedmiotowych dzialek pismo z dnia 25 stycznia 2022 r., a wigc pot roku wczesniej, zostato zlekcewazone
w ten sposob, ze w dniu w ktérym miato si¢ odby¢ spotkanie tj. 14.07.2022 r. w godz. 15 - 17, dopiero o godz.
17:30 jeden ze wspotwlascicieli uzyskal informacje, ze takie spotkanie si¢ odbylo. Jestesmy oburzeni, ze
realizujac za publiczne pienigdze projekty, dotyczace tylko 5 wiascicieli, urzednicy majacy precyzyjne
informacje teleadresowe, zawarte ww. piSmie nie raczyli poinformowac chociazby jednego z wiascicieli,
ktorych pzp dotyczy o spotkaniu. Gdyby wilasciciele wiedzieli o spotkaniu, braliby w nim udzial mimo, iz
wyznaczono je w okresie urlopowym. Takie dziatania traktuj¢ jako dziatanie w zlej wierze i ewidentnie na
szkode wlascicieli dziatek.

Dwoch z wiascicieli dziatek - P. Cz. 1 K. S. w dniu 15.07.2022 r. zglosito si¢ do Wydziatu Urbanistyki UML
proszac o przedstawienie dokumentdéw i akt sprawy. Udostepniono im jedynie opracowanie na podstawie
ktorego tworzono projekt pzp, zaden zestaw dokumentow nie zostal im przedstawiony.

W dniu 19.07.2022 r. jeden z wiascicieli stawit si¢ w UML w celu zapoznania si¢ z aktami sprawy. Akt

sprawy nie udostepniono mu, natomiast przedstawiono jako akta opracowanie nazwane .. Terminarz
przystapienia nr 277 (Dolina rzeki Sokotowki, Klimatycznej i Ksiazka”

Nie znamy wnioskodawcy wszczecia postegpowania, ani dziatan podjetych po zlozeniu naszego wspdlnego
pisma z dnia 25.01.2022 r.

ZostaliSmy, méwiagc krotko, zlekcewazeni. Takie dziatanie urzedu narusza kilkanascie przepisow kpa,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac - biorgc pod uwage bledy merytoryczne popelnione przy sporzadzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz naruszenie przepisOw Ww sposob majacych wplyw na
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postgpowanie, wnosz¢ o zmiang projektu mpzp i przyjecie, ze dziatki nr 435/12 inr 435/13 sg przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe typu rezydencjonalnego z luzng zabudowa.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.
Wyjasnienie:

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaty okres$lone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu
miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, ktorego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z” jest zachowanie istniejagcych elementow systemu
przyrodniczego, poprawa jako$ci zamieszkania dla terenow sasiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych
Miasta. Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone do ustanowienia terenéw zieleni, ushug
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg i sportem oraz ustug wspierajagcych dostosowanych do charakteru,
wielkos$ci 1 polozenia obszaru objetego projektem planu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach ww.
projektu planu miejscowego.

Wyznaczajac granice obszaru objetego projektem planu sugerowano si¢ potrzeba jak najszybszego objecia
ochrong niezabudowanej cze¢sci doliny rzeki Sokotéwki pelnigcej wazng role w systemie przyrodniczym Miasta
przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji. Cel ten byl wyznacznikiem wielkosci obszaru objetego
projektem planu.

Wymienione w uwadze, a przytoczone w prognozie oddzialywania na $rodowisko zasady ksztaltowania
i ochrony $rodowiska sa ustaleniami z obowigzujacego Studium i dotycza terenéw zielonych na obszarze
calego Miasta. Ustaleniom tym podlegaja wyznaczone w projekcie przedmiotowego planu miejscowego tereny
zieleni naturalnej (ZN) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP) zlokalizowane wzdhuz cieku rzeki Sokolowki,
wolne od zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze stosunkowo niewielki obszar objety granicami procedowanego
projektu planu miejscowego nie zwalnia Miasta z obowigzku ochrony niezabudowanych terenéw dolin
rzecznych.

Ekofizjografia sporzadzona dla potrzeb obowigzujacego Studium wskazata obszar objety projektem planu
jako obszar o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych ze wzgledu na mozliwos¢
zachowania otwartego 1iniezabudowanego terenu doliny rzeki Sokolowki. Zkolei w ekofizjografii
sporzadzonej dla potrzeb przedmiotowego projektu planu podkreslono, ze obszar ten jest szczego6lnie cenny dla
terenow sasiednich, ktore cechuje duza intensywnos$¢ zabudowy oraz wobec zmian klimatycznych, postgpujace;j
suszy i zaniku kolejnych wolnych od zabudowy terenow zieleni.

Zalacznik graficzny do prognozy oddziatywania na srodowisko pt. ,,Polozenie obszaru opracowania na tle
form ochrony przyrody” ma na celu ukazaé rozmieszczenie inajblizsze sgsiedztwo terendw podlegajacych
ochronie przyrody w stosunku do obszaru objetego projektem planu ijest rysunkiem o charakterze
informacyjnym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwaleniu przez rade¢ gminy podlega czgs¢ tekstowa planu, ktora stanowi tres¢ uchwaty, czesé
graficzna planu oraz wymagane rozstrzygnigcia, ktore stanowig zalgczniki do uchwaty. Prognoza
oddzialywania na srodowisko wraz z ww. rysunkiem nie stanowia zatacznika do uchwaty.

Wymienione w uwadze odleglosci przedmiotowych nieruchomosci od rzeki Sokotéwki, terenu zagrozonego
zalaniem i korytarza ekologicznego nie przekreslaja faktu, ze zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb obowigzujacego Studium nieruchomosci te zlokalizowane sa geomorfologicznie
i geologicznie w dolinie rzeki Sokolowki, ktéra charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi
i ekologicznymi.
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Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDX zostal wskazany w ustaleniach projektu planu jako
inwestycja celu publicznego w postaci samorzagdowego ciggu pieszego na podstawie art. 6 pkt 9c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 18991 1846). Ciag pieszy zostal
wyznaczony ze wzgledu na potrzebg zapewnienia potaczenia pieszo-rowerowego pomiedzy ul. Klimatyczng
a projektowanym terenem zieleni urzadzonej (ZP) oraz dalej do ul. Antoniego Ksigzka. Zgodnie
z art. 112 ust. 3 ww. ustawy wyznaczenie celu publicznego stanowi podstawe do wywlaszczenia nieruchomosci
lub jej czescei.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla poludniowej strony doliny rzeki Sokotowki,
poniewaz taki zakres terenow zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej oznaczonych symbolem ,,Z” zostal wyznaczony w obowigzujacym Studium.

Wspomniane w uwadze uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng (©200), jak rowniez wydane przez
gestorow sieci warunki techniczne daja mozliwos¢ przylaczenia nieruchomosci do sieci, co nie jest
jednoznaczne z prawem do realizacji zabudowy. Infrastruktura techniczna czgsto prowadzona jest na terenach
wylaczonych spod zabudowy, aby obstugiwaé przylegle tereny zurbanizowane. Wykonany odcinek sieci
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym projektem planu stuzy tranzytowi S$ciekoOw z posesji
zlokalizowanych przy ul. Opolskiej i potudniowej czesci ul. Antoniego Ksigzka.

Walory doliny rzeki Sokotowki widoczne sg w dalszym ciggu pomimo zmian w uksztaltowaniu terenu
w wyniku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Ustalenia obowigzujacego Studium dla przedmiotowego
obszaru, a co za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotowki
przed dalszg zabudows3.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajacym kolejne etapy procedury planistycznej wszyscy zainteresowani, w tym wilasciciele
poszczegblnych nieruchomosci mieli mozliwo$¢ wzigcia udzialu w procedurze sporzadzania przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz terminie zbierania wnioskow, a takze o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
terminie dyskusji publicznej iterminie zbierania uwag pojawily si¢ w formie ogloszen zamieszczonych
W prasie miejscowej oraz obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen Urzgedu Miasta Lodzi oraz
Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, atakze na jej stronie internetowej. Z przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego nie wynika wymdg indywidualnego informowania o procedurze sporzadzania
ww. dokumentu kazdego wtasciciela nieruchomosci zlokalizowanej w granicach obszaru objgtego projektem
planu. W okresie sktadania wnioskéw do projektu planu tj. od 10 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r.
nie wptynat zaden wniosek. Poza wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw wptynety postulaty z prosba
o przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng. Wobec przekroczenia
ww. terminu sktadania wnioskow, postulaty te nie spetnily wymogu formalnego zobowigzujacego do ich
rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta L.odzi. Ze wzgledu na sprzecznos¢ tych postulatow z obowigzujacym
Studium oraz celami sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zostaty uwzglednione w toku dalszego procedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbylta si¢ w dniu 14 lipca 2022 r. za
pomoca srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dyskusji tej nie brat udziatu zaden uczestnik.

Realizacja zabudowy moze nastapi¢ na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydatl decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Dotychczasowa zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie
zgodnoséci z obowigzujagcym studium. Przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego nastgpuje
w zgodzie z obowigzujacym Studium.

Jednoczesnie nalezy dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci
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nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu na dziatkach prywatnych wskazanych w tresci uwagi
odzwierciedla aktualne ich zagospodarowanie co oznacza, ze daje mozliwos¢ ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy. Ustawodawca przewidzial réwniez mozliwo$¢ ubiegania si¢ przez wlasciciela nieruchomosci
o odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czes$ci na podstawie
art. 36 ww. ustawy wtedy, gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LXVI1/1972/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnych
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ publicznego ciggu pieszego,

- budowa publicznego ciggu pieszego,

- urzadzenie publicznego terenu zieleni urzadzone;,

- oswietlenie publicznego ciagu pieszego i publicznego terenu zielni urzadzone;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczeg6lnych elementow zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych mozliwych do pozyskania
srodkoéw zewnetrznych.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXVI1/1972/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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