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UCHWALA NR LXXI1/2139/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 1 lutego 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej do terenéw kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r. poz.40) oraz art. 14 ust. 8iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Swigtej Teresy od Dziecigtka Jezus i Traktorowej do terenow
kolejowych, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiacego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnych z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczona na rysunku.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czg$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzgdzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

6) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub remoncie
istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzace podniesieniu jej parametrow technicznych
lub uzytkowych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta f.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

10) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;
11) ustugi chronione — ustugi z zakresu o$wiaty i wychowania, szpitale, domy opieki spotecznej;

12) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;
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14) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czeséci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

15) wysokos$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu;

16) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) potrzeby wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowe;j
1 ustugowej,
b) zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:
- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytgcznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czg$ci poza liniami zabudowy dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy dopuszczenie remontu i przebudowy, a takze nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okre$lonych w planie;

3) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajagcej wymagan
dotyczacych parametrow i wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczegétowych dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggniecia minimalnych parametréw okre§lonych w planie.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD
1 3KDD polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;
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2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) dopuszczenie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem sktadowisk
odpadow oraz punktéw zbierania lub przetwarzania odpadow;

4) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrddel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplo o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normys;

6) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — wskazuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
zlokalizowang w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 2PU, 3PU i 4PU, jako ,.tereny mieszkaniowo-
ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na
terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych obowigzuja
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

1) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”;
2) ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,B”;

3) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewdw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod
infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Swigtej Teresy od
Dzieciatka Jezus, oznaczong symbolem 1KDZ;

2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulica dojazdowa — ul. Chtopska oznaczona symbolem 1KDD,
b) ulica dojazdowa — ul. Cepowa oznaczona symbolem 2KDD,
¢) ulica dojazdowa — ul. Koprowa oznaczona symbolem 3KDD;

3) remont, przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu
linii rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych;

4) budowa drog wewngetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w granicach terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy 1 stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw, dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 15 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) dla ustug administracyjno—biurowych — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug handlu — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy;

4) dla pozostatych ustlug niewymienionych powyzej — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslic:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe]j i zaokraglic w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe
i rozbudowg a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz wskazanych
w pkt. 2:

a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednia obsluga zabudowy izagospodarowania tych terendw, wymienionej
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupetiajgcego, w sposob podporzadkowany
realizacji przeznaczenia podstawowego;
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4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemne;j, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi,
cieplociagdw oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okre§lonych
urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala w ul. Traktorowej;
2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor V;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Aniotowka;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Swigtej
Teresy od Dzieciatka Jezus;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Teofilow 110/15 kV
oraz Rejonowy Punkt Zasilania EC-3 110/15 kV;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — magistrale wody goracej 2xDn 600 zlokalizowane w ul.
Swictej Teresy od Dziecigtka Jezus.

§ 13. Ustala sie¢ wysoko$s¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU i4PU obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa uslugowa z wylaczeniem ustug chronionych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja kolejowa — bocznica w terenie 1PU.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,001,
- maksimum 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 1975

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 35,0 m na czgséci
zabudowy stanowigcej mniej niz 50% powierzchni tej zabudowy,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) zakaz sktadowania materiatéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzby ochrony terenu oraz stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysoko$ci maksimum 5,0 m, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU, 3PU i 4PU;

5) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowanej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU, 3PU i 4PU, na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 200 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
¢) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°,

- dla budynkéw gospodarczych igarazy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 40°.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatek — minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek wzdhuz paséw drogowych — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowych od 60° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,001,

- maksimum 0,12,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,

b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 35°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) lokalizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi terenu 1KK,

b) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzacych obstudze linii kolejowej i przetadunkowi towarow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 250 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — do 90°.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD i 3KDD obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi rowerowe,
¢) komunikacja kolejowa — bocznica w terenie 1KDZ.
3. W zakresie warunkoéw i1 parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ —ul. Swigtej Teresy od Dziecigtka Jezus:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 29,9 m do 78,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania dwupoziomowego linii kolejowej z droga publiczna;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Chtopska:
a) klas¢ D — dojazdowsa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,2 m do 29,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD —ul. Cepowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,0 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Koprowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 18,8 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 20. Traci moc uchwata Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 30 pazdziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta f.odzi
obejmujacej poludniows czes¢ osiedla Sokotow (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 5199) — w czgsci odnoszacej
si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXI1/2139/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI1/2139/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozone;
w rejonie ulic Swictej Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej do terenow kolejowych zostat wylozony do
publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 20 czerwca 2022 r. do 11 lipca
2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 25 lipca 2022 r. wptynety
dwie uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta t.odzi
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tre§ciach uwag oraz w wyjasnieniach
odwotania do zapisow projektu planu dotycza projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu
w ww. terminie. Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo uwzglednit obydwie uwagi. W zakresie uwag cze$ciowo
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy
Sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta dnia 14 lipca 2022 r.,

- ztozona przez Contargo Hatrans £6dz Sp. z o.0.,

- dotyczy dziatek nr: 192/14, 192/15, 191/2, 29/13 i1 72/32 w obrebie B-32 oraz dziatki nr 1/7 w obrgbie B-
31.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:
»1) Zmiana oraz doprecyzowanie istniejgcego zapisu z Rozdziatu 2, § 12, pkt 1, ppkt 4:

,nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylqczeniem cieplociggow, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajq korzystanie z okreslonych urzqdzen
i pojazdow.”

Whnosimy o zapis doprecyzowujgcy mozliwos¢  przebudowy i rozbudowy infrastruktury, a dokladnie
cieplociggow zlokalizowanych rowniez w przestrzeni publicznej jako nadziemnej, ktore jako nadziemne
umozliwiq wykonanie zjazdu z drogi publicznej i przejazdu dla okreslonych urzqdzen i pojazdow. Powyzsze
motywujemy koniecznoscig nadziemnej przebudowy kompensatora cieplowniczego zlokalizowanego czesciowo
na nalezgcej do Spotki dziatce 29/13 (obreb B-32) oraz na dziatkach drogowych 193/12 i 193/13 (obreb B -32).
Przebudowa wymaga podniesienia kompensatora na obszar dziatek miejskich 192/12 i 192/13, aby zapewni¢
docelowy wjazd na teren planowanego terminala intermodalnego.

2) Zmiana zapisu z Rozdziatu 3, § 15, pkt3, ppkt 1b intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy o zmiang
intensywnosci zabudowy na:

- minimum: 0,005 - maksimum: bez zmian (1,2)
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Powyzsze motywujemy planami inwestycyjnymi polegajgcymi na budowie bocznicy kolejowej wraz
z miejscami do skladowania i obstugi kontenerow bez zabudowy magazynowej. W zwigzku z powyziszym
konieczne jest ograniczenie zabudowy kubaturowej terenu inwestycji na rzecz placow przetadunkowo-
sktadowych celem poprawienia efektywnosci obstugi izwigkszenia powierzchni sktadowej terminala
intermodalnego.

3) Zmiana zapisu Rozdziatu 3, § 16, pkt3, ppkt 1b intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy o zmiang
intensywnosci zabudowy na:

- minimum: 0,00 - maksimum: 0,12

Powyzsze motywujemy planami inwestycyjnymi polegajgcymi na wydzierzawieniu dziatek 31/3 oraz 31/4
oraz wybudowaniu lqcznika w postaci torow oraz rozjazdu kolejowego pomiedzy torem nr 9 PKP PLK
a dziatkg 192/14. Nie planujemy na tym obszarze IKK zabudowy kubaturowej”.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwage w zakresie pkt. 1i2 inie uwzglednil uwagi w zakresie
pkt. 3.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
okreslenia w planie miejscowym maksymalnej 1 minimalnej intensywno$ci zabudowy rozumianej jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy (rozumianej jako powierzchnia catkowita budynku)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Jest to obligatoryjny element planu miejscowego
(art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy). Czyli przy obliczaniu, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy nalezy bra¢ pod uwage sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
danego budynku. Ustalenia § 16 ust. 3 pkt 1 projektu planu miejscowego w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu nie oznaczajg koniecznosci realizacji zabudowy kubaturowej, jedynie umozliwig
lokalizacj¢ potencjalnej zabudowy niezbednej do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowe;.

Uwaga nr 2
- wplyneta dnia 19 lipca 2022 r.,

- ztozona przez Enkev Polska S.A.,

- dotyczy dziatki nr 29/12 w obrgbie B-32, polozonej przy ul. Traktorowej 139.
Tre$é uwagi:

Cytuje:

»l. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci do 35 m do gzymsu bez wliczania urzqdzen technologicznych
umieszczanych na dachu (takich jak centrale wentylacyjne, fotowoltaika itp.)

Uzasadnienie: ze wzgledu na cheé racjonalnego wykorzystania powierzchni dziatki, nalezatoby skorzystac
z mozliwosci budowy automatycznych samonosnych systemow magazynowych, tzw. "silosow magazynowych”.
Ich optymalna wysokos¢ netto (samego regatu i wiez ustawniczych) to 29 m, do tego nalezy dodaé przestrzen
instalacyjng nad regatami, konstrukcje dachu oraz wysokos¢ nad terenem ze wzgledu na potrzebe budowy
dokow zatadowczo-wytadowczych. Zwigkszenie wysokosci z 30 do 35 m wydaje sie by¢ optymalne i w zaden
sposob niewplywajgce na kompozycje urbanistyczng czy sylwete Miasta. Natomiast istotnie zwigkszytoby
potencjat inwestycyjny jak i przychodowos¢ dziatalnosci gospodarczej, A to z kolei przektadatby sie rowniez na
przychody w podatkach lokalnych i ogdlnych.

2. Zgoda na umieszczenie wiezowej turbiny wiatrowej wysokiej mocy (powyzej 100 kW).

Uzasadnienie: w dobie dzisiejszego kryzysu energetycznego uzyskanie mozliwosci budowy turbiny wiatrowej
o mocy powyzej 100 kW powinno by¢ regutq w strefach przemystowych. Wysokosé¢ wiez dla turbin tej mocy to
ok 35— 45m. Zatem maksymalne wysokosci budowli tego typu nie powinny miec¢ ograniczen w Planie.
Jedynymi ograniczeniami winny by¢ zagadnienia ochrony Srodowiska i prawa lotniczego.
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3. Uwzglednienie mozliwosci budowy farm fotowoltaicznych na terenie i niewliczanie ich w powierzchnie
utwardzone czy tez zabudowy.

Uzasadnienie: czes¢ terenow ze wzgledu na ksztalt, usytuowanie i sgsiedztwo jest wykluczona z zabudowy
obiektami kubaturowymi, a ich wykorzystanie na _farmy fotowoltaiczne wydaje si¢ racjonalne a nawet konieczne
w obecnej sytuacji kryzysu energetycznego. Dlatego z Planu powinno wynikac, Ze wszelkie interpretacje
wliczajqce tereny pod farmami do obszarow zabudowanych sq niewtasciwe i niepozgdane.

4. Zwigkszenie powierzchni zabudowy z 60 do 70%.

Uzasadnienie: wewngtrzmiejskie uzbrojone tereny przemystowe winne by¢é wykorzystane w maksymalnym
stopniu. Widocznym jest juz aktualnie brak wystarczajgcych nowych terenow inwestycyjnych. Bledem bytoby
ich poszukiwanie kosztem terenow obecnie zielonych, zalesionych czy tez winny sposob uzytecznych dla
spotecznosci lub srodowiska. Jednoczesnie takie ograniczenie zabudowy do 60% skazuje czesto firmy na
zaniechanie rozbudowy i nowych inwestycji. Pozyskanie nowej dodatkowej dziatki dla realizacji rozwoju jest
czesto zwyczajnie niemozliwe lub zupetnie nieoptacalne. Stqd wniosek o podwyzszenie tego wskaznika przez co
nastgpitaby takze mozliwos¢ zwigkszenia dochodu gminy z podatku od nieruchomosci.

5. Zmiana oraz doprecyzowanie istniejgcego zapisu z Rozdziatu 2, § 12, pkt 1, ppkt 4:

,nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylqczeniem cieplociggow, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajq korzystanie z okreslonych urzqdzen
i pojazdow.”.

Whnosimy o zapis doprecyzowujgcy mozliwosé¢  przebudowy i rozbudowy infrastruktury, a dokladnie
cieplociggow zlokalizowanych rowniez w przestrzeni publicznej jako nadziemnej, ktore jako nadziemne
umozliwig wykonanie zjazdu z drogi publicznej i przejazdu dla okreslonych urzqdzen i pojazdow.

Uzasadnienie: Zapis w obecnej formie powaznie ograniczy mozliwosci rozbudowy infrastruktury i pozbawi
inwestorow oraz wlascicieli dziatek z korzystania z nowoczesnych rozwigzan stosowanych w wielu krajach
w XXT wieku.

6. Zmiana zapisu z Rozdziatu 3, § 15, pkt3, ppkt 1b Intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy o zmiang
intensywnosci zabudowy na:

* Minimum : 0,005

Uzasadnienie: w okreslonych sytuacjach inwestycje wymagajq terenow stuzqgcych do szybkiej zmiany funkcji
bez stalej zabudowy. Na przyklad firma posiadajgca duzy zaktad produkcyjny lub logistyczny dla swojego
rozwoju potrzebuje dziatki, terenu w mozliwie bliskim obszarze swojej dziatalnosci do zmiennej gospodarki
magazynowej (szczegolnie w obecnym kryzysie dostaw).

Na takiej dziatce wystarcza czesto dzwig, portiernia lub inne rozwigzanie umozliwiajgce szybkie dziatania
magazynowo - logistyczne. Sformutowanie w Planie Minimum intensywnosci zabudowy na zbyt niskim
poziomie spowoduje, zZe inwestor bedzie zmuszony szukac innych rozwigzan (poza obszarem Planu) [ub
powstrzymac sig od inwestowania i rozwoju firmy”.

Prezydent Miasta Y.odzi uwzglednil uwage w zakresie pkt.4, 5i6 iczeSciowo uwzglednil uwage
w zakresie pkt. 1 oraz nie uwzglednil uwagi w zakresie pkt. 2 i 3.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona. W § 15 ust. 1 pkt 2 lit. a projektu planu miejscowego
ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 21 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 30,0 m na
czgéci zabudowy stanowigcej mniej niz 50% powierzchni tej zabudowy, co jest zgodnie ze wskazaniami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi.

Maksymalna wysokos¢ ustalona zgodnie ze Studium nie zostanie zwigkszona, jedynie dopuszczalna wysoko$¢
lokalnych przewyzszen zmieni swoj parametr do 35,0 m.
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Ad. 2. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi wskazuja, ze na terenie calego
Miasta (z wytaczeniem terenéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, lasow, tereny zieleni
urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha, dolin rzecznych, parkow, korytarzy itacznikéw ekologicznych)
mozliwe jest rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem innej energii niz sita wiatru. Wobec powyzszego dopuszczenie
w projekcie planu mozliwosci budowy turbiny wiatrowej bytoby niezgodne z zapisami Studium.

Ad. 3. W tym zakresie uwaga jest bezzasadna, gdyz projekt planu miejscowego w § 7 ust. 1 pkt. 314
dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodetl energii oraz dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 27 pazdziernika 2022 r. do
18 listopada 2022 r.

W okresie wytozenia oraz w wyznaczanym terminie wnoszenia uwag do projektu planu, tj. do dnia 2 grudnia
2022 r. nie wplyneta Zzadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXI1/2139/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 lutego 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnych
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejgcych drog,

- budowa sieci kanalizacji deszczowe;j,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXI1/2139/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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