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UCHWALA NR LXXI1/2124/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 11 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze,
Lodzianka, Okoélnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 184612185), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek
Bohatyrowicze, Lodzianka, Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik

Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okres$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegOlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
oznaczen zamieszczong na rysunku.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych mineratow wystepujacych
w przyrodzie, stanowigcych sktadniki réznego rodzaju gleb, do ktérych naleza w wielu odcieniach:
z6kcienie i brazy (ugry, umbry, sjeny), a takze biate glinki i czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktoérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czg$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢éci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji pionowej,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wytacznie dla budynkéw istniejacych;

7) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub remoncie
istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sluzace podniesieniu jej parametrow technicznych
lub uzytkowych;

8) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

9) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych, takie
jak: wykonanie zewnetrznych warstw ocieplenia oraz dobudowa ciggéw komunikacji pionowej, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegoOlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta L.odzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
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b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

12) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowac;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgdci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustugi lokalne — nieuciazliwe ushugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;,
pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, administracji,
biurowosci oraz finansow;

16) usthugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm srodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

17) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

20) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu;

21) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dziatce
budowlanej od strony przestrzenni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektéw gospodarczych,
inwentarskich i garazy;

22) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

23) zielen izolacyjna — skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem lub plantacja w rozumieniu przepisow
odrgbnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktérym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacj¢ akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania 1iochrony otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementow systemu
przyrodniczego,

b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzgdkowania istniejgcej struktury zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 1324

b) zakaz sytuowania budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na
ktorej jest sytuowany, zwyjatkiem sytuacji okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa,

c) zakaz lokalizacji:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- ustug ucigzliwych,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publiczne;j,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie;

3) w zakresie wskaznikoéw i parametrow zabudowy:
a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegotowych dla terendow, zawartych
w rozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie
maksymalnej intensywno$ci zabudowy wynoszacej 0,2,

c) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalna powierzchnie lub maksymalng wysokos¢

zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych

polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa Iub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiggnigcia minimalnych parametrow okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokoS$ci
o maksimum 0,5 m — wytacznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréw sposrod kolorow wzorowanych na barwach ziemi lub naturalnych barw
materiatow, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- maksymalnie trzech rodzajoéw materiatow sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego,
metalu, wiokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni lub szarosci,

c¢) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych niz wymienione w lit. ai b
w przypadku:
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- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dziatalnos¢,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
5) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m i wigkszej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych, usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych, znakéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drdg istniejacych oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny
publicznych ciggow pieszych oznaczonych symbolem KDX:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialow i wzornictwa powtarzalnych
elementdOw wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie tego samego
terenu;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby os6b niepelnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala sig¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych, oznaczone symbolami:
KDZ, KDL i KDD, tereny publicznych ciggow pieszych oznaczone symbolem KDX oraz teren urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, oznaczony symbolem W.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenow, okreslonym w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowig
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDG.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2)zakaz  lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢c  na  $rodowisko,
z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego, melioracji, zalesien 1 wylesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,
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b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczonych na cele
zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstawania,

c) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz zachowania istniejgcych:
- zadrzewien $rodpolnych,
- zadrzewien przydroznych,
- skupisk drzew i roslinnosci lesnej w granicach uzytkow gruntowych, oznaczonych symbolami Lz i Ls
na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R
— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) nakaz ksztaltowania strefy zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
9OMN, 10MN, 11MN i 14MN, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych zawartych
w rozdziale 3, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilo$ci i rozstawu drzew lub
krzewow, stosownie do wymagan gatunkowych oraz ograniczen wynikajacych z lokalnych
uwarunkowan;

6) nakaz zapewnienia drozno$ci tacznika ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, umozliwiajacego
przejscie zwierzat;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) wprowadza si¢ w granicach planu obszar o wyr6zniajacych si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
w ktorym obowiazuje:

- nakaz zachowania terenéw aktywnych przyrodniczo, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
MN, U, W i ZD oraz istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenéw oznaczonych symbolem
R

2

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

b) wprowadza si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu korytarze ekologiczne, w ktérych
obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan, w tym techniczno-budowlanych zapewniajacych swobodng
migracje¢ roslin i zwierzat, przeplyw mas powietrza oraz wod mogacych pojawiac si¢ okresowo;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych studni kopanych
oraz bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz
rowow melioracyjnych spehiajacych rolg¢ odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zlokalizowang w obrebie terenow oznaczonych symbolem R, jako nalezacg do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U jako nalezgce do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $§rodowiska,
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c)teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, jako nalezacy do terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej K krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na
rysunku planu, obejmujaca tereny otwarte otaczajace dawne uktady ruralistyczne: Nowe Moskule, Wilanow
1 Moskuliki, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania krajobrazu otwartego, roztogow pol, tak i pastwisk;

2) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu, wymieniony w ponizszej tabeli, dla
ktorego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Obszar AZP Nr stanowiska Lokalizacja Nr s.ta.nowisk’a . Kultura,.
na obszarze W miejscowosci chronologia
staropolska
65-52 9 L6dz-Wilanow 2 wczesne $redniowiecze
1 nowozZytnos¢

3) wprowadza sie¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu, w ktérej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje sie¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich wyznaczone
rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238);

2)dla otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich sposob zagospodarowania i zasady ochrony
okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewddztwa r.odzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
Nr 165, poz. 1359);

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”
utworzonego uchwala Nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 7lipca 2010r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 245, poz. 1975), dla ktérego sposob zagospodarowania i zasady ochrony okresla powyzsza
uchwata.

§ 12. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci okres§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod
infrastrukture techniczng.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 220 kV — do 25,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych o napigciu 15 kV — do 6,0 m od osi linii;

2) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen ro$linnosci wysokiej w odlegltosci 17,0 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktore moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociggéw iich wyptycenie
ponizej normatywne;j strefy przemarzania w pasach ochronnych od sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych — o srednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodoéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju i rodzaju kanatu — do 5,0 m od zewng¢trznej
krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

4) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow w strefach
kontrolowanych od gazociggoéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

5) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1-4 zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowigzuja.

§ 14. Ustala si¢ nastegpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) ulica gtdowna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:

a) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,

b) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD i 8KDD;

3) elementy infrastruktury drogowej stanowiace uzupehienie lokalnego uktadu komunikacyjnego:

a) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW oraz pozostate drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

b) publiczne ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX i 2KDX;

4) przebudowe, rozbudowe i budowe drég publicznych, drogi wewngtrznej oraz publicznych ciggdw pieszych
wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszczenie budowy dréog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem
minimalnej szeroko$ci pasa drogi:

a) w granicach terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN oraz
w granicach terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U, stuzacych obstudze
komunikacyjnej wigcej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach — 5,0 m,
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b) w granicach terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, stuzacych obstudze komunikacyjnej tych
terenoOw — 3,5 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub
ich czgsci:

1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca dla samochodéw osobowych na budynek;
2) dla ushug — po 2 miejsca dla samochodow osobowych i roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ogrodu dziatkowego — 3 miejsca parkingowe na kazde 1 000 m? powierzchni ogrodu.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow iroweréw nalezy okres§la¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

4. Wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlane;j.
§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i publicznych ciagdéw pieszych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw zgodnie
z przeznaczeniem uzupelniajagcym, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowe;;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV, stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza terenami przestrzeni publicznych oraz elementdéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewn¢trznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — ujecie wody ,,Imielnik” oraz ,,Zotwiowa”;
2) podstawowe odbiorniki $ciekow bytowych — kolektor IVF zlokalizowany w ul. Herbowe;;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod na terenie;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag S$redniego ci$nienia Dn 80 zlokalizowany w ul.
Strykowskiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
8MN, 11MN, 14MN, 15MN i 16MN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi handlu i rzemiosto,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m? — maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m?— maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— minimum 0,01, maksimum 0,4,

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m?> — minimum 0,02, maksimum
0,3,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m?>— minimum 0,01, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — minimum 55%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m? — minimum 60%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w obregbie istniejagcej zabudowy zagrodowej —
maksimum 8,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
od 35° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) forma budynkéw mieszkalnych — wolnostojaca,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji uslugowych w zabudowie wolnostojacej lub wramach kubatury
budynku mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji usthug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?,

d) nakaz wprowadzania strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11MN i 14MN w pasie o szeroko$ci minimum 7,0 m, zgodnie zrysunkiem planu, jako
skupisk drzew i krzewow o zwartej strukturze i zréznicowanej wysokosci.
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4. Okre$la sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1 500 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 9MN, 10MN, 12MN i 13MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu i rzemiosto,

¢) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m?— maksimum 20%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? — maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m?— minimum 0,02, maksimum 0,3,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m?> — minimum 0,01, maksimum
0,3,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m?>— minimum 0,01, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1 500 m? — minimum 55%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1 500 m? do 3 000 m?— minimum 60%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3 000 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w obregbie istniejagcej zabudowy zagrodowej —
maksimum 8,0 m,
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b) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
od 35° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) forma budynkow mieszkalnych — wolnostojaca,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustug w zabudowie wolnostojacej lub w ramach kubatury budynku
mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?,

d) nakaz wprowadzania strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9MN i1 10MN w pasie o szerokosci minimum 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, jako skupisk
drzew i krzewow o zwartej strukturze i zroznicowanej wysokosci.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2 000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

§ 20. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, w tym zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w obrgbie istniejacej zabudowy zagrodowej —
maksimum 8,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
od 20° do 45°;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych i1 ustugowych — wolnostojaca,
b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w ramach kubatury budynku mieszkalnego,
¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 21. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R i 6R obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) drogi wewnetrzne,

e) drogi rowerowe,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 4,5 m,

c¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych i inwentarskich tacznie — maksimum 700 m?,

- garazy — maksimum 50 m?,
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b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i inwentarskich — maksimum 8,0 m,
- garazy — maksimum 8,0 m,

c¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°.
§ 22. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna:
a) gazownicza na terenie 2ZL,
b) elektroenergetyczna na terenach 4ZL i 5ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych w $ladzie istniejacych drog lesnych;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych przejsé i przejazdow w obrebie terenow lesnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem budynkow zwigzanych z gospodarka lesng w terenie 5ZL;
4) dopuszczenie modernizacji infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrod dziatkowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynku $wietlicy na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 200 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,5 m,

c¢) dachy —ptaskie albo dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 20° do 45°.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi rowerowe.
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3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Strykowska:
a) klase G — glowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienng od 37,2 m do 47,4 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Aksamitna:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Okoélna:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienng od 10,0 m do 21,0 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica Okolna:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania iplacu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:
a) klas¢ D — dojazdowsa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan ituku drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica Balsamowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica Lodzianka:
a) klasg D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (odleglos¢ pomigdzy granica obszaru objetego planem,
a wschodnig linig rozgraniczajacg) — zmienng od 0,0 m do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ulica Lodzianka:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,0 m do 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ulica Bursztynowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (odlegtos¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem,
a poinocna linig rozgraniczajgca) — zmienng od 6,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) droga rowerowa.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 6,9 m do 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terendw publicznych ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX
1 2KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi piesze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, meble
miejskie.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla publicznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 4,0 m, z poszerzeniem przy ulicy Strykowskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla publicznego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna
wodociggowa, w tym urzadzenia ujecia wody podziemnej stacji Imielnik.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,05, maksimum 0,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 40%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m,
b) dach ptaski;

3) lokalizacja budynkéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore pokrywajg si¢ z liniami
rozgraniczajagcymi terenu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXX1/2124/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 stycznia 2023 .
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Arkusz 2
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Arkusz 3
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Arkusz 4
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Arkusz 5
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Arkusz 6
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Arkusz 8
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

ZL
ZD
KDG
KDZ
KDL
KDD
KDW
KDX

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LINIA ZBUDOWY NIEPRZEKRAGZALNA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN DRGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA ZBIORCZA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UJECIE WODY
KORYTARZE EKOLOGICZNE

EACZNIK EKOLOGICZNY

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
STREFA OCHRONA OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ

PAS OCHRONNY OD PRZEWODOW WODOCIAGOWYCH

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ
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USTALENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN LODZKICH

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN LODZKICH

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY “SUCHA DOLINA W MOSKULACH®

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA

LINIA ROZGRANICZAJACA POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE

PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO UJECIA WOD PODZIEMNYCH
ISTNIEJACE WODY POWIERZCHNIOWE

ISTNIEJACE CIEKI WODNE

ISTNIEJACY WODOCIAG

PROJEKTOWANY WODOCIAG

PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA

PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA TLOCZNA
PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

PROJEKTOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

PROJEKTOWANY ZBIORNIK WODY DESZCZOWEJ

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA
ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXX1/2124/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta L.odzi potozonej na
osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, Lodzianka, Okodlnej, Jana
i Cecylii 1 Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta zostat wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 16 maja do 6 czerwca 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 21 czerwca 2022 1.
wpltyneto 16 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent
Miasta todzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w treSciach
uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapiséw projektu planu dotycza projektu planu,
jaki podlegal wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Lodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w L.odzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob
rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta dnia 15 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 22/3, 23/3, 24/7, 24/8 1 22/6 w obrebie B-60, potozonych przy ul. Strykowskiej 170/174,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 22/3 i23/3 w obrebie B-60
znajdujg si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R oraz cze$ciowo
w terenie leSnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL, dziatka nr 22/6 znajduje si¢ w terenie
rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, dziatki nr 24/7 i 24/8 znajdujg si¢ czgsciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, czgéciowo w terenie lesnym oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1ZL oraz cze$ciowo w terenie drogi publicznej oznaczonym na rysunku planu symbolem
1KDG.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

“Uprzejmie prosze o uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego mozliwosci rozbudowy
siedliska na wyzej wymienionych dziatkach. Jestem ich wspotwlascicielkq, jednak nie mieszkam tam, a w
przysztosci chciatabym. Na wyzej wymienione dziatki dostalam juz warunki zabudowy Decyzjg nr DAR-UA-
VIN.1982.2013, jednak nie zdgzytam rozpoczqc budowy ze wzgledow finansowych, a warunki niedtugo ulegng
przedawnieniu. Bardzo prosze o uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego tej mozliwosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostal sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla

organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
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Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwaltami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, Lodzianka,
Okodlnej, Jana iCecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatki wymienione
wuwadze zlokalizowane sga w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajdujg si¢ przedmiotowe
dzialki pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wyltacznie obiektow istniejacych. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na
potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Uwaga jest bezzasadna, gdyz w projekcie
planu miejscowego uwzgledniono mozliwo$¢ rozbudowy siedliska. Projekt planu okresla mozliwg maksymalng
powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy maksimum 150 m?), obiektow
gospodarczych, inwentarskich 1w zabudowie zagrodowej (o powierzchni zabudowy tacznie maksimum
700 m?) oraz garazy (o powierzchni zabudowy maksimum 50 m?).

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 15 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 81/1, 81/2, 82/1, 83/4, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10 w obrebie B-18, potozonych przy ul.
Strykowskiej 170/174,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 81/1, 81/2 i 82/1 w obrebie B-18
znajduja si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7MN i czgsciowo w terenie drogi publicznej 1KDD, dziatka nr 83/4 w obrebie B-18 znajduje si¢
w terenach drég publicznych 1KDD i 1KDL, dziatki nr 83/7, 83/8, 83/9, 83/10 w obrebie B-18 znajduja si¢
czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN
oraz czgsciowo w terenie drogi publicznej 1KDD.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

,Jako wlascicielka dziatek 83/8 oraz 83/9 (powstatych w wyniku podziatu dziatek 83/2, 83/3) oraz
wspotwlascicielka dziatki drogowej 83/4, wnosze o korekte przebiegu drogi 1KDD poprowadzonej w planie na
calej dtugosci dziatki 83/4. Zaplanowany przebieg drogi 1KDD wykorzystuje w catosci istniejgce parametry
dziatki 83/4 oraz uwzglednia poszerzenie przebiegu drogi do 8 metrow kosztem wiascicieli dziatek 83/7, 83/8,
83/9, 83/10. Projekt w calosci wykorzystuje zatem prawo wiasnosci tych samych o0sob, bedgcych
wspotwlascicielami drogi 83/4 oraz wymienionych wyzej dziatek od 83/7 do 83/10. Tymczasem warto
podkresli¢, ze planowana droga 1KDD obstugiwa¢ ma rowniez wiascicieli dziatek po drugiej stronie drogi,
czyli, dziatek 82/1 oraz 81/2. Obecne rozwigzanie w sposob nierownomierny i niesprawiedliwy obcigza

wlascicieli powigzanych ze sprawq nieruchomosci oraz obniza jedynie powierzchnig, a tym samym wartosé¢
dziatek: od 83/7 do 83/10.

Zgodnie z powyzszym wnioskuje o korekte przebiegu drogi 1KDD tak, by w rownomierny sposob ograniczata
prawa wlasnosci wlascicieli okolicznych dzialek. Prosze o przesuniecie drogi tak, by jej poszerzenie
uwzgledniato szczegolnie dziatki 82/1, 81/2 oraz, jesli to mozliwe w jakimkolwiek stopniu, 81/1. W tym ostatnim
przypadku prosze o rozwazenie lokalnego przewezenia i tagodnego zatamania i rozszerzenie drogi za dziatkg
81/1, tak by w jak najwigkszym stopniu zrownowazy¢ interesy wiascicieli po obydwu stronach drogi. Poniewaz
w czasie publicznej dyskusji nad planem podawano w watpliwos¢ mozliwos¢ przysuniecia drogi do dziatki 81/1,
zigczam dwa zdjecia, ktore obrazujq, ze przy samym ogrodzeniu usytuowana jest drewniana wiata na drewno,
a nie przybudowka, jak nazywang ja w dyskusji. Te, bez wigkszych kosztow mozna przeciez przesungé, tak by
przytuli¢ droge do dziatki 81/1, a po przekroczeniu linii tej dziatki po rowno (po 1 m) poszerzy¢ droge kosztem
dziatek z obydwu.

Doceniajgc projekt drogi 1IKDD w tym obszarze i zwigzane z tym przyszle mozliwosci poprowadzenia w niej
mediow, prosze jednak by inwestycja ta w wigkszym niz to zaplanowano wymiarze stuzyla interesom wlascicieli
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po obydwu stronach drogi. Korekta jej przebiegu bytaby dla mnie wystarczajgcym potwierdzeniem dobrej woli
ze strony MPU.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wazac interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci, potozonych w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego, symbolami 7MN, 8MN i9MM, wtym zgloszone w uwagach, zmierzajace do zmian
zaproponowanych rozwigzah planistycznych poprzez przeprojektowanie wyznaczonej w projekcie planu drogi
publicznej 1KDD oraz uwzgledniajac istniejacy sposob zagospodarowania i korzystania z tych nieruchomosci,
w wiekszos$ci juz zainwestowanych, postanowiono nie wyznacza¢ przedmiotowej drogi publicznej. W sytuacji,
gdy wszystkie dzialki w wymienionych terenach posiadajg dostep do drog publicznych ul. Okdlnej i ul.
Strykowskiej, w tym poprzez istniejgce dziatki petnigce role dojazdéw, wyznaczanie drogi publicznej 1KDD
nie jest niezbedne do obstugi komunikacyjnej tych terenow. Rozwigzanie polegajace na nie wyznaczeniu drogi
publicznej jest ekonomicznie i spotecznie uzasadnione. Jednoczesnie projekt planu miejscowego dopuszcza
budowe drog wewnetrznych stuzacych obstludze komunikacyjnej wigcej niz dwoch dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolem MN o minimalnej szerokosci 5,0 m co pozwala na dopetnienie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego o nowe rozwigzania lub jego rozbudowe.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 20 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 24/7 1 24/8 w obrebie B-60 potozonych przy ul. Strykowskiej 174,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 24/7 i24/8 w obrebie B-60
znajduja si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, cze§ciowo w terenie
lesnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL oraz cz¢Sciowo w terenie drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

1. Przez teren dziatek 24/7 i 24/8 przebiega korytarz ekologiczny. W miejscu tym usytuowana jest rowniez
dolina epizodycznego cieku wodnego. Teren jest uzytkowany ekstensywnie rolniczo, okresowo jest zalany wodg.
Planowanie w takim miejscu przebiegu Sciezki pieszo-rowerowej nie jest optymalnym rozwigzaniem. Po
pierwsze wigzatoby si¢ to ze zniszczeniem doliny cieku poprzez ewentualng budowe infrastruktury, zmiane
przeznaczenia gruntu na nie rolniczy (przy przeznaczeniu tego terenu do strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego). Wzmogtoby rowniez ewentualny ruch, co miatoby niekorzystny wplyw na migracje
i bytowanie zwierzqt. W miejscu tym nie jest i nie byta w przesztosci zlokalizowana zadna droga. W zamian
wnioskuje si¢ zmiang lokalizacji planowanej Sciezki i poprowadzenie jej wzdiuz potnocnych granic
nastepujgcych dziatek: 19/3, 21/3, 22/6, 23/3,195/1 oraz przez Srodek dziatki 26/3 (w kierunku podtnoc-
potudnie). Dalszy przebieg Sciezki moze pozosta¢ bez zmian (obreb B-59 dz. 1/3, 2/3, 3/2, 9/2). Na
proponowanej trasie, do chwili obecnej jest zachowana rzadko uczeszczana polna droga. Ewentualna
ingerencja w walory przyrodnicze bytaby w takim przypadku znacznie mniejsza i nawigzywata do istniejgcej
infrastruktury pieszej i uzytkowej.

2. Na terenie dziatki 24/7 i 24/8 zlokalizowany jest budynek mieszkalny i gospodarczy. Dziatki 24/7 i 24/8
zlokalizowane sq wg Projektu na terenie IR, poza linig zabudowy wskazang na planie jako nieprzekraczalna.
Bardzo prosze o jednoznaczng interpretacje: czy mozliwa bedzie rozbudowa Ilub nadbudowa istniejgcego
budynku gospodarczego zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 21.3.3) czy tez zgodnie z § 5.2. d) jedynie remont
lub przebudowa. Czy mozliwa bedzie rozbiorka i odbudowa budynku gospodarczego w identycznej lokalizacji
bez zmiany kubatury budynku i zgodnie z postanowieniami niniejszego Projektu? Wnioskuje si¢ o umozliwienie
rozbudowy/nadbudowy lub rozbiorki i odbudowy budynku gospodarczego, aby mozliwe byto jego dostosowanie
do potrzeb prowadzonej obecnie i planowanej dziatalnosci rolniczej.
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Wg § 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R i 6R obowigzujq
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu. Wg. § 21. 3. W zakresie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego ustala sie: 1) dopuszczenie
remontu i przebudowy istniejqcej zabudowy, 3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
zagrodowej.

Natomiast § 5.2. d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a: 1 - zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy-dopuszczenie wylgcznie
remontu lub przebudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad.1:

W wytozonym projekcie planu miejscowego do publicznego wgladu przebieg Sciezek pieszo-rowerowych
zostal okreslony w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Sciezki pieszo-rowerowe zostaty pokazane w warstwie informacyjnej projektu planu i obrazuja jedynie system
powiazan terenow zawierajacych przestrzenie publiczne.

Ad.2:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, Lodzianka,
Okolnej, Jana iCecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatki wymienione
wuwadze zlokalizowane sa w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie
z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajdujg si¢ przedmiotowe
dziatki pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwos$ci
utrzymania wylgcznie obiektow istniejacych. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na
potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych wylacznie dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. Uwaga jest bezzasadna, gdyz w projekcie
planu miejscowego uwzgledniono mozliwo$¢ rozbudowy siedliska. Projekt planu okresla mozliwg maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego (o powierzchni zabudowy maksimum 150 m?), obiektow
gospodarczych, inwentarskich i w zabudowie zagrodowej (o powierzchni zabudowy tacznie maksimum
700 m?) oraz garazy (o powierzchni zabudowy maksimum 50 m?).

W projekcie planu, zgodnie z zatozeniami Studium nie przewiduje si¢ odbudowy budynkow.
Uwaga nr 4

- wptyneta dnia 20 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 11/7 1 11/11 i w obrgbie B-60 potozonych przy ul. Strykowskiej 140,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatkka nr @ 11/7
w obrebie B-60 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R, dziatka nr 11/7
znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
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symbolem 4MN i czg$ciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG —
ulicy Strykowskie;j.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

Jako mieszkancy dzialki wyzej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedg blokowac mozliwosci budowy na ich terenie.

Jestesmy mieszkancami nieruchomosci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Lodzi polozonej w rejonie ul. Jozefa Sawickiego. —w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wzniesien L.odzkich. W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajq Panstwo, Ze jest to bardzo wazy obszar
ekosystemu, w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzqcych do okresowego
prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadiosci nie wystepujq Zadne rzeki.
Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto
ide iure istotne ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie
nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz przedmiotowa
dziatka w ogdle niejest zalesiona iw przysztosci nie planujemy jej zalesiac. Niezrozumiate dla nas jest
powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny od wczesniejszych planow.

Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na
straty.

W naszej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwosé
dysponowania wlasnosciq. Prosimy o rozwazenie mozliwosci budowy domow dla naszych dzieci przy ulicy J.
Sawickiego do konca istniejgcej zabudowy po drugiej sotnie ulicy. Koniecznos¢ nowelizacji bedzie czynnikiem
korupcjogennym, zniechecajgcych inwestorow i hamujgcym rozwdj ,, WSI". Zabudowa wielorodzinna jako
bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych naktadow na rozwdj infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej,
wodociggowej, gazowej itp. a przynosi wigkszy dochod do budzetu miasta.

Planowany projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego znaczgco ogranicza nasze prawa
do wiasnosci, decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy si¢ wprowadzenia zmian,
o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas przez wladze
miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu z nie wprowadzonymi zmianami.

Ponadto, nadmieniam, ze prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wskazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza zZe wydatki generowane przez ustalone
zagospodarowanie przewyzszajq dochody.

Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostal sporzadzony w zgodno$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, t.odzianka,
Okolnej, Jana iCecylii i1 Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka nr 11/11

zlokalizowana jest w strefie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»PM”, obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych. Projekt planu przeznacza czgs¢
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ww. dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem 4MN oraz pod teren drogi
publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG — poszerzenie ulicy Strykowskiej. Uwaga w zakresie
zmiany cytuj¢: ,,projektowanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére nie beda blokowaé¢ mozliwos$ci
budowy...” w obrebie dziatki nr 11/11 jest bezzasadna, poniewaz wigksza jej cze$¢ zlokalizowana jest
w terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka nr 11/7 zlokalizowana jest
w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej
»tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie
planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono w strukturze
terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow
istniejacych. Zgodnie z projektem planu dziatka nr 11/7 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania
i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejgcych elementdw systemu przyrodniczego. Zahamowanie
procesOw urbanizacji w obrgbie terenéw objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow
cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych zpotozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okre§lonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz
demograficznych, mozliwo$ci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly podstawa
do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod
zabudowg oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych
terenow zabudowy, wtym zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulicy Sawickiego statoby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych Miasta, bgdacym podstawg przyjetych w obowigzujacym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomos$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajac w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegdlnych terenow oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkdéw zabudowy
zastosowano zasadg¢ proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny i spoteczny oraz uwzgledniajgc potrzebe
ochrony waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do
inwestycji koniecznych dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Miasta.

Uwaga nr S
- wptyneta dnia 20 czerwca 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr 11/8, 11/6 w obrgbie B-60 potozonych przy ul. Strykowskiej 140,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego wgladu  projektem  planu  dziatka nr  11/6
w obrebie B-60 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R, dziatka nr 11/8
w wickszej czgsci znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R iw
niewielkiej czgsci w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MN.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

Jako wilasciciele dzialki wyzej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedg blokowac¢ mozliwosci budowy na ich terenie.

Jestesmy wiascicielami dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Lodzi polozonej w rejonie ul. Jozefa Sawickiego. - w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
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Wzniesien t.odzkich. W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajg Panstwo, ze jest to bardzo wazy obszar
ekosystemu, w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzqcych do okresowego
prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadtosci nie wystepujq Zadne rzeki. Ponadto
w/w plan wprowadzi dla nas jako wiascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wilasnosci.
Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto
ide iure istotne ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie
nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz przedmiotowa
dziatka w ogdle niejest zalesiona iw przysziosci nie planujemy jej zalesiac. Niezrozumiale dla nas jest
powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny od wczesniejszych planow.

Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na
straty.

W naszej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwosé
dysponowania naszq witasnosciq. Rada Miejska bezprawnie dysponuje naszym majgtkiem.

Jest to dziatka przylegajgca do ul. Sawickiego.

Koniecznos¢ nowelizacji bedzie czynnikiem korupcjogennym, zmniechecajgcych inwestorow i hamujgcym
rozwoj ,, WSI". Zabudowa wielorodzinna jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych nakladow na
rozwoj infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej itp. a przynosi wigkszy dochod do
budzetu miasta.

Planowany projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego znaczgco ogranicza nasze prawa
do wiasnosci, decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy si¢ wprowadzenia zmian,
o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas przez wladze
miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu z nie wprowadzonymi zmianami.

Ponadto, nadmieniam, ze prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wskazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza, Ze wydatki generowane przez ustalone
zagospodarowanie przewyzszajq dochody.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium przedmiotowe dziatki
zlokalizowane sa w strefie terendéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego tereny, w granicach ktorych znajdujg si¢ przedmiotowe dziatki pozostawiono
w strukturze terené6w nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Dziatania dotyczace zabudowy na
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejgcych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju
zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejgcych elementow systemu
przyrodniczego. Zahamowanie procesow urbanizacji w obrebie terendw objetych projektem planu wynika
z potrzeby ochrony terené6w cennych przyrodniczo, wtym uwarunkowan wynikajacych z potozenia
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w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu
lesnego w Miescie, Lasu tagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji
zadan wtasnych okre$lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju, zuwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwo$ci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy,
prognozy i bilanse byly podstawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie w projekcie
planu miejscowego nowych terenow zabudowy wzdtuz ulicy Sawickiego statoby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i1 mozliwo$ci rozwojowych Miasta, bedagcym podstawag przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Ustalajac w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow zabudowy
zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny i spoteczny oraz uwzgledniajac potrzebe
ochrony walorow przyrodniczych w ustaleniach projektu planu ograniczono mozliwos¢ realizacji inwestycji do
inwestycji koniecznych dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Miasta.

Uwaganr 6
- wptyneta dnia 20 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dzialki nr 21 w obrgbie W-1 potozonej przy ul. Strykowskiej 159,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 21 w obrebie W-1 znajduje si¢
czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 4R, czg$ciowo w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN i 13MN, cze$ciowo
w terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 4KDD, S5KDD i 6KDG oraz
w terenie publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.

Tre$é uwagi:
Cytuje:

W przedstawionym projekcie PZP, zaznaczone sq nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore w znaczgcy
sposob uniemozliwiajq rozbudowe oraz budowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. W obecnej chwili
w przedmiotowym obszarze obowiqzuje studium zagospodarowania przestrzennego, ktory umozliwial
dotychczas budowe budynkow, co mozna stwierdzi¢ na podstawie ilosci inwestycji, ktore znajdujg si¢ na
dziatkach sgsiednich. Teren objety projektem PZP potozony pomiedzy ulica Balsamowq, a Zascianek
Bohatyrowicze znajduje si¢ w obszarze otuliny PKWE, gdzie grunty rolne sq niskiej klasy (IVa ilVb),
a produkcja rolnicza jest nieoptacalna ze wzgledu na problemy z utrzymaniem jakiejkolwiek plantacji, stqd
nie do przyjecia jest zablokowanie mozliwosci budowy domow jednorodzinnych/siedlisk. Pragne nadmienié, ze
sgsiednie dziatki sq zabudowane domami jednorodzinnymi oraz siedliskami.

Na obecng chwile mozna zaobserwowac ciggly wzrost inwestycji w postaci budowy domow jednorodzinnych
chociazby na dzialce nr. 48/1 przy ul. Orzelskiej i dalej w strone ulicy Lodzinka, a takze na dziatkach 99/5, 99/4
przy ulicy Zascianek Bohatyrowicze, a z informacji uzyskanych od okolicznych mieszkancow kolejne inwestycje
sq ciggle planowane. Stqd niezrozumiaty jest fakt zablokowania mozliwosci budowy budynkow mieszkalnych
na omawianym obszarze poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wskazane dzialki, na ktorych
budowane sq domy znajdujq sie przy granicy obszaru objetym planem nr 233, ponadto na dziatce nr. 18/2
obreb W-1 od strony Zascianek Bohatyrowicze stangt maszt telefonii komodrkowej, co w znaczgcy sposob
wphwa na walory estetyczne krajobrazu znajdujqcego sie obrebie planowanej inwestycji. Powyzsze mija sie
z zapisem, ktory znajduje sie w projekcie PZP par. 9 pkt. 7 pp.a., gdzie mowi sie o utrzymaniu waloréw
estetycznych przedmiotowego terenu.
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Reasumujgc nasuwa si¢ stwierdzenie, ze obywatel jest dyskryminowany, a wlascicieli terenow traktuje si¢
jako rownych irowniejszych, co uniemozliwia zasiedlenie terenow, ktore sq w posiadaniu od pokolen,
jednoczesnie chciatbym poznalé roznice ipowody, dla ktorych istnieje mozliwos¢ budowy domow
Jjednorodzinnych w PK powiat. zgierski, a w otulinie jest juz to zabronione. Tutaj nasuwa si¢ pytanie, czy dom
nie psuje krajobrazu w parku, a w otulinie juz tak? Czy kazde miasto rzqdzi sie swoimi prawami ?

Whnosze o wydtuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w os ul. Zascianek Bohatyrowiczow”.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwaltami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostatly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, Lodzianka,
Okolnej, Jana iCecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona
wuwadze zlokalizowana jest czeSciowo w strefie terendow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”
i czesciowo w strefie ogdlnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach. Dziatania dotyczace zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ cze§ciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym narysunku planu symbolem 4R, czeSciowo w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolami 13MN i16MN. Linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu
Miasta, atakze istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji
w obrebie teren6w objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenow cennych przyrodniczo, w tym
uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz
w sasiedztwie najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki
przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okre§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly podstawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terenOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terenow zabudowy cyt.: ,,wydluzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w o$ ul. Zascianek Bohatyrowiczow” statloby w sprzecznos$ci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 7
- wplyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr 83/4, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 81/2, 82/1 w obrgbie B-18,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatka nr @ 83/4
w obrebie B-18 znajduje si¢ w terenach drég publicznych 1KDD i 1KDL, dziatki nr 83/7, 83/8, 83/9, 83/10
w obrebie B-18 znajdujg si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na
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rysunku planu symbolem 8MN oraz czgSciowo w terenie drogi publicznej 1KDD, dziatki nr 81/2 i 82/1
w obrebie B-18 znajduja si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7MN i czg$ciowo w terenie drogi publicznej 1KDD.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

,Jako wlasciciel dziatek 83/7, 83/10 oraz wspotwlasciciel dziatki drogowej 83/4, wnosze o korekte
przebiegu, w liniach rozgraniczajgcych, drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, na dtugosci dziatki drogowej 83/4.
Whioskuje o zaprojektowanie lokalnego przewezenia trasy drogi 1KDD do szerokosci 6m, na diugosci dziatki
81/1, tak aby wschodnia linia rozgraniczajgca drogi dojazdowej 1KDD pokryla sie z granicq dziatek 83/4 oraz
83/7, 83/8, 83/9 oraz 83/10.

Poszerzenie do 8 metrow (o 2 metry), drogi dojazdowej 1KDD powinno wystqpic¢ poza granicq dziatki 81/1
z wykorzystaniem terenu dziatek 81/2 oraz 82/1. Jezeli gabaryt lokalnego przewegzenia 6m nie jest
wystarczajqgcy do wprowadzenia 3 sieci: gazowej, wodociggowej i kanalizacyjnej, w nowo projektowanq droge
dojazdowq, wnosze o zaprojektowanie sieci wodociggowej w uktadzie niepierscieniowym z zakonczeniem przed
granicq dzialek 81/1 oraz 81/2 lub zakonczenia wczesniej sieci gazowej. Proponowane rozwigzanie dodatkowo
zaweza o 2 metry juz bardzo wqskie istniejqce dziatki 83/7 oraz 83/8, znaczgco ograniczajgc ich wiascicielom
mozliwos¢ swobodnego zagospodarowania. W proponowanym rozwigzaniu wiasciciele przylegtych dziatek na
trenie 7MN nie partycypujg w Zaden sposob, w solidarnym ograniczeniu z korzystania z nieruchomosci celem
wyznaczenia niezbednej obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej. Jako wspotwiasciciel dziatki drogowej
83/4 nie widze przeciwwskazan, aby przeznaczy¢ jq pod droge publiczng.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wazac interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci, potozonych w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego, symbolami 7MN, 8MN i9MM, wtym zgloszone w uwagach, zmierzajace do zmian
zaproponowanych rozwigzan planistycznych poprzez przeprojektowanie wyznaczonej w projekcie planu drogi
publicznej 1KDD oraz uwzgledniajac istniejacy sposob zagospodarowania i korzystania z tych nieruchomosci,
w wigkszos$ci juz zainwestowanych, postanowiono nie wyznacza¢ przedmiotowej drogi publicznej. W sytuacji
gdy wszystkie dzialki w wymienionych terenach posiadaja dostep do drog publicznych ul. Okélnej iul.
Strykowskiej, w tym poprzez istniejgce dziatki petnigce role dojazdoéw, wyznaczanie drogi publicznej 1KDD
nie jest niezbedne do obstugi komunikacyjnej tych terenéw. Rozwigzanie polegajace na niewyznaczeniu drogi
publicznej jest ekonomicznie i spotecznie uzasadnione. Jednoczes$nie projekt planu miejscowego dopuszcza
budowe drog wewnetrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwoch dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolem MN o minimalnej szerokosci 5,0 m, co pozwala na dopetnienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego o nowe rozwigzania lub jego rozbudowe.

Uwaga nr 8
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 83/10 (powstatej w wyniku podziatu dziatki 83/2), 83/4 1 83/1 w obregbie B-18,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 83/10 w obrgbie B-18 znajduja
si¢ czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
8MN, czgsciowo w terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, dziatka nr 83/4
obregbie B-18 znajduje si¢ w terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL
i IKDD, dziatka nr 83/1 znajduje si¢ czeSciowo w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN i 8MN, cze$ciowo w terenach drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDG i 1KDD.
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Tres¢ uwagi:
Cytuje:

. Jako wlasciciel dziatki o nr ewid. 83/10 oraz wspotwiasciciel dziatki drogowej o nr ewid. 83/4, wnosze
o odsunigcie trasy drogi dojazdowej 1KDD, w liniach rozgraniczajgcych, do granicy dzialek 83/10 oraz 83/1.
Obecny przebieg drogi 1KDD w liniach rozgraniczajqcych rozdziela dziatke nr ewid. 83/1 na 2 czesci
i powoduje wydzielenie z niej bardzo wqskiej dziatki, ktorej racjonalne zagospodarowanie staje sie niemozliwe.
Proponowany przebieg drogi dojazdowej 1KDD, w liniach rozgraniczajgcych, uniemozliwia dostep do
dziatki 83/10 z drogi dojazdowej 1KDD od strony potudniowej, co bytoby korzystne z uwagi na utrudniony
dostep od strony zachodniej z powodu przebiegu istniejgcej linii Sredniego napiecia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wazac interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci, potozonych w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego, symbolami 7MN, 8MN i9MM, wtym zgloszone w uwagach, zmierzajace do zmian
zaproponowanych rozwiazan planistycznych poprzez przeprojektowanie wyznaczonej w projekcie planu drogi
publicznej 1KDD oraz uwzgledniajac istniejacy sposéb zagospodarowania i korzystania z tych nieruchomosci,
w wiekszos$ci juz zainwestowanych, postanowiono nie wyznacza¢ przedmiotowej drogi publicznej. W sytuacji,
gdy wszystkie dzialtki w wymienionych terenach posiadajg dostep do drog publicznych ul. Okdlnej i ul.
Strykowskiej, w tym poprzez istniejgce dziatki petnigce role dojazdéw, wyznaczanie drogi publicznej 1KDD
nie jest niezbedne do obstugi komunikacyjnej tych terendow. Rozwigzanie polegajace na niewyznaczeniu drogi
publicznej jest ekonomicznie i spotecznie uzasadnione. Jednoczesnie projekt planu miejscowego dopuszcza
budowe drog wewnetrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwoéch dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolem MN o minimalnej szerokosci 5,0 m, co pozwala na dopetnienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego o nowe rozwigzania lub jego rozbudowe.

Uwaga nr 9
- wptyneta dnia 20 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dzialki nr 45/1 (obecnie 45/2, 45/4 1 45/5) w obrgbie B-60,

-zgodnie zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatka nr @ 45/2
w obrebie B-60 znajduje si¢ w wigkszej czgsci w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem SMN i niewielkiej czgsci w terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ, dziatka nr 45/4 obrgbie B-60 znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5MN, dziatka nr 45/5 znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem S5MN i czeSciowo Ww terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6R.

Tre$é uwagi:

Cytuje:

., powiekszenie strefy SMN na calej powierzchni dziatki obecnie nr 45/5 wzdtuz ulicy Aksamitnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostal sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru

objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w £odzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
Okdlnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka nr 45/5 w obrgbie B-
60 zlokalizowana jest czesciowo w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” i czgsciowo
w strefie ogdlnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa w uktadach ulicowych. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow
istniejacych. Zgodnie zprojektem planu dziatka nr 45/5 znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6R, czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu zostaty
wyznaczone zgodnie z obowigzujacym Studium. Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu
zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Zahamowanie procesow urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony
terené6w cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sasiedztwie najwickszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu
Lagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okre§lonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb imozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, mozliwo$ci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse byly podstawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendow przeznaczonych pod
zabudowg oraz terendw wytaczonych spod zabudowy. Powigkszenie wyznaczonego w projekcie planu terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 10
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 100/6 w obrebie B-59,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 100/6 w obrgbie B-59 znajduje
si¢ czegSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2MN, czgéciowo w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 6R i w terenie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:

., zwiekszenie strefy 2MN dla caftej dziatki lub wzdtuz ul. Jana i Cecylii.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostal sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
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6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona
wuwadze zlokalizowana jest czeSciowo w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”
i czeSciowo w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” obejmujacej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie
obiektow istniejagcych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czeSciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 6R, czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN i niewielkiej cze$ci w terenie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - ulicy Strykowskiej. Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Projekt planu zaktada ograniczenie
rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu
wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajgcych z potozenia
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu
lesnego w Miescie, Lasu tagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji
zadan wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju, zuwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy,
prognozy i bilanse byly podstawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy. Powickszenie
wyznaczonego w projekcie planu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN staloby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta, bgdacym podstawg przyjetych w obowigzujacym
Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 11
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 196 w obrebie B-60 polozonej przy ulicy Strykowskiej 156,

-zgodnie zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatkka nr 196
w obrebie B-60 znajduje si¢ czgSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3MN i czg§ciowo w terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG. Do uwagi dotaczono decyzj¢ o warunkach zabudowy wraz z zatagcznikami.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

,, 1. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dz. Nr 27/5 obreb B-60 oznaczonej jako 1KDW
(droga wewnetrzna bez nazwy)

2. Wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 3MN.

Ad.1. Nie zgadzam sie z proponowanym przebiegiem linii zabudowy od strony dz. Nr 27/5 obreb B-60
oznaczonej jako 1KDW (droga wewnetrzna bez nazwy). Istniejqcy pas drogowy (dz. Nr 27/5) na diugosci
dziatki nr. 196 posiada szerokos¢ ok. 9,8m. Przyjeta w MPZP minimalna szerokos¢ pasa drogowego drog
wewnetrznych w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN oraz
w granicach terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U wynosi 5Sm. W zwigzku z powyzszym
istniejgcy pas drogowy spetnia z zapasem min. szerokos¢ pasa drogowego dla drog wewnetrznych na terenach
oznaczonych symbolem MN.

Wzdtuz dziatki nr. 27/5 brak jest wszelkiej zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢
kontynuowana wzdtuz granicy miedzy dziatkami 196 i 27/5 zgodnie z wydang Decyzjg o warunkach zabudowy
dla dz. nr 196 (w zalgczeniu).
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W zwigzku z powyzszym prosze o uwzglednienie uwagi i przesunigcie przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz granicy miedzy dziatkami 196 i 27/5 lub mozliwie jak najblizej ww. granicy.

Ad.2. Nie zgadzam sie z proponowang wysokosScig zabudowy. Poniewaz istniejqcy budynek mieszkalny
posiada wigkszq wysokos¢ zabudowy niz 9m wnosze o zwigkszenie wysokosci zabudowy zgodnie z wydang
Decyzjg o warunkach zabudowy dla dz. nr 196 (w zatgczeniu) lub mozliwie zblizonej do wysokosci okreslonej
w ww. Decyzji.”

Do uwagi dotaczono decyzje o warunkach zabudowy wraz z zatacznikami.
Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad. 1

Projekt planu zaklada wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN i4MN
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci jednolitej po obu stronach drogi wewngtrznej oznaczonej
w projekcie planu symbolem 1KDW. Zgodnie z definicjg linii zabudowy nieprzekraczalnej zawarta w §
4 ust. 1 pkt 6 poprzez linie zabudowy nieprzekraczalng nalezy rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cze¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementdw komunikacji pionowe;j,
takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie dla budynkdw istniejacych.

Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy uwzglednia istniejaca zabudoweg na dziatce. Brak jest
podstawy, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego honorowat ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad. 2

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona
wuwadze zlokalizowana jest w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM”
obejmujacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w uktadach ulicowych, dla ktérej obowigzujace
Studium ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m. Wprowadzenie w projekcie planu miejscowego
zwigkszenia wysoko$ci zabudowy statoby w sprzecznos$ci z obowigzujagcym Studium, gdyz maksymalna
wysoko$¢ zabudowy obszaréw zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich
ijego otuliny zostata okreslona na 9,0 m.
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Uwaga nr 12
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 22/1, 22/2 1 22/3 w obrebie W-1 potozonej przy ulicy Balsamowej 5,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki nr 22/1, 22/2 i 22/3 w obrgbie W-1
znajduja si¢ w terenie rolniczym oznaczonej na rysunku planu symbolem 4R.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

W przedstawionym projekcie PZP, zaznaczone sq nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore w znaczgcy
sposob uniemozliwiajq rozbudowe oraz budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. W obecnej chwili
w przedmiotowym obszarze obowiqzuje studium zagospodarowania przestrzennego, ktory umozliwial
dotychczas budowe budynkow, co mozna stwierdzi¢ na podstawie ilosci inwestycji, ktore znajdujg si¢ na
dziatkach sgsiednich. Teren objety projektem PZP polozony pomiedzy ulica Balsamowgq, a Zascianek
Bohatyrowicze znajduje sie w obszarze otuliny PKWL, gdzie grunty rolne sq niskiej klasy (IVa ilVb),
a produkcja rolnicza jest nieoptacalna ze wzgledu na problemy z utrzymaniem jakiejkolwiek plantacji, stqd
nie do przyjecia jest zablokowanie mozliwosci budowy domow jednorodzinnych/siedlisk. Pragne nadmienié, ze
sgsiednie dziatki sq zabudowane domami jednorodzinnymi oraz siedliskami.

Na obecng chwile mozna zaobserwowac ciggly wzrost inwestycji w postaci budowy domow jednorodzinnych,
chociazby na dzialce nr. 48/1 przy ul. Orzelskiej i dalej w strone ulicy Lodzianka, a takze na dziatkach 99/5,
99/4 przy ulicy Zascianek Bohatyrowicze, a z informacji uzyskanych od okolicznych mieszkancow kolejne
inwestycje sq ciggle planowane. Stqd niezrozumialy jest fakt zablokowania mozliwosci budowy budynkow
mieszkalnych na omawianym obszarze poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wskazane dziatki,
na ktorych budowane sq domy znajdujg sie przy granicy obszaru objetym planem nr 233, ponadto na dziafce
nr. 18/2 obreb W-1 od strony Zascianek Bohatyrowicze stangt maszt telefonii komorkowej, co w znaczgcy
sposob wplywa na walory estetyczne krajobrazu znajdujgcego si¢ obrebie planowanej inwestycji. Powyzsze
mija si¢ z zapisem, ktory znajduje si¢ w projekcie PZP par. 9 pkt. 7 pp.a., gdzie mowi si¢ o utrzymaniu walorow
estetycznych przedmiotowego terenu.

Reasumujgc, nasuwa si¢ stwierdzenie, ze obywatel jest dyskryminowany, a wlascicieli terenow traktuje sie
jako rownych irowniejszych, co uniemozliwia zasiedlenie terenow, ktore sq w posiadaniu od pokolen,
jednoczesnie chciatbym poznalé roznice ipowody, dla ktorych istnieje mozliwos¢ budowy domow
Jjednorodzinnych w PK powiat. zgierski, a w otulinie jest juz to zabronione. Tutaj nasuwa sie pytanie, czy dom
nie psuje krajobrazu w parku, a w otulinie juz tak? Czy kazde miasto rzqdzi si¢ swoimi prawami ?

Wnosze o wydtuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w os ul. Zascianek Bohatyrowiczow”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
Okolnej, Jana iCecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatki wymienione

w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dzialania
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dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly w Studium ograniczone
do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektéw istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 4R. Linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze
istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenow
objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okre$lenia polityki przestrzennej
wynikajacej zrealizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, wtym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r.
dokonano oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy ibilanse byly podstawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
aw konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wyltaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego nowych terendw zabudowy cyt.: ,,wydluzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w o$§ ul. Zascianek Bohatyrowiczow” staloby w sprzecznos$ci z bilansem
potrzeb 1mozliwosci rozwojowych Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium
rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 13
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 42 w obrebie B-18 potozonej przy ulicy Strykowskiej 156,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 42 w obrgbie B-18 znajduje sig¢
cze$ciowo w terenie lasow oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZL.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

LW ramach uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke
42 w obrebie B-18 wnosze o uwzglednienie moich uwag zgtoszonych do projektu w dniu 2-10-2017 roku.

Chce nadmieni¢, ze po nawatnicy jaka miata miejsce latem ubieglego roku ponad 50% drzew zostato
powalonych. Na dzien dzisiejszy zostalo ok. 30% drzew czesto pochylonych, mogqcych stanowic¢ zagrozenie dla
0s0b znajdujgcych sig na terenie.

W tej sytuacji wnosze o przeksztatcenie przeznaczenia czesci dziatki z lesnej na budowlang. Z catosci dziatki
10 483 m’ wnosze o przeksztatcenie ok. 3 500 m* od strony ulicy.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwagi zgloszone w dniu 2 pazdziernika 2017 r. dotyczyty projektu Studium, ktére woéwczas byto wyktadane
do publicznego wgladu i zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 7806/VII/18 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia
16 lutego 2018 1. Projekt planu zostal sporzadzony w zgodnos$ci z aktualnie obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong

uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej
w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, Lodzianka, Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz
wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,.L”, obejmujacej tereny lasow,
wylaczonych spod zabudowy. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ cze$ciowo
w terenie lasOw, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZL. Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Projekt planu zaktada ograniczenie
rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze istniejacych elementow
systemu przyrodniczego. Zahamowanie proceséw urbanizacji w obrgbie terenow objetych projektem planu
wynika z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan wynikajgcych z potozenia
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich oraz w sasiedztwie najwigkszego kompleksu
lesnego w Miescie, Lasu tagiewnickiego. W celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji
zadan wtasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z2018r. dokonano oceny potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju, zuwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwo$ci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy,
prognozy i bilanse byly podstawg do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wyltaczonych spod zabudowy. Przeksztalcenie czesci
dzialki nr 42, obreb B-18 o uzytku lesnym (Ls) z lesnej na budowlang staloby w sprzecznosci z kierunkami
okreslonymi w Studium oraz z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych Miasta.

Uwaga nr 14
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 80/2 w obrgbie B-60 potozonej przy ulicy Jana i Cecylii 9,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatkka nar  80/2
w obrebie B-60 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 5R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

. Wyzej wymieniona dziatka wedtug projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ma
pozosta¢ dziatka rolng, co koliduje z przyszlym ewentualnym przeksztatceniem jej na dziatke budowlang.
Zwracam si¢ zatem z prosbg o wyznaczenie strefy zabudowy dla wyzej wymienionej dziatki z uwzglednieniem
przebiegajgcego tam gazociggu oraz linii wysokiego napiecia, motywujgc swoja prosbe bliskoscig innych
zabudowan oraz wydanymi niedawno pozwoleniami na zabudowe na okolicznych dziatkach. Ponadto, na wyzej
wymienionej dzialce, wedlug projektu przebiega¢ ma korytarz ekologiczny, co, w mojej opinii, nie ma
uzasadnienia. Sq to tereny giownie uzytkowane rolniczo, wigc zadne dzikie zwierzeta, czy tez roslinnosé
nie wystepujg na tym obszarze.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2018 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore

uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek Bohatyrowicze, L.odzianka,
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Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy Miasta. W Studium dziatka wymieniona
w uwadze zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do
mozliwos$ci utrzymania wylacznie obiektow istniejacych. Zgodnie z projektem planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5R. Linie rozgraniczajace tereny
oroznym przeznaczeniu zostalty wyznaczone zgodnie z obowigzujagcym Studium. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego krajobrazu Miasta, a takze
istniejacych elementow systemu przyrodniczego. Zahamowanie procesOw urbanizacji w obrebie terenow
objetych projektem planu wynika z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz w sgsiedztwie
najwigkszego kompleksu lesnego w Miescie, Lasu Lagiewnickiego. W celu okre$lenia polityki przestrzennej
wynikajace] z realizacji zadan wilasnych okre$lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu Studium z 2018 r. dokonano
oceny potrzeb 1imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlno$ci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byty podstawa do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Wyznaczenie
zabudowy w strefie terenu rolniczego staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
Miasta, bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.

Uwaga nr 15
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 7/2 w obrebie B-60,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu  dziatkka nr @ 7/2
w obrebie B-60 znajduje si¢ w terenie ustugowym oznaczonym na rysunku planu symbolem1U.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

., Wnosze o zwigkszenie powierzchni zabudowy dla Ul do 40%. Prosze o wskazanie jaki jest status ul.
Sawickiego w planie (czy jest to droga wewnetrzna i jakie ma parametry) w kwestii oznaczenia jako cigg pieszy
— Sciezka rowerowa.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie kierowano si¢ zasadg wyznaczania terenow ustugowych, dla ktérych przyjeto inne parametry
zagospodarowania terenu niz w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
w terenach juz uzytkowanych wtaki sposob. Przyjete w projekcie planu wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikaja z przeprowadzonych w procesie projektowania analiz sposobu
zagospodarowania obszaru objetego projektem planu, a takze uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru.

Dla wszystkich terenow ustugowych w obszarze planu przyj¢to jednakowy wskaznik powierzchni zabudowy —
30%, ktory pozwala na rozwoj istniejacej zabudowy o tej funkcji.

Ulica Sawickiego jest istniejagca droga wewnetrzng i zostala pokazana w oznaczeniach informacyjnych. Jej
przebieg jest zgodny z granica dzialki drogowej. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego uwzgledniono proponowany przebieg Sciezek pieszo-rowerowych, ktore zostaty okreslone
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Sciezki pieszo-
rowerowe zostaly pokazane w warstwie informacyjnej projektu planu i obrazujg jedynie system powigzan
terenéw zawierajacych przestrzenie publiczne.
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Uwaga nr 16
- wptyneta dnia 21 czerwca 2022 r.,

- dotyczy dziatki ulicy Jana i Cecylii 11 i calego obszaru planu,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka potozona przy ulicy Jana i Cecylii
11 znajduje si¢ w terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem 5R.

Tre$¢ uwagi:
Cytuje:

. W pierwszej kolejnosci chciatabym odnies¢ sie do pojecia ,,studium”, ktory to termin wprowadzono
kilkanascie lat temu do ustawy. Nie jest on znany wigkszosci obywatelom, ktorzy nie posiadajg rowniez wiedzy
w zakresie skutkow jakie on wywotuje.

Wigkszos¢ mieszkancow terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego nie miatla pojecia
o powstaniu ,,studium,, dla terenow na ktorych obecnie zamieszkujq i nie posiadata wiedzy o jego uchwaleniu.
Natomiast ,,studium” nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec nie stanowi prawa powszechnie
obowiqzujgcego. Oznacza to m.in., iz nie moze by¢ podstawg do wydania decyzji administracyjnych. Powyzsze
prowadzi wiec do wniosku, ze z powodu uchybien, na ktore wskazuje ponizej, mieszkancy terenow objetych
studium nie wiedzq o jego powstaniu. Sposob ogloszenia (jaki zastosowano w tym przypadku) o przystgpieniu
do opracowania , studium”, moze mie¢ zastosowanie na glebokiej wsi, na ktorej dziata tak tzw. poczta
pantoflowa i nie jest koniecznym podanie do informacji publicznej wiadomosci o jego powstaniu itd. Natomiast
w miescie (tym bardziej miescie na prawach powiatu, zainteresowanych mieszkancow nalezalo powiadomié
chociazby poprzez lokalng prase, czy tez (i to wydaje si¢ najwlasciwszy sposob), czy tez listownie.

Nalezy bowiem nadmienié, ze wsrod funkcji oraz zadan, zarowno studium jak i planu zagospodarowania
przestrzennego wymieniane sq rowniez ukazanie gospodarczych i przestrzennych perspektyw rozwoju, co wigze
sig ze swego rodzaju funkcjq promocyjng miasta (w tym przypadku tej czesci miasta objetej studium). Plan
zagospodarowania przestrzennego tez powinien spelniac te funkcje i w znacznym stopniu promowac miasto,
a nie robi tego. Nie zawiera aktualnej sytuacji spoteczno - gospodarczej tego obszaru gminy i uwarunkowan jej
rozwoju, dajgcq rozpoznanie i promujgcq rozwdj dzielnicy. Nalezy tez uwzglednié fakt, iz dawna dziatka
86 zostata podzielona na kilkanascie dziatek budowlanych i na nich powstajq budynki mieszkalne. Rowniez
dawna dziatka nr 78 zostata podzielona na dziatki budowlane inabywcy poszczegolnych nieruchomosci,
podejmujg dziatania zmierzajqcego do ich zabudowy (pono¢ majq tzw. wuzetki). Wezoraj dowiedziatem sie,
ze wydano pozwolenie na budowe kilku domow na dziatce 79/1. Plan w sposob razgcy nie uwzglednia faktu, iz
ulica Jeczmienna, lezgca juz poza granicami Miasta Lodzi, ale przylegajgca bezposrednio do dziatek objetych
planem, jest uzbrojona wwode, prqgd i gaz. To prowadzi do konstatacji, ze po drugiej stronie ulicy, ale juz
w gminie Nowosolna, bedq powstawaty budynki mieszkalne (w duzej ilosci) i tam, w przeciwienstwie do wladz
Miasta Lodzi, okolicznos¢ ta nie bedzie nikomu przeszkadzac.

Dalej, odnoszgc si¢ do ww. planu, wskaza¢ nalezy, ze nie zawiera on warunkow polepszajgcych jakosé zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia i wartosci mienia. Prezydent Miasta zas sporzqdzajgc projekt planu
zobowigzany jest uwzgledni¢ zlozone (w nim wnioski), a takze prognozq (przewidywania) oddziatywania na
srodowisko. Natomiast (to co wydaje si¢ by¢ najbardziej istotne) powinna by¢ przeprowadza ponowna analiza
skutkow finansowych opracowania planu. My mieszkancy chcielibysmy bowiem, aby ten projekt powstal.

Natomiast studium iplan mowiq o wyludnieniu Lodzi itrudno si¢ z tym nie zgodzi¢, poniewaz skutki
uchwalenia tego planu w obecnej wersji doprowadzq do wyludnienia tej czesci miasta. Mieszkancy
przeprowadzq sig¢ do sqsiedniej gminy, bo tam bedq mogli si¢ budowac, na uzbrojonym terenie, a zatem
rowniez tam bedq ptaci¢ podatki.

Uchwalenie tego planu w obecnej wersji spowoduje gwaltowny spadek wartosci nieruchomosci oraz lawing
procesow wytoczonych przeciwko Miastu £.0dz przez poszkodowanych mieszkancow.

Czes¢ budynkow gospodarczych i mieszkalnych znajduje sie optakanym stanie i nie jest w zZaden sposob
uzasadnione ich remontowanie, natomiast plan nie uwzglednia tego faktu ide facto zabrania budowania
nowych budynkow gospodarczych i mieszkalnych dla dotychczasowych mieszkancow tego obszaru. Nie zawiera
on wiec, skutkow ekonomicznych realizacji tego punktu.
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Prace nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sq jawne. Oznacza to, ze
kazdy mieszkaniec gminy, miasta, dzielnicy, dla ktorego ma by¢ sporzqdzany MPZP, moze wzig¢ udzial w jego
opracowaniu, np. poprzez ztoZenie swojego wniosku, czy opiniowanie projektu planu. W niniejszej sprawie,
mieszkancy zostali pozbawieni tego prawa. Urzqd Miasta Lodzi przeprowadzal wiele czynnosci nie informujgc
przy tym mieszkancow o ich stanie i mozliwosci wplywania na tres¢ planu.

Nalezy zcalg stanowczoscig podkreslic, Ze plan, a wczesniej ,, studium,, powinien by¢é wyfoZony do
publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni. Zainteresowani zas powinni byli zosta¢ zawiadomieni poprzez
ogloszenie w wielu miejscach w dzielnicy i przede wszystkim listowne. W czasie wylozenia ,,studium” powinna
by¢ organizowana - z udziatem wigkszoSci mieszkancow - dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie. Taka dyskusja cho¢ szczgtkowa, byla prowadzona przez kilkunastu mieszkancow i nic z niej
w planie nie uwzgledniono. Powstaje zatem pytanie, w jakim celu i po co ona byta!!! Nasuwa si¢ od razu
kolejne pytanie, czy tylko zlekcewazono mieszkancow, czy tez zaszly inne okolicznosci??? Nie uwzgledniono
bowiem ani jednego z postulatow mieszkancow!!! W ten sposob razqco naruszono prawa mieszkancow do
uczestniczenia w powstawaniu niniejszych planow.

Podniesc¢ tez nalezy, ze w okresie pandemii kontakty z Urzedem byly, bardzo utrudnione, a wejscia do
budynku Urzedu Miasta ijego delegatur (filii) byto niemozliwe. Straznicy miejscy nie wpuszczali petentow,
nie mozna wigc bylo zapoznac sie ze ,, studium ,, etc.

W tym stanie rzeczy prosimy o ponowne przystgpienie do opracowania ,studium,, iumozliwienie
mieszkancom udziatu w jego opracowaniu, a nastepnie ponownego opracowania planu zagospodarowania, ale
juz z uwzglednieniem postulatow mieszkancow.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa inie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéow formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu planu miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu.” Zagadnienia
poruszone w uwadze dotycza procedury sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (,,ogltoszenia o przystapieniu do sporzadzenia studium’) oraz kwestii, ktore
uwzglednione zostalty w uwarunkowaniach do Studium -,, gospodarcze i przestrzenne perspektywy rozwoju
gminy”, ,,sytuacji spoleczno-gospodarczej”, czy ,,warunkow polepszajacych jakosci zycia, w tym ochrony
zdrowia 1 warto$ci mienia”. Odnoszg si¢ takze do sposobu przeprowadzenia wytozenia do publicznego wgladu
i organizacji dyskusji publicznej, przy sporzadzaniu Studium, jak i projektu planu miejscowego. Sktadajacy
uwage¢ wnosi ,,0 ponowne przystapienie do opracowania ,,Studium,, i umozliwienie mieszkancom udziatu
W jego opracowaniu, a nastgpnie ponownego opracowania planu zagospodarowania” co nie jest ustaleniem
projektu planu miejscowego.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do
26 pazdziernika 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 10 listopada 2022 r.
wplynely 4 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta
Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz
w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapisow projektu planu dotycza projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta bLodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy sposob
rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wptyneta dnia 7 listopada 2022 r.,
- dotyczy dziatek nr 11/8 1 11/6, w obrebie B-60, potozonych w Lodzi przy ul. Jozefa Sawickiego,
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- zgodnie z projektem planu, dziatka nr 11/8 znajduje si¢ czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 2R oraz w mniejszej cze$ci w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, dziatka nr 11/6 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

“Jako wilasciciele dziatki wyzej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiang projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedq blokowac mozliwosci budowy na ich terenie.

Jestesmy wilascicielami dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta todzi polozonej w rejonie ul. Jozefa Sawickiego — w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wzniesien t.odzkich. W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajq Panstwo, ze jest to bardzo wazy obszar
ekosystemu, w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzgcych do okresowego
prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadtosci nie wystepujq Zadne rzeki. Ponadto
w/w plan wprowadzi dla nas jako wiascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci.
Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto
ide iure istotne ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie
nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz przedmiotowa
dziatka w ogdle niejest zalesiona iw przysztosci nie planujemy jej zalesiac¢. Niezrozumiale dla nas jest
powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny od wczesniejszych planow.

Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na
straty.

W naszej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwosé
dysponowania naszq witasnosciq. Rada Miejska bezprawnie dysponuje naszym majgtkiem.

Jest to dziatka przylegajqgca do ul. Sawickiego.

Koniecznos¢ nowelizacji bedzie czynnikiem korupcjogennym, zmiechecajgcych inwestorow i hamujgcym
rozwoj ,, WSI". Zabudowa wielorodzinna jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych nakfadow na
rozwoj infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej itp. a przynosi wigkszy dochod do
budzetu miasta.

Planowany projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego znaczgco ogranicza nasze prawa
do wiasnosci, decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy si¢ wprowadzenia zmian,
o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas przez wladze
miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu z nie wprowadzonymi zmianami.

Ponadto nadmieniam, ze prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wskazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza, Ze wydatki generowane przez ustalone
zagospodarowanie przewyzszajq dochody.

s’

Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.’

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga dotyczaca dzialki 11/6 idziatki nr 11/8, obreb B-60 jest bezprzedmiotowa inie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego ponownie
wylozonego do publicznego wgladu, ktory nie zostal wylozony w catosci a jedynie w czeSci. Dziatka nr 11/6
oraz dziatka nr 11/8, potozone s3 wprawdzie w granicach obszaru objetego projektem planu, ale poza zakresem
obszaru bedacego przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze
wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu.”.
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Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 7 listopada 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 11/11 w obrebie B-60 polozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej 140 oraz dziatki nr 11/7,
w obrebie B-60, potozonej w Lodzi przy ul. Jozefa Sawickiego,

- zgodnie zprojektem planu, dziatka nr 11/11 wobrebie B-60 znajduje si¢ w terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MN, dziatka nr 11/7 w obrgbie B-60 znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

“Jako wlasciciele dziatki wyzej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiang projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedq blokowac mozliwosci budowy na ich terenie.

Jestesmy wlascicielami dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta todzi potozonej w rejonie ul. Jozefa Sawickiego — w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Wzniesien todzkich. W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajg Panstwo, ze jest to bardzo wazy obszar
ekosystemu, w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzqcych do okresowego
prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadtosci nie wystepujq Zadne rzeki. Ponadto
w/w plan wprowadzi dla nas jako wiascicieli bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnosci.
Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie, w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto
ide iure istotne ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie
nie jest uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz przedmiotowa
dziatka w ogdle niejest zalesiona iw przysztosci nie planujemy jej zalesiac. Niezrozumiale dla nas jest
powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny od wczesniejszych planow.

Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na
straty.

W naszej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwosé
dysponowania naszq wtasnosciq. Rada Miejska bezprawnie dysponuje naszym majgtkiem.

Jest to dziatka przylegajqgca do ul. Sawickiego.

Koniecznos¢ nowelizacji bedzie czynnikiem korupcjogennym, zmiechecajgcych inwestorow i hamujgcym
rozwdj ,, WSI". Zabudowa wielorodzinna jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych naktadow na
rozwoj infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej itp. a przynosi wigkszy dochod do
budzetu miasta.

Planowany projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego znaczqco ogranicza nasze prawa
do wiasnosci, decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy si¢ wprowadzenia zmian,
o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas przez wladze
miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu z nie wprowadzonymi zmianami.

Ponadto nadmieniam, ze prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wskazaty ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza, zZe wydatki generowane przez ustalone
zagospodarowanie przewyzszajq dochody.

>

Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.’

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga dotyczaca dziatki 11/11 idziatki nr 11/7, obrgb B-60 jest bezprzedmiotowa inie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego ponownie
wylozonego do publicznego wgladu, ktory nie zostat wylozony w calosci a jedynie w czeséci. Dziatka nr 11/11

oraz dziatka nr 11/7 potozone sa wprawdzie w granicach obszaru objgtego projektem planu, ale poza zakresem
obszaru bedacego przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze

’»

wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu. ”.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 9 listopada 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 90/3, obreb B-18 potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej oraz dziatek nr 114/4 , 114/5
i 114/6, obreb B-60 potozonych w Lodzi przy ul. Bursztynowej,

- zgodnie z projektem planu, dziatka nr 90/3 w obrebie B-18 znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 7MN natomiast dziatki nr: 114/4, 114/5 i 114/6 w obrebie B-60
zlokalizowane sg poza granicami obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy.

Tres¢ uwagi:
Cytuje:

» W ramach uchwaty LXX11/1941/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. Prezydentowi Miasta
Lodzi powierzono przystgpienie do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynowej, Zascianek
Bohatyrowicze, Lodzianka, Okolnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy miasta. Skoro mocq
uchwaty zostat wyznaczony zakres terytorialny bedgcy przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to bezprawnie Prezydent Miasta todzi zaweza zakres przedmiotowy drugiego wylozenia
projektu planu nr 233 do publicznego wglgdu wylgcznie do terenu pomiedzy ulicami Strykowskq i Okolng.

Ww. uchwata Rady Miejskiej w Lodzi nie pozostawia Prezydentowi swobody w okreslaniu zakresu
terytorialnego przystgpienia. Jezeli zatem po pierwszym wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu nr
233 nie zostal przyjety w calosci do dalszego procedowania, to brak jest podstaw prawnych do wydania
zarzqdzenia nr  1799/2022 z dnia 9 sierpnia 2022 r. przez Prezydenta Miasta tLodzi w trybie
art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005,
1079i1561) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Takie zarzqdzenie jest bowiem przedwczesne.

W porownaniu do pierwszego projektu planu, ktory zostal wylozony do publicznego wglgdu, nastgpita
likwidacja drogi 1KDD oraz ciggu pieszego 1KDX. W konsekwencji nastgpito potgczenie terenow 7MN, 8MN
i 9MN w jeden teren 7 MN.

Likwidacja tych ciggow komunikacyjnych w planie nr 233 powoduje nie tylko zmiane w obszarze trojkgta
skrzyzowania ulic Strykowska i Okdlna. Powyzisze zmiany majq istotny wphw na sposob zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta fodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Bursztynoweyj,
Zascianek Bohatyrowicze, Ltodzianka, Okdlnej, Jana i Cecylii i Aksamitnej oraz wschodniej granicy miasta.
Mieszkancy nie sktadajgcy uwag lub skladajqcy uwagi do przedmiotowego planu, ktore zostaly rozpatrzone
zarzqdzeniem nr 1799/2022 Prezydenta Miasta Lf.odzi z dnia 9 sierpnia 2022 r. dziatali w zaufaniu do tresci
wylozonego im projektu planu zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniali zatem, ze potencjalnie droga
IKDD oraz cigg pieszy IKDX w moze odcigzy¢ ciggi komunikacyjne istniejgce na pozostatej czesci obszaru
przedmiotowego planu. Rada Miejska w Lodzi wyznaczajgc zakres terytorialny w uchwale nr LXX11/1941/18
miata na celu takie zagospodarowanie przestrzenne terenem objetym projektem planu nr 233, ktore bedzie
odpowiadato szerokorozumianym potrzebq tego terenu. Wyznaczenie obszaru terytorialnego w tresci ww.
uchwaty jako aktu prawa miejscowego ma charakter funkcjonalny, a nie przypadkowy.

Ograniczanie zatem zakresu terytorialnego drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu uznac
nalezy za naruszajqce art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ktory stanowi, Ze Rzeczpospolita Polska jest
demokratycznym panstwem prawnym, urzeczywistniajgcym zasady sprawiedliwosci spotecznej. Demokratyczne
panstwo prawne podejmuje dziatania celem wzbudzania zaufania do organow publicznych. Jezeli zatem projekt
planu zagospodarowania przestrzennego ulega zmianie to wszyscy, ktorzy sq objeci tym planem powinni mieé
prawo do ztozenia uwag, ktore dotyczq dziatek pozostajgcych w obszarze catego planu nr 233, a nie tylko jego
czesci. W konsekwencji nastgpito uprzywilejowanie 0sob, ktorzy skiadajq uwagi do zagospodarowania
przestrzennego dzialek lezgcych w obszarze trojkqta skrzyZowania ulic Strykowska i Okdlng, ktorzy majg prawo
do dwukrotnego sktadania uwag do planu nr 233, co jawi sie jako naruszenie art. 32 ust. 1 i 2 Konstytucji RP
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w porownaniu do pozostalych dziatek lezgcych w obszarze planu nr 233, a nie objetych drugim wylozeniem
projektu planu do publicznego wglgdu.

>

Plan warto wstrzymac ze wzgledu na zmiany w studium.’

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu, wylozonym do publicznego wgladu. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz zjej tresci

nie wynika, ze skladajagcy uwage kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Zastrzezenia dotycza
kwestii formalnych.

W trakcie procedury uchwalania planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta wprowadza zmiany do projektu planu
miejscowego, a nastgpnie w niezb¢dnym zakresie ponawia uzgodnienia. Projekt planu ulegt zmianie cze¢sciowo
po rozpatrzeniu uwag i wprowadzeniu do niego zmian. Z tego wzgledu projekt zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w czg$ci, w ktorej zostaly wprowadzone zmiany, aby mieszkancy mogli zapoznaé sie
Znowymi, anieznanymi im wczesniej rozwigzaniami i wnie$¢ uwagi. Ponowne wylozenie projektu ma
zapewni¢ mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ kazdemu co do rozwigzan - nowych ustalen wprowadzonych do niego,
roznigcych sie od objetych poprzednim wytozeniem. Czgsciowe wylozenie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu nie oznacza wylaczenia pozostalego obszaru z opracowania planu, a stanowi ponowienie
czynnos$ci zwigzanych z procedura uchwalenia planu miejscowego w niezbednym zakresie. Ograniczenie
zakresu wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ogranicza prawa do zlozenia uwag przez
mieszkancéw lub wilascicieli nieruchomosci. Prawo to przystuguje kazdemu.

Zaproponowane przy pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu rozwigzania komunikacyjne usprawnialy
ruch w terenach potozonych pomiedzy ulicami Strykowska, Okolng i terenem 6ZL. Wprowadzona do projektu
planu zmiana polegajaca na likwidacji drogi 1KDD oraz ciggu pieszego 1KDX nie spowodowata zmiany
parametréw ulicy Okolnej 1 ulicy Strykowskiej oraz pozostatych drog w obszarze projektu planu w stosunku do
ich parametrow z pierwszego wyltozenia. Wszystkie dziatki w obszarze objetym ponownym wytozeniem do
publicznego wgladu posiadajg dostep do drog publicznych — ulicy Okdlnej i ulicy Strykowskiej, bezposrednio
lub poprzez istniejace dziatki peligce role¢ dojazdow. Obsluga komunikacyjna terenu 7MN bedzie odbywata
si¢ na dotychczasowych warunkach.

Nalezy wskaza¢ dodatkowo, ze wymienione w uwadze dziatki nr: 114/4, 114/5 i 114/6 w obrgbie B-60
zlokalizowane s3 poza granicami procedowanego planu miejscowego, W obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi uchwalonego uchwata
Nr XLIX/1505/21 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Marmurowej, Nad Niemnem, Lukaszewskiej, Lodzianka, ZaScianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz
wschodniej granicy Miasta (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 6258).

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 9 listopada 2022 1.,
- dotyczy dziatki nr 77/9, obrgb B-60 potozonej w Lodzi przy ul. Aksamitnej 17,

-zgodnie  zwylozonym do  publicznego  wgladu  projektem  planu, dziatka nr @ 77/9
w obrebie B-60 znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 5R,

Tresé uwag:
Cytuje:

., Prosze o uwzglednienie mozliwosci uzyskania praw dla zabudowy jednorodzinnej na dzialce 77/9. Uwage
swojq argumentuje wielkoscig dzialki oraz klasq ziemi (znaczna czes¢ dziatki to ziemia klasy V oraz VI), ktora
nie jest najlepsza jak na ziemie rolng. Wprowadzajgc zakaz budowy domow jednorodzinnych sprawiacie
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Panstwo, ze ziemia znacznie traci swojg wartos¢. Jestem za ochrong terenu Wzniesien Lodzkich, ale
nie poprzez takie ograniczenia. Mozna wprowadzi¢ ograniczenia - na przykiad, aby powstal dom na tym
terenie dziatka musi mie¢ powierzchnie minimum 2000 n’, a dom jednorodzinny moze zajmowaé tylko czesé
dzialki, reszta dziatki to tereny nieutwardzone. Wnosze o mozliwos¢ przeksztatcenia ziemi na dziatki budowlane
lub chociazby o mozliwos¢ podzielenia dziatki na mniejsze rolne z mozliwoscig postawienia siedliska w postaci
domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga dotyczaca dziatki 77/9, obrgb B-60 jest bezprzedmiotowa i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego ponownie wytozonego do publicznego
wgladu, ktory nie zostat wytozony w catosci a jedynie w cze$ci. Dziatka nr 77/9, potozona jest wprawdzie
w granicach obszaru objetego projektem planu, ale poza zakresem obszaru bedacego przedmiotem ponownego
wylozenia do publicznego wgladu. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu.”.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXX1/2124/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy budowa sieci
infrastruktury technicznej, nabycie terenu pod poszerzenie istniejacych drog oraz budowa i urzadzenie drog
publicznych.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansow3.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXX1/2124/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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