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UCHWALA NR LXXX1/2472/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego
korytarza drogowego projektowanej ulicy Wréblewskiego na odcinku od ulicy Piasta do toréw
kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
projektowanego korytarza drogowego projektowanej ulicy Wréblewskiego na odcinku od ulicy Piasta do toréw
kolejowych, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie zasadniczej w skali 1:2 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terendw, w tym: linii zabudowy,
maksymalnej i1 minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, oznaczenia obowiazujace wynikajace z przepisow
odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowiazujacych, zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

3) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy zabudowie istniejacej
obejmujace: wykonanie izolacji termicznej, dobudowg ciggow komunikacji pionowej, facznikow pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta f.odzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych i infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupeliajace - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej - przeznaczenie, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

6) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem
1 symbolem,;

7) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w L.odzi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokos$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

11) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre§ci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) zabezpieczenie  korytarza  komunikacyjnego  dla  realizacji = projektowanego  przedluzenia
ulicy gen. Walerego Wroblewskiego;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) punktoéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

3) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie: remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardoéw jakosci uzytkowania.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na
obszarze planu nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDR oraz KDZ polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDR;
2) drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDZ oraz 2KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych inwestycji celu publicznego w granicach terenow wymienionych
w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzigé z zakresu:

a) drog,

b) linii tramwajowych,

¢) infrastruktury technicznej,

d) parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdow wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

2) w zakresie odnawialnych zrddet energii — dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

3) w zakresie ochrony wdd podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shuzagcego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, zuwzglgdnieniem wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejagcg zabudowe mieszkaniowa zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okres$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, zakazuje si¢ umieszczania elementéw infrastruktury technicznej na zachodniej
elewacji budynku wskazanego na rysunku planu - domu robotniczego dawnych zaktadéw ,,Allart & Rousseau
1 S-ka” przy ul. gen. Walerego Wroblewskiego 50 (wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw miasta t.odzi).

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, na
obszarze catego planu objetego powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego
Lo6dz im. Wladystawa Reymonta:

- powierzchnig poziomg wewngtrzng o rzgdnej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska,

- powierzchnig poziomg wewnetrzng o rzednej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska,

b) w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktorych mowa w lit. a naktadajg si¢ na
siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza,

¢) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi lit. a:

- obejmuje réwniez: kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowiace
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

- nie narusza mozliwos$ci uzyskania na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa
na powstanie obiektu, ktorego wysoko$¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody,

d) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu,

e) caly obszar planu obejmujg powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od wymogow dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa;

2) wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

a) ograniczenia sytuowania budowli i budynkoéw - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
A”
2 b

b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
B”
2 b

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 11. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zdroég publicznych oraz drog wewngtrznych (istniejacych
i projektowanych) potozonych poza granica obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe, a takze budowe nowych systemoéw;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji tadowania oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga pehic swoje funkcje.

§ 13. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg¢ — magistrala wodociagowa DN 800 biegnaca w granicach planu;
2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — kolektor ogélnosptawny I;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — kolektor ogdlnosptawny I oraz rzeka Jasien;

4) podstawowe zrodlo =zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 125 zlokalizowany
w ul. Henryka Wieniawskiego oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 225 zlokalizowany w ul. gen. Walerego
Wréblewskiego;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 600 zlokalizowane
w rejonie poéinocnej granicy planu;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Polesie 110/15 kV.
§ 14. 1. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granice¢ terenu zamknigtego.

2. Na terenach przyleglych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg szczegodlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych mowa w § 10 pkt 2.

§ 15. Ustala sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 27 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 48,6 m do 62,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej;

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 27 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, zmienna:
a) od 19,7 m do 66,8 m — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) od 39,5 m do 67,7 m — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXX1/2472/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2 000
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXX1/2472/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanego korytarza drogowego
projektowanej ulicy Wroblewskiego na odcinku od ulicy Piasta do torow kolejowych zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 14 lipca 2023 r. do 4 sierpnia 2023 r. W terminie wyznaczonym do
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 18 sierpnia 2023 r. wplyneta 1 uwaga. Prezydent
Miasta todzi zarzadzeniem Nr 2079/2023 z dnia 20 wrze$nia 2023 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu
planu, zgodnie zprzywotanymi w wyjasnieniu aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uwaga zostata nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta todzi w catosci. W zakresie uwagi
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy
Sposob rozpatrzenia:

Uwaga

- ztozona 17 sierpnia 2023 r.,

- dotyczy dzialki przy ul. Piasta 5, nr ewid. 54, obrgb G-1.
Tres¢ uwagi:

LW zwigzku z ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  projektowanego  korytarza  drogowego  projektowanej
ulicy Wroblewskiego na odcinku od ulicy Piasta do torow kolejowych (dalej jako: "Mpzp"), na podstawie
uprzednio przedfozonego petnomocnictwa, wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 54 w obrebie G-1
(potozonej przy ul. Piasta 5) pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng.

Proponowane w Mpzp przeznaczenie ww. dziatki:
1) narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
2) stanowi przekroczenie wltadztwa planistycznego gminy.

Ad. 1

W mysl art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., dalej jako: "Upzp") ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych. Dodatkowo, na podstawie art. 15 ust. 1 zd. 1 Upzp, wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. Zgodnie z art. 20 ust. 1 Upzp plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zatgczniki do
uchwaty.

Ofkreslony w art. Qust. 4iart. 15 ust. 1 Upzp warunek zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium tworzy ustawowq zasade sporzqdzania
planu miejscowego, ktorej naruszenie - stosownie do tresci art. 28 ust. 1 - powoduje skutek niewaznosci planu
miejscowego w catosci lub w czesci (por. wyroki NSA: z 14 czerwca 2007 r., 11 OSK 359/2007, LexisNexis nr
2118236, iz 16 listopada 2010 r., TI OSK 1904/2010, LexisNexis nr 8038713; wyroki WSA w Warszawie: z 29
grudnia 2010vr., IV SA/Wa 2001jlo, CBOSA; iz 25 stycznia 2011 r., IV SA/Wa 719/2010, LexisNexis nr
2562070).
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W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (dalej jako:
"Studium") przedmiotowy teren ozmaczony jest symbolem WZ2 jako teren zabudowy wielofunkcyjnej.
Dopuszczalne przeznaczenie terenow w jednostkach, to zabudowa: ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna. Dopiero jako jedng z opcji dla tych obszarow wskazano budowe systemow komunikacji
poprzez wprowadzenie nowych ciggow komunikacyjnych. Zatem Studium ustala. ze na obszarach tych
dominujqgcq klasq przeznaczenia jest zabudowa, co nalezy rozumiec jako mozliwos¢ wprowadzenia na czesci
obszaru pozostatych klas przeznaczenia terenu jako uzupetniajgcych, pod warunkiem zachowania
mieszkaniowego charakteru catego obszaru.

Podkresli¢ nalezy, ze studium wigze prawodawce planistycznego w catosci i nie moze on stosowac tylko tych
wybranych ustalen studium, ktore uznaje za optymalne z perspektywy konkretnych uwarunkowan faktycznych,
potrzeb spolecznych, komunikacyjnych, inwestycyjnych. Droga do uzyskania -zgodnosci planu ze studium
w kontekscie zmieniajgcych si¢ uwarunkowan i potrzeb nie wiedzie poprzez dowolne interpretowanie regulacji
studium, ale poprzez kompetencje organu gminy do zmiany studium bgdz uchwalenia catkowicie nowego
dokumentu, aby dopiero pozniej uchwali¢ plan miejscowy, ktory bedzie juz w petni zgodny ze znowelizowanym
lub catkowicie nowym studium (tak orzeki Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 16 marca 2011 r.
sygn. li OSK 2530/10, CBOIS i Sktad Orzekajgcy w petni pod tym stanowiskiem si¢ podpisuje).

Ad. 2

Skoro wiec w aktualnym Studium funkcja komunikacyjna ustalona zostala jedynie jako dodatkowa, to
wilasciciele nieruchomosci majq prawo podejmowac decyzje dotyczqce nieruchomosci przyjmujgc podstawowe
i dominujgce, a nie uzupeiniajgce kierunki Studium. Tak wlasnie bylo w przedmiotowej sprawie o czym
Swiadczy wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz procedowany obecnie wniosek o pozwolenie na budowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 719 Upzp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zarowno prawo wiasnosci, jak ipotrzeby interesu publicznego. Ksztaltowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy - stosownie do art. 3 ust. 1 Upzp - nalezy do zadan wlasnych gminy. Artykuf ten stanowi podstawe do
konstrukcji instytucji tzw. Wiladztwa planistycznego gminy, ktore mozna zdefiniowac jako przekazanie przez
ustawodawce gminie kompetencji w zakresie wladczego przeznaczania i ustalania zasad zagospodarowania
terenu (w drodze aktu prawa miejscowego - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak wskazuje ich nazwa, dotyczq ukiadow
przestrzennych. Zadaniem planow zagospodarowania przestrzennego jest ustalanie celowego przeznaczenia
okreslonych terenow, zgodnie z przyjetymi lokalnymi potrzebami oraz w granicach zakreslonych przez wiele
ustaw dotyczqcych gospodarki przestrzennej. Plany miejscowe muszq byc¢ scisle osadzone w konkretnych
stanach faktycznych. Powinno by¢ wiadome, jakie skutki dla danej nieruchomosci wynikajq z usytuowania jej
w konkretnej przestrzeni okreslonej planem (I. Chojnacka, Wiladztwo planistyczne gminy w orzecznictwie
sqdow administracyjnych i Trybunatu Konstytucyjnego, ST 2009, nr 1-2, 5. 72-89). Zmiana ta powinna wynikac
z potrzeby ochrony, takich wartosci jak: tad przestrzenny, walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrona
srodowiska czy walory ekonomiczne przestrzeni. W przedmiotowej sprawie uchwalenie Mpzp ma na celu
zablokowanie realizacji inwestycji na moich dziatkach.

Nie sposob przyjgé, ze z przeprowadzonych na potrzeby Mpzp analiz urbanistycznych mozna wyprowadzié¢
wniosek o zasadnosci przeznaczenia dziatki nr 54 pod budowe drogi skoro z analiz przeprowadzonych przy
ustalaniu warunkow zabudowy wynika, ze dzialka ta moze zostac intensywnie zabudowana.

Podkresli¢ nalezy, zZe realizacja wtadztwa planistycznego gminy powinna w zaloZeniu stanowi¢ wyraz
wazenia okreslonych wartosci. Z jednej strony wystepuje chroniona wartoS¢ interesu publicznego,
wyrazajgcego sie w koniecznosci zaspokajania przez gmine zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzgdowej
w zakresie optymalnego wykorzystania przestrzeni, w zgodzie z zasadq zrownowazonego rozwoju. Z drugiej
strony - z uwagi na mozliwos¢ bardzo daleko idgcych ingerencji w sfere jednostki - pojawia sie koniecznosé¢
ochrony interesu indywidualnego (J. Parchomiuk, Naduzycie wiadztwa planistycznego gminy, ST 2014, nr 4, s.
22-37). Mowa tu jednak o interesie indywidualnym wiascicieli dziatek znajdujgcych si¢ na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a nie indywidualnym interesie gminy.

Mozliwe, Ze uchwalenie Mpzp w obecnym ksztalcie bytoby korzystne dla gminy. Jednak konieczne jest takze
uwzglednienie interesu wtascicieli nieruchomosci, zwlaszcza tych, ktorych proces inwestycyjny jest juz w toku.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi nie uwzglednila uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjete uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. ustala podziat
obszaru miasta na: tereny przeznaczone pod zabudowe (w tym 17 jednostek funkcjonalno-przestrzennych),
tereny wylaczone spod zabudowy (6 jednostek) oraz elementy szczegdlnego zagospodarowania (niezalezne od
podziatu na jednostki). Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslono w zataczniku nr 12 oraz
wskazano je na mapie gtownej Studium w zatgczniku nr 13, ktoére stanowig integralng cze$¢ uchwatly
uchwalajacej Studium. Dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Studium wyznacza teren zabudowy
wielofunkcyjnej WZ2. Mozliwos¢ realizacji projektowanej drogi zbiorczej przez nieruchomo$¢, ktérej dotyczy

uwaga, jest zgodna z zasadami dziatania wskazanymi dla ww. struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie
z ustaleniami Studium (okreslonymi w czesci Kierunki rozwoju, w kartach ustalen ogolnych):

1) PRECYZJA OZNACZEN - granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz zasiegi stref i lokalizacja
elementow szczegdlnych wskazane na mapie ,,Kierunki — jednostki funkcjonalno-przestrzenne” (zatacznik nr
13 do uchwatly) zostaly narysowane z dokladnoscig odpowiadajacg skali sporzadzania Studium. Przebieg
elementow szczegdlnych, z wyjatkiem terenow zamknietych, nie wyznacza granicy pomigdzy jednostkami
funkcjonalno-przestrzennymi, a stanowi jedynie oznaczenie informacyjne wskazujace orientacyjng lokalizacje
poszczegblnych elementow;

2) DELIMITACJA TERENOW - na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wyznaczenia terenu sluzacego realizacji funkcji wynikajacej z lokalizacji elementow szczegdlnych;

3) WYZNACZANIE ELEMENTOW SZCZEGOLNYCH - zasieg, lokalizacja iprzebieg elementow
szczegblnych w zakresie systeméw: przyrodniczego, komunikacyjnego, ochrony konserwatorskiej
i krajobrazowej oraz infrastruktury technicznej podlegaja doprecyzowaniu na etapie sporzadzania mpzp lub
wydawania stosownych decyzji administracyjnych;

4) ELEMENTY SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu
elementéow liniowych, takich jak: projektowane drogi/ulice, proponowane nowe trasy tramwajowe, linie
kolejowe, drogi rowerowe, pod warunkiem utrzymania ciagtosci systemu.

Wskazana na rysunku Studium szeroko$¢ korytarzy komunikacyjnych nie oznacza zasiggu faktycznego
zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie zr6znicowania klas technicznych poszczegdlnych
drog. Biorac powyzsze pod uwage, realizacja przedmiotowej drogi zostata wytyczona zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

Ad. 2 W istotg wladztwa planistycznego gminy wiaczone jest uprawnienie, polegajace na legalnej ingerencji
w sfere wykonywania prawa wilasnosci. Konstytucyjna ochrona prawa wtasnos$ci nie jest bowiem bezwzgledna
i moze podlega¢ ograniczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W ramach realizacji
tego uprawnienia gmina zobowigzana jest do uwzglednienia interesu publicznego wyrazonego miedzy innymi
w koniecznos$ci zaspokajania przez gming zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, w tym w zakresie
realizacji ukladu komunikacji publicznej stanowigcego podstawowy uklad ramowo-rusztowy miasta Lodzi.
Wazac interes publiczny i spoteczny, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, w ustaleniach projektu planu
ograniczono mozliwo$¢ realizacji inwestycji wyltacznie do inwestycji koniecznych dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowej struktury Miasta. Kierowano si¢ przy tym potrzebg
uksztattowania tadu przestrzennego oraz konieczno$cia spelnienia wymogoéw przepiséw odrgbnych.

Realizacja planowanej drogi, stanowigcej docelowo, podstawowy element systemu komunikacji w miescie
Lodzi na kierunkach wschod-zachod, jest niezbgdna. Przedmiotowa droga pozwoli na udroznienie ruchu
(migdzydzielnicowego oraz w $rédmiesciu), a takze ma stanowi¢ kluczowe potaczenie na kierunku od ul.
Milionowej do skrzyzowania z al. gen. Zygmunta Waltera-Janke.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, iz analiza przeprowadzona przy ustalaniu warunkow zabudowy, ktora wykazata
~ze dziatka ta moze zostac¢ intensywnie zabudowana”, zostala sporzadzona zgodnie z art. 61 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597
1 1688), ktéory to przepis wskazuje przestanki niezbgdne do wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, dla pomystu zagospodarowania nieruchomosci zawartego we wniosku o jej
wydanie. Sama za$ analiza stanowi jedynie oceng istniejacego zagospodarowania terenu i nie jest wigzgca przy
okresleniu przeznaczenia w planie miejscowym.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXX1/2472/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, b¢dacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,
- budowa nowych drég, chodnikéw i drog rowerowych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie si¢ opieratlo o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze $rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Ninigjszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXXX1/2472/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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