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UCHWALA NR LXXXIV/2523/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 6 grudnia 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi poloZzonej w rejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomiedzy ulicami: Czcibora i Szczecinska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029),
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomig¢dzy ulicami: Czcibora
i Szczecinska, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy;
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3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupeilnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci oznaczone numerem
i symbolem;

8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu potaci dachu;

12) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre§ci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw —zachowanie i ochrona
elementow systemu przyrodniczego miasta Lodzi: rzeki Zimna Woda, terenéw zieleni naturalnej i lasow,
petnigcych role rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna;
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2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
zlomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych naleza tereny komunikacji drogowej publicznej 1KDG i 1IKDD — nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem: drog,
zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych i urzadzen
wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow i rowdw, spetniajacych
role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore powodowalyby zmiane rzgdnej wysokosciowej
terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji niezb¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%):

a) zakaz gromadzenia: $ciekoOw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktére moga zanieczysci¢ wody,
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b) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania,

c)w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty przed skutkami zalania;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istniejgca mieszkaniowg zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okres$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig poprzez wskazanie na
rysunku planu:

1) granic uzytku ekologicznego ,,Zrédliska na Mikolajewie”, ustanowionego uchwatg Nr C/1830/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Zrédliska na
Mikotajewie” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 342, poz. 3016), dla ktorego sposob zagospodarowania
ustalony jest w tejze uchwale;

2) pomnikéw przyrody, ustanowionych uchwata Nr LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 listopada 2013 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5469), dla
ktorych sposoéb zagospodarowania ustalony jest w tejze uchwale;

3) granic obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych:
a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

—dla ktérych obowigzuja warunki zagospodarowania i zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony wod i ochrony przed powodzia.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz pod
infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenow przyleglych stanowia:

a) teren drogi gtdéwnej 1KDG (ul. Szczecinska),

b) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Tatarczana),

¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru obj¢tego planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg tereny:

a) drogi gtdéwnej 1KDG (ul. Szczecinska),
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b) drogi dojazdowej 1KDD (ul. Tatarczana).

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem:
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV Iub wyzszym, stacji transformatorowych
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiagzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa ,,Polesie 167;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor V;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz - gazociag S$redniego ci$nienia Dn 63 zlokalizowany
w ul. Grzegorza Ciechowskiego oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Plonowej;

5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Teofilow 110/15 kV;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — rurociagi wody goracej 2 x Dn 150 zlokalizowane w Alei Ziem
Zachodnich.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow 1KDG i 1KDD - dla drég publicznych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. 1. Dla terenéow od 1ZN do 8ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala si¢
dopuszczenie:

1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m?,
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b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt. 2 nie dotyczy budynkéw oraz czg$ci budynkéw polozonych
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3 000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenow 1ZN-ZP i2ZN-ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 2 000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenow od 1L do 6L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury techniczne;.
§ 17. 1. Dla terenow 1WS i 2WS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych, obiektéw mostowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.
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§ 18. 1. Dla terenow 1KDG i 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu 1KDG — teren drogi gtownej,

b) dla terenu 1KDD - teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDG (ul. Szczecinska):

a) klas¢ G — glowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 21,0 m do 28,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD (ul. Tatarczana):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,7 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROJ
RYSUNEK PLANU
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SZARU MIASTA LODZI POLOZON
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXIV/2523/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 6 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomigdzy ulicami: Czcibora i Szczecinska zostal wylozony do
publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca
2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 23 czerwca 2023 r.,
wptyneto 8 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta
Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzagdzenia. Uzywane w treSciach uwag oraz
w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapiséw projektu planu dotycza projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Jedna uwaga, tj. uwaga nr 6, zostala uwzgledniona
w cato$ci. Jedna uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo, a 6 uwag nie zostalo uwzglednionych. W zakresie
uwagi czgsciowo nieuwzglednionej oraz uwag nieuwzglgdnionych w catosci przez Prezydenta Miasta Lodzi,
Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

— wplyneta dnia 6 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Tatarczanej, dziatek nr: 84/1, 84/2, 86/1, 87/2, 87/3,
obreb B-38.

Tres¢ uwagi:

1.,,87/2, 84/1, 84/2, 87/3 — Prosze o takg korekte planu, by na w/w dziatkach umozliwi¢ realizacje zadan
rekreacyjnych typu boisko. Uzasadnienie: sq to tereny miejskie, ktore mozna wykorzystaé¢ do realizacji
projektow w ramach £BO lub planu dla osiedli.”;

2. ”86/1 — rzut okiem na rysunek planu podpowiada, ze ta dziatka rowniez powinna zosta¢ objeta zakresem
opracowania. Tzn. sqgsiaduje z ciekiem Zimna Woda”.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi w pkt. 1 oraz nie uwzglednil uwagi w pkt. 2.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 1 w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Y.odzi oraz nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 2.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czes$ciach dziatek przeznaczonych pod teren drogi dojazdowej
oraz cze¢$ci dziatki nr 87/2, obreb B-38, zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym.

Ad. 2. Uwaga w zakresie obj¢cia granicami planu dziatki 86/1, obreb B-38, nie dotyczy obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia planu. Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, granice obszaru objetego projektem planu ustalane sg w uchwale
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uwaga nr 2
— wplyneta dnia 13 czerwca 2023 r.,
— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 49/28, obreb B-38.
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Tres¢ uwagi:

»1. Wniosek ozmiang w, Uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ... dotychczasowego zapisu ,,w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow”
(w projekcie uchwaly paragraf 5 pkt 2) w zakresie mojej dziatki poprzez dodanie wyjgtku z zezwoleniem
zabudowy jednorodzinnej (dopuszczam ograniczenie np. do zabudowy parterowej lub do 10.5 m wysokosci).

B

2. Wniosek o uzupeltnienie zapisu w ,, Uzasadnieniu projektu ...” w czesci Ill (,, Wplyw na finanse publiczne,
wtym budzet gminy”) poprzez dodanie informacji o spodziewanych kosztach odszkodowan dla wszystkich
obecnych wiascicieli gruntow w kwocie minimum 500.000.000.- PLN {gcznie (stownie: pot miliarda ztotych)
w cenach z roku 2023 [...] .

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Zgodnie =zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami Studium, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 49/28, obreb B-38, zlokalizowana jest w granicach terenéw wyltaczonych
spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie ,tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. Studium wskazuje w ww. jednostce,
w szczegolnosci zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

Ponadto, na czes$ci ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory petni funkcje tacznika
przyrodniczego.

Ad. 2. Zgodnie zart. 17 pkt5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostala opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
zawierajgca m. in. opis wydatkéw zwigzanych z odszkodowaniami. Zakres prognozy skutkow finansowych
okresla § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r. poz. 2404).
Uzasadnienie projektu uchwaty w zakresie wplywu planu miejscowego na finanse publiczne zawiera wylgcznie
opis wnioskow z ww. prognozy.

Uwaga nr 3

— wptyneta dnia 15 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 50/36, obr¢b B-38.
Tres¢ uwagi:

»Wnosze o przeznaczenie przedmiotowej dziatki w planie miejscowym jako terenu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej. Wniosek uzasadniam tym, ze taki rodzaj zabudowy stanowitaby kontynuacje funkcji dziatek
okolicznych. Kupujgc dziatke kilka lat temu na faktycznym terenie zabudowy mieszkaniowej, z istniejgcym
niewielkim budynkiem mieszkalnym, w granicach administracyjnych miasta, zasadnym bylo zalozenie przeze
mnie mozliwosci analogicznej zabudowy. Narzucenie tu terenow zielonych narusza zasady zycia spotecznego,
ogranicza rozwdj gospodarczy i powoduje degradacje wlasnosci. Za to umozliwienie zabudowy zapewni tad
przestrzenny adekwatny do terenow miejskich. Potwierdzajq to wydane w ostatnim czasie decyzje o warunkach
zabudowy dla dzialek sgsiednich, m.in. dziatki nr 50/35 [...]”.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
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odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
ustalenia studium sa wiagzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami Studium, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 50/36, obreb B-38, zlokalizowana jest w granicach terenéw wyltaczonych
spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie ,tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. Studium wskazuje w ww. jednostce,
w szczegolnosci zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.
Ponadto, na czes$ci ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory pelni funkcje tacznika
przyrodniczego.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z zostaty w Studium
ograniczone do mozliwos$ci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych. Projekt planu sankcjonuje zabudowe
istniejaca, wtym budynki posiadajagce w dniu wejécia w zycie planu prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, poprzez wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr 4

— wptyneta dnia 15 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 50/35, obreb B-38.
Tre$¢ uwagi:

»Whnosze o przeznaczenie przedmiotowej dziatki w planie miejscowym jako terenu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej. Wniosek uzasadniam tym, ze taki rodzaj zabudowy stanowitaby kontynuacje funkcji dziatek
okolicznych. Kupujqc dziatke kilka lat temu na faktycznym terenie zabudowy mieszkaniowej, w granicach
administracyjnych miasta zasadnym byto zalozenie przeze mnie mozliwosci podobnej zabudowy. Narzucenie tu
terenow zielonych narusza zasady zycia spolecznego, ogranicza rozwoj gospodarczy i powoduje degradacje
wlasnosci. Za to umozliwienie zabudowy zapewni tad przestrzenny adekwatny do terenow miejskich.
Potwierdzajg to wydane w ostatnim czasie decyzje o warunkach zabudowy dla dzialek sgsiednich m.in. dla
mojej dziatki nr 50/35 [...]”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami Studium, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 50/35, obr¢b B-38, zlokalizowana jest w granicach terenéw wyltgczonych
spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie ,tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. Studium wskazuje w ww. jednostce,
w szczegolnosci zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

Ponadto, na czgéci ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory petni funkcje tacznika
przyrodniczego.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z zostaty w Studium
ograniczone do mozliwos$ci utrzymania wyltgcznie obiektow istniejacych. Projekt planu sankcjonuje zabudowe
istniejgcg, w tym budynki posiadajace w dniu wejécia w zycie planu prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, poprzez wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr 5

— wptyneta dnia 22 czerwca 2023 1.,
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— dotyczy nieruchomosci przy ul. Klinowej, dzialek nr 68/17 i 68/18, obreb B-38.
Tre$¢ uwagi:

»Dziatki przedmiotowe winny by¢ zagospodarowane w sposob stanowigcy kontynuacje zabudowy
w najblizszym sgsiedztwie.

Zrealizowane i bedgce w trakcie realizacji inwestycje w wystgpieniach o pozwolenie na budowe opieraly sie
na akcie administracyjnym, ktory stanowita decyzja ustalajgca warunki zabudowy. Planowanie przestrzenne
jest procesem cigglym zatem nalezato dokonaé '"inwentaryzacji" wydanych decyzji i zmieni¢ ,, Studium”
w sposob umozliwiajgcy te kontynuacje zachowac. Ze wzgledu na fakt, iz niezbedna jest zgodnos¢ z ustaleniami
w Studium przy uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystgpitam o zmiane
,Studium”. W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie moich uwag w stosunku do obszaru wskazanego
we wstegpie objetych przystgpieniem NR 326 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze, ktorego jestem wlascicielkq — jednostka planistyczna RZN”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami Studium, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatki nr 68/17 i68/18, obreb B-38, zlokalizowane sa w granicach terenow
wylaczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie ,tereny zieleni urzadzonej
o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. Studium wskazuje w ww. jednostce,
w szczegolnosci zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

Ponadto, na czgéci ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory pelni funkcje tacznika
przyrodniczego.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z zostaly w Studium
ograniczone do mozliwos$ci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych. Projekt planu sankcjonuje zabudowe
istniejaca, wtym budynki posiadajagce w dniu wejscia w zycie planu prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, poprzez wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaganr 7
— wplyneta dnia 23 czerwca 2023 r.,
— dotyczy:
- nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Wloskiej 2, dziatka nr 106/21, obrgb B-38,

- nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Sycylijskiej 10-10L, dziatek nr: 65/13, 65/21, 65/22, 65/23, 65/24,
65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i1 65/32 obreb B-39 (dziatki wydzielone z nieistniejacej juz
dziatki nr 65/8, obreb B-39),

- dziatek nr 86/1 i 106/20, obreb B-38.
Tres¢ uwagi:
wDotyezy:
1) Dziatki nr 106/21 w obr. B-38 w Lodzi ul. Wioska 2 bezposrednio graniczqcej z:
- osiedlem Domy Sycylijska w Lodzi ul. Sycylijska nr 10-10L na czesci dz. nr 65/8
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obr. B-39 (bez prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy uchylonych wyrokami NSA z 2017r.
i 2020r.), a wybudowano 6 domow blizniaczych z drogg dojazdowq (dz. nr 65/13 obr. B-39) do
12 posesji w odlegtosci 1,5 m od granicy bezposrednich sgsiadow dz. nr 106/21 obr. B-38. Nie jest to
przypadek, ze jest brak objecia miejscowym planem nr 326 obszaru osiedla Domy Sycylijska zbudowanej
cze$é dz. nr 65/8 obr. B-39 - teren o pow. 7341 m’, gdzie w latach 2014- 2016 wybudowano 6 doméw
blizniaczych wraz z drogg dojazdowq do 12 posesji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy po
wstrzymaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi zarzqdzeniem z dn. 17.11.2011 r. i kolejnymi zarzqdzeniami
przystgpienia do miejscowego planu nr 72-Zimna Woda uchwatq Rady Miejskiej w L.odzi Nr XC/1569/10
zdn. 23.06.2010r., ktory pozwolit na wydanie decyzji pozwolen na budowe wdn. 13.05.2014 r. dla
uktadu drogowego i 6-ciu decyzji o pozwoleniu na budowe 6-ciu budynkow jednorodzinnych kazdy
zdwoma zbiornikami na nieczystosci ciekle, czyli zgodnie zreklamg Real Development z dn.
28.11.2014 r. (zal.) cyt. ,,.. powstanie 6 domow blizniaczych. Komfortowa przystan dla 12 rodzin”.

Ponizej przedstawiona korespondencja od Real Development Group sp. z 0.0. — w imieniu mocodawcy
reprezentowanego przez radce prawnego [...](zal.) poswiadcza, ze jak wysle si¢ ludzi do urzedu to mogg
wszystko zatatwic i dlatego na zyczenie nie uznano w Wydziale Urbanistyki i Architektury UME bezposrednich
sgsiadow za strony postgpowania przy wydaniu decyzji pozwolen na budowe: wdn. 13.05.2014 r. - droga
dojazdowa do 12 posesji (dz. nr 65/13 obr. B-39) oraz w dn. 20.05.2014 r. 6-ciu decyzji pozwolenia na budowe
6-ciu budynkow jednorodzinnych ze zbiornikiem na nieczystosci ciekte na dz. nr 65/14, 65/15, 65/16, 65/17,
65/18 i 65/19 obr. B-39 w Lodzi przy ul. Sycylijska:

1) pismo z dn. 23.11.2012 r. do Prezydenta Miasta Lodzi przekazane przez Real Development Group sp. z o.o.
- wimieniu mocodawcy reprezentowanego przez radcg prawnego [...] o wskazanie interesu prawnego
bezposrednich sgsiadow jako stron postgpowania w uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji na nieruchomosci w Lodzi ul. Plonowa 14,

2) odpowiedz UML pismo znak DAR-UA-VIII.6730.570.2012 MBO dn. 10.12.2012 r. cyt. ,,.. uznanie ... za

strony postegpowania wynika z faktu bezposredniego graniczenia nalezgcych do nich nieruchomosci
z terenem planowanej inwestycji.”’

3) pismo zdn. 17.12.2012 r. do UML. Wydziatu Urbanistyki i Architektury od Real Development Group sp.
z 0.0. - w imieniu mocodawcy reprezentowanego przez radce prawnego [...], ktora pisze, cyt. ,, Nie mozna
zgodzi¢ si¢ z wyjasnieniem organu. ... Nie mozna bowiem przyjgé, zZe wiasciciel nieruchomosci
sgsiadujqcej z terenem na ktorym ma by¢ realizowana inwestycja, za kazdym razem bedzie mial
nieograniczone prawo udziatu w postgpowaniu i tym samym jedynie w oparciu o prawo wlasnosci bedzie
mogt naruszacé prawa innych osob. Status prawny nie daje bowiem jednoznacznych podstaw do uznania, iz
przystuguje komus legitymacja strony danego postegpowania.” Wydane przez Prezydenta Miasta todzi
decyzje pozwolen na budowe dla 6-ciu budynkow z dn. 20.05.2014 r. i drogi dojazdowej z dn. 13.05.2014 r.
dla osiedla Osiedla Sycylijska w Lodzi zostaly wydane w tajemnicy bez powiadomienia bezposrednich
sgsiadow (dz. nr 106/21 obr. B-38),

- niezbudowang dziatkg nr 106/20 obr. B-38 wtodzi przy ul. Wioska 4, ktora nie zostata objeta
miejscowym planem nr 326 niezabudowana bezposrednio graniczqca czes¢ dz. nr 106/20 obr. B-38
o szer. Ok. 18 m, na ktorg to nieruchomos¢ Prezydent Miasta todzi, az dwukrotnie wydata decyzje
o warunkach zabudowy dla budynku wielorodzinnego pomiedzy dwoma budynkami jednorodzinnymi (dz.
nr 106/20 i nr 106/19 obr. B -38) naruszajqc tym samym tad przestrzenny w tym terenie zabudowanym
budynkami  jednorodzinnymi na dz. nr 106/21 idz. nrl106/19 obr. B-38 wilodzi przy
ul. Wioska nr 2 i nr 6.

Brak na granicy pomiedzy dz. nr 106/21 i dz. nr 106/20 obr. B-38 ujawnionej studni kopanej wykonanej
w1991 r.

2) Braku objecia miejscowym planem nr 326 - dz. nr 86/1 obr. B-38 na terenie lasu w dolinie bezposrednio
wzdluz koryta rzeki Zimna Woda, a ww. dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntow - Ls - lasy, wiec
powinna podlegaé jak pozostale tereny doliny rzeki Zimna Woda cyt. , zieleni naturalnej ilasy, ktore
w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania i ochrony.”, a nie jest przypadkowy pochdd zdarzen, bo
podejrzane jest nie objecie dz. nr 86/1 obr. B-38 miejscowym planem nr 326, bo bylo ponad 12 lat
oddn. 23.06.2010r., gdy Rada Miejska w todzi podjeta uchwate Nr XC/1569/10 o przystgpieniem do
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miejscowego nr 72-Zimna Woda, aby zgodnie z obowiqzujgcym prawem zostato uregulowane odlesienie tej
czesci dz. nr 68/1 obr. B-38 i pozostata czes¢ lasu byla objeta miejscowym planem nr 326.

3) Braku uwzglednienia w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym przez dr Izabele Dureckq do
miejscowego planu nr 326 - Zimna Woda, ze gdy wykonywata powyzsze opracowanie obowigzywala
decyzia  DSS-OSR-11.6220.137.9.2015 - nr 14/U/2017  zdn. 13.03.2017 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,, Rozbudowa ul. Szczecinskiej od ul. Aleksandrowskiej na
potudnie do granicy miasta w rejonie ul. Pancerniakow wraz z budowq tgcznika do wezla ,, Teofilow” na S-
14" wariancie II, dla ktorego Inwestorem jest Prezydent Miasta todzi. Decyzja zostal wydana po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko”. Informuje, Ze
powyzsza decyzja powinna by¢ uwzgledniona w opracowaniu ekofizjograficznym, gdyz wydana byta
decyzja stata si¢ ostateczna od dn. 14.04.2017 r. i byta wydana na 6 lat. Posiadam oryginat ww. decyzji.

Przedmiot uwagi:

1) Brak poinformowania przez MPU w todzi wiascicieli nieruchomosci dz. 106/21 obr. B-38 o pow. 1280 m2
zabudowanej budynkiem jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym w zwiqzku z naruszeniem prawa
wlascicieli dz. nr 106/21 obr. B-38 przez nieuzasadnione podzielenie nieruchomosci bez podania podstawy
prawnej przez Miejskq Pracownie Urbanistyczng w fodzi, zZe czes¢ ich nieruchomosci zabudowanej
budynkiem jednorodzinnym nie objeto miejscowym planem nr 326, natomiast objeto miejscowym planem
czes¢ ww. dziatki na ktorej wybudowano budynek gospodarczy, a nie objeto teren z ktorym to bezposrednio
graniczy nieruchomosé dz. nr 65/27 obr. B-39 o pow. 557 m’ (potowa domu blizniaczego) (zal. mapa)
Jjednego z 6-ciu domow blizniaczych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach z dz. nr: 65/8 obr. B-39:
65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32, obr. B-39 przy braku
uwzglednienia przez MPU w Lodzi drogi dojazdowej dz. nr 65/13 obr. B-39 do 12 posesji w odleglosci ok.
1,5 m od granicy z dz. nr 106/21 obr. B-38. (zal. mapy).

Brak podania podstawy prawnej przez UME, MPU w Lodzi czy Biuro Architekta Miasta w ponizej podanych
uzasadnieniach do pism z dn. 30.01.2023 r., dn. 03.02.223 r. i dn. 27.02.2023 r ., gdzie podano cyt. ,,..granice
obszaru objetego przystgpieniem bylyby bezcelowe”, czy sq zgodne ze , Studium ..” lub nie sq zgodne ze
L Studium..”, a tak to uzasadniajg:

- Pani Maligorzata Kasprowicz - Dyrektor Wydziatu Urbanistyki Architektury UMLE w Zastepstwie
Dyrektora Departamentu Planowania i Rozwoju Gospodarczego podata w pismie znak DPRG-BAr-
11.1431.7.2023 z dn. 30.01.2023 r. (zal.) cyt. ,, Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzqdzenia
planu miejscowego zostaly przyjete w ksztalcie umozliwiajgcym zachowanie zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Wlgczenie zwartego zespotu
istniejgcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27,
65/28, 65/29, 65/30, 65/311 65/32, obr. B-39 w granice przystgpienia bytoby bezcelowe”.

- Pani Magdalena Talar-Wisniewska - Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w fodzi w pismie
znak MPU.ZP1.46.326.2022.AMMF zdn. 03.02.2023r. (zal.) cyt. , Granice obszaru objetego
przystgpieniem do sporzqdzenia planu miejscowego zostaly przyjete w ksztalcie umozliwiajgcym
zachowanie zgodnosci ze Studium. Wilgczenie zwartego zespotu istniejqcej zabudowy, zlokalizowanego
na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32, obr. B-

39 w granice przystgpienia byloby bezcelowe .

- Pani Beata Konieczniak - Zastepca Dyrektora Biura Architekta Miasta Urzqd Miasta L.odzi w pismie
znak DPRG-BAr-11.1423.7.2023 zdn. 27.02.2023 r. (zal.) podala cyt. , Wigczenie zwartego zespotu
istniejgcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27,
65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb B-39, w granice przystgpienia bytoby bezcelowe z uwagi na fakt
braku zgodnosci istniejgcego zagospodarowania z kierunkami zagospodarowania wskazanymi
w studium”.

Wielokrotnie od wielu lat wystegpowano z pismami do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi i nie
uzyskano informacji jaka byta podstawa prawna UML, jak iw MPU w Lodzi oraz jaki i kto miaf w tym
,interes”, ze przez ponad 12 lat brak bylo realizowanego miejscowego planu nr 72-Zimna Woda, do ktorego
przystgpiono po uchwale Nr XC/1569/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dn. 23.06.2010 r.
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W zalgczeniu przekazuje pisma z 2011 r. poswiadczajgce, ze byt realizowany w MPU w Lodzi miejscowy
plan nr 72-Zimna Woda:

- pismo z dn. 27.06.2011 r. znak MPU.PM.003.15.2011.WG-2334 podpisane Hanna Zdanowska,
- pismo z dn. 30.06.2011 r. znak MPU.PM.7322.57.2011.AS-1107 podpisane Krzysztof Bednarek,
- pismo z dn. 19.07.2011 r. znak MPU.PM.7322.83.2011. WG-1225 podpisane Krzysztof Bednarek.

Brak przez Miejskq Pracownie Urbanistyczng w Lodzi ujawnienie urzednika UML, ktory zdecydowal, ze
teren doliny rzeki Zimna Woda przy przystgpieniu do sporzqdzania miejscowych planow zostat w 2018 r.
podzielony, tuz przed wyborami samorzgdowymi, tak ze Rada Miejska w Lodzi uchwalita tylko miejscowe plany
dla czesci terenow doliny rzeki Zimna Woda:

- biegu gornego rzeki - plan nr 110 w dn. 21.02.2018 r.
- biegu dolnego rzeki - plan nr 114 w dn. 10.10.2018 r.

zapominajqc, ze jest jeszcze teren doliny srodkowego biegu rzeki Zimna Woda w Lodzi, dla ktorego brak jest
obecnie podania podstawy prawnej, Ze dopiero w super ekspresowym tempie zostala wdn. 16.11.2022r.
podjeta uchwata Nr LXVIII/2027/22 przez Rade Miejskq w Lodzi w sprawie do przystgpienia do miejscowego
planu nr 326- Zimna Woda w rejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomiedzy ulicami: Czcibora i Szczecinskg.

2) Nie jest przypadkowym pochodem zdarzen, zZe akurat tylko czes¢ dz. nr 106/21 obr. B-38 o szer. ok. 18 m
nie zostata objeta planem miejscowym nr 326, wigc jaka byta podstawa prawna, zZe nie zostala objeta
miejscowym planem nr 326 niezabudowana bezposrednio graniczqca czes¢ dz. nr 106/20 obr. B-38 o szer.
ok. 18 m dla ktorej to nieruchomosci zlokalizowanej pomiedzy dwoma budynkami jednorodzinnymi na
dziatkach nr 106/21 inr 106/19 wobr. B-38 Prezydent Miasta todzi wydata decyzje o warunkach
zabudowy dla budynku wielorodzinnego, a po super szybkim uchwaleniu miejscowego planu nr 326 przez
Rade Miejskq w Lodzi jest podejrzenie, ze wiasciciel wystgpi o odszkodowanie.

3) Rowniez nie jest przypadkowym pochodem zdarzen, zZe nie objeto miejscowym planem nr 326 terenu
lesnego dz. nr 86/1 obr. B-38 zlokalizowanego w dolinie rzeki bezposrednio wzdtuz koryta rzeki Zimna
Woda, a ww. dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntow — Ls - lasy, wiec powinna podlegac jak pozostate
tereny doliny rzeki Zimna Woda cyt. ,,zieleni naturalnej i lasy, ktore w projekcie planu wskazane zostaly do
utrzymania i ochrony”.

Rada Miejska w Lodzi podjeta w dn. 23.06.2010 r. uchwate nr XC/1569/10 o przystgpieniem do miejscowego
nr 72-Zimna Woda i wiadomo byto od ponad 12 lat, Ze przez dz. nr 86/1

obr. B-38 przebiega teren czesci ulicy Tatarczanej, wiec zgodnie z obowiqgzujgcym prawem miata czas
Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi, aby zostalo uregulowane odlesienie tej czesci dz. nr 68/1 obr. B-38
i obecnie pozostata czes¢ lasu byta objeta miejscowym planem nr 326.

Prosze radnych Rady Miejskiej w Lodzi o uwzglednienie ww. uwag do miejscowego planu nr 326, aby
powstrzymac obecnie realizowany miejscowy plan nr 326, dopoki nie bedzie wyjasniona podstawa prawna na
Jjakiej:

1) objeto miejscowym planem nr 326 ponad potowe dz. nr 106/21 obr. B-38 bezposrednio graniczqcej z dz. nr
65/27 obr. B-39 — osiedle Domy Sycylijska, bez poinformowania, ze swiadomie MPU w Lodzi w projekcie
planu podato w pkt. 1.3 cyt. ,,nie przewiduje sie mozliwosci sytuowania nowych budynkow.”

Stanowi to potwierdzenie, dlaczego w MPU w Lodzi nie wykonywano przez ponad 12 lat miejscowego planu
nr 72- Zimna Woda w interesie bezposrednich sgsiadow czes¢ dz. nr 65/8 obr. B-39, ktorzy wybudowali
w latach 2014-2016 osiedle Domy Sycylijska, a Pani Magdalena Talar-Wisniewska - Dyrektor Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi w pismie znak MPU.ZP1.46.326.2022.AM.MF z dn. 03.02.2023 r. (zal.) cyt.
,, Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzqdzenia planu miejscowego zostaly przyjete w ksztalcie
umozliwiajgcym zachowanie zgodnosci ze Studium. Wlgczenie zwartego, zespolu istniejgcej zabudowy,
zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31
i 65/32, obr. B-39 w granice przystgpienia byloby bezcelowe”.

Natomiast Pani Beata Konieczniak - Zastepca Dyrektora Biura Architekta Miasta Urzqd Miasta todzi
w pismie znak DPRG-BAr-11.1423.7.2023 z dn. 27.02.2023 r. (zal.) podata cyt. ,, Wlgczenie zwartego zespotu
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istniejgcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28,
65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb B-39, w granice przystgpienia byloby bezcelowe z uwagi na fakt braku
zgodnosci istniejgcego zagospodarowania z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w studium.”

2) udokumentowanie powodu dlaczego nie objeto miejscowym planem nr 326 czesci terenu dziatki nr 65/8
w obrebie B-39, na ktorym wybudowano w latach 2014-2016 osiedle Domy Sycylijska sktadajgce sie z 6-ciu
domow blizniakow i drogi dojazdowej do 12 posesji, bez prawomocnych decyzji wzzt, gdy w Naczelnym
Sqdzie Administracyjnym toczyly si¢ od 2012 r. sprawy dotyczqce wydanych przez Prezydenta Miasta Lodzi
decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki przed podziatem nr 65/8 obr. B-39 w Lodzi przy ul. Plonowa,
Sycylijska bezposrednio graniczgcej z naszq nieruchomosciq dz. nr 106/21 obr. B-38 w Lodzi przy ul.
Wioska 2 i zapadly w:

-dn. 15.01.2013 r. wyrok sygn. akt Il OSK 422/112 - oddalit skarge kasacyjng Real Development,

-dn. 26.04.2016 r. wyrok sygn. akt II OSK 536/15 - przekazano sprawe do ponownego rozpatrzenia do
WSA w Lodzi,

-dn. 04.10.2017 r. wyrok sygn. akt Il OSK 1348/17 - odrzuca skarge kasacyjna RD4 i oddala pozostate
skargi kasacyjne,

-dn. 16.10.2020 r. wyroki: sygn. akt Il OSK 2301/19, sygn. akt II OSK 2302/19, sygn. akt II OSK 2303/19,
sygn. akt II OSK 2304/19, sygn. akt II OSK 2305/19, sygn. akt Il OSK 2306/19 - oddala skargi kasacyjne.

3) teren lesny - dz. nr 86/1 w obrebie B-38, gdy od ponad 12 lat byto wiadomo, zZe jest koniecznos¢ odlesienia
pod teren ul. Tatarczanej na dz. nr 86/1 w obrebie B-38 .

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Czgsé
przedstawionych uwag nie dotyczy zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslanych na podstawie art. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. czgSci
uwag.

W zakresie objecia granicami planu dziatki nr 86/1, obr¢b B-38, uwaga nie dotyczy obszaru objetego
projektem planu. Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granice obszaru objetego projektem planu ustalone sg wuchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu.

W zakresie dotyczacym nie poinformowania wiascicieli nieruchomosci o podjetej uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wyjasniam, ze informacja o podjeciu przedmiotowej uchwaty, wraz
z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu zostata podana do publicznej wiadomosci
zgodnie zwymogami art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 oraz art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029).

W zakresie dotyczacym braku oznaczenia studni na mapie zasadniczej informuje, Ze tres¢ materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie stanowi ustalen planu miejscowego inie podlega
mozliwosci sktadania uwag. Zgodnie =z art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. Na podstawie § 7 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢$¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego
materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, o ktorej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 17521 1762).
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W kwestii dotyczacej braku uwzglednienia decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia w opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu informuje, ze uwaga nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, poniewaz opracowanie ekofizjograficzne nie podlega wytozeniu do
publicznego wgladu. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2022r.
poz. 255612687 oraz z2023r. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963 12029) w procedurze
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ formalnego
trybu rozpatrywania uwag do opracowania ekofizjograficznego.

Uwaga nr 8
— wptyneta dnia 26 czerwca 2023 r. (data nadania: 23 czerwca 2023 r.),
— dotyczy:
- nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Wtoskiej 10, dziatka nr 106/17, obrgb B-38,
- nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Sycylijskiej 10-10L, dziatek nr: 65/13, 65/21,

65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 1 65/32 obreb B-39 (dzialki wydzielone
z nieistniejacej juz dziatki nr 65/8, obrgb B-39),

- dzialki nr 86/1, obr¢b B-38.
Tres¢ uwagi:
., Dotyczy:

- dziatki nr 106/17 w obrebie B-38 w Lodzi przy ul. Wioska 10, ktora bez podstawy prawnej (MN - zabudowa
Jjednorodzinna w tym zabudowa zagrodowa) zostata podzielona na czes¢ z domem jednorodzinnym i nie
obejmuje jg plan miejscowy nr 326, a natomiast bez dokonania podziatu dz. nr 106/17 w obrebie B-38 czesé¢
graniczgca z terenem wzdtuz rzeki Zimna Woda zostata bezpodstawnie objeta planem miejscowym nr 326,

- dziatki nr 65/8 w obrebie B-39 - teren osiedla Domy Sycylijska w Lodzi przy ul. Sycylijskiej 10+10L, ktore
zostato wybudowane w latach 2014-2017, wigc jaki jest powod czy brak podstawy prawnej, aby ten obszar
zabudowany 6-cioma domami — blizniakami oraz drogq dojazdowq do 12 posesji na znacznie podniesionym
terenie nie zostal objety miejscowym planem nr 326, a nasza zabudowana posesja w 2004 r. budynkiem
Jjednorodzinnym ma zostac¢ w czesci objeta miejscowym planem nr 326 bez dokonania podziatu dziatki i nie
poinformowania nas wczesniej o tym przez MPU w L.odzi,

- dziatki nr 86/1 w obrebie B-38 — teren lesny nie zostat przez MPU w Lodzi objety miejscowym planem nr
326, ajest zlokalizowany w bezposrednio wzdtuz koryta rzeki Zimna Woda, a ww. dziatka oznaczona jest
w ewidencji gruntow — Ls - lasy, wiec powinna podlega¢ jak pozostale tereny doliny rzeki Zimna Woda cyt.
,,zieleni naturalnej i lasy, ktore w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania i ochrony”. Przez dziatke
lesng Ls przebiega teren czesci ulicy Tatarczanej. Od 13 lat gdy przystgpiono wdn. 23.06.2010r. do
opracowania miejscowego planu nr 72-Zimna Wody, to byt czas, aby zgodnie z obowigzujgcym prawem
zostalo uregulowane odlesienie tej czesci dz. nr 86/1 w obrebie B-38, a pozostata czesé lasu zostata objeta
miejscowym planem.

Wnosimy o uwzglednienie naszych uwag do miejscowego planu nr 326, aby wstrzymac obecnie realizowany
miejscowy plan nr 326, dopoki nie bedzie wyjasniona podstawa prawna na jakiej objeto miejscowym planem nr
326 ok. polowe naszej dz. nr 106/17 w obrebie B-38, udokumentowanie powodu dlaczego nie objeto
miejscowym planem nr 326 terenu dziatki nr 65/8 w obrebie B-39 na ktorym wybudowano w latach 2014-2017
osiedle 6-ciu domow blizniakow i drogi dojazdowej do 12 posesji oraz kolejny powod to na jakiej podstawie
nie objeto miejscowym planem teren lesny - dz. nr 86/1 w obrebie B-38, gdy od lat wiadomo, ze koniecznos¢
Jjest odlesienia pod teren ul. Tatarczanej na dz. nr 86/1 w obrebie B-38.”.

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu.
Przedstawione uwagi nie dotycza zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslanych na podstawie art. 15 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. uwag.

Na podstawie art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
granice obszaru objgtego projektem planu ustalane s3 w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Objecie planem miejscowym czgsci dzialki jest dopuszczalne i nie wigze si¢ z koniecznoscia
podziatlu dziatki.

W zakresie dotyczacym nie poinformowania sktadajacych uwage o podjetej uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wyjasniam, ze informacja o podjeciu przedmiotowej uchwaly, wraz
z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu zostala podana do publicznej wiadomosci
zgodnie zwymogami art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 oraz art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
13 pazdziernika 2023 r. i dotyczylo cze$ci projektu planu.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 27 pazdziernika 2023 r.,
wplynely 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta
Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzieh podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona
przez Prezydenta Miasta Lodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy
Sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

— wptyneta dnia 25 pazdziernika 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Safrina, dziatek nr: 75/18 1 75/19, obreb B-38.
Tres¢ uwagi:

»W zwigzku z przystgpieniem do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki nr 75/18 i 75/19 w obrebie B-38 wnosze¢ o:

1. Wskazanie podstawy prawnej lokalizacji obszaru korytarza ekologicznego poza obszarem objetym
planem. Na w/w dziatkach jest on przeprowadzony w sposob krzywdzqcy dla Inwestora.

2. Zmiane przebiegu korytarza ekologicznego na dziatkach nr 75/18 i 75/19 i ograniczenie go do obszaru
objetego planem tak by zapisy planu byty prawnie wigzqgce.

3. Doprecyzowanie jaki rodzaj ogrodzenia mozliwy bedzie do wykonania na granicach dziatek 75/18
i 75/19 w zwiqzku z obowiqgzkiem zapewnienia swobodnej migracji roslin i zwierzqt.

4. Dopuszczenia w granicach dziatek nr 75/18 i 75/19 zabudowy mieszkaniowej — obszar 4ZN.

5. Dopuszczenie na dziatkach nr 75/18 i 75/19 zmiany rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5m,
szczegdlnie na obszarach na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat
w zwigzku z nakazem stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych obiekty przed skutkami zalania.”

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Ad. 112. Dziatki nr 75/18 175/19, obr¢gb B-38, sg zlokalizowane czg$ciowo poza granicami obszaru
objetego projektem planu miejscowego. Uwaga odnosi si¢ do oznaczenia zlokalizowanego poza obszarem
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objetym projektem planu miejscowego, atym samym nie dotyczy zakresu projektu planu bedacego
przedmiotem ponownego wytozenia. Oznaczenia zawarte poza granicami planu sg wylacznie informacyjne
1 nie stanowig jego ustalen.

Ad. 3. Uwaga nie dotyczy zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslanych na podstawie art. 15 ust. 213 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad. 415. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), uwagi do projektu planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w czgéci, ktora zostala wyrdzniona zardwno w tekscie
jak i na rysunku projektu planu. Uwaga nie dotyczy zakresu projektu planu bedacego przedmiotem ponownego
wylozenia.

Uwaga nr 2

— wptyneta dnia 27 pazdziernika 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Wtoskiej 2, dziatka nr 106/21, obreb B-38.
Tres¢ uwagi:

»W zwigzku z tym, ze Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi z dn. 22.06.2023 r., ktora wplyneta w dn.
23.06.2023 r. i Zarzgdzeniem NR 1691/2023 Prezydent Miasta Lodzi z dn. 24.07.2023 r. cyt. ,,postanowit
nie uwzgledni¢ uwagi” nie podajgc w wyjasnieniach, ze byta to zlozona szczegotowa uwaga dotyczgca czesci
terenu wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda, gdzie od 2010 r. czynnie uczestniczytam w prowadzonych w MPU
w Lodzi pracach zwigzanych z procedowaniem miejscowego planu nr 72 - Zimna Woda dotyczgcego terenow
wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda w L.odzi.

Szczegolnie interesowato mnie to, ze czes¢ terenu dz. nr 106/21 obr. B-38 ma by¢ objeta miejscowym planem
nr 326, a bezposrednio graniczgc z terenem - czescig dz. nr 65/8
obr. B-39 przed podziatem na dz. 65/13 idz. nr 65/21 65/32 obr. B-39, na ktorych po wstrzymaniu przez
Prezydenta Miasta Lodzi zarzqdzeniem z dn. 17.11.2011 r. i w kolejnych latach nastegpnymi zarzgdzeniami
zostal wstrzymywany miejscowy plan nr 72- Zimna Woda, aby mogli inwestorzy zgodnie z swoimi planami
zabudowywaé jak chcieli teren ww. dzialek, nie muszgc uwzgledniaé wymogow miejscowego planu nr 72.
Mogli bez przeszkod realizowac zabudowe terenu zgodnie z wydanymi w dn. 29.03.2013 r. przez Prezydenta
Miasta Lodzi 6 decyzjami o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, ktore byly procedowane
w Wydziale Urbanistyki i Architektury UML, a ktore to decyzje wzzt zostaly prawomocnie uchylone wyrokiem
Naczelnego Sqgdu Administracyjnego w dn. 04.10.2017 r. sygn. akt
1l OSK 1348/17, a kolejne wydane przez Prezydenta Miasta f.odzi 6 decyzji wdn. 07.09.2018 r. dla juz
istniejgcych 6 domow  blizniaczych idrogi dojazdowej do 12 posesji zostaly prawomocnie uchylone
wdn. 16.10.2020 r. przez NSA wyrokami sygn. akt Il OSK 2301/19, sygn. akt II OSK 2302/19, sygn. akt Il OSK
2303/19, sygn. akt 1 OSK 2304/19 sygn. akt
11 OSK 2305/19 i sygn. akt I1 OSK 2306/19.

Wybudowane 6 domow blizniaczych oraz droga dojazdowa do 12 posesji na dz. nr dz. 65/13 i dz. nr 65/21
65/32 obr. B-39 nie posiadajq zadnych decyzji o warunkach zabudowy, a w wydanej przez Prezydenta Miasta
Ltodzi decyzji nr 2/W/2023 z dn. 23.08.2023 r. na str. 26 poswiadczono nieprawde cyt: ,,Decyzje z roku 2018,
po utrzymaniu mocy przez SKO w Lodzi, zostaly uchylone w wyniku postepowania sgdowo-administracyjnego
w WSA wLodzi. Wwyniku ponownego rozpoznania sprawy organ [ instancji wezwal wnioskodawce do
uzupeltnienia podania, a w zwiqzku z brakiem dokonania tej czynnosci podania pozostawit bez rozpoznania.”
nie ujawniajgc, ze ww. 6 wyrokami NSA zdn. 16.10.2020r. wybudowane 6 domow blizniaczych idroga
dojazdowa do 12 posesji nie posiadajq Zgdnych decyzji o warunkach zabudowy.

Natomiast MPU w Lodzi w zaistnialej sytuacji prawnej dla tego terenu inie podajgc podstawy prawnej
zdecydowalo, ze cyt. ,, Wigczenie zwartego zespotu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach: 65/21
65/32, obr. B-39, w granicach przystgpienia bytoby bezcelowe” (MPU w Lodzi pismo z dn. 03.02.2023 r.), przy
braku uwzglednienia terenu dz. nr 65/13 obr. B-39 bedgcego drogg dojazdowq do 12 posesji z 6-cioma domami
blizniaczymi Lodzi przy ul. Sycylijska 10-10L.
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Prosze o ustosunkowanie si¢ do ww. przedstawionej ponownie uwagi w zwigzku z ponownym wytozeniem
projektu planu (nr 326) do publicznego wglgdu.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu. Przedstawiona
uwaga nie dotyczy zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okreslanych na podstawie art. 15 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku zpowyzszym, brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. uwagi.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXXIV/2523/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczego6lnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXXXIV/2523/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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