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UCHWALA NR LXXXVI1/2600/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 17 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029),
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w t.odzi
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny, wraz z jej integralnymi czgsciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowle bedacg instalacja odnawialnych zrodel energii stanowiaca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi wewnetrznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice miedzy terenami
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — lini¢ okreslajaca czes$¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

7) nadzoér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

8) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalng, okres$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

10) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomos$ci lub ich czgséci, oznaczone numerem
i symbolem,;

12) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysokos$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miegjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu potaci dachu;

16) zabudowa istniejagca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych terendw otwartych i ich roli klimatyczno-biologiczne;j;

2) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu;

3) w zakresie wysokosci zabudowy dla obiektéw budowlanych, niewskazanych w ustaleniach szczegétowych
dla terenow, zawartych w rozdziale 3, ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych, urzadzen wodnych
i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggloSci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice
zasiggu morfologicznego doliny cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze: budowy, odbudowy, utrzymania i remontow
lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania ,Jeziorka Wiskitno” 1iistniejgcych stawoéw jako zbiornikéw otwartych oraz
istniejacych ciekow jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki: rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji: ciekow, stawdow, ,Jeziorka
Wiskitno” oraz rowoéw melioracyjnych spehiajacych rol¢ odbiornikéw wod powierzchniowych
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych: zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w Gminie;
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6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych ~ w przepisach odrgbnych z zakresu $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowg zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem A.l. iwymieniony
w ponizszej tabeli, dla ktérego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na Nazwa i opis zabytku Numer AZP
rysunku planu
A.l. Stanowisko Jedrzejéw — §lad osadniczy 67-52/39

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej w odlegto$ci 30 m od zabytku archeologicznego, o ktorym
mowa w pkt. 1, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sig¢
prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych poprzez wskazanie na rysunku planu granic uzytku ekologicznego ,,Jeziorko
Wiskitno”, dla ktorego wprowadzono regulacje dotyczace sposobu zagospodarowania terendow w uzytku
ekologicznym ,,Jeziorko Wiskitno”, zgodnie zuchwatag Nr LVIII/1103/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 193, poz. 1763).

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture
techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakaz tworzenia hald inasypéw we wskazanej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji hatd
1 nasypow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1-3, ustalenia dotyczace odpowiednio: strefy
ochronne;j, strefy kontrolowanej i strefy ograniczen w lokalizacji hatd i nasypow nie obowigzuja;

5) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
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energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow: 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-RZP;

6) wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu transportu kolejowego - na terenach polozonych
w sasiedztwie: linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych obowigzujg ograniczenia
w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa od granicy
obszaru kolejowego;

7) wynikajace z przepisdw odrebnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja powierzchnie
ograniczajace zabudowg¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz
mozliwoscia uzyskania odstgpstwa od wymogoéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obslugi terenow
przylegtych ustala si¢, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru obj¢tego planem stanowia:

1) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) drogi polozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, zapewniajgce potgczenie
uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz ul. gen.
Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrala ,,Gorna”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik woéd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, rzeka Olechdéwka zagospodarowane
W miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego ci$nienia Dn 250 mm biegnacy w centralnej
czesci planu oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 150 mm zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC-4 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego
planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow, okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, zawartych w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenow 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokosci zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji funkcjonowania obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy ustala sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastgpujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy:

— budynkéw mieszkalnych - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

— budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
45°.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
§ 16. 1. Dla terenu 1PEF-RZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach: rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m,
— dla budynkéw — maksimum 10,5 m;
b) dachy — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) lokalizacja budynkéw w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktore stanowia linie rozgraniczajgce
terenu 1PEF-RZP,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

¢) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
§ 17. 1. Dla terenow 1L i 2L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu 1ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy:

— budynkoéw mieszkalnych - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji dopuszczenia, o ktérych mowa
wpkt. 213, niedotyczg budynkdéw oraz czeSci budynkdéw potozonych w granicach Kkorytarza
ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchnig dziatki — minimum 3 000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXXVI1/2600/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 17 stycznia 2024 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC JEDRZEJOWSKIE) | KOLUMNY

ARl
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

Rysunek planu
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IPRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POL(
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lZONEJ W REJONIE ULIC JEDRZEJOWSKIEJ | KOLUMNY
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PIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

NEGO MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18
IEJ W £ODZI z dnia 28 marca 2018 r.

CHWALAMI NR VI/215/19 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 marca 2019 r.
5/21 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 22 grudnia 2021 r.
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JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

TERENY PREEZNACZONE PDD ZABUDOWE

[ [mr—

GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPDOAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW:

1RN —————— sYMBOL TERENU
—————————————— NUMER TERENU

TEREN ELEKTROWNI SEONECZNEJ
RIN=-7 LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

LUE ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

LUE PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TEREN LASU

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH W ZAKRESIE OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | OCHRONY PREZYRODY:

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

UZYTEK EKOLOGICZNY " JEZIORKO WISKITNO"
UCHWALA NR LVIILM103/09 RADY MIEJSKIEJ W LODZI

Z DNIA 27 MAJA 2009 R.

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

= 7

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

TERENY ZABLDOWY MIESZANIWE] W UKLADACH ULICOWYCH

A1 TEREWY AKTYWNDADH

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

© | TERENY AKTYWNE PREVRODHICZO, W TYM UEYTROWANE ROLNICZO

nﬁmmwmmumuuwa

TERENY ZAMKNIETE

“ TERENY ZAMKNIGTE - KOLESHWE, POLICYINE

STREFA OGRANICZEN W LOKALIZAGJI HALD | NASYPOW

D) srenoscnmoromsmuncrsioneo

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ, ARCHEDLOGIA
P

(o}

ZNACZENIA INFORMACYUJNE

ELEMENTY SYSTEMU PREYRODNICZEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

OBIETE PRAWNYMI PREYRODY

I [ZF— MORYTARIE EXOLOGIINE | KIDRUNKI POWIAZAS - LACZNIK) PREVADDNICZE

—r

v e o | PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA ZNAJDUJACE SIE POZA GRANICAMI

ELEMENTY SYSTEMU HOMUNIKACY.NEGD

WSS TERENY DROG | UL PUBLICZRYCH

| LINE KOLEIOWE, KOLE BUZYEH PREDKOSEI

ELEMENTY INFORMACYJNE

-
£ T GHANICA MIASTA
Simimid

Sl STREFY PASOW OCHRONNYCH, W TYR ZIELENI DOLACYINEL

.. _— LIKIEEL

AR, 220K, 400KV

e —

Eumm OFRACOWANIA

0BSZARU OBJETEGO PLANEM

E GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE
m KORYTARZ EKOLOGICZNY ZNAJDUJACY SIE POZA
5 GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
E ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY
POSTULOWANY WODOCIAG ROZDZIELGZY
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POSTULOWANY KANAL TLOCZNY

POSTULOWANY KANAE DESZCZOWY

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGC CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
220KV

ISTNIEJACA LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
15kV

ORIENTAGYJNA LOKALIZAGJA UDOKUMENTOWANYGH
UJEC WOD PODZIEMNYCH

OWNEGH 2
1A

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LOD2I

90418 Ltk al, Taheusea Hodelusak 19 100 424247500, AHUI8.75.01, ol Tan, 42HIBTS02

MIEJSCOWY PLAN DA A PRZEST DLA CZESC| OBSZARU MIASTA
ODZI POLOZONES W REJONIE ULIC JEDRZEJOWSKIE. | KOLUMNY

DYREKTOR MPU W LOD2I

mor Ing. arch, Magdalenn TALAR-WISHIEWSKA

ZASTERCA DYREKTORA MFU W LODZI

RADTGR MERYTORYTINY

maring. anch. Pauing GORSKA

STRUKTURA FUNKCJONALNG - PREESTREENNA
DZIEDZICTWO KULTURCIWE

e ing. arch. Jaannn PELC-MUSZYRSKA
mge ing. arch, Zuzanna HIGNER

KOMUNRACIA

mey ink. Marek GRUCHALA

WCOOCIAG!  KANALIZACIA

mae in. Merska MECKIER

ENERGETYKA / TELEKCMUNIKACIA [ C.0./ GAZ

Inz. Marok BUBLAK

PRZEDMIGT RYSUNKU

RYSUNEK PLANU

anstwowy Ukkad

2000, PL-2000, Strafa V|

[+] 50

100 metriw

Lodi, Grudzien 2023 1,

RYSUMEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY MA KOFI MARY ZASADNICZE] OPATRZONE] FOORISEN
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA LIDIE MARIE WACHOWIEC Z LODZKIEGD OSRODKA GEODEZN
W DNIL 03,02 2023 R. PODPIS ZWERYFIKOWAND POZYTYWNIE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXV1/2600/24
Rady Miejskiej w Lodzi

7 dnia 17 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 25 pazdziernika
2023 r. do 16 listopada 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do
dnia 30 listopada 2023 r. wptynely 3 uwagi.

Prezydent Miasta todzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata
uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wplyneta 9 listopada 2023 r.,

— dotyczy dzialki nr 78/3 w obrgbie G-56, przy ulicy Kolumny 428 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 78/3, obreb G-56 jest
przeznaczona cze$ciowo na tereny:

- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- zieleni naturalne;j.
Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy si¢ na przeznaczenie czesci terenu dziatki 78/3 wskazane w planie 2PEF-RN-ZN — teren
elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, a czesci dziatki 78/3 na 1ZN —
teren zieleni naturalnej.

Postulujemy o przeznaczenie ww. dziatki nr 78/3 jako tereny budowlane pod budownictwo jednorodzinne.
Powyzsze argumentujemy faktem, ze zgodnie z aktem notarialnym repozytorium (...) dziatka nr 78/3 zostala
przez nas zakupiona jako niezabudowana nieruchomos¢ budowlana z WZ. Ponadto na dzialce znajduje sie juz
prad pod budowe jednorodzinng (sq rowniez promesy na pozostate media: wode i gaz).

Przeznaczenie dziatki 78/3 na cele 2PEF-RN-ZN oraz 1ZN spowoduje znaczny spadek wartosci terenu. Czy
Miasto posiada srodki pozwalajgce na odszkodowania dla wiascicieli nieruchomosci, ktore stracity na wartosci
w wyniku rozwigzan przewidzianych w planie przestrzennym? Spadnie takze przydatnos¢ dziatki 78/3. Nie
jestesmy zzZong rolnikami, a nieruchomos¢ kupilismy pod zabudowe. Dziatka jest nieuzytkiem. Nie ma
szczegolnych walorow przyrodniczych i krajobrazowych, ktorych koniecznos¢ ochrony przesqdzataby
o wylgczeniu mozliwosci jej zabudowy.

Proponowana uchwata narusza art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, poprzez naruszenie zasady rownosci, przez
niekorzystny dla mnie imatzonki sposob przeznaczenia naszej nieruchomosci, w sytuacji gdy stopien
zroznicowania nie jest uzasadniony koniecznosciq ochrony jakiegokolwiek usprawiedliwionego interesu,
w szczegolnosci ochrony srodowiska i walorow krajobrazowych terenu objetego planem. Zwazywszy na fakt, ze
wszystkie dzialki lezgce przy drodze wewnetrznej (dziatka drogowa 78/2) bedq zabudowane. CzeS¢ juz jest,
czes¢ wlascicieli, wlasnie Sciga si¢ z czasem w celu uzyskania pozwolenia na budowe. Wprowadzenie
miejscowego planu wtej formie, pozbawi nas mozliwosci korzystania z nieruchomosci zgodnie
z dotychczasowym jej przeznaczeniem. .
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Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr

LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium.
Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow
budowlanych, azachowanie iochrona elementow systemu ekologicznego Miasta. Ponadto, wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terendéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru, w obowigzujagcym Studium, kierunkami polityki przestrzenne;.

Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsiewzigcia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono katalog mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy
istniejace;.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”. Dzialka nr 78/3 w obregbie G-56 stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt
orny, zatem przeznaczenia dziatki pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, wskazane
w projekcie planu miejscowego, nie zmieniaja, a jedynie utrwalajg sposob dotychczasowego wykorzystania
terenu.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomos$ci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg¢ posiadajaca tytut prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 27 listopada 2023 r.,

— dotyczy dziatek nr: 70/1, 71/3, 73/1, 17/1, 19/2, 19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obregbie G-56, przy ulicy Kolumny
424 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 70/1, 71/3, 73/1, 17/1, 19/2,
19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obrebie G-56, sg przeznaczone cz¢sciowo na tereny:

- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- zieleni naturalne;.

Tres$¢ uwagi:
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., Wymienione powyzej dziatki zostaly oznaczone w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego jako
,, tereny zieleni naturalnej”.

Jako wlasciciel ww. dziatek nie zgadzam sie na zmiane przeznaczenia terenu iwnosze o uwzglednienie
w § 18. ust. 2 o przeznaczeniu uzupetniajgcym tych terenow jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dziatki wchodzg w sktad gospodarstwa rolnego, ktore prowadzone jest
z pokolenia na pokolenie, poczqwszy od poczgtku XX wieku. Od samego poczqtku, az do dnia dzisiejszego, na
ww. dziatkach znajdujq sie pola uprawne.

Potwierdzeniem tego faktu sq wypisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktorymi kazda z dziatek oznaczona jest
Jjako rolna, a dodatkowo dolgczam:

- kopie ,, Wniosku o przyznanie ptatnosci na rok 2023 (2022 i 2021),
- potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu gospodarstwa,
- potwierdzenia ptacenia podatkoéw od gruntow rolnych.

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej uniemozliwi mi
dotychczasowe, kilkudziesiecioletnie korzystanie z dzialek na potrzeby prowadzonego przeze mnie
gospodarstwa rolnego.

Pragne rowniez nadmienic, iz w sktad mojego gospodarstwa wchodzi tgcznie 9 dzialek, ktore razem dajg
powierzchnie ok. 14 ha. Dla czesci dzialek, tj. 3 (70/1, 71/3, 73/1) o {qgcznej powierzchni ok. 4 ha, plan
przewiduje mozliwos¢ dalszego ich zagospodarowywania jako terenow rolniczych. Jednoczesnie, z nieznanych
mi przyczyn, pozostate dziatki, o powierzchni ok. 10 ha — jak juz wskazano — przeznaczono w projekcie na
,, tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowania planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie dane, ktore Panstwo opisujg pochodzq z Atlasu Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie
opisywane tereny znaczqco Sig¢ zmienily od tego momentu. Najlepszym przykiadem bedzie teren ekologiczny
Jeziorko Wiskitno”, gdzie korzystajgc z szeroko dostepnych zZrodet jak np. zdjecia satelitarne, mozna
stwierdzic¢, ze jeziorko wysycha iz roku na rok zmniejsza swojg powierzchnig. Jako potwierdzenie dotgczam
zdjecia z map satelitarnych z 2014 roku i 2023 roku.

[zdjecia satelitarne ,,Jeziorka Wiskitno” z 2014 r. oraz z 2023 r.]

Podsumowujqc, sprzeciwiam si¢ wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czesci dzialek wchodzqcych w skiad
prowadzonego przeze mnie i mojg rodzing od dziesigcioleci gospodarstwa rolnego, z terenow rolniczych na
tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie wigkszosci
terenow (10 z 14 ha), na ktorych prowadzone jest gospodarstwo.

Uprzejmie prosz¢ o rozwazenie przedstawionej argumentacji, ponownq analize przeznaczenia
zagospodarowania wskazanych na wstegpie dziatek oraz wprowadzenie poprawek w postaci zakwalifikowania
przedmiotowych terenow jako rolnicze.”.

Do uwagi zatgczono 3 zalaczniki:
1. wniosek o przyznanie platnosci na rok 2023, 2022, 2021,
2. potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu gospodarstwa,
3. potwierdzenia ptacenia podatkow od gruntdéw rolnych.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest czeSciowo w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 1. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefg terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, w granicach ktorej czeSciowo znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,Jeziorko
Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt orny. Przeznaczenie czes$ci nieruchomosci
w planie miejscowym pod teren zieleni naturalnej nie wywotuje skutku w postaci koniecznosci zaprzestania
dotychczasowego wykorzystania terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne
z ustalonym w planie przeznaczeniem lezy w gestii wlascicieli nieruchomosci imoze nastapié poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.

Uwaga Nr 3 [uwaga zlozona w 2 egzemplarzach]

— wplyneta 27 listopada 2023 r.,

— dotyczy dziatek nr: 74, 75, 76/7, 76/4, 76/3, 173, 23/1, 24/4 w obr¢bie G-56, przy ulicy Kolumny
426 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 74, 75, 76/7, 76/4, 76/3, 173,
23/1, 24/4 w obrebie G-56, sg przeznaczone cze¢§ciowo na tereny:

- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- zieleni naturalne;j.
Tres$¢ uwagi:

»Wymienione powyzej dziatki zostaly oznaczone w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego jako
., tereny zieleni naturalnej”.

Jako wiasciciel ww. dzialek nie zgadzam sie na zmiang przeznaczenia terenu i wnosze o uwzglednienie
w § 18. ust. 2 o przeznaczeniu uzupetniajgcym tych terenow jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dziatki wchodzg w sktad gospodarstwa rolnego, ktore prowadzone jest
z pokolenia na pokolenie, poczgwszy od poczgtku XX wieku. Od samego poczqgtku, az do dnia dzisiejszego, na
ww. dziatkach znajdujq sie pola uprawne.

Potwierdzeniem tego faktu sq wpisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktorymi kazda z dziatek oznaczona jest
Jjako rolna, a dodatkowo dolgczam:

- kopig ,, Wniosku o przyznanie ptatnosci na rok 2023,
- potwierdzenia placenia podatkow od gruntow rolnych.

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej uniemozliwi mi
dotychczasowe, kilkudziesigcioletnie korzystanie z dzialek na potrzeby prowadzonego przeze mnie
gospodarstwa rolnego.

Pragne rowniez nadmieni¢, iz w sktad mojego gospodarstwa wchodzi tgcznie 8 dzialek, ktore razem dajg
powierzchnig ok. 6,30 ha. Dla czesci dziatek, tj. 6 (74, 75, 76/7, 76/4, 76/3, 173) o tgcznej powierzchni ok. 4,5
ha, plan przewiduje mozliwos¢ dalszego ich zagospodarowywania jako terenow rolniczych. Jednoczesnie,
z nieznanych mi przyczyn, pozostate dziatki (24/4, 23/1) o powierzchni ok. 1,80 ha — jak juz wskazano —
przeznaczono w projekcie na ,, tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowywania planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie dane, ktore Panstwo opisujq pochodzq z Atlasu Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie
opisywane tereny znaczqco si¢ zmienity od tego momentu. Najlepszym przyktadem bedzie teren, ktory Rada
Miejska w Lodzi nazwata ,,Jeziorkiem Wiskitno” bez uprzedniego poinformowania mnie jako wiasciciela,
ktorego rodzina znajduje sie tu od kilku pokolen i z mojej wiedzy rodzinnej wynika, ze to jest zwykly staw.
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Podsumowujqc, sprzeciwiam si¢ wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czesci dzialek wchodzqcych w skiad
prowadzonego przeze mnie i mojg rodzing od dziesigcioleci gospodarstwa rolnego, z terenow rolniczych na
tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie terenow (1,80
z 6,30 ha), na ktorych prowadzone jest gospodarstwo.

Uprzejmie prosz¢ o rozwazenie przedstawionej argumentacji, ponownq analize przeznaczenia
zagospodarowania wskazanych na wstegpie dziatek oraz wprowadzenie poprawek w postaci zakwalifikowania
przedmiotowych terenow jako rolnicze.”.

Do uwagi zatgczono 2 zalaczniki:
1. wniosek o przyznanie platnosci na rok 2023 [zalacznik zlozono w 2 egzemplarzach],
2. potwierdzenia placenie podatkéw od gruntéw rolnych.
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:
Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ polozona jest czesciowo w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca

2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, w granicach ktoérej czeSciowo znajduje sie¢ uzytek ekologiczny ,Jeziorko
Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt orny. Przeznaczenie cze¢$ci nieruchomosci
w planie miejscowym pod teren zieleni naturalnej nie wywotuje skutku w postaci konieczno$ci zaprzestania
dotychczasowego wykorzystania terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne
z ustalonym w planie przeznaczeniem lezy w gestii wilascicieli nieruchomos$ci imoze nastapi¢ poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci rolnicze;j.
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaly Nr LXXXV1/2600/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi Gminy w planie nalezy:
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacje¢ deszczowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczeg6élnych elementow zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkow zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXXXVI1/2600/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 1 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej wrejonie ulic Jędrzejowskiej i Kolumny.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego wniesionych w związku z wyłożeniem do publicznego wglądu.
	tir. - (1) w zał.2
	tir. - (2) w zał.2
	tir. - (3) w zał.2
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	tir. - (4) w zał.2
	tir. - (5) w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	tir. - (1) w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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