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UCHWALA NR LXXXVI1/2604/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 17 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Henrykowskiej, Arniki i Pomorskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 12739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Henrykowskiej, Arniki i Pomorskiej, wraz z integralnymi jej
czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego 1:2 000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowlg bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii stanowiacag systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi wewngtrznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosc¢
funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji: drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku: drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8)teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrong waloréw krajobrazowych terendw otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;

2) w zakresie wysoko$ci zabudowy dla obiektow budowlanych okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy
—30,0 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ i3KDZ
polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, melioracji,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych i zalesien;

2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a)nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze: budowy, odbudowy, utrzymania i remontow
lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

c¢) nakaz uksztaltowania lacznika przyrodniczego, poprzez realizacje przej$cia dla dzikich zwierzat przez
drogi o symbolach 1IKDG i 1 KDZ pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN;

5) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymywania istniejacych ciekow jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji: ciekow, stawoéw oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca sluzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajacg dopuszczalne normys;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury ~ technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu $rodowiska
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w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejagcg zabudowe mieszkaniows zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
infrastrukture techniczng oraz pod drogi.

§ 9. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajacymi terenéw PEF-RN-ZN;

2) wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, na
obszarze w granicach wskazanej na rysunku planu strefy powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot
Portu Lotniczego 1.6dz im. Wtadystawa Reymonta obejmujacej:

- powierzchni¢ podejscia lub wznoszenia o rzednej 334,8 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska,

- powierzchni¢ podejscia lub wznoszenia o rzednej 334,8 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska,

b) w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktorych mowa w lit. a nakladajg si¢ na
siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza,

¢) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi lit. a:

- obejmuje réwniez: kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowigce
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

- nie narusza mozliwos$ci uzyskania na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstepstwa
na powstanie obiektu, ktérego wysokos$¢ przekracza wysoko§¢ wyznaczong przez powierzchnie
ograniczajace przeszkody,

d) caly obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscia uzyskania odstgpstwa od wymogdéw dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 3, ustalenia dotyczace strefy ochronnej
nie obowigzuja.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, stanowia:

a) teren drogi gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
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b) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunki planu symbolem 1KDZ,
c) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 2KDZ i 3KDZ (ul. Pomorska),
d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR (ul. Arniki),
e) drogi polozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;
2) dopuszczenie budowy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem: napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zuktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode¢ — magistrala wodociaggowa WIDZEW 10 oraz ujecie wody
Pomorska;

2) podstawowe odbiorniki $ciekow — Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — zbiorniki chtonne, zagospodarowane w miejscu
powstawania;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia wgaz — gazociag S$redniego cisnienia Dn 160 zlokalizowany
w ul. Henrykowskiej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociggi wody goracej 2 x Dn 700 biegnace na
pooc od ul. Rokicinskiej;

6) podstawowy element sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Gtéwny Punkt Zasilania Janow 220/110/15
kV.

§ 12. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;

2) urzadzen shuzacych do: gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz zbiornikow
i innych urzadzen wodnych shuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig terenu kanalizacji
oznaczonego symbolem 11K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym
w granicach planu, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
b) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

2) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych,

c) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla zabudowy istniejace;j:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy,
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastgpujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tacznie maksimum 500 m?, gospodarczych i garazy
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 50 m?,

- wysokos¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 10,5 m, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8,0 m, gospodarczych i garazy
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 75° do 90°.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN i 3RN-ZN,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejace;j:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy;
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastgpujgcych warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 150 m?, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tacznie maksimum 500 m?, gospodarczych i garazy
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 50 m?,

- wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych — maksimum 10,5 m, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8,0 m, gospodarczych i garazy
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 4,5 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

c) dopuszczenie zlit. b nie dotyczy budynkéw potozonych w granicach korytarza ekologicznego,
wskazanego na rysunku planu;

3) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

b) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ G — glowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,6 m do 63,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i3KDZ obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru
objetego planem zmienng od 47,4 m do 77,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ:
a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru
objetego planem zmienng do 30,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru
objetego planem zmienng od 2,9 m do 3,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obshugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,8 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXV1/2604/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.
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STALENIA OBOWIAZUJACE

. — H GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA
Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

RN_ZN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
LUB ZIELENI NATURALNEJ

IK TEREN KANALIZACJI

KDG | TEREN DROGI GLOWNEJ

KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZEJ

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

KORYTARZ EKOLOGICZNY

W STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA OCHORNNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ

)ZNACZENIA INFORMACYJNE
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— BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

unek zostat sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronicznym przez Lidie
ie Wachowiec z Lddzkiego Osrodka Geodezji w todzi w dniu 30.11.2022 r.

pis zweryfikowano pozytywnie.

stwowy uktad wspétrzednych geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI

IIIFJ MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI

: ‘ 90 - 418 £6dz, al. KoSciuszki 19,
tel. 42/ 628-75-00, fax 42/628-75-03

EJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
)DZI, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: HENRYKOWSKIEJ, ARNIKI | POMORSKIEJ

5POL_AUTORSKI:

EKTOR i e
W LOBZ: mgr inz. arch. Magdalena Talar - Wisniewska
\ DYREKTORA . . :
W LoDzl NADZOR | Mgr inz. arch. Paulina Gorska
YTORYCZNY:
WNY mgr inz. arch. Dagmara Meksa
JEKTANT:
UKTURA s
ESTRZENNA mgr inz. arch. Dagmara Meksa
HRONA mgr inz. Greta Swit
DZICTWA
TUROWEGO:
JUNIKACJA: mgr inz. Marek Gruchata
b-KAN: mgr inz. Monika Meckier
RGETYKA/ inz. Marek Bubiak
EKOM. / CO | GAZ:
DOWISKO
 RODNIGZE: dr Izabela Durecka
EDMIOT RYSUNKU: | PROJEKT PLANU
todz, wrzesien 2023 r. skala 1:2000
0 100
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

= TEREN ELEKTROWNI StONECZNEJ LUB ROLNICTWA
Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
LUB ZIELENI NATURALNEJ
IIl TEREN KANALIZACJI

TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA OCHORNNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

El ISTNIEJACE WODOCIAGI
PROJEKTOWANE WODOCIAGI
PROJEKTOWANE KANALY DESZCZOWE

PROJEKTOWANE KANALY SANITARNE - GRAWITACYJNE

PROJEKTOWANE KANALY SANITARNE - TLOCZONE

PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA $CIEKOW

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTRYCZNE

SREDNIEGO NAPIECIA
|I| ISTNIEJACA TRAFOSTACJA

ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

110mm, 160mm, 200mm

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

160mm

KIERUNEK POWIAZANIA ELEMENTOW SYSTEMU
E PRZYRODNICZEGO PRZEZ DROGE, 1KDG

(LACZNIK PRZYRODNICZY)

POWIERZCHNIA PODEJSCIA | WZNOSZENIA ZGODNA

Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

POWIERZCHNIA PODEJSCIA | WZNOSZENIA ZGODNA

Z ZATWIERDZONYM PLANEM GENERALNYM LOTNISKA
GRANICE TERENU INWESTYCJI WEZtA KOLEJOWEGO CPK

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA

WOD PODZIEMNYCH 401 - NIECKA tODZKA

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH 403 - ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY

BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

LEGENDA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXV1/2604/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Henrykowskiej, Arniki i Pomorskiej zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17
listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,
tj. do dnia 22 grudnia 2023 r. wptyne¢ly 4 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga 1

- ztozona 18 grudnia 2023 r.,

- dotyczy catego planu.

Tres¢ uwagi:

1. Uwaga I - niedozwolone wskazanie sposobu mierzenia wysokosci budynku.

1.1. W §4 ust. I pkt 12 projektu MPZP zamieszczono przepis regulujgcy sposob okreslania wysokosci
budynku budowlanego, wskazujgc, ze jest ona , mierzona od najnizszego punktu w miejscu jego [obiektu
budowlanego] lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow do najwyziszego punktu
polaci dachu”.

1.2.  Zgodnie z art. 3 pkt I ustawy Prawo budowlane przez obiekt budowlany , nalezy rozumie¢ budynek,
budowle bgdz obiekt malej architektury (...)”. Oznacza to, zZe budynki sq rodzajem obiektow budowlanych,
a zatem przytoczony § 4 ust. 1 pkt 12 projektu MPZP znajduje wzgledem nich zastosowanie w takim zakresie,
w jakim nakazuje mierzy¢ wysokos¢ budynkow od najnizszego punktu w miejscu ich lokalizacji.

1.3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich wusytuowanie zdnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr75, poz. 690zpoin. zmianami)
(,,Rozporzqdzenie”) w § 6 wskazuje, ze:

Wysokos¢ — budynku, stuzqca do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan
rozporzqdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tqcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad
te plaszczyzne maszynowi dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujqcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

1.4. Z powyzszego rodzi si¢ konkluzja, iz projekt MPZP przewiduje inny sposob okreslania wysokosci
budynkow niz czyni do rozporzgdzenie.

1.5. W utrwalonym orzecznictwie sgdowo-administracyjnym uznaje sig, zZe powtorzenie regulacji
ustawowych bgdz ich modyfikacja i uzupetnienie przez przepisy gminne jest niezgodne z zasadami legislacji.
Uchwata rady gminy nie moze regulowal jeszcze raz tego, co zostato juz zawarte w powszechnie
obowiqzujqcych przepisach. Taka uchwata, jako istotnie naruszajgca prawo, bytaby niewazna (por. S.
Wronkowska, M. Zielinski: Zasady techniki prawodawczej. Komentarz, Warszawa 1997. Wydawnictwo
Sejmowe, s. 25; wyroki Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 14.10.1999 r., sygn. akt II SA/Wr 1179/98;
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z dnia 16.06.1992 r., sygn. akt Il SA 99/92 — ONSA 1993/2/44; z dnia 20.08.1996 r., sygn. Akt SA/WR_2761/95;
wyroku Sqdu Najwyzszego z dnia 5.01.2001 r. sygn. akt III RN 40/00).

1.6. Wprost w kwestii niedopuszczalnosci mozliwosci odmiennej regulacji sposobu mierzenia wysokosci
budynkow wypowiedzial si¢ Naczelny Sqd Administracyjny w uzasadnieniu wyroku z dnia 28.11.2014 r. sygn.
Akt I OSK 1562/13, stwierdzajgc:

., Biorgc powyzsze pod uwage nalezy zauwazyc, ze skoro wg rozporzqdzenia wysokosci budynku mierzy sig
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, a wedle zaskarzonego planu wysokos¢ zabudowy — a w istocie wysokos¢ budynku —
mierzona ma by¢ od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku, to bez wgtpienia
zachodzi sprzecznos¢ pomiedzy normami prawnymi zawartymi w rozporzqdzeniu i akcie prawa miejscowego.

Chociaz wigc zakwestionowany przepis planu nie definiuje, co to jest wysokos¢ budynku, to w istocie
nakazuje w inny — sprzeczny z obowiqzujqcymi przepisami prawa (prawa rozporzgdzenia ) — sposob mierzenia
tej wysokosci.”

1.7. Te linig orzeczniczq nalezy uznac za utrwalong, bowiem znajduje ona odzwierciedlenie np. w wyrokach
Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 23.03.2022 r. sygn. akt II OSK 944/21 i z dnia 15.04.2021 r. sygn.
akt II OSK 3094/20.

1.8. Na niedopuszczalnos¢ odmiennego definiowania (poprzez nakaz odmiennego mierzenia) wysokos¢
budynkow wskazuje tez doktryna:

. Zaden przepis prawa obowigzujqcego (rangi ustawy) nie dal takich kompetencji organom gminy, aby
w ramach przepisow prawa miejscowego ustalaly sobie dowolnie, a nastepnie stosowaly wlasne przepisy
definiujgce, np. jak nalezy dokonywaé pomiaru wysokosci budynku”. (Z. Niewiadomski (red.), Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz. Wyd. 13, Warszawa 2023, art. 15 uwaga 1).

1.9. Wysokos¢ mierzona od najnizszego punktu lokalizacji budynku moze daé catkowicie inne wyniki niz
wysokos¢ mierzona przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, potozonym na pierwszej
kondygnacji naziemnej. W zwigzku z tym obecne zapisy projektu MPZP, ktore dotyczq wysokosci budynkow (w
szczegolnosci § 5 pkt 2, § 14 ust. 3 pkt 3 lit. b planu) sq niedopuszczalne.

1.10. Nalezy podniesé¢, ze do tej pory procedowano projekt MPZP przy blednym okresleniu dopuszczalnej
wysokosci budynkow. Sama zmiana definicji wysokosci w wyniku uwzglednienia niniejszej uwagi nie jest zatem
mozliwa, gdyz jej wprowadzenie doprowadzi do odmiennego okreslenia wysokosci dla mozliwej rozbudowy
istniejgcych budynkow oraz budynkow zwigzanych z infrastrukturq. W tym zakresie plan winien zostac
wytoZony do ponownego wglgdu i dyskusji.

2. Uwaga Il — brak okreslenia wspotczynnika intensywnosci zabudowy.

2.1. W projekcie nie okreslono wspoiczynnika intensywnosci zabudowy, ato wobec , braku podstaw
wynikajgcego ze stanu faktycznego” (§ 3 pkt 2). Juz tego typu sformutowanie nasuwa wqtpliwos¢, na ile stan
faktyczny moze wplywaé na zaniechanie stosowania imperatywnych norm prawa nakazujgcych gminie
okreslenie ~ wspolczynnika  zabudowy  (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,).

2.2, Jezeli przyjgé takq mozliwosé, to bylaby ona ewentualnie dopuszczalna tam, gdzie nie jest
dopuszczalny zaden sposob dalszego budowlanego zainwestowania terenu — w tym nie jest mozliwa rozbudowa
lub nadbudowa istniejgcych budynkow. Przedmiotowy projekt MPZP takie mozliwos¢ jednak przewiduje w §
4ust. 31lit. b oraz § 15 ust. 3 lit b., zatem w slad za nakazem art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp projekt MPZP winien
takze regulowac parametr intensywnosci zabudowy, ktory ulega zmienia w efekcie zmiany powierzchni budynku
przy tej samej (zastanej) wielosci nieruchomosci.

2.3. W omawianej sytuacji nie mozna stwierdzi¢, ze okreslenie maksymalnej wysokosci i powierzchni
budynku wystarczajgco limituje wskazniki zainwestowania tak, aby zbyteczne bylo okreslenie wspotczynnika
intensywnosci zabudowy. Warto zwroci¢ uwage, ze wspolczynnika zabudowy nie da si¢ wtornie wyliczyc
zwartosci dopuszczalnej powierzchni  budynku, bowiem sq to wartosci mierzone innymi metodami
(wewngqtrz/po obwodzie Scian zewnetrznych,).
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2.4. Innymi stowy, nawet pomijajgc dyskusje, czy w jakimkolwiek przypadku jest dopuszczalne pomijanie
zapisow dotyczqcych intensywnosci zabudowy, to w przedmiotowej sprawie jej okreslenie bylo konieczne
zuwagi na przewidziang w projekcie MPZP mozliwos¢ zmiany wieloSci, liczby kondygnacji i powierzchni
istniejgcych budynkow.

2.5. Rowniez powyzsza uwaga powoduje koniecznos¢ powtorzenia niektorych czynnosci w procedurze
planowania.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre§la si¢ obowiazkowo maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Wobec braku okreslenia
w przepisach tej ustawy definicji wysokosci zabudowy, jak isamego pojecia zabudowy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego podaje t¢ definicje na uzytek stosowania ustalen planu. Definicja zawarta
w planie okresla, na uzytek stosowania ustalen planu, jak rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkow. Definicja zamieszczona w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22022 1. poz. 12251z 2023 r. poz.2442) okresla sposdb mierzenia wysokosci budynku w celu
przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia.

Zgodnie zwymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
intensywnos$¢ zabudowy odnoszona jest do powierzchni dziatki budowlanej, podczas gdy wyznaczone w planie
tereny, na ktorych istnieje zabudowa, z racji ustalonego przeznaczenia, a takze zakazu lokalizacji budynkow
(np. § 15 ust. 3 pkt 1 projektu planu), nie stanowig terenow budowlanych. Jednoczesnie zakres ustalonych
w planie parametréw ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy w m? oraz ksztalt
dachu) dostosowany zostat do zakresu dziatan budowlanych dopuszczonych przy zabudowie istniejacej, tj. do
rozbudowy inadbudowy. Dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w przedmiotowym planie
nie jest konieczne okre§lanie ww. wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Uwaga 2

- ztozona 21 grudnia 2023 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 25/7125/11, obr. W-17.
Tre$¢ uwagi:

,1. Uwaga dotyczaca mozliwo$ci zabudowy:

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego w Rozdziale 3 (Ustalenia dla catego obszaru objetego
planem) w§ 14 pkt 2 dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2PEF-RN-ZN obowigzujq
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodlgdowych,
d) teren lasu.

W Rozdziale 3 (Ustalenia dla catego obszaru objetego planem) w § 15 pkt 2 dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem 3RN-ZN obowiqzujq ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 1422

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodlgdowych,
d) teren lasu.

Wskazane na wstepie dziatki znajduje sie na terenach zurbanizowanych. Zagospodarowanie przyleglych
terenow w okresie luki planistycznej wyraznie przeksztalcilo sig¢ istato sie silnie zwigzane z pozarolniczg
dziatalnosciqg wynikajgcg z miejskiego stylu zycia i pracy. Obecnie w poblizu nie ma gospodarstw rolnych, ani
nie jest prowadzona Zzadna dziatalnos¢ rolnicza. Tereny wokdt planowanego obszaru sq zabudowane
budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym stuzqce zagwarantowaniu potrzeb mieszkaniowych
mieszkancom miasta f.odzi.

Planowane dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RN-ZN przeznaczenie podstawowe -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej czy przeznaczanie uzupelniajgce jako tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, wod powierzchniowych srodlgdowych, czy lasu,
nie przystajg do obecnego zagospodarowania okolicznych dziatek, ktore jak wyzej wspomniatem
zagospodarowane zostaly w okresie luki planistycznej jako tereny mieszkaniowe. Skoro bowiem w sgsiedztwie
brak jest gospodarstw rolnych i brak prowadzonej dziatalnosci rolniczej, planowane przeznaczanie jako teren
rolnictwa z zakazem zabudowy czy tereny zielone jest niczym nieuzasadnione, tym bardziej, iz dziatki lezg
wzdtuz ulicy Arniki w Ltodzi, ktora jest zabudowana budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym.
Wprowadzenie zakazu zabudowy dziatek na terenach, na ktorych lezq dziatki m 25/ 7i25/11 powoduje
naruszenie konstytucyjnego prawa wiasnosci. Dodatkowo wskazac¢ w tym miejscu nalezy, iz wprowadzenie
zakazu zabudowy (chocby zagrodowej) powoduje, ze dzialki nie bedq mogly zosta¢ w przysziosci
zagospodarowane jako gospodarstwa rolne, bowiem w przypadku, takich niezbedne moze okazac sie wykonanie
infrastruktury, jak: magazyn do przechowywania plodow rolnych, silosy na zboze czy inne budynki
gospodarcze czy inwentarskie. Prowadzenie natomiast na terenach objetych projektem planu upraw rolnych
moze zaktocaé spokojny odpoczynek irelaks mieszkancow okolicznych domow jednorodzinnych powstatych
w okresie luki planistycznej, jak rowniez powodowaé znaczne i ucigzliwe dla nich kurzenie, pylenie i hatas
spowodowane pracq maszyn rolniczych. Z tych przyczyn wnosze uwage do projektu planu, aby zmienié
przeznaczanie terendow oznaczonych dotychczas symbolem 3RN-ZN poprzez zaplanowanie na tym obszarze
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Taka funkcja tych terenow bedzie spojna z zasiadujgcg zabudowq i zagospodarowaniem.

Planowane dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2PEF-RN-ZN przeznaczenie podstawowe
jako teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub zieleni naturalnej, powoduje, zZe
pozostang w przysziosci niewykorzystane. Przede wszystkim zlokalizowane na tym obszarze dziatki
nie posiadajq infrastruktury dla zrealizowania elektrowni stonecznej. Wykonanie takiej elektrowni wymaga
zapewnienia odpowiedniej sieci elektroenergetycznej, ktorej obecnie brak, a jej wykonanie moze by¢ ucigzliwe
dla okolicznych mieszkancow.

Dla terenow oznaczonych ww. symbolem usytuowanych wzdiuz ulicy Arniki w Lodzi zupetnie nieuzasadnione
Jjest wprowadzenie zakazu zabudowy. Ulica Arniki w chwili obecnej zabudowana jest zabudowq mieszkaniowa
Jednorodzinng powstatq w okresie luki planistycznej oraz wczesniej. Obszar ten ma charakter mieszkalny i w
zwigzku z tym wprowadzenie zakazu zabudowy jest niczym nieuzasadnione. Dodatkowo wskazuje, ze
narzucanie wiascicielowi nieruchomosci funkcji terenow jako przeznaczonych pod elektrownie stoneczng czy
dziatalnos¢ rolniczg w sytuacji, gdy nie mialy one dotychczas uregulowanej funkcji godzi w konstytucyjne
prawo wiasnosci. Podkreslenia w tym miejscu wymaga, ze witasciciele nie planujg na tych terenach wykonywacé
elektrowni stonecznej. Pozostawienie takiej funkcji spowoduje, ze ten teren objety projektem planu pozostanie
niezagospodarowany i bedzie podlegal degradacji. Dotychczas w okresie luki planistycznej sgsiednie tereny
uzyskaly status terenow mieszkalnych poprzez zagospodarowanie ich jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. Obecnie wprowadzenie na tym obszarze zakazu zabudowy jest niczym nieuzasadnione. Z tych
przyczyn wnosze do projektu planu uwage, by na obszarze oznaczonym dotychczas w projekcie planu symbolem
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2PEF-RN-ZN, dokona¢ zmiany poprzez okreslenie tych terenow jako terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng lub dopuszczanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przygotowujqc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ planistyczny winien
wzigé pod uwage aktualne zagospodarowanie okolicznych terenow i zaplanowaé mozliwos¢é zagospodarowania
w sposob, aby zapewnic¢ spojnosé¢ architektoniczng, tad urbanistyczny. Zaplanowanie natomiast terenow
o funkcji elektrowni stonecznej czy rolniczej bez mozliwosci zabudowy burzy ten porzqdek powodujgc, ze tereny
oznaczone w planie symbolem 3RN-ZN i 2PRF-RN-ZN bedg niezagospodarowane i podlegaly samoczynnej
degradacji.

Z powyzszych przyczyn wnoszg uwage do projektu planu, aby zmieni¢ przeznaczanie terenow oznaczonych
symbolem 3RN-ZN i 2PRF-RN-ZN poprzez zaplanowanie na tym obszarze terenow zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej lub dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Taka funkcja tych terenow bedzie
spojna  z sqsiadujqcq zabudowq izagospodarowaniem dziatek powstatymi w okresie luki planistycznej
i wezesniejszym.

Na koniec nalezy wskazaé¢ na istniejqce orzeczmictwo sqdowe, ktore utrwala oceng wykorzystywania
nieruchomosci, zgodnie z dotychczasowym przeznaczaniem. Zwracam w tym miejscu uwage, ze ocena tego
wphywu, sprowadza si¢ do ustalenia skutku dziatan planistycznych dla ograniczenia celow mozliwych do
realizacji na nieruchomosci. Niewgtpliwie w ocenach sgdownictwa wpltyw taki istnieje, jezeli na skutek wejscia
w zZycie planu zagospodarowania przestrzennego utracona zostanie definitywnie mozliwos¢ zabudowy
nieruchomosci, jezeli przed uchwaleniem takiego planu taka mozliwosé istniata lub potencjalnie istniata. Godzi
w prawo wilasnosci ograniczenie Ilub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w sposob, w ktory
nieruchomos¢ dotychczas nie byta wykorzystywana, lecz potencjalnie mogta by¢ wykorzystywana, zgodnie ze
swoim przeznaczeniem. Istotne jest wigc to, wjaki sposob nieruchomos¢ mogta by¢ , potencjalnie” (realnie
w okolicznosciach sprawy) wykorzystana, o czym decyduje szereg uwarunkowan prawnych i faktycznych, a nie
L wylgeznie" plan zagospodarowania przestrzennego. To, czy nieruchomos¢ mogila zostaé wykorzystana
w okreslony sposob przed uchwaleniem planu jest istotne dla oceny, czy w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci, zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sige niemozliwe lub istotnie ograniczone (zob. Wyrok Sqdu Najwyzszego, Izba Cywilna
z dnia 15 marca 2023 r. sygn. akt Il CSKP 1654/22).

Ocene, czy nieruchomos¢ moze by¢ wykorzystana w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, powinno Sig opierac nie tylko na uprzednim faktycznym jej wykorzystaniu, lecz nalezy tez
uwzgledniac¢ mozliwosci w tym zakresie, a wiec badac nie tylko to, jak byla, lecz takze to, jak mogia byc
zagospodarowana. Pojecie korzystania z nieruchomosci obejmuje takze mozliwosé realizacji okreslonych
projektow lub zamierzen inie ogranicza sie tylko do sytuacji, w ktorych wiasciciel podjgt juz konkretne
dziatania faktyczne lub prawne, zmierzajgce do ustalenia sposobu korzystania z nieruchomosci. Na rowni wigc
z dotychczasowym faktycznym korzystaniem z nieruchomosci traktuje si¢ sposob korzystania potencjalnie
dopuszczalny. Majgc na uwadze, zZe dziatki sgsiadujqce z obszarem, na ktorym wprowadzany jest plan
zagospodarowania przestrzennego wykorzystywane sq jako dziatki o charakterze mieszkaniowym
Jednorodzinnym, uzasadniona jest, aby na objetym projektem planu obszarze oznaczonym symbolami 2PEF-
RN-ZN i3RN-ZN w zakrvesie dziatek nr ewid. 25/7 i25/11 zmieni¢ funkcje dopuszczajgc mozliwosé
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie moze ujs¢ rowniez uwadze, ze dziatka oznaczona
nr 25 zostala wczesniej podzielona iczes¢ wydzielonych z niej dzialek ma status dzialek budowlanych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Z przedstawionych przyczyn wnioskowane zmiany w projekcie planu poprzez zmiane planowanych funkcji
terenow izaplanowanie na nich Ilub dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jest w petni
uzasadnione oraz doprowadzi do zapewnienia spojnoSci itadu  architektonicznego w zwigzku
z zagospodarowaniem okolicznych terenow w okresie tzw. luki planistycznej.

Przedstawione wyzej uwagi i wnioski o dokonanie korekt w wylozonym do publicznego wglgdu miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego winny zostaé¢ uwzglednione celem wyeliminowania wewnetrznych
sprzecznosci zawartych w planie jako akcie prawa miejscowego idostosowania zatozen planu do
obowiqgzujqgcych przepisow prawa oraz aktualnego zagospodarowania okolicznych terenow. Postulowane
zmiany doprowadzq do mozliwosci racjonalnego zagospodarowania dziatek w zgodzie z zagospodarowaniem
okolicznych terenow. W razie natomiast niewprowadzenia postulowanych korekt rzeczone tereny stang sig
praktycznie nie do wykorzystania z uwagi na brak mozliwosci racjonalnego jej zagospodarowania."
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Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. Dzialki obj¢te uwaga, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta .odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021r., znajduja si¢ w strefie terendow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo). Studium
dopuszcza rowniez w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” lokalizacj¢ terenow produkcji energii ze zrodet
odnawialnych. Zgodnie zustaleniami Studium, w planie miejscowym dzialki te przeznaczono na teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej w czesci, w ktorej przebiega tacznik ekologiczny migdzy
doling Jasienia i Neru oraz na teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej w czesci, w ktdrej nie jest wykluczone tworzenie barier przestrzennych dla migracji zwierzat. Plan
nie narzuca koniecznosci realizacji elektrowni stonecznej, jest to jedna z dopuszczonych funkcji obok rolnictwa
i zieleni naturalnej, to jest dotychczasowego sposobu uzytkowania tych dziatek.

Uwaga 3

- ztozona 22 grudnia 2023 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 25/7 1 25/11, obr. W-17.
Tre$¢ uwagi:

(... )prosze o wylqczenie (...) dziatek 25/11 i25/7 z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. ...) Jesli nie bedzie mozliwosci wylqczenia catych dziatek wskazanych we wniosku z planu,
prosze chociaz o wylgczenie czesci z niej o numerze 2PEF-RN-ZN do uzytku i mozliwosci jej zabudowy. Do
wniosku dotgczajq sie wspotwiasciciele (...)". Wniosek zostal ponadto uzasadniony wzgledami osobistymi.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Dziatki objete
uwagg, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., znajduja si¢ w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej

»O” (tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo). Nie ma mozliwosci przeznaczenia
w zgodno$ci ze Studium wskazanych w uwadze dziatek pod zabudowe jednorodzinng.

Uwaga w pozostatym zakresie nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym uwaga nie moze
by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych. Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)".

Uwaga 4
- ztozona 22 grudnia 2023 r.,

- dotyczy catego obszaru objetego projektem planu.
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Tre$¢ uwagi:
., Wnosi si¢ o:

1. Zredagowanie dla dz. ew.: 15/2, 18, 19, 20, 21/7, obreb W-17, ustalen projekt planu umozliwiajgcych
zabudowe ww. dzialek ewidencyjnych na warunkach nie gorszych niz ustalone w prawomocnej, ostatecznej
decyzji WZz 2017 r.:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) maksymalna diugosc budynkow: 87 metrow,

¢) wysokos¢ budynkow: 9 metrow,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,19.

2. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 1, wylqczenie z zasiegu objetego projektem
planu dz. ew.: 15/2, 18, 19, 20, 21/7, obreb W-17 celem uniknigcia roszczen odszkodowawczych na gruncie
art. 36 u.p.z.p. o wartosci kilkuset milionow zlotych.

3. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 1i2, przeredagowanie ostatniego zdania
uzasadnienia projektu planu ,,(...) realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac (...) wydatkami
zwigzanymi z realizacjg ustalen planu" do postaci, ktora opisuje, iz uchwalenie projektu planu w biezgcej
wersji, bedzie skutkowato zaplatq odszkodowania na gruncie art. 36 u.p.z.p. o przypuszczalnie rekordowej (w
przeliczeniu na jeden podmiot) w skali calego kraju wartosci. Rownoczesnie wnosi sig o ujawnienie
powyzszego w sporzqdzanej na podstawie art. 17 pkt 5 u.p.z.p. prognozie skutkow finansowych.

4. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 1 i 2, wigczenie catej powierzchni dz. ew.: 15/2,
18, 19, 20, 21/7 wsklad terenu oznaczonego symbolem I[IPEF-RN-ZN celem unikniecia zaskarzenia
przedmiotowego planu ze wzgledu na naduzycie wladztwa planistycznego poprzez naruszenie zdefiniowanej
w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasady rownosci.

5. Skorygowanie zasiegu planu poprzez alternatywnie:

a) wigczenie do tego zasiegu catej szerokosci pasa drogowego ul. Pomorskiej,
b) wylqczenie z tego zasiggu calej szerokosci pasa drogowego ul. Pomorskiej.

6. Zwymiarowanie na rysunku planu szerokosci pasa drogowego ul. Pomorskiej.

7. Okreslenie parametrow zabudowy dla obiektow budowlanych w ramach terenu oznaczonego symbolem
11K

8. Dla terenow oznaczonych symbolami IPEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN dopuszczenie lokalizacji stacji trafo.

9. Usunigcie na rysunku planu strefy ograniczen w zabudowie, dla ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
systemow fotowoltaicznych.

10. Usuniecie na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej.
11. Usuniecie ustalen planu pozbawionych podstawy prawnej:

a) § 7 pkt 5 lit. d tekstu projektu planu,

b) § 7 pkt 5 lit. e tekstu projektu planu,

c) § 11 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.

12. Przeredagowanie pozbawionego tresci normatywnej § 7 pkt 7 tekstu projektu planu, do postaci, w ktorej
przedmiotowy przepis nabierze tresci normatywnej.

13.Zastgpienie uzytego w§ 7 pkt 1 tekstu projektu planu rusycyzmu ,,za wyjgtkiem”, prawidlowym
sformutowaniem ,,z wyjqtkiem".

UZASADNIENIE
Wstep
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Projekt planu uniemozliwia realizacje jakiejkolwiek zabudowy na dz. ew.: 1512, 18, 19, 20, 21/7, obreb W-
17, wtym w szczegolnosci uniemozliwia realizacje inwestycji o wartosci 374 milionow ztotych, dla ktorej to
inwestycji wydano prawomocng, ostateczng decyzje WZ z 2017 r.

Ad. 1

W dn. 15maja 2017 r. Prezydent Miasta todzi wydal decyzje nr DAR-UA-IX.750.2017 o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przewidzianych do realizacji w L.odzi przy ul. Pomorskiej, na dziatkach nr: 15/2, 18, 19, 20, 21/7 w obrebie W-
17. Przedmiotowa decyzja zostata wydana na rzecz ...., a nastgpnie przeniesiona na rzecz spotki wnoszgcej
niniejszq uwage. Komandytariuszem spotki wnoszqcej niniejszqg uwage jest Pani .... wlasciciel dz. ew.: 15/2, 18,
19, 21/7 - przed zakonczeniem prac nad projektem planu ww. nieruchomosci zostang wniesione do spotki
sktadajqcej niniejszq uwage (przedmiotowa spotka jest juz wiascicielem dz. ew. 20).

Innymi stowy, spotka sktadajgca niniejszq uwage, dysponuje prawomocng, ostateczng decyzjqg WZ, zgodnie
z ktorg na gruntach, ktore czesciowo sq juz wlasnoscig spotki, a w pozostatym zakresie stang sie wlasnoscig
przed uchwaleniem planu, o lgcznej powierzchni ok. 125 tys. m? (stownie: oko/o sto dwadziescia pieé tysiecy
metrow kwadratowych) ustalono nastgpujgce warunki zabudowy:

- ,,budowe zespotu do 46 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych",

-, wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji (...) do 0,19,
-, dtugosé¢ budynku lub zespotu budynkow do 87 m”,

-, wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (...) do 7 m",

>

-, wysokosci gtownych kalenic (...) do 9 m”.

Reasumujgc, w decyzji WZ z 2017 r. ustalono warunki zabudowy umozliwiajgce realizacje do 46 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o powierzchni zabudowy ok. 125 000 x 0,19 = 23 750 m? . W ramach kazdego
budynku mozliwa jest realizacja dwoch petnych kondygnacji oraz trzeciej, w formie poddasza uzytkowego.

Zgodnie z projektem koncepcyjnym sporzqdzonym przez spotke skltadajqcq niniejszq uwage zaloZono
wybudowanie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujgcego 46 budynkow wielorodzinnych,
w ktorych w sumie bedzie znajdowac sig 826 mieszkan o sredniej powierzchni uzytkowej 50 m?. Catkowity PUM
planowanej inwestycji wynosi 41 555,4 m?. W sporzgdzonym operacie szacunkowym, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uwagi, wartos¢_rynkowa czesci_mieszkalne] po zrealizowaniu inwestycji okreslono na kwote
374 331 043 7t (stownie: trzysta siedemdziesigt cztery miliony trzysta trzydziesci jeden tysiecy czterdziesci trzy
zlote).

Majgc na uwadze, iz w aktualnym brzmieniu projekt planu wyklucza realizacje jakiejkolwiek zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym w szczegolnosci uniemozliwia realizacje inwestycji, dla ktorej ustalono
juz warunki zabudowy, wnosi si¢ o ustalenie w projekcie planu mozliwosci inwestycyjnych nie gorszych niz
w wydanej decyzji WZ z 2017 r.

Ad. 2

Jak juz opisano w poprzednim punkcie sktadajgca niniejszqg uwage spotka dysponuje dla dz. ew.: 15/2, 18,
19, 20, 21/7, obreb W-17 prawomocngq i ostateczng decyzjg WZ z 2017 r., ktora umozliwia realizacje zespotu
46 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o lgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan ponad 40 tys. m?.
Zatgcznik nr 1 przedstawia wyrys z rysunku projektu planu - granice ww. dziatek ewidencyjnych oznaczono
obrysem koloru brgzowego. Przedmiotowy plan, sprzecznie zwydang decyzjg WZ z 2017 r., w ogole
nie umozliwia realizacji zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy wielorodzinnej). Majgc na uwadze
powyzsze, wskazuje sie, iz decyzja WZ z 2017 r. ustala , dotychczasowe przeznaczenie" w rozumieniu
statuujgcego odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg art. 36 ust. 1 u.p.z.p. Uchwalenie projektu planu, ktory
uniemozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na ww. dziatkach, dla ktorych wydano decyzje
WZ, bedzie rownoznaczne z wypetnieniem dyspozycji art. 36 ust. 1 u.p.z.p.:

LArt. 36.1 (...) wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego (...) korzystanie z nieruchomosci, zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe (...)".
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Innymi stowy uchwalenie projektu planu w biezqcym brzmieniu (wykluczajgcym zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng na dz. ew.:. 15/2, 18, 19, 20, 21/7) skutkowaé¢ bedzie roszczeniami
w wysokosci kilkuset milionow ztotych, ktorych podstawe prawng stanowi¢ bedzie ww. art. 36 ust. 1 u.p.z.p.
Zasadnos¢ takich roszczen, wtym w szczegolnosci stwierdzenie, iz , dotychczasowe przeznaczenie"
w rozumieniu tego przepisu okresla m.in. wydana decyzja WZ, potwierdza bardzo bogate orzecznictwo:

(...)

W konsekwencji, subsydiarnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt. 1, wnosi sie o wylgczenie
z zasiggu objetego projektem planu dz. ew.: 15/2, 18, 19, 20, 21/7, obreb W-17 celem uniknigcia roszczen
odszkodowawczych na gruncie art. 36 u.p.z.p. o wartosci kilkuset milionow ztotych.

Ad. 3

W biezqcym brzmieniu uzasadnienia projektu planu wskazano, ze , realizacja” ustalen planu nie bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu jednostki samorzgdowej. Tymczasem juz samo uchwalenie (i wejscie w zZycie)
planu w biezgqcym brzmieniu bedzie skutkowalo zaplatq odszkodowania na gruncie art. 36 u.p.z.p.
o przypuszczalnie rekordowej (w przeliczeniu na jeden podmiot) w skali catego kraju wartosci. Rownoczesnie
mozliwos¢ zaptaty przedmiotowego odszkodowania winna zosta¢ ujawniona w sporzgdzanej na podstawie
art. 17 pkt 5 u.p.z.p. prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu - z tresci przedmiotowego
przepisu expressis verbis wynika koniecznos¢ uwzglednienia w przedmiotowej prognozie ewentualnych
roszczen na gruncie art. 36 u.p.z.p.

Ad. 4

Zalgcznik nr 1 przedstawia wyrys z rysunku projektu planu - obrysem koloru brgzowego oznaczono dz. ew.
15/2, 18, 19, 20, 21/7, obreb W-17. Przedmiotowe dziatki:

- wczesci znajdujq sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 PEF-RN-ZN, w granicach ktorego
mozliwa jest realizacja elektrowni stonecznej,

- wczesci znajdujq sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 2RN-ZN, w granicach ktorego nie jest
mozliwa realizacja elektrowni stonecznej.

Brak jest jakiegokolwiek zroznicowania prawnego i/lub faktycznego czesci ww. dzialek ewidencyjnych, ktore
uzasadniatoby ww. roznice w przeznaczeniu. Wskazuje sie, Ze w aktualnym brzmieniu projekt planu,
bezpodstawnie roznicujgc ustalenia dla poszczegolnych czesci ww. dzialek (w tym w szczegolnosci
uniemozliwiajgc realizacje elektrowni stonecznych w potnocnej czesci) narusza zasade rownosci zdefiniowang
wart. 32 ust. 1 Konstytucji RP. Nalezy dodad, iz przedmiotowa zasada rownosci wyznacza granice wladztwa
planistycznego, ktorego naruszenie skutkuje uchyleniem miejscowego planu:

(..)
Ad. 5

W obecnym brzmieniu w projekcie planu ustalono teren drogi publicznej oznaczony symbolem 3KDZ.
Zgodnie z § 18 ust. 3 pkt 3 lit. b tekstu projektu planu:

,,$ 18.3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

()
3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ.:

()

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru
objetego planem zmienng od 2,9 m do 3,2 m, zgodnie z rysunkiem planu".

Droga publiczna oznaczona symbolem 3KDZ to w rzeczywistosci utamkowa czes¢é szerokosci pasa
drogowego ul. Pomorskiej - przedmiotowa droga publiczna jest znacznie szersza niz 2,9 m-3,2 m, jednakze
projekt planu, bez jakichkolwiek racjonalnych podstaw, obejmuje swoim zasiegiem jedynie waqski pas
przedmiotowej drogi, co jest sprzeczne z elementarnymi zasadami planowania przestrzennego. W konsekwencji
niezbedna jest zmiana zasiggu przedmiotowego projektu planu poprzez wigczenie lub wylgczenie calej
szerokosci pasa drogowego ul. Pomorskiej.
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Ad. 6

§ 18 ust. 3 pkt 3 lit. b tekstu projektu planu zawierajgcy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ
odwoluje sie do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ,,zgodnie z rysunkiem planu". Tymczasem na rysunku
projektu planu przedmiotowa szerokos¢ nie jest w ogole zwymiarowana.

Ad. 7

W obecnym brzmieniu projektu planu ustalono teren kanalizacji oznaczony symbolem 1 IK. W celu realizacji
takiego przeznaczenia, konieczna jest realizacja obiektow budowlanych - wnosi si¢ o okreslenie parametrow
zabudowy tych obiektow.

Ad. 8

Na rysunku projektu planu wyznaczono:

- teren oznaczony symbolem 1PEF-RN-ZN o powierzchni ok. 120 tys. m?,
- teren oznaczony symbolem 2PEF-RN-ZN o powierzchni ok. 19 tys. m°.

Zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, w granicach przedmiotowych terenow, mozliwa jest realizacja
m.in. elektrowni stonecznych. Jednakze rownoczesnie w § 14 wust. 3 pkt 2 lit. c tekstu projektu planu
wprowadzono catkowity zakaz lokalizacji budynkow, co wyklucza m.in. realizacje stacji trafo. Powyzsze jest

sprzeczne z realiami  spoteczno-gospodarczymi — w przypadku farmy fotowoltaicznej o powierzchni
przekraczajgeej 100 000 m?, realizacja stacji trafo jest niezbedna.
Ad. 9

Na rysunku projektu planu wzdluz wybranych fragmentow granic terenow oznaczonych symbolami 1PEF-
RN-ZN oraz 2PEF-RN-ZN wrysowano ,,strefe ograniczen w zabudowie”, w granicach ktorej, zgodnie z § 14
ust. 3 pkt 2 lit. b tekstu projektu planu ,,obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych". Brak jest
uzasadnienia lokalizacji ww. strefy w ksztalcie, w jakim zostata wrysowana na rysunku projektu planu.

Ad. 10

Na calym obszarze objetym zasiegiem planu zredagowano zakaz lokalizacji budynkow, w konsekwencji
wyznaczona na rysunku planu (pisownia oryg., zgodnie z legendg rysunku projektu planu) ,,strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej” statuujgca zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi
(S 9 pkt 3 tekstu projektu planu) wobec ustalonego przeznaczenia wykluczajgcego takie budynki jest zbedna.

Ad. 11

Art. 15ust. 203 up.z.p. zawierajq odpowiednio katalogi: ustalen obligatoryjnych miejscowego planu
(ust. 2) oraz ustalen fakultatywnych miejscowego planu (ust. 3). Zaden z przedmiotowych przepisow
nie zawiera podstawy prawnej umozliwiajqcej formutowanie w miejscowym planie:

- ,nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajqgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania" - art. 7 pkt 5 lit. d tekstu projektu planu,

- ,.zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod"
art. 7 pkt 5 lit. e tekstu projektu planu,

- ,,hakazu lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej"- art. 11 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.

Ponadto w drugim przypadku (art. 7 pkt 5 lit. e) nalezy takze wskazaé, ze tres¢ przepisu de facto wyklucza
Jjakickolwiek rozwigzania techniczne - praktycznie kazde rozwigzanie techniczne stwarza mozliwosé
zanieczyszczenia wod (tym bardziej, ze nie doprecyzowano czy przepis dotyczy wod podziemnych, roztopowych,
czy tez opadowych,).

Ad. 12

§ 7 pkt 7 tekstu projektu planu odwoluje si¢ do dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach
odrebnych z zakres emisji substancji przez zrodia zaopatrzenia w ciepto - skoro istniejq juz przepisy, ktore
przedmiotowe poziomy regulujg, to tres¢ § 7 pkt7 tekstu projektu planu nie posiada jakiejkolwiek tresci
normatywnej.
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Ad. 13

Nie wymaga uzasadnienia.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. i4. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Dziatki o numerach: 15/2, 18, 19, 20, 21/7, w obrgbie W-17, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., znajdujg si¢ w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Studium dopuszcza réwniez w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
lokalizacj¢ terenow produkcji energii ze zrodet odnawialnych. Zgodnie z ustaleniami Studium, w planie
miejscowym dzialki te przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej w czesci,
w ktorej przebiega¢ ma tacznik ekologiczny migedzy doling Jasienia i Neru oraz na teren elektrowni stoneczne;j
lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej w czgséci, w ktorej nie jest wykluczone tworzenie

barier przestrzennych dla migracji zwierzat. Przebieg pasa terenu niezablokowanego dla przemieszczania si¢
zwierzat jest zgodny z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Ad 2., 3. i5. Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesS¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)”. Uwagi odnoszace si¢ do zmiany granic
planu, atakze o zmiang tresci uzasadnienia do planu iprognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego nie dotycza ustalen planu miejscowego, w zwiazku z czym uwagi nie moga by¢ uwzglednione ze
wzgledéw formalnych.

Ad 6. Szeroko$¢ pasow drogowych w planie pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi drog i jest zmienna.
Z tego wzgledu nie jest wymiarowana na rysunku planu, a potozenie tych linii rozgraniczajacych nalezy
odczytywac z rysunku planu w oparciu o jego skale.

Ad 7. Parametry zabudowy dla obiektéw budowlanych mozliwych do zrealizowania w terenie 11K zostaty
okreslone w ustaleniach ogdlnych planu i w ustaleniach szczegétowych dla terenu 11K.

Ad 8. Zgodnie zprzeznaczeniem uzupelniajacym w terenach PEF-RN-ZN jest dopuszczona realizacja
infrastruktury techniczne;.

Ad 9. W terenach PEF-RN-ZN wyznaczono strefy bez mozliwosci lokalizacji systeméw fotowoltaicznych,
ktorych celem jest ograniczenie oddzialywania tych obiektow na sgsiedztwo, tj. zabudowe¢ mieszkaniowa
istniejaca, obszary przeznaczone pod zabudow¢ w Studium oraz przestrzenie publiczne (drogi). Z mozliwosci
lokalizacji systemow fotowoltaicznych plan wyklucza réwniez obszary, na ktorych w trakcie sporzadzania
analiz do planu stwierdzono wystgpowanie zieleni wysokie;j.

Ad 10. Strefa ochronna od napowietrznej linii energetycznej okreslona w planie znajduje zastosowanie do
robot budowlanych przy zabudowie istniejacej, ktdre sag dopuszczone ustaleniami planu.

Ad 11. Zapisy § 7 pkt 5 1it. d i e oraz § 11 ust. 1 pkt 2 planu sg zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ad 12. Odestanie do pojgcia normy, stosowanego w rozumieniu powszechnym, zgodnie z § 4 ust. 2 planu,
nie wymaga doprecyzowania.

Ad 13. Zmiana sformutowania ,,za wyjatkiem” na ,,z wyjatkiem” nie jest niezb¢dna z uwagi na jej brak
znaczenia merytorycznego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXV1/2604/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi Gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejgcych drog,

- budowa nowych drog oraz ich uzbrojenie w sie¢: o$wietlenia ulicznego, wodociggowsa, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie si¢ opierato o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze S$rodkéw mozliwych do pozyskania
z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zaltacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXXV1/2604/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 17 stycznia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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