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UCHWALA NR VI1/211/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej
integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtoéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granicg¢ miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomurow, podpor konstrukeyjnych,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki
schodowe i szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkow istniejacych;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiajace — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢
kolorow (zottego — Y,

czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;
9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolem;
10) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla terenu U-P obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustug (z  wykluczeniem terenéow: uslug  handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug edukacji) lub produkcji
(z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej i przemystu portowego);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,001,
- maksimum — 1,6,
¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czgsci
budynku zwigzanych z procesami technologicznymi,

b) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m,

c) geometria dachéw — dachy plaskie lub szedowe zdopuszczeniem innych form wynikajacych
z technologii lub funkcji budynkdow;

3) w zakresie miejsc do parkowania:
a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
- dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 15 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla ustug — 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni obiektow ustugowych,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczyé
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna
liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslajg przepisy
odrebne dotyczace drog publicznych,

¢) wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy okreslac:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j,

- poprzez sumowanie iloSci miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w tiret pierwsze.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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a) potrzebe zachowania terenu inwestycyjnego na rozwdj funkcji ustugowej lub produkcyjnej
1 magazynowe;j,

b) porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowys;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy, obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrdd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia, metalu, tynku, szkla, widkno-cementu,
urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloroéw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawarto$¢ czerni Poziom
System . . chromatyczno$ci Symbol koloru
. . (dwie  pierwsze . . A Gamy barw
iedycja cyfry) (dwie kolejne | (po myS$lniku)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G9OY. Y neutralne, biele, szarosci,
0 ugry, przetamane roze,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 od Y10R do Y8OR sliwkowe zielenie
neutralne, biele, szarosci,
maks. 75 maks. 02 pelny zakres orafity

c) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze: ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

4)w zakresie lokalizowania obiektéw iurzadzen technicznych — dopuszczenie zakladania na obiektach
budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog publicznych: znakow i sygnalow drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, W rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca infrastruktura,
infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania SciekoOw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu przeznaczonego na cele
zabudowy oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $Sciekow oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie;
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3)w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod;

4)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek:
a) powierzchnia dziatki — minimum 2 000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°;

3) parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone w pkt. 2,
nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

7. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowe;;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy kontrolowane;j
nie obowiazuja.

8. Ustala si¢ zasady obshugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych (ulice Dunska i Traktorowa)
potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terenu w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
peti¢ swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

10. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa POLESIE 16;
2) podstawowe odbiorniki $ciekow bytowych — Kolektor I'V i Kolektor V;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Batutka i rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci$nienia Dn 200 zlokalizowany w potudniowe;
czes$ci terenu objetego planem;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Teofilow 110/15 kV;

6) podstawowe Zrodla zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociggi wody goracej 2 x Dn 300 zlokalizowane
w ul. Traktorowe;.

11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz Domaszewicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VII/211/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENMEGO DLA CIESCI 'ILSZAFH.I MIASTA LODZ) POLOPONED] W REJONIE ULIC DUNSKIES | TRAKTOROWED

o ARKUSZ 1 _ ARKUSZ 2
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ARKUSZ 1
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ARKUSZ 2

BSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC DUNSKIEJ | TRAKTOROWEJ
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/211/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic Dunskiej 1 Traktorowej zostat poddany konsultacjom spotecznym w okresie od 4 lipca 2024 r. do
2 sierpnia 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu zostata ztozona 1 uwaga.
Uwaga
- wptyneta 6 sierpnia 2024 r. (data stempla pocztowego - 2 sierpnia 2024 r.),

- dotyczy dziatek nr: 79/148, 79/149, 79/150, 79/151, 79/152, 79/153, 70/164 (btgdnie wskazano nr dziatki,
prawidtowy nr dziatki 79/164), 79/169 w obrebie B-34, potozonych przy ul. Traktorowej 128.

Tresé uwagi:

wJako wilasciciele 90% terenu objetego Projektem Planu, kwestionujemy potrzebe jego uchwalenia
nie widzgc zadnego interesu publicznego jaki Plan mogtby chroni¢ oraz wnosimy o uchylenie wszystkich jego
zapisow. Uwaga nasza jest zgodna ze ztozonym w dniu 26 kwietnia 2024 wnioskiem do Planu Ogolnego
Gminy. Wnioskujemy o mozliwos¢ wykorzystania terenu pofabrycznego (dziatki jak w pkt. 7.2 na cele zabudowy
mieszanej ustugowo-mieszkaniowej (MW/U).

Drzialki te znajdujq sie w strefie wplywow obszaru ul. Aleksandrowskiej i Osiedla Teofilow co gwarantuje
bezposredni dostep do calej infrastruktury technicznej, spotecznej (Zlobki, przedszkola, szkoly podstawowe
i Srednie, osrodki zdrowia, domy kultury, biblioteki itp. oraz osrodki kultu religijnego). Znakomity jest takze
dostep do komunikacji zbiorowej oraz niekolizyjne potgczenie dla komunikacji indywidualnej i rowerowe;.

Znaczny obszar tego terenu gwarantuje takze mozliwos¢ budowy z duzym udziatem terenow zielonych.

Istniejgce w sgsiedztwie zaktady produkcyjne iobiekty ustugowe sq nieucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej.

Teren ten zostal przeznaczomy dla potrzeb przemystowych w okresie lat 60. i70. Zgodnie z owczesng
doktryng ,,separacji” funkcji w projektowaniu miast. Dzis, w zwiqzku z nieucigzliwoscig technologii produkcji,
ta doktryna nie ma racji bytu. Nie ma tez mozliwosci aby w tym obszarze istniejgce fabryki mogty przeksztatcic
sig w obiekty szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska. Zatem projektowanie funkcji mieszanej w tych strefach,
ktore wpisuje sig¢ w trend ,,miasta 15 minutowego” powinno uwzglednia¢ elastycznie tego typu inicjatywy.

Informuje, ze sam fakt przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konsekwencjg bezprawnego dziatania Prezydenta Miasta todzi w toku postgpowania o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy na dziatkach nr 79/149, 79/150 i fragment dziatki 79/148 obr. B-34 przy ul
Traktorowej 128 w Lodzi, dla inwestycji polegajqcej na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazem podziemnym wraz z niezbednq infrastrukturg, w wyniku ktorej podjeto niezgodng z prawem decyzje
Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-VIII.384.2022 o odmowie ustalenia warunkow zabudowy oraz decyzji
Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-VIII.636.2023 o odmowie ustalenia warunkow zabudowy.

Bezprawnos¢ dziatan Prezydenta Miasta todzi (w odniesieniu do decyzji nr DPRG-UA-VIII.384.2022)
zostata potwierdzona w wyroku WSA w Lodzi z dnia 22 pazdziernika 2022 r. sygn. Il SA/Ltd 671/22. Wskazano
tam, zZe:

., W pierwszej kolejnosci wyjasnienia wymaga, ze za dopuszczalne uznac nalezy lokalizowanie zabudowy
wielorodzinnej, skoro z analizy urbanistycznej wynika bezsprzecznie, Ze sgsiedztwo planowanej inwestycji
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stanowi zabudowa mieszkaniowa — niezalezna od tego, czy jest ro zabudowa jednorodzinna czy tez
wielorodzinna. Zarowno bowiem zabudowa wielorodzinna, jak i jednorodzinna nalezq do tej samej kategorii
zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim peiniq te samq funkcje mieszkaniowq. Podkresli¢ przy tym nalezy,
ze w orzecznictwie utrwalony jest poglgd, ze nie wolno kwestii kontynuacji funkcji interpretowac zawezajgco,
np. jako mozliwosci powstania tylko budynkow tego samego rodzaju, co juz istniejgce. Jezeli zatem istniejgca
zabudowa realizuje funkcje mieszkaniowq, oznacza to, ze nowy obiekt moze by¢ zarowno budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, jak rowniez wielorodzinnym (...). Oznacza to zatem, ze nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy dla spornej inwestycji z tego powodu, ze jest to zabudowa wielorodzinna, nawet
jesli w obszarze analizowanym znajduje si¢ przede wszystkim zabudowa przemystowo-ustugowa i zabudowa
jednorodzinna. Natomiast o tym, czy nowa zabudowa zachowa zastany w danym terenie lad przestrzenny,
decydujqg — poza warunkiem kontynuacji funkcji — parametry nowej zabudowy w odniesieniu do parametrow
wystepujgcych na terenie analizowanym, takie jak: wysokos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji, szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢, geometria dachu i linia zabudowy. L.ad przestrzenny
w terenie zostanie zatem zachowany, o ile parametry dla planowanej zabudowy wielorodzinnej bedg
porownywalne z parametrami istniejqcej juz zabudowy mieszkaniowej.”

(...)

.» W przedmiotowej sprawie wbrew twierdzeniom organow administracyjnych tzw. Teofilow-Przemystowy ma
obecnie charakter mieszany. Nawet jezeli z analizy wykluczy si¢ bloki po stronie potudniowej ul.
Aleksandrowskiej to nie ulega najmniejszej wqtpliwosci, ze na obszarze analizowanym znajdujq sie budynki
takze wielomieszkaniowe (...). Poza wszelkimi sporami pozostaje, iz art. 61 ust. I pkt I upzp, nie sposob
interpretowac wylgcznie przy zastosowaniu wyktadu gramatycznej, literalnej, lecz konieczne jest siggnigcie po
wyktadnig celowosciowq (funkcjonalng) czy systemowq. Jednoczesnie tez przyjmuje sig, zZe przepis ten nie moze
by¢ stosowany w sposob zawezZajqcy co do obszaru poddawanego analizie urbanistycznej w zakresie zwlaszcza
podobienstwa funkcji, a zresztq takze i w pozostatym zakresie.”

Pomimo ze na mocy art. 153 ustawy o Prawo o postgpowaniu przed sqdami administracyjnymi, Prezydent
Miasta Lodzi byt zwiqgzany z ww. ocenq dokonang przez Wojewddzki Sqd Administracyjny w Lodzi w wyroku
wydanym w sprawie II. SA/td 671/22, Organ — naruszajgc ww. przepis wydal decyzje nr DPRG-UA-
VIII.36.2023, ktorej bezprawnosS¢ zostata w sposob jednoznaczny ustalona w kolejnym wyroku WSA w f.odzi
z dnia 14 grudnia 2023 znak Il SA/Ld 825/23.

Szes¢ dni po wydaniu ww. wyroku, w ktorym jednoznacznie wskazano na obowigzek Organu wydania
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy, podjeto uchwate nr LXXXV/2581/23 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej.

Zwigzek powyzszych spraw jest ewidentny, jedynie pogiebiajqc skutki bezprawnego dziatania organu
wydajgcego decyzje nr DPRG-UA-VIIL.384.2022 oraz nr DPRG-UA-VIII.636.2023. Gdyby bowiem Organ
zastosowat si¢ do wymogow wskazanych w prawomocnym wyroku WSA w Lodzi z dnia 22 pazdziernika 2022 r.
sygn. I SA/Ld 671/22, wowczas decyzja o warunkach zabudowy zgodna z wnioskiem zostataby juz wydana.
Organ swojego obowigzku nie wykonal, czym mogt naruszy¢ art. 231 kodeksu karnego. Uchwalenie MPZP
w takich okolicznoSciach moze jedynie powiekszy¢ szkode zarowno wiasciciela przedmiotowego terenu, jak
i wnioskodawcy w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Za zupelnie niezrozumiate nalezy
uzna¢ wydawanie srodkow publicznych dla terenu, ktory w wigkszosci pokrywa sie z terenem objetym
postgpowaniem o wydanie decyzji WZ iwydatkowanie srodkow publicznych dla zabudowanego terenu
stanowigcego wlasnos¢ dwoch podmiotow. Skrajna niegospodarnos¢ napedzana odwetem za przegrane sprawy
przed Wojewodzkim Sqgdem Administracyjnym w Lodzi, w ktorym stwierdzono bezprawne dziatania Organu,
Jjest nie do pogodzenia z gwarancjami demokratycznego panstwa prawnego. W tym stanie rzeczy wzywam do
zaniechanie dalszego naruszania prawa i w konsekwencji do zakonczenia postgpowania o uchwalenie MPZP
bez jego uchwalenia. Dalsze procedowanie wtej sprawie naraza Miasto L.odz na szkody zwigzane
z bezprawnym dziataniem jej przedstawicieli, a samych funkcjonariuszy Organu — na odpowiedzialnosé za
przekroczenie swoich uprawnien oraz nie dopetnienie obowigzkow, dzialajqc na szkode interesu publicznego
oraz prywatnego.”

Sktadajacy uwage doprecyzowat wnioskowane przeznaczenie:
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- nazwa klasy przeznaczenia terenu (albo symbol przeznaczenia terenu) — MW/U — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 55%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m,

- maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., obszar obejmujacy wskazane w uwadze dziatki znajduje si¢ w terenach aktywno$ci gospodarczej
o0 ograniczonej ucigzliwosci (AG1). Zapisy Studium przewiduja mozliwo$¢ wyznaczenia na obszarze m.in.
przedmiotowych dziatek, terenow przeznaczonych pod zabudowe: przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny,
centra logistyczne lub tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym i wykluczaja mozliwo$¢ wyznaczania
nowych terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Wobec powyzszego przeznaczenie wnioskowanych
dzialek w projekcie planu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sa w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sg warunki okreslone
w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jedynie regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniaja skuteczna
kontrole procesu urbanizacji.

Pozostale watki poruszone w uwadze nie odnoszg si¢ to tresci merytorycznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie podlegaja rozpatrzeniu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/211/24

Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Brak zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Gminy.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr VII/211/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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