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UCHWALA NR XI11/318/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 15 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokoléwki, polozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3
pkt 1,2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta todzi obejmujacej doling rzeki Sokoldowki, potozonej w rejonie ulic Wycieczkowej
i Klimatycznej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu
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realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytoéw budynkows;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiagcg granice miedzy terenami
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta L.odzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeliajace — przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

6) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomos$ci lub ich cze$ci, oznaczone numerem
i symbolem,;

7) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

9) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre$lony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem ochrony elementow
systemu ekologicznego Miasta, w tym korytarza ekologicznego zwigzanego z doling rzeki Sokolowki;

2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, ktadek dla pieszych przez rzeke
1 infrastruktury technicznej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy — wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz urzagdzen wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu i zieleni:

a)nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejagcej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania rzeki Sokotowki jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji rzeki Sokolowki, spelniajacej role
odbiornika wdéd powierzchniowych z dopuszczeniem jej przebudowy irozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowatyby zmiang rzednej wysokosciowe;j
terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe mieszkaniowa zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielanych pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociaggow okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktoérej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace stref kontrolowanych
nie obowigzujg;

3) wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokos$ci zabudowy, ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na cze$ci obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku
planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych, stanowia:

a) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objgtego planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
peti¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wodg — magistrala Batuty 5;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor IVT;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Sokotowka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 125 zlokalizowany w ulicy
Wycieczkowej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 12. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw wyznaczonych
w planie, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terené6w 1ZN i 2ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dla zabudowy istniejacej — dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektdéw mostowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu prawa wodnego.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
§ 14. 1. Dla terenu 1WS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektdow mostowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/318/25

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 15 stycznia 2025 r.
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|
JERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO MIASTA LODZI USTALENIA OBOWIAZUJACE
DZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ

IA 2019 R. ORAZ NR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R. GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZIELENI NATURANEJ
Elementy systemu komunikacyjnego

TEREN WOD POWIERZCHMIOWYCH

Tereny drég i ulic publicznych

Y WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ELEMENTY INFORMACYJNE S

Tereny ziplem urzadzonej © powierzchni minimum F'i‘ WDdy F zcl " &

2led gean Ll occlnl] rzak I, clekow POWERZCHNIA OGRANICZAIACA ZABUDOWE (BRA)
NTY SZCZEGOLNE 0D LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH (LUN)

y systemu przyrodniczego

Korytarze ekologiczne i kierunki powiazaf - faczniki
Ei przyrodnicze

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

Pozostale obszary zagrozone zalaniem wodami Granice obazaru cbigtego planem
powodziowymi rzek E " OZNACZENIA INFORMACYJNE

KORYTARZ EKOLOGICZNY POZA GRANICAMI OBSZARU PLANU

OBSZAR ZAGROZONY ZALANIEM WODAMI RZEKI SOKOLOWKI

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA KABLOWA 15kV

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

WODOCIAG
@ KANAL DESZCZOWY

KANAL SANITARNY

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZES OPATRZONES
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/318/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 15 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej
doline rzeki Sokolowki, polozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 24 wrzesnia 2024 r. do 15 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 29 pazdziernika 2024 r. wplynely 2 uwagi. Ztozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1
— wplyneta 29 pazdziernika 2024 r.,
— dotyczy dziatek nr 405/1 1404/1 w obrebie B-21,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatki sa przeznaczone na teren
zieleni naturalnej oznaczony symbolem 2ZN.

Tres¢ uwagi:

,, Przedmiot uwagi:

W zwigzku zwylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic
Wycieczkowej i Klimatycznej (nr 278), wnosze o wydzielenie terenu wzdiuz ulicy Klimatycznej (szczegolnie
obejmujgcego dziatke nr 405/1 i404/1) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub o zrezygnowanie
z dalszego procedowania planu miejscowego do czasu uchwalenia planu ogolnego uwzgledniajqcego aktualny
stan zagospodarowania terenu.

Ponizej przedstawiam uwagi/argumenty wskazujqce na blednie przyjete zalozenia do planu:

a) plan narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi" uchwalonego uchwatq Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LU/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. w zakresie przeznaczenia terenu -w planie zatoZono przeznaczenie terenu pod zielen naturalng, podczas
gdy zgodnie z ustaleniami Studium teren potoZony jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej: tereny zieleni
urzqdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej;

b) nalezy zauwazyé, ze zgodnie ze stowniczkiem zawartym w Studium jako zielen urzqdzong nalezy rozumieé
tereny urzqdzone wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte
roslinnoscig, w tym petnigce funkcje publiczne, a w szczegolnosci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody
botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zielen towarzyszqca drogom na
terenie zabudowanym, placom, zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, skiadowiskom, lotniskom, dworcom
kolejowym, obiektom przemystowym oraz innym obiektom budowlanym.

¢) wskazujqc w planie blgdne przeznaczenie terenu, w tresci planu nie okreslono wymagan wynikajqgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w rozdziale 3.1. Zasady ksztaftowania i ochrony srodowiska
przyrodniczego, wskazano: powiekszanie zasobow zieleni urzqdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez:
realizacje nowych terenow zieleni urzqdzonej (dziatanie dopuszczalne w kazdej z jednostek funkcjonalno-
przestrzennych) oraz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na zasadach okreslonych w kartach ustalen dla
poszczegolnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz w rozdziale 6. Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych”;
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d) brak w planie realizacji ustalen Studium w zakresie kierunkow zmian/zasad dziatania/kierunkow
i wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Wigczenie wszystkich istniejgcych i projektowanych terenow zieleni urzqdzonej w system przestrzeni
publicznie dostgpnych - mpzp nie realizuje zaloZenia wskazujgc teren zieleni naturalnej, a wiec
nie uwzgledniajgc realizacji przestrzeni publicznej na tym terenie;

2) Zapewnienie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu zbiorowego oraz
samochodowej - plan nie zapewnia dostepnosci do doliny rzecznej, tereny zieleni naturalnej z uwagi na brak
ich regulacji bedg stanowily barier¢ dostgpu do doliny, nie bedq pelnity roli terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) Zagospodarowanie terenow z niewielkim udziatem obiektow kubaturowych, minimalizowanie ich
negatywnego oddzialywania na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do 10,5 m - mimo, iz Studium dopuszcza
mozliwos¢ zabudowy, w planie nie dopuszczono uzupetnienia istniejgcej struktury zabudowy na dziatkach
obecnie niezabudowanych na tym obszarze;

4) Zachowanie niezabudowanych odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy - plan realizuje ten
kierunek, ale wprowadza bezpodstawnie rozszerzenie tego ustalenia na caly obszar zieleni urzgdzonej. Dolina
rzeczna stanowi odrebng jednostke przestrzenng., dlatego dopuszczenie mozliwosci zabudowy na dziaice
dochodzgcej do doliny nie bedzie stanowito naruszenia tego ustalenia;

5) Realizacja zaplecza parkingowego wylgcznie w sposob niekolidujgcy z walorami przyrodniczymi - plan
nie wskazuje mozliwosci realizacji parkingow,

6) Wprowadzenie regulacji w zakresie zasad kompozycji oraz elementow wyposazenia w celu zapewnienie
wysokiej jakosci, czytelnosci, funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni -ustalenia planu nie stuzgq realizacji tych
zatozen, zakladajgc pozostawienie terenow zieleni jako zieleni naturalnej, plan nie wprowadza dla tego
obszaru Zadnych regulacji, co nie wplynie na poprawe tadu przestrzennego terenu objetego planem.
Pozbawienie wiascicieli mozliwosci wykorzystania nieruchomosci chociaz w czesci pod zabudowe
mieszkaniowq oznaczaé bedzie, ze dziatki w istocie pozostang niezagospodarowane. Trudno oczekiwac, aby
prywatni wiasciciele realizowali naktady na nieruchomosci, ktore miatyby podnosi¢ funkcjonalnosc i estetyke
przestrzeni, skoro nie bedq mogli z tych nieruchomosci faktycznie korzystac.

7) Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, wtym pozostatosci: dawnych cmentarzy, osad,
charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow archeologicznych -nie dotyczy tego
obszaru;

8) Zapewnienie duzego udzialu zieleni wysokiej - plan nie realizuje tych zatozen.

e) Bezkrytycznie, bez przeprowadzenia analiz funkcjonowania i stanu zagospodarowania przedmiotowego
terenu, przeniesiono ustalenia ze Studium do projektu m.p.z.p.

Zgodnie z art. 15. ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych. Jednak jak wskazano
w tresci przytoczonego powyzej Studium: _,,przeznaczenie okreslone w kartach ustalen nie odnoszq si¢ do
poszczegolnych nieruchomosci, lecz stanowig podstawe do ustalenia w m.p.z.p. wiodgcej funkcji terenow
w tych jednostkach".

Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczac prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach
przyznanego gminie wiladztwa planistycznego na tym etapie planowania nastgpuje dopuszczalna prawem
interpretacja ustalen studium.

W kontekscie  powyzszego  stwierdzenia, = w kolejnych  punktach  (f-k)  zostanie = wskazane
w jaki sposob wylozony projekt m.p.z.p. nie uwzglednit specyfiki obszaru ktorego dotyczy, w prosty sposob
przenoszgc ustalenia Studium.

f) zauwazy¢é nalezy, ze jednostka ,,Z" pomiedzy ulicami Wycieczkowq, Ksigzka i Klimatyczng obejmuje
obszar ponad 8 ha. Obszar objety projektem planu obejmuje teren o powierzchni 4,65 ha, zgodnie ze Studium
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powierzchnia terenu zieleni urzqdzonej powinna mie¢ minimum 3 ha. Biorgc pod uwage powyzsze zalozenia
Studium wydzielenie terenu o innym przeznaczeniu na czesci powierzchni terenu objetego projektem nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami Studium, ktore dopuszcza mozliwos¢ uscislenia przeznaczenia terenu w planie
miejscowym zgodnie z ustaleniami pkt 3, str. 45 Studium;

g) nie_uwzgledniono istniejgcego zainwestowania zarowno w zakresie zabudowy terenu jak i istniejqcej
infrastruktury technicznej - co powoduje, ze uchwalenie planu w przedstawionym ksztaicie jest nieracjonalne:

a. po potudniowej stronie Sokotowki powstaly dwa osiedla domow szeregowych, jedno na dziatkach 527-530
oraz drugie wigksze sktadajqce si¢ z osiemnastu budynkow na dziatkach 400/1-400/37, ponadto znajdujg si¢ tu
takze budynek jednorodzinny na dzialce 402/5 (Klimatyczna 33a) i budynek w zabudowie blizniaczej na dziatce
399 (Klimatyczna 32 i 34)

b. w maju 2024 roku wiasciciel dziatki 406/5 uzyskal pozwolenie na budowe zespotu dwoch budynkow
Jjednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami wbudowanymi w bryte budynku

c. decyzja o warunkach zabudowy wydana w listopadzie 2023 r. dla dziatek 405/1 i 404/1 - zespot budynkow
jednorodzinnych

d. w ulicy Klimatycznej zlokalizowane sq sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, gazowa,
telekomunikacyjna - dopuszczenie zabudowy wzdluz ulicy Klimatycznej pozwoli na wysokg efektywnosé
uzytkowania infrastruktury publicznej (str. 139 ,, Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego miasta zaktadajg
optymalne wykorzystanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej."). W przypadku uchwalenia planu
w projektowanej postaci, infrastruktura na ktorg miasto przeznaczylo znaczne srodki finansowe, nie bytaby
w petni wykorzystana. Nie jest racjonalnym, aby nieruchomosci z bezposrednim dostepem do wszystkich
mediow nie byly przeznaczone pod zabudowe, w sytuacji gdy z jednej strony miasto ma ograniczone Srodki na
budowe nowej infrastruktury, az drugiej strony widoczny jest deficyt nieruchomosci nadajgcych sie pod
zabudowe mieszkaniowg nie wymagajgcych naktadow infrastrukturalnych ze strony miasta.

h) nalezy zauwazyé, ze obszar na poludnie od rzeki Sokolowki jest zwartym obszarem zabudowy
jednorodzinnej (dziatki wzdtuz ulic: Turystycznej, Uzdrowiskowej, Urlopowej, Wczasowej i Klimatycznej)
i dlatego wy-lgczenie terenu spod zabudowy na tym jednym fragmencie (a faktycznie ze wzgledu na juz
istniejgcq zabudowqg na dwoch dziatkach), jest sprzeczne w zasadami racjonalnego planowania. Zatrzymanie
wszelkich procesow inwestycyjnych na tym obszarze wydaje si¢ by¢ zatem nierozsqdne. Nalezy dgzy¢ do
stworzenia uporzgdkowanych  struktur przestrzennych o jednorodnym przeznaczeniu, a wigc jasno
wydzielonych obszarow. Powinno sig wzigé pod uwage, ze zabudowa istniejgca na obszarze objetym
opracowaniem powstala w ostatnich kilkunastu latach i bedzie funkcjonowac na tym terenie jeszcze dziesigtki
lat.  Catkowite jej pominigcie powoduje, ze plan tworzony jest w oderwaniu od rzeczywistego
zagospodarowania terenu w czeSciach juz zainwestowanych, aw pozostatej czesci utrwala stan
nieuporzqdkowania i braku dostepnosci dla okolicznych mieszkancow. Jednoczesnie poprzez brak spojnosci
planowanego i faktycznego zagospodarowania wywotuje chaos przestrzenny.

i) strefa zurbanizowana, jak podkreslono w Studium, traktowana jest odmiennie w porownaniu do obszaru
potozonego poza tym obszarem. W tej strefie, jak wskazano w opracowaniu ekofizjograficznym do Studium:
,,Obszary dopetniajgce system przyrodniczy, petnigce rolg rekreacyjno-spoteczng klimatyczno-biologiczng.

Charakteryzujq si¢ one rownomiernym rozktadem na terenie catego miasta oraz regularng lub krajobrazowq
strukturq przestrzenng". A zatem tereny zielone w tej strefie, jezeli juz sq planowane, powinny mie¢ charakter
uporzgdkowany i by¢ realizowane przez Miasto, tylko wowczas moglyby petnic¢ funkcje rekreacyjno-spoteczng.
Wszelkie dziatania w tej strefie powinny by¢ podporzgdkowane dzialaniom porzqdkujgcym zwigkszajgcym
poczucie tadu przestrzennego. Takze doliny rzeczne i tereny zielone powinny by¢ traktowane w tym obszarze
w sposob szczegdlny. Powinny to by¢ zatem tereny publiczne. Tymczasem, projektowany m.p.z.p. tereny zielone
pozostawia jako nieurzqdzone i pozostajgce we wilasnosSci prywatnej.

J) w Studium wskazano na potrzebe rozwoju jakosciowego (str. 37): ,,Oznacza to ograniczenie urbanizacji
nowych obszarow iskupienie dziatan publicznych oraz sit inwestycyjnych podmiotow prywatnych na
uzupetnianiu istniejgcych struktur zabudowy oraz dopetnianiu fragmentow miasta o niedokonczonych
procesach urbanizacji". Wskazano tez, ze: ,,Rozwoj jakoSciowy powinien dotyczyé przede wszystkim
nastepujqcych obszarow: przestrzeni publicznych, w tym terendw zieleni urzqdzonej, w zakresie odpowiedniej
ilosci i wielkosci terenow oraz poprawy ich jakosci i dostgpnosci”. Tymczasem, w projektowanym m.p.z.p.,
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z jednej strony, wylgczono mozliwosS¢ uzupelnienia istniejgcej struktury zabudowy, z drugiej strony,
nie realizuje si¢ koncepcji rozwoju jakosciowego poprzez pozostawienie tych terenow jako zieleni naturalnej.

k) jednym z glownych celow polityki przestrzennej wskazanych w karcie Studium wskazano poprawe jakosci
zamieszkania w terenach sgsiednich -pozostawienie terenu zieleni naturalnej (zieleni nieurzgdzonej) utrudni
korzystanie z niego okolicznym mieszkancom, takze z uwagi na mniejsze poczucie bezpieczenstwa w terenach
nieuporzqdkowanych.

1) Przerzucono na prywatnych wiascicieli konsekwencji realizacji planu w zakresie zieleni - z projektu
m.p.z.p. zdaje si¢ wynika¢ zamiar, ze to wlasciciele dzialek majq ponosi¢ koszty opieszalosci Miasta
w opracowaniu planu ochronnego. Obecnie, w sytuacji kiedy wigkszos¢ dzialek jest zabudowana nie ma
mozliwosci realizacji planu w zaktadany sposob. To spowoduje tylko brak mozliwosci realizacji inwestycji
mieszkaniowych na dziatkach dotgd niezabudowanych, ale nie oznacza utworzenia terenow zieleni urzgdzonej,
w sytuacji gdy teren pozostanie prywatny.

m) Z nieznanych i nieuzasadnionych przyczyn projekt planu pomija fragment obszaru wskazanego w Studium
jako Z (potnocny fragment). W ten sposob tworzy si¢ niespojny obszar objety planem, w sytuacji gdy jego
naturalng granice przystgpienia powinna stanowi¢ granica jednostki funkcjonalnej Z. Mimo, ze dla
wskazanego terenu w Studium takze wskazano przeznaczenie: tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum
3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej ,,Z", to nie objeto ich granicami przystgpienia do sporzqdzenia
m.p.z.p. To powoduje mozliwos¢ dalszego na nich inwestowania w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Mimo, Ze pozostate dziatki potozone wzdiuz ul. Klimatycznej sq rowniez zainwestowane lub przeznaczone do
zainwestowania na podstawie prawomocnych decyzji, nie zastosowano dla nich takiego rozwigzania jak dla
fragmentu obszaru graniczqcego wzdluz pétnocnej granicy przystgpienia, argumentujgc ustalenie
przeznaczenia pod zielen naturalng ,,ZN" koniecznosciq zgodnosci ustalen planu z kierunkami wskazanymi
w Studium. Swiadczy to o nieréwnym traktowaniu wlascicieli prywatnych nieruchomosci.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wzigé pod uwage wymagania ladu przestrzennego.
W rozumieniu obowiqzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.) tad przestrzenny to , takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Plan
miejscowy powinien mie¢ na celu, wwyniku realizacji jego ustalen, przede wszystkim uporzqdkowanie
przestrzeni danego obszaru. W analizowanym przypadku, w wyniku braku uwzglednienia istniejgcego
zainwestowania powstal projekt planu, ktory chce zatrzymacé¢ zagospodarowanie tego terenu (poprzez
narzucenie przeznaczenia pod nieuporzqdkowane tereny zieleni naturalnej dla matego fragmentu obszaru
objetego projektem planu), co w konsekwencji doprowadzi do chaosu przestrzennego.”

Do uwagi dotaczono dokumentacje¢ fotograficzng terenu objetego projektem mpzp.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...). Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest
jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”,
oznaczone symbolem ,,Z”. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktérego celem

w jednostce oznaczonej symbolem ,,Z” jest m.in. zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,
poprawa jakos$ci zamieszkania w terenach sasiednich oraz poprawa warunkow klimatycznych Miasta. Ustalenia
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obowiazujacego Studium dla przedmiotowego obszaru, aco za tym idzie ustalenia planu miejscowego
zmierzaja do ochrony tej czgsci doliny rzeki Sokotowki przed dalsza urbanizacja.

Dotychczasowa zabudowa mieszkaniowa w granicach obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, oile spelnione sa warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Jednoczenie, nalezy
zauwazyC, ze wejScie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia ostatecznych decyzji
o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.
W projekcie planu dla zabudowy istniejacej dopuszczono dziatania budowlane w postaci remontu
i przebudowy.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Dopuszczenia okreslone
w Studium sg kazdorazowo analizowane i dostosowywane poprzez odpowiednie zapisy planu miejscowego do
potrzeb iuwarunkowan lokalnych. Obszar potozony w granicach planu zlokalizowany jest w dolinie rzeki
Sokotowki 1istanowi cze$¢ wymienionej w Studium, wnazwie jednostki funkcjonalno-przestrzennej
oznaczonej symbolem ,,Z”, doliny rzecznej w strefie zurbanizowanej. Jako przeznaczenie dopuszczalne w tej
jednostce Studium wskazuje m.in. ,tereny zieleni”, do ktorych bez watpienia zaliczy¢ nalezy rowniez ustalong
w projekcie planu ,,zielen naturalng”.

Uwaga w pozostaltym zakresie nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 29 pazdziernika 2024 r.,
— dotyczy dzialek nr 405/1 1 404/1 w obregbie B-21,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatki sg przeznaczone na teren
zieleni naturalnej oznaczony symbolem 2ZN.

Tres$¢ uwagi:

. (...)Wnoszgcy uwagi wnosi, by przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone na zabudowe mieszkalng
Jednorodzinng. Powyzsze uzasadnione jest nastepujqcymi okolicznosciami:

-Wnioskowana zabudowa jest taka sama, jak na dziatkach sgsiednich: zabudowa mieszkalna jednorodzinna
istnieje na dziatkach w bezposredniej bliskosci dziatek Wnioskujgcego, to jest na dziatkach 402/5, 304/7, 304/8,
305/1, 305/2 oraz 530, 529, 528 i nastgpnych. Dziatki Wnioskujgcego sq otoczone przez zabudowe mieszkalng
Jjednorodzinng ze wszystkich stron.

‘Rodzaj i wielkos¢ zabudowy moze by¢ w akcie planistycznym dostosowana do istniejgcej zabudowy oraz do
warunkow lokalnych;

‘Dopuszczenie wnioskowanej zabudowy zapewniloby spojny, harmonijny izrownowazony rozwoj
miejscowosci oraz zapewnitoby tad przestrzenny — skoro wnioskowana zabudowa jest identyczna jak zabudowa
istniejgca sqsiednia; Potwierdza to tres¢ prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, ktore zostaly wydane
dla przedmiotowych dziatek;

-Wprowadzenie zakazow zabudowy stanowito by wiec nadmiernie ograniczenie wiascicieli dziatek;

Zakazy zabudowy dzialek Wnioskujgcego bylyby nieproporcjonalne w stosunku do wiascicieli dziatek
sgsiednich. Na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych istnieje mozliwos¢ zabudowy. Wprowadzenie zakazu
zabudowy nie znajdowatoby wiec racjonalnego uzasadnienia. Na dziatkach sgsiednich istniejg takie same
warunki jak na dziatkach Wnioskujgcego.
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Jak stwierdzit Wojewodzki Sqd Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 12 wrzesnia 2019r. (Il SA/Kr
401/19): ,,Zasada proporcjonalnosci nakazuje organom tworzgcym prawo miejscowe uzycie takich srodkow,
ktore sq niezbedne dla osiggniecia zamierzonego spotecznie uzytecznego celu, z jak najmniejszym uszczerbkiem
(kosztem) dla jednostki, ktorej prawa dla osiggniecia tego celu muszq by¢ naruszone.”

Na wszystkich dziatkach sqsiadujqgcych, jest zlokalizowana zabudowa. Wyjqtkiem sq dziatki Wprowadzenie
zakazu zabudowy dziatki Wnioskujgcego dotkniete bytoby wigc brakiem spojnosci, logiki i zasadnosci.

-Wprowadzenie mozliwosci zabudowy zapewniloby dodatkowe wplywy finansowe do budzetu Gminy z tytutu
podatku;

-Wprowadzenie mozliwosci zabudowy zapewnitoby dodatkowe wphywy finansowe do budzetu Gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci,

‘wnioskowana zabudowa jest zgodna z interesem publicznym jak i prywatnym.

Potrzebq ogotu spoleczenstwa jak ilokalnej spolecznosci jest mozliwos¢ zabudowy swoich dziatek oraz
rozwoj miejscowosci. Wprowadzanie nadmiernych ograniczen w zabudowie jest z tym niezgodne. Wnioskowana
zabudowa nie stanowi zadnego ograniczenia dla nieruchomosci sqsiednich, nie powoduje immisji innych, niz
generuje sgsiednia, taka sama zabudowa. Tego typu zabudowa wprowadzilaby tad do otoczenia. Zabudowa
bylaby spojna. Mieszkancy dbajg o dom ijego otoczenie — o jego czystos¢, brak smieci, odpadow. Obecnosé
takiej zabudowy jak wnioskowana porzgdkuje wiec otoczenie.

-Dopuszczenie zabudowy nie wymaga realizacji zadnej infrastruktury, ktora mogtaby obcigza¢ Gmine.

W poblizu dzialek istnieje juz droga dojazdowa. Jest ona wykorzystywana na potrzeby istniejqcej juz
zabudowy w sqsiedztwie. Tak samo mogtaby by¢ wykorzystywana na potrzeby wnioskowanej zabudowy.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...). Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest
jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”,
oznaczone symbolem ,,Z”. Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne zobowigzujacym Studium, ktoérego celem
w jednostce oznaczonej symbolem ,,Z” jest m.in. zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,
poprawa jakosci zamieszkania w terenach sgsiednich oraz poprawa warunkéw klimatycznych Miasta. Ustalenia

obowigzujacego Studium dla przedmiotowego obszaru, aco za tym idzie ustalenia planu miejscowego
zmierzaja do ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotowki przed dalsza urbanizacja.

Dotychczasowa zabudowa mieszkaniowa w granicach obszaru objetego projektem planu powstata w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terendéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Jednoczenie, nalezy
zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasni¢cia ostatecznych decyzji
o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.
W projekcie planu dla zabudowy istniejacej dopuszczono dziatania budowlane w postaci remontu
i przebudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/318/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 15 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W planie nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej bedace zadaniami wiasnymi
Gminy.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr XII1/318/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 15 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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			 uJ5b0i580SmDQhEMSQFwcRQ4zSn8Wh53E32MyRJKsKk=
		
		 
			 
			 ttrQyUmebnOGAl6K4oZU7F3UFnsnHPpiJE0G0kRYUn4=
		
	
	 	
	 
		 Bartosz Łukasz Domaszewicz
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
				 13188561367907262287524790038636153319587618
			
			 OU=Rada Miejska w Łodzi, O=Łódź - Miasto na Prawach Powiatu ul. Piotrkowska 104 90-926 Łódź, 2.5.4.5=PNOPL-82052708358, 2.5.4.4=Domaszewicz, 2.5.4.42=Bartosz Łukasz, C=PL, CN=Bartosz Łukasz Domaszewicz
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-01-20T10:36:22.082Z
					 
						 
							 
								 
								 ThXZR0e7lOQp0XIxTbvpANqB+NU=
							
							 
								 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
								 13188561367907262287524790038636153319587618
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XIII/318/25 RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 15 stycznia 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia dla całego obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 6 pkt 4
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 6 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 6 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 6 pkt 4 lit. c


	pkt 5 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 6
	pkt 7 w rozdz.2 § 6
	pkt 8 w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 10 ust. 2


	§ 11 w rozdz.2
	§ 12 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 13 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 13
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 13
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 13
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 13 ust. 4


	§ 14 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	ust. 3 w rozdz.3 § 14


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 15 w rozdz.4
	§ 16 w rozdz.4
	§ 17 w rozdz.4


	Załącznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w związku z wyłożeniem do publicznego wglądu.
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy oraz zasadachich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2025-02-13T13:11:06+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




