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UCHWALA NR XVI1/463/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 21 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi obejmujgcej doline rzeki L.odki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r.
poz. 527) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz
z 2025 1. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej doling rzeki todki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej
i Beskidzkiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:2 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowiagcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granic¢ miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosé¢
funkcjonalng, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem
i symbolem,;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

10) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi, w tym przywotanymi w tre$ci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny rzeki £.6dki i jej roli klimatyczno-biologiczne;j;

2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu — dla budowli okre$la si¢ maksymalna wysokoscé
zabudowy — 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 6388

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigé¢ z zakresu:
- drég,
- infrastruktury technicznej,
- urzadzen wodnych, melioracji i obiektow mostowych,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) dla obszaru o szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku planu,
ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, wtym torfu iskamienialosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin 1 zwierzat, a takze mineralow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég, obiektéw mostowych,
urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktoérych mowa w lit. a, nie dotycza:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych,
- realizacji inwestycji celu publicznego,

c) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
wykorzystanie lub retencjonowanie wdd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekdéw jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu 1ilikwidacji ciekdw wodnych, stawow
oraz rowow melioracyjnych spetiajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca sluzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem wymogow
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wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w Gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisjg
substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
Ltereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek powstaltych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy ochronnej
nie obowigzujg;

3) wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokos$ci zabudowy, ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — obstuge
komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym stanowia:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
2) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;
3) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe, a takze
budowe nowych systemow;

2)nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoje funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewngetrznym:
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1) podstawowe zrodla zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa biegngca réwnolegle
do ul. Brzezinskiej oraz magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbiornik §ciekéw — Kolektor III;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka t.odka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazociagg S$redniego cisnienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. Beskidzkiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN i 4RN-ZN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkows;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — facznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz kacie
nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt. 2, nie dotyczy budynkéw oraz cze$ci budynkow znajdujacych si¢
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu;

4) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IWS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych
srodladowych.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz mostow.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i2L obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie w zakresie istnicjacej
infrastruktury.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych =z gospodarka lesna, z wylaczeniem
budynkow;

3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren infrastruktury technicznej — wytacznie budowle.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 2,8 m do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 1

do uchwatly Nr XVI11/463/25
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 21 maja 2025 1.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2 000

Arkusz zbiorczy z podzialem na arkusze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE,$CIt)BSZARU MIASTA LODZI
OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI LODKI, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: OPOLSKIEJ, ZJAZDOWEJ | BESK|DZKIEJ
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rzadzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronicznym
Achowiec z Lodzkiego Osrodka Geodezji w todzi w dniu 5 czerwca 2024 r.
Podpis zweryfikowano pozytywnie.

oWy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, 2000-PL, strefa VI

>0

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI

90 - 418 Lodz, al. Kosciuszki 19,
tel. 42/628-75-00, fax 42/628-75-03

ZJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
iJl OBSZARU MIASTA £ODZI OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI LODKI,
JNEJ W REJONIE ULIC: OPOLSKIEJ, ZJAZDOWEJ | BESKIDZKIEJ
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=5

hz. Monika Meckier

=

. Warek Bubiak

-

hz. Anna Olaczek-Wotowska, mgr. inz. Kamila Pawlak

Hpdz, luty 2025 . skala 1:2000
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XVI1/463/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
obejmujacej doling rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i1 Beskidzkiej zostat
poddany konsultacjom spotecznym w okresie od 28 stycznia do 25 lutego 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do 25 lutego 2025 r., wptyngto 37 uwag. Ztozone
uwagi zostaty ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta 4 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 32/8 w obrgbie W-5.
Tres$¢ uwagi:

,Bardzo prosze o przesuniecie linii obszaru ograniczonego do zabudowy. (...). Dziatke 32/8 W-5
otrzymatam aktem darowizny od rodzicow ,,ojcowizna” w planach mam podziat na 3 dziatki budowlane po
0,900 m?, wytyczenie drogi. Jest to dla mojej rodziny zabezpieczenie finansowe na przysztos¢. Tym bardziej
ze pod nr 104 A budowa jest juz rozpoczeta i dobiega blisko kanatu rzeki.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym potudniowego fragmentu dziatki nr 32/8 nie jest mozliwe
ze wzgledow formalnych — ww. fragment dziatki polozony jest poza granicami obszaru planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824), ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Cze$¢ dziatki, ktora
zostala objgta granicami projektu planu miejscowego potozona jest w obszarze, ktoéry w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe
terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwiazku z powyzszym, przedmiotowg cz¢$¢ dziatki przeznaczono
na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Uwagi nr 2 i 3 o jednakowej tresci

- wplynety 12 lutego 2025 .,

- dotycza dziatek nr 29/4, 29/6 w obrebie W-5.
Tresé uwag:

,, Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta todzi
w obrebie geodezyjnym W-05 spowoduje brak mozliwosci realizacji inwestycji w postaci budowy domu
Jjednorodzinnego na dziatkach ewidencyjnych 29/4 oraz 29/6 potozonych przy ul. Zjazdowej w Lodzi miedzy
Opolskq a Beskidzkg 96.”
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Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Dziatki ujete w uwadze polozone sa w obszarze, ktéory w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tfodzi uchwalonym uchwalg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe
terenéw wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwiazku z powyzszym, przedmiotowe dziatki przeznaczono na teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Uwagi nr od 4 do 25 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspdlnie
- wptynety 17 lutego 2025 1.,

- dotyczg dziatek nr: 25/14 (uwagi nr 11, 19), 25/15 (uwagi nr 10, 18), 25/16 (uwaga nr 9), 25/17 (uwaga
nr 8), 25/18 (uwaga nr 21), 25/19 (uwagi nr 7, 17), 25/24 (uwagi nr 12, 25), 25/25 (uwagi nr 13, 24), 25/26
(uwagi nr 14, 23), 25/27 (uwagi nr 4, 22), 25/31 (uwagi nr 5, 6, 16), 25/36 (uwagi nr 15, 20) w obrebie W-5.

Tresé uwag:

., Prosze o przeznaczenie dziatki (...) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i wytgczenie z obszaru przystgpienia nr 375. Magiczna Opolska 47.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Dzialki, ktorych dotycza zlozone uwagi, potozone sg w obszarze, ktory
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwaltami Rady
Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNrLII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.
stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwiazku zpowyzszym, przedmiotowe dziatki
przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Pozostale zagadnienia ujete w uwagach wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie moga zosta¢ uwzglednione.

Uwagi nr 26, 30, 31, 33 i 37 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie

Uwagi nr 26 37

- wplynely 24 lutego 2025 r. (uwaga nr 26) 126 lutego 2025 r., data stempla pocztowego 25 lutego
2025 r. (uwaga nr 37),

- dotyczy dzialek nr 25/13 1 25/20 w obrebie W-5 (uwaga nr 26) oraz dziatek nr 25/22 1 25/20 w obrebie
W-5 (uwaga nr 37).

Tres$¢ uwag:

Jako wiasciciele dzialek objetych obszarem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta todzi, obejmujgcego doling rzeki L.odki, w rejonie ulic Opolskiej,
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Zjazdowej i Beskidzkiej, sktadamy sprzeciw do przedtozonego projektu planu zagospodarowania. Nasze
stanowisko opieramy na podstawie art. 8i ust. 1 pkt I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego,
w odniesieniu do czesci planu dotyczqcej przeznaczenia dzialek o nr ewid. (...) w obrebie W-5, pod teren
rolniczy z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem IRN-ZN.”

Sktadajacy uwage w pkt 7.2 formularza dodali:

, Projekt  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zaktada przeznaczenie dzialek (...)
na tereny rolne lub zieleni naturalnej, wprowadzajgc catkowity zakaz nowej zabudowy. Wyrazamy
sprzeciw wobec tej zmiany, gdyz narusza ona nasze prawa nabyte, ktore wynikajq z wczesniejszych decyzji
administracyjnych, a mianowicie: 1. Decyzji o warunkach zabudowy nr (...) z dnia (...)., 2. Ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe nr (...) z dnia (...), 3. Decyzji o wylgczeniu z produkcji rolnej nr (...) z dnia
(...), ktore zezwalajq na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze calej dziatki o nr
ewid. (...) oraz zapewniajq dostep tej dzialce do drogi publicznej ul. Opolskiej przez dziatki o nr ewid. (...)
i(...). SWoj sprzeciw uzasadniamy nastgpujqgco: Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego ijego zapisy muszq by¢ jednoznaczne, jasne iczytelne. Przedstawiony projekt planu
miejscowego nie spelnia tych wymagan, poniewaz zawiera zapisy wewnetrznie sprzeczne. Na przyklad,
w jednostce planistycznej RN-ZN okresla sig¢ przeznaczenie podstawowe jako tereny rolnicze, z zakazem
zabudowy lub jako tereny zieleni naturalnej, natomiast w dalszej czesci dokumentu wskazuje sie
szczegotowe parametry zabudowy.

W tekscie projektu planu mowa jest o istniejqcej zabudowie, ktorg nie wiadomo do czego odnies¢ przez co
wystepuje sprzecznos¢ ustalen tekstu planu z rysunkiem stanowigcym zatgcznik — graficzny do planu.,
poniewaz na rysunku planu nie oznaczono takich terenéw. Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, integralng czesciq uchwaly jest zatqgcznik graficzny, ktory powinien
przedstawiac granice opracowania.

Zatqcznik ten powinien wiernie odwzorowywac ustalenia tekstowe w formie graficznej. W zwigzku z tym,
z rysunku graficznego do projektu planu nie wynika, na jakim obszarze obowiqzujq szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego  uzytkowaniu, szczegolnie w odniesieniu do jednostki
funkcjonalno-przestrzennej obejmujqcej istniejgcq zabudowe.

W kontekscie tegoz naruszenia, na szczegolng uwage zastuguje wyrok Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009r., Sygn. akt II OSK 1854/08 "(..) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach w sposobie
wykonywania prawa wlasnosci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny ibudzgcy jak najmniej
watpliwosci interpretacyjnych”. Jesli plan ten nie speinia tych wymagan, powodujgc waqtpliwosci co do
przeznaczenia terenu, moze to stanowic¢ zagrozenie dla standardow demokratycznego panstwa, prowadzqc
do dalszych watpliwosci na etapie rozstrzygania indywidualnych spraw. Takie niejednoznacznosci mogg
prowadzi¢ do niekonczgcych sie sporow interpretacyjnych. Chodzi tutaj nie tylko o "zwykite" wqtpliwosci
interpretacyjne pojedynczych norm prawnych, ktore mozna poddacé wykladni, ale o te, ktore dotyczg
kluczowych kwestii takich jak przeznaczenie terenu.

Zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: "W
planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo. 1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania". Wymog ten znajduje rowniez
odzwierciedlenie w § 4 pkt 1 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi, Ze "ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow powinny
zawierac okreSlenie przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, a takze
symbol literowy i numer wyrozniajqgcy go sposrod innych terenow”.

Zgodnie z dyspozycjq art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "W
planie miejscowym  okresla si¢ obowigzkowo: "(.) 10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej". Szczegétowe wymagania dotyczqce tych zasad znajdujg
sig w § 4 pkt 9 lit. a rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tym przepisem, zasady te powinny obejmowacl: "okreslenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz powinny okreslac
warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, a takze klasyfikacjq ulic iinnych
szlakow komunikacyjnych". Tymczasem na rysunku planu do przedmiotowego projektu planu brak jest
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wydzielenia istniejqcych i widocznych z podktadu mapowego, dojazdow do nieruchomosci nieposiadajgcych
bezposredniej obstugi z drog publicznych.

Przedstawiony zalgcznik graficzny do projektu planu nie okresla warunkow powigzan uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrzmym nie wskazano, np. dziatki nr 25/20 (obreb W-5), jako drogi
wewnetrznej. Na dzien dzisiejszy dziatka ta wraz z dziatkqg o nr 25/8 (nie objetq planem) stanowi ulice
Magiczng. Przez teren ulicy Magicznej przechodzi juz infrastruktura elektroenergetyczna i wodociggowa.
Obowigzkiem organu sporzqdzajgcego plan miejscowy jest ustalenie w tekscie planu skomunikowania
terenow budowlanych (istniejqcej zabudowy) z systemem drog publicznych.

Przedstawione ponizej przepisy prawa zostaly naruszone w sporzqdzonym projekcie planu miejscowego:
1. Naruszenie zasady ochrony praw nabytych (art.2 Konstytucji RP) Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP,
Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym, panstwem prawnym, ktore zapewnia ochrong praw nabytych
i zaufania obywatela do panstwa. 2. Ochrona praw wynikajgcych z decyzji administracyjnych (Kodeks
postepowania administracyjnego) Zgodnie z art. 156 §1 KPA, ostateczne decyzje administracyjne mogq by¢
stwierdzone jako niewazne tylko w wyjgtkowych przypadkach. Wydane pozwolenie na budowe nie moze
zostac¢ pominigte, nie uwzglednione w drodze wprowadzenia zapisow nowego planu miejscowego, poniewaz
jest to sprzeczne zzasadami procedury administracyjnej istabilnosci decyzji administracyjnych.
3. Naruszenie zasady proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP) Zmiana przeznaczenia dziatek na
tereny rolne z zakazem zabudowy lub zielen naturalng jest nieproporcjonalna i nieuzasadniona wzgledem
inwestora, ktory zrealizowal juz znaczne naktady na przygotowanie inwestycji pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie takich ograniczen nie jest konieczne dla ochrony interesu
publicznego, co oznacza, ze stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci.

4. Zasada planowania przestrzennego z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego terenu W praktyce
organy planistyczne powinny braé pod uwage aktualny stan faktyczny iprawny terenu podczas
opracowywania planow miejscowych. Takie podejscie wynika z ogolnych zasad prawidtowego planowania
przestrzennego oraz dqzenia do zapewnienia tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, projekt planu
miejscowego powinien uwzgledniac istniejgcy stan prawny i faktyczny terenu. Wydanie ostatecznego
pozwolenia na budowe oraz rozpoczete przygotowania inwestycyjne sq elementami tego stanu, ktore
powinny by¢ respektowane w procesie uchwalania nowego planu.

Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy
opracowywaniu planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ m.in. wymagania ladu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, potrzeby interesu publicznego oraz prawa 0sob trzecich. Kluczowym
elementem realizacji tych wymagan jest uwzglednienie stanu faktycznego i prawnego terenu. Tylko wtedy,
gdy projekt planu jest zgodny zrzeczywistym stanem, mozna zapewni¢ spojnos¢ z wymogami tadu
przestrzennego orvaz z poszanowaniem praw osob trzecich. Ignorowanie tego stanu moze prowadzi¢ do
konfliktow i naruszenia podstawowych zasad planowania przestrzennego, w tym ochrony praw nabytych
oraz rownowagi pomiedzy interesami publicznymi a prywatnymi.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. Il OSK 1558/15) stanowi
istotne potwierdzenie obowiqzku uwzglednienia aktualnego stanu faktycznego i prawnego terenu przez
organy planistyczne przy sporzqdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. NSA w tym
orzeczeniu podkreslit, Ze niedopetnienie tego obowigzku  moze  prowadzi¢c do naruszenia zasad
prawidtowego planowania przestrzennego, a w konsekwencji skutkowac uchwatg sqdu, ktory uchyli plan
wczesci lub w catosci. To  orzeczenie stanowi istotng wskazowke dla organow planistycznych, ze
niezgodnos¢ z rzeczywistym stanem terenu moze prowadzic¢ do powaznych konsekwencji prawnych.

Podsumowujqgc powyzsze, wnosimy o: 1. Whiesienie stosownych poprawek do planu, w celu usunigcia
wewnetrznie sprzecznych informacji wraz z poprawq jego logicznosci i czytelnosci, poprzez wydzielenie
w projekcie planu nowej jednostki funkcjonalno-przestrzennej o przeznaczeniu dziatki (...) pod tereny
zabudowy mieszkaniowej lub oznaczenie w zalgczniku graficznym  istniejgcej zabudowy wraz
z dopuszczeniem wolnostojgcych zrodet odnawialnych energii, w celu doprowadzenia do spojnosci tresci
projektu planu z jego zalgcznikiem graficznym. 2. Oznaczenia  dziatki 25/20 jako drogi wewnetrznej na
zatgcezniku graficznym, w celu usunigcia niezgodnosci tego zatqcznika w zakresie istniejqcej komunikacji
poszczegolnych dziatek z wydanym prawomocnym pozwoleniem na budowe z drogq publiczng. (w uwadze
nr 26 dodano: ,, Co zgodne bedzie ze ztozonym przez nas w dniu 25.06.2024 r. wnioskiem do projektu aktu,
ktory zostal rozpatrzony iuwzgledniony przez Prezydenta Miasta. Natomiast tego uwzglednienia nadal
brakuje na zatqczniku graficznym”).
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Takie zapisy sq zgodne zzapisami studium w zakresie wpisow dotyczqcych terenow zabudowy
mieszkaniowej wylqcznie w granicach istniejgcego zainwestowania.

Zgodnie ze studium przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ na terenach istniejgcego zainwestowania pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i dopetniajq istniejqcq strukture zabudowy jednorodzinnej.
Zgodnie z zalgczonymi warunkami zabudowy dla dziatki (...): ,,Analiza urbanistyczna spelnia warunku
okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W granicach
obszaru analizy wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (...) funkcja wnioskowanego obiektu
stanowi kontynuacje funkcji wystepujgcej w obszarze analizowanym." Skoro w warunkach zabudowy
Prezydent Miasta Lodzi potwierdzil, Ze analiza urbanistyczna jest zgodna ze studium i wskazal, zZe dziatka
(...) lezy na terenie istniejgcego zainwestowania, jak mozna w innych postanowieniach Prezydenta Miasta
Lodzi zaprzeczal temu stwierdzeniu?

W studium brak jest definicji pojecia ,,istniejgcego zainwestowania”. Natomiast w projekcie planu
wrozdziale 1, § 4. 1 punkt 10, pojawia si¢ definicja zabudowy istniejqcej ,, budynki istniejgce w dniu
wejscia  w zycie planu, a takze budynki posiadajgce wtej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego". Ktora odwoltuje sie do dnia wejscia w zycie planu, a nie daty przystgpienia
do tworzenia planu. Podczas spotkania otwartego pracownicy MPU w Lodzi wskazywali date przystgpienia
do tworzenia planu jako date krytyczng dla przeznaczenia dziatek na tereny rolne z zakazem zabudowy.
Jaka podstawa prawna uzasadnia takie podejscie?

Wnosimy rowniez o przeprowadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa. Prawidlowa analiza, uwzgledniajgca przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, w tym zasady okreslania wysokosci odszkodowan za utrate wartosci
poszczegolnych dziatek po uchwaleniu planu miejscowego, pozwoli na jednoznaczne ustalenie, czy zapisy
przedstawionego projektu planu majg uzasadnienie ekonomiczne. Rada Miejska w Lodzi, zatwierdzajgc plan
miejscowy, powinna by¢ w petni Swiadoma rzeczywistych skutkow finansowych, jakie miasto £0dz poniesie
po wejsciu w Zycie tego planu.”

Uwagi nr 30, 31

- wptynety 24 lutego 2025 1.,

- dotyczg dziatek nr 25/23, 25/20 w obrgbie W-5.

Tresé uwag:

., Sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. I pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego sktadam niniejszy sprzeciw do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta {.odzi obejmujgcej
doling rzeki todki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej w czesci dotyczqcej
przeznaczenia dziatek o nr ewid. 25/23 i 25/20 , w obrebie w-3, pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1RN- ZN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie wyzej
wymienionych dzialek, pod tereny rolne lub zieleni naturalnej, na ktorych wprowadzono catkowity zakaz
nowej zabudowy. Sprzeciwiam si¢ tej zmianie, poniewaz narusza ona moje prawa nabyte, wynikajgce
z wydanych wczesniej decyzji administracyjnych, tj.:

1. Decyzji o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-1X.986.2023 z dnia 30.08.2023 r.,

2. Ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-III.1831.2024 z dnia 5.11.2024, ktore
zezwalajg na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze catej dziatki o nr ewid. 25/23
oraz zapewniajq dostep tej dziatce do drogi publicznej ul. Opolskiej przez dziatki o nr ewid. 25/8 i 25/20.

Uzasadnienie:

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego ijego zapisy muszq byé
Jjednoznaczne, jasne i czytelne. Przedstawiony projekt planu miejscowego nie spetnia wymogow okreslonych
dla aktu planistycznego stanowigcego akt prawa miejscowego, ze wzgledu na zapisy wewnetrznie sprzeczne.
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Np. w jednostce planistycznej RN- ZN pisze si¢ o przeznaczeniu podstawowym - jako terenach rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, a w kolejnych akapitach wskazuje sie parametry zabudowy.

Dodatkowo w niniejszym projekcie planie wystepuje takze sprzecznosé ustalen tekstu planu z rysunkiem
stanowigcym zalqcznik graficzny do planu.

W tekscie projektu planu mowa jest o istniejgcej zabudowie, ktorg nie wiadomo do czego odnies¢, bo na
rysunku planu nie oznaczono takich terenow. Zgodnie z art. 14 ust. 2 u.p.z.p. integralng czescig uchwaly jest
zatlgceznik graficzny przedstawiajgcy granice opracowania. Zatgcznik graficzny winien odzwierciedlaé
ustalenia tekstu planu w formie graficznej. W zwiqzku z powyzszym, z zatgcznika graficznego do projektu
planu nr nie wynika, na jakim obszarze obowiqzujq szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu w odniesieniu do jednostki funkcjonalno- przestrzennej - istniejgcej
zabudowy.

W  kontekscie tegoz naruszenia, na szczegolng uwage zastuguje wyrok Naczelnego Sqdu
Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009r., Sygn. akt II OSK 1854/08 "(..) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowigcy o ograniczeniach w sposobie
wykonywania prawa wlasnosci, winien stanowi¢ o tym w sposob "czytelny ibudzgcy jak najmniej
watpliwosci interpretacyjnych”. Jezeli tego nie czyni, budzqc watpliwosci zasadniczej natury co do
przeznaczenia terenu, to rzeczywiscie moze stanowic zagrozenie dla standardow demokratycznego panstwa,
powielajgc watpliwosci na etapie rozstrzygnie¢ indywidualnych. W konsekwencji taki plan to prosta droga
do niekonczqcych sig sporow interpretacyjnych. I oczywiscie nie chodzi tu o "zwykle" wqtpliwosci
interpretacyjne pojedynczych norm prawnych, poddajqce si¢ wyktadni, ale takie, ktore dotyczq kluczowych
kwestii jak przeznaczenie terenu ".

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze stosownie do dyspozycji art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane, "llekro¢
w ustawie jest mowa o: (...) 6) budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego
w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego". Biorgc pod
uwage powyzsze wskazac¢ nalezy, iz skoro rozbudowa, jak i nadbudowa obiektu budowlanego, w swietle
przepisow Prawa budowlanego, jest budowq, to dopuszczenie do rozbudowy inadbudowy istniejgcej
zabudowy, jest rownoznaczne z dopuszczeniem budowy obiektow budowlanych o wskazanej funkcji.
Stosownie do wymogu art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p. " W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania". Powyzsze wynika rowniez z § 4 pkt 1 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu m.p.z.p., zgodnie z ktorym ‘"ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow powinny zawieraé
okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy
i numer wyrozniajgcy go sposrod innych terenow ". Ponadto, na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p.
"llekro¢ w ustawie jest mowa o: 1) "ladzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno -gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne ". Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.z.p. "W planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: "(.) 10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej”. Konkretyzacje art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.z.p. odnalezé
mozemy na gruncie § 4 pkt9lit. arozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.,
zgodnie z ktorym wspomniane zasady powinny zawierac: "okreSlenie ukladu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz powinny okresla¢ warunki powigzan ukfadu
komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, a takze klasyfikacjq ulic iinnych szlakow komunikacyjnych”.
Tymczasem na rysunku planu (zalgczniku graficznym) do przedmiotowego projektu planu brak jest
wydzielenia  istniejgcych i widocznych  z podkladu  mapowego, dojazdow do  nieruchomosci,
nieposiadajgcych bezposredniej obstugi z drog publicznych. Dotyczy to terenow, dla ktorych wydano
obowiqgzujqce i aktualne decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych, na
postawie ktorych dokonano podziatu terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z wytyczeniem
dziatek drog wewnetrznych zapewniajgcych dostep tym dziatkg do drogi publicznej. Zatem
nie uwzglednienie  tych  zapisow  w projekcie  planu  miejscowego  stanowi  naruszenie
art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p, Przedstawiony zalgcznik graficzny do projektu planu nie okresla warunkow
powigzan ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym np. nie wskazano, np. dziatki o nr 25/20 (obreb
w-5), jako drogi wewnetrznej. Dziatka ta powstata w wyniku podziatu, przed podjeciem uchwaly
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego, zostala wydzielona jako droga wewnetrzna
zapewniajqca dojazd do drogi publicznej nieruchomosciq przylegajgcym do niej. Na dzien dzisiejszy dziatka
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ta wraz z dziatkg o nr 25/8 (nie objetg planem) stanowi ulice Magiczng. Przez teren dziatki przechodzi juz
infrastruktura elektroenergetyczna i wodociggowa. Brak regulacji w zakresie nalezytego skomunikowania
terenow budowlanych (istniejgcej zabudowy) z systemem drog publicznych moze spowodowac pozbawienie
dostepu do drogi publicznej dla dziatek polozomych w obrebie ww. terenow. Obowigzkiem organu
sporzgdzajgcego plan miejscowy jest ustalenie w tekscie planu skomunikowania terenow budowlanych
(istniejgcej zabudowy) z systemem drog publicznych. W tak przedstawionym projekcie planu zostaly
naruszone nastepujgce przepisy prawa: 1. Naruszenie zasady ochrony praw nabytych (art. 2 Konstytucji
RP) Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP, Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym panstwem prawnym, ktore
zapewnia ochrone praw nabytych izaufania obywatela do panstwa. Wydanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe stanowi prawo nabyte, ktorego naruszemie poprzez nowe ustalenia planu
miejscowego jest niezgodne z konstytucyjnymi zasadami. Nowe przepisy, w tym akty prawa miejscowego,
nie mogq dziataé wstecz ani naruszac praw, ktore zostaly wczesniej nabyte w sposob zgodny z prawem.
2. Ochrona praw wynikajgcych z decyzji administracyjnych (Kodeks postepowania administracyjnego)
Zgodnie z art. 156 § 1 KPA, ostateczne decyzje administracyjne mogq by¢ stwierdzone jako niewazne tylko
w wyjgtkowych przypadkach. Wydane pozwolenie na budowe nie moze zosta¢ pominiete, nie uwzglednione
w drodze wprowadzenia zapisow nowego planu miejscowego, poniewaZz jest to sprzeczne z zasadami
procedury administracyjnej i stabilnosci decyzji administracyjnych. 3. Wylgczenie zastosowania
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy tracqg waznos¢ z dniem
wejscia w zycie planu miejscowego, jezeli sq z nim sprzeczne. Jednak przepis ten nie ma zastosowania
w przypadku, gdy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy uzyskano ostateczne pozwolenie na budowe
oraz wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane Wyrok NSA z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. Il OSK 1558/15) podkresla, ze nowy plan
miejscowy nie moze wplywacé na ostateczne pozwolenia na budowe, poniewaz decyzje te korzystajg
z ochrony praw nabytych. 4. Naruszenie zasady proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP) Zmiana
przeznaczenia dzialek na tereny rolne z zakazem zabudowy lub zielen naturalng jest nieproporcjonalna
i nieuzasadniona wzgledem inwestora, ktory zrealizowal juz znaczne naktady na przygotowanie inwestycji
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie takich ograniczen nie jest konieczne dla
ochrony interesu publicznego, co ozmnacza, Ze stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci. 5. Zasada
planowania przestrzennego z uwzglednieniem stanu faktycznego iprawnego terenu W praktyce organy
planistyczne powinny brac¢ pod uwage aktualny stan faktyczny i prawny terenu podczas opracowywania
planoéw miejscowych. Takie podejscie wynika z ogolnych zasad prawidlowego planowania przestrzennego
oraz dgzenia do zapewnienia ladu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju., projekt planu miejscowego
powinien uwzgledniaé istniejgcy stan prawny i faktyczny terenu. Wydanie ostatecznego pozwolenia na
budowe oraz rozpoczete przygotowania inwestycyjne sq elementami tego stanu, ktore powinny byé
respektowane w procesie uchwalania nowego planu. Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in. wymagania ftadu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, a takze potrzeby interesu publicznego oraz prawa osob trzecich.
Uwzglednienie stanu faktycznego i prawnego terenu jest zatem istotne dla realizacji tych wymagan.

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 24 lutego 2017 r., sygn. Il OSK 1558/15: W tym
orzeczeniu NSA podkreslit, ze organy planistyczne, sporzqdzajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sq zobowigzane do uwzglednienia aktualnego stanu faktycznego iprawnego terenu.
Niedopetnienie tego obowigzku moze prowadzi¢ do naruszenia zasad planowania przestrzennego
i skutkowaé uchyleniem planu w czesci lub w calosci. Wniosek: Na podstawie powyzszych argumentow
wnosze o: 1. Wniesienie stosownych poprawek do planu, w celu usuniecia wewnetrznie sprzecznych
informacji wraz z poprawg jego logicznosci i czytelnosci. Wydzielenie w projekcie planu nowej jednostki
funkcjonalno- przestrzennej o przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowo- zagrodowej wraz
dopuszczeniem w tej jednostce wolnostojgcych zrodet odnawialnych energii na uzytek wiasny, zabudowy
Jjednorodzinnej doprowadz do spojnosci tresci projektu planu z jego zatqcznikiem graficznym. Dodatkowo
zaznaczenia drog wewnetrznych na zalgczniku graficznym, spowoduje usunigcie niezgodnosci tego
zatgcznika w zakresie istniejgcej komunikacji poszczegolnych dzialek ( terenow) do drogi publicznej. Tak
wniesione poprawki spowodujg zachowanie przeznaczenia dziatki 25/23 pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej idziatki 25/20 pod tereny drog wewnetrznych zgodnie zwydanym
ostatecznym pozwoleniem na budowe i decyzjq o warunkach zabudowy. Dodatkowo bedq zgodne z zapisami
studium w zakresie wpisow dotyczgcych terenow zabudowy mieszkaniowej wylqcznie w granicach
istniejgcego zainwestowania. W studium brak jest definicji pojecia ,, istniejgcego zainwestowania’,
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pojawila sig¢ on w projekcie do planu w rozdziale 1, § 4. 1 punkt 10). Zatem zgodnie z jej trescig, aby plan
spetniat warunki spojnosci winna by¢ wydzielona jeszcze jedna jednostka funkcjonalno-przestrzenna. 2.
Whnosze o przeprowadzenie zgodnej z przepisami prawa prognozy skutkow finansowych uchwalania planu
miejscowego. Prawidlowa analiza uwzgledniajgca przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli
przepisy dotyczqgce sposobu okreslenia wysokosci odszkodowan wzwigzku ze stratq wartosci
poszczegolnych dzialek po uchwaleniu planu miejscowego, jednoznacznie pokaze, czy zapisy
przedstawionego projektu planu sq ekonomicznie uzasadnione.”

Uwaga nr 33
- wptyneta 25 lutego 2025 .,

- dotyczy dziatek nr: 25/13, 25/14, 25/15, 25/22, 25/23, 25/20 w obrgbie W-5.
Tre$é¢ uwagi:

., Na podstawie art. 8i ust. I pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego wnosze uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling
rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic: Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej w czesci dotyczqcej przeznaczenia
dziatek o nr ewid. : 25/ 13, 25/14, 25/15, 25/22, 25/23 i25/20 , w obrebie w-5, pod teren rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1RN- ZN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie wyzej
wymienionych dzialek, pod tereny rolne lub zieleni naturalnej, na ktorych wprowadzono catkowity zakaz
nowej zabudowy. Aktualnie dla tych terenow wydano zarowno decyzje o warunkach zabudowy, jak i decyzje
o pozwoleniu na budowe, co oznacza ze tereny stanowiq jednostke urbanistyczng o znacznie innym
charakterze niz wskazany w projekcie planu. Dodatkowo sgsiedztwo od strony podinocnej tych dziatek
stanowi zrealizowana juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zatem pozostawienie zapisow z projektu
planu, dla powyzszych terenow spowoduje, ze plan ten jako akt prawa miejscowego bedzie niejednoznaczny,
nieczytelny, jego zapisy nie bedg jasne oraz nie bedg zgodnie z aktualnie obowigzujgcym studium w zakresie
wpisu ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania”.

Z jednej strony w tekscie planu mowa jest o istniejgcej zabudowie (wraz z podaniem definicji zabudowy
istniejgcej § 4. 1. 10) ), a z drugiej strony zalgcznik graficzny do tego planu, w ogdle nie obrazuje takich
terenow. Na zalgczniku do projektu planu, nie oznaczono jednostki urbanistycznej zabudowy istniejgcej
(terenow istniejgcego zainwestowania — studium,).

Budzi rowniez duzq wqtpliwosé zgodnosé przedstawionego projektu planu z przepisami prawa w zakresie
dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.z.p. "W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: "(..) 10)
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej"

W projekcie planu, nie zaznaczono dziatki 25/20 jako dziatki - drogi wewnetrznej, umozliwiajqcej dostep
do drogi publicznej — ul. Opolskiej, przylegajqcych do niej trenom budowlanym. Dziatka ta zgodnie
z wydanymi  ostatecznymi decyzjami o podziale, warunkach zabudowy, czy ostatecznych decyzjach
o pozwoleniu na budowe stanowi dziatke drogi wewnetrznej.

Zatem zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 10 czerwca 2009 r., Sygn. akt 11
OSK 1854/08 takie postegpowanie moze stanowi¢ zagrozenie dla standardow demokratycznego panstwa.
W konsekwencji taki plan to prosta droga do niekonczgcych sig¢ sporow interpretacyjnych. I oczywiscie
nie chodzi tu o "zwykite" wqtpliwosci interpretacyjne pojedynczych norm prawnych, poddajqce si¢ wyktadni,
ale takie, ktore dotyczq kluczowych kwestii jak przeznaczenie terenu ".

Nie uwzglednienie indywidualnych interesow wiascicieli poszczegdlnych dziatek, jak rowniez lokalnej
spotecznosci tego obszaru tamie przepisy:

- Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej (art. 2, art. 31 ust. 3 )

Zgodnie z art. 2 Konstytucji RP, Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym panstwem prawnym, ktore
zapewnia ochrong praw nabytych izaufania obywatela do panstwa. Wydanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budoweg stanowi prawo nabyte, ktorego naruszemie poprzez nowe ustalenia planu
miejscowego jest niezgodne z konstytucyjnymi zasadami.
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Nowe przepisy, w tym akty prawa miejscowego, nie mogq dziata¢ wstecz ani naruszac praw, ktore zostaty
wczesniej nabyte w sposob zgodny z prawem.

Art. 31 ust. 3 - zmiana przeznaczenia dzialek na tereny rolne z zakazem zabudowy lub zielen naturalng
jest mnieproporcjonalna i nieuzasadniona wzgledem inwestora, ktory zrealizowat juz znaczne nakfady na
przygotowanie inwestycji pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie takich
ograniczen nie jest konieczne dla ochrony interesu publicznego, co oznacza, Ze stanowi naruszenie zasady
proporcjonalnosci.

- Kodeksu postgpowania administracyjnego

Zgodnie z art. 156 § 1 KPA, ostateczne decyzje administracyjne mogq by¢ stwierdzone jako niewazne
tvlko  w wyjgtkowych przypadkach. Wydane pozwolenie na budowe nie moze zosta¢ pominigte,
nie uwzglednione w drodze wprowadzenia zapisow nowego planu miejscowego, poniewaz jest to sprzeczne
z zasadami procedury administracyjnej i stabilnosci decyzji administracyjnych.

Wyrok NSA z dnia 24 lutego 2017 r. (sygn. Il OSK 1558/15) podkresla, ze nowy plan miejscowy nie moze
wplywac¢ na ostateczne pozwolenia na budowe, poniewaz decyzje te korzystajq z ochrony praw nabytych.

- Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust.3 )

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie¢ m.in.
wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, a takze potrzeby interesu
publicznego oraz prawa o0sob trzecich. Uwzglednienie stanu faktycznego iprawnego terenu jest zatem
istotne dla realizacji tych wymagan.

Zasada planowania przestrzennego powinna uwzgledniaé stan faktyczny iprawny terenu podczas
opracowywania planow miejscowych. Takie podejscie wynika z ogolnych zasad prawidtowego planowania
przestrzennego oraz dqzenia do zapewnienia ladu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Zatem akt
prawa miejscowego powinien uwzgledniacé istniejgcy stan prawny i faktyczny terenu. Wydanie ostatecznego
pozwolenia na budowe oraz rozpoczete prace inwestycyjne sq elementami tego stanu, ktore powinny by¢
respektowane w procesie uchwalania nowego planu.

W przypadku przedstawionego projektu planu brak jest jego zgodnosci ze stanem faktycznym i prawnym
dla wskazanego we wniosku terenu.

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 24 lutego 2017 r., sygn. Il OSK 1558/15: W tym
orzeczeniu NSA podkreslil, ze organy planistyczne, sporzqdzajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sq zobowigzane do uwzglednienia aktualnego stanu faktycznego iprawnego terenu.
Niedopetnienie tego obowigzku moze prowadzié do naruszenia zasad planowania przestrzennego
i skutkowaé uchyleniem planu w czesci lub w catosci.

Na podstawie powyzszych argumentow zgdam o:

1. Whiesienie stosownych poprawek do planu, w celu usunigcia wewnetrznie sprzecznych informacji wraz
z poprawgq jego logicznosci, jasnosci i czytelnosci.

Wydzielenie w planie nowej jednostki funkcjonalno- przestrzennej o przeznaczeniu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z dopuszczeniem w tej jednostce wolnostojgcych zrodetl odnawialnych energii, na
potrzeby wilasne wiascicieli poszczegolnych dziatek ewidencyjnych, uwzgledni zapisy aktualnie
obowiqgzujqcego studium , tereny zabudowy mieszkaniowej wylgczne w granicach istniejgcego
zainwestowania”’, czyli zabudowy istniejgcej ijednoczesnie spowoduje, ze zostanie spetniony warunek
zgodnosci planu ze studium.

Definicja pojecia zabudowy istniejgcej, zgodnie z zapisami w projekcie czesci tekstowej planu § 4. 1. 10)
oznacza budynki istniejgce w dniu wejscia w Zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Wydzielenie i opisanie jednostki pod zabudowe mieszkaniowqg w zatqczniku graficznym projektu planu,
doprowad? do spojnosci tresci projektu planu z jego zatqgcznikiem graficznym.
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Dodatkowo zaznaczenia drog wewnetrznych na zatgczniku graficznym, spowoduje usuniecie niezgodnosci
tego zalgcznika w zakresie istniejgcej komunikacji poszczegolnych dziatek ewidencyjnych ( terenow roznych
podmiotow prawnych) do drogi publicznej.

2. Wnosze o przeprowadzenie zgodnej z przepisami prawa prognozy skutkow finansowych uchwalania
planu miejscowego. Prawidfowa analiza uwzgledniajgca przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
czyli przepisy dotyczqce sposobu okreslenia wysokosci odszkodowan w zwiqgzku ze stratq wartoSci
poszczegolnych dziatek po uchwaleniu planu miejscowego, jednoznacznie pokaze, czy zapisy
przedstawionego projektu planu, pod tereny rolne bez prawa zabudowy sq ekonomicznie uzasadnione.
Nalezy zaznaczyé, ze zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami ( art. 154) przed uchwaleniem w/w
projektu planu, tereny z wydanymi warunkami zabudowy pod budownictwo mieszkaniowe, to tereny
inwestycyjne, a po jego uchwaleniu w aktualnym stanie to tereny z zakazem zabudowy.”

Sktadajaca uwage w pkt 7.2 formularza dodata:

., Przeznaczenie dziatek ewidencyjnych o nr 25/13, 25/14, 25/15, 25/22, 25/23 — pod tereny zabudowy
mieszkaniowej. Szczegolowe parametry dziatek ewid,, o ktorych mowa w punkcie 7.3 formularza, jak
w projekcie planu. Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej o nr 25/20 — pod tereny drog wewnetrznych.”

W pkt 7.3 formularza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) —
Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr 25/13, 25/14, 25/15, 25/22, 25/23 — pod tereny zabudowy
mieszkaniowej — MN Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej o nr 25/20 — pod tereny drog wewnetrznych —
KDW,

- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (%) — jak w projekcie planu dla zabudowy istniejgcej,
- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — jak w projekcie planu dla zabudowy istniejgcej,

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — jak w projekcie planu dla zabudowy
istniejgcej.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag w czeSci.

Rada Miejska w Lodzi nie uwzglednila uwag w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta
Lodzi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Dzialki, ktorych dotyczy ztozona uwaga, potozone w granicach planu,
znajduja si¢ w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendow wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwigzku zpowyzszym,
przedmiotowe dzialtki przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spelnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wytaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach,
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajag w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowigzujagcym Studium. Z uwagi jednak na
mozliwos$¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na podstawie decyzji o pozwoleniu na budow¢ wydanej na
bazie decyzji o warunkach zabudowy oraz gwarantowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mozliwo$¢ wykorzystania terenu w sposéb dotychczasowy, w planie dopuszcza si¢
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prowadzenia okre§lonych robot budowlanych w istniejacej zabudowie oraz realizacje drog wewnetrznych
1 infrastruktury technicznej. W planie nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozliwiajacego realizacje
nowych budynkéw, wobec czego nie zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace rozbudowy uktadu
komunikacyjnego. Podkresli¢ nalezy, ze przywotywana w uwadze ul. Magiczna jest drogg prywatna i nie
wchodzi w uktad drég publicznych. Niemniej, ustalenia planu zezwalajg na tworzenie drog wewnetrznych
w terenie 1RN-ZN.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, ze Studium definiuje jako ,,istniejagce zainwestowanie” obiekty budowlane
juz zlokalizowane w terenie.

Znaczna czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach wskazanego w opracowaniu
i wyznaczonego zgodnie zustaleniami Studium, obszaru o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oraz przecigta jest korytarzami ekologicznymi rzeki Lodki oraz cieku z Moskulikow, dla
ktorych ujeto w uchwale stosowne ustalenia o charakterze ochronnym. Powyzsze uwarunkowania stojg
w sprzecznos$ci z mozliwoscig realizacji inwestycji z zakresu wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.
Niemniej, uwzglednia si¢ w czgéci przedmiotowa uwage poprzez wprowadzenie do planu stosownego
zapisu umozliwiajacego realizacje urzadzen fotowoltaicznych na istniejacych budynkach.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu nie jest obecnie wymagana przepisami.

Uwaga nr 27

- wptyneta 24 lutego 2025 1.,

- dotyczy dziatek nr: 25/12, 25/13, 25/22, 25/23 w obrgbie W-5.

Tres¢ uwagi:

,, Prosimy o wytgczenie dziatek 25/12, 25/13, 25/22, 25/23 w obrebie W-5 z obszaru przystgpienia”
Sktadajacy uwage w pkt 7.2 formularza dodali:

,Swojg uwage uzasadniamy tym, ze dla dziatki 25/13 w dniu 19 lipca 2024 r. uzyskalismy decyzjq nr
DPRG- UA-II1.1427.2024 pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz w dniu
26 kwietnia 2024 r. uzyskalismy wylqczenie z produkcji rolnej nr ZDG.G.4027.178.2024.1.MSK.

Wtasciciele dziatek 25/12, 25/22 i25/23 rowniez uzyskali prawomocne pozwolenia na budowe oraz
wylgcezyli dziatki z produkcji rolnej.

Dodatkowo, pieé¢ dzialek znajdujgcych sie przy ulicy Magicznej (25/6, 25/9, 25/8, 25/10, 25/21) zostato
wylgczonych z obszaru przystgpienia. Dziatki 25/12, 25/13, 25/22, 25/23 sgsiadujq z tymi dziatkami
i moglyby zosta¢ uwzglednione przy sporzqdzaniu kolejnego planu miejscowego ktory uwzgledniatby swym
obszarem dzialki nieobjete przystgpieniem nr 375.

Wskazane granice obszaru przystgpienia nr 375 zostaly wyznaczone w sposob dyskryminujgcy
i kategoryzujgcy wiascicieli dzialek dla ktorych wydane zostaly prawomocne pozwolenia na budowe.
Obecny sposob wyznaczenia granicy obszaru prowadzi do nierownego traktowania — wiascicieli
poszczegolnych dziatek.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienie ujete w uwadze wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moze zostac
uwzglednione.

Uwaga nr 28

- wptyneta 24 lutego 2025 1.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu.
Tres¢ uwagi:

., Prosimy o zmiang maksymalnej powierzchni budynkow mieszkalnych dla rozbudowy i nadbudowy
zabudowy istniejqcej do 200 m2. Swojq uwage argumentujemy tym, ze na podstawie wydawanych przez
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Prezydenta Miasta todzi Warunkow Zabudowy mozliwe byto wybudowanie domu wigkszego niz obecnie
przyjete 150 m2. Co wiecej na terenie obszaru przystgpienia, znajduje sie juz w chwili obecnej zabudowa
istniejgca o wigkszej powierzchni. Przy obecnie ustalonej maksymalnej powierzchni, tracimy mozliwosé
rozbudowy i nadbudowy domu w przysztosci ktory zgodnie z wydanym prawomocnym pozwoleniem na
budowe ma wiekszq powierzchnig niz 150 m2. Pozostale parametry bez zmian.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zasadnos¢ 1warto$¢ przyjetych w planie parametréw i wskaznikoéw potwierdza analiza parametréw
zabudowy istniejacej na dziatkach potozonych w granicach przystapienia do sporzadzenia planu oraz
w terenach sgsiednich, co umozliwia kontynuacj¢ ww. formy zabudowy zgodnie zzasadami tadu
przestrzennego.

Uwaga nr 29
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 25/12 w obrebie W-5.
Tresé uwagi:

, Prosze o przeznaczenie dziatki nr 25/12 w obrebie W-05 wtworzonym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego jako dziatki pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng —
(przystgpienie nr 375, uchwalta 11/37/24), a nie jak przewiduje plan zagospodarowania przestrzennego jako
teren rolny/zieleni naturalnej z catkowitym zakazem nowej zabudowy. Zmiana ta narusza moje prawa
nabyte, a uzasadnieniem wniosku jest wczesniejsze uzyskanie decyzji administracyjnych takich jak

1) decyzji o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-IX. 982.2023 zdnia 30.08.2023 (ktora zostata
przeniesiona na mojq rzecz dnia 29.04.2024 nr DPRG-UA-1X.617.2024),

2) ostatecznego pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego nr DPRG-UA-II1.1828.2024, ktora
zezwala na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dziatki 25/12 oraz zapewnia
dostep dzialce do drogi publicznej przez dziatki nr ewid. 25/8 i 25/20,

3) oraz uzyskanie wylqczenia z produkcji rolnej ZDG.G.4027.237.2024.1 .MSK

Organy planistyczne, opracowujqc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,  powinny
uwzgledniac¢ aktualny stan faktyczny i prawny terenu. Projekt planu miejscowego powinien odzwierciedlaé
obowigzujqce uwarunkowania prawne i faktyczne, w tym ostateczne pozwolenia na budowe oraz rozpoczete
przygotowania inwestycyjne, ktore powinny by¢ respektowane podczas uchwalania nowego planu.
Dodatkowo, zgodnie zart. | ust. 3 ustawy, w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego
nalezy bra¢ pod uwage m.in. istniejqcy stan terenu, co stanowi istotny element realizacji tych wymagan.

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 24 lutego 2017 r. (sygn. Il OSK 1558/15) potwierdza, ze
organy planistyczne majq obowiqzek uwzgledniania aktualnego stanu faktycznego i prawnego terenu przy
sporzqdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaniedbanie tego obowigzku moze
prowadzi¢ do naruszenia zasad planowania przestrzennego i skutkowac uchyleniem planu w czesci lub
calosci.

Whiesiona poprawka o zmianie przeznaczenia dziatki 25/12 bedzie zgodna z ustaleniami studium
w zakresie dotyczgcym terenow zabudowy mieszkaniowej, ograniczonej wylqcznie do obszaru istniejgcego
zainwestowania. W studium nie zdefiniowano pojecia ,,istniejgcego zainwestowania", ktore pojawito sig
w projekcie planu w rozdziale 1, § 4.1, punkt 10. W zwigzku z tym, aby zapewni¢ spojnos¢ planu, konieczne
jest wydzielenie dodatkowej jednostki funkcjonalno-przestrzennej o przeznaczeniu pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowe;j.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Dzialka, ktorej dotyczy ztozona uwaga, potozona jest w obszarze, ktory
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.
stanowi strefe terendow wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwigzku zpowyzszym, przedmiotowg dziatke
przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zobowiazuja do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spelnione sa warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach,
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowigzujagcym Studium. Z uwagi jednak na
mozliwos¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na podstawie decyzji o pozwoleniu na budow¢ wydanej na
bazie decyzji o warunkach zabudowy, w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych robot budowlanych
w istniejacej zabudowie oraz realizacje drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, ze Studium definiuje jako ,,istniejace zainwestowanie” obiekty budowlane
juz zlokalizowane w terenie.

Uwaga nr 32

- wptyneta 25 lutego 2025 .,

- dotyczy dziatek nr: 62/13, 62/11, 62/9, 62/1 w obrgbie W-5.
Tres$¢ uwagi:

»Wnosze  ozmiange  przeznaczenia dziatek 106106 _9.0005.62/13, 106106 _9.0005.62/11,
106106 _9.0005.62/9 objetych planem zagospodarowania przestrzennego ,, Dolina rzeki £.odki — Opolska,
Zjazdowa, Beskidzka” przystgpienie 375, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z uwzglednieniem pasa ochronnego rzeki L.odki. Przy ocenie wniosku prosze o uwzglednienie:

- warunkow zabudowy wydanych dla dziatek sqsiadujqcych, szczegdlnie dla dziatki 106106 9.0005.61/21
gdzie powstaje osiedle domkow jednorodzinnych/blizniaczych

- fakt ze dziatki sgsiadujgce, 106106 _9.0005.62/12, 106106 9.0005.62/10, nie sq objete przystgpieniem
375 i jest wysokie prawdopodobienstwo Ze zostang uwzglednione jako dziatki pod zabudowe mieszkaniowgq
w kolejnym przystgpieniu.

Dodatkowo, wnosze¢ o zmiang przeznaczenia dziatki”
Sktadajaca uwage w pkt 7.2 formularza dodata:
- odnos$nie dziatek 62/13, 62/11 1 62/9:

., Wnosze o zmiane przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przy ocenie wniosku prosze o uwzglednienie zZe dziatki sgsiadujgce sq zabudowane (w tym dzialce
106106 _9.0005.61/21) powstaje osiedle o intensywnej zabudowie jednorodzinnej, w zwigzku z czym brak
jest uzasadnienia ustalenia terenow przylegtych jako tereny zielone / rolne. Dodatkowo, dziatki sqsiadujqgce,
witym 106106 9.0005.62/8, 106106 9.0005.62/10 nie sq objete przystgpieniem 375 i spodziewamy sie, ze
zostang uwzglednione jako tereny zabudowy przy kolejnym przystgpieniu (ul. Beskidzka)

Drziatka 106106 _9.0005.62/13 jest objeta planem tylko czesciowo.”
- odnosnie dziatki 62/1:
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Whnosze o zmiang przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przy  ocenie  wniosku prosze o uwzglednienie zZe dzialki sgsiadujgce sq  zabudowane
(wtym 106106 9.0005.32/42 oraz 106106 9.0005.50/8 wraz z przylegajgcymi)”

W pkt 7.3 formularza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym potudniowego fragmentu dziatki nr 62/13 nie jest mozliwe
ze wzgledow formalnych — ww. fragment dzialki polozony jest poza granicami obszaru planu.

W zakresie nieruchomosci objetych granicami planu nalezy wskazaé, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
(...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Przedmiotowe dziatki poloZzone sg w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Ltodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendéw wytaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
»0”. W zwigzku z powyzszym, przeznaczono je na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.

Uwagi nr 34, 35 o jednakowej tresci

- wplynety 24 lutego 2025 r.,

- dotyczg dzialek przy ul. Magicznej, w tym dziatki nr 25/23 w obrebie W-5.
Tres$¢ uwag:

LZwracam  sie  zuprzejmqg prosbq o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mozliwosci instalacji wolnostojgcych zrodel odnawialnej energii na potrzeby wlasne
w obrebie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej. Obecne przepisy dopuszczajg montaz instalacji
fotowoltaicznych na budynkach, jednak w propozycji miejscowego planu brak jest jednoznacznej informacji,
czy mozliwe jest posadowienie takich instalacji jako wolnostojqcych konstrukcji na dziatkach prywatnych.

Podkreslam, ze instalacje te bylyby przeznaczone wylqcznie na potrzeby wilasne wilascicieli istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej. Proponuje wprowadzenie odpowiednich zapisow umozliwiajqcych lokalizacje
takich instalacji w formie wolnostojqcej na dziatkach przy ulicy Magicznej, a w szczegolnosci dziatce, ktorej
Jestem wlascicielem o nr 25/23 obreb w-5 w Lodzi (106106 _9.0005.25/23).

Zwracam sig zwnioskiem o rozwazenie mojej propozycji w zagospodarowania przestrzennego
i dopuszczenie mozliwosci instalacji wolnostojgcych zrodet odnawialnej energii na dziatkach o zabudowie
jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.
Uzasadnienie:

Znaczna cze$¢ obszaru objetego planem, w tym przedmiotowa dziatka, znajduje si¢ w granicach
wskazanego w opracowaniu i wyznaczonego zgodnie z ustaleniami Studium, obszaru o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych oraz przecicta jest korytarzami ekologicznymi rzeki £.odki oraz wzdhiz cieku
z Moskulikow, dla ktorych ujeto w uchwale stosowne ustalenia o charakterze ochronnym. Powyzsze
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uwarunkowania stoja w sprzecznosci z mozliwoscia realizacji inwestycji z zakresu wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych.

Uwaga nr 36
- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 43/10 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

. W zwigzku z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy nr DAR.UA-1X.62.2029, przeniesionej decyzjg nr
DAR-UA-IX.1031.2020 oraz uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-III1.103.2021
zmieniajgcej decyzje DAR-UA-II1.485.2012 oraz trwaniem procesu budowy Il etapu inwestycji, wnosze
o wylgczenie z zakresu planu miejscowego terenu objetego zakresem pozwolenia na budowe tj. dziatki W3-
43/10.

Zwracam uwage na sytuacje podobnych dziatek ktorych MPZP nie obejmuje, np. dziatki o numerach W5-
47/5 do W5-47/15 lub od W5-32/18 do W5-32/29, dla ktorych rowniez wydano decyzje o warunkach
zabudowy oraz czesciowo decyzje o pozwoleniu na budowe.

Uwzglednienie mojego wniosku uwazam za spolecznie sprawiedliwe iprosze o jego pozytywne
rozpatrzenie. W przypadku braku mozliwosci spelnienia powyzszej prosby, zwracam sie o uwzglednienie
w MPZP zapisow Studium, t.: , Teren zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w granicach istniejgcego
zainwestowania”.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka polozona jest w obszarze, ktéry w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe
terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem ,,0”
jest zachowanie otwartego krajobrazu tego fragmentu Miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaly one zdegradowane. Majac zatem na uwadze
wymog zachowania zgodnosci kierunkoéw polityki przestrzennej okreslony dla przedmiotowego obszaru
w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga w zakresie przeznaczenia nieruchomosci na cele
mieszkaniowe nie moze by¢ uwzgledniona. Jednocze$nie, dla istniejacej zabudowy, plan dopuszcza
prowadzenie okreslonych robdt budowlanych.

Pozostale zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie mogg zosta¢ uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3
do uchwatly Nr XVI11/463/25
Rady Migjskiej w Lodzi
7 dnia 21 maja 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, b¢dace zadaniami
wlasnymi Gminy.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr XVII/463/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 maja 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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