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UCHWALA NR XVI11/479/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 4 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Ztotno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r.
poz. 527) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 1824 oraz z2025r.
poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Ztotno, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowiagcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu
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realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejécie na t¢ dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice¢ miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzoér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien
majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalng, okres$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem
i symbolem,;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

12) zabudowa istniejagca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow — zachowanie i ochrona
terendéw zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta Lodzi pelniacy rolg rekreacyjno-wypoczynkowa
i klimatyczno-biologiczna, w tym zapewnienie ciaglo$ci korytarza ekologicznego, jakim jest dolina cieku —
doptywu rzeki Jasieniec;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie wysoko$ci zabudowy — maksimum 30 m, oile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono
inaczej;

4) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych nalezy teren komunikacji drogowej publicznej 1KDD — nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: drog,
zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen
wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz:
a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

c) wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekow, stawow oraz rowow
melioracyjnych, spetniajagcych role odbiornikéw wodd powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoéw — nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan
poprzez:

a) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenéw
komunikacji;
6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:
a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
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b) zakaz dokonywania zmian uksztalttowania terenu, ktore powodowalyby zmiane¢ rzgdnej wysokosciowej
terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drog, obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9)w zakresie ochrony przed hatasem — istnicjaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o numerach: AZP 66-50/61, AZP 66-50/62 1 AZP 66-50/63 oznaczone
na rysunku planu, dlaktérych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi wewnetrzne oraz
infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociaggéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref kontrolowanych
nie obowiazuja;

3) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa od lotniska, zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny shuzacy obstudze ruchu z terendéw przylegltych stanowia:

a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),

b) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
Zapewniaja:
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a) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Huta Jagodnica),
b) drogi zlokalizowane poza granica obszaru obj¢tego planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem:
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV lub wyzszym, stacji transformatorowych
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa ,,Polesie 16”;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor V;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazocigg $redniego ci$nienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Huta
Jagodnica;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terené6w 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala sig
dopuszczenie:

1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,

b) wysokos¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 6885

- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 213, nie dotyczy budynkoéw oraz cze$ci budynkéw potozonych
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3 000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15.1. Dla terenu 1KDD (ul. Huta Jagodnica) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 3,0 m do 4,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/479/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 4 czerwca 2025 r.

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZ 3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SZCZECINSKIEJ, PODCHORAZYCH | ZtOTNO
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LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— NUMER TERENU
1ZN  — SYMBOL TERENU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE.

TEREN DROGI DOJAZDOWE.)

IEI STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
[ ] zABYTEK ARCHEOLOGICZNY

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

[ o] KORYTARZ EKOLOGICZNY
STREFA OD LOTNISKA
OZNACZENIA INFORMACYJNE
[ ] oeszar wytaczONY Z OPRACOWANIA
[["] GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCY.INYCH
E ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
E PROJEKTOWANE KABLE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA
|I| ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 KV
|:| ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA
EI ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH

UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -
NIECKA £ODZKA (NR 401)

ARKUSZ 4

RYSUNMEK PLANUY ZOSTAE SPORZADZONY NA KOPYH MAPY 4
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA MARIE WACH
OSRODKA GEODEZJI W £0DZI W DNIU 21-05-2024 R.
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

Panstwowy Uklad Wspolrzednych Geodezyjnych 200(

MIEJSKA PRACOWNIA URB
90 - 418 Lodz, al. Tadeu
tel. (0-42) 628 7500, (0-42) 628

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE(
MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SZCZECINSKIEL,

ZESPOL AUTORSKI,

DYREKTOR MPU W LODZI: mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

Z-CA DYREKTORA MPU W LODZI:| mgr inZ. arch. Paulina Gorska

STRUKTURA PRZESTRZENNA,
OCHRONA DZIEDZICTWA. mgr Filip Btaszczyrski
KULTUROWEGO, SRODOWISKO

PRZYRODNICZE: mgr inz. arch. Andrzej Makowski

KOMUNIKACJA: mgr inz. Marek Gruchata
WOD-KAN: mgr inZ. Monika Mackier
?52‘:;“’““&‘“" inZ. Marek Bubiak
PRZEDMIOT RYSUNKU RYSUNEK PLANU
nrrys. 1 Lodz, kwiecien 2025,
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M SADNICZES OPATRZONES
WIEC Z t ODZKIEGO

WYRYS | WYPIS ZE
UCHWALA NR LXIX/1753/
Z DNIA 22 GRUDNIA 2021

PL-2000, Strefa VI

NISTYCZNA W LODZI
za Kosciuszki 19,
501, fax (0-42) 628 7503

O DLA CZESCI OBSZARU
PODCHORAZYCH | ZtOTNO.

skala 1:2000

160 180 200 m
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22

TUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tODZI ZATWIERDZONEGO
B RADY MIEJSKIE) W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWAEAMI RADY MIEISKIE) W £ODZI NR VI/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LII/1605/21

f= = Granice obszaru objgtego planem

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa ogbinomiejska

Tereny zabudowy mieszkaniows] jednarodzinne] na duzych dziatkach
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
[Tn ] Tereny aktywne przyradniczo, w tym uzytkowane rolniczo

ELEMENTY SZCZEGOLNE
Elementy systemu przyrodniczego

"_j Obszary o wysckich walorach pryrodniczych wymagajace ochrony
[=# Korytarze ekologiczne | kierunki powigzar - laczniki przyrodnicze
{25 Pozostale obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi rzek
Elementy dziedzictwa kulturowego, archeologia
[ Strefy kor i ochrony icznej
Elementy systemu komunikacyjnego
E Tereny drog i ulic publicznych
ELEMENTY INFORMACY.JNE
[ strefa zurbanizowana zwarta

E'—] Wody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i ciekow

ARKUSZ 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/479/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 czerwca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Ztotno zostat poddany konsultacjom spolecznym w okresie od
25 lutego 2025 r. do 25 marca 2025 1.

W wyznaczonym terminie skladania uwag, tj. od 25 lutego 2025 r. do 25 marca 2025 r., wptyneto 9 uwag.
Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaginr:1,6,7,8i9

— wplyngtly dnia: 23 marca 2025 r. (uwaga nr 1), 24 marca 2025 r. (uwaginr: 6,7, 819),
— dotycza dzialek nr: 501, 502, 503, 504, 505, 506 i 507, obr. P-40.
Tresé uwagi nr 1:

»- W marcu 2022 r. ztozyli$my wnioski o uzyskanie warunkéw zabudowy na dziatki 501, 502, 503, 504, 505,
506 oraz 507w obrgbie P-40, wnioski zostaty zawieszone i po okolo roku czasu skierowane do SKO, od tego
momentu do chwili obecnej ciggnie si¢ sprawa wydania WZ — celowe dziatania?,

- dziatki podzielone (o powierzchni 3000 m2) z mys$la o zabudowie jednorodzinnej (nie szeregowej czy
blizniaczej) co nie wptynie na zaburzenie istniejacej flory i fauny,

- planowana powierzchnia zabudowy dziatek — domy max 150 m2,

- teren przeznaczony pod zabudow¢ w znacznym stopniu jest juz zurbanizowany — istniejgca utwardzona
droga dojazdowa, media,

- istniejace przepusty w drodze ze wzgledu na przebiegajacy ciek wodny,

- brak zainteresowania ze strony rolnikéw co do uprawy tych terenéw ze wzgledu na sporag aktywno$¢
dzikich zwierzat, ktdre niszcza doszczetnie uprawy,

- wzwiazku zpozytywng decyzja sadu odno$nie przyznania WZ na w/w dzialkki czekamy
na wydanie stosownych dokumentéw przez UML aby$my mogli rozpoczaé procedurg uzyskania pozwolen na
budowe.”

Tres¢ uwag nr 6, 71 8:

»- Wzwiazku zpozytywna decyzja sadu odnos$nie przyznania wz na w/w dziatki czekamy
na wydanie stosownych dokumentéw przez UML w celu rozpoczecia procedury odno$nie pozwolen na
budowe,

- istnieja przepusty w drodze ze wzgledu na ciek wodny,
- brak zainteresowania rolnikow uprawg tych terenow,

- w marcu 2022 r. ztozyli$my wnioski o uzyskanie warunkéw zabudowy na dziatki 501, 502, 503, 504, 505,
506 oraz 507w obrebie P-40, wnioski zostaly zawieszone ipo okolo roku skierowane do SKO, od tego
momentu do chwili obecnej ciggnie si¢ sprawa wydania wz,

- dziatki o powierzchni 3000 m2 sg podzielone z mys$la o zabudowie jednorodzinnej (nie szeregowej czy
blizniaczej) co nie wptynie na zaburzenie istniejacej flory i fauny,

- planowana powierzchnia zabudowy — domy ok. 180 m2,

- teren jest zurbanizowany — istniejgca utwardzona droga dojazdowa, media.”
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Tresé uwagi nr 9:

»- W marcu 2022 r. zostaty ztozone wnioski o uzyskanie warunkéw zabudowy na dziatki 501, 502, 503, 504,
505, 506 oraz 507w obregbie P-40, wnioski te zostaly zawieszone i po 12 miesigcach skierowane do SKO, do
chwili obecnej nie otrzymali$my finalnej decyzji w sprawie wydania WZ,

- dziatki zostaly podzielone tak, aby ich powierzchnia wyniosta 3000 m2) zmys$lg o zabudowie
jednorodzinnej i braku ich wyptywu na istniejaca flore i faune,

- planowana powierzchnia zabudowy dziatek — domy max 150 m2,

- teren przeznaczony pod zabudowg jest juz zurbanizowany w znacznym stopniu (utwardzona droga
dojazdowa, media),

- istnieja przepusty w drodze ze wzgledu na przebiegajacy ciek wodny,

- wzwigzku zpozytywna decyzja sadu odnos$nie przyznania WZ na w/w dzialki czekamy
na wydanie stosownych dokumentéw przez UML umozliwiajacym rozpoczecie dzialan zwigzanych
z uzyskaniem pozwolen na budowe.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
72024 r. poz. 1824), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi (...)”. Dziatki wskazane w uwagach, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), znajduja si¢ w strefie terenow wytaczonych spod
zabudowy 1 ujete sg jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem ,,0” jest zachowanie otwartego krajobrazu
Miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz przywrdcenie walordw przyrodniczych tam, gdzie zostalty one
zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwagi
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mogg by¢ uwzglednione.

Pozostale watki poruszone w uwagach nie odnosza si¢ do treSci merytorycznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie podlegaja one rozpatrzeniu.

Uwaginr: 2,3,4,i5

— wplynety dnia 24 marca 2025 r.,
— dotycza dziatek nr: 73/12, 73/14, 73/15, 73/16, 73/17, 73/18 1 73/19, obr. P-40.
Tresé uwagi:

»Sktadam wniosek o ustalenie przeznaczenia terenu dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz komunikacje wewngtrzng jako kontynuacj¢ przeznaczenia terenu dziatek sgsiednich. Ponadto zwracam
uwage, ze dziatka 73/12 stanowi droge dojazdowg do dzialek juz zurbanizowanych. Dziatki nr 73/14-73/19
zostaly wydzielone z mys$lg by przeznaczy¢ je pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Nadmienig
rowniez, ze dziatki po drugiej stronie drogi wewnetrznej tj. dz. nr 73/12 maja wydane prawomocne pozwolenia
na budowg, na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Poza tym tereny przylegte zostaly zabudowane
1 zurbanizowane. Na dzialce nr 500 trwa budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz.nr 499/1
i dziatki na wschod od moich nieruchomosci, od ul. Ztotno w kierunku poétnocnym sg juz zabudowane.
Pozostawienie wnioskowanych nieruchomosci w jednostce planistycznej ,,2RN-ZN” — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej stoi w sprzecznos$ci z zachowaniem tadu przestrzennego.”
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Maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi (...)”.
Dziatki wskazane w uwagach, zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi (uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), znajduja si¢ w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy i ujete sa jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium
w jednostce oznaczonej symbolem ,,0” jest zachowanie otwartego krajobrazu Miasta, ochrona systemu
przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwagi
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mogg by¢ uwzglednione.

W zakresie mozliwosci realizacji drog dojazdowych do posesji oraz utwardzenia ich nawierzchni projekt
planu dopuszcza takie przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu, cyt.:
»przeznaczenie uzupehiajace: a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, (...)”.

Pozostale watki poruszone w uwagach nie odnosza si¢ do treS§ci merytorycznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie podlegaja one rozpatrzeniu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/479/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 czerwca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, b¢dace zadaniami
wlasnymi gminy.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr XVII1/479/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 czerwca 2025 1.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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