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UCHWALA NR XXI1/622/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z2025r. poz. 527 i 680)
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz
z 2025 1. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z integralnymi jej cze§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowiagcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii stanowiaca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzagdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalng, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehlniajagce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej iwdd powierzchniowych -
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone numerem
i symbolem,;

9) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrong terendow wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrong waloréw krajobrazowych terendw otwartych i ich roli klimatyczno-biologiczne;j;

2)w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu dla budowli okresla si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy — 30,0 m.
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§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ polegajace na nakazie stosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych inwestycji celu publicznego w granicach terendéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzieé¢ z zakresu:
- drég,
- infrastruktury technicznej,
- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
- urzadzen wodnych, melioracji i obiektow mostowych,
- zalesien,

b) punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan
poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenéw
przeznaczonych na cele drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu
rozwigzan opdzniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielkosc¢;

3) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shluzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejagca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepis6w odrebnych dotyczacych budownictwa;
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8) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostalych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy ochronnej
nie obowigzujg;

3) caly obszar planu obejmujg powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
nadziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwo$ciami uzyskania odstgpstwa od wymogow dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — obstuge
komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym stanowia:

1) tereny drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone poza granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym,;
3) drogi wewnegtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe, a takze
budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoje funkcje.

2. Okresla sie¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa w ul. Giewont;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor I11;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Lodka, zagospodarowanie w migjscu
powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 110 zlokalizowany w ul.
Listopadowej;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN-ZN, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stlonecznej — minimum 50%,
b) wysoko$¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum — 4,0 m;

2) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych,

¢) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych - maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — facznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz kacie
nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancjg 3°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN-ZN, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkows;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — fgcznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tacznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkdéw:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz kacie
nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce - teren infrastruktury technicznej — z wytaczeniem terendow: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych terenow ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych $cigc linii
rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

wz. Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Lodzi

Paulina SETNIK
Wiceprzewodniczaca Rady
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/622/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
POLOZONEJ W FEJONIE ULICY WIELKIEJ NIEDZWIEDZICY|
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Rysunek zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronic
_| Mari¢ Wachowiec z Lodzkiego Osrodka Geodezji w Lodzi w dniu 24.10.2024 r.

| Podpis zweryfikowano pozytywnie.
Panstwowy uktad wspéirzednych geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI

90-418 Lo6dz, al. Kosciuszki 19
Tel. 42/628-75-00, fax 42/628-75-03

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE
OBASZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULICY WIELKIEJ

[ & ats o e 5| NIEDEWIEDZICY
| 5 ok & ma &
oaonononoa| ZESPOL AUTORSKI
b anca basns| DYREKTOR MPU W LODZI: mgr inz. arch. Magdalena Talar — WisniewsK
1‘2\0“:\; : : Z 2 : : Z-CA QYREKTORA MPU W LODZI, mgr inz. arch. Paulina Gorska
1 GLOWNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Dagmara Meksa
STRUKTURA PRZESTRZENNA mgr inz. arch. Dagmara Meksa
x I OCHRONA DZIEDZICTWA . by o
KULTUROWEGO: mgr inz. Greta Swit
KOMUNIKACIJA: mgr inz. Marek Gruchata
mgr inz. Michal Walczak
WOD-KAN mgr inz. Monika Meckier

ENERGETYKA/TELEKOM./CO/GAZ

inz. Marek Bubiak

SRODOWISKO PRZYRODNICZE mgr Agata Grzgdowska
PRZEDMIOT RYSUNKU RYSUNEK PLANU
Lodz, styczen 2025 r. S|
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

g ﬂ TEREN ELEKTROWNI SEONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM
ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE]J

rRN-ZN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE]

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZE]J

m STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA OCHRONNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

USTALENIA INFORMACYJNE

e ISTNIEJACA TRAFOSTACJA
--4¥_. ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15kV

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO NAPIECIA 110mm

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
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PODZIEMNYCH 403 - ZBIORNIK BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/622/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy zostal poddany konsultacjom spotecznym w okresie od 3 czerwca do
2 lipca 2025 1.

W wyznaczonym terminie skiadania uwag tj. do dnia 2 lipca 2025 r. wplyneto 17 uwag. Ztozone uwagi
zostaty ponumerowane w celu utatwienia identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta 12 czerwea 2025 1.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 353 obreb W-10
Tres$¢ uwagi:

» W zwiqzku z przeznaczeniem dziatki nr 353 w obrebie W-10 na terenie Miasta Lodzi pod tereny zielone (na
mocy przystgpienia nr 380) jako jedna ze wspotwiascicielek tej dziatki uprzejmie prosze, o wylgczenie jej
z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego i wyrazenie zgody na zaadoptowanie tego terenu na
cele budowlane (zabudowa jednorodzinna). Dziatania zwiqzane z przeksztatceniem i podziatem dziatki byty
rozpoczete juz w 2020 roku, obecnie czekamy na uprawomocniony wyrok Sqdu w kwestii podziatu dziatki
i zniesienia wspotwlasnosci. Zlozony jest rowniez wniosek o wydanie warunkow zabudowy (postgpowanie
zostalo jednak zawieszone ze wzgledu na przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W zwigzku z naglq sSmierciq mojego meza ....... (wczesniejszego wspotwlasciciela dziatki),
atym samym bardzo ciezkq sytuacjq rodzinng, w ktorej si¢ znalazlam oraz szeregiem koniecznych do
wykonania czasochlonnych procedur spadkowych, dziatania nad przeksztalceniem dziatki 353 na tereny
budowlane zostaly na pewien czas przerwane co uniemozliwito otrzymanie na czas stosownych decyzji
i pozwolen (przed ogloszeniem przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania terenu).

W najblizszym sgsiedztwie dziatki 353 znajdujq sie tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng w tym
dziatki 351/1, 351/2, 351/5 — 351/15, ktorych rowniez jestem wspotwitascicielkg, a dla ktorych zostaly wydane
warunki zabudowy oraz pozwolenia na zabudowe jednorodzinng wraz z budowq calej sieci infrastruktury
technicznej. Aktualnie w pasie drogowym (dziatka 359) budowany jest wodocigg. Nie ulega watpliwosci, ze
przeksztalcenie dziatek rolnych na budowlane wymaga ogromnych nakiadow finansowych zwlaszcza
w przypadku tak duzego terenu, dlatego tez inwestycje realizowalismy w dwoch etapach iw pierwszej
kolejnosci podzielilismy dziatke 351, a nastepnie 353, dla ktorej jak zostato juz wspomniane dziatania
zmierzajgce do zmiany przeznaczenia na cele budowlane zostaly w duzym stopniu wykonane. Na uwage
zastuguje rowniez fakt, ze ze wzgledu na znikomosc uzytecznosci rolnej, niskq klase jakosci gleby oraz brak
zamiaru prowadzenia upraw iich nieoplacalnosé¢ dziatka 353 nigdy nie bedzie przeznaczona na dziatalnosé
rolniczg, wobec tego nalezytym wykorzystaniem terenu bedg cele mieszkaniowe, co doskonale dopasuje si¢ do
sgsiadujqcej zabudowy jednorodzinnej tworzgc jednolitq strukture. Ponadto przeznaczenie dziatki 353 na cele
budowlane nie bedzie zaktocalo ogolnego charakteru terenow zielonych wskazanych w Przystgpieniu nr 380.”

W pkt. 7.3 formularza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:
- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 20%,
- maksymalnej wysokos$ci zabudowy (m) — 10 m,

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 50%.
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Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefg terendw wylaczonych spod zabudowy
iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
W zwiazku zpowyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaginr2i3
- wptynety 17 czerwca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 353, 359 obreb W-10
Tresé uwag:

. Dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Listopadowej bez numeru, oznaczona jako dziatka nr 353 (obreb
W-10), dla ktorej Sqd Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w Lodzi XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr ....... oraz nieruchomos¢ potozona przy ul. Listopadowej bez numeru, dziatka nr 359 (obreb
W-10)

L.Ustalenia Studium uwwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi w zakresie
dziatek nr 353 i 359

Podkreslenia wymaga, ze teren dziatki nr 353 (obreb W-10) zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia

’

6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., znajduje si¢ w jednostce oznaczonej jako ,,O".

Zgodnie z kartg ustalen Studium tereny ,,O” to tereny strefy pn. ,,wylgczone spod zabudowy”, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej okreslane jako ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Zgodnie z kartg ustalen strefy wylqczonej spod zabudowy , O przeznaczenie terenow w ramach
ww. jednostki dopuszcza z ograniczeniami zachowanie , Terenow zabudowy mieszkaniowej wylgcznie
w granicach istniejqcego zainwestowania”. Dodatkowo w kierunkach zmian / zasadach dziatan / kierunkach
i wskaznikach dotyczqcych zagospodarowania iuzytkowania terenow w pkt. 5 wskazano ,,5. Zatrzymanie
rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terenow zabudowy poza terenami
istniejgcego zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwos¢ wigczenia w granice tych terenow, nieruchomosci lub
ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi dopetnienie istniejgcych
struktur zabudowy). ”(Strona 529 Studium). Dodatkowo w ustaleniach ogdlnych, w czesci dotyczgcej delimitacji
terenow na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy wyznaczaniu linii
rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie
mozliwosc¢: uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w oparciu
o0 granice istniejgcego zainwestowania nieruchomosci.

Do Studium zgloszono wiele uwag wskazujgcych, ze tereny w okolicy ulicy Listopadowej to wprawdzie tereny
oznaczone jako grunty orne, jednak jako wiasciciele dzialek podkreslamy, zZe teremy czesto od lat nie byly
wykorzystywane rolniczo z uwagi na stabq jakos¢ gleb (typ V). W odpowiedzi na te uwagi Prezydent Miasta
wielokrotnie wskazywal, ze ,, W wylozonym do publicznego wglgdu projekcie Studium, przedmiotowe dziatki
polozone sq w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O — Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
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uzytkowane rolniczo”. Sq to tereny z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu, czesciowo zabudowane, ale
nie przewidywane dla rozwoju nowych struktur zabudowy. Zgodnie z zapisami projektu Studium, dla wszystkich
terenow w tej jednostce, na ktorych obecnie istnieje zabudowa Iub bedzie istniata w chwili opracowywania
planu miejscowego (czyli zrealizuje sie m.in. na podstawie stosownych decyzji administracyjnych), dopuszcza
sig wydzielenie stref zabudowy (w oparciu o istniejqce zainwestowanie terenu).” (np. s. 375 studium, uwaga
945).

Ochrona gruntow rolnych i lesnych polega m.in. na ograniczaniu ich przeznaczania na inne cele niz rolne
lub lesne. Przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne, wymagajqcego zgody
odpowiednich organow administracji rzqdowej Ilub nizszego szczebla na jego zmiang, dokonuje sig
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na terenie miast zgody takiej nie wymagajq grunty
rolne. (Studium str. 88)

L. Aktualne przeznaczenie dziatek nr 353 i 359 przy uwzglednieniu istniejgcej infrastruktury

Przy rozpatrywaniu niniejszych wnioskow warto takze wzigé pod uwage szerszy kontekst przeznaczenia
i efektywnego wykorzystania fragmentu analizowanego obszaru, zwflaszcza przy uwzglednieniu zasady
kontynuacji funkcji, obowigzujgcej na danym terenie.

Nie bez znaczenia pozostaje okolicznosé, ze teren dziatek nr 353 wraz z przyleglq dziatkqg 351 nalezg do
rodziny od trzech pokolen. Rodzina moja dbatla o nieruchomos¢ przez dziesigciolecia. Zuwagi na
nieoplacalnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej na tych terenach, od ponad 15 lat dziatki nie sq
wykorzystywane na cele rolne. Powyzsze wymusito podjecie dziatan zmierzajgcych do pelnego wykorzystania
terenu przy uwzglednieniu warunkow rynkowych ipotozeniu nieruchomosci w okolicach zabudowy
jednorodzinnej.

Nalezgce do nas gospodarstwo rolne sktadalo sie z dziatek nr 112/4; 114; 115; 1161 117. Na podstawie
decyzji Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 17.01.2022 r. nr 14.2022 ww. dziatki zostaly podzielone na dziatki o nr
350, 351, 352, 353. Na podstawie omawianej decyzji podziatowi ulegta rowniez sgsiadujgca dziatka nr 111, na
dziatki nr 111/1 i 111/2. Powolana decyzja wymusza zapewnienie nowo wydzielonym dziatkom dostep do drogi
publicznej, przy kazdym zbyciu, do ul. Listopadowej.

Decyzjq Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 10.10.2022 v. nr EGB.4012.20.2022.2. dziatki nr 350 i 352 oraz
dziatke nr 111/2 polgczono w jedng dziatke nr 359, ktora stanowi droge, z prawem wspotwlasnosci kazdego
wlasciciela dziatek powstajgcych w wyniku podziatu dziatek 111/2 i351 oraz dziatki 353. W konsekwencji,
dziatka nr 359 obstuguje dojazdy do dziatek nr: 111/2, 351 i 353, i innych powstalych z ich podziatow.

Tymczasem, na mocy przystgpienia nr 380 planem objete zostaly zarowno dziatka nr 353 jak rowniez dziatka
nr 359. Powyzsze rodzi powazne konsekwencje, poniewaz pozbawia dziatki nr 353 oraz dzialki powstate
z podziatu nr 111/2 dostepu do drogi publicznej przez dziatke 359.

Podkreslenia wymaga rowniez, ze w najblizszym sqsiedztwie dziatki 353 znajdujq sie dziatki przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Sposrod najblizszych dziatek, nalezy w szczegolnosci wymienic¢
dziatki, dla ktorych wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy pozwalajgce na realizacje zabudowy
jednorodzinnej wraz ze wszystkimi niezbednymi przylgczami (sie¢ wodociggowa i elektryczna), m.in.:

- dziatki nr 351/1 i dalsze,

- dziatki nr 111/4 i dalsze, z ktorymi wydzielilismy wspolng droge (dziatka 359),
- dziatki nr 118/6 i dalsze oraz

- dziatki 126/19

(dla zobrazowania na mapie oznaczonej kolorem zottym — zatgcznik).

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w drodze wewnetrznej od ul. Listopadowej w Lodzi tj. w dziatce nr ewid.
359, obreb W-10, zaprojektowana zostata rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej na catej diugosci drogi.
Jak czytamy w oswiadczeniu ,, Catos¢ rozbudowy sieci wodociggowej zostala tak zaprojektowana i przeliczona,
aby byta mozliwos¢ dalszej rozbudowy sieci, w tym na potrzeby projektowanych zabudowan jednorodzinnych
zlokalizowanych na sqsiedniej dziatce 353 przy ul. Listopadowej.” (dowod: oswiadczenie mgr inz. .......... z dnia
14.11.2024 r.). Wraz z siecig wodociggowq istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej, co potwierdza
promesa PGE Dystrybucja S.A. zdnia 14.11.2024r. (dowod: oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A.
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o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylgczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej
zdnia 14.11.2024r.). Powyzsze potwierdza istnienie zapieczenia dziatki 353 w dostegp do sieci wodociggowej
i sieci elektrycznej.

Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage na inwestycje poczynione na tym terenie przez Miasto £.6dz. W przeciggu
ostatnich dwoch lat Miasto kompleksowo zmodernizowato podziemne instalacje na ul. Listopadowej (m.in.
gazociqg, kanalizacje), a po przebudowie sieci podziemnych ufozono nowq nawierzchnig jezdni. Wskazane
inwestycje miaty stuzy¢ aktualnym mieszkancom tych terenow oraz wspiera¢ rozbudowe nowej infrastruktury
Jednorodzinnej.

Istotnym jest rowniez fakt, Ze w niniejszej sprawie toczy sie postepowanie sqdowe przed Sgdem Rejonowym
dla Ltodzi-Widzewa w Lodzi sygn. akt VIII Ns 136/24 w celu zniesienie wspotwlasnosci w sposob zgodny z wolg
wspotwlascicieli. Prace nad wszczeciem postgpowania rozpoczely sie juz w2022 r., jednak zuwagi na
okolicznosci niezalezne od wspotwiascicieli, zwiqgzane z koniecznosciq przeprowadzenia postgpowania
spadkowego po jednym ze wspotwlascicieli, mozliwos¢ ztozenia wniosku do sqdu zaistniata dopiero w marcu
2024 r.

Zniesienie wspotwlasnosci ma nastgpi¢ w naturze poprzez przyznanie wspotwtascicielom dzialek stosownie
do posiadanego przez nie udziatu zgodnie zzalgczong do akt sqdowych mapq z projektem podziatu
nieruchomosci (dowod: zatwierdzony plan geodezyjny podziatu dziatki nr 353 na cele budownictwa
Jednorodzinnego — mapa ztozona do sqdu). Dla wydzielonych w ten sposob dziatek zapewniony jest dostgp do
drogi publicznej, jak rowniez omowione wyzej dostgpy do sieci wodociggowej oraz elektrycznej. Postgpowanie
sqdowe jest na zaawansowanym etapie, jednak czas zakonczenia postgpowania jest zalezny od rozstrzygniec
sqdu. Zwazywszy jednak na okolicznosé, ze postgpowanie jest prowadzone na zgodny wniosek stron, powinno
sig zakonczy¢ w ciggu najblizszych kilku miesiecy.

Wspotwiasciciele nieruchomosci sq zgodni co do podziatu i checi przeznaczenia dzialek na cele zabudowy
jednorodzinnej. W tym celu zlozomne zostaly rowniez wnioski o wydanie warunkow zabudowy (zalgcznik:
potwierdzenie zlozenia wnioskow z dnia 15.11.2024 r.).

Po zakonczeniu postgpowania sqdowego i postgpowan administracyjnych pas terenu obejmujgcy dziatki nr
351 oraz nr 353, jak rowniez dziatki sqsiadujgce nr 111/2 oraz 118, stanowilby zwartg, jednolitq co do
charakteru i struktury tkanke budowlang, zaspokajajqc aktualne potrzeby mieszkaniowe tLodzian iosob
zmierzajgcych w przysztosci osiedli¢ sig w L.odzi.

Realizacja wiadztwa planistycznego gminy powinna w zatozeniu stanowi¢ wyraz wazenia okreslonych
wartosci i zapewnia¢ zasady zrownowazonego rozwoju (zgodnie z art.1 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.) oraz zgodnie z umocowaniem w art.5 Konstytucji
RP, jak réwniez art. 6 Ustawy — Prawo Ochrony Srodowiska).

Zrownowazony rozwoj oznacza prowadzenie polityki przestrzennej w sposob uwzgledniajgcy zarowno
potrzeby ochrony Srodowiska, jak ipotrzeby spoleczne igospodarcze obecnych oraz przysziych pokolen.
Kluczowym elementem tej zasady jest rownowaga miedzy interesem publicznym a prawami jednostki, w tym
prawem wilasnosci.

Akty planistyczne w sposob bezposredni wplywajq na sposob wykonywania prawa wilasnosci, jak to jest
w naszym przypadku.

Jesliby nastgpito uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w taki sposob jak
zaplanowano w przystgpieniu nr 380, to pozbawieni zostaniemy mozliwosci wykorzystania dziatki w planowany
sposob. Powyzsze bedzie wigzalo si¢ ze znaczq utratg wartosci tychze dziatek i moze spowodowac koniecznosé
wystgpienia z roszczeniem wobec Miasta o spadek wartosci dzialek (aktualna wartos¢ dziatki szacowana jest
na 2.013.700 ztotych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zosta¢ sporzqdzony zuwzglednieniem
istniejgcej zabudowy, warunkow lokalnych oraz interesow wiascicieli nieruchomosci, co jest niezbedne dla
ochrony praw i interesow mieszkancow oraz inwestorow.

Ujednolicenie ciggu zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Listopadowej nie spowoduje niekorzystnych zmian
w krajobrazie oraz nie doprowadzi do zniszczenia siedlisk przyrodniczych, zanieczyszczenia wod i gleby oraz
powietrza atmosferycznego. Umozliwienie zabudowy naszej nieruchomosci nie wplynie na atrakcyjnosé oraz
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bogactwo przyrodnicze terenu. Nalezy raczej uznaé, ze propozycja nasza doprowadzi do ujednolicenia
krajobrazu ul. Listopadowej poprzez zabudowe jednorodzinng zgodng z obowiqzujgcg w najblizszym obrebie
zasadg dobrego sgsiedztwa, jednoczesnie zachowujgc tad przestrzenny, a interesy nasze jako jednostek
podlegaé bedg odpowiedniej ochronie.

Biorgc pod uwage powyzsze, w szczegolnosci fakt, ze dziatka 353 przylega do ulicy, przy ktorej
wyodrebnione zostaly omowione wyzej dzialki, dla ktorych uzyskano warunki zabudowy z przeznaczeniem na
zabudowe jednorodzinng, zas w obregbie naszej nieruchomosci ani w okolicy nie znajdujqg si¢ obiekty
przyrodnicze wymagajqce wzmozonej ochrony, utworzenie na dziatkach stanowigcych naszq wlasnosc terenow
zielonych jest bezzasadne inie bedzie stuzylo osiggnieciu celu jakim jest ochrona srodowiska, przyrody
i krajobrazu przy jednoczesnym zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow (zgodnie z przywolang
wyzej zasadg zrownowazonego rozwoju) .

Sktadajace uwagi w pkt. 7.2 formularza dodaty:

., Wnosimy o wylgczenie dzialek 353 i 359 potozonych w Lodzi przy ul. Listopadowej w obrebie W-10
z przystgpienia nr 380 do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie Wielkiej Niedzwiedzicy. Pelne uzasadnienie w punkcie 7 — tres¢
pisma.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Jak dla uwagi 1.

Nalezy wskaza¢, ze dla terenu oznaczonego 1PEF-RN-ZN, ktérym plan obejmuje dziatki bedace
przedmiotem uwagi, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace w postaci terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej. Istnieje zatem mozliwos¢ zachowania dostepu do drogi publicznej dla powyzszych dziatek.

Uwaga nr 4
- wptyneta 30 czerwca 2025 r.,

- dotyczy dzialek nr ewid.: 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16,
134/17, 134/18, 134/19 obrgb W-10

Tres¢ uwagi:

, Dziatki nr ewid. 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16, 134/17,
134/18, 134/19 obreb W-10, zlokalizowane w Lodzi przy ul. Galaktycznej.

Przedmiot wniosku:

Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na nieruchomosci bedgcej przedmiotem
niniejszej uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny ustug turystyki orvaz tereny ustug sportu i rekreacji.

Szczegoly znajdujq sie w Zatgczniku nr 5 ,, Uzasadnienie” do niniejszej uwagi”.
Sktadajacy uwage w pkt. 7.2 dodal:

.» Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosci
bedgcej przedmiotem niniejszej uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny ustug turystyki oraz tereny ustug
sportu i rekreacji.”

W pkt 7.3 formularza sktadajacy uwage wniost o ustalenie dla przedmiotowej dziatki :

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — UT —
tereny ustug turystyki oraz/ lub US — tereny ushug sportu i rekreacji,

- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 30%,
- maksymalnej wysokos$ci zabudowy (m) — 10 m,

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 50%.
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Uzasadnienie uwagi

., Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na terenie obejmujgcym dz. o nr ewid.: 134/2,
134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16, 134/17, 134/18, 134/19, obreb W-10
przeznaczenia obejmujgcego:

-tereny ustug turystyki,
-tereny ustug sporu i rekreacji.

Wnosze o umozliwienie na terenie objetym uwagq, realizacji funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej zwigzanej
ze sportem irekreacjq umozliwiajgcej spedzanie wolnego czasu wsrod zieleni naturalnej oraz mozliwosé
realizacji ustug turystyki. Wnosimy o umozliwienie stworzenia miejsca przyjaznego 1 bezpiecznego do
obcowania z naturq, np. w formie terenow zabaw dziecigcych, terenow sportowych, terenow spetniajgcych
funkcje rozrywkowe jak: par rozrywki, park tematyczny, ogrod zoologiczny (,, mini zoo”), ogrod botaniczny itp.
Intencjq naszq jest stworzenie miejsca o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej podprzgdkowanej walorom
przyrodniczym, w ktorym z dobrodziejstw przyrody mogg korzysta¢ mieszkancy miasta i nie tylko. NaleZy tutaj
przywotaé kilka swietnie zrealizowanych w wojewodztwie Lodzkim Inwestycji o przeznaczeniu podobnym, jak
wnioskowane w niniejszej uwadze:

-,,Sady Klemensa”
-,,Dobronianka”
-,, Dinopark w Kotacinku”

Nalezy nadmienié¢, ze podobne Inwestycje powstajq na terenie calego kraju i cieszq sie duzg popularnosciq.
Sq to miejsca, ktore pokazujq, ze polgczenie ochrony srodowiska i potrzeb cztowieka w zakresie wypoczynku
i rekreacyji jest nie tylko mozliwe, ale daje wymierne korzysci dla obu stron.

W celu umozliwienia realizacji takiej Inwestycji wnosimy o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bedgcego przedmiotem niniejszej uwagi, ustalen w zakresie mozliwosci
realizacji obiektow budowanych zwigzanych z funkcjq sportu irekreacji oraz z funkcjg turystyki, wtym
niezbednych obiektow kubaturowych. Wnosimy o mozliwos¢ stworzenia bazy polegajgcej na m.in. na
wykonaniu Sciezek rowerowych, uporzgdkowanych ciggow pieszych, urzqdzen stuzgcych aktywnemu
wypoczynkowi, takich jak np. park linowy, sitownia na Swiezym powietrzu, tor przeszkod, labirynt terenowy,
plac zabaw dla dzieci, boisko do gry w pitke, skatepark, teznie terenowe, plaza itp. ale rowniez miejsc
w ktorych mozna odpoczqé, czy urzqdzi¢ piknik w rodzinnym gronie np. nieduze altany, czy obiekty malej
architektury, a takze miejsc w ktorych mozna prowadzi¢ zajecia dydaktyczne dla dzieci m.in. z zakresu ochrony
srodowiska. W celu stworzenia bezpiecznego i uporzqdkowanego miejsca sprzyjajqcego rekreacji wsrod
terenow otwartych niezbedne bedg rowniez takie obiekty jak sanitariaty, budynki gospodarcze, zagrody dla
zwierzqt, czy kasy biletowe z mozliwosciq realizacji nieduzej gastronomii i bazy noclegowej. Niezbedne do
realizacji wnioskowanej funkcji bedzie rowniez infrastruktura techniczna, oraz m.in. miejsca parkingowe.

Teren objety uwagq od strony wschodniej i potnocnej sgsiaduje z ternami ogrodow dziatkowych oraz
z zabudowgq jednorodzinng, natomiast od strony potudniowej sgsiaduje z terenami na ktorych realizowane jest
wydobycie — co zostato wykazane na zalgczniku nr 2 inr 3 do niniejszej uwagi. Biorgc pod uwage w/w
zainwestowanie terenow sqgsiednich, nalezy zalozy¢, Ze ten teren nie bedzie uprawiany rolniczo — co ma juz
miejsce od wielu lat. Pozostawieni terenu, jako zieleni naturalnej, bedzie skutkowalo tym, ze teren bedzie
nieuzytkowany i bedzie podlegal dalszej degradacji stwarzajgc miejsce predestynowane do dzialan
patologicznych. W celu ochrony walorow przyrodniczych tego miejsca, bedzie zatem takie zagospodarowanie
terenu, ktore umozliwi mieszkanicom miasta korzystanie z terenow aktywnych przyrodniczo w sposob
zaplanowany i uporzgdkowany. Proponowany sposob zagospodarowania terenu, czyli realizacja terenow ustug
sportu i rekreacji oraz terenow turystyki, w formie terenow zabaw dziecigcych, terenow sportowych, terenow
spetniajqcych funkcje rozrywkowe jak: park rozrywki, park tematyczny, ogrod zoologiczny (,, mini zoo”), ogrod
botaniczny itp.. pozwoli stworzy¢é bezpieczng i atrakcyjng baze wypoczynkowq dla mieszkancow miasta i nie
tylko. Takie zagospodarowanie pozwoli rowniez pozyskiwaé fundusze na prawidlowe zachowanie walorow
przyrodniczych terenu, ze szczegolnym, uwzglednieniem mozliwosci otrzymania dotacji pochodzgcych z Unii
Europejskiej.
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Nalezy nadmieni¢, ze obowiqzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
umozliwia realizacje wnioskowanego przeznaczenia terenu. W Karcie ustalen dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,O” tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (w obrebie ktorej znajduje sie
teren objety uwagqg), jako przeznaczenie dopuszczalne wymieniono terenu rekreacyjno — wypoczynkowe.
W strukturze przestrzennej i krajobrazowej dopuszczono przeksztalcenie gruntow rolnych w tereny o innym
uzytkowaniu m.in. takie jak agroturystyka, turystyka, czy rekreacja. Zatem, biorgc pod uwage powyzsze, nalezy
stwierdzi¢, iz wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem uwagi, ustalen dotyczqcych przeznaczenia obejmujgcego. tereny ustug turystyki oraz tereny ustug
sportu i rekreacji nie naruszy ustalen Obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta L.0dzi.

Podsumowujqc, nalezy stwierdzié, ze nieruchomosé¢ objeta niniejsza uwagq jest predestynowana do
realizacji na niej terenow ustug sportu i rekreacji oraz terenow ustug turystyki. W zwigzku z powyzszym wnosze
o uwzglednienie naszej uwagi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy.

Jednoczesnie informuje, ze dla terenu objetego niniejszqg uwagq zostaly zlozone odrebne uwagi z prosbg
0 nastepujgce przeznaczenie terenow:

-tereny gornictwa i wydobycia;
-tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej opcjonalnie tereny ogrodow dziatkowych.

W zwigzku z powyziszym prosimy o dopuszczenie w projekcie planu miejscowego wszystkich wnioskowanych
form przeznaczenia. Jezeli jednak sporzqdzajgcy projekt planu miejscowego uzna, zZe tylko jedna forma jest
zasadna — dopuszczamy mozliwos¢ uwzglednienia tylko jednej ze zloZonych przez nas uwag”.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefg terendw wylaczonych spod zabudowy
iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W tej
jednostce funkcjonalno-przestrzennej Studium nakazuje podporzadkowywanie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych walorom przyrodniczym i zakazuje wprowadzania funkcji i sposobéw zagospodarowania
terenu mogacych wplyna¢ na pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem uwagi jest intensywnie zadrzewiona. W zwigzku zpowyzszym miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy, wtym terenow
zabudowy ustugowe;.

Uwaga nr 5
- wptyneta 30 czerwca 2025 r.,

- dotyczy dzialek nr ewid.: 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16,
134/17, 134/18, 134/19 obrgb W-10

Tresé uwagi:

., Dziatki nr ewid. 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16, 134/17,
134/18, 134/19 obreb W-10, zlokalizowane w Lodzi przy ul. Galaktycznej.

Przedmiot Uwagi:
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Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na nieruchomosci bedgcej przedmiotem
niniejszej uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
opcjonalnie tereny ogrodow dziatkowych.

Szczegoly znajdujq sie w Zalgczniku nr 5 ,, Uzasadnienie” do niniejszej uwagi”.
Sktadajacy uwage w pkt. 7.2 dodat:

. Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta t.odzi potozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na nieruchomosci bedgcej przedmiotem
niniejszej uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
opcjonalnie tereny ogrodow dziatkowych.”

W pkt. 7.3 formularza sktadajacy uwage wnidst o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — ML — Tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej opcjonalnie ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 30%,
- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 8 m,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 50%.

Uzasadnienie uwagi

., Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na terenie obejmujgcym dz. o nr ewid.: 134/2,
134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16, 134/17, 134/18, 134/19, obreb W-10
przeznaczenia obejmujgcego.

-tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
opcjonalnie
-tereny ogrodow dziatkowych

W naszej opinii obie wnioskowane formy przeznaczenia tj. tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz tereny ogrodow dziatkowych bedq mialy podobne cele oraz formy zagospodarowania
przestrzeni. W zwigzku ztym wydaje sie zasadne dopuszczenie w projekcie planu miejscowego obu
wnioskowanych form przeznaczenia. Jezeli jednak sporzqdzajgcy projekt planu miejscowego uzna, zZe tylko
Jjedna forma jest zasadna — dopuszczamy mozliwos¢ uwzglednienia uwagi w czesci i dopuszczenia tylko jednej
z wnioskowanych form przeznaczenia.

Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej:

W ramach planowanej Inwestycji powstalyby dziatki o powierzchni do 500 m2, przeznaczonych na cele
rekreacji indywidualnej, z mozliwoscig realizacji wolno stojgcych budynkow letniskowych lub rekreacji
indywidualnej rozumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, z duzq iloscig powierzchni
biologicznie czynnej, wraz z niezbedngq infrastrukturg i urzqdzeniami budowlanymi.

Tereny ogrodow dziatkowych:

W ramach planowanej Inwestycji powstatyby ogrody dziatkowe realizowane zgodnie z ustawq ,,0 rodzinnych
ogrodach dziatkowych”, przeznaczone pod uprawy ogrodowe, wyposazone w urzqdzenia niezbedne do
prowadzenia upraw ogrodowych. W ramach Inwestycji nalezy przewidzie¢ mozliwosé realizacji altan,
budynkow gospodarczych oraz niezbednej infrastruktury technicznej (zgodnie z w/w ustawg).

Obie formy przeznaczenia terenu rozniq si¢ sposobem realizacji, ale co do zasady bedq mialy podobne cele
oraz formy zagospodarowania przestrzeni. Gtowny celem realizacji w/w zamierzen jest:

- Zaspakajanie potrzeb spoleczenstwa w zakresie wypoczynku i rekreacji poprzez umozliwienie prowadzenia
upraw ogrodniczych oraz poprzez umozliwienie spedzania wolnego czasu na swiezym powietrzu w obrebie
terenow zielonych.
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- Przywrocenie spotecznosci i przyrodzie terenow nieuzytkowanych i zdegradowanych. Obecnie teren jest
nieuzytkowany i podlega degradacji. Realizacja na tym obszarze terenow rekreacyjno-wypoczynkowych lub
ogrodow dziatkowych udostepni tereny zielone dla przyszlych uzytkownikow i pozwoli je zagospodarowac
w sposob uporzqdkowany.

- Ochrona srodowiska i przyrody oraz poprawa systemu ekologicznego miasta. Realizacja proponowanych
zamierzen Inwestycyjnych przyczyni sie do powstania upraw ogrodowych oraz uporzqdkowanych terenow
zielonych, w ramach ktorych pojawiajq sie rosliny miododajne, rosliny stanowigce pozZywienie dla ptakow
i innych zwierzgt, itp.

- Ksztaltowanie zdrowego otoczenia dla czlowieka, w tym poprawa warunkow socjalnych dla przysztych
uzytkownikow.

- Tworzenie warunkow do udostegpniania terenow zielonych dla spotecznosci lokalnych.
- Integracja spoleczna oraz integracja wielopokoleniowa.

- Ochrona istniejgcych elementow systemu przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych
obszarom nieuzytkowanym.

Uzasadniajgc wnioskowane przeznaczenie informujemy, iz nieruchomos¢ bedgca przedmiotem niniejszej
uwagi znajduje si¢ w obszarze uzupetniania zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy. Teren objety uwagg od
strony wschodniej i potnocnej sgsiaduje z terenami ogrodow dziatkowych oraz z zabudowq jednorodzinng, co
zostalo wykazane na zalgczniku nr 2 inr 3 do niniejszej uwagi. Wnioskowane przeznaczenie terenu, tj.
realizacja zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, opcjonalnie ogrodow dziatkowych pozwoli
dopetni¢ istniejgce struktury kompozycyjno — przestrzenne oraz umozliwi mieszkaricom korzystanie z terenow
zielonych w sposob zaplanowany i uporzqdkowany.

Teren objety uwagq od strony wschodniej i potnocnej sgsiaduje z terenami ogrodow dziatkowych oraz
z zabudowq jednorodzinng, natomiast od strony potudniowej sgsiaduje z terenami, na ktorych realizowane jest
wydobycie- co zostalo wykazane na zalgczniku nr 2 i nr 3 do niniejszej uwagi. Obecnie teren objety uwagq jest
nieuzytkowany i podlega degradacji. Biorgc pod uwage niewielkqg powierzchnig terenu objetego uwagq oraz
fakt, iz jest on z trzech stron otoczony terenami juz zainwestowanymi, nalezy zatozyé, ze w przypadku braku
Jakichkolwiek dziatan, stan ten bedzie sie pogarszal. Obszar objety uwage, ze wzgledu na swoje potozenie
w obrebie terenow zurbanizowanych i przeksztatconych, nie nadaje si¢ na prowadzenie upraw rolniczych. Brak
rozwigzan majgcych na celu umozliwienie realizacji na tym terenie jakiejkolwiek funkcji spowoduje, ze bedzie
on de facto nieuzytkowany i bedzie podlegat dalszej degradacji i zasmiecaniu. Miejsce takie sprzyja rozwojowi
zachowan patologicznych. Proponowane w niniejszej uwadze rozwiqzanie, dopuszczajgce realizacje terenow
przeznaczonych na zabudowe letniskowq lub rekreacji indywidualnej bgdz ogrodow dziatkowych spowoduje, ze
na terenie objetym uwagq nastgpi powiekszenie zasobow zieleni oraz stworzenie nowych powierzchni
aktywnych przyrodniczo. Inwestycja przyczyni si¢ do powstania upraw ogrodowych oraz uporzqdkowanych
terenow zielonych w ramach, ktorych pojawiq si¢ rosliny miododajne, rosliny stanowigce pozywienie dla
ptakow i innych zwierzgt itp. Takie przeznaczenie terenu objetego uwagq pozwoli rowniez stworzy¢ ciggtosé
i spojnosc¢ przestrzenng krajobrazu. W sposob zaplanowany i uporzgdkowany uzupetni istniejgce struktury
kompozycyjno-przestrzenne terenu. Wypetni luke pomiedzy istniejgcymi formami zainwestowania. Nalezy
nadmienic, ze w zwigzku z realizacjq planowanej Inwestycji zwigkszy si¢ ilos¢ zieleni, w tym zieleni wysokiej
oraz niskiej, ktora stworzy zrodto naptywu natlenionych mas powietrza, co wplynie pozytywnie na naturalne
korytarze wymiany mas powietrza w miescie. Natomiast proponowana zabudowa ekstensywna matogabarytowa
w formie nieduzych parterowych budynkow gospodarczych altan czy budynkow rekreacji indywidualnej,
w Zaden sposob nie naruszy ich struktury. Realizacja takich miejsc w tkance miejskiej, poza terenami zieleni
publicznej, jest niezwykle wazne.

Podsumowujqgc nalezy uznad, iz proponowane rozwigzanie, czyli dopuszczenie na terenie objetym uwagq
mozliwosci realizacji terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej bgdz ogrodow dziatkowych
Jjest najlepszym sposobem lgczgcym potrzeby cztowieka w zakresie wypoczynku i rekreacji z potrzebg ochrony
srodowiska. Proponowane rozwiqzanie stanowi najlepszq szanse na ochrone walorow przyrodniczo —
krajobrazowych terenu objetego uwagq.

Nalezy nadmienié, ze obowiqzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
umozliwia realizacje wnioskowanego przeznaczenia terenu. W Karcie ustalen dla jednostki funkcjonalno-
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przestrzennej ,,O” tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (w obrebie ktorej znajduje sie
teren objety uwagq), jako przeznaczenie dopuszczalne wymieniono tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz
ogrody dziatkowe. W strukturze przestrzennej i krajobrazowej dopuszczono przeksztalcenie gruntow rolnych
w tereny o innym uzytkowaniu m.in. takie jak rekreacja czy ogrody dziatkowe. Ponadto w w/w karcie ustalen
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wigczenia w granice terenow juz zainwestowanych nieruchomosci lub ich czesci
polozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi dopetnienie istniejqcych struktur.
Realizacja wnioskowanego zamierzenia powstataby pomiedzy istniejgcymi ogrodami dziatkowymi i zabudowq
Jjednorodzinng, stanowigc wlasnie dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy. Zatem, biorgc pod uwage
powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedgcego przedmiotem uwagi, ustalen dotyczqcych przeznaczenia obejmujgcego: tereny
ogrodow dziatkowych oraz tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej nie naruszy ustalen
Obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi.

Podsumowujqgc, nalezy stwierdzi¢ ze nieruchomos¢ objeta niniejszq uwaggq jest predestynowang do realizacji
na niej terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, przeznaczonych na zabudowe letniskowq Ilub rekreacji
indywidualnej bgdz ogrodow dziatkowych. W zwiqzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie naszej uwagi
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy.

Jednoczesnie informuje, ze dla terenu objetego niniejszqg uwagq zostaly zlozone odrebne uwagi z prosbg
0 nastgpujgce przeznaczenia terenow:

- tereny gornictwa i wydobycia,
- tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug turystyki.

W zwigzku z powyzszym prosze o dopuszczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie Wielkiej Niedzwiedzicy wszystkich
wnioskowanych form przeznaczenia. Jezeli jednak sporzqdzajgcy projekt planu miejscowego uzna, zZe tylko
Jjedna forma jest zasadna — dopuszczamy mozliwos¢ uwzglednienia tylko jednej ze ztozonych przez nas uwag”.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 1. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy
1ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W tej
jednostce funkcjonalno-przestrzennej Studium nakazuje podporzadkowywanie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych walorom przyrodniczym i zakazuje wprowadzania funkcji i sposobow zagospodarowania
terenu mogacych wplyna¢ na pogorszenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem uwagi jest intensywnie zadrzewiona. W zwigzku zpowyzszym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy, w tym terenow
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oraz terenéw ogrodéw dziatkowych.

Uwaga nr 6
- wptyneta 30 czerwca 2025 r.,

- dotyczy dzialek nr ewid.: 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16,
134/17, 134/18, 134/19 obrgb W-10

Tres¢ uwagi:
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oDz nrew. 134/2, 134/6, 134/9, 134/10, 134/11, 134/12, 134/13, 134/14, 134/15, 134/16, 134/17, 134/18,
134/19 obreb W-10 zlokalizowane w Lodzi przy ul. Galaktycznej

Przedmiot uwagi

Wnosze o ustalenie w projekcie mpzp dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wielkiej
Niedzwiedzicy na nieruchomosci bedgcej przedmiotem uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny gornictwa
i wydobycia.

Wnosze o wprowadzenie w ustaleniach planu zapisow umozliwiajgcych na terenie objetym uwagq
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowym wydobyciem kopalin. Na terenie objetym uwagg
znajdujq si¢ ztoza kruszyw naturalnych, niezbednych w procesach budowlanych inie tylko. Teren objety
wnioskiem od strony pd. graniczy z terenem, na ktorym prowadzone jest aktualnie wydobycie kruszyw
naturalnych. Zatem rozszerzenie terenow umozliwiajqcych eksploatacje powierzchniowg kopalin o teren objety
uwagq bedzie stanowito naturalne dopeinienie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu.

Ponadto przeznaczenie terenu ujete w uwadze nie naruszy ustalen Obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta £odzi”.

Sktadajacy uwage w pkt. 7.2 dodat:

., Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosci
bedqcej przedmiotem uwagi przeznaczenia obejmujgcego tereny gornictwa

i wydobycia”.
W pkt. 7.3 formularza sktadajacy uwage wnidst o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwa klasy przeznaczenia terenu (albo symbol lub symbole klasy przeznaczenia terenu) — Tereny
gornictwa i wydobycia.

Uzupetnienie

., Niniejsze pismo stanowi uzupetnienie do wniosku ztozonego dnia 30.06.2025 dotyczqgcego ustalenia
w projekcie mpzp przeznaczenia obejmujgcego tereny gornictwa i wydobycia dla dzialek.

Uwagi dotyczgce wystgpowania udokumentowanych zasobow kopalin — na podstawie sgsiadujgcego ztoza
,,£odz Olkulska I”.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepujq istotne zasoby kopalin kruszyw naturalnych,
w tym piaskow drobnych, srednich oraz pospotek.

Jak wynika z danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB, teren ten jest objety udokumentowanymi
zasobami ztoza kruszyw naturalnych o nazwie ,,£6dz Olkuska 17, (sgsiadujgca dziatka) co jednoznacznie
potwierdza geologiczny potencjal eksploatacyjny obszaru.

Dla wskazanego terenu zostal zatwierdzony Projekt Robot Geologicznych, ktory potwierdza zasadnosc
prowadzenia prac poszukiwawczych. Projekt ten stanowi formalng podstawe do sporzqdzenia Dokumentacji
Geologicznej Zloza, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze
(Dz.U. 2023 poz. 633 z pozn. zm.). Dokumentacja taka jest niezbedna do okreslenia bilansu zasobow kopalin
i ich dalszego gospodarczego wykorzystania.

Dodatkowo, przylegte ztoze kruszyw naturalnych po stronie potudniowej stanowi bezposrednie przediuzenie
wspomnianego zasobu geologicznego, ktorego znaczna czes¢ znajduje si¢ wlasnie na obszarze objetym analizg
planistyczng. W zwiqzku z powyzszym, uzasadnione jest uznanie catego obszaru jako terenu perspektywicznego
dla wydobycia kopalin, zgodnie z art. 95 ust. I pkt 2 ustawy — Prawo geologiczne i gornicze, ktore zobowigzuje
organu planistyczne do uwzgledniania dokumentowanych zi6z w planowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 ust. I pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w dokumentach planistycznych nalezy uwzgledniaé rowniez ochrone udokumentowanych ztoz
kopalin. Brak odniesienia sie w projekcie planu do zasobow sgsiadujqcej ,,£0dz Olkuska I moze zostac¢ uznany
za naruszenie interesu pranego wilascicieli iuzytkownikow tych terenow, a takze za sprzeczne zzasadg
racjonalnej gospodarki surowcami naturalnymi.

Orzecznictwo wspierajgce powyzsze stanowisko:
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Wyrok NSA z 11 maja 2010 r., II OSK 657/09

., Nie mozna w sposob dowolny pomijaé w planie miejscowym udokumentowanych ztoz kopalin, jesli ich
istnienie zostato potwierdzone zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.”

Wyrok WSA w Krakowie z 21 marca 2017 r., Il SA/Kr 1241/16

Zignorowanie udokumentowanego ztoza kopaliny stanowi naruszenie art. 10 ust. I pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasad zrownowazonego rozwoju.”

Wyrok WSA w Gliwicach z 13 wrzesnia 2016r., II SA/GIl 366/16

,Plan miejscowy nie moze wykluczac¢ eksploatacji zloza, jesli jego istnienie zostalo potwierdzone
dokumentacjq geologiczng i wpisem do bilansu zasobow geologicznych.”

Whniosek koncowy:

Uwzgledniajgc powyzsze przepisy oraz orzecznictwo, zasadne jest:

‘wyrazne wskazanie ztoza ,,£0dz Olkuska I” w dokumentacji planistycznej,

-zastosowanie dla tego terenu formy ochronnej (np. ,, terenow udokumentowanych ztoz kopalin”),
-odstgpienie od zapisow ograniczajgcych mozliwosci wykorzystania tego zasobu w przysztosci.

Brak takiego dziatania moze prowadzi¢ do stwierdzenia niewaznosci czesci planu w trybie nadzoru lub
zaskarzenia uchwaty MPZP do sqdu administracyjnego.

Projektowane zapisy planu miejscowego, ignorujgce istnienie potwierdzonego ztoza ,,£.0dz Olkuska 1", mogg
zosta¢ uznane za dziatania na szkode Skarbu Panstwa, skutkujgce trwalym zablokowaniem mozliwosci
eksploatacji strategicznych zasobow geologicznych iutratq naleznych panstwu korzysci z tytutu oplat
eksploatacyjnych oraz koncesji gorniczych.

Dotyczy dziatek:

106106_9.0010.134/2, 106106_9.0010.134/6, 106106_9.0010.134/9, 106106_9.0010.134/10,
106106 9.0010.134/11, 106106 9.0010.134/12, 106106 _9.0010.134/13, 106106 9.0010.134/14,
106106_9.0010.134/15, 106106_9.0010.134/16, 106106_9.0010.134/17, 106106_9.0010.134/18,
106106_9.0010.134/19".

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Na obszarze objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg si¢ zadne
udokumentowane ztoza kopalin. Ztoze ,£.6dz Olkuska I’ znajduje si¢ poza granicami niniejszego planu. Tym
niemniej nalezy wskazaé, ze przeznaczenie pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
zapewnia ochron¢ ewentualnej przysztej mozliwosci korzystania z potencjalnego zasobu kopaliny.

Uwagi nr 7 i 8 posiadajg taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie
Uwaga nr 7
- wplyneta 1 lipca 2025 .,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 129/16, 129/17, 129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/23, 129/24, 129/25, 129/26,
129/27, 129/28, 129/30, 129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35, 129/36, 129/37, 129/38, 129/39 obr¢gb W-10

Tres¢ uwagi:

,,Decyzjq Prezydenta Miasta Lodzi DPRG-UA-I11.665.2025 z 30 1V 2025 uzyskatem ostateczne pozwolenie
na budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach: 129/16, 129/17, 129/18, 129/19, 129/20,
129/21, 129/23, 129/24, 129/25, 129/26, 129/27, 129/28, 129/30, 129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35,
129/36, 129/37, 129/38, 129/39 w obregbie W-10. Prosze o wylgczenie tych dziatek z projektowanego planu albo
zmianie ich przeznaczenia na zgodnq z tq decyzjq .

Uwaga nr 8
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- wplyneta 1 lipca 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr ewid. 129/15 obrgb W-10
Tres$¢ uwagi:

. Decyzjq Prezydenta Miasta Lodzi DPRG-UA-I11.665.2025 z dn. 30 IV 2025 uzyskatam ostateczna decyzje
pozwolenia na budowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce 129/15 w obrebie W-10. Prosze
o wylgczenie tej dzialki z projektowanego planu albo zmiane jej przeznaczenia na zgodng z g decyzjq”.

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wytgczonych spod zabudowy
iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
W zwiazku zpowyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy. Z uwagi jednak na mozliwo$¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy, pozostajacej
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowiazujacym
Studium, oraz zuwagi na gwarantowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mozliwos¢ wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy, w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych
robot budowlanych w istniejacej zabudowie.

Pozostale zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 9
- wplyneta 2 lipca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 134/15, 134/14, 134/23, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28, 134/17, 134/24, 134/23,
134/22 obrgb W-10.

Tres¢ uwagi:

. Dziatki 134/15, 134/14, 134/23, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28, 134/17, 134/24, 134/23, 134/22 objecie
dziatek przeznaczeniem jako MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Ilub alternatywnie tereny
rekreacyjne ogrodki dziatkowe jak na sgsiednich dziatkach”.

Sktadajaca uwage w pkt. 7.2 dodata:

,»Objecie terenu dziatki MN — zabudowa jednorodzinna lub ogrodki dziatkowe — rekreacja. Uzasadnienie
zatgceznik nr 17,

W pkt. 7.3 formularza sktadajagca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy (%) — 15%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) — 7,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (%) — 75%

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi,
w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy — dziatka nr ewid. 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16,
134/27, 134/28, 134/28, 134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22 obreb W-10.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) wnosze uwage do projektu planu, dotyczgcq terenu
oznaczonego symbolem IRN-ZN.

Wnosze o:

1.1.Wylgczenie dzialek nr ewid. 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28, 134/28,
134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22 obreb W-10 z terenu oznaczonego jako IRN-ZN, za czym idzie
usuniecie wyzej wymienionych dziatek z przystgpienia do planu miejscowego Wielkiej Niedzwiedzicy.

2.2 Zmiang przeznaczenia dziatki na zabudowe jednorodzinng lub teren rekreacyjny.

3.3 Uznanie istniejgcego  zagospodarowania  terenu  (gospodarstwo  rolne  z zabudowg)
i dopuszczenie jego dalszego uzytkowania, rozbudowy i modernizacji.

Uzasadnienie:

1.Dziatka 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28, 134/28, 134/18, 134/19, 134/24,
134/23, 134/22 jest zabudowana, zamieszkana i uzytkowana jako gospodarstwo rolne, co zostato pominigte
w projekcie planu. Plan miejscowy narusza konstytucyjne prawo wiasnosci (art. 64 Konstytucji RP), poniewaz
nie uwzglednia istniejgcego sposobu uzytkowania nieruchomosci, a takze pozbawia mnie prawa do kontynuacji
i rozbudowy funkcji rolniczej lub mieszkaniowej.

2.Zgodnie z art. 1. ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
musi uwzgledniaé prawo wilasnosci, co w tym przypadku zostato zignorowane — plan dopuszcza wylqcznie
zielen, pomijajgc istniejqce siedlisko Iludzkie ( w przypadku innych dzialek od ulicy Listopadowej domy
mieszkalne/ gospodarstwa rolne zostaly wylgczone w projekcie planu, moj dom zostat zaznaczony jako zielen
bez zabudowan — co jest bledem).

3.Tego typu dzialanie moze by¢ wuznane za razqce naruszenie zasad —proporcjonalnosci
i prowadzi¢ do uniewaznienia planu przez Wojewodzki Sgd Administracyjny.

4.Wnosze o zmiane przeznaczenia dziatki 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28,
134/28, 134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22 na: MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), lub

alternatywnie: _teren rekreacyjno-wypoczynkowy, przeznaczony na zabudowe letniskowq Ilub rekreacji
indywidualnej.

PODSTAWA PRAWNA I UZASADNIENIE MERYTORYCZNE

W swietle obowiqzujgcych przepisow prawa krajowego oraz orzeczmictwa Trybunatu Konstytucyjnego,
Naczelnego Sqdu Administracyjnego i sqdow administracyjnych, projekt planu w obecnym ksztaifcie narusza
szereg norm prawnych, a takze razgco godzi w podstawowe prawa wiascicielskie.

L.Niezgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium SUiKZP

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

.»Rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium”

Pkt 3.Struktura Przestrzenna i Krajobraz:

,»Dopuszczalnie przeksztatcenia gruntow rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie jak:
-lasy

-agroturystyka, turystyka, rekreacja

-produkcja energii ze zrodet odnawialnych

-ogrody dziatkowe

.« e . . . *)
-parki i inne tereny zieleni urzqdzonej
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Tymczasem, na rysunku planu dla dziatek nr 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27,
134/28, 134/28, 134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22 potozonych w obrebie objetym planem, teren ten zostat
okreslony jako:

-tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Pkt 5:Struktura Przestrzenna i Krajobraz:

., Zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terenow zabudowy
poza terenami istniejgcego zainwestowania (dopuszcza sie wigczenia w granice tych terenow, nieruchomosci
lub ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi dopelnienie
istniejgcych struktur zabudowy)”

Projekt planu nie tylko ignoruje zapis pkt 3i 5, lecz aktywnie uniemozliwia jakiekolwiek przeznaczenie
mieszkaniowo-siedliskowe, eliminujgc prawo do zabudowy w cafosci. Stanowi to naruszenie podstawowej
zasady hierarchicznosci aktow planistycznych i skutkuje wadliwoscig planu. Ponadto projekt planu wskazuje
na niezgodnosc z pkt 5 ze wzgledu na zastosowanie wyktadni zawezajgcej.

Taki plan powoduje ogromny spadek wartosci dziatki.

Caly obszar wokot obecnie zabudowany jest domami jednorodzinnymi, studium daje mozliwos¢ rozszerzenia
procesu urbanizacyjnego calego terenu.

Wychodzgc naprzeciw potrzebom lokalnym jestem w stanie przeznaczy¢ czes¢ swojego gruntu na ogolnie
dostepny teren zielony(park, plac zabaw, kort tenisowy, mini zoo, basen, park wspinaczkowy, itp.).

I.Naruszenie konstytucyjnego prawa witasnosci
Art. 64 ust.1-3 Konstytucji RP jednoznacznie stanowi:

, Kazdy ma prawo do wlasnosci (...), ktore podlega rownej ochronie prawnej. Ograniczenie wltasnosci moze
nastgpic tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza istoty tego prawa.”

Projekt planu wytgcza mozliwos¢ kontynuowania zabudowy, co w praktyce pozbawia mnie realnego prawa
do korzystania z nieruchomosci w sposob dotychczasowy i zgodny z jej charakterem.

Nalezy dodad, iz wokot nieruchomosci znajdujg sie domy jednorodzinne, wigc kompletnie bezzasadnym jest
wylgczanie tych dziatek spod zabudowy. Nie ma to nic wspolnego z przeciwdziataniem rozrastania sig miast.

Ponadto, pod adresem Listopadowa 37, dziatka w-11 89/5 i89/6 deweloper dostal wz
i pozwolenie na budowe na 140 mieszkan, pomimo braku zabudowan w obszarze analizy. Dziatki te nabyt od
Miasta Lodzi. Wjazd na mojg dziatke jest z dziatki znajdujgcej si¢ pod adresem Listopadowa 44(rowniez objetej
przystgpieniem do planu), wiec jak widac jest to najblizsze sgsiedztwo(kilka numerow dalej)

W wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 czerwca 2007 r., sygn.. SK 39/06, wskazano:

., Ograniczenia prawa wlasnosci muszq by¢ proporcjonalne, nie mogq prowadzic¢ do jego iluzorycznosci ani
pozbawi¢ mozliwosci korzystania z rzeczy”.

Projektowany plan w sposob nieproporcjonalny ingeruje w prawo wilasnosci, bez wskazania interesu
publicznego o odpowiedniej randze, ktory by to uzasadnial.

. Naduzycie wiadztwa planistycznego i nieproporcjonalne ograniczenia

W orzecznictwie ugruntowano, ze wladztwo planistyczne gminy nie jest nieograniczone i nie moze prowadzic¢
do sytuacji, w ktorej wiasciciel gruntu nie moze korzystac¢ z niego w Zaden racjonalny sposob.

NSA w wyroku z dnia 26 listopada 2020 r., sygn.. Il OSK 3187/20:

., Plan miejscowy, ktory pozbawia wlasciciela nieruchomosci realnej mozliwosci jej wykorzystania zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, narusza zasade proporcjonalnosci”.

WSA w Krakowie, II SA/Kr836/17:

., Zamrozenie potencjatu dziatki bez przedstawienia obiektywnych przestanek srodowiskowych Ilub
przestrzennych prowadzi do naduzycia wladztwa planistycznego ”.
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W projekcie nie wykazano Zadnych racjonalnych powodow wytgczenia dziatek z zabudowy — przeciwnie, ich
charakter, lokalizacja i dotychczasowe uzytkowanie przemawiajq za utrzymaniem funkcji mieszkaniowej.

IV.Brak bilansu kosztow spoteczno-gospodarczych-naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.

Zgodnie Z ustawg o planowaniu przestrzennym.

LW planowaniu  uwzglednia sie m.in.  koszty realizacji  planu  oraz  skutki  spoleczne
i ekonomiczne”.

Projekt planu catkowicie pomija analize:

- skutkow ekonomicznych dla wtascicieli nieruchomosci (utarta wartosci rynkowej),
- spotecznych konsekwencji wykluczenia zabudowy mieszkaniowej,

- kosztow ewentualnych roszczen odszkodowawczych z art. 36 ustawy.

Brak takiego bilansu czyni plan obarczonym powaznym uchybieniem formalnym imoze skutkowal
niewaznoscig uchwaty planistycznej.

V.Ryzyko roszczen odszkodowawczych — art.. 36 ust. 1-4 u.p.z.p.

Zgodnie z art. 36 ust.1:

., Wlasciciel nieruchomosci moze zgdac odszkodowania lub wykupu nieruchomosci, jezeli plan miejscowy
uniemozliwia dotychczasowy sposob korzystania z gruntu”.

Dzialki objete uwagq zostaly wylqgczone z mozliwosci zabudowy, mimo ich obecnego zamieszkania
i istniejgcych budynkow. Jest to klasyczna przestanka do roszczen z art. 36, co skutkuje realnym zagrozeniem
dla budzetu miasta, o ile plan zostanie uchwalony w obecnym ksztaicie.

VI.Naruszenie zasad postepowania administracyjnego —art. 7, 8 i 10 KPA

Projekt planu zostat sporzgdzony w sposob budzgcy uzasadnione wqtpliwosci co do:
- zapewnienia realnego udziatu mieszkarncow,

- poszanowania stusznych interesow wilascicieli,

- dziatania w sposob budzqcy zaufanie do wiadzy publicznej.

Art. 7 KPA:

., Organy administracji publicznej zobowigzane sq dzialaé zgodnie z interesem spotecznym i stusznym
interesem obywateli”.

Art. 8 §1 KPA:

,, Postepowanie powinno by¢ prowadzone w sposob budzqcy zaufanie do wtadzy publicznej”.
Art. 10 §1 KPA:

., Stronom nalezy zapewni¢ czynny udzial w kazdym stadium postgpowania”.

Brak odpowiedniej analizy, nieujawnienie podstaw faktycznych wykluczeni oraz pozornos¢ konsultacji
publicznych sq podstawq do stwierdzenia naruszenia zasad KPA.

Podsumowanie prawne

Projekt planu w obecnym brzmieniu:

- narusza ustawe o planowaniu (art. 1, 17, 20, 36),
- narusza Konstytucje RP (art. 2,31, 32, 64),

- jest sprzeczny z orzecznictwem TK, NSA i WS4,

- moze prowadzi¢ do odszkodowan,

- zostatl opracowany z naruszeniem zasad postepowania administracyjnego.
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- niezgodnos¢ prawa Planu ze Studium (pkt 5 Struktura przestrzenna ikrajobrazu) ze wzgledu na
zastosowanie wyktadni zawezajqcej,

- Studium przewidywato katalog mozliwosci (pkt. 3 Struktura przestrzenna i krajobraz) tymczasem plan
dopuszcza tylko zielen, taki plan powoduje ogromny spadek wartosci

Wobec powyzszego niniejsza uwaga zastuguje na petne uwzglednienie.

Niniejsza uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych nr: 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27,
134/28, 134/28, 134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22, potozonych w Lodzi w rejonie ulicy Wielkiej
Niedzwiedzicy/Listopadowa, — w granicach  obszaru  objetego  projektowanym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lodzi.Dziatki te stanowiq jeden funkcjonalny kompleks,
bedqgcy zarowno miejscem zamieszkania, jak i podstawg bytowq. Na terenie tym znajduje sie funkcjonujgce
siedlisko wraz z zabudowaniami mieszkalnymi i gospodarskimi. Teren jest ogrodzony, zagospodarowany
i wykorzystywany w sposob zgodny z jego charakterem, jak rowniez z dotychczasowym przeznaczeniem.

Ponadlto, teren ten stanowi moje state miejsce zamieszkania, wraz z centrum interesow ZzZyciowych. Posiada
petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng, dostegp do drogi publicznej oraz jest zgodny zwymogami
bezpieczenstwa, sanitarnymi i Srodowiskowymi.

Tymczasem projekt planu miejscowego arbitralnie pozbawia mnie prawa do:
- kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci,

- prowadzenia gospodarstwa rolnego,

- rozbudowy lub modernizacji istniejgcych obiektow,

- legalizacji lub odtworzenia budynkow w razie ich zniszczenia.

- zmiany charakteru uzytkowania

Takie ograniczenie prowadzi do catkowitej utraty wartosci uzytkowej terenu oraz narusza istote prawa
wiasnosci.

WNIOSEK KONCOWY

Na podstawie art. 17 pkt 11 oraz art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 202 r. poz. 977 z pozn. zm.) wnosze o:

1.Uwzglednienie niniejszej uwagi w calosci, poprzez:

- przywrocenie mozliwosci zabudowy na dziatkach nr 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16,
134/27, 134/28, 134/28, 134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22, oraz usuniecie tych dziatek z mapy, bedgcej
zatgcznikiem przystgpienia do Planu Miejscowego Wielkiej Niedzwiedzicy

- zmianeg przeznaczenia dziatki 134/15, 134/14, 134/23, 134/24, 134/25, 134/16, 134/27, 134/28, 134/28,
134/18, 134/19, 134/24, 134/23, 134/22 na MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) lub alternatywnie:
teren rekreacyjno — wypoczynkowy, przeznaczony na zabudowe letniskowq lub rekreacji indywidualnej.

- usuniecie zapisow wykluczajgcych mozliwos¢ rozbudowy, uzytkowania i utrzymania istniejgcych budynkow
i funkcji siedliskowej.

2. Uzasadnienie wniosku

Uchwalenie planu miejscowego w zaproponowanym ksztatcie:

- narusza art. 64 i 3 ust. 3 Konstytucji RP poprzez nieproporcjonalne ograniczenie prawa wiasnosci,
- pozostaje w sprzecznosci z obowiqzujqcym Studium SUIKZP, co narusza art. 20 ust. 1 u.p.z.p.,

- skutkuje ryzykiem odszkodowan i wykupu (art. 36 u.p.z.p.),

- narusza zasady postgpowania administracyjnego (art. 7, 8, 10 KPA),

- prowadzi do deprecjacji wartosci nieruchomosci, pogorszenia warunkow zycia i uniemozliwienia dalszego
legalnego uzytkowania dziatek zgodnie z ich charakterem.

3. Zapowiedz dziatan prawnych
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W przypadku nieuwzglednienia niniejszej uwagi, zastrzegam sobie prawo do:

- ztozenia skargi do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w trybie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzqgdzie
gminnym,

- skierowania zawiadomienia do Rzecznika Praw Obywatelskich w zwigzku z naruszeniem konstytucyjnych
praw majqtkowych (art. 64 Konstytucji RP),

- wystgpienie z roszczeniem o odszkodowanie lub wykup nieruchomosci na podstawie art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zawiadomienia instytucji nadzorczych (Wojewoda, Regionalna Izba Obrachunkowa, organy ochrony
srodowiska).

4. Wniosek koncowy

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie niniejszej uwagi w catosci oraz o dokonanie niezbednych
zmian w projekcie planu celem przywrocenia zgodnosci z Konstytucjg, ustawg o planowaniu przestrzennym
oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Wychodzqc na przeciw potrzeb
lokalnych i utrzymywania dobrych relacji z Miastem jestem w stanie przeznaczyé czesS¢ swojego gruntu na
ogolnie dostepny teren zielony lub rozrywkowy ( jak: park, kort tenisowy, park linowy, basen, mini zoo itp.)”.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwaltami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefg terendéw wylaczonych spod zabudowy
iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”.
W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze plan dopuszcza prowadzenie okreslonych robot
budowlanych dla istniejacej zabudowy.

Pozostale zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwagi nr 10 i 11 posiadajq taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie
Uwaga nr 10

- wplyneta 2 lipca 2025 .,

- dotyczy dziatki nr ewid. 134/11 obrgb W-10

Tresé uwagi:

Jako wlasciciel dziatki 134/11 wnioskuje o objecie obszaru dziatki 134/11 w rejonie ulicy Wielkiej
Niedzwiedzicy jako terenow zabudowy jednorodzinnej.. teren ma dostep do drogi publicznej, jest uzbrojony
w media, w tle duzo zieleni, ciekawie uksztaltowany teren wzniesienia todzkich stokéw tworzq malowniczg
panorame do przyszilej zabudowy jednorodzinnej”.

Uwaga nr 11
- wptyneta 2 lipca 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr ewid. 134/9 obrgb W-10

Tres¢ uwagi:
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Jako witasciciel dziatki nr 134/9, W-10, wnioskuje o objecie obszaru dziatki nr 134/9, rejon ulicy Wielkiej
Niedzwiedzicy, jako terenow zabudowy jednorodzinnej, teren ma dostep do drogi publicznej, jest uzbrojony
w media, dziatka stanowi oszczednosci i kapitat mojego Zycia, w przysziosci chcialam wybudowaé dom dla
rodziny, dla wnuka, na obszarze stokow todzkich, bedgcych najbardziej malowniczym i przyjaznym miejscem na
wybudowanie domu, jednoczesnie w sgsiedztwie ulicy Listopadowej, gdzie mam aktualng siedzibe, a bliskos¢
kolosalnie by utatwita zaangazowanie i realizacje planowanej inwestycji .

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowe nieruchomos$ci polozone sa w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
»07. W zwiazku zpowyzszym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza
mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga nr 12
- wplyneta 2 lipca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 128/8, 128/10, 128/12, 128/13, 128/14 obrgb W-10
Tresé uwagi:

. Jako wlasciciel dziatki 128/8, 128/10, 128/12, 128/13, 128/14, W-10, wnioskuje o objecie obszaru dziatki
128/8, 128/10, 128/12, 128/13, 128/14, ulica Listopadowa 44, jako terenow z przeznaczeniem na uzytkowanie
gospodarstwa rolnego, aktualnie w trakcie remontu sq zabudowania gospodarcze, budynek mieszkalny oraz
inwentarski, w przysztosci zamierzam prowadzi¢ stadnineg koni, jako rolnik, z mozliwg naukq jazdy, rekreacjg,
w celu realizacji tego przedsigwzigcia grunty powinny byc¢ z przeznaczeniem imozliwosciqg uzytkowania
rolnego”.

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowe nieruchomos$ci polozone sa w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
»0”. Dla tej jednostki dopuszczalne zograniczeniami sa miedzy innymi tereny zabudowy zwiazanej
z produkcjg rolng — wytaczenie w zakresie obiektéw istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych
siedlisk. W Studium definiuje si¢ jako ,,istniejagce zainwestowanie” obiekty budowlane juz zlokalizowane
w terenie. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku istniejacej zabudowy planu dopuszcza prowadzenie okreslonych
robot budowlanych. W zwigzku z powyzszym, nie wskazuje si¢ terenu przeznaczonego ,,na uzytkowanie
gospodarstwa rolnego”.

Uwaga nr 13
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- wplyneta 2 lipca 2025 r.,
- dotyczy dziatek nr ewid.: 110/4, 109/6 obreb W-10
Tres$¢ uwagi:

,Dziatki nr 110/4, 109/6 obr W-10. Niniejszym jako wilasciciel dziatek o numerach 110/4, 109/6 wobec
uchwaty nr VI/176/24 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tLodzi wrejonie Wielkiej
Niedzwiedzicy wnosze o zmiang w projekcie”.

W pkt 7.3 formularza sktadajaca uwagg wniosta o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) —
RIVb, BrIVb, RV,

- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 20%,

- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 9 m,

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 40%.
Pismo

Prosze o zmiang przeznaczenia zagospodarowania dziatek numery 110/4, 110/9 w projekcie miejscowego
planu  zagospodarowania nr 380 Wielkiej Niedzwiedzicy, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o procentowym udziale zabudowy 20% i udziale powierzchni biologicznie czynnej 50% zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem terenow sqsiadujqcych od strony zachodniej, potudniowej i potnocnej.

Jednoczesnie prosze o uzasadnienie decyzji wciggniecia czesci dziatki do planu i braku odniesienia si¢ do
najblizszego sgsiedztwa .

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Nie znaleziono dziatki o numerze 110/9 w obregbie W-10.

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym zachodnich fragmentéw dziatek nr 110/4 i109/6 nie jest
mozliwe ze wzgledow formalnych — ww. fragmenty dziatek potozone sa poza granicami obszaru planu.

W zakresie przeznaczenia ustalonego w planie na dziatkach, o ktérych mowa wuwadze, potozonych
w granicach opracowania, informuje, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem”. Przedmiotowe nieruchomosci potozone sa w obszarze, ktory
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe
terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwigzku zpowyzszym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwagi nr 14 i 15 posiadajq taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie
Uwaga nr 14

- wptyneta 2 lipca 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 126/19 obreb W-10

Tres¢ uwagi:
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., Dziatka 126/19, obreb W-10, Listopadowa 40F 92-117 £.odz. Objecie dziatki 126/19 przeznaczeniem terenu
jako MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”.

Sktadajacy uwage w pkt. 7.2 dodat:

., Objecie terenu dziatki 126/19 przeznaczeniem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzasadnienie
zatgceznik nr 17,

W pkt. 7.3 formularza sktadajacy uwage wnidst o ustalenie dla przedmiotowej dzialtki:

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- maksymalnego udzial powierzchni zabudowy (%) — 15%,
- maksymalnej wysoko$¢ zabudowy (m) — 9 m,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 75%.

Tres¢ uzasadnienia do punktu 7.2.4.

., Wnosze¢ o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania, przystgpienie 380 — Wielkiej
Niedzwiedzicy na terenie dziatki 126/19 jak ponizej:

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce na 126/19 jako uzupetnienia istniejgcego
zainwestowania — zgodnie z pkt. 5 Studium.

Catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej przewidziany dla dziatki 126/19 (teren IRN-ZN) jest
nieproporcjonalny oraz niezgodny z ustaleniami obowiqzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Uzasadnienie:
1.Studium (karta terenu, pkt 5) przewiduje mozliwosé:

. [...] wigczenia w granice zabudowy nieruchomosci lub ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi
nieruchomosciami, stanowigcych dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy.”

2.Dziatka 126/19 znajduje si¢ w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i spetnia definicje
,,dopetnienia” istniejgcej struktury — nie stanowi nowego osiedla, lecz domknigcie ukladu przestrzennego.
posiada wydane warunki zabudowy, uzyskane pnb, infrastrukture wodociggowq oraz doprowadzone przytqcze
energetyczne, uwzgledniona jest w rozbudowie sieci internetu Swiatlowodowego przez firme toya ktora
inwestycje bedzie realizowac ze Srodkow pochodzgcych z KPO.

3.Projekt planu catkowicie zakazuje jakiejkolwiek nowej zabudowy mieszkaniowej, ograniczajgc prawo
wlasnosci w sposob:

‘nieproporcjonalny (naruszenie art.31 ust. 3 Konstytucji RP),
-sprzeczny ze Studium (naruszenie art. 20 ust. 1 u.p.z.p.),

-niesprawiedliwy wobec innych podobnych dzialek (naruszenie zasady rownego traktowania — wyrok WSA
VII SA/Wa 2347/19). czym dziatka 126/19 rozni sie od dziatki 126/18, 126/17, 126/16? posiadajq te dziatki
jedno wspolne pozwolenie na budowe, poniewaz powstaly z podziatu jednej wigkszej dziatki 126/15. Oraz
sytuacja wobec dziatki 118/16 ktora nie ma uzyskanego pnb oraz doprowadzonej sieci wodociggowej konczy
sie wezesniej ani elektrycznej konczy sie wczesniej, nie sgsiaduje z obszarem zainwestowanym ani obszarem
zabudowanym.

4.Brak dopuszczenia nawet minimalnej mozliwosci zabudowy (np. 1 budynku mieszkalnego w dopetnieniu
ukltadu) nie realizuje kierunkow planistycznych wskazanych w Studium — ktore zakiadajqg ograniczenie
urbanizacji, ale nie jej catkowite zamrozenie w strukturach istniejgcych.

-Obowiqzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi
w punkcie 5 Karty terenu jednoznacznie stwierdza:

., Dopuszcza sie mozliwosé wigczenia w granice [zabudowy] nieruchomosci lub ich czesci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcych dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy.”
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Dziatka 126/19 spetnia to kryterium — znajduje sie¢ w gramicach istniejgcego zainwestowania oraz
bezposrednio z nim sgsiaduje.

3. Miejscowy plan miejscowy narusza powyzszy zapis Studium gdyz:
-catkowicie zakazuje nowej zabudowy mieszkaniowej (nawet jako dopetnienia istniejgcych struktur),

‘dopuszcza jedynie zachowanie i ewentualng rozbudowe istniejgcych budynkow posiadajgcych pozwolenie
przed wejsciem planu w zycie (§14 i §4 MPZP),

‘nie przewiduje nawet wyjqtkow w zakresie uzupetnienia ukiadu zabudowy — co stoi w sprzecznosci
z kierunkami zawartymi w Studium

4. Takie dziatanie narusza przepisy prawa:

‘Art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym plan musi by¢
zgodny ze Studium.

‘Art. 31 ust.3 Konstytucji RP, ustanawiajgcy zasade proporcjonalnosci ograniczenia prawa wlasnosci.
-Wyrok WSA w Poznaniu II SA/Po 486/19 — plan nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz Studium.

‘Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 2347/19 — objecie planem tylko czesci dziatki bez uzasadnienia moze
stanowi¢ naruszenie zasady rownego traktowania. czym dziatka 126/19 rozni sie od dziatki 126/18, 126/17,
126/16 ? posiadajq te dziatki jedno wspolne pozwolenie na budowe oraz powstaly z podziatu jednej wigkszej
dziatki 126/15.

*,, Plan miejscowy nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz Studium w zakresie ograniczen zabudowy.”
-Wyrok WSA we Wroctawiu II SA/Wr 346/24:

-,,Zasada proporcjonalnosci ograniczenia prawa wlasnosci wymaga, aby catkowity zakaz zabudowy byt
oparty na konkretnych, realnych przestankach.”

Plan miejscowy catkowicie zakazuje nowej zabudowy mieszkaniowej, co nie realizuje kierunkow polityki
okreslonych w Studium:

‘Brak jakiegokolwiek wyjqtku dla dziatek polozonych miedzy budynkami (czyli ,, dopetniajgcych strukture”),

‘Studium zezwala na takie wyjgtki — plan zamyka je catkowicie, co jest przekroczeniem jego kompetencji
okreslonych w art. 20 ust. I u.p.z.p.

‘Plan nie wskazuje zadnej konkretnej przestanki srodowiskowej (np. siedliska, natura 2000, osuwiska,
powodzie), ktore by uzasadniala catkowity zakaz zabudowy dziatki 126/19.

‘Brak wykazania, Ze interes publiczny uzasadnia az tak daleko idgcg ingerencje w prawo wlasnosci — co
narusza zasade proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP).

‘Plan pozostawia inne dzialki o identycznym statusie poza zakazem — co narusza zasade rownosci wobec
prawa i niedyskryminacji (wyrok WSA VII SA/Wa 2347/19).

Wnosze o:

1. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 126/19 jako uzupetnienia
istniejgcego zainwestowania — zgodnie z pkt 5 Studium.

Studium w pkt 5 nie tylko ogranicza, ale rowniez wyraznie dopuszcza:

o [...] dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia w granice [zabudowy] nieruchomosci (...) stanowigcych
dopetnienie istniejqcych struktur zabudowy”.

To oznacza, ze:
-nie mamy do czynienia z obszarem nieprzeznaczonym do urbanizacji,
-lecz z obszarem, ktory moze by¢ zabudowany pod warunkiem, zZe stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury.

Dziatka 126/19 spetnia to kryterium — znajduje si¢ miedzy dziatkami juz zabudowanymi lub bezposrednio
przylega do zainwestowanego obszaru, przez co:
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‘faktycznie nalezy do struktury istniejgcej zabudowy, nawet jesli nie zostata jeszcze fizycznie zabudowana,

‘wilgczenie jej do funkcji mieszkaniowej nie stanowi nowego rozlewania sig¢ miasta, ale domknigcie
istniejgcego uktadu.

2. Usuniegcie catkowitego zakazu zabudowy mieszkaniowej z zapisow dotyczqcych terenu IRN-ZN
w odniesieniu do dziatki 126/19.

3. Ewentualnie wprowadzenie ograniczen (np. maks. powierzchnia zabudowy, kqt dachu, lokalizacja
wzgledem drogi), zamiast catkowitego zakazu.

4. Wnosze o uzasadnienie wyboru tylko jeden dziatki 126/19 z kompleksu dziatek objetych pnb oraz terenu
zainwestowania i obszaru uzupetnienia okolicznej zabudowy.

5. wnosze sprzeciw wobec dopuszczeniu przeznaczenia terenu dziatki 126/19 pod farmy fotowoltaiczne.
Takie przeznaczenie terenu to:

-Zaktocenie ekosystemow gruntowych

Rozlegle pola paneli znaczgco ograniczajq doptyw swiatta do poziomu podszytu, niszczgc siedliska owadow
i roSlin niskiej warstwy. Ogrodzenia farm fotowoltaicznych utrudniajq takze migracje matych zwierzqt.

-Wplyw na lokalne mikroklimaty i retencje wodng

Uszczelnienie duzej powierzchni pod instalacje zmniejsza naturalng zdolnosc¢ gleby do wchianiania opadow.
Moze to nasilaé lokalne podtopienia albo — przeciwnie — przyspiesza¢ splyw wod powierzchniowych,
zaburzajgc rownowag hydrologiczng regionu.

-Zaburzenie krajobrazu i tadu przestrzennego

Rozlegte, jednolite pola paneli solarnych kolidujq z otwartym, rolniczym charakterem L.odzkich Wzniesie,
przytlaczajgc naturalne walory przyrodniczo-krajobrazowe tego terenu.

-Odbicia swiatla (olsnienie) i zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu

Gladkie powierzchnie modutow mogq powodowa¢ silne odblaski w strone drogi wewnetrznej, zagrazajgc
zarowno pieszym, kierowcom, jak i — w perspektywie — samolotom przelatujgcym nad okolicg.

-Hatas i pola elektromagnetyczne

Inwertery oraz transformatory stosowane przy farmach generujq state buczenie iniewielkie pole
elektromagnetyczne, co obniza komfort mieszkancow sqsiednich posesji.

-Ucigzliwosci eksploatacyjne i estetyka

Koniecznos¢ regularnych przeglgdow, czyszczenie oraz naprawa sprzetu zwigksza ruch pojazdow
serwisowych po wewnetrznej drodze. Uszkodzone panele (np. po gradobiciu) mogqg diugo szpecic otoczenie.

Zatem, biorgc pod uwage powyzisze argumenty oraz orzecznictwo sqdowe, nalezy stwierdzi¢, ze
wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalen dotyczgcych
przeznaczenia dziatki 126/19 nie naruszy zapisow Obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta f.odzi”.

Uwaga nr 15

- wptyneta 2 lipca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19 obreb W-10
Tres¢ uwagi:

,Dla dzialek 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19 obreb W-10 prosze o dopuszczenie zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej jako uzupetnienie istniejgcej okolicznej zabudowy”.

Sktadajaca uwage w pkt. 7.2 dodata:
., Zatgcznik nr 1.

Dopuszczenie zabudowy MN dla dziatek jako uzupetnienie zabudowy”
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W pkt. 7.3 formularza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — MN,
- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 15%,

- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 9 m,

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 75%.

Tres¢ uzasadnienia do punktu 7.2.4.

. Wnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania, przystgpienie 380— Wielkiej
Niedzwiedzicy na terenie dziatek 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19 jak ponizej:

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetfnienia istniejgcego zainwestowania —
zgodnie z pkt 5 Studium.

Catkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej przewidziany dla danego obszaru (teren 1RN-ZN) jest
nieproporcjonalny oraz niezgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Uzasadnienie:
1.Studium (karta terenu, pkt 5) przewiduje mozliwos¢:

. [...] wigczenia w granice zabudowy nieruchomosci lub ich czesci potozonych pomiedzy zainwestowanymi
nieruchomosciami, stanowigcych dopelnienie istniejqcych struktur zabudowy.”

2.Dziatki znajdujq sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ispetnia definicje
,,dopetnienia” istniejqcej struktury — nie stanowi nowego osiedla, lecz domknigcie uktadu przestrzennego.
posiadajq wydane warunki zabudowy, uzyskane pnb, infrastrukture wodociggowq oraz doprowadzone
przylgcze energetyczne, uwzglednione sq w rozbudowie sieci internetu Swiattowodowego przez firme toya ktora
inwestycje bedzie realizowac ze srodkow pochodzgcych z KPO.

3.Projekt planu catkowicie zakazuje jakiejkolwiek nowej zabudowy mieszkaniowej, ograniczajgc prawo
wlasnosci w sposob:

‘nieproporcjonalny (naruszenie art.. 31 ust. 3 Konstytucji RP),
-sprzeczny ze Studium (naruszenie art. 20 ust. 1 u.p.z.p.),

-niesprawiedliwy wobec innych podobnych dziatek (naruszenie zasady rownego traktowania — wyrok WSA
VII SA/Wa 2347/19). czym dziatka 126/9 oraz 126/19 rozni sie od dziatki 126/18, 126/17, 126/16

‘Brak dopuszczenia nawet minimalnej mozliwosci zabudowy (np. 1 budynku mieszkalnego w dopetnieniu
ukladu) nie realizuje kierunkow planistycznych wskazanych w Studium — ktore zakiadajq ograniczenie
urbanizacji, ale nie jej catkowite zamrozenie w strukturach istniejgcych.

-Obowiqzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tfodzi
w punkcie 5 Karty terenu jednoznacznie stwierdza:

., Dopuszcza sig mozliwos¢ wilgczenia w granice [zabudowy] nieruchomosci lub ich czesci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcych dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy.”

Drzialki spelniajq to kryterium — znajduje si¢ w granicach istniejgcego zainwestowania oraz bezposrednio
z nim sgsiaduje.

3. Miejscowy plan miejscowy narusza powyzszy zapis Studium gdyz:
-catkowicie zakazuje nowej zabudowy mieszkaniowej (nawet jako dopetnienia istniejgcych struktur),

‘dopuszcza jedynie zachowanie i ewentualng rozbudowe istniejgcych budynkow posiadajgcych pozwolenie
przed wejsciem planu w zycie (§14 i §4 MPZP),

‘nie  przewiduje nawet wyjgtkow  w zakresie  uzupetnienia  ukfadu zabudowy — co stoi
w sprzecznosci z kierunkami zawartymi w Studium

4. Takie dziatanie narusza przepisy prawa:
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‘Art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym plan musi by¢
zgodny ze Studium.

‘Art. 31 ust.3 Konstytucji RP, ustanawiajgcy zasade proporcjonalnosci ograniczenia prawa wiasnosci.
“Wyrok WSA w Poznaniu Il SA/Po 486/19 — plan nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz Studium.

“Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 2347/19 — objecie planem tylko czesci dzialek bez uzasadnienia moze
stanowi¢ naruszenie zasady rownego traktowania.

‘Brak jakiegokolwiek wyjqtku dla dziatek polozonych miedzy budynkami (czyli ,, dopetniajgcych strukture”),

‘Studium zezwala na takie wyjgtki — plan zamyka je catkowicie, co jest przekroczeniem jego kompetencji
okreslonych w art. 20 ust. 1 u.p.z.p.

‘Plan nie wskazuje zadnej konkretnej przestanki srodowiskowej (np. siedliska, natura 2000, osuwiska,
powodzie), ktore by uzasadniala catkowity zakaz zabudowy dziatki 126/19.

‘Brak wykazania, Ze interes publiczny uzasadnia az tak daleko idgcg ingerencje w prawo wlasnosci — co
narusza zasade proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP).

‘Plan pozostawia inne dzialki o identycznym statusie poza zakazem — co narusza zasade rownosci wobec
prawa i niedyskryminacji (wyrok WSA VII SA/Wa 2347/19).

Wnosze o:

1. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach 126/9, 126/10, 126/11, 126/12,
126/19 jako uzupetnienia istniejgcego zainwestowania — zgodnie z pkt 5 Studium.

Studium w pkt 5 nie tylko ogranicza, ale rowniez wyraznie dopuszcza:

o [...] dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia w granice [zabudowy] nieruchomosci (...) stanowigcych
dopetnienie istniejqcych struktur zabudowy”.

To oznacza, ze:

‘nie mamy do czynienia z obszarem nieprzeznaczonym do urbanizacji,

-lecz z obszarem, ktory moze by¢ zabudowany pod warunkiem, zZe stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury.
-faktycznie nalezq do struktury istniejqcej zabudowy, nawet jesli nie zostaly jeszcze fizycznie zabudowane,

‘wilgczenie ich do funkcji mieszkaniowej nie stanowi nowego rozlewania si¢ miasta, ale domkniecie
istniejgcego uktadu.

2. Usunigcie catkowitego zakazu zabudowy mieszkaniowej zzapisow dotyczgcych terenu I1RN-ZN
w odniesieniu do dziatek 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19.

3. Ewentualnie wprowadzenie ograniczen (np. maks. powierzchnia zabudowy, kgt dachu, lokalizacja
wzgledem drogi), zamiast catkowitego zakazu.

4. wnosze sprzeciw wobec dopuszczeniu przeznaczenia terenu dziatki 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19
pod farmy fotowoltaiczne. Takie przeznaczenie terenu to:

-Zaktocenie ekosystemow gruntowych

Rozlegle pola paneli znaczgco ograniczajq doptyw swiatta do poziomu podszytu, niszczqc siedliska owadow
i roslin niskiej warstwy. Ogrodzenia farm fotowoltaicznych utrudniajq takze migracje matych zwierzqt.

-Wplyw na lokalne mikroklimaty i retencje wodng

Uszczelnienie duzej powierzchni pod instalacje zmniejsza naturalng zdolnosé¢ gleby do wchianiania opadow.
Moze to nasila¢ lokalne podtopienia albo — przeciwnie — przyspieszaé splyw wod powierzchniowych,
zaburzajgc rownowage hydrologiczng regionu.

-Zaburzenie krajobrazu i tadu przestrzennego

Rozlegle, jednolite pola paneli solarnych kolidujq z otwartym, rolniczym charakterem L.odzkich Wzniesie,
przytlaczajgc naturalne walory przyrodniczo-krajobrazowe tego terenu.
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-Odbicia swiatla (olsnienie) i zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu

Gladkie powierzchnie modutow mogg powodowaé silne odblaski w strone drogi wewnetrznej, zagrazajgc
zarowno pieszym, kierowcom, jak i — w perspektywie — samolotom przelatujgcym nad okolicq.

-Halas i pola elektromagnetyczne

Inwertery oraz transformatory stosowane przy farmach generujq state buczenie iniewielkie pole
elektromagnetyczne, co obniza komfort mieszkancow sqsiednich posesji.

-Ucigzliwosci eksploatacyjne i estetyka

Koniecznos¢ regularnych przeglgdow, czyszczenie oraz naprawa sprzetu zwigksza ruch pojazdow
serwisowych po wewnetrznej drodze. Uszkodzone panele (np. po gradobiciu) mogq diugo szpecié otoczenie.

Zatem, biorgc pod uwage powyzsze argumenty oraz orzecznictwo sqdowe, nalezy stwierdzi¢, ze
wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalen dotyczgcych
przeznaczenia dziatek 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/19 nie naruszy zapisow Obowiqzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta f.odzi”.

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowe nieruchomos$ci polozone sa w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
,»0O”. Studium definiuje jako ,,istniejagce zainwestowanie” obiekty budowlane juz zlokalizowane w terenie.
Dziatki bedace przedmiotem uwagi niesa potozone pomigdzy zainwestowanymi nieruchomosciami.
W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi jednak na mozliwos¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy, pozostajacej
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowigzujacym
Studium, oraz zuwagi na gwarantowang Ww ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
mozliwos¢ wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy, w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych
robot budowlanych w istniejacej zabudowie.

Dla jednostki ,,0” Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii m.in.
z promieniowania stonecznego. Z uwagi na fakt, Ze nieruchomosci sa polozone poza wskazanym w Studium
obszarem o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz nie obejmuja korytarzy ekologicznych
ani dolin rzecznych, przeznacza si¢ je rownorzednie w planie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy
w gestii wlascicieli nieruchomosci.

Pozostale zagadnienia ujete w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 16
- wptyneta 2 lipca 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr ewid. 126/9 obrgb W-10

Tre$é¢ uwagi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 64— Poz. 10993

,Dziatka 126/9 obreb W-10. Objecie dziatki 126/9 przeznaczeniem terenu jako MN — zabudowa

’

mieszkaniowa jednorodzinna”.
Sktadajaca uwage w pkt. 7.2 dodata:
,, Objecie terenu dziatki 126/9 przeznaczeniem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzasadnienie zatgcznik”.
W pkt. 7.3 formularza sktadajaca uwage wniosta o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — MN
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 15%,
- maksymalnej wysokos$ci zabudowy (m) — 9 m,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 75%.

Tres¢ uzasadnienia do punktu 7.2.4.

., Studium wedtug karty ustalen dla terenow O (zalgcznik nr 1) w pkt 5 dopuszcza zabudowe mieszkaniowq
w granicach istniejgcego zainwestowania, a plan wprowadza catkowity zakaz zabudowy

Wyrok WSA w Poznaniu Il SA/Po 486/19: ,, Plan miejscowy nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz Studium
w zakresie ograniczen zabudowy”

Dziatka 126/9 graniczy z zabudowanymi dziatkami 126/8, 125/3, 126/14. W wytyczonej drodze wewnetrznej
(dziatka 126/13) obstugujgcej dziatke 126/9 iinne sgsiednie dziatki znajduje sie¢ wybudowana siec¢
wodociggowa oraz  przylgcza energetyczne do dzialek. Toya uwzglednia dziatke
w rozbudowie sieci internetu swiattowodowego ze srodkow pochodzqcych z KPO. Z dziatki 126/13 jest rowniez
zaprojektowany zjazd uzgodniony i zatwierdzony przez ZDiT na ul. Listopadowg. Wybudowana przez LSI sie¢
kanalizacyjna w ul. Listopadowej ujmowata dziatki potozone wzdtuz drogi wewnetrznej jako nieruchomosci do
podiqczenia i w tym celu zostat wykonany rowniez kotnierz/ odnoga sieci kanalizacyjnej w gigb dziatki 126/13.
Przytgczenie dziatki 126/9 pozwoli racjonalnie wykorzystaé juz wybudowanq infrastrukture przez miasto, co
zarazem przektada si¢ na przedstawienie stanu faktycznego ktory ukazuje, ze obszar dziatki 126/9 to teren
zainwestowany i spetniajgcy warunki zapisane z punktu 5 z karty ustalen studium.

Dziatka 126/9 spetnia kryteria ,,uzbrojonego terenu” (art.. 10 u.p.z.p.), jest to Zgodnos¢ ze Studium: dziatka
lezy w istniejgcym zainwestowaniu, a dostgp do drogi i mediow, obszaru sgsiednich zabudowanych dziatek to
esencja , istniejgcego zainwestowania”. Dlatego wnioskuje o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej MN jako dopetnienie istniejqcej struktury, z zachowaniem warunkow technicznych tak jak dla
sgsiednich dziatek (maksymalna powierzchnia zabudowy 15%, dach dwuspadowy, front budynki 9-14m,
wysokos¢ 9m, obowiqzek przylgczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej, linia zabudowy 6 m od granicy z dziatkq
126/13).

Art. 31 ust. 3 Konstytucji RP — kazde ograniczenie wiasnosci musi by¢ niezbedne, racjonalne
i proporcjonalne.

-Catkowity zakaz zabudowy 126/9 narusza te zasade: minimalne ingerencja (15% zabudowy dziatki)
nie zagraza realizacji celow Studium ktore dopuszcza dopetnienie istniejgcej struktury, a wylqczenie tej dziatki
spod zabudowy to ograniczenie ponad miare.

-Wyrok WSA 11 SA/Po 486/19: plan nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz Studium.

Prosze rowniez o uzasadnienie nieuwzglednienia pkt 5 ze studium przy sporzqdzaniu planu miejscowego.
Pragne rowniez zwrocié uwage na proceduralne bledy:

A)Niescistosci w prognozie oddziatywania na srodowisko:

-Str. 8 prognozy: ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania” —
Studium dopuszcza, plan zakazuje

-Sprzecznos$é z art. 51 ustawy OOS — prognoza nieprawidlowo ocenia zgodno$¢ ze Studium



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-65— Poz. 10993

Brak uzasadnienia interesu publicznego dla wytgczenia spod zabudowy dziatki 126/9

‘Projekt planu nie wskazuje Zadnej przestanki (np. przyrodniczej, krajobrazowej czy technicznej), ktora
wyrozniataby dziatke 126/9 od innych zabudowanych sqsiednich dziatek.

‘Skoro nie ma przeciwwskazan Srodowiskowych (Natura 2000, strefa powodziowa, osuwisko) ani
technicznych (brak uzbrojenia) — zakaz zabudowy jest arbitralny.

Studium ma zapisane w tresci dopetnienie istniejgcej struktury zabudowy
Karta terenu, pkt 5:

. [...] dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wilgczenia w granice tych terenow nieruchomosci lub ich czesci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcych dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy ™.

‘Dziatka 126/9 lezy w rzedzie dziatek zabudowanych przy ul. Listopadowej jest zatem typowym przyktadem
dziatki lezgcej w obrebie zwartej juz struktury miejskiej. W ramach Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego takie fragmenty terenu sq wyraznie wykorzystywane jako miejsca, gdzie
mozna i wrecz warto wprowadzi¢ nowq zabudowe w celu:

1. Uzupetnienia spojnosci zabudowy

- Miast zyskuje wyrownang, cigglq lini¢ zabudowy frontowej dzigki czemu ulice stajg sie¢ bardziej przyjazne
dla mieszkancow i estetycznie czytelne.

2. Efektywniejszego wykorzystania infrastruktury

- Istniejq juz drogi, media (woda, prgd, kanalizacja), wiec nie trzeba rozbudowywac sieci na obrzezach —
zerowy koszt dla miasta bo jest juz infrastruktura

3. Wzmacniania bezpieczenstwa i aktywnosci

- Wiecej mieszkancow czy uzytkownikow w zwartej zabudowie zwigksza naturalny nadzor nad przestrzeniq
(tzw. efekt ,,oczu na ulicy”) i ozywia lokalng spotecznosc.

Jestem osobq ktora mieszka i pracuje aktualnie zagranicq i analizujgc studium w przesziosci gdy zostalo
uchwalone majqc zapis w postaci punktu 5 i sgsiadowania z dziatkami zabudowanymi gdzie moja dziatka jest
uzupetnieniem okolicznej zabudowy i tworzy jednolitg catos¢ i kompletny uktad architektoniczno-urbanistyczny
jestem zaskoczony i zaniepokojony dziataniami miasta w zakresie nie uwzgledniania zapisow w studium i stanu
faktycznego zaistniatego w terenie i obszarze mojej dziatki 126/9.

Studium rowniez dopuszcza wykorzystanie/ przeznaczenie obszaru mojej dziatki 126/9 na tereny
agroturystki, turystyki, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, tereny ustug sportu irekreacji
dlatego prosze rowniez o uwzglednienie takiego zapisu i odpowiednich warunkow technicznych dla danych
sposobow wykorzystania zagospodarowania terenu w planie miejscowym poniewaz ten aspekt zostal rowniez
pominiegty w przedstawionym projekcie planu.

Odnosnie zakresu funkcji i zagospodarowania terenow jako rekreacji indywidualnej dla dziatki 126/9 mam
takg uwage, poniewaz:

W ramach planowanej inwestycji zaklada sie wydzielenie 3 dziatek o powierzchni 1000 m?, przeznaczonych
wylgcznie na cele rekreacyjne. Na kazdej z nich dopuszcza si¢ wzniesienie jednego obiektu wolnostojgcego —
budynku letniskowego lub rekreacyjnego — stuzgcego okresowemu wypoczynkowi. Kazdy obiekt powinien by¢
usytuowany w sposob zapewniajgcy zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (zieleni,
nasadzenia, ogrody); jednoczesnie dziatki zostang wyposazone w minimalny zestaw niezbednej infrastruktury
(przytgcza energetyczne, wodno-kanalizacyjne) oraz lekkie urzgdzenia budowlane (wiaty, altany, schowki),
ktore nie zmieniq istotnie naturalnego charakteru otoczenia.

Dodatkowo pragne przy zwroci¢ uwage na koniecznosé:

1. Zachowania czytelnych zasad zabudowy — okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow (np. do
2 kondygnacji) oraz kqtow nachylenia dachu, tak by architektura wspotgrata z krajobrazem i nie dominowata
nad terenem.
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2. Ochrony przyrody — wskazanie stref ochronnych dla istniejgcych drzew i ciekow wodnych oraz warunkow
realizacji nasadzen kompensacyjnych.

3. Zachowania wysokiego standardu estetycznego — wprowadzenie wytycznych dotyczqgcych doboru
materiatow elewacyjnych i kolorystyki, aby zapewnic¢ spojnos¢ wizualng catego obszaru.

Wnosze rowniez sprzeciw wobec dopuszczenia instalacji fotowoltaiki na dzialce 126/9 oraz sgsiednich jest
to:

Zaburzenie krajobrazu i tadu przestrzennego

Duze pola paneli mogq zaburzy¢ charakter otwartego, rolniczego krajobrazu f.odzkich Wzniesien, maskujgc
naturalne wartosci przyrodniczo-krajobrazowe.

Odbicia swiatta (olsnienie) i bezpieczenstwo ruchu

Plaskie, potyskujgce panele mogg powodowac odblaski w kierunku pobliskiej drogi wewnetrznej, stwarzajgc
ryzyko olsnienia kierowcow i pieszych jak rowniez samolotow.

Wptyw na lokalne mikroklimaty i retencje wod

Uszczelnienie  znacznych — powierzchni  dziatki  pod instalacje  ogranicza naturalny  drenaz
i retencje opadow, moze poglebiac lokalne podtopienia lub przeciwnie — nadmiernie przyspieszac sptyw wod.

Zakiocenia ekosystemow gruntowych

Rozlegle konstrukcje panelowe utrudniajq swiattu docieranie do podszytu, niszczq siedliska owadow
i roSlinnosci, a sama instalacja moze ogranicza¢ migracje malych zwierzqt poniewaz tereny farm
fotowoltaicznych sq szczelnie ogrodzone.

Hatas i pola elektromagnetyczne

Inwertery oraz transformatory generujg hatas (,,brzeczenie”) i pola magnetyczne, co moze wplywacé na
komfort pobliskich mieszkancow oraz — cho¢ w ograniczonym stopniu — na zdrowie.

Trudnosc eksploatacyjne i utrzymanie estetyki

Koniecznos¢ regularnego czyszczenia, przeglgdow inapraw sprzetu prowadzi do dodatkowego ruchu
serwisowego po prywatnej drodze wewnetrznej, a ich ewentualne uszkodzenia (np. po gradobiciu) przez dtuzszy
czas szpecq otoczenie.

Zatem, biorqc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzenie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bedgcego przedmiotem uwagi, wyzej wymienionych ustalen dotyczqcych
przeznaczenia obejmujgcego obszar dziatki 126/9: nie naruszy ustalen Obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi.

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
,»0”. Studium definiuje jako ,,istniejace zainwestowanie” obiekty budowlane juz zlokalizowane w terenie,
a dziatka 126/9 nie jest potozona pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami. W zwigzku z powyzszym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej ani rekreacji indywidualne;.
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Dla jednostki ,,0” Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii m.in.
z promieniowania stonecznego. Z uwagi na fakt, Zze nieruchomosci sg potozone poza wskazanym w Studium
obszarem o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz nie obejmuja korytarzy ekologicznych
ani dolin rzecznych, przeznacza si¢ je rownorzednie w planie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy
w gestii wlascicieli nieruchomosci.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 17

- wptyneta 2 lipca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid.: 126/10, 126/11, 126/12, 126/13 obrgb W-10
Tres$¢ uwagi:

»Dziatka 126/10, 126/11, 126/12, 126/13(czes¢) obregb W-10. Objecie dziatek 126/10, 126/11, 126/12
przeznaczeniem jako: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. UT- teren ustug turystycznych, UE — teren
ustug edukacji, US- teren ustug sportu i rekreacji, UK — teren ustug kultury i rozrywki, ogrodow dziatkowych

Objecie terenu czesci dziatki 126/13 jako KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej”.
Sktadajacy uwage w pkt. 7.2 dodat:

, Zatgeznik nr 17,

W pkt. 7.3 formularza sktadajacy uwage wnidst o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

- nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu) — UT,
UE, US, UK, KR — dla cz¢sci dziatki (126/13),

- maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 15%,
- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 5 m,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 80%.

Tres¢ uzasadnienia do punktu 7.2.4.

Whnosze o ustalenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lf.odzi potozonej w rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy na terenie obejmujgcym dz. o nr ewid.: 126/10,
126/11, 126/12, czesci dziatki 126/13 obreb W-10 przeznaczenia obejmujgcego.

Dla czesci dziatki 126/13 — KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Jest to wydzielona dziatka ktora
Sfunkcjonuje aktualnie i jest zagospodarowana jako droga wewnetrzna. W tej dziatce prowadzone sq wszystkie
media dla dzialek przylegajgcych do tej wydzielonej drogi wewnetrznej. Zaprojektowany jest zjazd na ul.
Listopadowa i uzgodniony ze ZDiT.

Dla dzialek 126/10, 126/11, 126/12 wnosze o przeznaczenie MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Jjako uzupetnienie istniejqcej struktury i terenow zainwestowanych.

Studium (karta terenu O, zalqcznik nr 1, pkt 5) wyraznie przewiduje mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej
w obrebie juz istniejgcego zainwestowania, podczas gdy projekt planu wprowadza catkowity zakaz
Jakiejkolwiek nowej zabudowy.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Poznaniu Il SA/Po 486/19 ,,plan miejscowy nie moze by¢ bardziej restrykcyjny
niz Studium w zakresie ograniczen zabudowy”.

Dziatki bezposrednio i posrednio przylegajq do zabudowanych nieruchomosci. Obstuguje je wewnetrzna
droga (dz. 126/13), przy ktorej juz powstaly przylgcza wodociggowe i energetyczne. Firma Toya uwzglednia te
nieruchomosci  w planowanej rozbudowie sieci Swiattowodowej finansowanej z KPO, a zatwierdzony
i uzgodniony przez ZDiT zjazd z ul. Listopadowej na dziatke 126/13 ukazuje ze teren posiada obstuge
komunikacyjng.. Ponadto sie¢ kanalizacyjna w ul. Listopadowej zostata zaprojektowana wiasnie z odnogg do
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obstugi posesji przy drodze wewngtrznej, co potwierdza, zZe tern jest w peini uzbrojony, istnieje sie¢
wodociggowa oraz energetyczna.

Spetnienie kryteriow ,,uzbrojonego terenu” (art. 10 u.p.z.p.) oraz potozenie w granicach istniejgcego
zainwestowania — z dostgpem do drogi i mediow — potwierdzajq, ze dziatkq 126/10, 126/11, 126/12 kwalifikuje
sig do zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym wnosze¢ o wprowadzenie na niej funkcji MN ( zabudowa
jednorodzinna) jako dopetnienia istniejqcej struktury, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow technicznych,
zgodnych z obowigzujgcymi na sgsiednich nieruchomosciach:

‘maksymalny udziat zabudowy: 15% powierzchni dziatki

-linia zabudowy: min. 6 m od granicy z dziatkq 126/13

-front budynku: 9-14 m

‘wysokos¢ zabudowy: do 9 m (dwie kondygnacje)

-dach dwuspadowy

-obowigzek podlgczenia do sieci kanalizacyjnej i energetycznej.

Wnosze rowniez o uwzglednienie zgodnie z dopuszczeniem studium aby na wyzej wymienionych dziatkach
26/10, 126/11, 126/12, czesci 126/13

-tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, tereny ogrodow dziatkowych.

W ramach takiego przeznaczenia terenu planowatbym wydzielenie dziatek o powierzchni od 500do2000m2
oraz okreslenie wspotczynnikow specyficznych do takiej zabudowy i wykorzystania terenu.

Uzasadniajqc wnioskowane przeznaczenie chce zaznaczy¢, iz nieruchomosci bedqgce przedmiotem, niniejszej
uwagi znajdujq sie w obszarze uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy oraz funkcji.

Projekt planu catkowicie zakazuje jakiejkolwiek nowej zabudowy mieszkaniowej, ograniczajgc prawo
wiasnosci w sposob:

‘nieproporcjonalny (naruszenie art. 31 ust. 3 Konstytucji RP),
-sprzeczny ze Studium (naruszenie art. 20 ust. 1 u.p.z.p.),

Brak  dopuszczenia nawet minimalnej mozliwosci  zabudowy (np. 1 budynku  mieszkalnego
w dopetnieniu ukladu) nie realizuje kierunkow planistycznych wskazanych w Studium — ktore zaktadajq
ograniczenie urbanizacji, ale nie jej catkowite zamrozenie w strukturach istniejgcych.

Zgodnie z Wyrokiem WSA w Poznaniu Il SA/Po 486/19 — plan nie moze by¢ bardziej restrykcyjny niz
Studium.

Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki 126/10, 126/11, 126/12 czesci dziatki 126/13 oraz dzialek objetych
calym przystgpieniem do planu na farmy fotowoltaiczne:

Ponizsze uwagi wskazujq dlaczego zastosowanie takiej funkcji dla omawianego terenu jest nieuzasadnione:
1. Dyskomfort dla lokalnej fauny i flory

Rozlegle instalacje paneli znaczmnie zacieniajg teren, uniemozliwiajgc rozwoj roslin niskiej warstwy
i owadow. Dodatkowo ogrodzenia farm fotowoltaicznych stanowiq bariere migracyjng dla matych zwierzqgt, de
facto rozbijajqgc naturalne ciggi ekologiczne.

2. Zaburzenia bilansu wodnego

Zajecie duzej powierzchni panelami powoduje utrate zdolnosci gruntu do naturalnej infiltracji wody.
W efekcie moze dochodzi¢ do sporadycznych podtopien w okresach intensywnych opadow lub — odwrotnie —
przyspieszonego sptywu wod powierzchniowych, co negatywnie wplywa na lokalny system hydrologiczny.

3. Wpbyw na krajobraz i porzqdek przestrzenny

Jednolite potacie polyskujgcych modutow kontrastujg z tradycyjnym, rolniczym charakterem todzkich
Wzniesien, dominujqc nad otoczenie i zaburzajgc naturalny tad widokowy.

4. Olsnienia i zagrozenie w ruchu drogowym (i lotniczym)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 69— Poz. 10993

Odbicia swiatta od gladkich powierzchni paneli mogq oslepia¢ uzytkownikow drogi wewnetrznej,
zwigkszajqc ryzyko wypadkow, a w skrajnych przypadkach — takze pilotow przelatujqcych w niskiej wysokosci.

5. Halas i pola elektromagnetyczne

Praca inwerterow i transformatorow generuje staly szum oraz niewielkie pole elektromagnetyczne, co obniza
komfort sgsiadow i moze budzi¢ ich uzasadnione obawy o zdrowie.

6. Ucigzliwosci eksploatacyjne

Regularne serwisowanie paneli wigze sig¢ z ruchem ciezszych pojazdow po wewnetrznej drodze. Ponadto
uszkodzone lub zabrudzone moduty (np. po gradobiciu) mogq dtugo zalegacé na terenie, szpecgc otoczenie.

Majgc  na  uwadze  powyisze — argumenty,  wnosze o wycofanie  farm  fotowoltaicznych
z przeznaczenia terenu dziatek oraz sgsiednich obszarow.

Uwzgledniajgc  powyzsze uwagi oraz orzecznictwo sqdowe, mozna stwierdzi¢, Ze przyjete
w projekcie miejscowego zagospodarowania przestrzennego rozwigzania dla dziatek sq zgodne z zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi”.

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem”. Przedmiotowe nieruchomos$ci polozone sa w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., stanowi strefe terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem
,»0O”. Studium definiuje jako ,,istniejace zainwestowanie” obiekty budowlane juz zlokalizowane w terenie,
a dziatki bedace przedmiotem uwagi nie sg potozone pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami.
W zwigzku zpowyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej ani ogrodow dziatkowych.

Odnosnie wskazania drogi wewnetrznej nalezy wyjasni¢, ze plan w terenie, w ktérym polozone sa
nieruchomosci bedace przedmiotem uwagi, dopuszcza przeznaczenie m. in. pod drogi wewnetrzne. Ze wzgledu
na to, ze nie przewiduje si¢ przeznaczenia umozliwiajgcego realizacj¢ nowych budynkow, nie zostaty
wprowadzone ustalenia dotyczace rozbudowy uktadu komunikacyjnego. Wtasciciele nieruchomosci moga
jednak lokalizowaé drogi wewnetrzne w calym terenie.

Dla jednostki ,,0” Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii m.in.
z promieniowania stonecznego. Z uwagi na fakt, Ze nieruchomosci sa polozone poza wskazanym w Studium
obszarem o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz nie obejmuja korytarzy ekologicznych
ani dolin rzecznych, przeznacza si¢ je rownorzednie w planie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy
w gestii wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/622/25

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Gminy nalezy:
- budowa drog publicznych, w tym jezdni i chodnikow,
- wyposazenie terenow drog publicznych w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych

Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI1/622/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a§t. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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