UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pé2n. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i takowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i takowej zostat sporzadzony w zwiazku z realizacja
Uchwaty Nr LXVII/1312/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 18 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Gtéwnym celem przystapienia do opracowania planu byto ustalenie zasad ochrony dla
zabytkowych zespotéw poprzemystowych: dawnej fabryki Teodora Tietzena, fabryki Markusa
Kohna oraz fabryki Karola Bennicha, a takie wtasciwe uksztattowanie ich otoczenia
i umozliwienie zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw sasiednich w sposdb
gwarantujacy wiasciwa ekspozycje zabytkéw.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
1 grudnia 2009 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicach ogtoszer:
Urzedu Miasta todzi, Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony Zabytkéw oraz Delegatury
tédi-Polesie. Ponadto obwieszczenie zamieszczone byto na stronie internetowej
www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszern Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.
We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu,
tj. do dnia 8 stycznia 2010 r. nie wptynat zaden wniosek.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.),
z uwzglednieniem art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uzyskat niezbedne
i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg koniecznoéé¢
zachowania fadu przestrzennego i zréwnowazony rozwdj. Ustalenia te s3 zgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi, uchwalonym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia
27 pazdziernika 2010 .

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz art. 41 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6in. zm.),



w zakresie okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r.
w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé¢ prognoza oddziatywania
na srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2002 r. Nr 197, poz. 1667), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353
z p6ézn. zm.).

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 30 listopada 2009 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi i do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu trzykrotnie. Pierwszy raz w dniach 15 lipca - 13 sierpnia 2014 r.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w dniu 8 lipca 2014 r. w Gazecie
Wyborczej. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé do dnia 3 wrzesnia 2014 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wptynely 3 uwagi. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem Nr
7116/VI/14 Prezydenta Miasta todzi z dnia 22 wrzeénia 2014 r.

Drugie wylozenie miato miejsce w dniach 28 lipca - 25 sierpnia 2015 r. Ogtoszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w dniu 21 lipca 2015 r. w Gazecie Wyborczej.
Uwagi mozna byto sktada¢ do 14 wrzesnia 2015 r. Wptynety 4 uwagi, ktére rozpatrzono
zarzadzeniem Nr 2061/VII/15 Prezydenta Miasta todzi z dnia 5 pazdziernika 2015 r.,
zmienionym zarzadzeniem Nr 3441/VIl/16 Prezydenta Miasta todzi z dnia 22 kwietnia 2016 r.

Trzecie wytozenie miato miejsce w dniach 6 wrzes$nia - 4 pazdziernika 2016 r., Ogtoszenie
o wyltozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 30 sierpnia 2016 r. w Gazecie Wyborcze;j.
Uwagi mozna byto sktada¢ do 18 pazdziernika 2016 r. Wptynety 3 uwagi, ktdre rozpatrzono
zarzadzeniem Nr 4778/VII/16 Prezydenta Miasta todzi z dnia 7 listopada 2016 r.

O kazdym z trzech wylozen projektu planu do publicznego wglgdu informowano poprzez
ogtoszenie w prasie — Gazeta Wyborcza oraz poprzez umieszczenie na tablicach ogtoszen:
Urzedu Miasta todzi (przy ul. Piotrkowskiej 104), Wydziatu Urbanistyki i Architektury oraz Biura
Architekta Miasta. Ponadto obwieszczenie zamieszczone byto na tablicy ogtoszen oraz stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu
i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusiji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag.

Projekt dokumentu zostat ostatecznie pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, pismem z dnia 13 czerwca 2016 r. znak:
WO0O0S-11.410.191.2016.MGw oraz pozytywnie zaopiniowany przez Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi pismem z dnia 23 czerwca 2016 r. znak:
PPIS-t-ZNS-441/41/09/14/15/16.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajq zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska to:



1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standarddw jakosci srodowiska okre$lonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem dokonywania wycinki,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,

b) nakaz lokalizacji nasadzen zastgpczych w obrebie obszaru objetego planem;
4) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet
ciepta spetniajacych wymagania standarddéw jakoéci powietrza,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej emisje duszacych wyziewdw i fetoréw;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zakaz lokalizowania
obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrebie terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony wéd podziemnych nakaz stosowania rozwiazar technicznych
ograniczajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd podziemnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/KS, 7U i 8U zalicza sig do terenéw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny
w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sig z oddziatywaniem na obszary
Natura 2000, gdy:z takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystgpuja. Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych.
Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen,
umozliwig w terenie objetym planem funkcjonowanie bez szkody dla stanu $rodowiska.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone. Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sasiaduje
bezposrednio z terytoriami paristw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu
przedsigwzigcia, jakie mogg by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie moiliwego oddziatywania ustaler planu) nie wskazuje sie rozwiazan
alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiagzania zawarte w projekcie
nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego
obszaru.



Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru
oraz minimalizujg negatywne oddzialywanie na srodowisko. Przyjete w projekcie planu
ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwiagzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach paristwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wymagane bedzie przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko zakoriczone decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia, obowigzywaé bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska powinien
zawieraC kontrole takich elementdw, jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewac;ji
budynkéw oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowienn projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjéciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje sig coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. wojewodzkie inspektoraty ochrony $rodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwosé badan do stosowanych przez
dane instytucje.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczeristwu zapewniono petny udziat
w dokonywanych czynnosdciach, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypetnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz oocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym samym kwalifikuje
sie do przyjecia.
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