UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zniejszymi zmianami)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama
Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej uchwalonego uchwala
Nr XLVIII/1228/17 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 10 maja 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej
zostat sporzadzony w zwiazku z realizacjag uchwaty Nr 1X/177/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w dniu
21 kwietnia 2015 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogloszen:
Urzgdu Miasta Lodzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi, Biura Architekta
Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszone bylo na stronie internetowej BIP www.mpu.lodz.pl
oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym w ogloszeniu
terminie przewidzianym na sktadanie wnioskow do planu tj. do dnia 22 maja 2015 r. nie wplynatl zaden
whniosek.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzgdzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) oraz uzyskat
niezbgdne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, zagospodarowania
terenow, uwzgledniajg koniecznos¢ zachowania fadu przestrzennego, w tym ustalajg zasady zabudowy
i zagospodarowania terendéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym
miasta, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ochrony s$rodowiska oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym
uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terenéw, ktére przyczynia si¢ do znaczacej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istnigjacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz
z obstugg komunikacyjna.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajga przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegbltowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objgtym planem zostaly wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
2) tereny zabudowy ustugowej (U),
3) tereny zabudowy parkingowej KSp),



4) teren zieleni urzadzonej publicznej (ZP),

S) teren placu publicznego (PP),

6) tereny ulic publicznych (KDG/KDZ+T, KDZ+T, KDL, KDDW),
7) tereny drég wewngtrznych (KDW).

Do projektu planu sporzadzono prognozg oddziatywania na srodowisko, ktdéra stanowi
realizacje obowigzku okre$lonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z po6zniejszymi zmianami) oraz art.
41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 z pdzniejszymi zmianami), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzniejszymi zmianami),
wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, polegajace na wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, ktorej
czescia skltadowg jest prognoza oddziatywana na Srodowisko.

Zgodnie z obowiagzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz o cechach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzniejszymi zmianami),
w dniu 23 kwietnia 2015 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu podlegatl procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie, ktérych zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo znak:
WOOS-11.410.324.2016. MGw z dnia 22 wrzesnia 2016 r.,) oraz pozytywnie zaopiniowany przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (opinia sanitarna — pismo znak: PPIS-L.-
ZNS-441/16/15/16 671 z dnia 12 pazdziernika 2016 r.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu jednokrotnie. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Gazecie
Wyborczej, natomiast obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogloszen: Urzedu Miasta Lodzi
(przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w budynku L-Srodmiescie), Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Lodzi oraz Biura Architekta Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszczone bylo
na stronie BIP www.mpu.lodz.p] oraz na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie skiadania uwag.
Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
odbyto sie w okresie od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r. (ogloszenie ukazato si¢ w Gazecie
Wyborczej dnia 24 stycznia 2017 r). Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 14 marca
2017 r. W terminie przewidzianym do skfadania uwag, w okresie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, wplyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 5611/VII/17
z dnia 27 marca 2017 r. rozpatrzyt uwage.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony s$rodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na Srodowisko, za wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ushugowej,
centrow handlowych, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespoldw parkingéow wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, a takze przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
drég oraz linii tramwajowych,

2) klasyfikacja terenéw zabudowy oznaczonych symbolami MW/U, U i KSp jako terenéw
chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,



3) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta
spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza,

4) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1icieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
o mocy przekraczajacej 100 kW,

5) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemne;,

6) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

7) zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

8) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu woéd opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,

9) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru  wod
opadowych i roztopowych, sptywajacych 2z powierzchni szczelnych dachéw, ulic
1 placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;,

10) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarne;j
przed ich podlaczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;:

—  w przypadku budowy nowego budynku,

— w przypadku budynku istniejagcego, wylgcznie w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

11) dopuszczenie budowy podczyszczalni §ciekdw,

12) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

13) zakaz lokalizacji obiektdw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

14) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatlywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony $rodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen, w tym dotyczgcych
niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktorych mogloby wystapié transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na wymagana prawem konieczno$¢ zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi
projekt planu nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci powietrza, gleb, zagrozen
akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrole stanu wyposazenia obszaru w kluczowe
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Monitoring
skutkdw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpocza¢ si¢ niezwlocznie po uchwaleniu
planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje sie
coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku i gospodarowaniu przestrzenig,



z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych
i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie, mozna
dostosowaé czegstotliwos$é badan do stosowanych przez dane instytucije.
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