UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Y.odzi polozonej w rejonie alei gen. Wladystawa Sikorskiego oraz ulic: Lagiewnickiej,
Modrzewiowej, Folwarcznej, Jaworowej, Leszczynowej, gen. Jozefa Sowinskiego,
Pawilonskiej, gen. Jozefa Bema i Gontyny.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz ulic: Lagiewnickiej, Modrzewiowej, Folwarcznej,
Jaworowej, Leszczynowej, gen. Jozefa Sowinskiego, Pawilofiskiej, gen. Jézefa Bema
1 Gontyny” jest realizacja obowigzku okreslonego wart. 51 wust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostal okreslony,
w trybie art. 53 ww. ustawy, przez Panfstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lodzi, pismem z dnia 31 marca 2016 r., znak: PPIS-L-ZNS-441/10/2016 (Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi nie udzielit odpowiedzi).

Przedmiotem planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujgcych ksztattowanie tadu
przestrzennego, zgodnie z polityka przestrzenng miasta, a w szczegdlnosci utrzymanie
jednorodnego charakteru zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zahamowanie procesu przeksztalcefi istniejacego zagospodarowania obszaru w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze okreslenie zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci. Prognoza - dokument
sporzgdzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata sporzadzona przy zastosowaniu,
jako wiodgcej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
(w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzgdzono prognoze) dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej badanego obszaru. Zebrane
informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej
(rozpoznanie stanu srodowiska), w tym okre$lenia najistotniejszych cech srodowiska, jego
stanu i problem6éw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu
realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie



planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg¢
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Na obszarze objgtym projektem planu, zajmujgcym powierzchni¢ ok. 51 ha, znajduja
si¢ tereny mieszkaniowe, uslugowe oraz drogi publiczne i wewnetrzne. Projekt planu
miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, okresla przeznaczenie
terenow oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge komunikacyijna,
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, ksztatltowania fadu przestrzennego i przestrzeni
publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

Przyje¢te w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, w ktérym —
w strukturze przestrzennej miasta - obszar ten nalezy do strefy zespotéw miejskich.
W strukturze funkcjonalnej miasta w Studium ustalono, iz w granicach obszaru znajduja sig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegélne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne (MN),

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne (MWYy),

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

— zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna (U/MN),

— zabudowa ustugowa (U),

— zielen urzadzona (ZP),

— zielen izolacyjna (ZI),

— drogi publiczne (KDZ, KDL i KDD),

— publiczne ciagi piesze (KDX),

— drogi wewngetrzne (KDW).

Praielkt nie uwmrowadza 7zacadniczuch zmian w ctocimbn do ctann ictnieiacean -
utrzymuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;j, a takze zielen urzadzong i uktad drogowy.

W granicach obszaru nie znalazly si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, objete
ochrong prawng, ale ustalenia projektu planu zapewniajg ochron¢ szpaleréw drzew, a takze
zachowuja istniejgce tereny zieleni. Nie wyrdzniono tu obszarow wskazanych w Studium,
ksztattujgcych podstawowy system przyrodniczy miasta.

Szczegolne walory przyrodniczo-krajobrazowe pelnig wystepujace tu aleje drzew.
Czgs¢ alei posiada powigzanie przyrodniczo-krajobrazowe z sgsiadujgcym z terenem
opracowania - parkiem im. A. Mickiewicza.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma
bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddzialywaniom na srodowisko. Na obszarze objetym
planem wykluczona jest lokalizacja przedsigwzigé mogacych znaczaco (zarowno zawsze jak
1 potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej. W projekcie sformulowano ustalenia w zakresie ochrony
i ksztaltowania zieleni, a takze ochrony: wod, powietrza, ziemi i ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Ustalenia planu zakladajg wyposazanie terenow w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci.

Jako chronione akustycznie zostaty wskazane tereny, zakwalifikowane jako:



~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (MW
i MWy),

— tereny mieszkaniowo-ustugowe (MW/U),

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (1ZP)

W rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w postaci
zgodnej z omawianym projektem, zapewni ochrone zalozenia urbanistycznego z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinna, nie dopuszczajgc do rozbudowy czesci obiektéw do budynkow
wielorodzinnych o duzych gabarytach. Prewencyjny charakter planu ma za zadanie utrzymag¢
jednorodny charakter zespoléw zabudowy jednorodzinnej analizowanego obszaru.

Sciste respektowanie ustales projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terendw i ich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, w przypadkach, gdy nie mozna go calkowicie wyeliminowaé.

Opinie wlasciwych organow.

Wtasciwymi organami zgodnie z art. 57 ust. 1 i art. 58 ust. 1 ustawy, o ktérej wyzej

mowa, sg:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi,

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi.

Do ww. organéw Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi z upowaznienia
Prezydenta Miasta btodzi wystapit pismami z dnia 13 lipca 2017 r. znak
MPU.ZP5.46.167.2016.PG.JPM o  zaopiniowanie projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz ulic: PLagiewnickiej, Modrzewiowej, Folwarcznej,
Jaworowej, Leszczynowej, gen. Jozefa Sowinskiego, Pawilonskiej, gen. J6zefa Bema
1 Gontyny wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi w odpowiedzi na wystgpienie
zaopiniowal projekt planu, pismem z dnia 24 lipca 2017 r., znak: WOOS.410.135.2017.
MGw,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi w odpowiedzi na wystapienie
zaopiniowal projekt planu, pismem zdnia 4 sierpnia 2017 r. znak: PPIS-L-ZNS-
441/10/2016/2017 — 457.

Zgloszone uwagi i wnioski.

Prace nad projektem planu rozpoczgto w zwigzku z uchwatg Nr XXV1/654/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz ulic: Yagiewnickiej, Modrzewiowej, Folwarcznej,
Jaworowej, Leszczynowej, gen. Jozefa Sowifiskiego, Pawilonskiej, gen. Jézefa Bema
1 Gontyny. Prezydent Miasta Lodzi w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566)
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999), w dniu 22 marca
2016 r. oglosit poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszerni oraz w prasie
i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi — ww.mpu.lodz.pl
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz rozpoczgciu strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu miejscowego,
okreslajgc forme, miejsce itermin skladania wnioskéw, tj. do dnia 22 kwietnia 2016 r.



W przewidzianym terminie wplyneto 13 wnioskow. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt
zgtoszone wnioski zarzgdzeniem Nr 6208/VI1/17 z dnia 12 czerwca 2017 r. - uwzgledniono 5
wnioskow, czgsciowo uwzgledniono 7 wnioskdw i nie uwzgledniono 1 wniosku.

W wyniku realizacji uchwaly o przystapieniu zostat opracowany projekt miejscowego
planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione
do tego organy i instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko Prezydent Miasta Lodzi
dnia 10 pazdziernika 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Fodzi
o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 17 pazdziernika do 16 listopada 2017 r.,
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujac o dyskusji
publicznej w dniu 8 listopada 2017 r. i okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania uwag.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag, tj. do 30 listopada 2017 r. wptynety 2 uwagi.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 7446/VII/17
z dnia 15 grudnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi zgtoszone do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu (nie uwzgledniono zadnej uwagi).

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan altermatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem
rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w pI‘O_]CkCle planu rozw1qzan1a w zakresie przeznaczenia terenow,
SPUSUDU ICIL Z4OSPOUATOWaNld, WATUDKOW dla projekiowane] zabudowy oraz zasad opsiugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Projekt zawiera sformutowania
zapewniajgce ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrong w zakresie Srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

Wyniki post¢gpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sasiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaty transgranicznym oddzialywaniem na
Srodowisko w rozumieniu obowiazujgcych przepisow.

Propozycje dotyczace metod i cz¢stotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegaé na:



1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ladu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania
srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
wramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska
powinien zawiera¢ kontrol¢ takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru
w kluczowe, dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej
ideszczowe] oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie
rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych
harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania
terendw 1 realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowiefi projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do
dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do
prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwosé
badan do stosowanych przez dane instytucje.

Bioragc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczefistwu zapewniono petny udziat
w dokonywanych czynnosciach, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norm¢ wynikajgcg z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn.

zm.), a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjgcia.
V{i PREZUNT MIASTA
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