UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézniejszymi zmianami)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi
polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Wici i Krzysztofa Kamila Baczynskiego uchwalonego
uchwalg Nr LXVII/1726/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 lutego 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Szczecifiskiej, Wici i Krzysztofa Kamila Baczynskiego zostat sporzadzony w zwiazku
z realizacja uchwaly Nr XLVIII/1230/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w dniu
19 maja 2017 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogloszen: Urzedu
Miasta L.odzi (przy ul. Piotrkowskiej 104), Wydziatu Urbanistyki i Architektury UML oraz Biura
Architekta Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszone bylo na stronie internetowej BIP
www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym
w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 20 czerwca 2017 r.
wplynat 1 wniosek. Wniosek zostat rozpatrzony zarzadzeniem Nr 6518/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 17 lipca 2017 r. Rozpatrzenie wniosku zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta Lodzi. Zgodnie z trescig ztozonego wniosku w projekcie planu cze$é wskazanych dziatek
przeznaczono na cele funkcjonowania ogrodéw dziatkowych oraz wprowadzono zapisy i oznaczenia
graficzne umozliwiajgce realizacj¢ na wnioskowanym terenie budynku $wietlicy dla potrzeb rodzinnego
ogrodu dziatkowego.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre§lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami)
oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony Srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym
uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Celem opracowania planu jest potrzeba zachowania i ochrony terenéw przyrodniczych w dolinie
rzeki Zimna Woda oraz koniecznos$é zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.
Teren ten odgrywa istotng rolg w zakresie regulacji ehohydrologicznej obszaru, w zachowaniu ciaglosci
systemu terenow aktywnych przyrodniczo (tgki, lasy, parki, ogrody dziatkowe) i wspéitworzeniu
korytarza ekologicznego.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreSlaja przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegbtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone:

1) teren ogrodow dziatkowych (ZD);



2) teren lasow (ZL),
3) teren zieleni naturalnej (ZN);
4) teren zieleni urzadzonej publicznej (ZP).

Do projektu planu sporzadzono prognozg oddziatywania na §rodowisko, ktéra stanowi realizacje
obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353
z p6zniejszymi zmianami). Prognoza stanowi jeden z elementow postgpowania w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza nie zawiera ustalen ani zalecen, ktére nalezatoby uwzgledni¢ w projekcie planu.

Jak wynika z tresci prognozy zaproponowane w projekcie planu rozwiazania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz
zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace
ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochrong w zakresie Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete
w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowiazkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o cechach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zniejszymi zmianami),
w dniu 23 maja 2017 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, o ustalenie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien, w trakcie ktoérych zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo  znak:
WO008S.410.167.2017.MGw z dnia 9 sierpnia 2017 r. oraz pismo znak: WO0S.410.206.2017.MGw z dnia
22 wrzesnia 2017 r.) oraz pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi (opinia sanitarna — pismo znak: PPIS-L-ZNS-441/15/2017 507 z dnia 30 sierpnia
2017 r. oraz opinia sanitarna — pismo znak: PPIS-£.-ZNS-441/15/2017 507,594 z dnia 6 paZdziernika
2017 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 20 listopada 2017 r. do 19 grudnia 2017 r. Ogloszenie o wyloZeniu do publicznego
wgladu ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 10 listopada 2017 r. Obwieszczenie umieszczone bylo
na tablicach ogloszen: Urzgdu Miasta Lodzi (przy ul. Piotrkowskiej 104), Wydzialu Urbanistyki
1 Architektury UML oraz Biura Architekta Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszczane byto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszeri Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. Uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 3 stycznia 2018 r.

W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, uwagi do projektu planu nie wplynely.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze ustalenia
z zakresu jego ochrony to:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska;

3) klasyfikacja terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;



4) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepla
spetniajacych wymagania standardoéw jakosci powietrza;

5) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energig o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

6) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej
z dopuszczeniem zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemnej;

7) nakaz odprowadzania sciekow bytowych w oparciu o istniejaca lub projektowang miejska sieé
kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejska sie¢ kanalizacji og6lnosplawnej;

8) zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych;

9) nakaz stosowania rozwigzaf umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub og6Inosptawnej;

10) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych, z wyjatkiem drog
wewngtrznych, drég rowerowych i $ciezek parkowych;

11) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi utrzymania czystoéci i porzadku;

12) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrg¢bnych z zakresu ochrony §rodowiska, w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

13) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.
Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen, w tym
dotyczacych niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia w terenie objetym
planem realizacje réznych form zagospodarowania bez szkody dla stanu $rodowiska oraz waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnigé, w wyniku ktérych mogloby wystapié transgraniczne
oddzialywanie na §rodowisko.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ladu
przestrzennego, warunk6w ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien zawieraé kontrolg takich
elementdw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dlajakosci Srodowiska elementy
infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dzialki, stosowanie zalecanego
w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji budynkéw oraz innych elementéw zapewniajacych
harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalefi dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, warunkéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest
prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci powietrza, gleb, zagrozen
akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone w ramach pafistwowego monitoringu
srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigé,
dla ktérych wydano decyzjg o uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring
srodowiska w zakresie, metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Okresowe przeglady =zainwestowania terendéw irealizacji ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowe;j.

Monitoring skutk6w realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie
po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjéciowych do dalszych analiz, a nastepnie



proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w $rodowisku i gospodarowaniu
przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangaZowania w prowadzony monitoring instytucji
badawczych i kontrolnych zobowiazanych do prowadzenia monitoringu w okre$lonym przepisami
zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna
dostosowac¢ czgstotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie
maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru.

WICEPREZYDENT MIASTA

-
Wojciech ROSICKI



