UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej uchwalonego uchwalg
Nr LXX1/1860/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 maja 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej zostat sporzadzony w zwigzku z realizacjg
uchwaty Nr XLII/1110/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu 7 marca
2017 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Lodzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszenn Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskow
do planu tj. do dnia 5 kwietnia 2017 r. nie wplyngt zaden wniosek.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwiagzku z art. 548 ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 z pézn. zm.) oraz uzyskal niezbedne
i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej i zagospodarowania
terenow uwzgledniaja koniecznosé¢ zachowania tadu przestrzennego. Ustalenia te sg zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terenow, a w szczegdlnosci:
- porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy, w szczeg6lnosci zdegradowanych lub
nie w petni wyksztalconych,
- tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze $rédmiejskim, w tym
zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,
- rozbudowa systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jego jakoSci.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okre$lajg przeznaczenie terendow wraz
ze szczegOtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze obj¢tym planem zostaty wyznaczone:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny elektroenergetyki,

- tereny zieleni urzgdzonej publicznej,

- tereny placow publicznych,

- tereny drog publicznych,

- tereny drog wewnetrznych,

- tereny ciggdw pieszych.



Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, ktéra stanowi
realizacj¢ obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wprowadzajacej m.in. zmiany do
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajgce na
wykonaniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktorej czgs$cia skladowa jest prognoza
oddzialywana na srodowisko.

Zgodnie z obowiazkiem, wynikajagcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, pismami z dnia 3 marca 2017 r. wystapiono do Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi o ustalenie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko. W odpowiedziach ww. instytucje okre$lity zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko — pisma znak
WOOS-11.411.93.2017.MGw z dnia 13 marca 2017 r. i znak PPIS-L-ZNS-441/6/2017 — 152 z dnia
16 marca 2017 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie ktorej zostat
dwukrotnie pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
(pismo znak: WOO0S$.410.183.2017.MGw z dnia 23 sierpnia 2017 r., w ktérym wniesiono uwage do
projektu planu oraz pismo znak: WO0S$.410.234.2017.MGw z dnia 19 pazdziernika 2017 r.) oraz
dwukrotnie uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi (opinia sanitarna — pismo znak: PPIS-£.-ZNS-441/6/2017 — 540 z dnia 31 sierpnia
2017 r.; opinia sanitarna — pismo znak: PPIS-L-ZNS-441/6/2017 — 540, 650 z dnia 24 pazdziernika
2017r.)

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 9 stycznia 2018 r. do 6 lutego 2018 r. Ogloszenie 0 wylozeniu do publicznego
wgladu ukazaly si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 28 grudnia 2017 r. Obwieszczenie umieszczone
zostato na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta Lodzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz
na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty
zawarte informacje o terminach imiejscach wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie skladania uwag. W zwigzku z wytoZzeniem do
publicznego wgladu uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 20 lutego 2018 r. W terminie
tym wptyneto 14 uwag. Uwagi zostaly rozstrzygniete zarzadzeniem Nr 7983/VII/18 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 12 marca 2018 r. Rozstrzygniecie uwag zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Przyjete w planie rozwiazania uwzgledniaja zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego.

Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska to:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespolow parkingdow wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone symbolami: MW, MW/U i U, zalicza
si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych
lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajacych wymagania standarddéw jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony wod:

a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujgé wody podziemne;j,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekdw,
c) zakaz gromadzenia scickow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,



d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wdd opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sSciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich
odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

¢) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podfaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej:

— w przypadku budowy nowego budynku,
— w przypadku budynku istniejacego, wytacznie w sytuacji prowadzenia robot budowlanych
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni $ciekdw;

5) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w obrgbie budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejagcych zespotéw zieleni wysokiej w terenach zieleni urzadzonej
publicznej z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu,

b) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupehiania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego,

c) nakaz realizacji projektowanych szpalerdw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew,
z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazow, nakazéw i dopuszczen, w tym dotyczacych
niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu $rodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnig¢, w wyniku ktorych mogloby wystapié transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko.

Ze wzgledu na wymagang prawem konieczno$¢ zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
projekt planu nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych.
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