UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi

polozonej w rejonie alei: Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Marszatka Edwarda Smiglego—

Rydza oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego, Fabrycznej i Prz¢dzalnianej uchwalonego
uchwalg Nr II1/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonic alei: Marszatka Jozefa Pifsudskiego i Marszatka Edwarda Smiglego—Rydza oraz ulic:
Milionowej, Jana Kilifiskiego, Fabrycznej i Przgdzalnianej zostal sporzadzony w zwiazku z realizacja
uchwaly Nr LVIII/1224/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo sie w dniu 26 marca
2013 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta
Lodzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszefi Migjskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na skladanie wnioskow
do planu tj. do dnia 6 maja 2013 r. nie wptyngt zaden wniosek.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre§lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.) uzyskujac wszystkie niezbedne i wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej i zagospodarowania
terenéw uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania fadu przestrzennego. Ustalenia te s3 zgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ¥.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terendw, a w szczegolnosci:
- ochrona dziedzictwa kulturowego, wtym: krajobrazu kulturowego, ukladu urbanistycznego
i zabytkow dawnych zespotdéw fabrycznych,
- porzagdkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy,
- rozbudowa systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jego jakosci.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslaja przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegdlowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;j,
- tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia,
- tereny zabudowy ustugowej sportu, rekreacji, kultury, nauki i o§wiaty,
- tereny zabudowy ustugowej i urzadzen elektroenergetycznych,
- tereny komunikacji samochodowej — parkingi powierzchniowe i kubaturowe,



- tereny zieleni urzadzonej publicznej,
- tereny placéw publicznych,

- tereny drég publicznych,

- tereny drog wewnetrznych,

- tereny drég rowerowych,

- tereny ciggow pieszych.

Do projektu planu sporzadzono prognozg oddzialywania na S$rodowisko, ktora stanowi
realizacj¢ obowiazku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pézn. zm.), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wprowadzajacej m.in. zmiany do
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na
wykonaniu strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktdrej czescia skladows jest prognoza
oddziatywana na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, pismami z dnia 22 marca 2013 r. wystgpiono do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w fodzi o ustalenie zakresu i stopnia szczegotowos$ci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko. W odpowiedziach ww. instytucje okreslity zakres i stopiefi
szczegblowoscei informacji wymaganych w prognozie odd21a}ywama na $rodowisko — pisma znak
WOO0S.411.66.2013.AJ.1 z dnia 16 kwietnia 2013 r. i znak PPIS-ZNS-441s/4/2013 — 209 z dnia
4 kwietnia 2013 r.

Projekt planu podlegal procedurze opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktorej zostal
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo znak:
WOO0S-11.410.352.2015.MGw z dnia 14 grudnia 2015 r. — brak opinii pozytywnej, opinie pozytywne —
pisma znak: WOOS-11.410.111.2016.MGw z dnia 12 kwietnia 2016 r. oraz WOO0S.410.290.2017.MGw
z dnia 11 grudnia 2017 r.) oraz uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (opinie sanitarne — pisma znak: PPIS-L.-ZNS-441/4/13/15
— 209/13, 1017 z dnia 23 grudnia 2015 r., PPIS-£.-ZNS-441/4/13/15/16 — 234 z dnia 25 kwietnia
2016 r., oraz PPIS-L.-ZNS-441/4/2013-2017 — 780 z dnia 12 grudnia 2017 r.)

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostatl wytozony do publicznego
wgladu dwukrotnie. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo sie¢ w dniach od 15 listopada
2016 r. do 13 grudnia 2016 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Gazecie
Wyborczej w dniu 8 listopada 2016 r. Drugie wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od
9 sierpnia 2018 r. do 7 wrzesnia 2018 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢
w Gazecie Wyborcze] w dniu 2 sierpnia 2018 r. Obwieszczenia umieszczone zostaly na tablicach
ogloszef Urzgdu Miasta L.odzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszen
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. W ogloszeniach i obwieszczeniach zostaly zawarte
informacje o terminach i miejscach wylozen oraz dyskusji publicznych nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a takze o terminach sktadania uwag. W zwiazku z pierwszym wylozeniem do
publicznego wgladu uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia 27 grudnia 2016 r.
W terminie tym wplynely 24 uwagi. Uwagi zostaly rozstrzygniete zarzadzeniem Nr 5169/VII/17
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 17 stycznia 2017 r., nastgpnie zmienionym zarzadzeniem
Nr 6025/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 19 maja 2017 r. W zwigzku z drugim wyltozeniem
do publicznego wgladu uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé do dnia 21 wrze$nia 2018 r.
W terminie tym wptyngto 108 uwag. Uwagi zostaly rozstrzygnigte zarzadzeniem Nr 9513/VII/18
Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 12 pazdziernika 2018 r. Zarzadzenia zamieszczono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.



Przyj¢te w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska to:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ushigowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespotdw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturs,

b) przedsigwzigc dotyczacych infrastruktury technicznej, drdg oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany iuzupelniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych
z przepis6w odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca iformy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku
drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

¢) nakaz zachowania zespotu zieleni wysokiej w strefach ochrony zespoléw wartosciowej zieleni
oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych we wskazanych terenach;

3)w zakresie ochrony zasobow wodd podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;
4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: MW,

MW/U, U, U/Z, UZD i US zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny

w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaricow”, w rozumieniu przepisow odrebnych;

5)w zakresie ochrony powietrza: nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub

o niewielkiej intensywnosci emisji zrodel ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakosci

powietrza;

6) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujg¢ wody podziemnej,

c) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych w oparciu o istniejgcg lub projektowang miejska sieé
kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawne;j,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekoéw zgodnie zwymaganiami zawartymi
w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa,

e) zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

f) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych
iroztopowych, zmozliwoscia odprowadzania ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego w celu ograniczenia ich odplywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogblnosptawne;j,

g)nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic iplacéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

h) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podtaczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j:

- w przypadku budowy nowego budynku,
- w przypadku budynku istniejgcego, wylgcznie w sytuacji prowadzenia robét budowlanych
w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

i) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

7) w zakresie ochrony ziemi — nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci

i porzadku w gminie;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  $rodowiska, w obrgbie  budynkéw
z pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,



b) dopuszczenie lokalizacji  obiektéw  infrastruktury  telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen, w tym dotyczacych
niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu $rodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnigé, w wyniku ktérych mogloby wystapié transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na wymagang prawem konieczno$¢ zachowania zgodnoéci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
projekt planu nie zawiera propozycji rozwiazan alternatywnych.
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